BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
¢« POIGARMESTER o

£1./2023. (1.7 Polgarmesteri Hatérozat

Borbély Léndrd, mint Budapest XXI. KerUiet Csepel Onkormanyzata polgérmestere a
Magyarorszag  helyi  &nkormanyzatairdl sz016 2011, évi CLXXXIX. térvény [a
tovabbiakban Métv.} 68. § (3) bekezdésében és a Budapest XXI. Kerllet Csepel
Onkormdnyzata és Szervei Szervezeti és MUkodési Szabdlyzatdrdl szolé 25/201 4, (X1.28.}
dnkormdanyzati rendelet 49. § (5) bekezdésében biztositott jogkdrémben eljdrva az
alabbi hatérozatot hozom:

- jovahagyom Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata (fovdbbiakban:
Onkormdnyzat) részére a Magyar Kézilabda Szovetség (tovabbiakban: MKSZ)
dital meghirdetett CsarnokfelUjitdsi Program elnevezési pdlyézaton vaiéd
részvételt, valamint a pdlydzat benyijtdsdhoz szilkséges dokumentumok és
nyilatkozatok aldirdsdt a Laurencz Laszlé Sportcsarnck  utélagos
hangszigetelésének megvaldsitdsa érdekében;

- jévdhagyom a pdlydzati anyag részét képezd szakmai egyittmiksdésrdl szé1d
megdllapodds megkétését és aldirdsét a Csepel Didksport Egyesilet, mint az
MKSZ tagja és az Onkormdnyzat kdzott:

- jovahagyom a fentnevezelt pdilydzat nyertessé nyilvanitésa esetén az MKSZ és
az Onkormdnyzat kézéh egyiitim(kddési megdllapodds megkotését és
aldirasat.

A hatérozat meghozataldnak elézményei:

Az Onkormanyzat és a Csepeli Didksport Egyestlet (DSE, 1213 Budapest, Révész Ut
5/b.) TAO-program kereteben a 1214 Budapest Simon Bolivar sétdny 4-8. sz&m alatti,
201031/49 hrsz-0 ingatlanon Laurencz Laszid Sportcsarnok elnevezéssel kézilabda
csarnokot  létesitett.  Budapest Févdros Kormdnyhivatalanak — Epitésigyi  és
Orékségvédelmi Féosztélya BP/2609/00093-6/2020 Ugyiratszdmy hatdrozata alapjén
2020. Gprilis 07. napjén a csarncképliet haszndlatbavételi engedélyt kapott.

A haszndlatbavételt kdvetben folyamatos lakossagi megkeresések érkeztek és
érkeznek Budapest Févaros XXI. Kerllet Csepeli Polgarmesteri Hivatal, valamint o
Csepeli Vdarosfejlesztési Nonprofit Kft., tovabbd a Csepeli Varosgazda Kdzhaszny
Nonprofit ZIrt., mint Uzemeltetd részére. A kéziabdacsarmnok kdmyezetében
elhelyezkedd tarsashdzak lakdinak panaszieveleiben mind a napkdzbeni, mind az esti
ordakat érintd, csamoképlletbdl szarmazd zajra hivatkoznak. A csarnokkal kdzvetlen
szomszédsagban éié csepeli lakosok hosszd tavy nyugalmdnak biztositdsa érdekében
javasolt az épllet utdlagos hangszigetélésének megolddasa.
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Fentiek érdekében az Onkormdanyzat 2023. februdr 21. napidn tervezési szerzédést
kGOt a Green-e-Mission Kft-vel zajcsSkkentési intézkedési, valamint zajcsdkkentési
akusztikai tervek elkészitésére vonatkozdan. A megvaldsitdshoz szikséges kiviteli tervek
megrendelése pedig folyamatban van.

Az MKSZ folytatva a kordbbi években megkezdett |étesitményfejlesziési
koncepcidjanak megvaldsitasat Gjabb tornaterem/tornacsarnok feldjitdsi, valamint
strandkezilabda és kiltéri palyaépitési programot tdmogatd nyilt pdlyazatot hirdetett
meg a 2023-as evre vonatkozdan {CsarnokfelUjitési Program). A pdlydzat kirdsdnak
konkrét célia a leromlott dllapotba kerdit, kézilabddazdsra alkalmas sportcsarnokok,
tornatermek korszerUsitése, strandkézilabda palydk fejlesztése, kUltéri kézilabda palyak
epitése és ez dlfal a kézilabda utdnpdtlds-nevelés infrastrukturdiis feltételeinek javitdsa,
a sportdg témegesitésének eldsegitési érdekében.

A fejlesztések dsszhangban az MKSZ hosszu tavu stratégiai fejlesztési koncepcidjaval, a
latvany-csapatsport  finanszirozdsi - konstrukcidban, az  MKSZ  sportagtejlesztési
programja keretében kerlinek megvaldsitasra.

A pdlyazé csak a feljitdssal érintett ingatlan tulajdonosa vaagy vagyonkezelSje lehet,
azaz az Onkormdnyzat.

A pdlydzat meghirdetésekor a felljitds megvaldsit@sara tervezett telies beruhdzdsi
keretOsszeg nem kerli sszegszerGen meghatdrozésra. A pdlydzhaté telies beruhdzasi
érték alsd hatdra brutté 30 milid, felsé hatdra pedig bruttdé 300 milié forint
palydzdnként.

A pdlydzat sordin benyujtandd dokumentumok és mellékletek kildndsen:

- hignytalan adatiap a nyilatkozati részének cégszer( aldirasaval;

- tulajdonosi hozzdjdrulas;

- a fejlesztessel erintett ingatlan 30 napndl nem régebbi tulajdoni lapjéanak
foldhivatal altal kiadott eredeti példanya vagy maésolata;

- a rendelkezd hatdsdg igazoldsa amdl, hogy @ bejelentésben megjeldlt
beruhdzdsi, felUjitasi tevékenység nem épitésiengedély-kdteles;

- afeldjitds mUszaki tartalmdanak kifejtése;

- Qaz MKSZ tagjakent nyilvantartott sportszervezettel kbtott szakmai megdliapodds
hiteles mdésolata.

A pdalvdzati anyag benyuijtasdnak hatdrideje: 2023. marcius 17.

A hatérozat meghozataidnak indokai:

Az MKSZ dltal meghirdetett pdiydzaton vald részvétellel és annak nyertes
kimenetelével az Onkormanyzatnak lehetésége nyilik megvaldsitani a Laurencz Lészd
Sportcsarnok utdlagos hangszigetelését, amellyel Iényegesen csdkkenthetd a csarmok
haszndlatdbdl eredéd jelenlegi zajternelés.

A paly&zat sordn igényelhetd tdmogatds 8sszege, annak intenzitdsa 100 %, ennek
megfeleléen az Onkormdanyzat részérél varhatéan nincs szikség dnerd biztositdséra, A
palydzé nyertes pdlydzat esetén nem kap vissza nem téritendd tdmogatést, azaz sajét
hataskérben konkret beruhdzdsi tevékenységet nem kell végeznie, nem kell szémidkat
kidlitania és kifizetnie, valamint nem kell a tdmogatdssal elszamolnia. A pdlydzat
keretében megvalosuld fejlesztést az MKSZ dltal lefolytatandd beszerzési eljéarast
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kbvetden kivdlasziott vallalkozdsok|ok) végzik) el, azaz az Onkormdanyzat nem lesz
szerzbdé fél.

D&ntésemmel Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdényzata pdlyazatot nydit be az

MKSZ CsarnokfelUjitasi Program elnevezés( pdly&zatdn, mely révén

» megvaldsitdsra kerllhet a csarnokot érinté utdlagos hangszigetelés,

e q hangszigetelées megvaldsitasaval jelentésen cstkkenthetd a csarnoképllet
haszndlatdbdl eredd zajterhelés mértéke.

Hatdrid§: azonnal
FelelSs: Borbély Léndrd polgdrmester
Végrehaijtds el8készitéséért felelds: Kdicsics Ferenc Ugyvezetd

Budapest, 2023. mdarcius O%

Borbely Léndrd -
polgormesfer

Melléklet:
1. Ingatlan addsvételi szerz6dés (7118/262)
2. Megdllopodds felepitmény birtoklasardl, hasznalatdrdl és  hasznositdsrdl
(118/262)
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

Csepel Didksport Egyesiilet (székhely: 1213 Budapest, Révész Gt 5/b., Nyilvantartdsi szama:
01-02-0014184, statisztikai szamjel: 18151187 9312 3521 01, addészam: 18151187-2-43,
képviseli: Kalmar Zsolt elndk), mint eladd (a tovabbiakban: Eladé),

masreszrol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (székhely: 1211 Budapest, Szent Imre tér
10., adészama: 15735849-2-43, statisztikai szamjel: 15735849 8411 321 01; képviseli: Borbély
Lénard Laszlé polgarmester), mint vevo (a tovabbiakban: Vevé)

— Eladd és Vevd a tovabbiakban egylittesen: Felek —

koézott, az alulirott helyen €s napon, az aldbbi feltételekkel

Elézmények:

Felek megallapitjak, hogy kozéttitk 2016. december 6. napjan Ingatlan adasvételi elészerzédes
jott létre a Budapest Foviros Korményhivatala XI. keriileti Hivatala (a tovdbbiakban:
Foldhivatal) 4ltal Budapest XXI., 201031/49 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a 1214 Budapest XXI. keriilet, Simon Bolivar sétany 4-8. szdm alatt fekvd 28083
m? alapteriiletii, kivett miivelési agll, dltaldnos iskola, tornaterem megjelslésii ingatlanon (mely
a valésigban az altalanos iskola és tornaterem felépitmények mellett udvar teriiletrészt is
tartalmaz) a Felek kozott ugyanezen napon kelt Raépitési szerzédés alapjan megépitendd, majd
onallo ingatlanként feltiintetendé az ingatlan adasvételi eloszerz6désben részletesen koriilirt
»Helépitmény” targyaban. Felek az El6szerzddést 2017. 10. 31. napjan hatdlyvesztés miatt
azonos tartalommal Wra megkodtotték, majd 2018.07.23-an 1.sz. médositas keretében, majd
2018.10.11. nmapjan 2. szdmi moddositds keretében modositottdk (a tovabbiakban:
Elbszerzodés). A Felépitményt a Foldhivatal 2020.10.26. napjan kelt hatdrozatival dnallo
ingatlanként Budapest XX1., 201031/49/A helyrajzi szam alatt nyilvéantartasba vette, majd azt
terhelden a Foldhivatal 2020.12.29. napjan a Magyar Allam javéira 576.281.444,- Forint erejéig
jelzdlogjogot jegyzett be az ingatlan-nyilvantartisba. Bar a Felek koozotti Eldszerz6dés 3. pontja
szerinti Elfeltételek nem maradéktalanu! kovetkeztek be akként, hogy harmadik személy
haszndlati joganak alapitasara és ingatlan-nyilvantartdsi bejegyeztetésére nem keriilt sor, Felek
egyezd akarattal az alabbi végleges adasvételi szerz6dést kétik meg egymassal.

I.  Ingatlan — A Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. keriileti Hivatala (a tovabbiakban:
Féldhivatal) altal Budapest XXI., 201031/49/A helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
természetben a 1214 Budapest XXI. keriilet, Simon Bolivar sétany 4-8. szam alatt fekvo
2029m* alapteriileti, kivett miivelési dgl, sportcsarnok megjelolésii ingatlan az ingatlan-
nyilvantartds szerint az Elado kizarélagos tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni hényadban (a
tovabbiakban: Laurencz Csarnok Ingatlan, vagy Ingatlan).

2. [Ingatlan-nyilvéntartdsi dilapot — Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés alairasinak
napjan a Foldhivatal altal 8000004/ %2639, /2021 megrendelési szamon kiallitott, a TakarNet
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rendszerbél az Laurencz Csarnok Ingatlanra nézve lehivott E-hiteles tulajdoni lap - szemle
mésolat (a tovdbbiakban: Tulajdoni lap) alapjan az ingatlan-nyilvantartdsban a Bejegyzets
tulajdonos 144308/3/2020/20.08.29. hatdrozatszamon szerepel 1/l aranyban bejepyzett
tulajdonosként raépités jogeimén.
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Felek rogzitik, hogy a Szerzddés aldirdsanak napjan a Tulajdoni lap 1. része fSldhasznélati jogi
bejegyzést tartalmaz az Ingatlan mindenkori tulajdonosa javara a Budapest XXI., 201031749
hrsz-0t ingatlan mindenkori tulajdonosa terhére, amely foldhasznalati jog terjedelmét és
tartalmat a Felek ismerik.

R

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak [II. része 1. sorszamon a Magyar Allam
javara 576.281.444,- Forint erejéig jelzdlogjogi bejegyzést tartalmaz. Felek rogzitik, hogy
tudomassal birnak a jelzilogjognak az Ingatlan felépitéséhez az Elado altal igénybe vett
dllami timogatisnak biztositdsa érdekében térténé bejegyeztetési sziikségességérol és
arrél, hogy a Vevd az ingatlant és annak hasznositasi jellegét az 1996, évi LXXXI. Tv,
22/C §-aban meghatirozott sport célokra 15 évig fenntartani kiteles annak érdekében,
hogy a jelzdlogjog alapjat képezd szankeids visszafizetési kotelezettsége az Eladénak ne
kivetkezzen be és ekként az Ingatlant terheld jelzilogjoggal annak jogosultja ne élhessen.
A Felek rogzitik, hogy a jelzdlogjogon til az Laurencz Csarnok Ingatlan tehermentes, a
tulajdoni lap méasolat szemléjének III. része tovabbi bejegyzést nem tartalmaz és arra széljegy
sem keriilt felvezetésre.

3.  Hasznalat jogdnak tarfalma — Felek rogzitik, hogy az Eladé 2035.12.31. napjaig tartd
hasznélat joganak fenntartasaval ruhdzza at az Ingatlan tulajdonjogdt a Vevére.

3.1. Az Eladé ingatlanhasznélatidnak részletes feltételeire a Felek kozott 2016. december 6.
napjéan létrejitt, majd modositott ,, MEGALLAPODAS felépitmény birtokldsérdl, haszndlatdrél
és hasznositasrél” megnevezésit szerz6dés mindenkor hatalyos szivege az irdnyadé.

4. Addsvétel - Eladé jelen szerzédés aldirdsaval a Laurencz Csarnok Ingatlan
(201031/49/A helyrajzi szdm) egészére vonatkozé - a fenti 3. pontban részletezettek
szerinti terjedelmii - haszndlat jogianak Eladé javdra 2035.12.31. napjdig tart6
fenntartisaval eladja a Vevinek és a Vevd- dltala megtekintett dllapotban, addsvétel
jogcimén, 1/1 tulajdoni arinyban az Eladéi hasznilat jogival és a Magyar Allam javira
bejegyzett jelzalogjoggal terhelten (a tovabbiakban egyiittesen: Terhek) megveszi az
Eladdté! az Ingatlant az Eldszerzddésben 1s régzitett €s a Felek altal kdlestndsen kialkudott .
alabbi 5. pont szerinti Vételaron. (G

5.  Vételdr és annak megfizetése — Felek az Ingatlan vételarat — a Terhek figyelembe

vételével fennallo - forgalmi értékének  megfelelden, kolestndsen  kialkudott
145.900.000+AFA, azay szdznegyvendtmillio-kilencszdzezer forint plusz AFA, vagyis az
aldairdas iddpontjdban brutto 185.293.000,- -~ Fi szdznyoelcvandtmillio-

ketioszdzkilencvenhdromezer forintban Forintban allapitjak meg (a tovabbiakban: Vételar).
Felek rogzitik, hogy a Vételarat az Ingatlan méretével, allapotival és az azt terhel6 jelzalogjog,
tovibba az eladéi hasznalat joganak értékesSkkentd hatasat figyelembe véve kifejezetten
aranyosnak tartjak. Az Eladd kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan a Terheken tdlmenden
per-, teher és igénymentes, tovabbd azért, hogy harmmadik személynek az ingatlan-
nyilvantartason kiviil sincs olyan joga, mely a Vevé tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését
barmilyen jogcimen akadalyozna. A Vételarat Vevd az alabbiak szerint fizeti meg az Eladd
részére.
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Felek kozott a 2016. december 6. napjan létrejott, 2018.10.11.. napjdn kelt a 2. szdmui
dositdssal egységes szerkezetbe foglall, illetdleg o 2021.03.03. napjdn kelt ,,Témogatasi
egatlapodas™ 3. sz. modositasa 11.21. pontja alapjan Vevének az Eladoval szemben brurté
133.000,- Ft, azaz szazhetvendtmillid-szdzharmincharomezer Forint, valamint a Raépitési
zerz0dés 5.1.-5.2. pontja alapjan tovdbba 8.000.000,- Ft + AFA, azaz nyolemillis-
zazkllencvenkettoezer Forint + AFA - azaz mindésszesen bruttd 185.293. 000,- Ft
zaznyolevanstmillio-kettdszdzkilencvenhdromezer forint) — &sszegit kovetelése 4ll fenn,
ely koveteléseket Felek a végleges Adasvételi Szerzodés alafrasaval — kozos megegyezéssel
edékessé valtnak mindsitenek.

Felek akként &llapodnak meg, hogy Vevo az altala az Eladénak a végleges Adasvételi
Szcrzodes megkttésével egyidejitleg fizetendd Vételar kivetelésével szemben a jelen
Szerzédés alairdsaval a Ptk. 6:49. § (1) bekezdése szerinti beszamitasi nyilatkozatot tesz
Elado részére, aki a nyilatkozatot jelen Adasvételi Szerz6dés alairasival kifejezetten
tudomasul vesz, mely eladdi nyilatkozatra és a Ptk 6:49. § (2) bekezdése alapjan a Vételir
. megfizetetinek mindsiil. Ezen tényekre figyelemmel Felek rogzitik, hogy Vevének az Eladé
© felé az Adasvételi Szerzddés vonatkozasaban tovabbi fizetési kbtelezettsége sem vételdr, sem
egyéb jogcimen nincsen. Felek megéllapitjak, hogy jelen tigylet az Afa tv. 86. § (1) bekezdés
jb) alpontja alapjan nem tartozik az Afa alol mentes tigyletek koz¢é, miutdn az Ingatlan
hasznalatba vételi engedélye 2020.04.07. napjdn keriilt megadasra, igy az attd] szamitott kettd
év még nem telt el, amely tényre figyelemmel az iigylet Afa tartalma az Afa tv. 142. § (D
bekezdésének e) pontja alkalmazhatdsaganak hidnyiban egyenes addzds form4jiban keriil a
fentiek szerint teljesitésre.

6. Tulajdonjog dtszdlldsa — Eladé eziton feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy Vevé 1/1 aranyn tulajdonjoga adisvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba az adisvétel tdrgyat képezdé Ingatlanra bejegyzésre keriiljon. Felek
utalassal a Kiria 1/2017. Kozigazgatasi-munkaiigyi-polgari jogegységi hatiarozatara, a
Ptk. 5:159. §, az Inytv. vhr. 11, § (2) bekezdésének rendelkezéseire eziiton egyuttal kérik
a Foldhivatalt, hogy az Inytv. 50. § (1) bekezdésének alkalmazasival az Eladé altal maga
javara fenntartott hasznalat jogat a vevoi tulajdonjog bejegyzési kérelem teljesitésével
egyidejiileg, hivatalbol jegyezze az ingatlan nyilvantartasba.

7. Birtokbaadds. birtokdfruhdzds — Elado kételezi magat arra, hogy az Ingatlan birtokat a
jelen Adasvételi Szerz6dés mindkét fél altali alairAsa napjatél széamitott 5. napon (a
tovabbiakban: birtokbaadas napja) a megtekintéskori allapotban, - az 6nallé jelzalogjog,
tovabba a fenntartott hasznalat jogan tdlmenden — per-, teher- és igénymentesen, addk, vagy
addk moédjan behajthatd kéztartozasoktdl mentesen, a tulajdonjog 4tszéllasit, illetdleg a
tulajdonosi jogok gyakorlasét korlatozo, vagy kizard jogtol vagy kotelezettséptsl mentesen,
Vevire atruhazza €s az Ingatlan kulcsait Vevonek dtadja. Eladd a jelen Szerzédés alairdsdval a
Vevonek a jelen pontban szabéalyozottak szerinti birtokba 1épésével szembeni birtokvédelmi
igényérol lernond.

Eladé kotelezi magét arra, hogy a birtokbaadassal egyidejlileg atadja az alkotdrésznek és
tartozéknak min0siil6, a gyartdi garancia fennallasahoz sziikséges karbantartasok elvégzését
igényld ingdsdgok érvényes és hatdlyos garancialeveleit, a jotallasra kitelezettek altal tett
jotallas fennallasarol szolo elismerd nyilatkozatokkal egyiitt.
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Eladé6 a jelen Szerzddés aldirdsaval tudomaésul veszi €s hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben az w
Ingatlan birtokbaaddséra vonatkozd kotelezettségének hataridében, nem tesz eleget, gy a F
birtokdtruhdzasra az Adasvételi Szerzddés alairasanak napjaval longa manu traditio Gtjan keril ¥

sor és Vevl jogosultta valik a Ptk. 5:36. § (4) bekezdésében foglaltak egyoldalii alkalmazisara,
ideértve az Onkéntes zarcserét €s birtokbavételt (,,A tulajdonos a birtokvédelem szabalyai
szerint dnhatalommal is kizdrhat, vagy elharithat minden olyan jogellenes beavatkozast vagy
behatast, amely tulajdonjoganak gyakorldsat akadalyozza, korlatozza vagy lehetetlenné teszi.”).
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Felek a jelen Szerz6dés aldirdsdval megdllapodnalk, hogy amennyiben az Eladd a birtokbaadési
kotelezettsége teljesitésével a jelen Szerzodésben meghatarozott hatdridéhoéz képest
késedelembe esik, Ggy a késedelem minden napjara koteles a Vevd részére napi 100.000,-
Forint, azaz Szazezer Forint késedelmi kdtbért megfizetni.

e

Felek a torvényes, illetdleg meghatalmazott képvisel6juk részvételével megtartasra keriild
birtokbaadiskor k6zdsen felvett jegyzokonyvben régzitik a kézmiifogyasztoi mérdorak allasat,
és a fizetendd dijakat egymas kozt ennek alapjan viselik. Elado kotelezi magat, hogy legkésdbb ,
a birtokbaaddsig bemutatja Vevének az igazoldsokat, miszerint kézmidij, tovabbd egyéb ‘
tartozasa nincs. Vevd kotelezi magat, hogy a birtokbaadast kovetd 6t (5) munkanapon beliil
kezdeményezi a kdzmiiszolgaltatoknal a tulajdonosvaltozas atvezetését, mely eljarasuk sorén -
szitkség esetén — Vevovel egylitt Elado is személyesen kdzremiikadik.

Felek a birtokba adds napjaig leltar szerint rdgzitik mindazon ingdsédgokat, amelyek az
Ingatlanban fellelheték és Elado, tgy is mint Hasznalati jogosult tulajdonat képezik €s az Eladd
hasznalati joga révén az ingatlanban a birtokba adést kdvetden is megmaradnak.

Felek a birtokbaadaskor jegyzokdnyvben tételesen rogzitik a fent emlitett azon alkotérésznek
és tartozéknak mindsiilé ingdsagokat, amelyekre vonatkozdan az Eladd hibajabdl eredben
garanciavesztés kovetkezett be. :

Elad6 elismeri, hogy az ebbdl ered6 kijavitasok koéltségei a garanciajegyben feltlintetett
idéintervallum alatt 6t terhelik.

A Vevd a birtokbaadas napjatél kezdve szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és azt a kért,
amelynek megtéritésére senkit nem lehet kételezni.

3. Hatdlyba lépés és kiziések — Jelen szerz6dés annak Felek altal (orténd alairasaval, az
alairas napjan 1ép hatalyba.

9. Egyéb dokumentumok — Eladé a 176/2008 (V1.30.) Korm. rendelet szerint készitett HET
01090416 szamu energetikai tanGsitvanyt Vevo részére atadta, vevd pedig atvette.

Felek megéallapodnak, hogy az egymas részére postai tton megkiildott iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha
pedig a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it (az a feladéhoz
Hhem kereste” jelzéssel érkezett vissza) vagy a cimviltozas cimzett altali bejelentésének
elmulasztdsa miatt az irat ,,elkditozott™ jelzéssel érkezett vissza, az iratot a postai kézbesités




14.  Jogvitdk—Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6déssel kapesolatosan felmerdild esetleges
jogvitaikat megkisérlik békés uton, kézvetitd bevondsdval rendezni, amennyiben ez nem
vezetne eredményre, ugy az Ingatlan fekvése szerinti birdsdg kizarolagos illetékességél ismerik
el magukra nézve kotelezének. Az ellenjegyzd ligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy tekintettel
arra, hogy Felek megbizasabsl szerzOdéskotésben milkddik kozre, azaz Felek részére

egylittesen fejt ki okirat-szerkesztési tevékenységet, a jelen Szerzddésbdl keletkezd esetleges
jogvitdkban egyik fél képviseletét sem [4thatja el.

Felek a jelen hat (6) oldalbol és tizennégy (14) pontbdl allo Szerz6dést elolvastak, kbzbsen

értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezdt, személyesen eljarva, jovahagyodlag
irték ala.
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amely létrejott egyrészrdl a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (székhely: 1211
Budapest, Szent Imre téc 10., addszdma: 15735849-2-43, statisztikai szdmjel: 15735849 8411 321 01;
képviseli: Borbély Léndrd Ldszlo polgarmester), mint tulajdonos (a tovabbiakban, mint
Onkormanyzat)

mésrészrdl a Csepel Didksport Egyesiilet (székhely: 12153 Budapest, Révész it 5/b., Nyilvantartisi
szama: 01-02-0014184, statisztikai szadmjel: 18151187 9312 521 0l, addszdm: [8151187-2-43,
képviseli: Kalmdr Zsolt elndk), mint tulajdonost varomanyos (a tovabbiakban, mint CSDSE)

- Onkormanyzat és CSDSE egyiittesen Felek
ozott az alulirott helyen és iddben, a kbvetkezb feltételekkel:
L. Preambulum

Felek rogzitik, hogy a Budapest Févdros Korményhivata!a XI. keriileti Hivatala (a tovébbiakban:
Foldhivatai) altal Budapest XXI., 201031/49 hélyrajzi szam alatt nyilvantartoft, természetben a 1214
Budapest XXI. keriilet, Simon Bolivar sétiny 4-8. szam alatt fekv0 28083 m* zlapteriiletd, kivett
miivelési 4gu, altalanos iskola, tornaterem megjelSlési ingatlan —mely a valésigban az dltaldnos iskola
és tomaterem felépitmények mellett udvar teriiletrészt is tartalmaz — az ingatlan-nyilvéntartas szerint az
Onkorminyzat kizdrélagos tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni hanyadban (a tovabbiakban: Ingatlan).
Felek rogzitik, hogy 2016. december 19. napjan foldhaszndlati jog alapitasit is tartalmazé raépitési
szerzodést (a tovabbiakban: Raépitési Szerzddés), valamint 2016. december 6. napjan ingatian-
adasvételi eldszerz6dést (a tovabbiakban: Elbszerzodss) kiststiek egymdssal az Ingatlannak a Raépitési
Szeizddés 1.3. pontja szerinti teriiletrésze vonatkozasiban. Felek a Raépitési Szerzbdésben
megallapodtak abban, hogy CSDSE az Onkormanyzat Ingatlanjin Kézilabda Csarmokot és ParkolSt
létesit. Felek a Raépitést Szerzddés IV/4.2. podtjdban akként allapodtak meg, hogy a racpitessal a
Kézilabda Csarmok, mint 3aall6 ingatlan kizirdlagos tulajdonjoga a CSDSE-t mmt Raépitdt illeti meg,
mig a Parkold, mint ami osztja az Ingatlan jogi sorsét, kitldn térités nélkiil a megvaldsitdsaval Tulajdonos
tule.gdonaba keriil, tovabbi a Kézilabda Csamok és a Parkolo jogerds és véorehajthaté
hasznalatbavételével a Kézilabda Csamokra a Kézilabda Csarnok fennaflasiig Foldhaszndlati jog
keletkezik, melynek terjedelmét a Felek a Raépitési SzerzGdés 1. sz. meliékletben lila szinnel jelzekt
teriilet vonatkozdsiban hatiroztak meg.

Onkormanyzat tudoméssal birt arrdl, hogy a CSDSE a raépitést Allami timogatdsnak mindsild, célhoz
kotdtt timogatasbol épitette meg, amely tamogatasnak célja volt 2 megépiilt létesitmény elsddlegesen
sportcelu hasznalata és.ezen hasznalatl jelleg fenntartdsa a 1étesitmény haszndlatba vételét kovetd 1S
gven keresztiil az 1996. évi LXXX. Tv. 22/C § (5) (6) (1) bekezdéseiben meghatirozottak szerint.
Onkormanyzat tudomasul vette, hogy & hasznilati jelleg fenntartisaéet 2 CSDSE, mint timogatott
szérvezet villalt kbtelezettséget, amely kotelezettség megszegése a tAmogatdsi 6sszeg visszafizetésére
irdnyulo kotelezettséget keletkeztethet. CSDSE ugyanakkor jelen Megallapodas aiaxrésaval klfe_;ezeften
villalja, hogy a Kézilabda Csammokot elsdsorban utdnpdtlas korosztalyi kézilabda edzések és
mérkdzések, valamint ilyen sport-események tartasara, masodsorban pedig felndtt korosztalyi kézilabda
edzések és kézilabda mérkzések, valamint ilyen sport-események tartisira haszndlja.

A Raépitési Szerzddés XL részében foglaltaknak megfelelden a az Epiiletfeltintetssi vazrajz szerint a
Kézilabda Csarnok a Budapest XXI. keriilet, belferiilet 201031/49%A hrsz. alatt feltiintetésre €s
nyilvintartisra keriilt 6ndll6 ingatlan (a tovibbiakban: Felépitmeny) az ingatlan-nyilvintartisban
feltiintetésre és a Kézilabda Csamokra Eladé mint Raépitd kizardlagos tulajdonjoga raépités jogeimén
1/1 aranyban bejegyzésre keriilt oly médon, hogy cvylde_]uieg a Teriiletrészbbl a Raépitési Szerzddés 1.

sz. mellékletében lila szinnel jelzett teriiletre vonatkozd és a Ptk. 5:145. §-an alapuld Fldhasznélati jog
kiilod valtozast viziajz (a tovabbiakban, mint Valtozasi vazrajz) alapjin a Kézilabda Csammok
mindenkori tulajdonosa javira az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt.

ell Viraidilesztési Noriprofit Kft.
(/gé/(,ulv_, Jogasz



A Felek Raépitési Szerzddés X1. részében megillapadtak abban, hogy a bejegyzest, valamint 2 Magyac
Allam javdra a Felépitmény vonatkozasaban az 9nallo Jelzalonjoc'nak, tovabba a CSDSE részére
biztositott hasznalati jognak (a tovabbiakban: Haszndlati Jog) az ingatlan- nyilvadtartésba bejegyzéset
kévetden Felek végleges Adasvételi SzerzOdést kitnek egymassal, mely alapjin Onkorméanyzat
megszerzi a2 Felépitmény tulajdonjogat. Az Onkermanyzat tulajdonjoginak bejegyzésétdl fiiggetlenil
kiilon frasbeli megillapodas alapjan CSDSE-nek lehetdsége vin a Felépitmény uzemeltetem jogit az
Onkorményzat részére dtadni, mely koriillményre figyelemmel, a Felépitmény birtokba vétele napjatdl
kezdddd hataliyal Felek jelen Megillapodéssal — jogutédjaikea kitejedd hatallyal - a Felépitmény
hasznilata kérében a részletszabdlyokat, valamint vonatkozd jogaikat és koételezettségeiket,
valamint egymds kozotti jogviszonyukat az alibbiak szerinf kivinjik meghatirozni. Ezen
jogviszonnyal kapcsolatos rendetkezéseket a Felek jelen megillapodisban foglaljak egységes
szerkezatbe.

I{. Megallapodés

1./ Felek megdllapodnak, hogy a CSDSE a Hasznalati Jog tartaima kérében a Felépitmény hasznalatira
a kovetkezOk szerint jogosult:

a) CSDSE jogosult a Felépitményt haszndlni hétkéznapokon
»  hétfotbl péntekig: napi hét (7) ordt reggel 6.30-7.30 6ra €s déluidn 13-21 dra kozbtti idbsavban
— minden targyév jalius hénap (mint nyari karbantartasi hénap) kivételével

b) CSDSE jogosult 2 Felépitményt haszndlni a hétvégéken

» szombaton és vasirnap: minden ticgySvben Bsszesen 152 6rdt (Onkormanyzattal eldzetesen
egyezieteft iddsivokban, illetleg idStartamban)

¢) Felek megallapodnak, hogy amennyiben a fenti napok barmelyike munkaszineti, illetdleg
finnepriapra esik, ugy kiesett napokra esd iddsdv miatt felborult hasznélati renddel kapesolatban a
Felek eseti jelleggel irasban megallapodnak. Alapértelmezésben, amennyiben a CSDSE nem jelzi
legalabb 1S nappal dz adott munkasziineti, itletdleg iinnepnap eldtt hogy a kieséssel ,.érintett”
napokon nem tact igényt a csamokra, akkor felek 4gy tekintik, hogy ezen napok esefében is a normal
hasznalati rend érvényesiil.

d) Felek megéllapodnak, hogy a Feiepitmeny birtokba vételének napjat kvetd masodik hénap vevctg
CSDSE jogosult a hetkoznapra esd regeeli iddsivokrol, ill. a délutani iddsivokbol egy-egy dra
haszaalati quarol mig a hétvégl iddszakban évente 1-46 kdzpiti Srardl az Onkorményzat javica
lemondani, mely esethen a lemondassal érintett idosav hasznalati joga a lemondd nyilatkozat
Onkormanyzattal torténd kozlését kovetd hionaptol az Onkormanyzatra szall 4t és ezen 4atszally
iddsav utdn a hasznalati dij fizetési kdtelezettség megszinik. Felek megéllapodnak tovabba, hogy a
jelen pontbeli hataridén til egyoldalii lemondésra CSDSE részérol lehetdség nincsen.

e) Felek mega[[apodnak abban tovibbd, hogy amennyiben Haszndlatbg adé oz ingatlant harmadik
személy részére kivanja bérbe adni, vgy az egy (1) hét idétartamot. meghalado bérleti szerzédésre
irdayuld ajdnlatot (a tovabbiakban: Ajdnlat) az Ajdnlat kézhezvételét kovetsen 48 ordn belill
Hasznalonak meghuldi, Haszndld pedig az Ajdnlat kézhezvételétol szamitolt 48 Grdn belil jogosult
nyilatkozni, hogy a Ajdnlat szerinti dijak és haszndlati iddtartamoknak megfeleléen igényt tart-e az
ingatlan haszndlatira, az Afanlatot elfogddja-e. Ha Haszndlé az Ajdnlatra hatdridében nem
vilaszol, azt ugy kell tekinteni, hogy nem kivin éini a bérleti jogaval, ezdltal Haszndlatba ads
Jjogosult a harmadik személlyel a bérleti szerz6dést meghstni. Ha Haszndls az Ajdnlatot elfogadja
az Ajdnlatnak megfeleld tartalommal a bérleti szerzédés Haszndlo és Haszndlatba add kozot jon
létre.

f) Felek megaliapodnak abban, hogy CSDSE az emeleti ké¢ irodahelyiség terilet Kizirolagos
hasznalatdra jogosult (a tovabbiakban: irodateriilet). Az irodateriilet tisztintartasa és karbantartasa
a CSDSE- terheli.

2./ Felek miegillapodnak, hogy GSDSE a Felépitmény fentiek szerinti idésavok-beli és irodateriilet
hasznalatanak lehetdségéért €s haszndlatdért 6ranként nettd 3.150FC LAFA kedvezmenyes OSSZeoet’
mint hasznalati dijat koteles fizetni Onkormanyzat részére, arnak szamldja _elleneben havi

rendszérességoel.
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Felek rogzitik, hogy a Felépitmény — amortizacid nélkiif szamitott ~ rezsidradijat kdzds beeslés alapjan
jelenleg brutté 6.900,- Ft/iizemora mértékben dllapitottdk meg, az irodaterilet rezsidij
irodahelyiségenként havi netts 7.875 Ft+AFA-bandllapitjdk meg. Felek megillapodnak, hogy 2
Felépitmény hasznilatba vételét kivetden az Onkorméanyzat évente jogosult a Felépitmény €s az
irodahelyiség tényleges brutté rezsikdltség atlaginak 60%-a mértckig egyoldalian megemelni a
hasznalatért fizetendd dij mértékét, tovabbd jogosult évente Aprilis hénap végéig a hasznalati dijat az
eldzd évi KSH altal megallapitott inflacios ratinak megfeleld mértekkel egyoldaliian megemelni.

3./ Felek régzitik, hogy a Fetépitmény iizemideje tirgyévente 11 hénap, figyelemmel a jalivs honapra
(mint nyéri karbantartasi hdnap), amikor a Felépitmény haszndlata a Felek — illetbleg jogutddjaik -
eltéré megallapoddsa hidnyaban nem lehetséges. Felek rogzitik, hogy a Felépitmény nyitva tartdsi ideje
| hétkznap 6-22 6raig, hétvégén 8-20 6raig alakul, amely 4956 fizemdranak felel meg, melybSla CSDSE
i részére fentiek szerint biztositott hasznalati tartam dsszesen 1811 iizemoéra.

4./ Felek megillapodnak, hogy CSDSE a fenti /1. pontbeli idBsavokat illetve az irodateriiletet

Gizletszerfien, tartdsan és visszatérden nem hasznosithatja harmadik személy részére tirténd étengedéssel'

az Onkormanyzat irdsbeli hozzdjdrulisa nélkiil. Felek rogzitik, hogy az eseti jetlegen tilmutatd (pl. egy

. hétaél hosszabb) ilyen hasznositis mdr jelen pontbeli tilalmazott / engedélyhez kotott esetkdrnek
mindsil.

T T L A AR e

5./ Felek Kifejezetten megallapodnak abban is, hogy Felek egyike sem gyakorolhatia indokolatlanut
jelen Megallapodasbdl eredd jogait a mdsik fél jogainak és a Felépitményhez filzodd torvényes &s
alapvetd érdckeinek séretmére. E korben mindkét fél kijelenti, hogy a haszndlat sordn az ingatlanban
1évs, a mdsik fél tulajdondt képezd ingosdgok — ide niem értve az ingatlan alkatrészel, tartozékait -
haszndlatded! tartdzkodik, ezeket az ingdkat esak az ingdk tu[ajdonosdnak engedé[yével' fta.szncflhatja,
vagy adhatja harmadik személy haszndlatdba.

6./ Felek a jelen Megallapodas kblcsonds és cégszerd aldirisaval vallaljak, hogy az itt rogzitett hasznlati

viszonyokat a j5v6re nézve is mindénben betartjak. Ennek keretében azt is kijelentik és rdgzitik, hogy

ha barmelyikik az Ingatlanta vonatkozd tulajdoni illetdségét, iiletdleg vagyoni értéki jogit, vagy annak

egy részét barmilyen jogcimen elidegeniti, illetdleg ilyet résziikre enged, gy killsd harmadik személy

Jjogszerz$ féllel a jelen Megallapodisban foglaltakat teljes koriten ismertetik, amelynek tudomasul

vételét a szerzd fél a jelen Megillapodas zaradékolt aldirisaval vagy dontésének megfelelden az adott

Tulajdonostars helyett a Megillapodasba valé belépéssel igazolja. Felek megéllapodnak abban, hogy

j jelen Megallapodas nem jelenti akadalyét vagy elhdrithatatlan korldtjat egyik Tulajdonostirsnak sem

J abban, hogy a sajat tulajdonat képezd Ingatlan tulajdoni hinyad, illetve kizirolagos hasznlatiban 4ll6
Teriiletrész felett szabadon rendelkezzen.

7./ Felek kbtelezettséget vallalnak arra is, hogy a IL pont “egyes alpontjaiban tett
kotelezettségvallalsukat az Ingatlan felett résztulajdont szerz8 harmadik személyek irdnyaban is
teljesitik, amennyiben ezen harmadik személy a jelen Megillapodisban foglaltakat maghra nézve
kistelezbnek ismeri el. :

8./ Felek Kijelentik, hogy a jelen Megé{tapodésban rogzitett, az ingat__l_an_ kizdrolagos hasznalatara
vonatkozé megdllapodasuk szindékuknak és érdekeiknek teljes figyelembe vétele mellett keriilt
meghatdrozisra.

9./ Felek kijelentlk, hogy az 1996. évi LXXX. Tv. 22/C §-dban meghatirozott izemeltetési
kotelezettség a Feleket egyiittesen techeli arra figyelemme!, hogy a fentickben részletezett CSDSE
tészére biztositott hasznilati jog terjedelmét meghaladd fizemidében az Ingatlant az Onkormdnyzat
fogja tizemeltetrl. Felek az fizemeltetési kitelezettségiik megszegésébdl keletkezd karokért a Pik.
szabilyai alapjan felelnek.

IIL Vegyes rendelkezések

L/ Jelen Megallapodast Felek csak irdsban és kizds megegyezéssel mddosithatjak, a szoban kszslt
modositas érvénytelen.

(Wb

L
nene dr, Késa Edit
cpfejlestési Honprofit Kt
jogdsz




4 est o

;cSt,X
2./* Felek megdllapodnak, hogy jelen megdllapodds az ingatlanra alapitott vagyoni értékil Jogot
keletkeztet, amely hatdrozott idfre jott létre, annak hatdlya az Or!kormanyza!rzak a Felépitmény
vonatkozdsdban bejegyzésie keritls tulajdonjoga keletkezésétdl szamitott 15 évig tart. 4 jelen szerzidés
iddbeli hatilya megsziinését megeldzd fél éven belul Felek kitelesek tdrgyaldsokat folytatni a
megdllapodds hatdlydnak esetleges meghosszabbitdsa korében. Amennyiben meghosszabbitdsra nem APES
kerill sor, tigy CSDSE, illetdleg annak jogutddja haszndlati joga (ideértve a Felépitményre bejegyzett riitet
haszndlat jogdt is) jelen Megdllapodds hatdlydnak megsziinésével egyidejitleg megszinik. D14
A#
3./ Felek megallapodnak, hogy jelen Megéllapodds azonnali hatallyal barmelyik fél részérdl iz &
felmondhato, amennyiben a masik (8l a jelen Megédllapodisbd! eredd kotelezettségeit — irdsbeli pegn
felszdlitas ellenéee ~ sem teljesiti.
4/ Felek kijelentik, hogy jelen Megallapodds meghkdtésére jogosultak, szerzddési képességiik nem spol
korlitozott. A jelen Mcgallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd egyéb B
jogszabalyok rendelkezései iranyaddak. Felek megallapodnak tovabba, hogy CSDSE jelen Szerzéddsbol bei
eredt jogait az Onkorményzat irdsbeli hozzdjarulisa nélkit harmadik személyre 4t nem ruhdzhatja, 11
ideértve az engedményezés esetét is. .PE
Felek jelen Megallapodast elolvastik, megértették €s mint akaratukkal mindenben megegyezit v—
jévahagydlag aldirtak.. _ tu
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E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
' Megrendelés szam8000004/318697/2021

2021.07.07

APEST XXLKER.

rilet 201031/49/A helyrajzi szdm
: .2l4 BUDAPEST XXI.KER. Simon Belivar sétany 4-8.
; ERESZ
E \z egyéb Snalld ingatlan adatai:
5 nsgnevezeés terdlet tulajdoni forma
: m2

sportesarnok 2029 egyéb

Bejegyzd hatdrozat: 144308/3/2020/20.08.29

bejegyzd hatdrozat: 144308/3/2020/20.08.29
Illeti a BUDAPEST XXI.KER. belteriilet 201031/4% helyrajzi szdmd ingatlan mindenkori
‘tulajdonosat terheld foldhasznalati jog.

L

_ ERESZ
‘tulajdoni hanyad: 1/1

ibejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 144308/3/2020/20.08.29
ijogoim: raépités

ijogallas: tulajdonos

név: CSEPEL DIAKSPORT EGYESULET

cim: 1213 BUDAPEST XXI.KER. Révész 0t 5/b.

ILRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 177105/1/2020/20.11.17
; Jelzdlegjog 576 281 444 FT,azaz
Gtszazhetvenhatmillid-kétszaznyolcovanegyezer—négyszaznegyvennégy FT erejéig .
elsd ranghelyen, 19%6. évi LXXXI. tv. 22.§% (&) a).

jogosult:

név: MAGYAR ALLAM

cim : 0 - -

-

S

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatian-nyilvantartisban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejG dokumentumnak.
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