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Tisztelt Képviselo-testilet!

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata tulajdondban  &lld  lakdsok
bérbeaddsanak feltételeit az 5/2011.(11.25.) dnkormdanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) szabdlyozza.

A Rendelet 13.§ {3) a}-b), 13.§ (5), 26. § (2), 52. § (2) d). 52. § (2) e), 52. § (7). 52. §
(10), 67. §, 4. szamU meliéklete modositasanak indokait a részletes indokolds
tarfalmazza.

Fentiekre fekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testUletet, hogy a rendetetmaddositdast
tamogatni sziveskedjenexk.

Budapest, 2021. oktdber 10”2‘

Abel Attila
alpolgarmester
Meileklet:
1. szadmuU meliéklet: rendelet tervezet
7. szamy melléklet: rendelet tervezet hatdsvizsgdlata
3. szamU melléklet: egyeztetd lap



RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. KerGlet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testUlete gy ddnt, hogy oz
dnkormdnyzat tulajdondban aild lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl sz6lo 5/2011.
(1.25.) énkormdnyzati rendelete mddositasdrdl szol6 rendeletét az elbterjesztés 1.
szadmU melléklete szerinti tarfalommal megalkotja.

Hatdridé: azonnal
Felelds: Abel Attila, alpolgdrmester

Végrehaijtds eldkészitéséért felelds:  Trefdn Laszlo vezérigazgatd
Csepeli Varosgazda Kdzhaszni Nonprofit Zrt.

A rendeletterverzet elfogaddsdhoz a képviseldk mindsitett tdbbségl tdmogatd
szavazata szUkséges.



Eléterjesztés 1. szamU meliéklete

Budapest Févdros XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-
testiletének .../2021. (....... ) 6nkormanyzati rendelete

az dnkormdnyzat tulajdondban dllé lakasok bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616
Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testilete 5/2011. (11.25.)
&nkorményzati rendeletének médositasdrél

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testllete a lakdsok €s
helyiségek bérletére, valamint oz elidegenitésUkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl
5706 1993, évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan,
a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 201 1. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjidban meghatdrozott feladatkérében eiidrva az dnkormdanyzat
tulgjdondban &ilé  lakdsok bérbeaddasanak feltételeird! szoldé 5/2011. (Il 25)
snkormanyzati rendeletének modositaséra a kbvetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Az dnkormanyzat tulajdondban alld lakdsok bérbeaddasanak feltételeird! szold
5/2011. (1. 25.) dnkormdnyzati rendelet 13. § {3) bekezdés a) és b) pontja helyébe a
kdvetkezd rendelkezések lépnek:

[i28] A (2] bekezdésben felsorolt szervek részére béridkijelslési jog abban az esetben

biztosithaté, ha a szervvel az Onkormdnyzat az énkormdényzati érdekkdrbe tartozd

feladatelididst is magdban foglald egyittmUksdési megdllapoddst k616, iletve a

szerv oz Glhtala elldtott feladat jellege alapjan énkormdnyzati feladatof Gt el.

Béridkijelsiési jog abban az esetben is biztosithato, amennyiben a civil szervezettel

az Onkormdnyzat stratégiai egyUtimikédési megdliapoddst kG161, A bériékijeldlési

megdliapoddsban régziteni kell, hogy:]

.a) az dnkormdanyzat piaci bérleti dij fejében biztositia a bérldkijeldlési joggal
srintett lakdsok bérletét, kivétel a 4. szamU mellékletben meghatdrozott cim
alatii lakasokat az ott meghatdrozott idétartamig koltségelven, valamint azt,
hogy

b) o béndkieldlési jog gyakorldja koteles a bérleti jogviszony bdrmely okbdl
t&rténé megszinésekor a lakds kitritett dllapotban tdrténd visszaaddasardl
gondoskodni és helytdllasi kdtelezettsége van az Onkormanyzat felé a bérleti
jogviszonybdl eredd kdvetelések tekintetében.”

(2) Az dBnkormanyzat tulajdondban &lio lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szold
5/2011. (Il. 25.) dnkormdnyzati rendelet 13. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:




{5} A bérl6kijeldiési jog a képviseld-testUlet dontése alapjdn lehet egyszeres, vagy
tObbszords, de 10 évnél hosszabb ideig nem gyakorolhatd., Az egyszeres
bérldkiieldiési jog alapjan megkoidtt bérleti szerzédés a megdllapoddsban
meghatdrozott idétartamon belbii barmely okbdl térténd megszinése esetén g
bérlakds oz ditaldnos szabadlyok szerint adhatd ismételien bérbe.”

2.8
Az onkormanyzat tulajdondban &lld lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szdld
5/2011. (. 25.) &dnkormdnyzati rendelet 26, § {2) bekezdése helyébe a kdvetkezd

rendelkezés lép:

«{2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott bérakdasokon kiviii, kbltségelven, vagy
piaci alapon bérbeadott bérlakdsokat 5 évre kell bérbeadni annak o személynek,
aki a bérleti jogot versenytdrgyalds soran nyerte el. A hatdrozott idd leteltét
kdvetden o lakdst versenytargyaldsi eljards szabdlyai szerinti versenytdrgyalassal kell
meghirdetni. A kordbbi bénét elébérlef; jog ileti meg, amennyiben a
versenytargyaldsi elidrdsban érvényes djdniattal részt vesz és a legjobb ajanlatot
fevs palydzé dltal ajdniott feltételeket - az eldébeérlet gyakorldsdra széis felhivasban
jeldlt hataridében tett irgsbeli nyilatkozattal - vallalja.”

3.8
(1) Az Snkormdnyzat tulajdondaban allé Iakdsok bérbeaddsanak feltételeirdt sz6l6
5/2011. {Il. 25.) dnkormdnyzati rendelet 52. § (2) bekezdés d} és e) pontja helyébe a

kbvetkezd rendelkezések lepnek:

[Az id&skorvak bérlakdsa 1721 beridje (béristdrsa) az lehet]

»d) elsdsorban Csepel kbzigazgatdsi terlletén iévé Kiz&rélagos tulajdondban alld
magadntulajdony lakdsingatianat dresen, per-, teher- és igénymentesen az
Onkormdnyzat  részére elidegeniti a Képviselb-testilet erre vonatkozd
hatdrozatdban foglalt feltételekkel.

e} Idbskordak bérlakasa bérldje lehet tovdabbd az is, aki megfelel a {2) bekezdés
a) és b} pont szerinti feltételeknek és a bérbe adandé iddskorbak bérlakdsa
forgalmi értékének egyhuszad ériékének aldbbiakban feisorolt szorzatdval
egyezd Osszegét egydsszegben, legkésébb a szerzddés megkdiésével
egyidejlleg megfizeti:
eqa) 30-64 év életkor kdzot bérld esetén az egyévi érték 9-szerese,
eb) 65-74 év életkor kbzdt bénd esetén az egyévi érték 8-szorosq,
ec)75-85 év életkor kdzoti bérd esetén az egyévi érték 7-szerese,
ed] 85 év életkor feletti bérd esetén, az egyeévi érték 6-szorosa,

EgyUttkéItezé hazastarsak esetén a fiatalabb szemely életkora az iranyads.”



(2) Az dnkormdanyzat tulajdondban dlid lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szold
5/2011. (il. 25.) dbnkormanyzati rendelet 52. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lep:

A7) Az a bérls, aki az idéskoruak bérlakasdra megdllapitott penzbeli térités
asszegének 100 %-at pénzbeli téritésként befizette, felmonddsa esetén a befizetett

asszeg

a) 50 szdzalékdra jogosult a szerzddéskdtés évében és az azt kdvetd harmadik
évben,

b) 40 szdzalékdra jogosult a szerzddéskdiés évét kdveld negyedik evidl a hetedik
evig,

c] 30 szdzalékdra jogosult a szerzddéskdtés évét kdveld nyolcadik évidl
tizenegyedik évben,

d) 15 szdzalékdra jogosult a szerzbdéskotés évét kdveld tizenkettedik évidl a
tizennyolcadik évben,

e] 0 szdzalékdra jogosult a szerzédéskdtés évet kdvetd tizenkilencedik evidl.”

(3) Az dnkormadanyzat tulajdondban alld lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szo16
5/2011. {Il. 25.) &nkormanyzati rendelet 52. § {10} bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

L10) B2 Az idéskorUak bérlakdsdért fizetendd bérleti dij mértekét a mindenkor
hatdlyos &nkormdanyzati rendelet alapjan kell megdliapitani, mely nem lehet

kevesebb, mint a 48. §-ban megdilapitott bérleti dij. A kilon szolgditatdsok dija a
bérleti dijba nem szamit bele.”

4.§

Az Bnkormanyzat tulgjdondban dlld lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl szdld
5/2011. {Il. 25.) dnkormdanyzatirendelet 67. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezes lép:

,67.§

188] 1891 Az a személy, aki a lakast jogcim nélkdl haszndlja, a jogcim nélkOli haszndiat
kezdetétdl a mindenkori lakbérrel megegyezd dsszegl haszndlati dijat kdteles fizetni
a bérbeadd részére, a kezeld szamldjdra teljesitve. A jogcim nélkUli haszndlat
kezdetétdl szamitott két honap elteltével a haszndlati dif 30 %-kal és azt kévetben 6
havonta tovabbi 30 %kal emelkedik.”

58§
Az oOnkormanyzat tulajdondban dllo lakdsck bérbeaddsdnak feltételeirdl szoid
5/2011. {ll. 25.) dnkormdnyzati rendelet 4. melléklete helyébe a 1. melléklet iép.



6. §

(1} Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kdvetd napon
lép hatdlyba.
{2) A 3.§ (3) bekezdése és a 4. § 2022, junius 1-jén lép hatdlyba.

Borbély Lénard Dr. Szeles Gdbor

polgdrmester jegyzd

Laradék:

A rendelet kihirdetve; 2021, ...

Négyesiné Mizsdk Alexandra

szervezési rodavezetd




Budapest Févaros XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-

testGletének .../2021. (....} dnkormanyzati rendeletének 1. melliéklete az
Onkormanyzat tulajdondban dlld lakdsok bérbeaddsdnak feltételeird| szold
Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdanyzata Képvisels-testilete 5/2011, (11.25.)
dnkormanyzati rendeletének mddositasardl szolé rendelether

WA, mellékiet

az Onkormdanyzat dltal Ujonnan szerzett éplletekben 1évd, kizdrolag kéltségalapon
bérbeadhatd ingatlanok felsoroldsa

Ingatian cime: bérbeadds véghatdrideje:
Il. Rakdezi Ferenc Ut 93-95. 2023. december 31.
Il. Rakoczi Ferenc Ot 97-105. 2024, december 31."



BUDAPEST XXI. KERULET CSFPEL ONKORMANYZATA

ALPCLGARMESTER

Altaldnos indokolds:

Budapest XXi. Kerllet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban &l lakdsok
bérbeaddsdnak feltételeit az 5/2011.{11.25.} dnkormdanyzati rendelet szabdiyozza.

A Rendelet modositdsa szGkséges, hogy az elmult evek gazdasagi és tarsadalmi
helyzetének valtozdsaival a jogszabdlyi kdrnyezet is lepést tarfson.

Részletes indoklas:

1. §-hoz:

13. § (3) bekezdés a) ponthoz: Minden bérl8kijeldlést piaci alapon biztosit a
tulgjdonos, kivéve a il. Rakéczi Ferenc Ut 93-105. szém alatti épUletben taldthatd
Févarosi Onkormdnyzat bérldkijeldlésses érintett lakdsokat, amelyeket kdliségelven
(tamogatdsi szerzédés alapjan) ad a . Rakdczi Ferenc Ut 93-95. szém alatti
épUletben 2023. december 31.-ig és a Il. Rakdczi Ferenc U 97-108. szdmy
éplletoben 2024. december 31 .-iQ.

13. § (3) b) ponthoz: A bérlékijeldléssel érintett szervezeteknek a bérid kijeldlését
kdvetden is, a bérékijeldlés telies idbtartama alatt feleldsséget kell vdllalnia a
kapott lakdsokert,

13.§ [5) bekezdéshez: A bérldkijeldiés idétartama maximum 10 év lehet. A kordbbi
szabdlyozds alapjan 20 éves iddtartamra lehetett biztositani a bérldkijeldlest,
azonban az elmult évek tapasztalata alapjan bebizonyosodott, hogy a lakds feletti
tulajdonosi rendelkezési jog ilyen mértéky kiesése nem mindig dall aradnyban a
bérlkijeldlés eredeti céljaval.

2.§-hoz:

A kordbbi megfogalmazds pontositdsa valt szikségessé az eltérd jogszabdlyi
értelmezés elkerllése végett. Tovabbd a piaci alapu béridk eldbérleti joganak
alkalmazds soran szidkségessé valt egy kiegészité szabdlyozds, mely egyérteimUen
meghatdarozza, hogy a valoddi verseny biztositasa érdekében a bérlének is részt kell
vennie a versenyeztetési eljdgrdsban.

3. §-hoz:

52.8 {2) d.) pontjdhoz: A korGbbi megfogalmazds eltérd jog értelmezésének
elkerUlése érdekében kerllt kiegészitésre a bekezdés, miszerint csak a Kepviseld-
testllet k016N déntésében foglaltak alapjan térténhet a lakds elidegenitése és ez
nem egy attol figgetlen automatikus eljarasi rend.



52§ (2) e) ponthoz: A kordbbi rendeletben meghatdrozott lakdsok forgalmi
értékének dsszegének felllvizsgalata megtortént értékbecsles Utjdn és ez alapjan
szukségessé valt a hatarozatlan idejU bérleti idétartam pénzbeli terités dsszegének
vdltoztatdsa. Tovabbd a sdvos rendszer kialakitdsdra az esély egyenldség
biztosit@sa érdekében van szikség, hiszen a bérldk szerzédéskdtéskori életkoranak
nagysaga és a telies bérlet idétartama kézdtt - optimdlis esetben - forditott
aranyossag all fenn.

52.§ (7) bekezdéshez: Az elmilt években tobb alkalommai tortént a bérlefi
szerzédések bérldi rendes felmonddsa, ezért szikségessé valt a bérleti iddtartam és
a visszafizetendd 6sszeg kdzoMH ardny kialakitasa.,

52.8 (10) bekezdéshez: A megfogalmazas pontositasa tértént, elkerlive az elterd
jogszabdlyi értelmezéseket.

4, §-hoz:

A haszndiati dij szamoldasénak véltoztatasa azért szikséges, hogy a jogcim nélkli
haszndlokat jobban motivdlia a lakds visszaaddsara, ezzel csSkkentve a
végrehaijtasi eljardsok szamat.

5. §-hoz:

A Il Rakdcz Ference Ut 97-105. 2004.12.31. napjan lett Gtadva, emiatt a tamogatasi
szerzédésben meghatdrozott legaldbb 20 éves id6tartam 2024.12.31. napjan jarle.
A il Rakdczi Ferenc Ot 93-95. 2023.12.31. napjdn lett dtadva, emiatt o 20 év
2023.12.31. napjan jar le.

6. §-hoz:

Hatalyba léptetd rendelkezés.



Elterjesztés 2. szamuU melléklete

A rendelettervezet hatdasvizsgélata

Budapest Févaros XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviseld-
testiletének .../2021. (....) dnkormdnyzati rendelete

az dnkormanyzat tulajdondban 4lld lakasok bérbeaddasanak feltételeirdl szoid
Budapest XXI. Kerblet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testllete 5/2011. {I1.25.)
dnkormdanyzati rendeletének modositasdhoz

1. A rendelet megalkotdsanak indokai, céliai, melyek a szabdlyozdst szikségesse
teszik:

Tarsadalmi okok, célok . |Gazdasagi okok, célok - Szakmai okok, célok

A Rendelet dltal hasznalt

nem relevdans nem retevdans e "
kifejezések pontositasa.

2. A jogi szabdlyozds varhatd hatasai:

Tarsadalmi ':.'gd'zdaségi_, igzsfézggyi: ol 95 Adminiszirativ. -+ terheket
kol’rseg_yefr_es_n_ hcfosok ovetkezmeények befolydsold hatasok -
nincs nincs nincs

3. A rendeletek alkalmazdsdhoz szUkséges feltételek:

Személyi feltételek |Szervezeti feliételekiTargyi feltételek Pénzigyi feltételek

meglévd meglévd meglévd meglevd

4. A jogatkotds elmaraddasdnak varhatd kdvetkezmeényei:
A rendelkezések eltérd értelmezése jogbizonytalansdgot eredmeényez.

Az idéskorgak bérlakdsdért fizetendd pénzbeli téritési dsszeg és a haszndlati di]
madositasanak elmaraddsa bevétel kiesést okoz a tulajdonos szamdara.

A |l Rakéczi Ferenc Ut 97-105. éplletben taldhatd lakdsok kiaddsi iddtartama
maodositasanak  elmaraddsa 2023-ban  jelentés mértékd egyéb adminiszirativ
feladatot ruhdzna az ingatlanok kezelbje részére.



Eidterjesziés 3. szamu melieklete

EGYEZTETO LAP

Budapest Févaros XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testlletének
.../2021. {....) bnkormdanyzati rendelefe
az énkormanyzat tulgjdondban @lié lakdsok bérbeadasanak felteteleirdl 52016
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormadnyzata Képviselb-testilete 5/2011. {I1.25.)
dnkormanyzati rendeletének modositasardl

1. Az el6teriesztés eqyertetve: Dr. Szirdki Bernadette
jogi csoportvezetd

Vélemény: Az elbteriesztésben foglaltakkal egyetértek.

Dr. Sziréki ernadette
jogi csoporivezetd





