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Tisztelt Kozrendvédelmi és Kézbiztonsdgi Bizottsdgt

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata megkeresést kapott Budapest
XXl kerGleti ingatlanok kUIfdldi - dllampolgdr  dltali tulajdonszerzésével
kopcsoldfbon Budapest  Fovaros  Korményhivatala Epliesugyi &s
Orékségvédelmi, HOTosog: Oktatdsi es Térvényességi Feligyeleti FSoszt&lyats
a kUlfdldiek mezd- és erdégazdasdgi hasznositdst fdldnek nem mindsold
ingatlanokat érinté tulajdonszerzésérél szol6 251/2014. (X.2.) Korm, rendelet (a
tovéabbiakban: Kormonyrendelef) alapjian. A W L- (a tovdbbiakban:
kérelmezd) 2020. jGlius 07. napjdn kelt addsvételi szerzédése alapjan 2020. jdlius
10. napjan megindult Kormdnyhivatali  eljgrasban  Kdzrendvédelmi  és
Kézbiztonsdgi Bizottsdg nyilatkozata alapjén kérelmét a Kormdnyhivatal
elutasitfotta, mert az ingatlan kOidIdi  dllampolgdr  dltall megszerzése
Onkormdnyzati érdeket sért. Ezt kdvetden ismételten 2020. oktdber 22. napjén
targyi ingaflannal kopcsolatosan G eljarast inditott a  kérelmezd, mely
elidrasban a Kdzrendvédelmi és Kézbiztonsagi Bizottsag nyilatkozata szUkséges.
A Kormdanyrendelet szerint:
4. § (1) bekezdés a) pont ,az ingatlanszerzést engedélyezni kel
amennyiben az kdzérdeket és Snkormdnyzati érdeket nem sért".
6. § (2) bekezdés ,Onkormdnyzati érdek sérelmének mindstl, ha az
ingatlanszerzés a telepUiési dnkormdanyzat, vagy a FEvArosi Onkormanyzat
torvényben meghatdarozott kételezé vagy oz dltala énként vdllalt helyi
kdzUgyet érintd dnkormdanyzati érdekét sérti."
A Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata és Szervei Szervezefi és
MdOkédési Szabdlyzatardl szold 25/2014. (X1.28.) énkormdnyzati rendelet 1/D.
mellekletének 11.4.) ponfia alapjan a kdiféidi dllampolgdr dltali tulajdonszerzés
onkormdanyzati érdeksérelemre vonatkozd véleményezési jog gyakordsdra a
Kézrendvédelmi és Kdzbiztonsdgi Bizottség jogosult.
A Kormdnyhivatal megkeresése érteimében WHLIkinai dllampolgdr a 2020.
oktdber 20. napjan létrejdtt ingatian addsvételi szerz8dés alapjan a Budapest
XXl kerGlet NN sz, clott felvett, természetben a ]
szam alatt, S EERVEEEE A tv\cidonat képezd
7077 m? alapterlletd kivett zdrtkerti mdvelés aldl kivett terllet és lakdhdz
megnevezésy ingatian tulajdonjogdt kivanja megszerezni (a tulajdoni lap az
elbterjesztés 1. szadmy melléklete)
A FSépitészi Iroda az Ugyben azt nyilatkozta, hogy Csepel telepUléskép-
védelmérdl és alakitasardl szold 35/2017.(X11.20.) dnkormdnyzati rendelet szerint
az ingatlan nem tartozik a mUemilékek vagy nyilvantartott mGemiléki értékek
kdze, helyi védelem alatt sem dll.
Nem dll tovdbbd hatdrozattal védett régészeti leléhely terlletén sem. Azonban
- mint Csepel csaknem egész terllete ~ , nyilvantartott régészeti terlleten”
talathato.

Budapest XXI. kerUlet Csepel Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 2472018 {X.26.)
rendelet 2. sz melléklete szerint a targyi telek beépitésre nem szant |, zdartkert”
terGleten fekszik, Ovezeti besoroldsa: Mk/H-1 - kertes mez&gazdasagi tertlet
(Mk) {6971 m?) és KI-U - lako- és kiszolgdldut (106 m2). Azaz a szabdlyozds



kételezd érvénnyel k620t szamdra terUletbiztosftast ir els. A jelenlegi Uthdalézat
nem felel meg a hatdlyos jogszabdlyoknak, szabdlyossa tételéhez szUkséges
annak kiszélesitése, a kéz0ti kézlekedés és a kézmG infrastruktira fejlesztések
mindez eléfeltétele.

Ezenkivil a telken keresziUl ,a telek nem beépithetd része"” jeldlés is szerepel,
amely a taviati beisd Uthdlozat terllet biziositdsdra szolgdl, valamint
»hagynyomasl gdzvezeték véddtav' is athuzdédik a telken.

A térseégben alacsony statuszi népesség tartdézkodik huzamosan, szocidlis és
kdzbiztonsagi helyzet rendkivil problematikus, a kézmdelidtottsag hidnyos.
Jelenleg az emberhez mélté, biztonsdgos lakd rendeltetés nem teremthetd
meg a terlleten, csak a mezdgazdasagi mdvelésre van lehetéség.

Fentiek miatt a kUlfoldi dllompolgdr ingatianszerzését a Féépitészi Iroda
szakmailag nem tadmogatia.

A Kormdnyrendelet szerinti  dnkormdnyzati  nyilatkozat megtételére o
Kormanyhivatal dltal meghatdrozott — kézhezvételtdl szédmitott - 20 napos
hataridén belll szikséges eleget tenni. Amennyiben hatdridédn belll nem kerd!
megklldésre az &nkormdnyzat  nyilatkozota, a  Kormdnyhivatal g
rendelkezésére alié iratok alapjén dént.

Kérem a hatdrozati javasiatrdl déntését,

Budapest, 2020. november 18.
{

a

dr. Szeles Gabor
jegyzd

Mellékletek:
1. -helyrojzi szadmu ingatlan tutgjdoni lapja
2. I < yrjzi s26mU ingatlannal kapesolatban a Féépitészi Iroda ALT/1067-
772020 iktatdszamy, valamint ALT/1067-9/2020 iktatdszamu nyilatkozata




Hatdrozati javasiat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata polgérmestere - a veszélyhelyzet
Kihirdetesérdl  szold6  478/2020.  (X1.03.) Kormdnyrendelettel  elrendelt
veszélyhelyzetre tekintettel a katasziréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd
egyes forvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL 1drvény 46, § (4)
bekezdése dalapjdn a Képviselb-testilet hatdskdrében eljarva  arrdl
rendelkezem, hogy a Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata és Szerve
Szervezeti €s MUkddési Szabdlyzatdrdl széld 25/2014. (X1.28.) Snkormdanyzati
rendelet 1/D. szdmU melléklet 1.4, pontja szerinti, a Kézrendvédelmi és
Kbzbiztonsagi Bizottsdgra afruhdzott hatdskdrt o  veszélvhelyzet idejére
visszavonom, egyidejlleg nyilatkozom, hogy Wil altal g
B H<lvroizi szamo, természetben a
N ;-c cotti, JEEVEER - tulajdondt képezd 7077 m?
alapterUletl kivett zdrtkerti mlvelés ald! kivett terUlet és lakéhdz megnevezésd
ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése Budapest XXI. kerUlet Csepel Epitési
Szabdlyzatardl szold 24/2018 (X.26.) rendelet 2. sz mellékletébe Utkdzik,
tekintettel arra, hogy az ingatlan beépitésre nem szant |, zdrtkert” teriieten
fekszik, Ovezeti besoroldsa: Mk/H-1 - kertes mezdgazdasdgi terllet (Mk) (6971
m?2) és Kt-U - lakd- és kiszolgdlout { 106 m2).

Tovabba felkérem a jegyzdt, hogy a déntésrdl tdjékoztassa Budapest Févaros
Kormdnyhivatala Hatdségi és Oktatdsi Féosztdlydt,

Hatdridg: azonnal
Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester

Véarehaijtds elokésztéséért felelds: dr. Szeles Gdbor, jegyzéd

A hatdrozati jovaslat elfogaddsdhoz veszélyhelyzeten kivili id&szakban a
Képviselb-testUlet egyszer( tobbségl tamogaté szavazata szUkséges.
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Jegyzdi Kabinet - dr. Babdn Zséfia
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Ugyiratszam: BP/1008/09624-2/2020
Ugyintéz&:.  Suha Réka Eszter

Telefon: 06-1-485-6978
E-mait; suha reka. eszter@bfkh.qov.hu
Targy; Kilfeldi allarmpolgar ingatlanszerzése

Kereimezs: Wil Il (sz. | virsi 2llampolgar

Kéreimezd jogi képviseldje: dr. Millner Akos lgyved 108¢ Budapest, Baross u. 131. VI/1,

A tulajdonszerzéssel érintett ingatlan:

Budapest XX, kerUietihrsz. alatt felvett, természetben a _
i szam alatt &vo, SV FEEM tulsidonst képezs, 7077 m? alapteriletl, kivett
zartkerti mivelés aldl kivett tertlet és lakohaz megnevezesii ingatlan tulajdonjoga. (Az ingatlanon
fakohaz talalhatd, amelyre hasznalatbavétel és fennmaradasi engedély van,)

Jogligylet megjeldlése: Budapesten, 2020.10.20. napjan kelt adasvételi szerzédés

Az eljaras meginditdsanak napja; 2020.10.22.

Cimzett: Budapest Févaros XXI. Keriitet Csepel Onkormanyzata {tovabbiakban: Onkormanyzat)
Budapest Févaros Kormanyhivatala {a tovabbiakban: BFKH) hataskérében, a Kormanymegbizott
megbizésabdl eljarva meghozom az alabbi

VEGZEST.

Felkérem az Onkormanyzatot, hogy sziveskedjen targyi dgyben 20 napon bel(l nyilatkozni arrdl,
hogy a Kérelmez( ingatlanszerzése sért-e Snkormanyzati érdeket.

Amennyiben érdeksérelem meriilt fel, kérjiik ennek indokait felsorolni.

E végzes a kéziéssel véglegessé valt. Ellene 6nallé fellebbezésnek és kdzigazgatasi pernek helye
nincs. A végzés csak az (igy érdemében hozott hatarozat {ennek hidnyaban az eljardst megszlintetd
végzés) elleni kozigazgatasi per keretében tamadhats meg,

Tajekoztatiuk az Onkomnanyzatot hogy amennyiben hataridén belil valaszuk nem kerll megkiildésre,
a rendelkezeésre 4ll6 iratok alapjan dontink.

INDOKOLAS

A Kérelmezd a fenti ingatlan tulajdonszerzésének engedeélyezése irant kérelmet terjeszteit eld, amely
alapjan kbzigazgatasi hatésgi eljaras indult.

Az elidras sordn az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat megkeresése a
kilfgldiek mez6- és erdégazdasagi hasznositast foldnek nem mindsils ingatlanokat &rimt
tulajdonszerzéserd| sz6lo 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan az 8nkormanyzati érdeksérelemre vonatkozd allasfoglalds bekérése irant

intézkedtiink.

Az eliards soran alkalmazott ipaszabalyhelvek: Korrm. rendelet 4. § {1) bekezdés, (3) bekezdés, 8, §

(2) bekezdés. Hatésagl Osztaly
Cim: 1056 Budapest, Vdci u. 62-64. ~ Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234, — Telefors: +36 (1) 235-1769
KER azonosité: KHIY BUK EOH HO1 / Webes hivatali kapu (HKP): 333641357
E-mail: halossy@bikh.gov.hy - Honlap: www.kormanyhivatal.hu




Oldal: 2/2

A jogorvoslat az altalanos kézigazgatési rendtartasrdl szélé 2016, évi CL. térvény (a tovabbiakban:
Akr) 112. §ésa 113, § (1) és 114. § (1) bekezdésén alapul,

A BFKH hataskére és Hletékessége a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVHI torveny 1/A. § (2) bekezdésén, az Akr. 17. §-an,
vatamint a févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a j&rasi {févérosi kerdleti) hivatalokrdl
52416 86/2019. {IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, 2020, oktéber

dr, Sara Botond
korménymegbizott megbizasabsl

Legoza-Juhasz Didana
hatésagi szakigyintézé

A donésrél értesiinek:
1) Onkormanyzat
2) lrattar




BUDAPEST FOVAROS XXI. KERULET
CSEPELI POLGARMESTERI HIVATAL

FOEPITESZ

ktatészdm: ALT/1067-9/20620 Hivatkozdsl szam:
Ugyintézd: Gyulai Istvan Targy: nyilatkozat

dr Baban 7séfia
- helyben -

Tiszrtelt dr. Babdn Zséfial

2020. oktéber 29-én érkezeti elektronikus levelében o [N Hrs2-0 ingatian kifsid
ingatlanszerzésével kapcsolatban kért nyikatkozatot.

A fééphtészi tevékenyséardl sz0ld 190/2009, (IX. 15.) Korm. rendelet érfelmében o

2020, julius 21.-én kelt ALT/10647-7/2020 fGepitészi nyiatkozatol az aldbbiakkal
egésziteném ki;

Az Mk/H-1 és Mk/H-2 jell kertes mezégazdasdgi dvezet tavigtban kervdrosias
lakéteriilet célidra el6irdnyzolt. Az dvezetben meglévd fdldrészieteken az

92.8(7) Ovezetben tétesithets legkisebb telekméretet elérd fdidrészleteken 74.8 {2)
bekezdésben meghatdrozott Iétesitmények helyezhetSk ef olyan médon,
hogy oz a tervezett taviati felhaszndlést ne akadalyozza.

A fenti CSES? rendelkezés szerint a terlet taviatban lakdterllet lesz,

Az Mk Svezetekben a tartézkodd hely &s egyéb, szocidlis helyiséget igényld
I&tesitmény iétesitésének feltétele a részleges kdzmUvesités megléte zar

F o r

74.8(6) szennyviztdroléval. Lakds rendeltetésy épiilel csak ar vezeti eléirdsoknak

megfelelé méretl telken a kéziizemi vizeliGids és a kéziizemd szennyvizelvezetés
megléte esetén épithels.

ha a fenti kézm{ (viz, Csatorna) és az Othdldzat kiépitése megtdrténik, ez a
kisajatitas célja (ez a Févarosi szabdlyozasban is igy szerepel: feltételhez kdtét
bvezet valtds),.

A 106 m2 terUlet pontosan azért szOkséges az Onkormdnyzatnak, mert a Szilvafa utea
szabdlyozdsi szélessége szikséges ahhoz, hogy a kézdt melett a szUkséges
véddtavolségok betartdsaval a vezetékes ivoviz és kdzlzem( csatorna vezeték is
elférien az Ut keresztmetszetben, flegyen hely a kdzmGvek szamara).

TPE Suckonoyt <osso il afos oL 5 s evelen: CHp, PR 85 s Talefon: 138 & oA Fox. 347 4¥7 A5BB
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A terllet gz aldbbi térképen Idthaté:

b.) a terllet megszerzésre az aldbbi jogszabdlyhely ad fethataimazdst:
1997. évi LXXVIll. térvény

az épitetft kérnyezet alakitdsardf és védelmeérd! *

Kiszolgald és lakdut célidra térténd lejegyzés *

T751 A PEBA  Telelon 134 & Ab e Lo <36 407 A3R8
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27.§ % 1) ¥ Ha a helvi épitési szabdlyzat szernt - a telepilésrészen fekvd ingafianok
megfeleld megkdzelitése, iletve hasndiatdnak elésegitése érdekében - kiszolgdid és
lakout (o fovébbiakban: kiszolgdld Ot) Iétesitése. bévitése vogy szabdlyvozdsa
szUkséges, és a megvalositds a kiszolgdld o, valamint a kérnyezd épitmény, telek
rendeftetesszerd  haszndiatdnak  birtositdse  érdekében oz  adott  telkek
igenybevételével indokolt, vagy a mds telken t5riénd megvaldsitas a fulgidonban
nogyobb sérelemmel jdma, a févérosi és megqyei kormdnyhivatal o feleknek
kiszolgdld Ut céljdra szlkséges részét a telek fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzat
javdéra igénybe veheli 8s lejegyerzheti

(2) *

(3] % A telek kiszolgdld Ot célidra igénybe vett részéért a kisajaiitds szabdlyai szerint
megdlopifott kdrtalanitds jar. A kdriglanitds Osszeget a szabdlyozds alapjan
kKialakithatc épitési felek, tovébbd o kiszolgdld Ut megépitésebdl, iletve oz ezzel
Osszeflggd kSzmivesiiésbd! eredd telekériék névekedés figyelembevéteiével kell
megdiiopifani akkor 5, ha a kiszolgdld 0t és a kdzmivesités nem kézvellend! a
birtokbavételt es a lejegyzest kbvetdn valdsul meg. Amennyiben g kiszolgdld Ut és o
kdzmUvek megepitése o birtokbavételt és o lejegyzést kiveld fél éven belil nem
kezdGdik meg és hdrom éven belll nem valdsul meg, a kdrtalanitas dsszegenek, o fél
v elleltét kéveld iddpontidl kezdddéen a mindenkori jegvbanki olopkamat
Osszegével ndvelten, 15 napon belll kel megfizeini. A lelekérték ndvekedds
dsszegeként legfellebb o lejegyzéssel igénybe vett telekhdnyad értéke allapithatd
meq.

(4] ¥ Ha a teleknek a kiszolgdld Of célidra szikséges részén épitésigyi hatdsdgi
lletesitésil  engedéliyel rendelkezd, vagy 10 évnél regebbi épitmeény, vagy
epitményrész if, kisajétitdsi elidrdst kell lefolyiatni.

{5 *

(6] Ha a kiszolgalo Of létesifésél, bovitését vagy szabdlyozdsdt szolgald lejegyzés
mszaki vagy egyéb indok alapjdn csak az egyik oldaii teleksorbd! leheiséges, akkor
a Kiszolgald Ut madsik oldaldn iévd teleksor tulajdonosait o telepllesi Snkormdnyzat, o
Kiszoigals ut valtozdsabdl eredd telekérték-névekedds ardnydban - rendeletber -
egyszern hozzdjdruids fizetésédre kdielezheti,

[7] A (6] bekezdés szerinti hozzdjdrulds fizetésére kételezés esetén a hozzdjdruids
felies mértéke nem haladhatjio meg az igénybe velf telekieriletek ériékének fele
részét. Az igy megdllopifott Ssszeget o lejegyzéssel nem érinfett telektuiajdonosok
ko6t o fulajdonukban dild telek nagységdnak ardnydban kell megosziani,

(8] A kiszolgdlc Ut Iétesiiése, biovitése sordn feleslegessé vdlt kézteriiletet az érintelt
tulojdonosok részére vételre fel kell ajGnioni. Ha az ilyen teriletel kordbban
kartalanitas nelkdl jegyezteék le, azt az érinteft tulojdonosnak térités nélkil kel
visszaadni,

(9] Az (1)-(8] bekezdés eldirdsait kell olkaimazni a hosonld rendelfelés( és szerepksri
kUlterdiefi helyi kézutak esetében is.

(10 * A févdrosi és megyel kormdnyhivatal lefegyzéssel kapcsolatos elidrasara
egyebekben a Kisojafitdsi elidrdsra  vonatkozd szabdlyckat kell megfelelSen
atkalmazni,

Ha majd elkezdddik o kisajdtitds, akkor kOlféldi dllampolgdr 1évén nem tudunk
kapcsolatot gtesitent a fulajdonossal {oz eddigi Ggyek tapasztalata alapjan) és az
Onkorméanyzati ¢cél o Szivala  uica kiepitése nem tud megvaldsulni. A
legmegnyugtatébb azlenne, ha most dfaand ezt a tertletet az Onkorményzatnak,
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Van még mdas probiéma is: egy nagy nyomdsy gdzvezeték hizodik a telek alatt és
ahhoz havdria helyzet esetéen biztositan kell o bejutast kUitdidi dllampolgdrségl)
tulajdonoes eseten ez is nagyon problematikus. Tovdpbd o telek déli része be nem
epitheis terlietsav taldlhatd, mely nagy taviotban szintén kiszolgdld Gt esz és oz a
terCletet is érintelt lehet a kdzit céljdra 1orténd lejegyzésben.

Fentiek miatt o kiiféldi dllampaolgdr ingatlanszerzését szakmailag nem tamogatjuk.

Budapest, 2020. november 03.

Tiszielettel:

Gyviai Istvén
foepitész .~
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dr Palldsi Rita
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Tisztelt dr. Paliési Rita!

2020. jUlius 21-én érkezett elekironikus levelében o - hrsz-U ingatian kdltdldi
ingatlanszerzésével kapcsolatoan kért nyilatkozatot.

A f8épitészi tevékenységrdl széld 190/2009. {IX. 15.) Korm. rendelet érielmeben az
alébbiakrol tgjékoztatom:

Csepel teleplléskép-védeimérsd) és alakitasardl szélé 35/2017.{X11.20.) dnkormanyzat
rendelet szerint az ingatian nem tartozik a miemlékek vagy nyilvéntartett mbemiéki
értékek kodzé, helyi védelem alatt sem Gll.

Nem dall tovabbd hatdrozattal védett régészeti leiéhely terUleten sem. Azonban -
mint Csepel csaknem egész terllete — , nyilvantartott régészeti terlleten” taldthato.

Budapest XX|. kerllet Csepel Epitési Szabdlyzatardl szold 24/2018 {X.26.) rendelet 2. sz
mellékiete szerint a térgyi telek beépitésre nem szdnt ,zdartkert” terlleten fekszik,
Ovezeti besoroldsa: Mk/H-1 - kertes mezdgazdasdgi terllet (Mk) (6971 m?) és K-l -
lakd- és kiszolgdldUt [ 106 m?). Azaz a szabdlyozds kdtelezd érvénnyel kézUt szémara
terUletbiztositést & eld. A jelenlegi Uthdldzat nem felel meg a hatdlyos
jogszabdlyoknak, szabdlyossd tételéhez szikséges annak kiszélesitése, o kdzuti
kdzlekedés és a kdzmd infrastruktira fejlesziések mindez eidfeltétele.

Ezenkivll a tetken keresztll ,,a telek nem beépithetd része" jeldlés is szerepel, amely a
taviatl beld Othdldzat terllet biztositdsdra szoigdl, valamint nagynyomdsu
ghzvezeték védodtav” is dthizddik a telken.

A térségben dalacsony statuszi népesség fartdzkodik huzamosan, szocidlis és
kdzbiztonsdgl helyzet rendkivil problematikus, a kézmdelldtottsdg hidnyos. Jelenleg
az emberhez méltd, biztonsdgos lakd rendelietés nem teremthetd meg a terlleten,
csak a mezdgazdasagi mlvelésre van lehetbség.

Fentiek miatt a kiifsldi dllampolgdr ingatianszerzését szakmailag nem tamogatjuk.

Budapest, 2020. julius 21. o A o
Tisztelettel: ' of

J ;‘f{'-/

'~"§'Gyul‘ |tst\(czn
fééé(fész /
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