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Tisztelt Képviselb-testilet!

Jelen eldterjesztéssel a Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban
allo, lakds célidra szolgdid ingaflanok elidegenitésérdl széld dnkormdnyzati rendelet
felllvizsgdlata, médositasa érdekében munkacsoport feldlitasara teszek javasiatot.

A Képviseld-testllet 2015. mdrcius 26-ai Olésén sziletett rendeletmddositds sordn
jelentds kdnnyftések kerlltek bevezetésre a lakdk részére, amivel a lakdseladdsok
sz&mat kivanta ndvelni az Onkormdnyzat.

A kezeld Csepeli Varosgazda KdzhasznG Nonprofit Zrt. tdjékoztatdsa szerint a
rendeletmdodositas megalkotdsdnak szikségességét a kdzel 1500 db  szocidlis
bérlakds fenntartdsdnak kdlségvetési terhe indokolta. Az eredetileg elfogadott
rendelet az eldegenités sordn a Dbérleti jogviszony iddtartama  utdni
kedvezményeket nem tartalmazott, kizérolag a vételamészlet megfizetése utani,
lletve egybsszegld vételdr megfizetése esetén adott kedvezményeket. A bérldk
tobl  esetben jelezték vasdrldsi szdndékukat, de rendeletben eredetileg
meghatdarozott kedvezmények csekély mértéke miatt a vdasdarldsi szdndékukiol
elditak, igy az ingatlanok eladdsdra és az  &nkormdnyzafi bérlemenyek
fenntartdsdra  forditandd  kdltségvetési  kiaddsok  csdkkentésére  vonatkozd
tulajdonosi szandék nem validsuit meg.

A bérlemények elidegenitésre vonatkozd feltételek megvdltoztatdsdra készitett
koncepcid egyrészt a bérleti jogviszony utdn kedvezmények bevezetését, mdsrészt
a vasarldsra jogosultak kdrének bévitését, (bérién kivil lakashaszndldk, jogeim
nelkUliek is benyljthattdk vételi szdndékukat), harmadrészt az elidegenithetd
bérlemeények kérének bdvitésével {az Ures szikséglakdsokon kivil az Ores komfort
nelkOli, gazdasdgosan fel nem (jithatd lokdsok is o  szomszéd részére
elidegenithetdk, illetve a rendelet 1. § (3) pontidban régzitett hosszy tavy rendezési
fervekkel érintett terlleten 1évé bérlemények esetén a teljes elidegenitési tilalom
helyett egyéni elbirdldsra, dodntésre ad lehetdséget] kivanta elémozditani az
elidegenitések meginduldsat.

Egy dtlagos szocidlis 46 m?2 Osszkomfortos lakds esetén az  &nkormdnyzati
bérleményekkel kapcsolatos bevételekrdl és  kiadasokrél,  bérbeadds  és
elidegenités esetén az aldbbi dsszefoglald tabldazatot készitették:

Bérbeadott lakds
bevétel/ho kiadds/hé

bérleti dij k';?é‘;;

karbantartds

falban futd vezetékek javitdsa, cseréje, vizdracsere, épllet-feldjitdsi
kdltségek tarsashdzi hatdrozat alapjén (panelprogram, stb.)
15.042.-F1 ?.000.-Ft A folyamatosan dregedd éplletek esetén ezek a kditségek varhatdan
emelkedni fognak az elk&vetkezendd iddben.




Elidegenitett lakds egydsszegii befizetés esetén

atlagos forgalmi érték:

18.000.000-20.,000.000. Ft. bevetel kiadds

9.000.000. -10.000.000.-Ft
(a jelenlegi bérleti dij alapjan kb. 50 |  0,- Ft
év alatt fizetné meg a bérld)

vételdr: maximdlis kedvezmény
eseten a forgalmi érték 50 %-a

Elidegenitett lakds részleffizetés esetén

atlagos forgalmi érték

18.000.000-20.000.000. Ft bevétel kiadds

vetelar: 30 eves bérleti jogviszony 70.000.-75.000.-Ft/hé
esetén induld 6sszeg vallalasaval a
forgalmi érték 40 %-a

0.~ Ft

kamatokkal egy(tt 15 évig

A modositasok hatdlyba lépése ota jelentdsen nétt az elidegenitések szama, a
bértakasdlliomany cstkkent. 2015 6ta dsszesen 115 db onkormanyzati bérlakdas kerilt
elidegenitésre. A rendszerUnkben jelenleg 720-750 db olyan szocidlis alapon
bérbeadott dnkormdanyzati ingatlan van, mely potencidlisan megvehetd.

A fenti téjékoztatas alapjan javastom a rendelet felUivizsgdlatét a jogosulii kdr és a
kedvezményre jogositd feltételek tekintetében. Egyrészt a médositds elfogaddsa
Ota jelentds valtozdsok torténtek a lakdspiacon, mdsrészt az intézkedés hatdsainak
elemzese, vizsgdlata révén érvényesithetd a legjobban a tulajdonos érdeke.

E feliivizsgdlatba a  Csepeli  Vdrosgazda  Kézhaszni Nonprofit 7.
lakdsgazddlkoddssal  kapcsolatos  feladatait  elldté munkatdarsain 161 az
Onkormanyzat és a Hivatal szakmai és jogi terCletért felelds tisztségviselSit és
munkatdarsait javaslom bevonni egy munkacsoport feldliitdsa révén.

Kérem a képvisels-testUletet, hogy a hatdarozati javasiatot tamogassa.
Budapest, 2019. november .25;’

Pdkozdi Jozséf
alpolgdrmester

Awew Vo

Abel Aftita
alpolgdrmester




1. sz, Haldarozati javasiat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képvisels-testilete ugy doént, hogy
létrehozza Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdényzata tulajdondban dlié, akds
céligra  szolgdld  ingatlanok  elidegenitésérdl  sz6l6  dnkormdnyzati  rendelet
felUlvizsgdlatat vegzd munkacsoportot, melynek tagjai:
e Abel Attila alpolgdrmester — munkacsoport vezetsie
P&kozdi Jozsef alpolgdrmester
Szuhai Erika képviseld, bizottsdgi elndk
Bercsik Karoly képviseld, bizottsdgi elndk
Téth Séndor képviseld, bizottsdgi elndk
Dukdn Andrds Ferenc képviseld, bizottsagi elindk
Czibulydné Szonday Szilvia képviseld
Klocskd Katalin bizottsdgi tag
Csepeli Varosgazda KézhasznG Nonprofit Irt. vezérigazgatéd  dltal kijelolt
munkatdarsai
e dr. Vincze Anikd dljegyzd
» Nagyné Kovdacs Timea intézményvezetd
o Halmos Istvanné tandcsadd

A munkacsoport a Képvisel-testllet dltal meghatdrozott feladat elldtdsanak
idétartamdra {jelentés elkészitése} jon létre.

Hatdridé: azonnal
Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester

Végrehaijtds eldkészitéséért felelds: Abel Attila, alpolgdrmester

A hatdrozat elfogaddasdhoz a képvisel6k mindsitett tdbbségl tdmogatsd szavazata
szikséges.

2. sz. Hatdrozati javasiat

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete ugy doént, hogy a
29/2013. (X3} szédm(  Onkormdanyzati  rendelet  felllvizsgdlatat  vegzs
munkacsoportot felkéri a kdvetkezd feladatok elvégzésére:

e a Budapest XXI. KerGlet Csepel Onkormdanyzata tulajdondban &lié, lakés
celidra szolgdld ingatlanok elidegenitésérdl széld dnkormdnyzati rendeletben
meghatdrozott jogosulti kdr és biztositott kedvezmények felllvizsgdlata
alapjan jelentés készitése a Képviselb-testllet részére.

Hatdrido: a jelentés elkészitésére: 2020.01.31.




Felelds: Borbély Léndrd, polgdarmester

Végrehaitds elkészitéséért felelds: Abel Attila, alpolgdrmester

A hatdrozat elfogaddasahoz a képviseldk mindsitett t8bbségl tamogatd szavazata
szUkséges.




Osszefoglalé

Az 6nkormanyzat tulajdondban 4lié bérakdsok elidegenitésére vonatkozéd
29/2013.(X.3.) sz. Kt. rendelet médositdsédnak okairdl

Az Onkormanyzati lakdsok elidegenitésének lehetéségét a 29/2013.(X.3.)
onkormdnyzali rendelet tette lehetévé., A rendelet megalkotdasanak
szUksegesseégét a  kdzel 1500 db. szocidlis bérlakds fenntartdsdnak
koltsegvetési terhe indokolta. Az eredetileg elfogadott rendelet az
elidegenités sordn a bérleti jogviszony idétartama utdni kedvezményeket
nem tartalmazott, kizdrdlag o vételarrészlet megfizetése utdni, illetve
egydsszegl vételdr megfizetése esetén adott kedvezményeket. (az elsé
esetben a vételdrrészletként befizetett Osszeg  10%-Gnak  mértékével
megegyezd a kedvezmény, mig az egyosszegl befizetés esetén a vételdr
10% -a a kedvezmény mértéke.

A rendelet elfogaddsdt kdvetben a béridk t8bb esetben jeleztek vdasarldsi
szandékukat, de rendeletben meghatdrozott kedvezmények csekély mértéke
miatt a vasarlasi szandékuktol eldlitak, igy az ingatlanok eladdasdra és az
onkormdanyzati bérlemények fenntartdsdra forditandd kdltségvetési kioddsok
csokkentésére vonatkozd tulajdonosi szandék nem valdsult meg.

A bérlemények elidegenitésre vonatkozd feltételek megvdaltoztatdsdra
készitett koncepcid egyrészt a bérlefi jogviszony utdn kedvezmények
bevezetését, masrészt a vasarlasra jogosultak kérének bévitését, (bertén kivll
lak&shaszndlok, jogeim  nélkiliek is  benyujthattédk  vételi szandékukat),
harmadrészt az elidegenithetd bérlemények kdrének bdvitésével {az Ures
szUkseglakdasokon kivil az Gres komfort nélkoli, gazdasagosan fel nem Ujithatd
lakasok is a szomszéd részére elidegenithetdk, illetve a rendelet 1. § (3}
pontidban régzitett hosszd tavl rendezési tervekkel érintett terUleten iévé
berlemények esetén a teljes elidegenitési tilalom helyett egyéni elbirdldsra,
dontésre ad lehetdséget] kivanta elémozditani az elidegenitések
meginduldsat. A fent koncepcid alapjan készitett rendeletmédositdsi
javasiatokrdl a 2014.08.22. és a 2015.03.24 napjan targyalt a Képviselétestilet.

A rendeletmddositas hatdlyba iépése utdn meginduliak az eladdsok. Az elsd
addsvetel szerz8dés megkdtésének idépontia: 2015.07.14.

Egy diflagos szocidlis 46 m2 &sszkomfortos lakds esetén az Onkormdanyzati
bérleményekkel kapcsolatos bevételekrdl és kiaddsokrdl, bérbeadds és
elidegenités esetén az aldbbi dsszefoglald tdbldzatot készitettik:




Bérbeadott lakds
bevétel/hd kiadds/hé

bérleti djj kGz&s karbantartds

kdltség

falban futéd vezetékek javitdsa, cseréje, vizéracsere,
epUlet-felljitdsi kdliségek tarsashazi hatdrozat alapjén
(panelprogram, stb.)

A folyamatosan éregeds épiiletek esetén ezek a
kditségek varhatéan emelkedni fognak az
elkbvetkezends idében,

15.042.-Ft | 9.000.-Ft

Elidegenitett lakds %gyéisszegjj' befizetés esetén
atlagos forgalmi érték:

18.000.000-20.000.000. Ef. bevétel kiadds

9.000.000. -10.000.000 -Ft
(a jelenlegi bérleti dij alapjan kb. | 0.- Ft
20 v alatt fizetné meg a bérd)

vételar: maximdlis kedvezmény
esetén a forgalmi érték 50 %-a

Elidegenitett lakds részleffizetés esetén

atlagos forgalmi érték

18.000.000-20.000.000. Et bevétel kiadds

vetelar: 30 éves bérleti jogviszony
esetén induld dsszeg vdallaldsdval
a forgaimi érték 40 %-a

70.000.-75.000.-Ft/ho

kamatokkal egyUtt 15 évig 0.- Ft

Kérem a fenti t&jékoztatdsom szives elfogaddsatt

Budapest, 2019. november 20.

Damsané Székelyhidi Mdnika
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