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Tisztelt Képvisels-testilet!

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdényzatéhoz megkeresés érkezett ifj. Titki
Zoltantol a 213031/5 helyrajzi szdmon taldalhatéd ingatian hasznositasa kapcsan. A
Budapest, XXI. kerUlet PIUtd utca ~ Szabadsag utca — Akdcta utca - 4079. utca —
Budapest kdzigazgatdsi hatdra - Kértefa utca dhtal hatdrolt 4 ha 5376 m?2
nagysagu terbleten a tulajdonos 37 db, 800-1200 m2 k&zoti terletd épiiési telket,
valamint  ozok gépjarmdvel torténd megkdzelitésére magdnutakat  kivan
kialakitani. A tulajdonos-beruhdzé az épitési telkeken fdldszint+ tetéér beépitéses,
1 lakdsos csalddi hdzakat szeretne felépiteni. A fejlesztés bemutat@sdra készi
egy Telepitési Tanulmdnyterv, mely a szerz6dés 1. sz. mellékletét képezi.

A leit megkereséssel kapcsolatban a vonatkozd jogszabdly az aldbbiak dllapitia
meg és fria eld:

Az épitett kdrnyezet alakitdsard! és védelmérdt szdld 1997, évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.)

qlelepllésrendezési szerzédés *

30/A. § * (1] * A telepilési 6nkormdnyzat egyes ftelepilésfejlesziési célok
megvaldsitasdra telepilésrendezési szerzédést (a tovdbbiakban: szerzodeés)
kéthet az érintett felek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni szdndékozéval (a
tovabbiakban egyltt: a cél megvaldsitéja)l. A telepilésrendezési szerzddés
kdzigazgatdsi szerzédésnek mindsil.

(2) * A szerzédés megkdtése elétt a telepiilési Snkormdnyzat képvisels-testiilete
dont a cél megvaldsitéja dltal készitett telepitési tanulmdnytervrél annak
hignytalan benyujtasatdol szémitott 30 napon belil.

(3] A szerz8dés targya lehet kiiléndsen

a) a telepitési tanuimanyterv alapjdn a telepiiésfejlesziési koncepcié, az in tegralt
felepllésfejlesztési stratégia és a telepllésrendezési eszkézék kidolgozdsanak
finanszirozasa,

b) azon egyéb kélfségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitéja
altali atvdlialasa, amelyek a cél megvaldsitasanak

ba} eléfeltételei - az érintett terllet elékészitése, ennek keretében a felekviszonyok
rendezése vagy megvdifoztatdsa, a talaj megtisztitdsa - vagy

bb) kévetkezményei - a szUkséges kiszolgdlé intézmény és infrastrukitra-
fejlesztések -, és azok megvaldsitdsa az 8nkormdnyzatot terhelnd."

A beruhd@zassal Osszefiggésben az épittetd olyan, az aldbbiakban felsorolt
infrastruktOra-haldzat bévitést kivan megvaldsitani, mely kdzérdek( célt szolgdl, és
ezdltal az Métv. értelmében Onkormanyzatunk feladata és hatdskdre lenne:

1.} Csepel k&z0t haldzata bévil: a 4076. utca jeleniegi 6 m-es szélességét 12 m-
re szélesitenék ki a PiGtd utca és a 4079. utca kdzdH szakaszon. A 6 m-es
szélesités a tervek szerint o telies szakaszon az Akdcfa utcai Kiserdd
(213002/3 hrsz.-0 foldrészlet) terUletébd! kertine levalasztasra,

2.) 4076. utca 12 méter szabdlyozdsi szélessé gl kialakitdsa a jelenlegi 6 m széles
kdzterUlet 6 m-rel 16rténd szélesitését igényli, amely teljes egészében az
Akdcfa utcai Kiserdd {213002/3 hrsz.-0 fdidrészlet) terlletébdl tervezett, az
ot PlUtS utca és a 4079. utca kozott telies szakaszon a TRSZ-ben rogzitett
mUszaki paramétereknek megfeleld keresztszelvény kialakitdsa,

3.) A kdzmUlvek kiépitésre kerlinek, amelyek nem csak a tervezett beruhdzdst
szolgdlidk, hanem a csepeli kdzmUhdldzatok fejlesztését, és hdldzati
bévitését is. Vonatkozd javaslatal a jelen beruhdzdst érintéen az aigbbiak:



Vizelldtas - DN 150 aimérsjl vizvezeték kiépitését tartja szUkségesnek a 4076.
utca mentén, oly mddon, hogy az a 4079. utcdn tovébb vezetve
kérvezetéket képezzen a meglévd haldzattal. Csatorndzas - D 300 dtméréjd
szennyvizhdlozat kigpitéset javasolja, oly mddon kialakitva, hogy a Katalin
t6 északnyugati oldaldn szennyvizatemeldn keresztUl jusson el a szennyviz a
PIOtS utcai gyUijtd csatorndba.

Gazelldtas - A terllet kdrnyezetében az Akdcfa utca feldl javasol gdzellétdsi

tavat elérve a 4076. utcan fut tovébb.

Villamosenergia ellatas - A terUlet villamos energidval térténd ellatasat az
Erd&sor utcai lakodtelep irdnydbdl javasolja kialakitani, 10 kV-os f8ldkdbel
lefekietésével.

Hirk&zlés - A hirkdzlési kdbelt a fentiekhez hasonldan, a lakételep irdnydabd!
javasolja kihtzni.

Kdzvildgitas: 4076. és 4079 Ot kozvildgitasat a kdzdsségi igényeknek
megfelelben ki kell épiteni. A kozvildgitds helyének dbrdzoldsa az fejezethez
tartozé Ut mintakeresziszelvényeken tdjékoztatd jelleglnek tekintends,
pontos helye és mUszaki tartalma a vonatkozd jogszabdlyok és a meglévé
mUszaki adottsagok figyelembevételével alakitandd ki.

Az épittetd kész a beruhdzdssal dsszefiiggd CSESZ mddositds finanszirozdsara a
szerzbdésnek megfelelben.

A hivatkozott jogszabdlyra tekintettel az Onkormdnyzathoz benydjtott TelepUlési
Tanulmanytervre alapozva elkészUlt a TelepUlésrendezési Szerzédés tervezete (2.sz
melléklet).

Az Onkormdnyzat részérdt a szerzédés megkotése pénzigyi kdtelezettséggel nem
jar, ugyanakkor a beruhdzds nagy mértékben eldsegiti kerUletiink infrastrukdra-
halézatanak fejlédéset, ezért javasolom a benyljtott Telepitési Tanulmdanytery
elffogaddasat és a TelepUlésrendezési Szerzddés megkdtését ifi. Tiki Zoltan
tulajdonossal.

Kerem a tisztelt Képviseld-testUletet, hogy javaslataimat tamogatni sziveskedjék!
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Borbély Lénérd
polgdrmester

Meliekletek:

1. sz. melléklet: Egyeztetd lap

2. sz. melleklet: Telepitési Tanulmanyterv

3. sz. melléklet: TelepUlésrendezési Szerzddés tervezete



1. sz. Hatdrozati javaslat;

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete dgy dént, hogy
elfogadja az Onkormanyzatnak benyUjtott, Budapest, XXI. kerdiet PIOIS utca -
Szabadsag utca ~ Akdcta utca - 4079. utca - Budapest kdzigazgatdsi hatéra ~
Kortefa utca dltal hatdrolt (hrsz. 213031/5 hrsz.) ingatlanra vonatkozé Telepitési
Tanulmanytervet (elbterjesztés 2. sz. meliékiete).

Hatdridd: azonnal
Felelds: polgdrmester

Végrehaitds elSkészitéséért felelds: SUle Ldszio Ugyvezetd
Csepeli Varosfejlesztési Nonprofit Kft,
Gyulai istvan {6épitész

2. sz. Hatdrozdati javaslat;

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testilete ugy dont, hogy
a 213031/5 hrsz. ingatlan tulajdonoséval a Telepitési Tanulmanyterv elfogaddsara
tekintettel Telepllésrendezési Szerzbdést (tervezete az elSterjesztés 3. sz
meliéklete) két, valamint felhatalmazza a polgdrmestert annak aldirdsdra.

Hatarido: 2019. december 31.
Felelds: polgdrmester

Véarehaijtds elSkészitéséért telelds: Sile Laszid Ugyvezetsd
Csepeli Vdrosfejlesztési Nonprofit Kft.

dr. Vincze Anikd aliegyzd
Gyulai Istvan féépitész

A hatdrozat elfogadasdhoz a képviseldk egyszerd tdbbségl tdmogatéd szavazata
szUkséges.

Budapest XXl. Kerllet Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testilete



1. szadmuU meliéklet

Javaslat

a Budapest, XXI. kerllet, 213031/5 helyrajzi szamon taldlhatd telekre készih
Telepitési Tanulmdnyterv elfogaddsdra, valamint a kapcsolddd
TelepUlésrendezési Szerzdédés megkdiésére

EGYEZTETO LAP

1. Az elbterjesztés egyeztetve: dr. Vincze Aniké
aljegyzd

Vélemény: Az eldterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2019. szeptember 24

dr. Vincze Anikd
aliegyzd

2. Az elbterjesztés egyeztetve: Szeder Istvanné
varosgazddlkoddsi agazatvezetd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2019. szeptember 245 )
/s

k-_ I I
Szeder Istvé&nné
varosgazddalkoddsi dgazatvezetd

3. Az elbterjesztés egyeztetve: Gyulai Istvan
fé6épitész

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2019. szepfember.ﬂf{#’

f6epitesz
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TELEPITESI TANULMANYTERV

A 213031/5 hrsz.-u ingatian
fejleszthetdsége érdekében kdotendé
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasara

mernoki

manager
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Telepiilésrendezési szerzbdés eltkészitését megalapozé telepitési tanulmanyterv
a 213031/5 hrsz.-i ingatian fejleszihetbsége érdekében
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Telepilésrendezési szerzédés eldkészitését megalapozo telepitési tanuimanyterv
a 213031/ hrsz.-i ingatlan fejleszthetésége érdekében

A telepiilésfejlesztés és rendezés id6kozben megvaltozott jogszabalyi elbirasai {314/2012. {XI. 8.) Korm.
rendelet) alapjan a kerleti szabalyozasi folyamat mar csak (] eljarasban volt folytathato, immar keriileti
épitési szabalyzat (KESZ) elnevezéssel.

Csepel Onkorméanyzat Képviselg-testiilete 2015 aprilisaban 210/2015. (IV. 30.) Kt hatarozataban (gy
dontétt, hogy Haros 1. szektor teriiletére (Piit6 utca ~ Kortefa utca ~ kozigazgatasi hatar — 4076. szamii
diildat altal hatarolt teriiletre) kerileti szabalyozasi tervet készittet, melynek eldkészitésekent, illetve
megalapozasara telepitési tanulmany (TT) készitends, A TT 2016-ban elkészillt, de az elhtizodé
egyeztetések kovetkeztében szlikségessé valt annak aktualizalasa az id6kozben elffogadott Csepel
Epitési Szabalyzatarol szol6 24/2018. (X. 26.) onkormanyzati rendelet (CSESZ) és az iddkozben
madositott févarosi telepiiiésrendezési eszkdzik figyelembevételével.

A KESZ kidolgozasat megel6zoen megkétendd - korabban mér elékészitett - TRSZ-hez
sziikségessé vélt a vonatkozé tj eldirasoknak megfeleld tartalommal 2016-ban elkésziilt telepitési
tanulmany fentieknek megfeleld aktualizalisa.
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Telepilésrendezést szerzédés elfkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv
a 213031/5 hrsz.-{l ingatlan fejleszihetsége érdekében

A Beruhazt tulajdonaban lévs 213031/5 hrsz.-( kiilteriileti beépitetlen ingatlan ezen eltéré hasznalatu
teriiletek kozé ékelddik be. Eszak-keletrd| a Kiserdd, dél-keletrdl a Katalin-16, az észak-nyugati oldalon a
Duna-Holding teriletén lévé telephelyek, mig dél-nyugatrdl beépitetlen mezdgazdasagi hasznositast
foldrészletek hataroljak.

Az ingatlan jelenleg a Platd utcat a 4079. kozdttal Gsszekots foidutrdt kozelithetd meg, amely az északi
szakaszon a jelenleg szintén foldutként kialakitott 4076, kozt, a déli szakaszon pedig a Kiserdd telkén
hatad,

4076. utca - Pl0t6 utca csomépont

Beruhazoi tulajdonaban iévé fejlesztési teriilet
(213031/5 hrsz.-4 ingatlan)

| 4076. utca

Katalin-t6 Katalin-t6
A 4076. és 4079. utcak alatt, illetve a hatélyos szabalyozasi tervben tervezett leendd kozterileti
szakaszok alatt a kozmiifejlesztések egy része (vizvezeték, szennyviz nyomécsé, elektromos kabel) mar
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Telepllésrendezési szerzddés eldkészitését megalapozo telepitési tanuimanytery
a 2130315 hrsz.-G ingatian fejleszthetbsége érdekében

Csepel-Haros teriilete

TRSZ-ben lehatérolt terilet

s 1 Beruhz6 tulajdonaban évs fejlesztési |
temmmoot terilet {213031/5 hrsz.-i ingatian)

s =

BEEPITESRE SZANT TEROLETEK ALAPTERKEPI ELEMEK
LAKOTERDLETEK s Budapes! knzgazgaés: hedsa
ket Kertvirusias, intenziv bebpitésd lshoteritot Kervisthatse
VEGYES TERULETEK gy Sotaruan batdnone
73 Teteinaar
Intbzmisnyi jebomaen szabadoniis jeliogd fenuct R
KILONLEGES TERULETEK EGYER ELEMEK
SRR NogAieriodisd rekresoss és szabacitds tonet [H]1] setentos warozsssal srwater truier
o ] HHHE mtrastruitiins tuggvenysben inemezetien infnybe vehotd, valinzssa! erintst taruset
BEEPITESRE NEM SZANY TERULETEK T teckivE crdblariteisk 65

KOZLEKEDES! TERGLETEK

E (2 ntrastrusira tupgvenyeben utemezeten énybe vehets, vilozsssel érntel forule! a2onasild
Kizir kdokeds: torikot (KOu)

Atmonett hesznosites butosHasa
Kerblgh lenveszikozben hgyeiembe veends teruletlethasznalds: egységek ardnya

VIZGAZDALKODAS! TERULETEK
ABiwizek medre és partia
ZOLDTERULETEX

ERDOSTERULETEK

MEZOGAZDASAG! TERULETEK
Mk Kertes mezdgardasig teriil

TSZT Szerkezeti tervlapja 1. Teriiletfelnasznélas térképe - Csepel-Haros teljes teriilete

Forras:budapest hu
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Telepiilésrendezési szerzides eitkészitését megalapozé telepitési tanulmanyterv
a 213031/5 hrsz.-i ingatlan fejleszthettsége érdekében

A TSZT 2. Kéziekedési infrastruktira tervlapja a Plito utca mentén telepilésszerkezeti jelentéségll
gydjtdutat jeldl, amely északon az Erddsor utcan keresztiil kapesolodik a fouthaldzathoz (Il. Rakoczi
Ferenc utca), délen pedig a Csepeli it folytatasaban kapcsolédik az MO autopalyahoz.

.

i T e
\
\$
\
\l
\
TRSZ-ben lehatarolt teriilet
:‘ - e “z Beruhzé tulajdonaban lévé fejlesztési
e a o e et (213031/5 hrsz -0 ingatfan)
TSZT 2, Kdziekedési infrastruktira terviapja
Forrds:budapest hu
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Teleptilésrendezési szerzédés elckészitését megalapozé telepitési tanuimanyterv
a 21303115 hrsz.-it ingatian fejleszthetfsége érdekében

A TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek terviapja
a més jogszaballyal érvényesiild elemek koziit
kék vonallal meglévé hidrogeologiai B
véddteriletet jeld! a teriilet nyugati részére, mely
a Févarosi Vizmiivek Zrt, az Erd és Térsége
Vizikdzmii Kft, az FKI-KHO, valamint a KDV-
KTVF  adatszolgaltatasa  alapjan  kerdlt
feltiintetésre,

D TRSZ-ben lehataroll terilet

:' *® & = Beruhazé tulaidonaban 1evS fejlesztési
- o o o et (2130315 hrsz.-0 ngatlan)

Forras:budapest.hy

A TSZT 2, 5., és 6. terviapjai a Beruhézé tulajdonaban 1évo fejlesztési teriilefre vonatkozéan
eldirast, illetve korlatozast nem tartalmaznak.

A 3. szamu a) jelii terviap a TRSZ-ben lehatérolt teljes fejlesztési teriiletet nyilvantartott régészeti
terilletként jelGli )

A 4. szamu tervlap a Beruhézé tulajdonaban Iévo fejlesztési teriilet délnyugati felét Atlagosnal
Jobb minGségil termbfiidként jeldli a Budapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali Foosztaly
adatszolgaltatasa alapjan.
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Teleplilésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozé telepitési tanuimanytery
8 213031/5 hrsz.-0 ingaflan fejleszthetbsége érdekében

Az FRSZ 1. meliékietét képezi A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirlisége és az infrastruktira
elemek tervlap. Eszerint -- a TSZT-nek megfelelSen — a TRSZ-ben lehatérolt teriilet Vi-2; 2.5 (1.75+0,75)
jeld Intézményi, jeflemz8en szabadonali jellegl terliletbe, Lke-1: 0,8 (0,6+0,2) jelii Kertvarosias, intenziv
beépites lakoteriiletbe, Ek jelli Kozjoléti erdd terliletbe és Zkp jelil Kozkert, kiizpark teriiletbe sorolt.

A tomb beépitésre széant teriileteit érinti a Jelentds valtozassal érintett teriilet jelolés.

(A teriiletfelhasznélési egység jele mellett feltiintetésre keriilt az adott terijletre vonatkozé megengedett
beépitési siiriiség (bs), mely a teriiletfelhasznalasi kategéria szerint &ltalanosan elhelyezhetd funkciora
vonatkozo (bsa) érték és a kizardlag éplileten belill elhelyezett parkolo férGhelyek szamara igénybe
vehetd (bsp) érték bsszege.)

Az FRSZ 3. meliékletét képez6 Egyes terilletek beépitési magassaga és magaseépitmények szamara
kijeldlt tertiletek terviap a fejlesztési teriiletre nem tartalmaz elfirast.

Az FRSZ 5. mellékletét képezd Kdziti vagy vasuti fejlesztések minimalisan megvalésitandd miiszaki
infrastruktara elemeinek iranyado teriletbiztositasa az 1. mellékletben jeldlt helyeken abrai a tervezési

feriiletet nem érintik.

Az FRSZ 15. §-a tartalmazza a Valtozassal érintett terliletek bels6 kézlekedésével kapcsolatos

eldirasokat;

215, § (1) Az 1. mellékletben teriitetileg meghatarozoft, Linfrastrukiira fiiggvényében dfemezelten igénybe vehetd,

valfozassal érintett”, valamint a jelentGs véffozassal érintelt teritiefek” tervezésekor biziositani kell a kovetkezbket:
a) a kozbsségi kozlekedés altal allandé jelleggel igénybevételre kerild tervezelt kbzutak legalabb gyGitoot
hélbzali szerepkirrel rendelkezzenek,
b} a kertvarosias és kisvérosias lakdleriletek esefében a lak6-pihend Bvezetként fervezelt teriietek és a 10%-
nal nagyobb kereszlirdny( terepesést meghaladt lszakaszok kivételével, a tervezelt kziton és kézforgafom
szémara megnyitolt magéndton fasor felepftéséhez szikséges zbldsav helyigényét az épiiési dvezettel
hatéros ofdalon,
¢} a kerlvérosias és kisvérosias lakoleriletek esetében a laké-pihend dvezetként tervezelt teriiletek és a
gazdasagi teriiletek kivétefével, a tervezett kozifon és kozforgalom szaméra megnyitott magéniton a gyalogos
infrastruktira helyigényét az épitési Gvezettel hataros oldalon,
df a Bt vagy gyGjtoat haldzati szerepkorrel tervezeff kbzterillefeken onafio kerékparos infrastrukdira
(kerékparut vagy kéfoldali irdnyhelyes kerékparsav) helyigényét.

(2) Az 1. meliékletben teriiletifeg meghatarozotl, infrastruktira fiiggvényében titemezetten igénybe vehets, valfozassal

énintett” laké- és vegyes terilifetfolhasznaldsi egységbe sorolt teriletek tervezésekor birtositani kell a kdvetkezoket:
a) a terliiet minden egyes épitési felkétdl 300,0 méteres sugari kirdn belill a kiiztsségi kézlekedési halozat
legalabb egy megélishellyel rendelkezzen,
b} a telektémb hosszénak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kb2forgalom széméra megnyitott
maganutat is figyelembe véve,
¢) a KOu teriifetfelhasznalési egységbe tartozd tervezeff kbziton, annak az épitési dvezetbe sorolt oldalén a
gvalogos infrastrukiira helyigényét. Ennek legkisebb szblessége legalabb 2,0 bsé énékkel rendelkezd
teriilelfelhasznalasi egység esefén méterben azonos a hataros feriifetfelhasznélési kategoria szerinti bsd
szamertékét meghalado egész szam kélszeresével.”

Az FRSZ 19. § (5) bekezdése tartalmazza A kdzmiiinfrastruktirara vonatkozoé rendelkezéseket, amely a

Valtozassal érintett tertiletekre vonatkozdan az alabbi megéallapitasokat tartalmazza:
«(5} A belsi zdna kivételével az 1. meliékletben meghatarozolt
a) jelentds valfozassal érintett teriilefeken (1 beépités esetén tobblef csapadékviz csak késlelletet! médon

kerihet elvezetésre,
b} infrastruktura fiiggvényében (temezeften igénybe vehetd, véltozassal érintett teriileteken uj beépités esetén

a csapadékvizeket helyben kelf tartani.”
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Telepiilesrendezési szerz6dés eldkészitését megalapozo telepitési tanuimanyterv
a 213031/5 hrsz.-( ingatlan fejleszihetdsége érdekében

A 2018. december 22. ota hatélyos keriileti épitési szabalyzat 2. melléklete szerinti szabalyozasi terv
(CSSZT) kivagata a terdletre vonatkozoan az alabbi épitési Svezeteket, dvezeteket tartalmazza:
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Telepiilésrendezési szerzodés elfkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv
a 213031/5 hrsz.-U ingatlan fefleszthetBsége érdekében

24. Az épitési dvezetek és dverzetek beépitésének alapvetd szabdlyai

{2) Tetdtér csak egy szintben épithetd be.

26. 4 szabadon dllo beépitési mod (5Z) és az oldalhatdron all6 (O) beépitési mod elirdsai
26. § (1) Ha az dvezeti elbirasok mdsként nem rendelkeznek
a} i beépitésnél az elSkert mérete 5.0 m. kialakult beépités esetén a kialakult allapothoz illeszkeds, de
legaldbb 3.0 m, amely egyben a kitelez épitési vonal is,
b) sarok teleknél kistelez épitési vonal —~ a szomszédos telkek beépitésének figyelembe vérelével - csak az
egyik elGkert felé van,
¢) az oldalkert szélessége szabadondllo beépitésnél az ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassdg
érickének fele, de legaldbb 3,0 m, oldalhatdron 6116 beépitési modndl legaldbb 4,0 m,
d) a hdtsckert mérete az épiilet hdtsokertre nézé tényleges homlokzat-magassigéval azonos, de legalabb
6.0m.

30. Lakoépiilet és lakds étesitése
30. § (1) A teriileten létesitendd épiilet
a) lakdst tartalmazd épiiletszintjeinek emeletmagassdaga legaldbb 3,0 m,
b) beépitett tetdterének dilagos belmagassdga legaldbb 2.4 m
¢) utcavonalon dllé foldszinti lakéhelviségének padisszintje a rendezett utcai terepszinttél legalabb 1,0 m
magasan
legyen.
{2) A Kéu-2 és Kou-3 ovezetbe sorolt kozteriiletek mentén a foldszinten az utca felé nyildszéroval rendelkezs
lakdhelyiség nem létesithetd.
(3) A teriileten Iétesitends lakdsok netto alapteriilete nem lehet kisebb 35 m2-nél és az egy épiiletben
létesitends lakasok dtlagos netté alapteriilete 50 m2-nél. A lakasok alapteriiletének szdamitdsinal a fedett
terasz, az erkély, a loggia alapteriiletét figvelmen kiviil kell hagyni.

31. Melléképiitmények és melléképiiletek elhelyezése
31,5 (1) A telek és a telken Gll6 fGépitmény rendeltetésszerit haszndlatdt, mikodtetését elésegits, kiegészits
rendeltetésii melléképitmények koziil
a) kozmi-becsatlakozési mitiargy,
b) hulladékiartaly-tdrols,
c} kerti épitmény
minden ovezetben és épitési ovezetben ethelyezheto.
(2) A telken a melléképitmény a vonatkozd jogszabalvok szerint helyezhetd el, azzal, hogy
a) a hdztartdsi vagy kommundlis hulladékidrolo az eldkertben az uicai keritéssel egvbedpitve létesithetd az
alkalmazott szeméttdrols (kuka vagy konténer) elhelvezéséhez szikséges mérettel,
b) tamfalgardzs a legaldbb 15 %-os lejtésii telkeken az elGkertben létesithets.
(5) Hazi komposztdld azokban a telkes épitési dvezetekben és dvezetekben létesithetd, ahol a telek leghisebb
zéldfeliilete legalabb 20 %.
{6) A kizmiipotle miltdrgyak kizitl a csatorna-kizmipotlé mitdrgy Iétesitése és haszndlata a 6. mellékiet
szerinti teriileteken nem megengedett. (TSZT szerinti Jelentds viltozdssal érintett teritletek)
(7} Melléképiilet csak épitési helyen behil létesithets, kivéve a jogszabdly szerinf a hdisdkertben is
elhelvezhets melléhépiileteket.
(8) Melléképitmény és a melléképiilet legmagasabb pontja az Ln, Lk és Lke jelii épitési ivezetek teritletén 6
méter, a parkanymagassdga legfeliebb 3,0 m lehet,

32 Sajatos épitményfajiik elhelyezésének szabdlyai
32. § (1) Minden ovezet és épitési dvezet teriiletén elhelyezhetSk a kivethezs sajdtos épitményfajick:
a) forrdsfogialds,
b) vizmilgéphas,
¢) viz- és zdportdrozd,
d} szennyvizdtemeld,
) transzformdiordliomds,
) energiadtalakito,
g) gaznyomdsszabdlyozo,
h) a kiztisztasdgi szolgdltato telepek kozal a hintéanvagtarolék,
i) a kozmitvezetékek nyomvonalai.
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Telepiitésrendezési szerz6dés elékészitését megalapozd telepitési tanuimanyterv
a 213031/5 hrsz -0 ingallan fejleszthelfsége érdekében

Az Lke-1/H-V jelii épitési dvezetre vonatkozé paraméterek:
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Q1 T _ % | % | mitelekme
9, 6.2. Kertvdrosias, intenziv beépitési lakdterilet (Lke-1)
Lke- 10 0,1
10. 1/H-V SZ 6000 50 A1) 10 50 (0,06)(1) - - 7.5
27. SZ szabadon allo beépitési mod
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Teleplilésrendezési szerzbdés elokészitését megalapozé telepitési tanulmanytery

a 213031/5 hrsz -0 ingatlan fejleszthetésége érdekében

SZERKEZETI JAVASLAT

SZIGETSZENTMIKLOS

E’ Maganat
% e<es| Gyalogit

Beruhazé tulajdondban 1év6 fejlesztési
teriilet (213031/5 hrsz.-i ingatlan)

- Kozigazgatdsi hatar
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Telepillésrendezési szerzédés eldkészitését megalapozé telepitési tanulmanyterv
a 21303145 hrsz.-U ingatian fejleszthetsége érdekében

4. SZABALYOZASI KONCEPCIO
41.  Ahatélyos szabalyozis médositasa soran elérendé célok

A Beruhdzo szandékanak megvalositasa érdekében szikséges:

- a beruhazassal érintett ingatlanra vonatkozéan a CSESZ médositasa az alabbi szabalyozasi
kencepcié mentén.

- az eplletek elhelyezése érdekében az ingatlan (valamint a megosztas utan kialakulé tovabbi
telkek} kbzteriletr6l gépjarmivel torténd megkozelitésének biztositasa a szilkséges
szabalyozasi szélességl kozterlilet kiszabalyozasaval a Kiserdd szélén a Pidto utcatol a Tihanyi
(4079.) utcaig, mely eldfeltétele a kiszélesitendd 4076. utca telekjogi kialakitasanak.

4,2.  Szabalyozasi javaslat

A készitendd KESZ fejlesztési teriiletet érintd részén (213031/5 hrsz.-U ingatlan) a kertvérosias
lakoteriileti besorolisénak megtartisa mellett az épitési Gvezeti paraméterek az elz6, illetve
korébban elokészitett TRSZ-ben foglaltakhoz képest vélfozatlan - Beruhdzoi elképzelésnek
megfeleld médositasa.
A korébbi elétanulmany és a fejlesztéi elképzelések alapjan jelen telepitési tanulmany dvezeti és
szabalyozasi koncepcitja szerint a targyi ingatlan tervezett besorolasa: kertvérosias fakédvezet, azon
beliil Lke-1/H-1 jeli} épitési Gvezet az alabbi paraméterekkel
(az Ovezet jele és elnevezése a hatalyos CSESZ felépitéséhez és jelrendszeréhez igazodik).

- beépitési méd: oldalhatiron 4ll6 (figyelemmel a szomszédos terlilet telekrendszerének

jellemz6ire)
- legkisebb telekteriilet: 800 m?
- legkisebb telekszélesség: 14m
- legnagyobb beépitettség: 25%
- legnagyobb szint alatti beépitettség: 40 %
- legkisebb zdldfeliileti ardny: 60 %
- szintteriileti mutato: max, 0,5 m¥m?
- épliletmagassag: min, 3,5 m - max. 5,5m

A telkenként elhelyezhett lakasszam: 1 lakas.

A telepitési tanulmany a targyi ingatlan kiilsé kapcsolatat a PIito utca, illetve a 4079, utca feldl biztositja
a jelenleg 6 m széles 4076. ulca kiszélesitésével, illetve meghosszabbitasaval az elézéekben bemutatott
szerkezeti javaslat alapjan kidolgozott szabalyozasi javaslat szerint.

A 4076. utca 12 méter szabalyozési szélességli kialakitasa a jelenlegi 6 m széles kézteriilet 6 m-
rel t6rténd szélesitését igényli, amely - az 6nkormanyzattal folytatott elézetes egyeztetések alapjan -
teljes egészében az Akacfa utcai Kiserdé (213002/3 hrsz.-u féldrészlet) teriiletébd! tervezett
tekintettel arra, hogy a Duna Holding teriletének beépitési és teriilethasznalati adottsagai az intézményi
terilet rovasara torténd teriiletigénybevételt nem (ifletve csak rendkiviil kdltseges beavatkozasokkal)
teszik lehetévé. A 4076. utca kialakitasa laké-pihen Gvezetként javasolt, melynek indoka az atmend
forgalom kikiiszobdlése, valamint a rekreacios célokra kzjoléti erdGkent hasznatt Kiserdé kérnyezetében
a gyalogosok és kerékparosok biztonsagos kozlekedésének biztositasa.

A 4079. utca a szikséges szabalyozasi szélességgel (16 m) telekkonyvileg kialakult, a készitendd
CSESZ-modositasban szabalyozasi teendé nincs.

A fejlesztési teriilet tombrendszerének és belsé Uthalbzatanak kialakitasa megfele! az FRSZ vonatkozo
el6irasainak;
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Telepiiésrendezési szerzédés eldkészitését megaiapozo telepitési tanuimanyterv
a 213031/5 hrsz.-i ingatlan fejlesztheldsége érdekében

Kozvilagitas: 4076. és 4079 Ut kozvilagitasat a kozosségi igényeknek megfelelden ki kell épiteni. A
kozvilagitas helyének abrazolasa az fejezethez tartozd Gt mintakeresziszelvényeken tajékoztatod
jellegiinek tekintendd, pontos helye és miszaki tartalma a vonatkoz6 jogszabalyok és a meglévé miszaki
adottsagok figyelembe vételével alakitando ki.

A beruhézo altal fentiek figyelembevételével tervezett (ifletve a 2010-es TRSZ megkotését kovets
idészakban részben megvaldsitott) fejlesztések:

A teriilet feltirisénak és kiszolgalasanak lehetdséget teremtd kozmiifejlesztések kéziil a 4076.
utca tervezett szabalyozasanak megfelelé elrendezéssel a vizvezeték a PIto utca felé! DN 160
KPE atmérovel (Vizorias Kft. tervei alapjan), a szennyviz-elvezetés vezetékei D 110 KPE nyomé, D
315 KG PVC graviticiés megvalosultak (a PAN-TERV Bt tervei alapjan), a 10 kV-os féldkabel is
kiépitésre keriilt a 4079. utca feldl a beruhazo teriiletén kialakitott transzformétorig.

A Katalin-t6 nyugati oldaln tervezett szennyvizatemeld tervei szintén elkésziiltek, a fejlesztd
megvasarolta a miitargy elhelyezéséhez sziikséges teriiletet.

A gazvezeték tervei szintén elkésziiltek, azokat a MULTI Kft. készitette.

A beruhazé tulajdonaban 1év6 fejlesztési teriileten (a 213031/5 hrsz.-G ingatlanon beliil) tervezett
|lakotelkeket kiszolgalo maganutak alatt a vizvezeték, szennyvizvezeték és elekiromos kabel, tovabba a
gazvezeték halozat szintén az emlitett terveknek megfelelden keriilt megtervezésre, oly médon, hogy a
halozati elemek a mdgottes tervezett lakoteriiletek ellatasanak a lehet6sége biztositott, a kdzmdvekben
azok igényeinek ellatasara kapacitastartalék all rendelkezésre.

A kozmiivezetékek Beruhazo ingatlanan 16rténd tovabbvezetése a 213031/5 hrsz.-U telek felosztisa
soran a 213084/12 hrsz.-0 kdzteriiletig kivezetett maganit alatt tervezett.

Az ismertetett megiévé kézmiahapotot és a késGbbiekben megvalésitandé kzmifejlesztéseket az alabbi
kbzmi genplan és a vonatkozé keresziszelvények szemiéltetik.

Megallapithato, hogy a méir megvalosult és a terveken szereplé tovabbi kézmdlétesitmények
elhelyezése és kapacitisa megfelel a hatalyos CSESZ-nek (CSSZT-02 és 03 rajzi mellekletek) és
Gsszhangban van a 3. fejezethen ismertetett szabalyozasi koncepciéval és a beépitési tervvel.
MegjegyzendG azonban, hogy a kézmiivek kiépitése és az erdd igénybevétele az ingatlantuiajdonos
Magyar Allam és a kezel6 Pilisi Parkerd6 Zrt.-vel tovabbi egyeztetéseket igényel.
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Telepllésrendezési szerzbdés eldkészitését megalapozd telepitési tanulmanyterv
a 213031/5 hrsz.-i ingatian fejleszthetdsége érdekében
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Telepiilésrendezési szerzddés eldkészitését megalapozd telepitési tanulmanyterv
a 213031/6 hrsz.-i ingatlan fejleszthetbsége érdekében
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6. A TERVEZETT BERUHAZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAL, AZ OROKSEGI ES
KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK VESZELYE

A tervezelt berunézas negativ kdmyezeti hatasokkal nem jar, a tervezett kertvarosias lakodterileten
megvalosulo 37 db lakoépiilet nem vonz, illetve nem keletkeztet szamottevd gépjarmiforgalmat, a
Kiserdd, illetve a Katafin-to természeti komyezetét nem karositja.

A beruhazashoz kapcsolodé - teriileten Kiviili - infrastruktirafejlesztések (0t és kézmlifejlesztések)
szolgaligk a kdryezet rendezeftebbé tételét és biztonsagosabb hasznalatat, valamint I6kést adnak
Haros tovabbi fejlesztésének.

A Kiserdd szélén toriéné kdzmi- és atépités a kialakult fadllomanyt nem érinti, a komyezeti értékek
seriilését semmilyen formaban nem eredményezi.

A tervezett beruhdzassal érintett terileten nem talalhatok a természeti és az épitett kornyezet
vonatkozasaban védett vagy védelemre tervezett drokségi értékek,

KASIR MERNOK! MANAGER IRCDA KFT. 30

EIPRIE SR SZEKHELY: 191 Budapest, Ady Encre it 3240, Tel. 207-1730
FEBIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
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I.
Elézmények

1./ Szerz6dd felek egyezben éllapitjak meg, hogy az Epit6k kizardlagos tulajdonaban 4ll a
Budapest XXI. kertilet Platé utca — Szabadsag utca — Akéacfa utca — 4079. utca - Budapest
kozigazgatasi hatdra — Kortefa utca 4ltal hatarolt teriileten (tovébbiakban: teriileten) beliil
ethelyezkeds, a Budapest XXI. keriilet kitlteriilet 213031/5. hrsz. alatti ingatlan.

Ezen az ingatlanon Epiték jelentfs, teleptilésrendezéssel  jard épitési  beruhdzast,
ingatlanfejlesztést kivannak végrehajtani, illetve a beruhézas lehetdségét megteremteni, mely
fejlesztés a fent koriilirt teljes teriilet kézmiielldtasat érinti, erre figyelemmel a beruhazasi ¢s
ingatlanfejlesztési feladatok végrehajtdsa az Onkormanyzatnak is érdekében 4ll.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés megkotését megeldzéen az Epit6k jogelédje
elkészittette az az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL
tirvémy (tovabbiakban: Etv.) 30/A., § (2) bekezdésében rogzitett telepitési tanulmanytervet
(tovdbbiakban: Telepitési tanulmanyterv) és annak részeként a 314/2012. (X1.8.) Korm. r,
15.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a beépitési tervet a 314/2012. (XL8.)
Kormanyrendelet 7. sz. mellékletében rogzitett tartalommal, és a Budapest XXI. Kertilet
Csepel Onkormanyzata Képviseld Testiilete _ /(. ) sz hatarozataval déntott annak
elfogadasarél.

2./ Annak érdekében, hogy az érintett terillet fejlesztése érdekében a keriileti épitési
szabdlyzat (tovabbiakban: CSESZ) mdédositasra keriiljon, szerzé6dé felek  annak
finanszirozdsdra az Etv. 30/A. §-ban foglalak alapjan egymassal a kovetkezd szerzédést
kotik:

IL
A szerz6dés targya

A jelen szerz6dés targya az 1. sz. mellékletet képezd térképen lehatarolt teriileten utépitési és
kozmiepitesi fejlesztés és ingatlan-beruhazas megvaldsitasa az Epitd altal készittetett
teleplilésrendezési célokat megalapozd, a jelen szerzédés 2. szamu mellékletét képezo
Telepitési tanulmanyterv alapjan.

IIL
Felek jogai és kitelezettségei

1/ Az Epitok jogai és kitelezettségei:

L.1. Az Epitsk kotelezettséget vallainak arra, hogy a CSESZ modositds készitésének
koltségeinek részbeni elSlegezésére a jelen szerzédés alairasat kévetd 15 munkanapon
beliil 4.000.000,-, azaz Négymillié forint + AFA §sszeget utalnak 4t az Onkormanyzat
jelen szerzédésben rogzitett bankszamldjara. Ezen koltséget az Epitdk semmilyen
jogcimen nem kovetethetik vissza, fliggetleniil attol, hogy milyen okbél sziinik meg a
jelen szerzédés,

1.2. Az Epitsk kotelezettséget véllalnak arra, hogy 2020. augusztus 31. napjaig
teritletfejlesztési hozzdjirulis jogcimén netté 25.000.000,-, azar Huszonotmillié
forint 6sszeget utalnak 4t az Onkorményzat jelen szerzédésben rogzitett bankszamlajara,



1.3.

1.4.

1.5.

amennyiben az Onkormanyzat az Ep]tok altal elkészittetett Telepitési tanulmdanytervben
foglaltak alapjin a médositott CSESZ-t elkészitteti és Képviseld-testiilet elé terjeszti,
illetve az MNV Zrt. a 1II/1.8. a) pontban irt nyilatkozatit megadja és a Képvisels-
testiilet a médositott CSESZ-t elfogadja.

A fenti fizetési kotelezettség és a jelen szerz6dés V/5. pontjaban meghatarozott atalany
kartéritési kotelezettségek, illetve az épitdi beruhdzdsok megvaldsitdsa esetén a
szavatossdgi feleldsség, kotelmek biztositékaként az Epiték és az Onkormanyzat jelen
szerzodés aldirdsdval megdllapodnak abban, hogy jelzalogjogot alapitanak az
Onkorményzat javara 125.000.000,-, azaz Egyszazhuszondtmillié forint tokedsszeg és
jérulékai erejéig a Budapest XXI. keriilet kiilterdlet 213031/5. hrsz. alatt felvett
ingatlanon. Epiték jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulisukat adjik ahhoz, hogy a jelzdlogjog a Budapest XXI. Kkeriilet
kiilteriilet 213031/5. hrsz. alatt felvett ingatlan tekintetében 125.000.000,-, azaz
Egyszazhiszon-6tmillié forint tékedsszeg és jarulékai erejéig az Onkormdnyzat
javira az ingatlan nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a fizetési kotelezettség
teljesitése napjan hatalyos adojogszabalyok alapjan a
telepiilésfejlesziési/telepiilésrendezési  hozzjarulds osszegét altalanos forgalmi adé
(AFA) terheli, abban az esetben az Epit6 a fenti Gsszeget az AFA osszeggel novelten
kételes teljesiteni az Onkormanyzat részére. Ebben az esetben szerzodd felek mar jelen
szerzGdés aldirdsdval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédés fenti, a
jelzalogjog bejegyzésére vonatkoz6 rendelkezéseit akként modositjak, hogy a jelzalogjog
alapitaséra és bejegyzésére az AFA 6sszeggel ndvelten keriil sor.

SzerzGdé felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben az Epit6k jelen szerzédésben
vdllalt kiotelezettségeinek hatdridGben és maradéktalanul eleget tettek és ezen tényt az
Onkormdnyzat elismeri, tigy az Onkormdnyzat vallalja, hogy kiadja 115.000.000,-, azaz
szdztizenommillié. forint  tGkedsszeg és jarulékai erejéig a fenti jelzdlogjog tirlési
nyilatkozaiat, mig 10.000.000,- azaz Tizmillié forint és jdarulékai erejéig fenntartott
Jelzdlogjog torlési nyilatkozatdt az épitSi  beruhdzdsok megvaldsitdsa esetén 6t
Jogszabdly, vagy a felek kizétti szerzédésben meghatdrozottak alapjan  megilleté
szavatossdagi hataridék lejdridt kovetéen adja ki, amennyviben az Epitvel szemben
szavatossdgi  igényt a  fenti hatdridékon beliil nem érvényesit. Szavatossdgi
igényérvényesités esetén az Onkormanyzat a szavatossdgi igény maradékialan teljesiilését
kovetben — haladékialanul - adja ki fenti térlési nyilatkozatdat.

Az Epiték kotelezettséget vallalnak arra, hogy sajat koltségiikre az 1. szdmu meliékletben
kortilhataroit teriileten az aldbbiakban részletesen koriilirt, a Telepitési tanulmanytervben
is meghatarozott fejlesztési beruhdzast végrehajtjak, valamint viselik az ahhoz
kapcsolédd mindennemi jarulékos koltségeket (pl. tervezési, engedélyezési koltségek, a
kozteriiletként  kiszabdlyozandd teriiletek erdd miivelésbél 1torténd  kivondsaval
kapcsolatban  jelentkezé valamennyi koltségek, tovabba szikkség esetén kozmii
athelyezések koltségei stb.).

Az Epiték tudomasul veszik, hogy amennyiben a CSESZ modositasa valna sziikségessé,
amelynek soran a moddositashoz szitkséges lefolytatandé kozigazgatdsi egyeztetésen a
véleményez6k részérol  felmertild, jogszabaly - beleértve Budapest Févaros



Teleplilésszerkezeti Tervét és Rendezési Szabalyzatat is - altal alatamasztott észrevétel
kapcsan tovabbi intézkedések sziikségesek, esetleg a tervezet atdolgozast, valtoztatast
igényel, annak tovabbi koltségei az Epitdket terhel,

1.6. Az Epitsk kotelezettséget vallalnak arra, hogy sajat koltségiikre:

a.) A 4079. at tekintetében, mely ut Onkormanyzat tulajdonat képezi, az utkiépitést a
Telepitési Tanulmdnytervben és a jelen szerz8dés ,, > sz. mellékletét képez, az
itkialakitds miszaki tartalméat meghatérozé mellékletben foglaltak szerint szilard
utburkolattal, a mindenkori vonatkozd jogszabdlyok szerinti mindségben
megvalositjadk a targybeli fejlesztési teriilet tekintetében lchetséges lakasépitési
kapacités 80 %-os mértékét elérd jogerés hasznalatba vételi engedélyek kiadésat
kévetd 6 (hat) honapon beliil, de legkésébb a hasznalatba vételi engedélyek szamatdl
fiiggetlentil a CSESZ médositas elfogadasat kdvets 4 éven beliil.

b.) A 4076 ut telekkdnyvi kialakitisdhoz sziikséges valtozasi vazrajzot a telepitési a
tanulméanytervben és a szabalyozasi tervben foglaltak alapjan elkészittetik, azt az
Onkormanyzat rendelkezésére bocsatjak a telekkonyvi tigyintézés céljabdl, tovabba a
4076. ut telekalakitdsit és az ingatlannyilvantartdsban az Onkorményzat nevére
kozteriiletként 16rténd bejegyzését kévetden a Telepitési Tanulmanytervben és a jelen
szerzOdes ., sz. mellékletét képezd, az utkialakitds miiszaki tartalmat meghatirozo
mellékletben rogzitett miiszaki tartalomnak megfelelden és a mindenkori vonatkozd
jogszabalyok szerinti mindségben a 4076-0s Ut teljes terjedelmében megvaldsitjak a
targybeli fejlesziési teriilet tekintetében lehetséges lakasépitési kapacitds 80 %-os
meértekét elérd jogerds hasznalatba vételi engedélyek kiadasat kévetd 6 (hat) hénapon
beliil, de legkésébb a hasznélatba vételi engedélyek szamatdl fiiggetleniil a CSESZ
modositas elfogaddsat kovetd 4 éven beliil.

¢.) A Budapest Févaros XXI. Keriilet Csepel Onkorményzat tulajdonat képezd, a jelen
pont a) és b) bekezdésében foglalt utak nyomvonalaban, utdbbi telekalakitasat és az
ingatiannyilvantartdsban az Onkormanyzat nevére kozteriiletként torténd bejegyzését
kovetd 12 (tizenkettd) honapon beliil a Telepitési tanulmanytervben régzitett miiszaki
tartalomnak €s a mindenkori épitési szabalyoknak megfeleléen kiépittetik a sziikséges
kézmilveket (viz, szennyviz csatorna, csapadék csatorna, gaz, elektromos é&ram),
tovabba a kiépitett kdzmiivek haszndlatdhoz sziikséges hozzajarulasokat, kézmi-
nyilatkozatokat beszerzik. Az ezen épitdi kotelezettségvallalas eldfeltétele a jelen

szerzddeés 1.5) és 1.6) pontjaiban foglalt feltételek megvaldsulasa.

d.} A targybeli 213031/5. hrsz. alatti ingatlan teriileten beltil a Telepitési
Tanulménytervben és a jelen szerzodés ., sz. mellékletét képezd, az utkialakitas
miiszaki tartalmat meghatdrozé mellékletben rogzitett miiszaki tartalomnak
megfelelden kiszabdlyoztatjdk az ott meghatdrozott utak (kozforgalom szdmara
megnyitott maganit, illetve az Onkormanyzat részére tulajdonba adasra keriilé at )
szabalyozasi nyomvonalat és az uUtkiépitést szilard twtburkolattal, a mindenkori
vonatkozo jogszabalyok szerinti minéségben a jelen pont a) bekezdésében irt
hataridén beli.

e) A 4076. ut (Budapest XXI. keriilet 213073, hrsz.) és a Pluté ut keresztezddését
(becsatlakozast) az tiigyi jogszabalyoknak megfeleléen kiépitteti szilard Gtburkolattal
az azt keresztez6 kerékpar- és gyalogos 1t érdeksérelme nélkiil, és a hasznalatdhoz



sziikséges hozzajarulasokat beszerzik a 4076. Ut telekalakitasanak megvaldsulasat,
ingatlannyilvantartasba kozterilletként torténd bejegyzését kovetd 12 (tizenkettd)
hénapon beliil.

f.) A 213031/5 hrsz. ingatlan megosztdsa utan kialakult ingatlanok értékesitése sordn az
ingatlanok vevéit az adésvételi szerzdésben egyértelmiien tdjékoztatjak, hogy az
ingatlanok kozterliletrdl torténd megkozelitését lehetévé tévé 4076, és 4079, iton
Epiték vallaltak a szilard dtburkelati Gt kiépitését legkésobb a targybeli fejlesztési
tertilet tekintetében lehetséges lakasépitési kapacitas 80 %-os mértékét elérd jogerds
hasznalatba vételi engedélyek kiadasat kovetd 6 (hat) hénapon beliil, de legkésébb a
hasznélatba vételi engedélyek szdmatdl fiiggetlent! a CSESZ mddositas elfogadasat
kdvetd 4 éven bellil, tekintettel arra, hogy az Onkorményzat ezen ttszakaszok szilard
burkolati dtként valé kiépitését sajat koltségére belathaté idén beliil nem tervezi
megvalositani.

g.) a 4076. és 4079. sz. utak kozvilagitasat a hatdlyos jogszabalyoknak &s epitésligyi
szabvanyoknak, valamint a CSESZ (Csepel  Epitési Szabélyzatarol sz0l6
onkorményzati rendelet) rendelkezésének, illetve a jelen szerz6dés mellékletében
meghatérozott miiszaki paraméterek [az elektromos ramellatast biztosité kabelvezetés
foldfelszin alatti dtvezetésével] szerint kiépitik.

Az Epiték tudomésul veszik tovabba, hogy a Csepel Haros 1. Szektor, valamint ezen beliil
a sajat ingatlandn torténd fejlesztésekhez sziikséges kdzmivek (elektromos-, viz-, gaz-,
csatornavezeték) kizarolag kozteriilet alatt helyezhetdk el. Az Epiték az ingatlan
fejlesztéséhez sziikséges kozmiveket a mindenkori hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen
a kozmiszolgaltatdk &ltal meghatdrozott médon és kapacitdssal, sajat koltségiikon
kotelesek kiépiteni.

Tudomdsul veszik tovabba, hogy a kozmiszolgaltatok altal eldirt — az I. Szektor
kozmiellatasat  szolgdlé -  tSbbletkapacitds  miatti  koltségmegosztast  a
kdzmiszolgdltatokkal koézvetleniil rendezni kotelesek és a kiépitett kozmiiveket a
kézmiiszolgaltatéval t6rténé megéllapodas alapjén kozvetleniil a kozmiiszolgaltatoknak
kitelesek tizemeltetésre, illetve az ellatasra kitelezett Onkormanyzat részére a mindenkori
jogszabalyi el6irdsok szerint tulajdonban tadni.

Epitok tudomasul veszik azt is, hogy a k6zmiihal6zat elhelyezése soran figyelemmel kell
lenniiik a sziikséges véddtavolsagok betartasara, biztositaniuk kell a kdzmivek szabalyos
elhelyezését, melyet kotelesek kozmii-genplannal igazolni az Onkorményzat felé,

Az Epit6k kotelezetiséget vallalnak arra, hogy a fentiek szerint megépitett kozmiivek
tulajdonjogat a muszaki kivitelezési eljards befejezését koveté 90 napon belil
téritésmentesen atruhdzzak az illetékes Onkormanyzat részére.

1.7. Szerzddé felek rogzitik, hogy az Epitdk jogelédje a I11/1.4. pontban korilirt kézmi
beruhazasok egy részének megvaldsitasat mar megkezdte, de az nem vette figyelembe a
CSSZT-XXI-16. KSZT —ben tervezett utvonaltérést, a Tihany utcatd] indulva a Budapest
XXL kertilet 213031/4. és 5. hrsz. alatt felvett ingatlanok hatarainak vonaldban, hanem

egyenesen vezet a PHato utca felé,



A targybeli beruhdzis megvalositisahoz igy a Budapest XXI. keriilet 213002/3. hrsz.
alatt felvett, 2 Magyar Allam tulajdondban 416, de a tulajdoni lap adatai szerint a
Pilisi Parkerdé Zrt. kezelésében lévé ingatlan egy részének igénybevétele sziikséges.

A targybeli ingatlan tekintetében a tulajdonosi jogokat a Magyar Nemzeti Vagyonkezels
Zrt. gyakorolja. Figyelemmel arra, hogy az igénybevétel jelenleg az ingatlantulajdonos
elézetes hozzdjarulasdnak hianydban tortént meg, igy az Epitét kozigazgatasi eljaras
keretében kotelezték az eredeti allapot, igy az erd6teriilet helyreallitasara.

1.8. A TII/1.5-1.7. pontokban kdoriilirt jogi helyzet végleges rendezése érdekében szerzéds
felek —~ egymassal szoros egytittmiikddésben — az aldbbiakra vallalnak kotelezettséget:

a.} Az Onkormanyzat a mindenkori hatélyos erdo- illetve épitési térvény vonatkozé
rendelkezései alapjan - de mér elézetesen jelezve az Epits azon szande€kat, hogy az
epitett kozmiivek az adott kdzmii tekintetében az ellatisra kotelezett illetékes
Onkormanyzata részére keriilnek végsd soron atadasra - kérelmet terjeszt elé az
MNV Zrt. felé a Budapest XXI. keriilet 213002/3. hrsz. alatt felvett ingatlannak a
I1I/1.7. pontban rogzitett kdzmiifejlesztéssel érintett, a Telepitési tanulmanytervben
pontosan meghatdrozott részének az Onkormanyzat részére torténd, végleges
hatély1, ingyenes vagyonatadasa tekintetében.

A vagyon ingyenes atadasanak célja kozfeladat ellatisa, a lakossag
kozszolgaltatasokkal valo ellatdsa, valamint e feladatok ellatisshoz sziikséges
infrastruktira biztositasa (2011. évi CXCVI. térvény 13. §, 2009. évi XXXVIL
térvény 78. § (1) bekezdése).

A kérelemhez csatoini kell az alabbi dokumentumokat, amelynek beszerzése /
elkészitése / elkészittetése az Epitok feladata és koltsége:

() 30 napnél nem régebbi tulajdoni lap és helyszinrajz;

(i) az erd6 igénybevételt abrazolo teritlet-kimutatassal ellatott telekalakitdsi és
miivelési ag valtozasi vazrajz kézi térképi és ,.dxf” formatumi digitalis
alloméanyban;

(1ii) az erd6 végleges igénybevételének szakmai terve.

A kérelmet ¢s az (i-ii) alpontokban rogzitett mellékleteket meg kell kiildeni az
MNV Zrt., a Pilisi Parkerd8 Zrt., és a mindenkori hataskérrel és illetékességgel
rendelkezd erdészeti hatdsag részére. A (iii) alpontban rogzitett mellékletet
kizarolag az utobbi hatosdg részére megkiildott kérelemhez kell mellékelni.

Az Epiték vallaljdk a Budapest XXI. kerilet 213002/3. hrsz. alatt felvett
ingatlannak a I1I/1.4. pontban rogzitett kozmiifejlesztéssel érintett, a Telepitési
tanulmanytervben pontosan meghatarozott részének ( 7851 nm ) az Onkorményzat
részére torténd dtaddsdval kapesolatos valamennyi koltség és/vagy ellenérték
kifizetését / megtéritését az Onkormanyzat részére.

Az Epitok vallaljsAk azon kéltség, vételar teljeskorii és maradéktalan
megfizetését is, amennyiben az MNV Zrt. az C)nkormz’myzat részére nem
ingyenesen, hanem cllenérték ellenében kivdnna itadni a jelen pontban
meghatirozott ingatlan illetéséget. Az (")nkorményzat ebben az esetben



kiteles az MINV Zrt. ajanlatit a kézhezvétel utin haladéktalanul —
figyelemmel a vételi ajinlatra fenndllé ajanlati kotsttségi idére — Epitékkel
kézolni.

Az Epitok jogosultak a kizléstél szdmitott 8 napon beliil, amennyiben az
ajanlati kotottségi iddb6l ennél kevesebb van hatra, akkor ezen hataridéig
jelen szerzédéstél elallni, amennyiben a fizetendd vételdr, egyéb jarulékos
kiltség mértékét elfogadni nem tudjak.

b.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a II/1.6. a), pontban irt vagyonatadds és
kozmiifejlesztés a 2005. évi LXIV. torvény jelen esetben — mivel az érintett
ingatlan Budapest kozigazgatasi hatdrain beliil helyezkedik el - csereerdésitési
kételezettséget ir eld. Epitok kotelezettséget vallalnak arra, hogy sajat koltségiikon,
a Pilisi Parkerdd Zrt. eljarasi rendje szerint és annak kozremiikodésével a
csereerddsités tervezését és kivitelezését végrehajtjak.

¢.) Amennyiben az Epiték a lenti 1.8.1. pontbeli esetben az elallasi jogukat nem
gyakoroljak ugy arra az esetre nézve kotelezettséget vallalnak arra is, hogy a fenti
HI/1.6.  pontban  foglalt wtak kiszabdlyozott  szélességben  (orténd
megépithet0ségéhez  szitkségessé valé  utlejegyzési eljarasokkal felmeriild
valamennyi koltséget (ideértve a kartalanitasi Osszegeket 1s) az Onkorményzat
felhivasatol szamitott 8 napon beliil megfizetik az Onkormanyzat ltal megjelolt
bankszamlaszamra,

1.8.1.Szerz6dé felek rigeitik, hogy amennyiben a HE/1.8.a.), pontban irt vagyonatadas
tekintetében az MNV Zrt. a hozz4 intézett hivatalos megkeresést kovets 180
napon beliil elézetesen nem tesz olyan kotelezd jellegii nyilatkozatot, hogy
amennylben az Onkormanyzat a Telepitési tanulmdénytervnek megfelelen a
CSESZ médositast elkésziti, gy ezen jogeselekmény megvaldsulasat kévetéen
az Onkormanyzat részére a vonatkozé jogszabilyok szerint a tirgybeli
erdéteriilet tekintetében végleges hatilyn, ingyenes, vagy visszterhes
vagyonitadast megvaldsitja és az ahhoz kapcsolédé minden jognyilatkozatot
megtesz, abban az esetben Felek barmelyike jogosult a hatdridé eredménytelen
elteltét, vagy nemleges nyilatkozat esetén annak kozlését kévets 30 napon beliil
Jjelen szerzddéstél eldllni.

1.9. Az Epiték a III/1.5 - 1.7. pontokban rogzitett kézmiifejlesztési kotelezettség teljesitése
kérében vallaljak, hogy legkésébb a CSESZ mddositas hatalyba lépését kavet§ 6 hénapon

beliil;

a.) a fejlesztéséhez sziikséges kozmiterveket sajat koltségén elkészittetik, és az
Onkormanyzat kapcsolattartéjanak atadjak;

b.) a szikséges kozmiiegyeztetéseket a kﬁzmﬁszoigétlta}ékkal lefolytatjak, a
kzmiinyilatkozatokat ~ beszerzik, ¢és azokat az Onkormanyzat kijeldlt
kapcsolattartojanak atadjak,

¢) a vonatkozé megallapoddsokat a kozmiiszolgaltatokkal megkotik, a kiépitett
kozmiivezetékekre vald rakotési joganak a fenntartasaval.



d.) az eléirt kozmiifejlesztéseket a 4076. it telekalakitdsit és az ingatlan-
nyilvantartisban az Onkorményzat nevére koztertiletként térténd bejegyzését
kovetd 12 (tizenkettd) hénapon  belil  megvaldsitidk, azokat a
kozmiiszolgaltatoknak Uzemeltetésre, illetéleg az ellatisra kotelezett illetékes
Onkormanyzata tulajdonaba a mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerint
téritésmentesen atadjak.

1.10. Az Epitok kijelentik, hogy a kizardlagos tulajdonukban 1évé 213031/5. hrsz. alatti

2.1

2.2.

telken a jovében telekalakitast kivannak végrehajtani. Az Epiték tudomasul veszik, hogy
az ingatlanuk fejlesztéséhez szilkséges kozteriiletek kialakitdsa, a telekalakitas tervezése,
végrehajtdsa sajat koltségiikon torténik. Az Epiték vallaljak tovabba, hogy a teriileten
megvalositandd ingatlan beruhazas vonatkozasdban a fejlesztési igény elérehaladtaval
felmeriil8, annak soran megvaldsitandé tovéabbi, de a targybeli fejlesztési teritleten beliil
1év6 kozmiifejlesztések tervezését és kiépitését, annak teljes kdltségvonzatdval,

Az Epitsk kételezettséget vallalnak arra, hogy a telekalakitas, teriiletfejlesztés
eredményeképpen létrejové Gj ingatlantestek értékesitése soran tajékoztatjak a potencialis
vevbket arrol, hogy a 4076. és 4079. sz. utak tekintetében a kozmufejlesztes utani
utcpitési kotelezetiség a jelen szerzodésben rogzitett miiszaki tartalom szerint az Epitdket
terheli, igy ezen ingatlan potencialis vevdi az ingatlanok tulajdonjogénak megszerzése
esetén az ezzel kapesolatos 1genye1ket kizarélag az Epitokkel szemben érvényesithetik.

Az Onkorminyzat j jogai és kitelezettségei:

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az I/l. pontban rdgzitettek szerint eléterjesztett
kérelem elbiralasardl az Epltoket tajékoztatja.

A CSESZ moédositds elkészitésének minden koltsége — kiilonosen, de nem
kizarolagosan a kivitelezés, engedélyeztetés koltségei, és a CSESZ modositasihoz,
illetve ujabb CSESZ készitéséhez sziikséges miiszaki dokumentacid ;lkgsg;;tetesenek
koltségei — az Epitéket terheli azzal, hogy annak 6sszege — a 3 pont
bekezdésében rogzitett esetkor kivételével — a jelen szerzédés /1.1 és 1.2. pontjdban
rogzitett 6sszeg Epit6 altali megfizetésével teljesitettnek tekintendd.

Az Epiték tudomasul veszik, hogy a targybeli berubdzis vonatkezdsiban
felmeriilé koltségek tekintetében az Onkorminyzattal szemben sem jelen
szerzédés idSbeli hatdlya alatt, sem azt kovetéen semmilyen jogcimen igényt nem
tdimaszthatnak,

Az Onkormanyzat az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok

gyakorlasarél szolo 11/2012. (V.03)) onkormanyzati rendelet, illetbleg az ide
vonatkozd térvényi eléirdsok szerint valasztja ki a CSESZ modositds elkészitéséhez
sziikséges muszaki dokumentdciot elkészitd tervezét vagy tervezdirodat. Az
Onkormanyzat véllalja, hogy a pélydzat készitési és kiértékelési eljarasba konzultacids

jogkorrel az Epitét bevonja.

Az Onkormanyzat képviseletében eljaré polgarmester véllalja, hogy az MNV Zrt.
pontban irt hozzajarulé nyilatkozatianak kézhezvételét, illetve a teriilet
fentiekben meghatérozott céli fejlesztésének alapjaul szolgalé — az Epitok 4ltal
készittetett  Telepitési tanulmanyterv figyelembe vétele mellett - modositott
telepiilésrendezési eszkdzoket az Etv. 9. § (2)~(6) bekezdésben eldirt véleményeztetés




2.3.

lezarasat kovetd 90 napon beliil az Etv. elbirdsai szerint a Képviseld Testiilet elé
terjeszti jovahagyasra.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a telepiilésrendezési eszkézok médositasanak
véleményezési eljdrdsa soran adott észrevételeket — a tervezd bevonasaval —
egyeztetik. Amennyiben az észrevételek kapcsan a tervezett beruhdzas paramétereit
érintd valtoztatas valik sziikségessé, vagy az egyeztetési anyagban nem szerepld
jarulékos beruhazds igénye mertil fel, a szerz6dé felek a telepiilésrendezési szerzodést
kozos akarattal moédositjak, feltéve, hogy a modositas feltételeiben eldzetesen

megallapodnak.

Szerz6dd felek tudomdésul veszik, hogy amennyiben a telepiilésrendezési eszkozok
tervi modositasok jogszabalyban elSirt véleményezési eljdrdsa soran jogszaballyal
alatamasztott észrevétel meriil fel, és emiatt a tervet modositani kell, vagy azt ijabb
egyeztetésre kell bocsajtani, a jelen szerzodés eldirdsai erre az eljarasra is kiterjednek.

Az Onkorményzat nem vallal szavatossagot vagy egyéb felelGsséget azért, hogy az
Epitk Altal benyujtott Telepitési tanulménytervben meghatarozott valamennyi
szabalyozasi szempont és paraméter a CSESZ mddositasban maradéktalanul érvényre
jut, de a hatdlyos jogszabalyi keretek - beleértve Budapest Féviros
Telepﬁlésszerkezeti Tervét és Rendezési Szabalyzatat is - kozott eljarva minden
jogszeriien elvarhaté 1épést megtesz annak érdekében, hogy a CSESZ maédositas
elkészitésére  irdnyuld eljarasban az Epitéknek a Telepitési tanulmanytervben
megjelend modositasi igényei — jogszabalyi keretek kozétt — az Onkorményzat
¢rdekeivel Osszeegyeztetheté modon érvényre jussanak, és az Onkormanyzat a
hatalyos jogszabélyi keretek kozott olyan magatartast tanisit a jelen szerzédésben
foglaltak teljestilését illeten, amely az Epitsk altal — a jelen szerzédésben
meghatarozott ingatlan vonatkozdsaban — tervezett ingatlan beruhazas megvaldsitasat

elosegiti.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy amennyiben a HI/10. pontban rogzitett telekalakitdsi
és telekrendezési eljards eredményeképpen kialakitasra kertilnek az Epit6k tulajdonat
képezé egyes 6ndllé ingatlanok, és az Epiték megjeldlnek koziliik annyi, altala
szabadon valasztott ingatlant, amelynek egyiittes fedezeti értéke eléri a 125.000.000. -
azaz szazhuszondtmillio forint (vagy amennyiben a teriiletfejlesztési hozzajarulas
dsszegét dltalanos forgalmi adé (AFA) terheli, abban az esetben tovabbi 6.750. 000,-
azaz. Hatmillié - hétszazitvenezer forint) t6kedsszeget, abban az esetben 1lyen
beruhdzoi igénykozléstdl szémitott 60 napon beliil az Epitdkkel a jelen szerzOdést
modosnja akkeént, hogy ezen ingatlanok tekintetében a jelzalogjog az Onkormanyzat
javara 125.000.000,-, azaz egyszazhiszon-otmillié forint (vagy amennyiben a
teriiletfejlesztési hozzajérulds Osszegét altalanos forgalmi adé (AFA) terheli, abban az
esetben tovabbi 6.750.000,-, azaz Hatmillio ~ hétszazbtvenezer forint) tékedsszeg és
jarulékai erejéig bejegyzésre, ezzel egyidejlileg a III/1.3. alapjan bejegyzett
Jelzalogjogok torlésre keriiljenek. Jelen pont értelmezése szempontjabol fedezeti érték
az adott ingatlan / ingatlanok piaci értékének 48,00 % -a. Felek megallapodnak
tovabba, hogy jelen Szerz6dés megsziinése esetén — feltéve, hogy Beruhdzok
valamennyi jelen Szerzodésben foglalt fizetési kotelezettségiiknek eleget tetiek — a
jelzalogjogok térélhetSsége érdekében az Onkormanyzat a torlési engedélyt 60 napon
beliil kiadja.



1./

2.

IV,
Kapcsolattartok

Szerz8d8 felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzddésben foglaltakkal
kapcsolatban  kijelolt kapcsolattartéik utjdn egytittmikddnek. Az Onkorményzat
kijelslt altalanos kapesolattartoja:

Név:
Cim:
Tel.:
E-mail:

Az Onkorméanyzat CSESZ médositas elkészitésével kapcsolatos tigykdrben kijelslt
altalanos kapcsolattartdja:

Név:
Cim:
Tel.:
E-mail:

Epit6k kijelsl kapesolattartoi:

Név:
Cim:
Tel.:
E-mail:

Név:
Cim;
Tel.:
E-mail:

V.
A szerz6dés hatialya és megsziintetése

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzodés azon a napon 1ép hatalyba,
amely napon azt mindkét fél alairta.

Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy az Onkormaényzat jogosult a jelen
szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben:

az Epitdk a jelen Szerzédésben rogzitett fizetési kotelezettségiiket, vagy a jelen
szerz8désben szabalyozott egyéb fizetési kitelezettségiiket hatdridében barmely okbdl
nem teljesitik;
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3./

4./

5./

1./

2./

3.

b.) az Epitok nem tesznek eleget egyiittmikodési kotelezettségiiknek a CSESZ modositas
elkészitése , vagy a I11/1.8. pontban rogzitett hatdsagi eljaras tekintetében;

c.) az Epit6k a jelen szerzodés II/1.5. — 1.7. pontban rogzitett k&zmiifejlesztési
kotelezettségitket a HII/1.7. pontban rdgzitett hataridében barmely okbdl nem kezdik
meg, vagy azt barmely okbdl nem hajtjak végre, vagy azt a Telepitési
tanulménytervidl eltéré miszaki tartalommal hajtjak végre.

d.) a lII/1.8. a.), pontban rbgzitett vagyonatadasra 2020.07.31........ napjaig bérmely
okbol nem keriil sor, vagy az MNV Zrt. a III/1.8.1. pontban irt nyilatkozatat az ott
meghatdrozott hataridében nem teszi meg, vagy nemleges nyilatkozatot tesz.

Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat jogosult a jelen
szerzdést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben az Epiték a jelen szerzédésben
rogzitett valamely lényeges kotelezettségiiket stlyosan megszegik, és a jogszeril
helyzetet az Epité felhivasat kavetd 30 napon beliil sem allitjak helyre.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés barmely okbél torténd
megsziinése — kivéve a jelen szerz8dés V/2.d.) pontban rogzitett esetkort — nem érinti
az Epitdket - a jelen szerzédés 111/1.2. pontja alapjan - terheld teruletfejlesztési
hozzdjarulds vonatkozisaban a fizetési kotelezettség teljesitését, amely pénzédsszeg a
jelen szerzédés megsziinése, és ebbdl eredben a teriiletfejlesztés elmaradasa esetén
atalany kartérités jogcimén az Onkorményzatot illeti meg,

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkorményzat a jelen
szerzGdésben foglaltak alapjan Epitk szerzédésszegése esetén jogosultta valik jelen
szerzddés felmonddsara (ide nem értve a III/1.1. pontbeli fizetési kotelezettség nem
teljesitése miatti felmondds esetkorét), ugy Epitdk a szerzédés Onkorményzat altali
felmondasat kéveté 15 napon belill kotelesek a jelen szerzédés 111/1.4) pontjaban
foglalt szerzodésszegések tekintetében atalany kartérités jogeimén 75.000.000,- azaz
Hetvendtmillio Forint 0sszeget, mig az egyéb épitdi szerzddésszegések tekintetében
25.000.000,- azaz Huszon6tmillid Forint 6sszeget az Onkormanyzat részére
megfizetni.

VI.
Zaré rendelkezések

Szerz0d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésbol felmeriilé vitas
kérdéseiket elsddlegesen egymas kozotti egyeztetés Wtjan probaljak rendezni.
Amennyiben felek kozott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak
rendezni, ugy kikotik a Székesfehérvari Torvényszék kizarélagos illetékességét.

A szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy a kdzmiberuhazashoz sziikséges
hatdsagi engedélyek megaddsa/beszerzése érdekében kolesdndsen egyiittmiikddnek és
ennek soran azokat a nyilatkozatok soron kivil kiadjdk/megadjak, amelyek ezen
eljdrasok sikerességéhez sziikségesek.

Felek rigzitik, hogy az Epiték jelen Szerzédésben foglalt kiételezettségek
tekintetében egyetemleges kitelezettnek mindsiilnek. Felek megadllapodnak
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tovabb:i abban, hogy jelen Szerziédést jogutédjaikra is kiterjedd hatallyal kotik
meg egymassal.

4./ Ha a jelen szerzddés egyes kikotései érvénytelenek, vagy érvénytelennek
mindsiilnének, ezen érvénytelenség nem érinti a szerzOdés egészét. A szerzddés
érvénytelenséggel nem  érintett  rendelkezései  érvényben  maradnak  és
kikényszerithetdk, helyette a rendelkezéshez legkdzelebb allé hatélyos, a Felek kozotti
jogviszonyra vonatkozd szabalyt kell alkalmazni, kivéve, ha az érvénytelen vagy
annak mindsitett rendelkezések nélkiil a szerzodést a Felek egyaltalan nem kototték
volna meg.

S/ A jelen szerzédést a Felek kozds megegyezéssel, irasban mddosithatjdk. A szdban
kozolt modositas érvénytelen.

6./ Szerzod6 felek jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az
Etv. vonatkozé rendelkezéscit tekintik iranyadénak.

Szerz6do felek jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon
jovéahagydlag irtak ala.
Budapest, 2019,
Mellékletek:

1. sz melléklet: Teriilet lehatarolasa

2. sz. melléklet: Telepitési tanulmanyterv

3. sz. melléklet: Kt. hatdrozat a telepitési tanulmanyterv elfogaddsirdl

4. sz. melléklet: 4076 ut kivonata (M=1000 telekalakitisi vazrajz)

5. sz melléklet: A 4076-0s, 4079-¢s it €s a 213031/5. hrsz. alatti ingatlan teriileten beliil

az Epité altal vallalt utkialakités miiszaki tartalméat meghatérozo6 leiras
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A telepilésrendezési szerzSdés 1. sz. melléklete
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