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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Jelen elbterjesziéssel a Csepeli Vdarosfejlesztési Nonprofit Kft. Ogyvezetdje, Sile
L&szI6 részére a 2018. janudr 1. napjdtdl 2018. december 31. napjdig terjedd
idészakra a Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete
12172018, {IV.26.) Kt. szédmU és 302/2018. (IX.26.) Kt. szamU hatdrozatéban
meghatdrozott prémiumfeladatok teljesitésérdl sz6lé beszamolé elfogaddsdra
teszek javasiatot a Csepeli Vdarostejlesziési Nonprofit Kft. 2015. februdr 26-an a
képviselS-testllet  85/2015. (I1.26.) Kt. szdml hatdrozatdval  elfogadott
Javadalmazasi Szabdlyzatanak I fejezetében foglaltak alapjdn.

Kérem, hogy a Tiszielt KépviselS-testllet dontésével a hatdrozati javaslatot

fogadja el.
”
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Budapest, 2019. Gprilis ,,.... .
Borbély Lénard

polgdrmester

Mellékletek:
- 1. sz&dmu melléklet: Egyeztetd lap
- 2.szamu melleklet: Feljegyzés a Csepeli Varosfejlesztési Kft. Ggyvezetéje
prémiuvmfeladatainak teljesitésérdl (2018, janudr 1. - 2018. december
31.)
- 3.szamu melleklet: FEB 4/2019. sz. hatdrozat (2019.04.18.)



Hatdrozat javaslat:

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testilete ugy dont,
hogy a Csepeli Vdrosfejlesztési Nonprofit Kft. Ggyvezetdje 2018. jonudr 1.
napjatdl  2018.  december 31. napjdig terjedd  id&szakra  szdld
premiumfeladatainak végrehajtdsdrdl szélé ~ a jelen elbterjesziés 2. szamu
meliékletében foglalt - beszdmolédt elfogadja és engedélyezi a 2018. janudr 1.
€s 2018. december 31. kozotti idGszakra esd — éves személyi alapbérének 50%-
a mértékd - prémium kifizetését az Ugyvezetd részére.

A prémium mértékének alapja az Ggyvezetd személyi alapbérének 50 %-a.

Hatdridé: 2019. majus 31.
Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester
Végrehaijtdsért felelds: Sile Laszlé, Ugyvezetd

A hatdrozati javaslat elfogaddasdhoz a Képviselé-testUlet egyszeri tdbbségl
tdmogatd szavazaota szikséges.



I, szamuU melléklet

Javaslat
a Csepeli Varosfejlesztési Nonprofit Kft. Ugyvezetbie részére 2018-as évre
kitGzott prémiumfeladatok teljesitésének elfogaddsdara

EGYEZTETO LAP

I, Az elbteriesztés egyezietve:  Szeder istvanné
varosgazddlkoddsi dgazatvezetd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

-
Szeder Istvanné
varosgazddlkoddsi dgazatvezetd

Budapest, 2019. &prilis. . >

2. Az elbteriesztés egyeztetve:  dr. Vincze Anikd
aljegyzd

Vélemeény: Az elSterjesztésben foglattakkal egyetértek.

™
Lw\_u\/v\

Budapest, 2019. aprilis 2.5 - N
dr. Vincze Anikd

aliegyzd



2. szamyU meiléklet

Targy: prémiumfeladatok teljesiiése
2018. janudr 1. és 2018. december 31. iddszakot tekintve

FELJEGYZES
Borbély Lénard Polgdarmester Or részére

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testilete 2018. Gprilis 27-ei
Ulésen a 121/2018. (IV.26.) Kt. szamU és 2018, szeptember 26-ai Ulésén a 302/201 8, [1X.26.)
Kt. szamu hatdrozattal a Csepeli Varosfejlesziési Nonprofit Kft. Ogyvezetd igazgatdjanak
a 2018. janudr 1. napjatdl 2018. december 31. napjdig teredd iddszakra szold
prémiumfeladatait az aldbbiak szerint hagyta jova.

1. feladat: Aktiv részvétel az Uj Jediik Anyos Gimndzium Tarsadalmi Egyertetd Forum
[JAG Forum) munkdjaban, a JAG Férum tevékenységenek szakmai tdmogatdsa.
A Jedlik Anyos Gimndzium felljitasa, Ujjéépitése kapcsén a projektmenedzsment
feladatok dsszefogdasa, iranyitasa.
Kitdzott prémium 6sszeg: az adott idészakra esd prémiumkeret 30 %-a

2. feladat: A csepeli vallalkozdsok, o Budapesti Kereskedeimi és iparkamara csepel
tagcsoportja és az Snkormanyzat kapcsolatainak fejlesztése. A csepeli
vallalkozascktdl és vallalkozdi érdekképviseleti szervezetekidl bejttt javasiatok
vélemenyezése, becsatorndzdsa Qz dnkormdanyzati déntéshozatali
folyamatokba. Gazdasdgfejlesziési céllal hasznosithatd informdaciogyljtés -
elekfronikus kerddives megkeresések lebonyolitdsa - a csepeli vallalkozésok
kOzOM kUldnféle tematikakban.

KitGzott prémium 8sszeg: az adott idészakra esé prémiumkeret 20 %-q.

3. feladat: Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzaténak kizarélagos
tulajdondban alld, természetben 1211 Budapest, Szdllitd utca 3., 209961/25
helyrajzi szam alatt felvett, 14873 m? terlietl ingatlan fejlesztem szemponiu
vizsgdlata, az erre vonatkozd jovoslatok megfogalmazdsa  és fellesztési
koncepcid kidolgozdsa,

KitGzott prémium &sszeg: az adott iddszakra esé prémiumkeret 25 %-q.

4. feladat: Budapest XXI. Kerliet Csepel Onkormdanyzata készold Uj szabdlyozdsi
terve kapcsan intézményi és lakdingatian fejlesziéseket eldsegitd javasiatok
kKidoigozdsa és egyertetése a kerllet féépitészével.,

Kitizot prémium sszeg: az adott idészakra esd prémiumkeret 25 %-a.

Az Ggyvezeld igazgatd szdmdra kitdzdtt teljes prémium keret a 2018. évben az
ugyvezetd igazgatd éves személyi alapbérének az 50 %-c.

1. prémium feladot teljesitése;

Aktiv részvételem mellett feiadatom volt az Uj Jedlik Anyos Gimndazium Térsadalmi
Egyeztetd Férum (JAG Férum) munkdjdban, a JAG Forum tevékenységének szakmai
tdmogatasa. A Jedlik  Anyos Gimnézium  felGjitdsa, UjjGépitése  kapecsan  a
projektmenedzsment feladatok dsszefogdsa, irdnyitasa.

A JAG Forum clakuld Ulése 2018. februdr 26-an vols, melynek megszervezésében aktivan
reszt vettem. A forum alkaimdval megidrtént o tagok egymasnak t6rténd bemutatdsa,
valamint o projekt, azaz a felljitds Weiss Manfréd terven bellli illeszkedésének
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ismertetése. 2018. februdr 28-an és 2018. mdrcius 1-én a férumhoz kapcsolodd
megbeszéléseket  kezdeményeztem a  érintettekkel o gimndzium  feldjitdsi
munkdlotainak Utemezése kapcsan. A soron kévetkezd forum 2018, mdrcius 28-dan
kerGlt megrendezésre, ahol az épitészeti koncepcid kerllt bemutatdsra. A koncepcid
OsszedllitGsdoan  részi vettern,  prezentdlds  elétt oz anyagot  szakmailag
véleményeztem. 2018. mdjus 2-an ismét megbeszélést szerveztem, ahol részletesen
veégig vettem azokot az észrevételeket, amelyek a tandr kar és a didksag részérdi
megfogalmazodiak. A faldlkozd célia egy olyan anyag kidolgozasa volt, amelyet az
Egyeztetd Forum elé vihettem és a kéréseket becsatorndzhattam. A 2018. jUlius 12-ei
forumon egy prezentdciét tarfottam az egykori Fodor Jozsef Szakkdzépiskola és
Gimndzium felUjitasi tervérdl. A fdrumok és az egyezteté megbeszélések mellett o
Csepeli Varosfejlesziési Nonprofit Kft.-n beill koordinditam, vezettern a projekiet. Az
egykori Fodor Jozsef Szakkdzépiskola felUjitdsGhoz szlkséges kdzbeszerzési kirdsok
Ssszedllitdsaban aktivan részt vettem.

2. prémium feladat teliesitése:

A vallalkozdsokat tdmoritd reprezentativ érdekképviseleti szervezetekke!l, azon belll is
Sepsi Isigmonddal, o Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara  [BKIK) csepeli
tagcsopoertjdnak elndkével rendszeresen tartom a kapcsolatot. Az elmiit iddszakban,
tobb alkalemmal is folytattam eszmecserét az emlitett képviseleti szervezet veszetéjével
szemeélyesen fovabbd telefonos és e-mailes formdaban egyardnt, A megbeszéléseinken
elhangzott kéréseket, eszrevételeket pedig folyamatosan becsatorndztam az Budapest
XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzatdhoz. A 2018. november 16-an szervezett szemelyes
egyertetésink alkalmaval atbeszéltlk, hogy milyen vaitozdsok tdrténtek a BKIK XXI.
kerUletének tagcsoportjandl, valamint a BKIK-n beill. Sepsi Ur tdjékoztatott az
elnGkségen bellli személyi vaitozdsokrdl, tovdbbd a szakmai kolégiumi rendszer
iétrehozdscrdl. A szervezet & kollégiumot tudott tétrehozni, Oktatds Informatikai
kollégiumet és Onkormanyzati kollégiumot. Az Onkormanyzati kollégium az egykori
Tagesoport eindki kollegium utédia, azaz a kerlleti tagesoport elnékdk a tagok. Sepsi Ur
elmondta, hogy az Onkormanyzati kollégium feladata a kerileti dnkormanyzatokkal
vald  kapcsolattartds, amely segitségével probdinak  aktivabb  egyUttmikddést
ietrehozni a kerlleti dnkorményzatokkal, Ezen felll eimondta, hogy a BKIK mikddésének
mdsik UjdonsGga. hogy 18bb éves eldkészité munka utan létrejdtt egy kamarai bizalom
mindsité rendszer, ahol a tagvdllalataiknak egyfajia minésitését végzik el, amely a
gyakorlatban azt jelenti, hogy értékelik az egyes kamarai tagok mikddését. Emellett a
BKIK-n belll ietrehoztak a kamara Senior Szévetkezetét, ahol a Kamardban 1évé cégek
lehetdseg szerint a nyugdijban 1évé szakembereiket is foglalkoztathatjdk., A Senior
Szovetkezet segitsegevel Csepelen is tortént mdar nyugdias kord munkavdllald
foglalkoztatasa. A taldlkozd sordn megkérdeztem tagesoport eindk urat, hogy van-e
clyan otlete, felvetése a tagsagnak, amelyet érdemes lenne becsatormndazni. Sepsi Ir
egy vjabb gazdasdgi forum megtartdsdnak Stletét vetette fel. Kértem, hogy a forum
kapcsan gydjtsdn és k{ldjdn részemre olyan témdékat, amelyek érdekiik a tagsdgot és a
valiatkozdi kot

2018. november 23-Gn részt vellem a fagcsoport évzard, év értékeld rendezvényén,
ahol részletesebben idgjekozédhattam ¢ kollégiumi rendszendl. Az évzard esemény
egyben a kollégium Il Ulése volt.
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A vdllalkozdi kémyezet fellenditése érdekében az érdekképviseleti szervekkel t6riénd
rendszeres kapcsolattartas mellett o helyben érdekelt, Csepelen tevékenykedd
cegeket kbzvetlenll is megkerestik igényeik és eivarasaik felmérése céliabol. Ennek
szellemeben, akiiv részvételemmel és vezetésemmel, gazdasdgfejesztési céllal
folyamatosan gylitilk es feldelgozzuk a piac, tarsadaimi és gazdasag vonatkozdsy
informacidkal. Rendszeres elekironikus kérdbives megkeresések szakmai iranyitésdban
és lebonyolitasdban veszek részt: 2018-ban a csepeli vdallalkozdsok kdrében a
Kihaszndlatlan csepeli ingatianok kapcsan, valamint a tavolabb élé munkavallaldk
lakhatdsanak tamogatdsa kapcsén végeztink online feiméréseket. Az igy nyert
informacidhalmazok birtokdban o beérkezett valaszokrdl kiértékeléseket késziitettem.
Onkormanyzati  gozdasagfejlesziési munkdnk soran  folyamatosan hasznositivk @
vallalkozdsoktd! igy nyert informacickat.

3. prémium feladat teljesitése:

Feladatom voit o Budapest XXi. KerUlet Csepel Onkormdnyzatanak kizdrélagos
tulgjdondban dllo, természetoen 1211 Budapest, Szallitd utca 3. szam, 209961/25
helyrajzi szam alott felvett, 14873 m? terlietd ingatlan fejlesztési szemponty vizsgdlata,
valamint az eme vonotkozd javaslatok megfogalmazdsa, fejlesztési koncepcid
kidolgozasa. Az ingatlan vonatkozdséban egy tanuimdnyt készitettem, amelynek
kivonates valtozota az oldbbiokban taldlhatéd.

Hasznositdsi javaslat a Szdliité utca 3. szdm (hrsz. 209961/25) alatt felvett

A tanulmany célja: Budapest XXI. Kerlilet Csepel Onkormdényzata szémara bemutatni o
tanulmany térgyat képezd Onkormeanyzadi tulaidony ingatlan jelentegi aluthasznositott
dllapotét, valamint bemutatni az ingatlan fejlesztésével elérheld dnkormdnyzati
eldnydket és esetleges fejlesziési célokat.

Az ingatlan kérnyezetének bemutatdsa: Az ingation a francia-6bdl részétdl északra, az
azzal parhuzamosan futd Szdllité utca déli feién nelyezkedik el. (A Szdllitd utca északi
felen logisztikai ielepnelyek, valamint kapcsoldds, dtlagosan 30-40 éves, részben
feldjitott éplietekben mikéds irodahdzak, szervizek és mdhelyek taldlhaték.)

A telek mérete 14.876 mZ mig ezen belll az épitményi terllet 1.761 m2 Az ingatianon 6
db epllet taldlhatd, amelybdl 1 db rakiérépllet (kdzepes miszaki dllapotbany, 1 db
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rodaépiiet (feldjilandd miszaki dllapotban), 3 db pedig mihelyéplletek, raktarak
(autdszerviz, karosszériGs mdhely, rakidrak). Az ingatian kb, 30%-a betonozott kézekedd
feliiet (amelyen a é db épUlet helyezkedik el}, 25%-a kézUzalékkal fedett kdzlekedsd
terllet, 45%-a pedig termdfolddel fedett terllet.

Az ingatlan gazdasdgi és vdlialkozéi kdmyezete:

» Iparitevékenység: a Szdliitd utcdban nincs ipari termeld tevékenyég

o Szolgdltatdasi tevekenyeg: a Szdliitd utcdban tobb Uzleti szolgditatd cég mikddik
(Pl.. gépjarmy biziositds, reklamszoigdltatds, kdrmyezetvédelem, autdjavitds,
gumiabroncs szerelés stb.)

e Kereskedelmitevékenység: a Szallitd utcdban mintegy 23 db clyan cég mikddik,
melyek nagykereskedelmi tevékenységet végeznek. Pl nyomdai eszkdzok,
llatszer €s vegyi Gru stb) A kiskereskedelmi cégek szédma 7 db. [pl.:
jarmUforgalmazds, butoriolt stb.)

o Logisztikai  tevékenység: a  Szdiitd  utcdban 8 db  cég foglakozik
szdllitranyszervezessel. {A cégek csak minimalis, dtmeneti jellegd raktdrozdst
vegeznek. FO tevekenységll a jérmUpark téroldsa, karbantartasa.)

« A kOmyék hétvegeén szinte feliesen kihalt a cégek tébbségénél nincs
munkavégzes.

Az ingatian jelenlegi hasznositésa:

A terllet mind k&zponti elhelyezkedése, mind kivételesen j© természeti adottséga
folytan jelentds fejlesztési potencidlal rendelkezik. Ennek ellenére az ingatlan - «
jelenlegi bérleti konstrukcidban - alulhasznositott, Sem a bérdi tevékenység
(haszndltautd  kereskedelem, autdjavitds), sem az ingatlan  terbletének  fizikai
Khaszndltséga nem éri el azt az optimdlis szintet, amit egy vizparthoz kdzeli, t&varosi
ingatian nyljtani képes,

Az ingatian elényrendszere:

+ Azingatlant kdzvetiendl szomszédos egy masik, szintén dnkormanyzati tulajdony
telekingatlannal,
* Az ingatlan a vizhez kdzel (Francia-6bdl) helyezkedik el, igy a fdas, ligetes

adottsaga kiemelkedden j6 fejlesztési potencial. (Az ingatlant a Francia-8baltél
elvalaszté parti féldsav szintén Onkormanyzati tulajdonban van, igy a jévében
elvleg megoldhaté, hogy a teljes terlft kdzvetlen vizparti kapcsolattal
rendelkezzen.}

» Az ingatlan viszonylag nagy clapterliete és jo elhelyezkedése jo jdvébeni
fejlesztési potencidlt jelent,

+ AterUlet tdmegkbzlekedéssel [0l elérhetd. {a 179 buszidrat megdlld tavolséga 58
méter, a HEV megd&lid 620 méter). Az ingatlan igy kénnyen bevonhatd a Févaros
verkeringéseébe,

* Azingatlanhoz vezetd Szdllito utca szélessége valamint forgalmi terhelhetésége
kivald, az aszfalt mindsége kdzepes igy alkalmas arra, hogy az ingatlan késéobi
hasznositasat kiszolgdlja.

« Azingatlan—asajat t0ziviz haldzatot &s kutat kivéve - minden kézmladottsdggal
rendelkezik, igy egy esetleges fejlesztéskor ezek megteremtése mdr nem jelent
plusz jarulékos kéltséget. [Esetleges kapacitdsbdvitési igény jelentkezhet.)
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Az ingallannal kapcsolatos esetieges kockdzatok és veszélyek:

o A telken lévd egyik epllet kisrészt ragpllt a szomszédos (kdzvetlen vizparti)
Snkorményzati telekre.

¢ A késSbbi mUszaki kivitelezés sordn — a Francia-dbdl kézelsége miait - esetieg
magas talgjvizszinttel kell szamolni, o

e A terliet sz€lén Gthuzédo gazvezeték mialt az ingatlanon FOGAT szolgaimi jog
van bejegyezve.

¢ Aszomszédos Francia-6bdl vizmélysége vaitozd, atlagosan kb, 70-120 cm, mely
teényt figyelembe kell venni a jovébeni hasznositds tervezésekor. (Pl.: motoros
najékiksto es teli tarold befogoddsdra nem alkalmas.)

° A K&myéken nincs szocidiis és kereskedelmi elldiottsag.

e Jelenleg a fovarosi tervek &zt szerepelt egy Uj, nagy forgalmu Ut épitése, mely
a tervezett Uj hidhoz kapcsoidddan vezetne at a Francia-6bdl elsd harmaddn.
{Az ObO| ezen részét feltdltenék.)

Ovezeti besorolds:

A terllet korabbi iZ Svezeti besoroldsa 2018. janudr 1-181 K-REK-re (azaz: nagykiteriedés(
rekreaciés  és  szabadid8s  teriilet-felhaszndldsi  kategdria)  vdltozott, azaz
«nagykiteriedesy rekreacios s szabadidds terllet” kategdria lett. Ennek alapjan ezen o
terlleten a lokossdg és a turizmus szamara jelentds, aktiv pihenést szolgdié sport-és
strandletesitmények, valamint az azokat kiszolgdld és kiegészitd funkcidiy 1étesitmények
(szdllds-szolgdltatds, vendeéglatds, stb.) helyezhetdk e,

Mivel g févarosi eldirds csak dltaldnos keretet ad, ezért o funkciok kérét, illetve a
beépites paramétereit a 2018. decemberében hatdlyba iépett helyi épitési szabdlyzat
hatérozza meg.

Fejlesztési jdvokép:

2.

sokkalinkdbb méitd lenne (€5 az Svezeti eldirdsoknak is jobban megfeleine) egy, a helyi
lakossagi igényre eplld mivészeti-, szdrakoztatd és kulturdlis -, illeive sport jellegl
hasznositds.

Ezt aldtémasztia, hogy az észak Csepelen tervezett dllami beruhdzdsok (dunai
hidépites, atlétikai stadion. evezds kdzpont, kollégiumi negyed stb.) viszonylag révid
Iddn belll olyan mindségi leptékvéitast hoznak a XXI. kerliet életébe, amely a kdrnyék
fejleszthetd terlleteire is pozitiv, huzd hatdst fejtenek maojd ki.

A fentiek tUkrében o Szallité utca 3. szédm alotti dnkormdnyzati ingatlan jBvébeni
hasznositGsara az alabbiokban felvazoldsra kerll két lehetséges sport és kutturdlis

szabadidds fefiesztési irdny.

N Csepeli Spottpark

A Csepeli Sportpark leirdsa:
o Leirds: tematixus, szabadtér  sportokat  felvonultatdé  dnkormanyzati

sportlétesitmény
o Killdetese: iskolai-, munkahelyl-, csalddi-, valamint bardti kdzosségek egészséges

életmdbdra nevelése, valamint az aktiv szabadidd eltdltés etdsegitése
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Ceicsoport: csepeli lakosok, kerlleti dltaldnos iskoldk ndvendékei [szerzddés
ciapjén eselleg mint specidlis tornadra lebonyolitasa), kerlieti sportegyestietek
tagjai (teli {felkészités, alapozds) iddszakban.

o Idéhorizont: elsé évben tervezés, engedélyezés. pénzigyi-. jogi-, miszaki
eldkészités, masodik év — kiviielezés, Uzemelietési {bérbeadds) pdiydzatok
lebonyolitasg

o Mlszaki Ozemeltetés: részben dnkormadnyzat, részben kiksé  vallalkozok,
kézremUkodsék altal
Marketing: csepeli iskoldk, sportklubok kdzvetlen megkeresése

o Biztonsag: 0-24 oras kamerds megfigyelés, taviellgyeleti érzés (nappalos

gondnck?)

ElSnyrendszer:
- asport s szdrakozds hatékony dsszekapcsoldsa

U varosi rendezvenyhelyszin [pl.  koroszidlyos iskolai  sporibajnokségok
lebonyolitasa)

Kockdzatok:
- vandalizmus megeldzés: kamerds megfigyelés, taviellgyeleti érzés)
alacsony kihasznditsGg (megeldzés: hatékony iskolai-, egyesileti- és lakossagi
reklam)

il Csepel fi0sdgi, Kulturdlis, Szérakortaté és Szabadidé Kozpont

Kulturdlis és gazdasdgiejlesztési célrendszer:

Szinvondlas helyi lehetdség hidnydban a csepeli fictaisag és értelmiség jelentds része
jelenleg a Fovaros mas kerUleteibe jdr szdrakozni, ami azzal is jar, hogy ezzel a kéitési
szokassal a helyi cégek jelentds része kimaradnak a gozdaségi kérforgasbdl. A javasolt
Kozponttal egy olyan 4, fiatalos csepeli varosi tér jdnne létre, mely maraddsra és
helyben kéitésre Gsztondzné a XXI. kerllet fakdit. A fellesziés nagy valdszindséggel
sikeresen szdlitand meg a kérnyezd kerlletek lakossagdt is.

Csepel kulturdlis kapacitasdnak bévitése szakmailag indokoli és megalapozott,
Hazdnkban és Eurdpa-szerte fokozott lakossdgi igény van oz 500-700 & feletti, ol
megkozelithetd, biztonsadgos és igényes mivészeti és szérakoztatd kdzpontokra.
Csepelnek a belvérostdl vald tavolsdgo, kénnyl megkdzelithetdsége, valamint a
varosrész infrastrukidrdja remek helyszinné teszi a Szalitd utcdt.

Cél, hogy olyan kulturdiis, szabadidés komplexum valdsulion meg, ahol a mivészetet
szeretd, szorakozni vagyok , otthonra™ taldinak, ahol barmely korosztély biztonsagosan
eltditheti szabadidejét és kulturditan szorakozhat,

A Kézpont leirésa;

o Leirds: o jelenlegi hat darab éplletbdl, valamint pluszban épitendd 3 db
fesztivdlsatorbdl alld épitészeti egyUttes.

o Klldetése: helyi kulturdlis elet témogatdsa, iskolai-, csaladi-, bardii kdzdsségek
részére szinvonalas szorakozdsi lehetdség biztositasa
Célcsoport: csepeli-, valamint budapesti lakosck

o MUszaki Uzemeltetés: részben dnkormdnyzati, részben kiisd vallalkozd &ltal
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o Szezonalitas: nydri-, és téli Uzem [eltérd nyitva tartdsi iddvel)

Bérleményi hasznositds:
A beruhdzdsi és Ozemeltetési koitségeket jelentdsen iehet csdkkenteni azzal, ha az
egyes részlegeket piaci alapon bérbe adja az Onkormdnyzat, vagy azokat egy kiilsé
ceg finanszirozza. Pl.:

o zeneirendezvenyek helyszine (koncertszervezés)

o bUfé és vendeglatdas

o egyeb miveészeti események

Kockdzat:

o Vendégkdr érdekielensege (megoldds: megfeleld marketing, valomint rekldm
&s PR munka)

o Hangszennyezés (megoldas: a rendezvénysatrak és éplietek megfelelden
hangszigeteltek, a szabadtéri programok esetén a csdkkenetett teljiesitményl
nangsugdrzok rdnya G nyugali irdnyban 1évé HEV téltés, ami természetes
hangvetdkent felfelé iranyitja a kijuté hangckat. A Szdllitd utcdtdt déli irdnyban,
kb. 500 méternyire levd legkOzelebbi lakoti terllet tehdt nem lenne
Zajszennyezett.

Javasolt felépitmeényi és miszaki hattér:

Az épUletek — a fedett kdzlekedbknek kdszdnhetden ~ szerves egészként kapcsoldédnak
egymashoz, igy egyszerre akdr tdbb helyen, tdbb program is lebonyolithatd. A
nagyobb eplletek oldalai lehetnek nyithatdk, igy a téli iddszakban zdrva, nydron pedig
nyitva Uzemelnének. A terlleten kOlGnbdzd egységek iennének kialakitva, amit a
vendegeink egész évben, a program napoken kivll is haszndlhatnak: relax tér, kavézd,
bUfé stb. (Lényeges, hogy a jelenleg meglévd épitmények mindegyike alkalmas a fenti
célra.}

Rendezvénysairak

Kiegészitésként - a mar meglévd 6 db épllet melié - rendezvénysdatrakat lehet felhdzni,
melyek formdajukban emlékezteinek sdatora, valdjdban stabil, dOAIS szerkezet(
epitmények. (llyet haszndlnak a Mincheni S&rfesztivdion, vagy o Beékéscsabai
kolbdszfesztivalon is, ahol naponta tdbb mint 10.000 ember szérakozik a sGtorban.)

A sator szigetelt, télen kdnnyen fUihetd, a tetdponyva nydron pedig kdnnyen bonthatd,
‘gy az epllet a nydri érzest meghagyja. Mas esetben maradhat a tetd, és csak a sator
oldala nyithatd.

A sdtorfal tetszblegesen dekordlhatd, ezért rendkivil egyedi és latvanyos. A
hangiechnikai cegek velemenye alapjan a satrak zenei akusztikdia megfeleld. (A
tetdszerkezet dupla ponyvas, melyek kdzt specidlis t0zAalld kdzeggyapot van.

4. prémium feladat teljesitése:

Feladatom voit Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzatanak Uj készOld szabdalyozdsi
terve kapcsdn intézményi és lakdingatian fejesztéseket eldsegitd javaslatokat
kidolgozni és azokat egyezietni a kerlleti fGepiigsszel.

Az Uj szabdlyozdsi terv készitese sordn t1dbibszér kerllt sor egyeztetésre kdztem és Gyulai
istvan féépitész Or k&zdit, ahol szémos jovaslatol fogaimaoztam meg a prémium
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feladatban vailaltaknak megfelelden. Az egyezietések eredménye képen az qidbb
felsorolt helyszineken o szabdlyczési terv kialakitott parométerei fehetéveé teszik @
k&myezd terlleitel harmdnidban iévd. de magasabb szintl beépitésre lehetdséget add
beépitaseket.

4.1. Volt Montessori Oktatasi Centrum (Gydmbér utca; hrsz. 206366/1)

A Vi-3/Ke-Lp jell épitési dvezet kerlit kiciakitasra
a) laokdrendeltetesy épllet is Iétesithetd, telkes vagy lakoparkos formaban,

D) egy felken t6bb épllet is Iétesithetd, de
(o} eqy éplletben legfeliebb 6 lakds iehet,
A terUlet alkaimas lakds épitésére vagy Onkormdanyzati intézmények fejlesztésére.
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4.2. Volt peduagdgus szdlld épﬁ[eie, illetve telke a Cirmos séldnyon
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Az Ln-1/Es-SZ2 jeld ep;’res bvezet @ felepszeru lakoterllet kialakult telkes beépitésl
terlletenek epitesi dvezete, ahol lakdépllet elhelyezése megengedett.

A széban forgd terlleten telekmegosztds indult el a kezdeményezésemre, ahol
kialakitasra kerOlt a szlkséges kdzUtkapcesolat és a park funkcigju terliet levalasztasra
kerlt a beépitésre alkaimas telekresziol,

4.3. Volt napkdzis tabor telke a Hollandi Gton
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A K-Rek/Ke-D jel( épitési dvezet az RSD menti rekredcids terllet épitési bvezete, ahol
a} az RSD mentén kialakiiott k&zterllet menti el¢kert legalaoto 15 m, a Holiandi Gt
menti legaidbb 10 m széles, kiveve a 205800/3 és ¢ 2058C0/2 hrsz-ek terlletet,

ahol legalabl 5,0 m,
b} az epitési helyen belll o meglévd ndvényzet védelme a beépitési helyet

korlatezhatja,
¢) az épitési dvezetben - a terllet felhaszndidsi egységben eihelyezhetd

rendelietési egységeken tuimenden - iddsek otthona céljdra szolgdld intézmeény

is elhelyezheid,
d) az dvezetben az éplietek parkGnymagassaga sehol nem haladhatja meg a

16,0 m-1.

Az Gvezeli besorolas lehetdve teszi, hogy egy Uj, magas szinvonalu intézmeny, az Jj
napkdzis tabor kiépitését,

4.4. Uj buszpélyaudvar helyszinének a kialakitdsa (Vermes Miklés utca)
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A Vi-l/B-V& 210224 jeld épitési
dvezet g Vermes Miklos utca eszaki, illetve az Ady Endre Ut déli oldaldn a helyi kdzdsseqi
kdziekedést kiszolgdld autdbuszok végdallomdsdra szolgdl, ahol a terliet rendeltetésevel
és oz utasok elldtésaval 8sszeflggd rendeltetésd épitmeények iétesitheidk.

A Vi-1/B-VA jeld épitési dvezetben a telek z8idfellleti ardnydba beszdmithatd oz 16
ndvényekbdl Osszedlitott, eredetli altalajjal kapcsoiatban &, massziv. hordozd
szerkezeten nyugvo, 6ntézé rendszerrel eliGtott zGidfal fellletének 75 %-a.

A szabdlyozdsi terv mddositasaval Gthelyezhetd a buszpdlyaudvar a Szent Imre térrél. A
tervezés folyik, a szabdlyozasi terv készitésekor a telepulesfejlesztési szemponiok mellett
fontos szempont volt a szlkséges terllet minimaliz&ldsa és o Kisqjdtitdsi koltség redlis

szinten tartdsa.
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4.5. S24liité utca déli oldaian kialakitandé rekredcids fejlesztési terilet
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A K-Rek/E-V jell, jelent®s vaitozdassal érintett, jellemzéen nem beépitett terllet épitési
bvezetében

o] Uj épitményt létesiteni csak az dvezetben megengedett legkisebb 2000nm-es
felekmeretet elérd épitesi telken legoidbb 12 m széles Utkapcsoiat és a teljes
kdzmielldtds rendelkezesre dlidsa esetén lehet, ennek hignydban a jelenleg
terllethaszndlat tarthato fent,

bj az éplletek parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg o 16,0 m-.
Onkormanyzatunk mér tébb ingatlannai rendelkezik o Szallitd utca déli oidaian. A
kiatakitott szabdlyozds alkalmas szabadidés, kuiturdlis, rekredcios fejlesztések
megvalositasara.

Budapest, 20192, Gprilis 18,

SGie Laszld
Ugyvezetd igazgaid
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3. szamu melléklet

KIVONAT

Csepeli Vdrosfejlesztési és Gazdasdagfejlesztési Nonprofit Kft. Feligyeld
Bizottsdgdnak hatdrozatdbél

Késziilt: 2019. aprilis 18.

4/2019. sz, _hatdrozat (2019.04.18.): A Csepeli Vd&rosfejlesziési  és
Gazdasagfejlesztési Nonprofit Kft. Feligyeld Bizottsdga elfogadja a Csepeli
Varosfejlesziési és Gazdasagfejlesziési Nonprofit Kft. Ugyvezeld igazgatdjanak
a 2018. evi premiumieljesitésérdt szold beszamoldjat, és azt elfogaddsra
javasolja az alapitdi jogokat gyakorid testiletnek.

meliéklet:

1. Javasiat a Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagliejiesziési Nonprofit Kft.
Ugyvezetd igazgatdja részére 2018-as esztenddre kitGzoit
premivmfetadatok teljesitésének elfogaddsa

Elfogadva : 3 IGENNEL , EGYHANGU
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