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Tisztelt KépviselS-testilet!

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzatéhoz az eimult év sordn szdmos
lakossagi megkeresés érkezett a Budapest XXI. kertlet Sds utca 4. szédm alatti
ingatlan kapcsan.

A megkeresések {6 témai a tdrgyi ingatian leromlott Gllapotdrdl, valamint az
oft &l6k antiszocidlis viselkedésérdl szoltak, és Onkormdanyzatunktél o kialakult
dllapotok  felszamolasat  kérték. A legidébb bejelentés a kdrnyékbel
ingatianokbdl érkezett és az ingatianban élék antiszocidlis, arrogansan fellépd
viselkedése megkeseriti a kdrnyékbeliek mindennapiait.

Az ingaflanban  Onkormdanyzatunk  3540/10000 tulajdoni  hdnyaddal
rendelkezik. A ketté darab Snkormdnyzati lakdst egybenyitva, egy beérld
haszndlja életvitelszerlen. Az dnkormdnyzati bérd is szamos alkalommal
kérvényezte a t6bbi problémds lakdsokban kialakult Gllapotok felszamoldsat.

Onkormanyzatunk dtérezve a helyzet sUlyossGgdat a probléma kivizsgdldsanak
célidbol a Csepeli Varosfejlesziési Nonprofit Kft. munkatarsait bizta meg, akik
bejarasokat folytattak az ingatianon. Megbizottaink a helyszini szemlék sordan a
problémas  személyeken, és az ingatlanrészek leromlott dllapotdn feld
megdllapitottdk a magdntulagjdonban 1&vé  albetétek kdzegészséglgyi
kockdazatdt is. Ezen okokbdl szakembereink artargyaldsokat kezdeményeztek,
a problémas lakasok tulajdonosaival, hogy azokat piaci dron az Onkormanyzat
Ki tudja vdsdrolni. A tdrgyaldsok jelenleg is folyamatban vannak.
Ingatianfejlesziési  szakembereink a féldszint 4. szdm  alatti lakds {hrsz.
209188/0/A/3) tulajdonosdval mdr konszenzusra jutottak. A tulaidonos szdbeli
eladdi szdndéknyilatkozatot tett ingatlanrésze értékesitésére vonatkozdan,
amelyet bruttd 4.250.000,- Ft &sszegben hatdrozott meg. Az albetétet jelenleg
1.467.808,- Ft kdzOskdltség tartozds terheli. A tartozds dsszege levondsra kertine
a vetaldrbdl. A tulajdonos dital meghatdrozott ar megfelel a jelenlegi piaci
arnak (3.sz. mellékiet).

Onkormanyzatunk a tdbbi tulajdonossal is igyekszik mielébb megegyezni
annak érdekében, hogy az &sszes albetétet 1/1 tulajdoni ardnyba
megszerezze, és igy felszamolja a kialakult problémdkat.

Javasiom, hogy a Budapest XXI. Kerllet, Sas utca 3. féldszint 4. szam alatti lakds
(hrsz. 209188/0/A/3) tulajdonosénak bruttd 4.250.000.- Fi-os eladdi ajanlatat az
Onkormanyzat fogadja el, és kdssdn vele ingatlan addsvételi szerzddést,
Tovdbbd javasiom, hogy a vételdr a 2018. évi koltségvetés 1903. szamuy
Lakdsépitesi celtartalékdbdl kerlljdn elkiidnitésre.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testlletet, hogy a javaslatomat tamogatni

sziveskedjék.
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Borbély Lénard |
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1. sz. melieklet: Egyerztetd lap
2. sz. melléklet: Tulajdoni lap
3. sz. melleklet: Frissitett ingatlanpiaci értékbecslés




Hatdarozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képvisels-testilete gy doént,
hogy a S&s utca 3. fldszint 4. szédm (hrsz. 209188/0/A/3) alatti lakdst 1/1 ardnyy,
azaz kizardlagos, tehermentes tulojdonszerzés céljidbdl bruttd 4.250.000.- Fi
Osszegért, elfogadija a tuladjonos dital adott eladsi ajdaniatot, és a kozdlt Gron
megvasarolja azt. A Képviseld-testUlet egyittal felkéri a polgdrmestert, hogy a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozd egyes
szabdlyokrol szl 1993, évi LXXVIN. térvény 62. § (3) bekezdése szerinti célra a
2018. évi koltségvetés 1903. szémU Lakdasépitési céltartaléka terhére biztositsa a
sz0kséges fedezetet.

Tovabba a Képviselé-testUlet felkéri a polgdrmestert, hogy a tulajdonszerzés
kapcsan felmerdld tovdbbi kdltségeket a 2019. évi dltaldnos tartalék terhére
biztositsa, egyUttal  felhatalmazza oz  ingatlan  addsvételi  szerzddés
megkotésére az ingatlan jelenlegi tulajdonosdval,

A KépviselS-testllet felkéri a Csepeli Varosfejlesztési Nonprofit Kft.-t, hogy
gondoskodjon az ingatlan addsvételi szerz8dés megkdtésérdl, és az
Onkormanyzat, mint Uj tulajdonos féldhivatali bejegyzésérdl.

A KépviselS-testUlet gy dont, hogy az ingatlant forgalomképes Uzleti
vagyonnda mindsiti, &s a tulajdonszerzés utdn a Csepeli Varosgazda Kdzhaszng
Nonprofit Zrt. kezelésébe adja.

Hataridé: 2019. augusztus 31.
Felelds: Borbély Léndrd, polgarmester

Végrehaitds elSkészitésééd felel8s; Szeder Istvanné, agazatvezetd
Stle LdszId, Ugyvezetd
Trefan Laszlo, vezérigazgatd

A hatdrozati javaslat elfogaddaséhoz a Képvisels-testilet egyszerd tdbbségd
tdmogatd szavazata szlkséges.
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EGYEZTETO LAP

1. Az elbterjesztés eqyeztetve:  dr. Vincze Anikd

aliegyz6

Vélemény: Az elbterjesziésben foglaltakkal egyetértek
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Budapest, 2019. janudr .
dr. Vincze Anikd
aliegyzd
2. Az elbteriesziés eqyeztetve;  Szeder Istvdnné

varosgazddalkoddsi dgazatvezetd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaliakkal egyetértek
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Szeder Istvanné
varosgazddlkoddsi Ggazatvezetd
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Nem hiteles tzla

Nem hiteles tulajdoni Yap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Faviror Kommdnytuvarais X1 Kerateti Hivatain

Budapest, X5, Bedafolu ut 59, 1319 Budapest, F1 415

B

Nem biteles tulajdoni lap - szenmile hasalat
Megrendelés safim: 1477151602019
2{019.01. 24

Oledas

2.sz. mellékiet

Nem Inteles tulajdont lap

ULAPEST ¥XI.XER,
Eelterilst 20916B/0/A/% holyrajzi szam
1215 BUDAFEST MXI.KZ2R Sie vtea I, folduzint. ajted.
LRESZ
. Az egyéb ondllé ingatlan adatay:
megnevez ez teralet siokik ceama esxmel hanyad
m2 egénu/fel
lakaz 23 P 12471000 magén
Belegyzd hatarovat: 42736/1,/2009/058.31.03

. bejegytd hatarozat: 127933 1/1997/%7.07.20

Tarsashaz

keijzgysé hatdrozat: 127933/1/71%97/97 07 .20
Az alapité okirat ezerint hezzdtartosd mellékhelyisigekkel,

NRESZ

tulajdon: hényad: 1.1

jogeim: orokles /torvényes/ tulajdeni hanyacd: 1/4
jogoim: ajandékozae toelajdoni hinvad: 1/4
joasim: witeal tula)dnna hanyad: 1/4
Jjegoim: werel tulaisdons hinyad: 1/4
ctalas: IT /4-5.

jogallas: tolajdonor

név . Favkaz Jozazef

ex.név: Farkas Jézmef

azit .
a.niv -
cim

& kordbbi II/3. morseam alatti 1/) ﬂldﬁ'b g, haayadra, 11052/0/394/20057% sramd

hagystekatadd végzér hatdlyon k;vblﬁ
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el TARTALMAZ BEJEGYZEST
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TULAJDONI LAT VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




3. szamu meliéklet

1215 Budapest, Sas v, 3, {szt. 4, Hrsz.: 209188/4/A/3

INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

a

1215 Budapest, Sas u. 3. fszt. 4.
(Hrsz.: 209188/0/A/3)
alatti ingatlanrol

ENSA-MMO Kft. 1
2483 Gardony, Fogas u. 13.; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo@gmail.com




1215 Budapest, S4s u. 3. fszt. 4. Hirsz.: 209188/0/A/3

INGATLAN ERTEKELES .~

Az ériékeld tarsasag; Ensa-hmmo Kit.

srakéndkyneve: . Belenay Péter

A vizsgélat id6pontja: 2018.10.10.

A vizsgdlat célja és tervezett felhasznalisi helye: Piaci érték meghatirozasa

Megrendeld: Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesziési

Nonprofit Kft.

Osszefoglald tibla

Az ingatlan megnevezése: lakas
Az ingatlan cime; 1215 Budapest, Sas u. 3. fszt. 4.
Az ingatlan helyrajzi szama: 209188/0/A/3
Helyiségek szadma: 3db
Osszes netld felépitmény teriilet o 23w’

Forgalmi érték

Piaci 8sszehasonlité megkozelités szerint 4 250 000.- Ft
Piaci hozadéki megkozelités {ellendrz6 modszer) nem készilt
Egyextetett (végsd) piaci érték kerekitve: 4 250 000.- Ft

A megallapitott érték bruttd érték az AFA-t tartalmazza.

Mellékletek * 1. Fotdk (2018.10.10.)
. Tulajdoni lap (2018.10.19.)
3. Alaprajz

2

b i

4. Térképrészlet
5.
6.
7.

Az értékelés 14 szamozotr oldalon, 2 példanyban késziilt,
Jelen szakvélemény érvényessége a keltezéstdl szamitott 90 nap.

ENSA-IMMO Kft, 2
2483 Gardony, Fogas u. 13,5 tel.r 06-209-120-424; c-mail: ensa.immo@gmail.com



Ertékfenntarté nyilatkozat

2018. oktober 10-én készitett értékbecslésekben meghatarozott végsé piaci értéket jelenleg is

fenntartjuk.

1215 Budapest, Sas u. 3. fszt. 4. (hrsz.: 209188/0/A/3): 4 2560 000.- Ft

Az ingatlan piaci szegmensét befolydsold jelentds valtozds az eltelt id6 alatt nem tdrtént. Az
ingatlan miiszaki allapotdban és kdrnyezetében sem tortént olyan valtozds, ami az ingatlan értékét

jelentbsen befolyasolna.

Az értékbecslésben megallapitott forgalmi értékeket tovdbbi 90 napra vonatkozdan is fenntartjuk.

Budapest, 2019. januar 24.

Beleznay Pérer

ENSA-IMMO Kit.
2483 Gardony, Fogas u. 13.; tel.: 06-209-120-424; e-mail: ensa.immo/@gmail.com





