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Tisztelt Képviselo-testilef!

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata tulgjdondban  dlid  lakdsok
bérbeaddsanak feltételeit az 5/2011.(11.25.) dnkormdnyzati rendelet szabdlyozza,
mely tekintetében a Kezeld8, valamint o FelUgyeldbizottsGg is a rendelet
maodositdséra tett javaslatot.

A most hatdlyos Rendelet szerint a versenytdrgyalési eliérds sordn meghatdrozott
Osszeget a pdlydzat benyljtdsdt megelézden be kell fizetnie a palydzdknak, oz
Osszeg minden pdlydzod esetében - az ajdnlatanak megfeleléen - mds és mds. Az
elézetesen befizetett dsszegek egységesitésére javasoljak  regiszirdcios  dij
bevezetését a pdlydzat dtidthatébbd tétele miatt.

A koltségelvi lakésok esetén jelenleg a versenytargyalds sordn a legmagasabb
Osszeget befizetett pdlydzd nyer. Javosoligk, hogy a kis kOldnbségek elkerllése
érdekében csak a megpdlydzandd lakds bérleti dijé@nak megfeleld &sszeg
tobbszérosével lehessen pdlydzni (legkisebb ajaniat 6 havi béleti dij Osszege) -
egyenldség esetén pedig sorsolds déntsén,

A piaci  alapu  versenytdargyaldsi - eligrds  sorédn o  lakds  bérleti dijdra
négyzetméterben kell ajénlatot tenni. Ahhoz, hogy a beérkezett palyazatok kdzdHH
erzékelhetd kildnbség legyen, javasoligk, hogy a megajanihatd négyzetméter
arak a kirrdsban meghatdrozott minimum ar 10.-Ft-tal illetve 10.-Ft 1dbbszérésével
megnovelt dsszegben kerllhessenek meghatdarozdsra.

A rendelet 31. § tovdbbd javastatom szerint azon (1a) bekezdéssel egésziine ki,
mely a feldjitasi kdtelezettséggel dtadoft lakdsok esetén, ahol a lakdsban nem
lehet életvitelszerUen lakni, bekdltdzni és a leendd bérld addig o lakhatdsat bérleti
dij megfizetése mellett maéshol oldja meg, ott a helyredllitasi munkdk ideje alaft a
berleti dj fizetési kotelezettség aldl a leendd bérld mentesyl.

Javasiom tovdbbd, hogy a nem a Kezeldn keresztUl megfizetett kdzizemi
szolgditatdsok  tekintetében fenndlld esefleges tartozdsra vonatkozd adatok
megszerzésehez a bérd a szerzédésben jarulion hozzd, mellyel megakaddlyozhatéd
a tartozdsok felgyUlemiése.

A KezelS tett javasiatot a 37. § (6) bekezdés b) pont szerinti lehetdség eltdriésére
(felmondds visszavondsa és elidegenités lehetésvé tétele abban az esetben, ha a
beérld nem fizeti meg, csak a j6vére nézve vdllalia a tartozdsa megfizetését a
vételarral  egyOt), arra, hogy a hdatralékba kerllt bérdk a részietfizetés
lehetdségével évente csak egy alkalommal élhessenek, tovdbbd a lakds
Gsszevonds lehetdségének kibdvitésére a bérbeaddsra nem alkalmas komfort
nelkdli lakdsokkal.

A jogszabdly egyertelmdsitését szolgdld pontositds indokolia a 40. § (3)
bekezdésének, a 46. §-anak, az 52. § (7) bekezdésének, az 57. § (3) bekezdésének,
valamint a 65. § modositasat.




Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a rendelettervezet
szovegét fogadia el, és az 5/2011. (il.25) onkormdanyzati  rendeletének
modositasardl szolé rendeletét alkossa meg.

Budapest, 2018. november /... %C/LE"Q’YG gi A

Borbély Lénard
Polgdrmester

Melléklet:
1. sz. melléklet: Egyeztetd lap

Rendeletalkotas

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdényzata Képviselé-testilete Ogy doént, hogy
az onkormanyzat tulajdondban dlid lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl 7616
5/2011. (H.25.) Onkormdnyzati rendeletének modositdsdrdl szold  rendeletét
megalkofija,

A rendelettervezet elfogaddsdhoz a képviseldk mindsitett tobbségld tdmogatd
szavazata szikséges.




Budapest XXI. Kerijlet Csepel Onkormdnyzata Képvisel-testilete
.../2018. (...) 6nkormdnyzati rendelete
az dnkormdnyzat tulajdondbandlié lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl s2616
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata Képvisel8-testillete 5/2011. (11.25.)
dnkormdanyzati rendeletének médositdsdardl

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete a lakdsok és
helyiségek béerletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl
szOI6 1993, évi LXXVI. torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhataimazds
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormdnyzataird! széld 2011, évi CLXXXIX. térvény
23. § (5) bekezdés 14. ponfjdban meghatdrozott feladatkérében elidrva az
dnkormdnyzat tulajdondban dilé lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szdld 5/2011.
(. 25.) dnkormanyzati rendeletének modositdsdra a kdvetkezdket rendeli el:

1. § {1} Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdanyzata Képvisels-testilete az
énkormanyzat tulajdondban allé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szdld 5/2011,
(Il. 25.) dnkormanyzati rendelete (fovabbiakban: Rendelet) 10. § (2)-(3) bekezdése
helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:

(2} A kdltségelven torténd bérbeadds esetén a versenytargyalds alapjdn annak
kell a lakdst bérbeadni,

a) aki a versenytargyaldsi felhivés szerint a legtébb havi lakbért ajdnlotta meg -
ami nem lehet kevesebb 6 hénapndl - és

b) a 11, § {2) bekezdésében hivatkozott regisziraciés dijat megfizette, illetve

c) vdlialja, hogy a szerzédés megkotését megeldzéen oz a) pont szerint
megajanlott havi lakbernek megfeleld dsszeget megfizeti a regisziracios dij
Osszegével csdkkentve és

d) vallalja a bérleti dij emelésének megfizetését a 49. § (2) bekezdés alapjan.

A versenytargyalds részietes szabdlyait és a kdtelezden alkalmazandd
formanyomtatvanyt a versenykiirds tartalmaza. A versenykirGsban meg kell
hatdrozni a lakbér dsszegét.

(3} A piaci alapon t6rténd bérbeadds esetén a versenytdrgyalds alapjan annak
kell a lakdst bérbeadni , aki a versenytargyaldsi felhivas szerint

a) a legmagasabb dsszegl havi lakbért gjanlia meg az 50. § rendelkezésére
figyelemmel és

b)a11.§ (2) bekezdésében hivatkozott regiszirdcids dijat megdfizette és

c) vdalialja, hogy a szerzédés megkdtését megeldzden a 6 havi lakbérnek
megfeleld bsszeget megfizeti a regiszirdcios dij 6sszegével csdkkentve

d} vdllalja a bérleti dij emelésének medfizetését az 50. § alapjan, amennyiben az
a feliétel teljestiéséhez szlkséges.



A versenytargyalds részletes szabdlyait és a kotelezden alkalmazandd
formanyomtatvanyt a versenykiirds tartaimazza. A versenykirdsban meg kell
hatdrozni o lakbér legkisebb 8sszegét. A pdlydzati lapon megojdnihatd lakbér
osszege a minimum lakbér dsszege vagy annak 10 Forinttal, illetve a 10 Forint
tobbszdrésével megemelt Gsszege lehet."

(2) A Rendelet 10. §-a az aldbbi (4) bekezdéssel egészil ki:

“{4) Amennyiben az qjdnlat 8sszege nem felel meg a (3) bekezdésben
lefrtaknak, akkor a megajdniott dsszeget Ugy kell tekinteni, mintha a pdlydzd az
ahhoz legkdzelebb esé (3) bekezdés szabdlyainak megfeleld dsszeget ajanlotta
volna meg lefelé kerekitve.”

2.§ (1) ARendelet 11. § (2)-(3) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezések
lepnek:

»(2} A piaci alapy, illetve kéltségelven t6rténd bérletre kiirt versenytdrgyaldson
bdrki részt vehet, aki a verseny kirdsaban meghatdrozott regiszirdcids dijot az
ajanlat benyljtasadt megeldz8en a pdlydzati kirds szerint o Kezels szamidjdra
megfizette és megfelel a 10. § elSirdsainak. A versenytargyaidson nyertes személy
dital befizetett regisztracios dij telies Ssszege o béreti szerz8dés megkdiését
kbvetben oGvadékka vdlik. A versenytdrgyaldson nem nyert személyek részére a
Kezeld a regisziracios dijat visszafizeti, a pdlydzd visszafizetés részieteirdl széld
nyilatkozatdnak beérkezését kdvetd 30 napon beldl.

(3] A nyertes visszalépése esetén, vagy ha a bérleti szerzédés megkdtésére az
ajanlattevd hib&jdbdl nem kerdl sor, a befizetett regiszirdcids dijodl az altala
megajanlott, vagy a kiirdsban megdllapitott 1 havi lakbérnek megfeleld dsszegét
elveszli, az banatpénz cimén a bérbeadét illeti meg.”

(2] A Rendelet 12. § (4) bekezdése helyébe az aldbbirendelkezés lép:

«(4) A versenytdrgyalds elbirdldsdat kévetéen a nyertes visszalépése esetén, illetve
a bérlefi szerzddés megkdtésére nyitvadlié hatdridének a bérbevételi agjaniatot
tevé hibdjabdl eredd eredménytelen eltelte esetén a rangsorban kdvetkezd
helyezett Iép elbre. A rangsorban kévetkezd helyezettel csak azt kdvetden kdthetd
bérleti szerz&dés, ha a 29. § szerinti 6vadék Gsszegét telies egészében,
egyosszegben ismételten befizeli a Kezeléhédz."

(3) Arendelet 12. §-a az aldbbi (5) bekezdéséssel egészUl ki:

#(5) A piaci- és kbltségelven térténd bérlet esetén, ha egy lakdsra 1dbb, azonos
GsszegU ojaniat — ideértve a 10. (4) bekezdésében lefelé kerekitett ajanatokat is —
érkezett, akkor a Szocidlis, Egészségigyi és Fogyatékostigyi Bizottsadg a 1. § (7)
bekezdés szerinfi birdlattal egyidében soroldssal dliapitia meg a nyertes paly&zot,
és a sorrendet.”




3.§ A Rendelet 29. § (1) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lep:

“(1) Kéltségelven, illetve piaci alapon bérbeadott bériakdsok esetében a bérdt
terheld kotelezettségek biztositdsdra a bérldnek a  szerzddés megkdiését
megelSzéen — az (1a) bekezdés szerinti kivétellel - dvadékot kell fizetnie. Az dvadék
a 10. § {2} a) pont és a 10. § (3) a) pont szerint megajdnlott bsszegnek megfeleld
dsszeq.

4.§ (1) ARendelet 31. § (1) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

(1) A bérbeadd és a bérlé ~ a bérié kérelme, vagy a palydzati, illetve
versenytdrgyaldsi kiirds alapjan - a bérleti szerzédésben megallapodhatnak
abban, hogy a lakdst a bérld teszi rendeltetésszer haszndlatra alkalmassd a
Kezeld folyamatos mUszaki ellendrzése mellett. Eoben az esetben o
lakdsbérleti szerz6désnek a bérletre vonatkozd szabdlyokon 1l tartalmaznia
kell:

a) alakds helyredllitésanak a Kezeld dltal kalkuldlt kéltségeit,

b) az elvegzendd munkdk megijellését, mindségét,

c) a munkdlatok elvégzésének hatdridejét, mely legfeliebb 1 naptdri év lehet,

d} a mdszaki ellendrzés modjat,

e) a kéliségek bérld részére t6rténd megtéritésének modjdt, llletve

f} azt az idSpontot, ameddig a bérd a felmerdit anyagkblisege ellenében a
lakbér 50%-anak megfizetése aldl mentesiil,”

(2} A rendelet 31. §-a az aldbbi (1a) bekezdéséssel egészil ki:

»(1a} Amennyiben az (1) bekezdés szerinti esetben a bérs, iletve a vele
egyUttkoltozdk a helyredliitds megkezdésekor, illetve annak ideje alatt nem laknak
a lakdsban, és bérleti szerzédéssel igazoltan életvitelszerden mds ingatlanban
laknak, melyért dijat fizetnek, a szerz8dés bérletre vonatkozd része akkor lép
hatdlyba, amikor a bénd a lakast a Kezeldtdl lakhatds céljabdl is dtvesz, de
legkésbbb az (1) bekezdés c) pontia alapjan a Kezeld dltal meghatdarozott
hatdridbben. Ebben az esetben a rendeltetésszerd haszndlatra alkalmassd tétel
felteteleirdl is a bérleti szerzédésben kell rendelkezni.”

5.§ Arendelet 36/A. §-a az aldbbi (3) bekezdéssel egészil ki:
«(3) A {2) bekezdésben foglaltak elmulasztésa esetén Kezeld kildn felhivds
nélkdl is jogosult a kdézUzemi szolgdltatotdl adatot kérni a fenndilléd dijtartozdsrdl. Az

ehhez szUkséges, személyes adatok kezeléséhez vald frdsos hozzdjdaruldst a bérleti
szerzbdés tartalmaza.”

6. § A Rendelet 38. §-a az aldbbi {1a) bekezdéssel eqészUl ki:

«{1a) Az {1} bekezdés szerinti részletfizetési megdllapodds a bérldvel egy naptdri
évben legfeljebb egyszer kdthetd.”




7.§ A Rendelet 40. § (3) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lep:

(3} Az (1)és (2) bekezdésben foglalt esetben, amennyiben nem kerd! sor oz 5. &
(2) bekezdés szerinti szerz6dés megkdtésére, a hatarozott ids lejdrtakor a
lakashaszndld a lakdast kilritett dllapotban kdteles a kezeld részére visszaadni.”

8. § Arendelet 46. §-dban a ,minden hénap 10. napjdig"” szbvegrész helyébe a
»Q sZamidn szerepld hatdridében" szévegrész 1ép.

9.§ Arendelet 52. § {7) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

»(7) Az a bérlé, aki a nyugdijashdzi lakds forgalmi értékének 100 %-at pénzbeli
téritséként befizette, felmonddsa esetén a befizetett dsszeg 50 %-dra jogosult."

10. § A rendelet 57. § (3) bekezdésében a ,9. § (8) bekezdésben” szbvegrész
helyébe a ,25. § (5) bekezdésében” szdvegqrész 1ép.

11. § Arendelet 65. §-a az aldbbi (7) bekezdéssel egészUl ki:
«(7) Az (1), {3) {5)-(8) bekezdésben foglaltak megfelelden alkalimazanddk azon
megUresedett komfort nélkUli lakdsok esetén is, amelyek o Kezeld dltal kidglitott

miszaki vélemény alapjdn ismételt bérbeaddsra nem alkalmasak.”

12. § Hatdlyat veszti a rendelet 37. § (4) bekezdés c) pontia, a 37. § (6)
bekezdés b) pontja, valamint a 5. § (2) és (4) bekezdése.

13. § Erendelet a kihirdetést kdvetd napon ép hatdlyba.

Borbély Lénard Dr. Szeles Gdbor
polgdrmester jegyzd




ALTALANOS INDOKOLAS

A Rendelet modositasa a kerUleti dnkormanyzat lakdsgazddlkodasi feladatainak
hatékony megvaldsuldsat biztositja, illetve segiti eld. Az Ures onkormdanyzati
bérlakdsok versenytdrgyalds Utjdn t6rténd bérbeaddsa vonatkozd szabdlyok
felUlvizsgdlata és médositdsa o gyakorlati tapasztalatok alapidn indokoittd valt. A
modositds célia az dnkormdnyzat gazdasagi céliait szem eldt tartva olyan
versenytargyaldsi feltételek meghatdrozdsa, mely kdnnyen atigthatd, egyarant
segiti a lakdshoz jutds esélyét minden érdekiéds részére, valamint a bérleti dijakra
vonatkozd szabdlyok bevezetése miatt az ajaniatok kdzdtt tényleges, szdmottevs
kUldnbségek déntenek.

RESZLETES INDOKOLAS

1.-12. §-hoz

A most hatdlyos Rendelet szerint a versenytdrgyaldsi eljdrds sordn meghatdarozott
Osszeget a pdlydzat benydjtdsdt megeldzéen be kell fizetnie a pdlydzédknak, az
6sszeg minden pdlydzd esetében - az ajdnlatdnak megfeleléen - mdas és mds. Az
elbzetesen befizetett dsszegek egységesitésére javasolt regisztracios dij bevezetése
a pdiyazat afidthatdébbd tétele miatt.

A koltségelvi lakdasok esetén jelenleg a versenytdrgyalds sordn a legmagasabb
Osszeget befizetett pdlydzd nyer. A kis kUidnbségek elkerUlése érdekében csak a
megpdlydzandé lakds bérleti dijdgnak megfeleld dsszeq tobbszérdsével lehet
pdlydzni (legkisebb ajanlat 6 havi béleti dij &sszege) ~ egyeniéség esetén pedig
sorsolds dont.

A piaci alapy versenytdrgyaldsi  elidrds  sordn  a  lakds  bérlefi dijéra
négyzetméterben kell ajdnlatot tenni. Ahhoz, hogy a beérkezett pdlydzatok kdzdtt
érzékelhetd kilonbség legyen, a megajdnthaté négyzetméter drak a kirdgsban
meghatdrozott minimum  &r 10.-Ft-tal illetve 10.-Ft 18bbszérdsével megndvelt
Osszegben kerUlhetnek meghatdrozdsra.

A rendelet 31. § azon (la)] bekezdéssel egészilne ki, mely a felojitasi
kdtelezettséggel datadott lakdsok esetén, ahol a lakdsban nem lehet
életvitelszerGen lakni, bekdlitzni és a leendd bérd addig a lakhatdsat bérleti dij
megdfizetése mellett mashol oldja meg, oft a helyredllitdsi munkdk ideje alatt a
bérleti dij fizetési kdtelezettség aldl a leendd bérid mentesil,




A nem a Kezeldn keresztil medfizetett kdzUzemi szolgditatdsok tekintetében
fenndlic esetfleges tartozdsra vonatkozd adatok megszerzéséhez a bérld a
szerzédésben hozzdjdrul, mellyel megakaddlyozhatd a tartozdsok felgyUlemiése.

A Kezeld tett javaslatot a 37. § (6) bekezdés b) pont szerinti lehetéség eltdriésére
(felmondas visszavondsa és elidegenités lehetbsvé tétele abban az esetben, ha a
bérd nem fizeti meg, csak a jOvére nézve vdllalja a tartozdsa megfizetését a
vételarral egyUtt), arra, hogy a hdétralékba kerOlt bérdék a részleffizetés
lehetdségevel evente csak egy alkalommal élhessenek, tovabbd a lakds
bsszevonds lehetdségének kibdvitésére a bérbeaddsra nem alkalmas komfort
nélkOli lakdsokkal.

A jogszabdly egyérielmUsitését szolgdld pontositds indokolja a 40. § (3)

bekezdesének, a 46. §-anak, az 52. § {7} bekezdésének, az 57. § (3) bekezdésének,
valamint a 65, § modositésat.

13.§

Rendelkezes a hatdlyba lépésrdl.



RENDELETTERVEZET HATASVIZSGALATA

Rendelettervezet cime: az &nkormdnyzat tulgjdondban  @llé  lakdsok
bérbeaddsanak feltételeirdl sz016 Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormadnyzata
Kepviseld-testilete 5/2011. (I1.25.) 6nkormdényzati rendeletének mddositasardl

A rendelet megalkotdsanak indoka és céljai, amelyek a szabdlyozdst
szUksegessé teszik.

s L - . ersenytargyaldsi eljdras
Apalyazat kirasi - az Onkormdinyzat | s ob i tetele. A ki
felieteleinek bevételének oot e fom s .
oz Ny kGldnbségd ajanlatok kizdrdsa. A
egyszerJsitése novelése . o
normaszdveg pontositdsa.

1. Ajogiszabdlyozds vérhatd hatdsai:

8 1A
nincs adminiszirativ
terhet befoly&sold hatds

nem relevans nem relevdns
egyseges regisztracios dij
az ajdnlattdl figgetiendl

2. Arendelet alkalmazdsdhoz szikséges feltételek;

nincs pénzogyi
kéltségvonzata

nem relevans nem relevdns nem relevdns




1. szadmu meliéklet

EGYEZTETS LAP

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdényzata Képviselé-testilete az dnkormdanyzat
tulajdondban Gl lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 5/2011. (1.25.)
dnkormdanyzati rendeletének madositasardl

1. Az eibteriesziés egyertetve:  dr. Vincze Anikd
aliegyzd

Vélemeny: Az eléterjesziésben foglaltakkal egyetértek

N

Budapest, 2018. november "5 \
dr. Vincze Aniké

dijegyzd
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