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Tisztelt Képviselo-testilet!

Csepel épiteft és természeti kémyezetének eredeti dllapothoz illeszkedd, szerves és
fenntarthatd fejlédésenek biztositdsa érdekében szikségesnek tartivk a  Csepel
teleplléskép-vedelmérd| és alakitdsdrdl széld 35/2017. (X11.20.} &nkormdnyzatirendelet
(tovabbiakban: Tkr.) modositasdt.

ATkr, alapjan a féépitészi konzultaciora kerlietinkben leggyakrabban a csalddi hdzas
Lke-1 jell épitesi dvezetekben kerll sor. A lakossag a jeleniegi ingatian épitési volumen
nbvekedésnek megfeleléen szdmos eljdrést kezdeményez. Az egyeztetések sordn
lesz0rve azok tapaszialatait szeretnénk modositani az eldirasokat, annak érdekében,
hogy egyrészt a Csepel egészére vonatkozd dlfaldnos és csak az Lke-1 jeld csalddi
hazas épitési dvezetekre vonatkozd eldirGsok pontositdsra, kiegészitésre kerlljenek.
Ennek lényege, hogy a jelenlegi eépitészeti frendeket és a csepeli épitett drokséget
dsszhangba hozzuk és biztositsuk az illeszkedést, amely végsd soron az épitett drékség
mindségi szinvonaldnak emelkedésével jar majd. Ezért kivanjuk szabdlyozni tébbek
kozSt, hogyan kell illeszkedni a  tetbgerine  irdnyokkal, tetd formdkkal és
haijldsszdgekkel, milyen hosszU lehet egy épUlet, mely kdmyezetben 1évs éplletekhez
kell illeszkednie. Eddigi tapasztalataink alapjdn a legtébb problémdat a gardzsok
elhelyezése okozta, a jelenlegi szabdlyok médositasdval eld szeretnénk segiteni, hogy
az utcdra nyild gardzsok szervesebben ilieszkedienek a térfalba.

A telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integrdit telepUlésfejlesztési stratégiard! és
telepUlesrendezesi  eszk&z&krdl,  valamint  egyes felepllésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrdl szold  314/2012. (XI. 08.) Kormdnyrendelet (tovdbbiakban:
Kormdnyrendelet] 38. §-dra, illetve 43/A. §-dra tekintettel elkészilt Budapest XXI.
kerUlet Csepel Onkormdanyzata a Csepel telepUléskép-védelmérdl és alakitdsardt szdld
35/2017. {XII. 20.) &nkormdanyzati rendeletének modositdsdra vonatkozd tervezet.

A Kormdnyrendelet 38.§ (2) bekezdése szerint 2018. oktdber 4-én véleményezésre
bocsatottuk a dokumentumot, amely letdlthetd volt az Onkormdnyzat hivatalos
honlapjardl.

A partnerségi egyeztetési eljaras a Kormanyrendelet, valamint a telepllésfejlesztéssel,
telepllésrendezéssel €s a telepUléskép alakitasGval  Gsszefiggd  partnerségi
egyeztetés szabdlyairdl sz8l16 7/2017. (Il 01.) szdmu dnkormdanyzati rendelet szerint
lezajiott.

A partnerségi egyeztetés alapjdn kész0lt Gsszefoglaldt a honlapon 2018 november 14-
én tettlk kdzzé (2. sz. meliéklet].

Kérem a Tisztelt KepviselS-testUletet, hogy a rendelet megalkotdsat tdmogatni
sziveskedjék!
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Budapest, 2018. november ,,....". , )
~

Borbély Léndrd
polgdrmester

Mellékletek:
1. arendeiettervezet és hatdsvizsgdlata,
2. partnerségi egyeztetés lezdrdsardl szolé déntés
3. egyeztetd lap,



Rendeletalkotds

Budapest XXt Kerliet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete Ggy dént, hogy a
Csepel telepUleskep-védelmeérdl és alakitasardl sz01é 35/2017. (X11.20.) &nkormdnyzati
rendelet mddositasardi szold rendeletét megalkotia.

A rendelettervezet effogaddsdhoz a Képviseld-testllet mindsitett 16bbségU tdmogatd
szavazata szikséges.



1. sz. meliéklet

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdanyzata Képvisels-testillete
.../2018. (... ...) bnkorményzati rendelete

a Csepel teleplléskép-védelméro! és alakitdsardl szélé
35/2017. (XII. 20.) 6nkormdnyzati rendelet médositdsardl

Budapest XXI. KerUtet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testilete a telepUléskép
vedelmérdl szold 201 6. évi LXXIV. térvény 12. § (2] bekezdésében kapott felhatalmazds
atapjdn, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban biztositott feladatkdrében
elidrva, a Csepel teleplléskép-védelmeérdl és alakitasardl szold 35/2017. (XII. 20.)
dnkormdnyzati rendeilet modositdsdra a kdvetkezdket rendeli ef:

I §

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testUlete Csepel
teleplléskep-védelmérst és alakitdsardl szdld 35/2017. (XIl. 20.) Snkormdnyzati
rendelete {fovabbiakban: Rendelet) az aldbbi V/A. fejezettel és 21/a. §-sal egészUl ki:

~IV/A. FEJEZET

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE

VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

21/A. §

(1] Uj épUlet épitése és a meglévd épllet témegének megvdaltoztatdsa,
modositdsa  esetén Csepel épitészeti hagyomanyaihoz illeszkedd, azt
kiegészitd epitészeti stilust kell alkalmazni, kerlini kell a hagyomdnyoktdl és a
meglévd arculattdl idegen épitészeti karaktert.

(2) Uj épllet épitése és a meglévd épllet tdmegének megvdltoziatdsa,
modositasa esetén gondoskodni kell a szomszédos épitett és természeti
kdrnyezethez vald illeszkedésrél. Elsdsorban a két-két szomszédos ingatianon
allé épilet{ek)hez kell illeszkedni.

(3) Azegyingatlanon &l éplleteket egységes beépitési koncepciod és épitészeti
karakter alapjan kell elhelyezni.

(4] A tetdidomok tdmegének kialakitasakor és megvaltoztatdsakor egyszer( és
hagyomdnyos formdkat kell alkaimazni, a tetdfellletek és parkanyok
egyseégét meg kell &rizni.

{5} A fervezett épUlet utcai szdmydnak magastetd gerincvonal irdnya azonos
legyen a szomszédos épUlletek utcai szémyainak tetdgerinceivel. Ha a
szomszedos éplletek utcai szdmyainak gerinc irdnya eltérd, vagy egy
szomszédos epUlet sincs, akkor az érintett tomb utca szakaszdban 1évé
epuUletek utcai szarmytetdgerinceinek tébbsége irdny &t kbvesse.

() Zartsorban vagy ikresen csatlakozd épllet épitése, datalakitdsa esetén



(7)

(8)

(10)

magastetd kialakitdsaval vagy emeletrdépitéssel csdkkenjen a takaratian

tUzfalak felllete,

A varosképi illeszkedés érdekében az Uf vagy a modositott teték hajidsszdge

lteszkedjen a szomszédos éplletek tetéhajldsszégeihez.

Az érintett éplletet legaldbb a két-két szomszédos épllet homiokzatdnak

vizsgdlatdval és témegardnyainak alkaimazdsaval kell megtervezni, annak

érdekében, hogy a tervezett tdmeg a meglévd kdzterlletrd! [Gthatd térfalba

iteszkedjen, példaul a koézterGletrd! Iathatd tetdgerine irdnya, hajldsszége,

magassaga, a lyukarchitektura, és az épllet- és homiokzat magasag

egyseges varosképet képezzen.

Csepelen az épitmény legmagasabb pontja legfeliebb 35 méterlehet, kivéve:

a)  acsepeliszigetcsics terlletén,

b) azipartelepek kémyezetének terletén akkor, ha a technoldgia magasabb
epitmény létesitését indokolja, és iffeszkedik Csepel varosképébe.

Az épllet legmagasabb ponfia a (9) bekezdésben meghatdrozott értéktdl

legfeliebb 3 méterrel térhet el.”

2. §

A Rendelet 18. alcime és 37. §-a helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

»18. Kertvdrosi kdrnyezet 0j épiilet épitése, vagy meglévé Gtalakitdsa esetén

(4)

6]

(7)

(%)

Az egyseges terfal képzés érdekében acz épUlet utcai témege nem
tagolhato, az emeleti (1etétéri) szint nem Iéptethetd hatrabb, ha a két-két
szomszedos epUiet nincs tagolva, kivéve a (4) bekezdés szerinti esetet.

Az utcai homlokzaton torndcot, erkélyt, figgéfolyosdt csak akkor lehet
kialakitani, ha két-két szomszédos éplletek kéz0l legaldbb az egyiknek van.
Kozterlletrdt IGthatdéan gépkocsi tarold az épllet utcai szdmy szélességének
legfeljiebb felében és legfeliebb 6,0 m széles nyildssal kerllhet elhelyezésre,
magas tetds kialakitdsa esetén pdrkdnydnak magassdga legfeliebb 1,5
méterrel lehet alacsonyabb az épulet t&bbi részének
pdarkdnymagasségdndl.

A gardzs utcaifalanak kUisé sikja legfefiebb 1,2 méterrel dlihat az épliet utcai
faldnak kuisd sikja elé.

Az épUlet utcai szarnydn legfeljebb két eltérd magassdgl parkdnyt lehet
ietesiteni.

Az épiletet Ugy kel kialakitani, hogy a tetdtérni kiemelések dsszes hossza ne

haladja meg oz egy-egy homiokzat hosszdnak 1/3-at.

Az epllet utcai szarnya tetégerincvonaldnak magassdgdt nem hatadhatja
meg az epllet udvari vagy hdatsékerti szarnyak tetdégerincvonalainak
magassdga.

Lapostetds épllet esetében az utcai szdmy tetdsik magasségdat nem
haladhatia meg az épllet udvar vagy hdatsdkerti szarnyak tetésikjainak
magassaga.

Minden 250 m2-t meghaladd beépitett alapterlletd épllettdmeget



legaldbb 10 meterenként horizontdlisan tagolni kell.

(10) Az épllet tetdgerince legfeliebb 6,0 méterrel haladhatia meg az
éplletmagassag értékét.

(11) Az épllet utca vonaldra merdleges hossza a 25 métert nem haladhatja meg,
kiveve a sorhdzas, csoporthdzas beépitést.

(12) Fellletkepzésként meglévd  éplletnél  az eredetfivel megegyezd
anyaghaszndlatot kell elényben részesiteni, Uj épUlet esetén javasolt o
vakolat, k&, kerdmia, szdlcement Oveg és téglaburkolat alkalmazdsa.”

3. §

{1} ARendelet 53. § (2) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1&p:
«{2) Régészeti lelbhely terlletén az Ufbaigazitd tabla kivételével kizdrdlag
informdcids céll berendezésen, és utasvdardn mint utcabUtoron |ehet
kereskedelmi rekldmot kOzzétenni."”

(2] ARendelet 56. § {1) bekezdése helyébe az aldbbirendelkezés 1&p:

+(1) Utasvardban és kioszkon kizérdlag informdcids vitrin és CityLight formatumu
eszkdz helyezhetd el.”

4.8

Hatdlyat veszti a Rendelet 33. § (2) bekezdése.

5.8

Erendelet 2019. janudr 1-ién lép hatdlyba.

Borbély Lénard Dr. Szeles Gdbor
polgdrmester jegyzd

Zaradék:

A rendelet kinirdetve: 2018. december ....

Kasza Viktéria
szervezesi rodavezetd




Altaldnos indokolds:

Csepel épiteft és természeti kdrnyezetének eredeti dllapothoz illeszkedd, szerves és
fenntarthatd fejiédésenek biztositdsa érdekében szikségesnek tartiuk a  Csepel
telepUleskép-védelmérdl és alakitasdardl szdld 35/2017. (XI1.20.) dnkormdanyzatirendelet
(tovdabbiakban: Tkr.} modositdsdt, A modositds a Tkr. egyes rendelkezéseit érinti, az
atfogd modositds szdndéka nélkdl,

Részietes indokolds;

1.§:

Uj rendelkezésként a telepliésképi szempontbdl meghatdrozd terlletekre vonatkozd
altaldnos eldirdsok megdllapitdsat tartalmazza.

2. &

A kertv@rosi kdrnyezetre vonatkozé szabdlyokat fogalmazza Ujra, nagyobb részt Gj
rendelkezéseket tartalmaz.

3. 8§

A kereskedelmi rekldmokra és rekldmhordozdkra vonatkozd szabdlyozdast pontositia,
egyértelmdsiti.

4.8§:

Hatdlyon kivll helyezd rendelkezés.

5.8§:

Hatdlyba léptetd rendelkezés.



Rendelettervezet hatdsvizsgalata

A rendelettervezet cime: Csepel telepliéskép-védelmérdl és alakitasardl szdld
35/2017. {XI.20.] &nkormdanyzati rendelet médositdsa.

1. A rendelet megalkotasanak indokai, céliai, melyek a szabdlyozdst szlkségessé
teszik:

Tdrsadalmi okok, célok | Gazdasdgi okok, célok | Szakmai okok, célok LR

Csepel epitett &s természetl | nem relevans Az épitési tdrvényben

kdrnyezetének eredeti meghatdrozott teleplés-

dllapothoz illeszkedd, szerves fejlesztés és a  telepliés-

es fenntarthato fejlddésének rendezési feladatok

biztositdsa. végrehaqjtdsa érdekében
szUkséges.

2. A jogi szabdlyozds varhatd hatasai:

Tarsadalmi ' gozdasagi, | kdrnyezeti - -+ és | Adminiszirativ - terheket
kltségveteési hatdsok: . = | egészséglgyi | befolydsolé hatdsok .=

S | kevetkezmények o
nem relevdns nem retevdns nem relevans

3. Arendelet alkalmazdsdhoz szikséges feltételek:

Szemelyi feltételek szervezeti feltételek | targyi feltételek . | pénzUgyifeltételek
meglévd megievd meglévd nem relevans

4. A jogalkotds elmaraddsanak vérhatd kdvetkezményei:

Egyérteimibb, kdzérthetbbb szabdlyozds elmaraddsa.




2. s7. melléklet

BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA

POLGARMESTER
lketetGszGm: X/24117-,,. /2018 Hivotkozasi sz&m: -
Ugyintézd: or. Farencri Tioor Torgy: Partnersegi egyeztelés lezdrasarol

sz6lG. déntés e

HATAROZAT ] -
N Mo I

Budapest XX, Kerllet Csepei Onkorményzata I{ééviselé-fesfulefének a Csepet
telepdieskep-védeimérd! és alokitdsardt szold 35/2017. (XIi. 20.) énkormanyzati rendelete
modositasardl 52016 rendelet tervezetérdl fartott partnerségi egyeztetési eliarast lezdrom.
A hatarozat ellen jogorvosiatnak nincs helye.,

INDOKOLAS

A Tfelepliésfejlesziési  koncepcidrdl, oz integrdlt telepliésfellesziési  stratégiardl  és
telepliésrendezést aszkdzdkrdl, valamint egyes  felepllésrendezési sajdtos
jogintézmeényelrdl  szdl6  314/2012. (X 08) Kormdanyrendelet  (tovdbbiakban;
Kormdaryrendelet) 38. §-arq, illetve 43/A. §-dra itekintette! elkészUlt Budapest XXI. kerllet
Csepel Orkormanyzata a Csepel teleplidskén-védaimardl és alakitasardl szal6 35/2017. X,
20.) dnkormanyzati rendeletének mddositasdra vonatkozé tervezet.

A Kormanyrendeiet 38.§ (2) bekezdése szerint 2018, okidber 4-én véleményezésie
bocsGtottuk a dokumentumot, omeiy letithetd volt az Onkorményzat hivatalos honlapjérdl
a https//www.csepet.hu/ cimrdl a Hivatal, dgyintézés > Hivatall portdl » Telepllésfeliesztés
és rendezés > Partnerségi egyeztetés alérés Utvonalon.

Az érdeki6ddk o hatdlyos rendelet o hitps:/ /www.csepelhu/ > Onkormanyzat » Rendeletek
helyen érhették el

A partnersegl egyeztefesi elidrds o Kormmdnyrendelet, volamint a telepllésfellesztéssel,
telepliésrendeazéssel és o feleplidskép alakitdsdval dsszefuggd partnerségl egyertetés
szabdlyalrdl 52010 7/2017. il 01.) sz&mi dnkormdnyzati rendelet szerint lezgjloft.

A partnerségi egyeztetés alapian készUlt dsszefoghaldt az 1. sz meliékiet tartalmazza,

/“\V
{7 mawovg
“Gyutai fstvain
fGépltésr
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A beérkezett vélemények alopién modositolt rendelet-tervezetet ¢ 2. sz melléldet
tarfalimazza.

A hatdrozatot o Kormdanyrendeiaet 29., 29/A. és 43/A. §-al. valamint g Partnerségi rendelet

7.5 (©) bekezdése alapjdn heztam.

Budapest 2018. november J

S
b FI/LL&\F\/ "\;l-—_'-u;:.r-»»/\
Borbély Lénc’lréﬂ,E
i

. L

Meliekletek:
1. portnerségt egyeztetés alopjdn készdit dsszefoglald,
2. beérkezeft vélemények alapjdn modositeti rendelet-tervezet.

A déntés Budapest XX Kerllet Csepel Onkormdnyzata hivatalos honlapian  kerll
kozzététele.

o
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Budapest XXI. kerilet Csepel Onkorményzata KépviselS-lestiletének a Csepeli
telepiléskép-védelmérsl és alakitdsardt sz616 35/2017. {(X.20.) 6nkormdényzati
rendelete médositasa

A parinerségli egyeztetés véleményeinek 6sszefoglaléja

Kézép-Duna-Volgyi Virigyi lgazgatsdg

ddntést
nem

A tdrgyi fémakérben ilietékességge! nem rendelkezik. Tgényel

1 Dontésre
javasial

I BRFK Bukesetﬁ.‘-e'g.ei't':'zés:»l éfs Kézlekedés] Os_z_lﬁfy

dintést

[ Atervezet ellen kézlekedésrendészetl szempontbéi kifogdst nem emel. l‘;’:yel

"I Dontésie ]
ovosiof

Goszlaly

"BFKH Kézlekedési F

dantest
nem

Targyl igyben észrevételt nem tesz. igényel

Dontese -

G Z::_ BFKH Foldméiési, TévérzékelesiesFoldhivufcﬂl Féosz!d[yMudumszAron Oﬁztdfyvezefs avaslal

déantést
nem
Igényet

A mbdositishoz hozzdiarul, ellene fdldvédelmi kifogast nem emet,




Eszrevételek:

+ G21/A § (6) bekeadésében a kell" s26 épitési kételezetiséget jelent, kér fallivizsgdlotdt,

- @ 21/A § (8) bekezdésében nem egysrelmil, hogyan keli vizsgdini o homiokzatet, vagy
hogyan kell a vizsgalat eredmeényat figyelembe vennl, kér pontosiidsat,

~ a 2i/A. § (9) bekezdéséban szorepld oldirds keriiiel Spitési szobdlyzatbon fthatd als,
telepillésképi rendetetben az &piilet legmagasabb pontia, itetve jellemzd szintszam Tthaté
el8; kérte az ,épiilet tetégernca” fogalom pantositdsal,

- a 37. § (9) bekezdésében az ,ardnyosan tagoini kell” megfogalmazds pontositdsat, a (10)
bekezdésben ,az éplilet tetdgerince” megtogalmards haszndlatdt kére.

Vdlasz: A jovasictok a rendelet-tervezelen Givezeldsre kerliltek.

elfogaddasra
Jovasolt

Kifogdast nem emel.

déntést
nem
igényel

Eszrevételt nem fesz.

adntést
nern
igényel

Eszrevélalt nem tosz.

ddniégst
nem
igényel

Kifogast nem emel, észrevételt nem kivén tenni,

dontést
nem
igényel

A modositdsok nem érintik Bdnyafalligyelet hatdsksrét,

déntést
nam
igényel




Eszrevételi nem tosz.

déntést
nem
igényet

Eszrevételt, javaslatat nem kivén tenni, o tervezett médositésok nem ellentétesek Szigetszentmiklss
arcekeivel.

dintést
nem
igényel

A mddositds etlen Kifogdst nem emel.

ddntdst
nem
igényel

Eszravétel:
A rendelei-tervezet 2E/A. § (9) és (10) bekezdésoiben meglogalmazett eifirasok ellendrzését
javasolta.

Vélasz: A javaslat d rendelet-tervezeten atvezetésre kerilt.

elfogadasrc
javasolt

Eszrevételt nem tesz.

diintgsk
nasm
lgényel

Kifagast nem emel.

déntést
nem
igénye}

Eszrevételt nem tesz,

déntést
nem
Igényel




Eszrovéleit nem tesz.

dintést
nem
igényel

Eszrevétalt nem tesz.

dintést
nem
igényel

Budapest, 2018, novernber 8.




3. sz. melléklet

EGYEZTETO LAP

RENDELETTERVEZET
a Csepel telepUléskép-védelmérdl es alakitasardl szold 35/2017. (XI1.20.}) nkormdanyzati
rendelet modositdsardl

1. Az elbteriesziés egyeztetve:  dr. Vincze Anikd
aliegyzé
Vélemény:

Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetériek, az elbterjesztésben az
dltalam javasolt moédositdsok atvezetésre kerltek.

N\
. \j‘-/-\f\
Budapest, 2018. november 2! - Voo
dr. Vincze Aniko
aljegyzd
2. A7 elbterjesziés eqyeztetve:  SUle Laszid Ogyvezetd igazgatd

Csepeli Vdarostejlesztési &€s Gazdasagfejlesziési Nonprofit Kft.

Vélemeény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2018. november =7
SUle Laszid
Ugyvezetd igazgatd

3. Az elbteriesziés egyeztetve:  Baksa Lajos
irodavezetd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2018. november A1 - Jf}f»‘a@f)f/v—%‘%
Baksa Lajos
irodavezetd
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