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Tisztelt Képviselo-testilet!

Csepel 20i10-ben bizalmat kapott, majd 2014-ben azt Ujbdl elnyerd
varosvezetése szdmara kiemelt cél, hogy ne valdsulhassanak meg olyan
fejlesziések, amelyek ugyan jelentds profittal jarnak « fejlesztéknek, de komoly
erdeksérelmet okoznak az ott €16 takossdgnak.

lgy nem épUthetett be a Kis-Duna part laképarkokkal, igy probdijuk megédrizni
a Kiralyerd$ csalddi hdzas jellegét és igy szépUinek meg folyamatosan Csepel
kbzterGletei, intezményei.  Természetesen nagyon fontos, hogy az
dnkormanyzat jol gazddlkodjon a vagyondval, a kerllet ne addsodjon el,
hiszen ez ad alapot a lakossag érdekeit szolgdld tovdbbi fejlesziések
megvalositdsara. Az azonban alapvetés, hogy ennél a vdarosvezetésnél a
lakossag  érdekei minden esetben megelbzik az ingatlonfejleszték  profit
érdekeltsegeit. Most egy Ujabb, feleldsségtefies Ggyben kell a csepeliek
erdekéit szolgald Képviseld-testiletinknek ddntenie.

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata évek éta meg kivanja
vasdrolnia az egykori Gérgey Artdr Altaldnos Iskoldnak otthont adé, a 1214
Budapest, Csikd setany 2/A. szam (HRSZ: 213002/38) alatt taldlhatd ingatlant,
hogy azt és annak kdzvetien kdrnyezetét rendbe tegye, és olyan funkciot
alakitson ki, amely a csepeliek, de elsédlegesen a kérnyékbeliek szédmdra
megelégedésse! szolgal.

Az ingatlan megnevezése: volt altaldnos iskola.

Az ingatlan ingatlan-nyilvdntartdsi adatai:
* TelepUlés neve (ahol az ingatian fekszik): Budapest
= ingatlan fekvese: belterllet
= Helyrajzi szam: 213002/38
» |Ingatlan postai cime: 1214 Budapest, Csikd sétany 2/A.
»  MOvelési ag: kivett
* Mdlveles aldl kivett terllet esetén annak elnevezése: dltaldnos iskola
» TerUletnagysag: 14 939 m?
* Az épUlet f6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhdz, 0dUIS, gazdasagi
épllet stb.): volt dltaldnos iskola

Csepel egyk legmodernebb iskoldjat, a Gorgey ArtUr Altaldnos Iskoldt o
tOlkdltekezés miatt  ingatlaneladdsokba menekild  szocialista  vezetés(
Onkormanyzat zdratta be még 2003-ban, hogy az értékes telek eladasaval
prébdlidk a kaltségvetést kigazitani. Am a 2003 decemberében kilrt palydzat
érdektelenség miatt sikertelentl z&rult,

Egy idd utan az ingatlan - t6bb ingatlant is erintd telekcsere-Ugylettel - egy
ingaflanfejleszté magdanvdllalkozas, az Ibiza-Epitd  Ingattanforgalmazd  és
Fejleszid Kft. (tovdabbiakban: IBIZA-EPITO Kft.) tulajdondba kerdlt.



Az Ugylet hattere:

Az IBIZA-EPITO Kft. indult egy, az akkori tulajdonos Budapest Gydgyfurdéi és
Heévizei Rt. dital 2005-ben meghirdetett pdlydzaton a Csepeli strand feletti
(Budapest XXI. Ker. Hollandi u. 14. sz.; Helyrajzi szadm: 205806/1}) ingatlan
megszerzeése érdekében, 2006 janudridban meg is nyerte a pdlydzatot és az
ingatlan a tulajdondba kerllt.

Az akkori varosvezetés cserelgyletet ajanlott fel az U tulajdonosnak. Az Ogylet
sordn az IBIZA-EPITC Kft. a tulajdondba kerit ingatiant (Helyrajzi széim:
205806/1) tdbb dnkormdanyzati ingatlanra cserélte azzal az elsédleges céllal,
hogy azokon lakdparkokat, lakdsokat alakitson ki.

A telekcsere-Ugyletben szerepld dnkormdnyzati ingatianok:

1. Budapest XXI. Ker. Hollandi Ui volt Napkdzis Tabor {Helyrajzi szédm:
205803)

2. A volt napkdzis tdbor melletti kivett épitési telek, az &n. BGYH
ingatlan {Helyrajzi sz&m: 205804)
A volt  Napkdzis Tabort és a BGYH ingatlant végol
felekegyesitéssel Gsszevontdk. (HRSZ: 205803)

3. Gorgey Altaldnos Iskola {(Helyrajzi szé&m: 213002/38)

Az Ogylet egy 2007. dprilis 26-Gn megkotott és 2007. majus 7-én ellenjegyzett
szerzddessel |6t 1éfre.

A volt  Napkdzis Tdabort Onkormdnyzatunk  2016.04.06-an  sikeresen
visszavasarolta hdla stabil pénzigyi helyzetének. Az egykori Gérgey iskoldhoz
hasonldan, a terlletet hagytdk leromiani, az épiletek haszndlhatatiannd
valtak, a megvasarlast kdvetden lebontdsuk vait szikségessé. Most pdlydzati
forrds és dnkormanyzati dnerd bevondsdval teljes kdrlen feldjitiuk, hogy Ujbdl
régi fényében tOndékoljon a csepeli gyermekek nagy érédmére.

A cég a felekcsere-Ugyletben felajanlott Csikd sétany 2/A. szdm  (HRSI:
213002/38) alatti ingatlant annak idején azzal a céllal fogadta el, hogy oft
lakdparkot épitsenek. Am ehhez elébb bontania, majd épitkeznie kellett
volna, de oz épitésigyi hatdsdg nem adhatott ki épitési engedélyt, ugyanis
ehhez fGvarosi jogszabdly (FSIKT és/vagy BVKSZ) modositdsdara is szUkség lett
volna, azonban - valészindleg a gazdasagi valsag hatdsdra — ennek mar o
kezdeményezésére sem kerUlt sor. A terUlefre 2007-ben nem volt érvényes
szabalyozdsi terv sem.

A 2010-es parlamenti &s dnkormdanyzati valasztdsok nyoman Uj varosvezetés
kerOlt a kerGlet élére. A tervek megvaldsitdsa ekkor sem kezdddhetett el, mert
ehhez &nkormdanyzati engedélyekre lett voina szikség. Lakopark épitésére
azonban nem kapott engedélyt az Jj tulajdonos a terleten.

A lakdtelep kdzepén fekvd ingatlant az akkori tulajdonos hagyta lepusztulni.
Az iskola epllete évek &ta Uresen dll, az dllapotok elképesztdek. Az Erizetten
éplletbd! mdra minden mozdithatét elloptak. Az ilyen elhagyatott épiletek a
drogfogyasztoknak, a hajléktalanoknak, az extrémebb szérakozdsi-helyszinek
irant fogékony fiataloknak, sét még a radgcesaldknak is kedvelt célpontjai.

A t6bb éves elhanyagoltsdg és pusztulds kdvetkeztében életveszélyessé vailt
az egykori iskola épllete €s annak kdrnyezete: kitort ablakok és Uvegszildnkok,
meglazult falak, tlzveszély, szemétkupacck, stb. A Ugyben 2011-ben



épiteésrendészeti eljdrds indult, melyben Osszeférhetetlenség okdn a Xl. kerUleti
hatdsag jart el. A hatdsdg kételezte az akkori tulajdonost az ingatian
veszélytelenitésére, a telek bekeritésére és Griztetésére. Az elsd birsdg, amit
kiszabtak, minddsszesen 10 ezer forint volt. Ezt Ujabb és vjabb, egyre
emelkedd 8sszegl birsadgok kovették, de érdemi vdltozds sajnos nem 1driént,
dnkormanyzatunk t6bbszérn slrgetése, intézkedéskérése ellenére g hatésdgi
eligrds nem vezetett eredményre. Polgdrmester el8dém, Németh Szildrd
orszdggyllési képviseld Gr a Védelmi Bizotisag Ulését is Ssszehivia az
Eletveszély elhdritdsa érdekében. Mindekdzben és mindezek ellenére az IBIZA-
EPITO Kft., mint oz ingatian akkori tulajdonosa, a parlagfd levagdsan kivil
fovabbra sem tett érdemben semmit. Az épilet a varosképet is erésen rontjq,
ezt a sebet a kbz0sség erejével kell begydgyitani.

St az &nkormdnyzatunk ellen az ingatlan tulajdonosa tébb szdz millid forintos
kartéritési pert inditott a Csereszerz8dés kapcsdan.

A tanulsdgos részietek:

Az IBIZA-EPITO Kft. engedményezése nyoman pert indité Ker-Bér Kft. beperelte
az Onkormanyzatot, és a Polgarmesteri Hivatalt a 2007. évi Csereszerz6dés
hibds teliesitése, illetve az épitésigyi  hatésagi eliarasban  torténd
jogszabdlysértésre  hivatkozva. A felperesi  kdartéritési  kdvetelés dsszeq
780.697.879,- Ft volt. A F&vdrosi Torvényszék 25.G.40.861/2013/59. szamu
részitéletével a felperesi keresetet elutasitotta, a Felperesi fellebbezés alapjan
lefolytatott mdasodfoky eljérasban a Févdrosi [téldtabla 9.P1.21.744/2014/7/1.
szamu részitéletével helybenhagyta a részitéletet.

Az IBIZA-EPITO Kft. ellen végil 2013-ban felszdmolds indult, Az AGREEMENT Kf .,
mint az IBIZA-EPITO Kft. ,.f.a” kijelolt felszamoldja nyilvanos pdlyazati felhivast irt
Ki a szOban forgd 1214 Budapest, Csikd sétany 2/A. (HRSZ: 213002/38) szam
alatti ingatlan megvasarldsara.

Onkormanyzatunk komoly eréfeszitéseket tett ezen ingatlan megvasdrlasara
is. A két kit pdlydzat kozil az elsére egyediliként adott ajaniatot
onkormanyzatunk, de eredményt nem hirdettek, igy javaslatomra az
onkormanyzat a mdasodik pdlydzat ~ mely nem irt el minimdlis cjanlati arat -
benyljtdsardl a 78/2017. (i1.23.) Kt. hatdrozatdban rendelkezett. Ennek
értelmében Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata ugy dontdt, hogy
a fent nevezett ingatlan megszerzése érdekében az AGREEMENT Kft., mint az
IBIZA-EPITO Kft. ,f.a” kijeldit felszémoldja dltal kilrt 2.Fpk.01-12-001756 Ogyszamu
nyilvanos pdlydzati fethivésra palydzatot nydjt be.

A KépviselS-testilet tovabbd arrdl hatérozott, hogy a Budapest XXI. ker.,
belterblet, 213002/38 hrsz.-U ingatlant (kivett dltaldnos iskola) legfeljebb egy
fGggetlen, hivatalos ingatian értékbecslé dltal vételdron, mint keretdsszegen
belll 1/1 tulajdoni hdnyadban meg kivanja szerezni, tovabbd felhatalmazza a
polgarmestert az ehhez szUkséges intézkedések megtételére, szerzédések és
egyéb nyilatkozatok aldirdsdra.,

A masodik pdlydzat soran egy mdasik ajdnlattevd magasabb  &sszegl
ajanlatot tett, igy az ingatlan tulajdonjogdt a Pércsi 37 Ingatlantorgalimazo Kit.
(4034 Debrecen, Vamospércsi Ot 37. cg.: 09-09-014171) szerezte meg (2.
szamuU melléklet). A cég levélben keresett meg (3. szamu melleklet}, majd
szoban meger6sitette, hogy az épUlet rdvid, kdzép és hosszl  tavy



hasznositasaval, fejlesztésével kapcsolatosan egyittmikddési megdllapoddst
szandeékozik kotni dnkormdnyzatunkkal. Elképzeléseik szerint o terUleten
munkasszald, szocidlis otthon vagy mds szocidlisan raszoruldkat tdmogatd
intézmény kerilne kialakitdsra.

Senkinek nem szeretnénk biankd csekket adni arra, hogy a késdbbiek
folyaman olyan szocidlis cél valésulion meg. ami lehet, hogy enyhit egy valds
szocidlis problémdt, de sokkai tdbb Uf problémat hoz a kdryéken é16k kdrdra.
Latjuk, hogy a Csepel MUvek terUletén belll a 2010 elétti dnkormdnyzati
vezetés daltal betelepitett hajléktalan szalld, iletve a Csepel Mlvek terdletén
belUl kialakult munkasszallasok egy része, mennyi problémdt okoz a csepeliek
mindennapi életében.

A jelenlegi tulajdonos fejlesztési elképzelése dlldspontom szerint nem taldlkozik
a csepeliek érdekeivel. Tovdbbra sem tdmogathatunk olyan funkcidkat a
krnyéken, melyek az ott élékkel nincsenek egyeztetve, mindennapijaikat,
pihenéstket zavarhatjgk. Nem szeretném, ha a kerllet egyik kdzkedvelt
lakotelepe kdzepén munkdsszdlld kerline kialakitdsra.

Tekintettel arra, hogy a terlleten a helyiek szémdra kedvezd kdzdsségi cél
fejlesztest Iatnék szivesen, illetve figyelembe véve azf, hogy az ingatlan a
csepeli polgdrok szempontjabdl tovabbra is jelentds fejlesztési lehetdségeket
rejt magdban, ismetelten javasiom az ingatlan megvdasdrldsdat, ifletve annak
eldkésziteseképpen vétel ajanlat megtételét a tulajdonos felé.

Amennyiben a tulajdonunkba kerlline az ingatlan, ott olyan k&z8sségi céld
fejlesziést tudndank megvaldsitani, amely az oft él8k nagy megelégedésére
szolgdina. Eppen ezért kozbsségi tervezés keretében szeretném felmémi, hogy
milyen funkcidkat tdmogatndnak és Idtndnak szivesen a csepeliek,
legfdképpen a kérnyéken &ldk és dolgozdk.

Kerem a Tisztelt Kepviseld-testiletet, hogy fentieknek megfelelden az ingatlan
megvasardsara irdnyuld hatdrozati javaslatot tdmogatni sziveskedjen.

Budapest, 2017. szeptember Q,'D' Q& }\
Borbely Lenar ‘

polgdrmester

Mellékletek:

1. sz&my melléklet: Egyeztetd lap

2. szamu meliéklet: Tulajdoni lap

3. szamu meliéklet: Pércsi 37 Ingatlanforgalmazo Kft. levele



Hatérozati javasiat

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete Ugy dont a
csepeliek, kUlondsen a Csikd sétanyon és a volt Gdrgey Artur Altaldnos iskola
kérnyezetében él6k érdekeinek védelméért, hogy a Budapest XXI. ker.,
belterllet, 213002/38 hrsz.-0 ingatlan (kivett ditaldnos iskola) 1/1 tulajdoni
hdanyaddnak megszerzése érdekében vételi targyaldst kezdeményez és
folytat a tulajdonos Pércsi 37 Ingatlanforgaimazd Kft.-vel (székhely: 4034
Debrecen, Vamospércsi Ut 37. cg.: 09-09-014171).

A Képviselb-testUlet felkéri a polgdrmestert, hogy a vételi targyalds sordan a
Csepeli  Varostejlesztési Nonprofit  Kft, kdzremUkddésével gondoskodjon
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzatdnak képviseletérdl,

A Kepviseld-testUlet a 77/2017. (11.23.) Kt. hatdrozatdt akként modositja, hogy
felkeri a polgdrmestert, hogy az ingatlan megszerzéséhez szikséges fedezetet
a 2017. évi koéltsegvetési rendelet 2/a. szamU mellékletében szerepld
céltartalékok k&z8tt a 3927. sor ingatlanvdasarids terhére biztositsa, a hatdrozat
egyeb tekintetben valtozatian marad.

A Kepviselb-testOlet tovdbbd felhatalmazza a polgdmmestert az ingatlan
énkormdanyzat altali megvasdarlasdra, az adasvételi szerzddés megkdtésére.

Hatdridg: 2017. december 31.
Felelds: Borbély Léndrd polgdarmester

Végrehaitds eldkészitéséért: Sile Laszié Ugyvezetd igazgatd
Szeder [stvanné varosgazddlkoddsi
agazatvezetd

A hatdrozati javasiat elfogaddsdhoz a Képvisels-testilet egyszeri t16bbség(
tdmogaté szavazata szikséges.
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A Csikd seétanyon é16 lakosok védelme érdekében ingatlan azonnali
megvasdrldséra

EGYEZTET® LAP

1. Az elbterjesztés egyeztetve: dr. Vincze Anikd

aliegyzd

Vélemeény: Az elbterjesziésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2017. szeptember , 45" Q/

dr. Vinczé Anik6
aljegyz6

2. Az elbterjesztés  egyeztetve: Szeder Istvanné vdarosgazddalkoddsi
dgazatvezetdvel

Budapest, 2017. szeptember ,,..."

Vélemeny: Az eléterjesziésben foglaltakkal egyetértek.

Sl [
Szeder Istvanne
varosgazddlkoddsi dgazatvezetd

Budapest, 2017. szeptember ,...
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3. szamu melléklet

BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
1211 Budapest, Szent imre tér 10,

Borbély Lénédrd

Polgarmester Ur

részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tarsasdgunk, a Pércsi 37 Ingatlanforgalmazo Kft. (4034 Debrecen, Vamospeércsi Ut 37. cg.: 09-
05-014171) wnyilvdnos palydzat sordn tulajdonjogot szerzett a korabban tbiza-Epité
ngatfanforgaimazo és Fejlesztd Kft. ,fa” (1173 Budapest, Osszekots ot 2. cg.: 01-09-864036)
tulajdonaban lév8 Budapest XXI. keriilet belteriilet 213002/38 hrsz-(, természetben a
Budapest XXI. kerlilet Csikd sétany 2/A. szam alatt talalhatd, 1had939m? terliletii, kivett
dltaldnos iskola megnevezési ingatlan tekintetében.

Az épulet rovid, kozép és hosszu tdva hasznositasdval, fejlesztésével kapesolatban
egyuttmiikédesi megallapodast  kivanunk kotni a Budapest XXi. kerdlet Csepel
Onkormanyzataval.

Beruhazasi terveink szerint az épiletet szocialis jelleggel hasznositanank. Elképzeléseink
szerint az ingatlanban munkdsszalle, szocidlis otthon vagy mas szocidlisan raszorulékat
tamogato intezmény kerliine kialakitasra., Ehhez szeretnénk kérni a Csepeli Onkormanyzat
elvi szintl tamogatasat.

Veresegyhaz Varos Onkormanyzataval madr sikeres egyiitimiikodés valdsult meg hasonld
jelleggel. A Pércsi 37 ingatlanforgalmazo Kft. tulajdonaban van egy veresegyhazi Ingatlan
(2112 Veresegyhdz, Bartok B. u. 10-12.), ahol Id8sek Otthona keriilt kialakitasra, melyhez
mar a hasznalatba vételi engedélyrdl sz616 hatdrozattal is rendelkeziink.

Egyeztetett lépések mentén szeretnénk egyittmiikddni a Budapest XXI. keriilet Csepeli
Onkormadnyzattal, hogy hasonlé mddon tudjuk megvalésitani fejlesztési és beruhdzasi

terveinket,
Ehhez kérnénk Tiszteit Polgarmester Ur és a Képvisels Testiilet tamogatasat.

Debrecen, 2017. szeplember 6.

PERCSI 37 INGATLANFORGALMAZO KET
4034 Debrecen, Vimospéicsi U, 37
~ Unicregit Bank st 12
S 10918001-00000114-21740057
Tisztelettel: L. tAdoszami 14128024200
VT I

Ik

. ,

Gulyas Janos
Percsi 37 Kft.
lgyvezetd



BUDAPEST XXI. KFRULFET CSEPEL O.NKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata KepviselS-testilete 2017, februdr 23-dn
[csUtrtdk) 17,00 orai kezdettel a Polgdrmesteri Hivatal Nagytandacstermében (1211 Bp.
XXl. ker. Szent Imre tér 10. f8ldszint 5.) megtartott zént 1ésérdl késziit jegyzdkdnyvbal

Napirend 25. pontja: (40. sz. elSteriesztés)

Javaslat ingatlan megvdasarldséra
Eldterjeszté: Borbély Léndrd polgdrmester

77/2017. (11.23.) Ki. HATAROIZAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Kepviselé-testllete Ugy dont, hogy
Budapest XXI. ker., belterllet, 213002/38 hrsz.-U ingatlant (kivett dltalénos iskola) legfeliebb
egy fUggetlen, hivatalos ingatian értékbecsld  dltal megdilapitott veételdron, mint
keretdsszegen belll 1/1 tulajdoni hdnyadban meg kivanja szerezni,

tovabba felhatalmaza o Polgdrmestert az ehhez szUkseges intézkedések megtételére,
szerzddések és egyéb nyilatkozatok aldirdsdéra,

egyben felkéri a szkséges fedezet (kUIdnSsen, de nem kizarolagosan az ajénlati biztositék
és a pdlyazattal kapcesolatos egyéb kOltsegek) 2017. évi dltaldnos tartalék terhére térténd
biztositasdra.

Hatdridé: folyamatos
Felelds: Borbély Léndrd polgarmester
Végrehaitds elékészitéséért felelds: SUle Lészlé Ugyvezetd Igazgatd

Némethne Révész Andrea dgazatvezetd

16 igen
0 nem
2 tartdzkodds elfogadva
K.m.f,
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polgdrmester | s {g\d “egyzé




BUDAPEST XXI. KERULET CSFPEL ONKORMANYZATA
KEPYISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselb-testllete 2017, februdar 23-dn
(csUtortdk) 17,00 érai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal Nagytanacstermében {1211 Bp.
XXI. ker. Szent Imre tér 10. féldszint 5.) megtartott zart Olésérdl készUlt jegyzékdnyvbal

Napirend 25. pontja: {40. sz. elSterjesztés)

Javaslat ingatlan megvésardsara
Elbterjeszt6: Borbély Léndrd polgdrmester

78/2017. (11.23.) Ki. HATAROZAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormaényzata Képviseld-testilete Ugy dont, hogy az
Onkorményzat pdlydzatot nyujit be a Budapest XXI. ker., belterilet, 213002/38 hrsz.-0
ingatlan (kivett dltaldnos iskola) 1/1 tulajdoni hanyaddanak (14929/14939 és 10/14939
tulajdoni  hdnyadok  egyben) megszerzése  érdekében az  AGREEMENT  Kft,
(cegiegyzékszdm: 01-09-719575, székhely: 1014 Budapest, Tancsics Mihdly utca 22..,
levelezési cim: 1014 Budapest, Tancsics Mihdly utca 22.), mint az IBIZA-EPRES K. WJfa”
{cégiegyzékszdm: 01 09 864036, székhely: 1173 Budapest, Osszekdtd Ut 2.) kijelolt
felszamoldja dltat kiirt 2.Fpk.01-12-001756 Ugyszédmu nyilvanos pdlydzati fethivasara.

Tovabba Ugy dént, hogy eredménytelen palyézat esetén, amennyiben arra lehetdseg
van, ismetelten palydzatot nydjt be az ingatlan megvasarldsdra vonatkozdan.

A Képviseld-testUlet felkéri a Polgdrmestert, hogy nyilvanos pdilydzati elidrasban, beleérive
az elektronikus artargyaldst is, a Csepeli Vdarosfejlesztési- és Gazdasagfejlesziési Nonprofit
Kft. kdzrem(Ukddésével gondoskodjon Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdanyzaténak
képviseleterdl, az érvényes pdalydzathoz sz0kséges iratok benyUjtasardl, kdtelezettségek
teljesitésérdl.

Hatdridé: folyamatos
Felelbs: Borbély Lendrd polgdrmester
Végrehajtds elSkészitéséért felelds: SUle Laszié Ugyvezets Igazgatd
Nemethné Révész Andrea dgazatvezetd
16 igen
0 nem
2 tartdézkodds elfogadva
K.m.f.
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