BUDAPEST XXI KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA

POLGARMESTER

JAVASLAT

a Budapest, XXI. kerllet, Szent imre téri Pavilonsor (hrsz.: 208664/1}
ingatlanjainak nyilvénos palydzat Gtjan t6rténd bérbeaddsara

Készitette:  Sile Ldszlo
Ugyvezetd igazgatd,
Csepeli Varosfejlesztési Nonprofit Kft.

Elbterjeszté:  Borbély Lénard
polgarmester

Elbteriesziés egyeztetve:
dr. Vincze Aniké aliegyzével

Az eléterieszié megtdrgyaldsra javasolia:
a Pénzlgyi, Ellendrzési és Ugyrendi Bizottsdgnak

Torvényességi szempontbél eflendrizte: S—
{/\ Budapest XK1 Reriilet Csenet Onkorainyzald
- Kepviseld-iestiete
dr. Szeles Gabo
r. Szeles Gabor -
iegyz6 20.’3?évi )JSSS?_ elbteresziés
W .

o . y ‘{:t . C \\ 9£‘
Azcloteneszies leadva Testilleti iés détuma:..f@g ............. (9 ...........
2017. jOnius 26. _Te

Digitalisan aldirta: Dr. Szeles Gabor
DN: c=HU, I=Budapest, Testileti Olés id(’jponﬁa:

o=Budapest Févaros XXI. Ker. T
D r Sze I e S Csepeli Polgarmesteri Hivatal, 2017. Junius 29.
. e
cn=Dr. Szeles Gabor,
’ givenName=Gabor, sn=Dr. Szeles,

email=szeles.g@budapest21.hu,

a O r serialNumber=1.3.6.1.4.1.21528.2.2.
2.5302, title=jegyz6
Datum: 2017.06.27 17:52:21 +02'00'




Tisztelt Képvisels-testilet!

Mint az Ondk elétt is ismert, a Csepel kdzpontjdnak szdmitd Szent Imre téren
immar hosszabb ideje nincs olyan - a nivds kérnyzetnek megfeleld -
vendéglato-, és szolgdltatd helysiég, mely a téren naponta megforduld 1dbb
széz ember részére elérhetévé tenné munkdba indulds elétti, illetve utdni
étkezést, révid bevasdrdst, vagy a szabdidd kultiralt eltditését,

Mivel Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata szémdra kiemelten fontos
a helyi ickossag mindennapi életkériiményeinek javitdsa, ezért egy kordbban
elnyert Févdarosi Onkormdnyzat dltal kiirt pdlydzat alapjén megkezddddtt a
terre tevezett hét darab pavilont tartalmazd Uzletsor mUszaki kivitelezése. A
projekt  elkészllte utdn a  208664/1 hrsz. terUleten (terkép:
https://goo.gl/maps/bSKaZptyV4am) egy olyan multimoddlis kereskedelmi és
szolgditatd centrum valdsut meg, mely minden bizonnyal maradéktalanul
kiszolgdlia majd mind a lakossdg, mind a nagy szamu atutazéd fogyasztasi-, és
kultrdit kikapcsolddasi igényét.

A pavilonsor kdzdsségi célkitizése, hogy egy olyan U tipusu szolgdaltatdsi
mindséget, es Gzletteret honositson meg Csepelen, melynek miszaki kialakitdsa
és Uzleti profilja szervesen illeszkedik a varoskézponti fekvéshez és taldikozik a
vasdrlék igényeivel.

Tekintettel arra, hogy a bérleti pdlydazat sordn specidlis szakmai mindségi, és
megbizhatésagi elvdrasok eldirdsa tdrténik, igy szikséges az ingatlanok
bérbeaddsanak ,,Budapest XXi. Kertlet Csepel Onkormanyzata tulajdondban
allé nem lakas célidra szolgdid helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl” szdld
1472011, {lI.31.} dnkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet] feltételeits!
valo eltérés.

A Pavilonok bemutatdsa

A palyazat végén az aldbbi, emelt szintl szerkezetkész miszaki allapoty {tehat
az Onkormdanyzat engedélyével és jovahagydsaval a leendd bérdk dltal
kulcsrakésszé alakitott) pavilonok kerlinek kiaddsra:

Alapterilet

Uzletszdm | Funkcid Tamogatott profil (nm)
B1 Uzlet vendégld 92,69-98,45

Oitdzd, takaritoszer

raktér 2,29

lepcsdtér 1,27

WC 2

belsé oldali terasz 37.25

utcai terasz 17,28-23,04

[netté alapterilet:.  [98,25-104,01 |
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Ozlet
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kdvézd 55,79
2,3
2,04
21,3

|netto alapterdlel: 60,13

pékseg 38,83
2,32
2,04
21,29

Inetté alapterilet | 43,19

BKK Ugyfélszolgdlat 42,89
3.7
1,03
47,62

Lakossagi

szolgdltatds 10,78
2,45
2,01
15,24

Lakossagi

szolgdaltatds 10,78
2,33
2,01
15,12

Lakossagi

szolgdltatdas 10,78
2,33
2,01
15,12

Bérbe adandé pavilonok miszaki késziiltsége

A bérlemények emeltszint( szerkezetkész kivitelben keriinek majd ataddsra a
bérlk részére, igy az Uzletek és vendégldtéd egysegek vendégforgalmi tereiben

padio- vagy fal burkolds nem készll, azt a béré maga alakitja ki.



A béreményi terlleteken csak a hatdrold szerkezetek késziinek el
clizatbetonig, a tetdszerkezet és a homiokzatli  térelhatdrolds. A
bérleményekben egyenként kialakitasra kerll egy szocidlis blokk (WC,
k&zmoso, kidntd és 6ltézé szekrény elhelyezés lehetéségével). A bérleményi
terlleten bellli valaszfalazds, a homlokzati fal belsd oldaldan a gipszkarton
elétértal, és az dimennyezet nem készUl el. Az elekiromos és a gépészeti
kidlidsok elkésziinek, melyekre a bérdk tudnak majd csatlakozni. A leendd
bérldk sajat izléstk szerint tudjdk majd kialakitani a vdlaszfalakat, o
burkolatokat, a padidburkolatokat, a beltéri nyildszarékat. A festés elkészitése
s a leend6 bérld feladata, az elekiromos vizmelegité és tdrold, a
lapradiatorokkal egyUtt felszerelends. A 1dmpatestek, a kapcsolék és a
konnektorok felszerelése szintén a bérié feladata.

A k0z0s hulladéktdrold és gépészeti helyiség, ill. a terepszint alatti helyiségek
terletén teljes, , kulcsrakész” kialakitds 1orténik. Az emlitett vizes helyiségek kent
szigetelessel, csUszdsmentes lap- és csempe burkolattal késziinek. Moshatd
burkolatok valamint dlmennyezet kerd! beépitésre a nyilvanos WC-ben. A
hulladéktdrotas célidra I1étesilé helyiség fertdtlenithetd moshatéd-takarithatéd
felUlettel kerll kiolakitdsra. Vizvételi, kézmosdsi lehetéséget biztositunk. A
hulladék szelektiven kerUl taroldsra.

Az Onkormdnyzat dital tamogatott jsvébeni hasznositdsi célok
Hasznositasi célok, valamint a helységben végezhets tevékenységek:

» lakossagi kiskereskedelmi tevékenység (pl.: virdgbolt, kenyér- és
pekdarulzlet, kbnyvesbolt, telekommunikdéciss Uzlet, drogéria, papir-
irdszer bolt, jatékizlet, kreativ bolt, diszdliat kereskedés, sportszerbolt,
zOldség- és gyimdlcstzlet stb.)

» lakossagi szolgdltatdsi tevékenyég (pl.: kozmetikai szalon, kulesmdsolds,
ruhatisztité)

o lakossdgi vendéglatsdipar tevékenyég (pl.: kavézd, biofé, cukrdszda,
pizza-, gyros sOté stb.)

 lokossagi fogyasztdsi cikk javitd-szolgditatas (pl.: szamitégép szerviz,
ora-, ékszerjavitd stb.)

o lakossagi kdlcsdnzés (pl.: sportszer, autd, gép stb.)

* lakossagi turisztikai szolgditatds (pl.: utazdsi irodal)

A helyiségekben folytatando tevékenységet csak a szUkséges hatdsdgi és
egyéb engedélyek birtokdban lehet végezni, melyek beszerzése a Bérld
feladata. Ennek elutasitdsa esetén az Onkormdanyzattal szemben kdvetelése
nem lehet,

Az Onkormdnyzat dital nem témogatoft hasznositds célok

Varosképi-, és varosizemeltetési okok miatta az Onkormdnyzat a kdvetkezd

hasznositasokat nem tadmogatja: dohdnybolt, fegyver-, I8szer és pirotechnikai

eszk6z&k bolfja, haszndlt aruk boltja, zdlogkereskedés, nagykereskedelem,
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raktdrozas, egyéb logisztikai tevékenység, ipari mennyisegU- ill. jellegU gyartasi
tevekenyég, a kdrmyékbeli lakosok nyugalmat zajjal, rezgessel, szaghatdassai
zavard tevékenység

A bérbeadds iddtartama

A helyiségeket hatdrozott iddre, 5 évre lehet bérbe venni elébérieti jog
biztositasaval, ,Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban
allé nem lakds céljdra szolgdld helységek bérbeaddsanak feltételeirdl™ széld
14/2011. (I.31.) dnkormanyzati rendeletének 22. §-a alapjén - figyelemmel o
Rendelet 18. § (2} bekezdésében foglaltakra is.

A pdlydazat résztvevdi

A pdlydzaton bdrmely egyéni vdéllalkozd, vagy jogi személy indulhat, mely
vélialia az Onkormdényzat dltal a pdlydazatban megfogalmazott mdszaki-,
penzigyi-, Uzemeltetési eldirdsokat.

A Béridk kotelezettségei

* A kbzOzemi dijak esedékességkor 18rténd fizetése, ennek minden év
janudr 31. napjdig térténd igazoldsa.

* A helyiségek sajat kdltségen 18riénd belsd kialakitdsa

o Aszerzbdes megszinésekor a helyiséget tiszta, haszndlatra alkalmas
dllapotban vald ataddsa.

o Az eldirt - bérieményén kiviil - hulladéktdroldsi elsirds betartdsa.

o Evimax. 10 nap (pl.: szabadsdag, ill. betegség okdn) zarvatartasi ids.

* A sqjat kUIsé rekldmok, (grafika, zaszié, felirat, neontdbla sth.) eldirt
modon vald elhelyezése.

A Bérik egyéb kotelezettségeli

A Bl-es vendéglatasra szakosodott pavilon leendé bérldjének gondoskodnia
kell a kapcsolt utcai és a pavilon alatti lakossdgi llemhelyek tisztasagardl,
valamint higiéniai segédanyaggal vald folyamatos ellatdsardl és feltdltésérdl,
napkozbeni lakossagi (utcai) elérésérdl az illemhely mikddéséhez kapcsolddd
kdzmiszamldk megfizetésérdi és azok mUszaki karbantartasdrsdl. Az adott béréi
a felszini (mozgdssérilt) és pavilon alatti illemhely Uzemelietése sordn 50
Ft/t6/alaklom dijazdst kérhet az ilemhely haszndlataért.

BérlSi pdlydztatds szilkségessége
Ahhoz, hogy az emlitet hat pavilon hosszd tavon, a fenti médon, és az
Onkormanyzat részére  rentdbilisan muUkodjdn, elenghetelentt fontos a
jovobeni bérlék szakmailag megalapozott kivalasztdsa. Ennek legmegfelelbbb
moédja egy mindenki szamdara nyitott, minden elemében atlathatd - és az
aldbbickban részletesen bemutatoft — nyilt pdlyaztatdsi forma, mely «
franszparencian kivil garancidt jelet arra is, hogy minden érdeklddd egyenld
eséllyel indulhat a bérlefi jogért. A nyllt palydztatds tovabbi indoka, hogy az
Onkormdnyzathoz eddig beérkezd nagyszamu érdekiédés azt igazolja, hogy
kiemelkedd lakossagi és szakmai érdekiédés kdveti a varhatéan év végeén
ataddsra kerUlé pavilonok Ggyét.
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Pdalydzat lebonyolitdsa

A Beérbeadd egy fordulds, harom lépcsés szakmai pdlydzat sordn doént aleendd
Berlb{k) személyérél. A pdlydzéknak a palydzatuk leaddsdra 30 nap all a
rendelkezésikre.

A versenypdlydzat birdléi:
A pdlydzatot a Csepel polgdrmestere &ltal delegdilt 3 f6s birdld bizottsag birdlja
el.

A pdlyazat résztvevéi

A pdlydzaton barmely egyéni vallalkozd, vagy jogi személy indulhat, aki vallalja
az Onkormdnyzat dltal g pdlydzatban megfogalmazott mdszaki-, pénzigyi-,
Uzemeltetési elSirdsokat.

A pdlydzaton elvart bérleti dij

Az Onkormdnyzat dltal meghatarozott minimdlis bérleti dij dsszege: 1.500 Ft /
nm / hénap + AFA, mely Osszeg minimdlis irdnyarként szolgdl a pdlydzok felé. A
PalyGzék maguk déntik el, hogy sajat Uzietvitelik, il eddigi Uzleti eredményik
és jovBbeni Uzleti tervik alapjén milyen, a fenti 8sszeget meghaladé bérleti dij
megfizetésére tesznek ajaniatot.

Bérd a bérleti szerz6dés megkdtésével egyidejlleg a bruttd havi bérletidij
mertekének kétszeres Ssszegével egyerd dvadékot kdteles teljesifeni o
Rendelet 23. §-a szerint,

A bérleti dijat bérbeadd jogosult minden évben a KSH dltal meghatdrozott

infldcios mértékével egyoldaltan megnovelni.

A pdlydzat lebonyolitdsa és birdlata
A pdlydzat egy fordulds, és ezen belll tdbb kérds értékelést,

Elsd értékelési kdr
* A beérkezett pdlydzatok alapjan meghatdrozdsra keriinek azok a
profilok és Uzleti tevékenységek, melyek befogadhatdak a pavilonokba.
Az ezen a mindsitésen megfelelt pdlyazdk jutnak tovdbb a mdasodik
kérbe.

Mdasodik értékelési kdr
Itt az elsd kérbdl tovabbjutd pdlydzék anyagdnak pontozdsos értékelése
torténik meg az aldbbi szempontrendszer alapidn:

o fervezett és a pdlydzat soran bemutatott szakmai tevékenység és eddigi
referencidk pontozdsos értékelése (0-30 pont)

* apdlydzd vdllalkozds milija, jogi-, penzigyi helyzete, sziikséges penzigyi
erd és rendezett koltségvetési kapcsolatok vizsgdilata és pontozdsos
ertékelése (0-10 pont)

* a palydzd dltal gjdnlott bérleti dif nagysaganak pontozdsos értékelése
aranyositassal (0-50 pont)



* a mdsodik kdr végén pavilononként kerlinek kivélasztasra O legjobb
helyezést elért pdlydzdk

Harmadik értékelési kér

* a Birdlé Bizottsdg - scjat beldtdsa szerint - g masodik  kdrbél
tovabbjutdkat felhivhatia a megajaniott bérleti dij &sszegének esetleges
emeiésére. Az igy megajdnlott bérleti dijakkal a versenyben maradt
pdlydzok kézdtt a kiadhatd pontszamok Ujraértékelésre kerinek,

e q Birdl6 Bizottsag - sajét beldtdsa szerint amennyiben nincs egyértelmy
nyertes - személyes megbeszélésre hivhatja a kivalasztott palydzékat

* aszemélyes megbeszélése kizdrdlag az eléz8 két lepcsd részeredményei
alapjan pavilononként a legjobb hdarom helyezést elér cég képviseldje
kerUlhet meghivdsra

» a személyes megbeszélés lehetséges témdi: a hasonléd vagy azonos
profillal paly&zdk — a duplicitdst elkerilendsd - azonos pavilonra térténd
atcsoportositdsa,  versenyeztetése, bérleti dij &sszegének végsé
meghatdrozdsa, Uzemeltetési  elvdardsok pontfositdsa, Uzleti  terv
attekintése,  mUkddési  garancidk, szakmai elképzelés  szobeli
bemutatdsa, illetve a birdldk tovabbi pontositd, tisztézd  szdbeli
kérdéseket tehetnek fel a pdalydzoé részére

* aHarmadik értékelési kdrt a birdlék pontozdasos formdban értékelik {0-10
pont)

A palydzati dontés

Az Onkormanyzat - a harmadik értékelési kért kdvetben a Birdld Bizottsdg
déntése alapjdn az elérhetd 100 pontbdl elért dsszesitett pontszdm alapjdn
kiglakul végsé sorrend szerint - a pavilononkénti elsd helyezettel kdt szerzédést.
Amennyiben a gyéztes eldll a szerz8déskdtéstéi, Ugy a mdasodik helyezettel,
amennyiben a mdsodik helyezett is eldlina, akkor a harmadik helyezettel
kbthetd bérleti szerzédés.

Eredménytelen pdlydzat

Amennyiben a tdmogatott (zleti profilokndl a jelentkezdk kdzdH nem
biztosithatd a verseny, vagy az ajénlott bérleti dij nem éri el az dnkormdnyzat
aital elvart szintet, az érintett pavilonokra egy potldlagos nyilt pdlydzat kerilhet
lebonyolitdsra.

Az djdniatok elbirdldsdval kapcsolatban jogorvosiatnak helye nincs. A Birdié
Bizottsadg fenntartia azon jogat, hogy egyes pavilononként vagy teljes
egészében indokids nélkil eredménytelennek nyilvanithatja a pdlydzatot, és
azzal egyidejlleg ismételt pdlydzatot irjon ki.

Palyazati eredményhirdetés
A pdlyazat birdlatat kévetd 3 napon beldl g pdlydzat eredményrél a pélydzat
nyertesei — az aitaluk kdzolt e-mail cimre ~ irdsos értesitést kapnak a pdlydzat
kiirojatdl. A pdlydzat nyertesei az eredmeényhirdetéstd| széamitott 30 napon belil
kbtelesek a helyiségbérieti szerzédést megkdini a Csepeli Vdrosgazda
K&zhasznG Nonprofit Zri-vel, kdzokirati forméban.
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Kérem a Képvisels-testiletet, hogy a javaslatot tdmogatni sziveskedjen annak
érdekében, hogy a bérdi palydzat kirdsa a megadoft feltételek szerint
mieldbb megtdriénhessen.

Budapest, 2017. jUnius .2":}

polgdrmester



Hatdrozati javasiat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzcsfcl Kepviselé-testilete Ugy dént,

hogy a Budapest, XXI. kerGlet Szent Imre tér (hrsz.: 208664/1) teriletén

lé’res:”renqg’i Pavilonsor bérbeaddasdara vonatkozéan o »Budapest XXI. KerUlet

Csepel  Onkormdanyzata tulojdondban d&llé nem lakds céligra szolgdld

helységek bérbeaddsdnak feltételeird|” szOI0 14/2011. (lL.31.) dnkormdnyzati

rendelet aldbb meghatdrozott szabdlyaitdl az eléterjesztésben meghatdrozott

feltételekkel eltér:

1. § (2) bekezdésétsl eltéréssel g 23, § alkalmazdsa az dvadék fizetés

kbtelezettség eldirdsa

- 4. § (3) bekezdésétdl eltéréssel a bérleti szerz8dés kdzokirati formdaban
torténd megkdtése

- 6.8 {1) bekezdésétdl eltéréssel végezhetd tevékenyséqi kdrdk szikitése

- 18. § (2} bekezdést8l eltéréssel hatdrozott (fix) 6t évre szdlé bérleti

jogviszony létesitése

- 19.§ (1) bekezdésétsl elétéréssel a bérleti dijnak a KSH mértékével
torténd novelésével lehetbsége

- 26. és 27. §-qitdl eltéréssel g béreti jog atruhdzasdanak és cseréjének
tilalma

- 30. §-101 eltéréssel a helyiségben végzett tevékenység modositdsanak
titalma

+

A Képviseld-testllet felkéri Borbély Léndrd polgdrmestert, hogy tegyen meg
minden szUkséges intézkedést a fent meghatdrozott Uzletkdzpontra vonatkozd
(@ Rendelet 1. § (2} bekezdésére figyelemmel a Rendelet 11-16. §-ai
mellézésével kiirt) palydzat lefolytatdsdra és a bérleti szerzddések létrejbttére.,
Egyuttal felkéri a pdlyazat kapcsdn felmerilt szUkséges fedezetet a 201 7. évi
kdltségvetésrdt szdlé 6/2017. (I.23.) sz&mU Snkormdanyzati rendelet 2/a szami
mellékletében  foglalt  tartalékok  kdzdt 3991 sorszdmon  szerepld
~Onkormanyzati altaldnos tartalék™ elSirdnyzat terhére biztositsa.

Tovdbbd felkéri a Csepeli Vdrosfejlesziési Nonprofit Kff.-t, hogy vegyen részt
palydzati  elidrés  lefolytatdsaban, kKiértékelésében, esetleges  ismételt
kiirdsdban.

Hataridé: 2017. december 31,
Felelés: Borbély Léndrd polgdérmester

Véarehaitds el8készitésért felels:  Sule Laszo Ugyvezetd igazgatd,
Csepeli Varosfejlesztési Nonprofit Kft.
Trefdn Laszld vezérigazgatd,
Csepeli Varosgozda Kézhaszny Nonprofit
rt.




A hatdrozati javasiat elfogaddsahoz a képviselék mindsitett tébbségU
tdmogaté szavazata szUkséges.



Javasiat
a Budapest, XX!I. kerUlet, Szent Imre téri Pavilonsor (hrsz.: 208664/1)
ingatlanjainak nyilvénos pdlyazat Utjan térténd bérbeaddsara

1. s2dm0 meliéklet
EGYEZTETO LAP

I. Az eibterjesztés egyertetve:  dr. Vincze Anikd
aliegyzd

Velemeény: Az eléterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

.
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Budapest, 2017.

dr. Vineze Aniké
dijegyzd



		2017-06-27T17:52:21+0200
	Dr. Szeles Gábor




