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Tisztelt Képviselo-testilet!

Nagyon régdta megfogaimazott és széles kdrben tdmogatott igény, hogy a
Csepel-KirdlyerdSben lakdk szémdara elérhetd legyen egy, a mindennapi
bevdsdrldsi igényeket magas szinvonalon kielégitd, alapvetben élelmiszer
kereskedelmi egység, szupermarket, valamint megvaldsuljon a meglévé posta

or

felyjitasa.

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata elkdtelezett a  lakosség
életkdrilményeinek  javitdsa érdekében, igy ezeket az igényeket a
rendelkezésére Alld eszkdzdk segitségével a lehetd legjobb formdban szeretné
megvalositani

Ennek megfelelben indult el az a munka, melynek célia, hogy a Budapest, XXI.
ker(let Szent Istvdn Ot és Toboz utca kdzoti terGleten (hrsz.: 205923/1) egy olyan
kereskedelmi és szolgdltatd egység jojion léfre, mely kiszolgdlja a kdmyéken
&6k napi, alapvetben élelmiszer fogyasztasi igényeit és egyben lehetévé teszi
postai szolgdltatds nyUjtasat is.

A tobb, kilon helyrajzi szamu telekbdl Gl terllet telekalakitdsa Budapest XXI.
KerOlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 339/2016. (X.27.) Kt
hatdrozata alapjdn folyamatban van, melyet kdvetéen egy 6.127 mzes telek
jon létre. A terlleten taldinaté egy dnkormdanyzati tulajdony épllet, melyben a
Magyar Posta Zrt. Csepel 3. sz&mU postaja mikddik.

Az Onkormanyzat célja, hogy a telekatakitdst kdvetden a meglévd, postaként
haszndlt épUlet elbontdsra ker(lidn, helyette pedig egy korszerU kereskedelmi
és szolgdltatd funkcidval rendelkezd, a lakossag igényeit messzemendkig
kielégité épllet |Bjjon léfre, ahol az élelmiszer kiskereskedelmi és a postai
szolgditatdas funkcid is helyet kap.

Ennek megfeleléen kivan Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata
pdlydzatot kiirni a terUlet értékesitésére, melyet kdvetden a nyertes ajanlattevd
feladata lesz a fejlesztés megvaldsitdsa az aldbbiak véilaldsa mellett:

- ameglévd, postaként mikddd epilet bontdsa;

- nagyméret(, széles kindlatot nyUjtd, élelmiszert és egyéb napi fogyasztasi
cikkeket Grusitd kiskereskedelmi épilet felépitése;

- az épuletben postai szolgdltatd egyseg kialakitasa;

- parkoldhelyek iétrehozdsa, melyeket a szomszédos Kirdlyerdei
MUOvelddési Haz vendégei is haszndthatnak;

- a Kirdlyerdei MUvel8dési Haz gazdasdgi bejdratanak megkdzelitését is
biztositd szildrd aszfalt burkolaty Ut épitése.

Az Onkormdnyzat vagyondanak értékesitésére a nemzeti vagyonrdi sz616 2011,
évi CXCVI. térvény, valamint az Onkormdanyzat vagyondrdl és a vagyona feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsardl széld 11/2012. (V.03.} dnkormdnyzati rendelet
szerinti versenyeztetési eljdrds keretében kerUl sor.

Tekintettel arra, hogy az ériékesitésre kerlld ingatlanon a vevének az
Onkormdanyzat dltal meghatdrozott ingatianfejleszést és a fejlesztéssel I&trejovo
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egység rendeltetésszerd miukddtetését is vallainia kell, kiemelien fontos, hogy
a pdalydzdk kdzUl az bsszességében legalkalmasabb, minden vdllalt feltétel
teljesitésére kepes induld ker0ljon kivalaszidsra. A pdlydzatok értékelése ennek
megfelelden dsszetett szempontrendszer szerint, az ajanlott vételdr, o fejlesztési
terv épitészeti és forgalomiechnikai megolddsai, illetve az alkalmassagi
kdvetelményeken 10l bemutatott referencidk szdma alapjdn tériénne.

Amennyiben a nyertes ajanlattevé nem tudja beszerezni o szUkséges épitési
engedeélyeket, illetve nem valésitia meg a beruhdzast, Ogy az Onkormdanyzatot
visszavasarldsi jog illetné meg.

Az Onkorményzat célia, hogy a kivitelezés alatt is elérhetd legyen az eddigi
postai szolgditatas, ezért az Uj postahely kialakitdsa meliet, o meglévd posta
ideiglenes helyen torténd mikddésére vonatkozdan is folyamatban vannak ¢
targyaldsok a Magyar Posta Zrt.-vel,

A telekalakitassal parhuzamosan a Kerlleti Szabdlyozdsi Terv médositdsa is
folyamatban van, hogy a tervezett beruhdzds minél magasabb szinvonalon
valosulhasson meg. Javasoljuk a fent leirt projekt megvaldsitdsanak, valamint
az arra vonatkozé pdlyazat ériékelési elveinek elfogaddsdat, tovdbba a Tisztelt
Képviseld-testllet felhatalmazdsat a palyazati eljards lefolytatésara.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a javaslatot tadmogatni sziveskedjék.

Budapest, 2017. jUnius 2:}

b

Borbély Léndrd
polgarmester

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Palydzati felhivds tervezete

2. szamu melléklet: Figgetien szakértdi ingatian értékbecslés kivonata
3. sz&mu melléklet: Egyeztetd lap



Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete ogy dont,
hogy versenyeztetési eljdrds keretében értékesiti a Budapest, XXI. kerUlet Szent
Istvdn Gt és Toboz utca kdzoth (hrsz.: 205923/1) ingatiant legaldbb a
1563.000.000.- Ft+ AFA kikidltasi dron, és a terOlet ériékesitésére vonatkozéan
nyilvanos palyazat kirdsérdl dént, melyhez elfogadia nyilvanos versenyezietési
elidras 1. szamy mellékiet szerinti palydzati felhivdsat és felhatalmazza Borbély
Léndrd polgdrmestert a pdlydzat lefolytatdsdra, az az alapjan étrejové
addasvételi szerzédés és az egyéb szUkséges dokumentumok aldirdsdra,
valamint az ehhez kapcsolddoan felmeriils kdltségek (ideértve a Magyar Posta
Irt. atkoltdzésére tekintettel felmerGld kdltségeket is) fedezetének 2017. &vi
koltségvetés dltaldnos tartaléka terhére tériénd biztositdsdra, tovabbd felkéri a
Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési Nonprofit Kft.-t, hogy vegyen
részt a pdlydzati eljdrds lefolytatasaban.

Hatdridd: 2017. december 31.
Felelds: Borbély Léndrd polgarmester

Végrehajids elSkészitésért felelds:  Sule Laszé Ugyvezets igazgats,
Csepeli Vdarosfejlesztési Nonprofit Kft,

A hatdrozati javaoslat  elfogaddsdhoz a képviseldk egyszerd t6bbsegl
tdmogatd szavazata szikséges.
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PALYAZATI FELHIVAS

1. A Kiiré neve, cime, telefon- és telefaxszima
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
Cime: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.

2.  AKiiré kapcsolattartéja
Név: KozbeszGuru Kft,

Cime: 1054 Budapest, Aulich utca 7. 2. em. 4/a.
Telefon: +36-1-794-1734
Telefax: +36-1-700-2060

E-mail cim: ugvfelszoloalatwkozbeszouru.hu

3. Az eljaras tipusa
Nyilvéanos palyéazati eljaras.
Az eljaras meginditasira vonatkoz6 déntés szima, a dontésre jogosult személy vagy
szerv megjelilése: A nyilvianos pdlyizati eljards a Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormainyzata Képviselé Testiiletének..... szimu hatirozata alapjan keriil kiirasra.
A palyazati eljaras célja:
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatinak tulajdonat képezé vagyontargy
versenyeztetési eljiras soran torténd értékesitése.

4. Az eljaras targya
Budapest, XXI. kerillet Szent Istvin ut és Toboz utca kézétt elhelyezkedd 205923/1
helyrajzi szamu kivett, beépitetlen teriilet megjelislésti ingatlan értékesitése nyilvanos
palyazati eljaras keretében. Az eljaras targyat képezd telek jelenlegi teriilete 5343 nm, de
értékesitésre az 1. szamu mellékletet képezd valtozasi vazrajz szerinti a 205920/2 helyrajzi

szdmu ingatlant is érintd telekhatdrrendezéssel kialakitott 6.127 nm teriilet keriil, amelynek
megnevezése a foldhivatali eljaras lezarultaval kivett posta, udvar lesz.

o Az értékesitésre keriild ingatlannal kapcsolatos informaciok:

Az értékesitésre keriild ingatlan leirdsa:

- a telekhatarrendezéssel kialakulé ingatlan teriilete: 6127 m? (telekalakitas
folyamatban);

- aKiird tdmogatja az értékesitendd telken és kdrnyezetében az elvart kereskedelmi
¢s infrastrukturalis fejlesztést, ezért kiemelt beruhazasi teriiletté mindsittette a
teriiletet a 2016. decemberi képviselo testiileti (ilésén;

- a folyamatban 1év6 szabélyozasi tervinddositas eredményeképpen az értékesitésre
meghirdetett telekingatlan beépithet6ségének mértéke nem vidltozik negativ
irdnyban; azonban a kijeldlt épitési hely elhelyezése valtozhat. A viltozés lehetséges
irdnyat jelzi a palyazati felhivas 2. szamua melléklete (Kiralyerdd Intézménykézpont
Szabalyozasi Tervének modositasa). A Kiird felhivja a figyelmét a palyazoknak,
hogy ajanlatuk elkészitése soran a kijeldlt épitési hely esetleges véltozasat ne
tekintsék ténynek csak egy lehetdségnek, mert a Kiird a szabdlyozasi terv
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modositasa soran az 2. szami mellékletben bemutatott valtozas hatalyba léptetésére
semmilyen garanciat nem vallal.

- azingatlan per- és pénziigyi tehermentes;

- az ingatlant terheld szolgalmi jogok: csatolt tulajdoni lapok szerint (3. szamu
melléklet)

- az egyesitendo telek egy részén jelenleg egy bérld van birtokban, a Magyar Posta
Z1t. A Magyar Posta Zrt. 4ltal bérelt épiiletet le kell bontani. A megépitésre keriil6
uj épiiletben a Magyar Posta Zrt. részére a nyertes Palyazonak biztositania kell
legalabb egy koriilbeliil 100 m?® netté alapteriiletll helyiséget, amely alkalmas 3
felvevéhelyes posta egység kialakitasahoz.

- A 205923/1 hrsz-i telek meglévd kdzmiivesitettsége (a hrsz 205920/2 Posta, hrsz
205920/4 parkold, hrsz 205923 lakdhaz, hrsz 205922 kdzteriilet, hrsz (205920/3
Me¢ly utca telekingatlanok utod-tetkeként):

- elektromos dram: 3*%16 A + 1*25A

- foldgdz: 4 m®odra + 6m3/6ra volt Posta ingatlan + 4m3/6ra elbontott csaladi haz
lakéépiilet

- viz, lekotott kapacitas: 7,3 m3/nap Posta ingatlan + 0,7 m3/nap elbontott csaladi haz
lakéépiilet

- szennyviz: ivdvizzel megegyez0, 2 db d30, 1 db d16 csatornabekéstéssel

Az aldtdmaszto/adatszolgaltatast a kézmilhelyszinrajzokat és kézmi szerzédéseket a
részletes dokumentacio tartalmazza.

Az ingatlanra vonatkozo épitési szabalyozas:

Jelenleg érvényben 1évd, CSSZT-XXI-12 Kirdlyerds Intézménykdzpont
Szabalyozasi Terv (tervlap és beépitési paraméterek) csatolva a palyazati
felhivashoz (4. szamu melléklet). Ennek révid kivonata:

- akialakitott ¢pitési telek mérete: 6127 m?

- dvezeti besoroldsa: I-XXI-KV

- beépithetdség: 45%

- atelken beliil épitési hely meghatarozott — 1d. CSSZT XXI1 12
- szintteriileti mutato: 1,5.m?/ m?

- épitmeénymagassag min: 4,0 m

- épitménymagassag max.: 7,5 m

- zoldteriilet min: 35 %, azaz 2.144 m* szamitott zoldteriilet

- Alatamaszté/adatszolgéltatas melléklet: CSSZT XXI 12 Kiralyerdd
Intézménykodzpont szabalyozasi terve (4. szamu melléklet)

Az _ingatlan fejlesztésével kapesolatos altalinos funkcionilis elvarasok, a
hasznositas médja:

A Kiir¢ varosfejlesztési célja (a palyazat célja), hogy az értékesitésre kinalt ingatlanon
egy olyan kereskedelmi és szolgaltaté épiilet, és a hozza tartozd kiszolgald teriilet,

2



valamint gépjarmil parkolé keriiljon kiépitésre, mely biztositja a Csepel Kiralyerds
tertiletén, illetve annak vonzaskorzetében él6k napi ellatasat.

A fejlesztési teriileten egy nagyméretd, széles kinalatot ny(jté, élelmiszert és egyéb
napi fogyasztasi cikkeket arusité kiskereskedelmi épiiletet kell a nyertes Palyazonak
megépitenie, amely hosszi tdvon, folyamatosan biztositja a telek kérnyékén lakok
eliarasat és egyben lehetdvé teszi postai szolgaltatas nytjtasat is.

A nyertes Palyazo sajat kockédzatara koteles megszerezni az épitési engedélyt és a
Kiir6 részére annak masolati példanyat 4tadni, tovabba koteles az épitett kérnyezet
alakitdsar6l és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény IV/A. fejezetét is
figyelembe véve az 57/C. § szerinti, a kereskedelmi épitmény megvalositasat
lehetové tevo szakhatosagi allasfoglalast [kozkeleti elnevezéssel ,,plaza stop aléli
felmentés”] megszerezni. Amennyiben a nyertes Péalyazo ezen kotelezettségét az
adasvételi szerz8dés megkotésétsl szamitott 275 napon belill nem teljesiti, ugy a
Kiiro élhet visszavasérlasi jogaval.

A nyertes Palyazo a kereskedelmi épliletben koteles egy olvan iizletet kialakitani,
amely alkalmas a helyszinen siitétt pékaru forgalmazasara.

A nyertes Palyazo6 koteles a beruhazés sordn olyan gépjarmi parkoldt kialakitani,
amelyben a parkolohelyek széma nem lehet alacsonyabb a létrejévo kereskedelmi
egységekhez az OTEK-ban eloirt szdmnal.

A nyertes Palydzé koteles a gépjarmi parkolot a kézforgalom szamdra nyitottan
tartani és {izemeltetni.

A gépjarmill parkoloban a nyertes Palyazd koteles téritésmentesen biztositani a
szomszédos 205920/7 Hrsz-i ingatlanon 1évé, oOnkormdanyzati {(izemeltetés(
kulturdlis kozpont (Kiralyerdei Miivel6dési Haz) vendégei szamdira a gépkocsi
parkolast. Ennek modszere, amennyiben kiilonisebb szabalyzas nélkiil le tudnak itt
parkolni a Kiralyerdei Miivelodési Haz vendégei, akkor nem kell kiilon részt
elkiildniteni a vendégek szamara. Amennyiben nem, akkor a nagyobb rendezvények
elétt a Kirdlyerdei Mitvelddési Haz vezetése részérél 3 munkanappal a rendezvény
elott leadasra kerlil az aruhdz Uzemeltet§jének a parkold igény (igényelt
parkoldhelyek szdma és id6tartama), amit az druhaz lizemeltetdjének kotelessége
biztositani.

A nyertes Palyazo koteles a kereskedelmi éplilet és a feltaré utak kialakitasénal
figyelembe venni, hogy az &rubeszallitas és a hulladékszallitas csak a kornyez6
épiiletekben lakok sziikségtelen zavarasa nélkiil térténhet.

A nyertes Palyazo vdllalja, hogy az ingatlanon elhelyezkedt, a Magyar Posta Zrt.
altal jelen szerz6dés létrejSttének napjdn bérelt épiiletet lebontja az adasvételi
szerzodeés megkotésétdl szamitott 400 napon beliil, a megépitésre keriilo Uj
épiiletben pedig a Magyar Posta Zrt. részére biztositja egy mintegy 100 m? nettd
alapteriiletd (ettol legfeljebb +-10 szdzalékos eltérés megengedett a rendeltetési
funkcid sériilése nélkiil) helyiség hasznalatat, amely alkalmas 3 felvevéhelyes posta
egység kialakitdsahoz. E postai egységet a Magyar Posta Zrt. {izemelteti az ingatlan
tulajdonosa és a Magyar Posta Zrt. kozott kotendd bérleti szerzddés szerint. A
nyertes Palyazd eifogadja, hogy a postai egység bérleti dija legfeljebb 1500 Ft / m?
/h6 + AFA 8sszeg lchet.

- A posta lehetdleg a f6 kereskedelmi rendeltetésii teriilettel kozés fébejarati
legyen (annak szélfogdjabdl nyiljon). A posta helyiségesoportot homlokzati



5.

7.

nyilaszarokkal és bejdrati ajtéval kell atadni, belsé szerkezetkész allapotban. A
postai egység a kereskedelmi épiilet kozos gépészeti és elektromos rendszeréhez
kapcsoldodva keriiljon kialakitasra, fogyasztisi almérbkkel, melyek alapjan az
ingatlan tulajdonos és a posta kozti elszamolas torténik. A kiir6 a postai egység
kiépitésével kapcsolatban tovabbi elvarasokat a részletes dokumentacidban hataroz
meg.

- - Az alaprajzi elrendezést a nyertes Palyazo (szitkség esetén a Kiiré bevonaséaval)
koteles egyeztetni a Magyar Postaval, a tervezés megkezdését koveté 30 napon
beliil. Amennyiben a beruhazo a tervez6i kérdésekre 30 napon beliil nem kap kell
adatszolgéaltatast, a postdnak tervezett egységet sajat belatasa szerint alakithatja.

- - A beruhazo kételes biztositani a posta egységhez az OTEK-ban eléirt szamu
gépkocsi parkoléhelyeket a telken beliil.

- A Magyar Posta Z1t. legkésébb 2017. december 31-1g atadja az altala bérelt épiiletet
(munkateriilet) kivitelezésre. Amennyiben a megjelolt hatarid6ig a Magyar Posta
Zrt. nem adja 4t a munkateriiletet, akkor a teljes kivitelezésre nyitva allo hataridé
annyl nappal hosszabbodik meg, ahany nappal a Magyar Posta Zrt késedelembe
esett a munkateriilet dtadasara vonatkozo hataridét illetSen.

- A nyertes Palyazo koteles sajat koltségeén a Kiird tulajdonaban 1évé és marado
205920/2. hrsz-01 kozteriileten egy szilard aszfalt burkolath, a vonatkozdé
szabvanyoknak megfelelo utat terveztetni és kivitelezni, melynek hasznalatba
vétele meg kell, hogy torténjen legkésébb a kereskedelmi épiiletek hasznalatha
vételéig. Ez az ut hivatott biztositani 205920/7 hrsz.-en ingatlanon 1év6 Kiralyerdei
Miivelédési Haz gazdasagi bejaratat. Az igy késziild beruhdzast a nyertes Palyazo
koteles elvégezni és ingyenesen 4tadni a Kiiré tulajdondba. A Palyazd ezen
kotelezettségének ismeretében teszi meg ajanlatat az ingatlan vételarara
vonatkozoan.

Az ingatlan kikialtasi ara
Netté 153.000.000 Ft+afa, azaz szazitvenhdrommillié Forint + afa
A szerzodés meghatarozasa

Ingatlan adasvételi szerzddés a ,,Budapest, XXI. keriilet, Szent Istvan at és Toboz utca
kozott ethelyezkedd, a valtozési vézrajzon valtozas utani dllapotban 205923/1 Hrsz.-on
jelolt ingatlan” vonatkozaséban.

A palyazatok elbiralisa

A palyazat elbiralasa soran a Kiiré megvizsgalja, hogy a palydzat megfelel-e a palyazati
felhivasban, a részletes dokumentacioban (tovabbiakban dokumentacioban), valamint a
jogszabalyokban meghatdrozott feltételeknek.

A Kiiré koteles megallapitani, hogy a palyazat érvénytelen, ha a palyazat elbiraldsa soran
megallapitasra kerlilnek a palyazat érvénytelenitésére okot ado kériilmények. Kivétel az
e€l6z6 mondatban foglalt rendelkezés alol, ha a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa felsl
dont a Kiird (akér a palyazatok elbiralasa nélkiil is).

Az érvényes palyazatot a palydzati felhivasban meghatarozott értékelési szempont
(értékelési részszempontok) alapjan kell értékelni.

A Palyazéval szemben tamasztott miiszaki-szakmai alkalmassdgi kovetelmények
(részvételi feltételek)
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M.1. Alkalmatlan a Palyazo6, ha nem mutat be sajat maga altal, vagy a 1996. évi LXXXI.
torvény 4. § 23. pontja szerinti kapesolt vallalkozésa altal az elmult 15 évben teljesitett,
legalabb 2 db, egyenként legalabb 1000 m? brutté alapteriiletit szupermarket teljes korli
fejlesztése targyt referenciat, amely tartalmazott tépitést és kézmiifejlesztést is. A
bemutatott referenciaknak eltér6 foldrajzi teriileten, azaz eltérd helyrajzi szdmokon kellett
megvalosulniuk. A Kiiré csak olyan referenciat fogad el, amely vonatkozdsdban a
szupermarket legaldbb 5 éven keresztiil miiksdott.

A Kiird az alkalmassagi kovetelmény tekintetében ,teljes korii fejlesztés” alatt a
kovetkezoket érti:

A palyazé vagy a 1996. évi LXXXI. térvény 4. § 23. pontja szerinti kapcsolt vallalkozasa
ltal sajat beruhdzdsban megvalositott fejlesztés, amely a sajat konyveiben keriilt
aktivalasra és a sajat nevére szerezte meg a hasznalatba vételi engedélyt, vette hasznélatba.

Az alkalmassagi kovetelmények igazoldsi modjaval kapcsolatos informaciék a
dokumentacid [. fejezet 8. pontjaban tal4lhatok.

A pélyazatok értékelési szempontja

Az bsszességében legeldnydsebb palyazat az aldbbiak szerint:

1. Az ingatlan vételére ajanlott nettd, az altalinos forgalmi adét 60
nem tartalmazoé ar (magyar forint)

2. A benyijtott fejlesztési terv épitészeti és forgalomtechnikai 20
megoldasai
3. Az M.l. alkalmassagi kovetelményeken til bemutatott 20

referencidk sziama (db) a Dokumenticioban részletezetteknek
megfeleloen

10.
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Az értékelési részszempontokkal és értékelési modszerekkel kapesolatos részletes
informaciok a dokumentacio . fejezet 7. pontjaban talalhatdk.

A hianypétlas lehetosége vagy annak kizarisa
Kiiré a hidnypotldsra teljes korben lehetéséget biztosit,
A palyazati eljaras nyelve

A palyézati eljaras nyelve magyar, tovabba az eljaras sordn minden eljarasi cselekmény és
kommunikacié kizardlag magyar nyelven torténik. A palyazat magyar nyelven kiviil mas
nyelven nem nyujthaté be.

A pélyazatok benyijtisinak hatirideje, a palyazatok benyijtisanak cime, a
palyazatok felbontasinak helye, ideje, madja

Cim: KézbeszGuru Kit., 1054 Budapest, Aulich utca 7. 2. em. 4/a.

A pélyazatok benyujtdsdnak hatdrideje, a pdlydzatok felbontasanak id6pontja: a
palyazatnak a csepel.hu internetes honlapon torténd megjelenését kovetd 21. nap, azaz
2017.év ... honap ... napja 13 6ra 00 perc

A palyizathoz csatolanddé miiszaki-szakmai tartalom

- A dokumentacié I. fejezet 8.7) pontjaban meghatérozott fejlesztési terv.
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14. Formai kvetelmények a benyuajtott palyazatokkal kapesolatban

15.

16.

17.

18.

- A palyazatot zéart csomagolasban, egy eredeti papir alapi példanyban és a papiralapa
példannyal mindenben megegyezo egy darab elektronikus, szkennelt valtozatban (CD vagy
DVD adathordozon, jelszo nélkiil olvashatd, de nem modosithatd, *.pdf formatumban) kell
benyujtani a KézbeszGuru Kft. jelen felhivas 2. pontjaban megjelolt cimére. A Kiird a
palyazatok elbirdlasa sordn minden esetben a papir alapon benyujtott palyazatot veszi
figyelembe.;

- A boritékon/csomagolason az alabbiakat kell feltiintetni:
- Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata

- Pdlyazat ,, Budapest, XXI. keriilet, Szent Istvan ut és Toboz utca kbzott elhelyvezkedd,
205923/1 Hrsz-u ingatlan” vonatkozdasdban.

~ A Palydzo neve és székhelye
- A pdlvazati hatarids lejartdig nem bonthato fel!
A palyazatok elbiralasi idépontja és a Palyazok értesitésének modja

A Kiiré a pélyazatokat a benytjtdsi hataridotél szamitott 60 napon beliil biralja el.
Amennyiben ez a nap munkasziineti napra esik, akkor ez a hatariddé a kévetkezd
munkanapon jar le. A Palyazokat a Kiird e-mail ttjan értesiti az eredményrél. A Kiird az
eredményhirdetés soran csak a nyertes Palydz6 személyét kozli, a tobbi Palyazo helyezése
nem keriil megallapitasra.

A palyazat érvényességének feltételei

A pdalyazat érvényességének feltétele, hogy a Palyazo a Kiirdé Kapcsolattartojatol
megvasarolja a dokumentaciot. A Palyazo palyazatanak tovabba meg kell felelnie a
palyazati felhivas és dokumentacié feltételeinek. Ervénytelen a palyazat, ha:

a) azta palyazati hatanidé lejarta utan nyujtottak be;
b) aPalyazoé nem felel meg az eléirt alkalmassagi kévetelményeknek;

c) egyéb modon nem felel meg a palyazati felhivasban és a dokumentaciéban, valamint a
Jogszabalyokban meghatarozott feltételeknek;

d) azt az ajanlati kotottség fennallasa ellenére a Palyazo visszavonta;

e) a Palyazé a pélyazati biztositékot hataridére nem vagy az elbirt mértéknél kisebb
Osszegben bocsétotta rendelkezésre;

f) a Palyazo az altala megajanlott vételar rendelkezésre allasat igazolé dokumentumot
hataridére nem bocsatotta rendelkezésre.

Rész-palyazat, illetve tébbvaltozata (alternativ) palyazat

Kiir6 az eljaras targyanak egy részére vald palyazast nem biztositja, tovdbba nem teszi
lehetdvé egy palyazaton beliil tobb vételar megajanlasat tartalmazé palyazat benyijtasat.
Palyazati biztositék

A péalyadzat benyujtasa palyazati biztositék nydjtasdhoz kotdtt, mely a Palyazd ajanlati
kotottségének megtartasat biztositja. Ha a Pélyazd a palydzatat az ajanlati kotottség ideje
alatt visszavonja vagy a szerzédés megkotése a Palyazo érdekkorében felmeriilt okbdl
hidsul meg, a palyazati biztositék a Kiirdt illeti meg.

A palyézati biztositék mértéke: 10.000.000,- Ft.
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Kiird eléirja, hogy a Paly4zonak a palyazati biztositékot legkésdbb palyazata benyujtasaval
egyidejiileg kell rendelkezésre bocsatania. A biztositék kizarolag az eloirt pénzdsszegnek a
Kiird fizetési szamldjara térténd befizetésével teljesithetd, és az beszamitasba kerill a
nyertes Palyazé altal megajanlott vételarba. A nyertes Palyazon kiviili Palyazok esetében a
palydzat eredményhirdetését kovetd 20 napon beltll kerill visszautaldsra a palydzati
biztositck &sszege. A pénzosszeget a Kiir6 OTP Bankndl vezetett 11784009-15521000
szamu szamlajara kell a Palydzénak a sajat pénzforgalmi szamldjardl atutaldssal teljesiteni.
Az atutalds kozleményében fel kell tintetni: ,Péalydzati biztosittk — Csepeli
ingatlanpdlyéazat”,. A palyazati biztositéknak az ajanlati kotottség lejarataig kell
rendelkezésre é&linia.

A vételar rendelkezésre allasanak igazolasa

A Palyazonak igazolnia kell az altala megajanlott vételar rendelkezésre alldsat. Kiird eloirja,
hogy a Palyazdénak a vonatkozé igazolast legkésbb péalyazata benyujtasaval egyidejlileg
kell rendelkezésre bocsatania. Az igazolas torténhet egyrészt a palyazati hatarido lejartat
legfeljebb 15 nappal megelézd keltezésii hivatalos bankszdmla kivonattal, amely
tartalmazza, hogy a Palyazé bankszadmlajan, vagy bankszamldin rendelkezésre all a
megajanlott vételarnak megfeleld 6sszegl pénziigyi keret Forint vagy Euré pénznemben (az
Euré atvaltasa forintra a palydzat beny(jtasi hataridejében érvényes Magyar Nemzeti Bank
deviza kozéparfolyaman torténik). A vételar rendelkezésre allasa igazolhaté tovabba az
el6z6 mondatban rogzitettekkel megegyez6 tartalmu, kotelezd érvényill bankgaranciaval,
vagy kotelez6 érvényll banki hiteligérvénnyel, ahol a bankgarancia vagy a hiteligérvény
szovegezésébol kideriil, hogy palydzatnyertesség esetén a palydzd feltétel nélkil és
visszavonhatatlan médon felhasznilhatja a bankgarancidban vagy a hiteligérvényben
szerepld Osszeget az ingatlan vételardnak a megfizetésére az ajanlati kotottség idGtartama
alatt.

Uzleti titok védelme

A Palyazé a pélyazatdban megtilthatja az {izleti titkot [Ptk. 2:47. §] tartalmazd iratok
nyilvdnossdgra hozatalat. Ezeket az iratokat elkiilonitett mdédon kell a pélydzatban
ethelyezni. Az lizleti titkot tartalmazé iratokat ugy kell elkésziteni, hogy azok a Ptk. 2:47.
§-ara figyelemmel kizérdlag olyan informacidkat tartalmazzanak, amelyek nyilvanossagra
hozatala az {izleti tevékenység végzése szempontjabol ardnytalan sérelmet okozna.

A Pélyazé nem tilthatja meg nevének, cimének (székhelyének, lakoéhelyének), valamint
olyan ténynek, informécidonak, megoldasnak vagy adatnak (a tovabbiakban egyiitt: adat) a
nyilvanossagra hozatalat, amely értékelési szempont alapjan értékelésre keriil, de az ezek
alapjaul szolgald részinformdacidk, alapadatok (pl. a dokumentacié I. fejezet 8.7) pontjadban
meghatarozott fejlesztési terv tartalma) nyilvanossagra hozatalat megtilthatja.

Nem korlatozhatd vagy nem tilthatd meg lizleti titokra hivatkozdssal olyan adat
nyilvanossagra hozatala, amely a kozérdekll adatok nyilvdnossagdra és a kodzérdekbol
nyilvanos adatokra vonatkozd, kiilon toérvényben meghatdrozott adatszolgaltatasi és
tajékoztatdsi kotelezetiség ala esik.

Kiité nem vallal felelésséget az iizleti titoknak tartott informdcidk, iratok harmadik
személyek altali megismeréséért, amennyiben a Palydzé az tizleti titkot tartalmazé iratokat
a palyazataban nem elkiildnitett mddon, vagy Ggy helyezi el, hogy azok tartalmaznak a
fentickben megjeldlt informaciokat is.

Ajdnlati kotottség
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A Palyazék ajanlati kdtottségének idGtartama: 90 nap a palyazati hataridé lejartatol
szamitva. A Kiir6 a sajat ajanlati kotottségeét kifejezetten kizarja.

Fobb szerzodéses feltételek

Az eljarasban szerzodéstervezet nem keriil kiaddsra, a fobb szerzOdéses feltételeket a Kiird
az alabbiakban ismerteti:

A vételar megfizetésére az adésvételi szerzédés megkotését kovetben 30 nap all
rendelkezésére a nyertes Palyazonak. A vételar megfizetését kovetben szall at a
tulajdonjog a nyertes Palyazora.

Az ingatlant a nyertes Palyazé éltal megvaldsitandd beruhazas lezarasiig, azaz a
hasznalatbavételi engedély megszerzéséig elidegenitési— és terhelési tilalom terheli.
Kiir6 ésszerli okbdl a fejlesztés megvalodsitasa érdekében az elidegenitési, terhelési
tilalom feloldasarol megallapodhat a nyertes Palyazoval.

Amennyiben a nyertes Palyazé a vételar megfizetése tekintetében késedelembe esik,
abban az esetben koteles a késedelem minden naptari napja utdn a jegybanki alapkamat
kétszeresét kitévo késedelmi kamatot fizetni a Kiird részére. A késedelem 15. napjat
kovetden a Kiird jogosult a szerzddéstol elallni. Ebben az esetben a Kiird a palyazati
eljarasban befizetett palyazati biztositék Osszegét megtarthatja, a nyertes Palyazd
koteles ezen felill a késedelmi kotbér Gsszegét az elallasi jognyilatkozat kozlésétél
szamitott 8 napon beliill megfizetni a Kiiré részére, egyéb igényt azonban felek nem
jogosultak érvényesiteni egymassal szemben.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Kiiré a vételar teljes Osszege
teljesitésének feltételével, legkésébb a szerzOdés alairdsatdl szamitott 30 naptari napon
beliil ruhdzza 4t az ingatlan birtokat a nyertes Palyazora, a nyertes Palyazo pedig ezen
idéponttdl kezdédoen szedi annak hasznait, viseli annak terheit, illetve a karveszélyt.
Ez aldl kivételt képez a Magyar Posta Zrt. altal ingyenesen hasznalt postaépiilet, amelyet
a Magyar Posta Zrt. jogosult a kiko1tozés iddpontjaig a Kiiréval kotstt bérleti szerzddés
szerint hasznalni.

Kiiré a nyertes palyazoé altal megfizetett vételdron visszavasarlasi jogot gyakorolhat a
nyertes Palyazo felé intézett, egyoldalq, irasbeli jognyilatkozattal, a joggyakorlasra okot
ado kortilményrél valé tudomasszerzést kovetd 2 honapon beliil az alabbi feltételek
vagylagos [azaz nem egyidejli vagy konjuktiv] fennallasa esetén:

a) nyertes Palydzd a pélydzati eljards soran bemutatott fejlesztési tervnek
megfeleld, a palyazati felhivasban vagy a palyazatban régzitett épiiletre nem szerez
épitési engedélyt, vagy épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol sz6l6 1997, évi
LXXVIIL torvény IV/A. fejezete szerinti felmentést az adasvételi szerzodés
megkOtésétd] szamitott 275 napon belil;

b) nyertes Palyazd a palyazati felhivasban és a palyazatban vallalt beruhazas
kivitelezését nem kezdi meg az addsvételi szerzddés megkotésétsl szamitott 365
napon beliil;

¢) nyertes Palyazo a korabbi postaépiilet és kozmiveinek, valamint egyéb
burkolatoknak a teljes korli elbontisat az adasvételi szerz6dés megkotésétdl
szamitott 400 napon belil nem végzi el;

Palyazo feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz —, hogy az Ingatlan 1/1
tulajdoni részaranya tekintetében a visszavasarlasi jog az ingatlan-nyilvantartasba Kiiro
javara bejegyzésre kerilljon. A Kiird visszavasarldsi joga, amennyiben azt nem
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gyakorolta, az adasvételi szerz6dés megkotését kdvetd 650. napon automatikusan
megszlnik. Pélyazo feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz —, hogy az
Ingatlan 1/1 tulajdoni részaranya tekintetében a visszavasarlasi jog biztositasira az
elidegenitési —¢s terhelési tilalom az ingatlan-nyilvantartasba Kiiro javara bejegyzésre
keriiljon. Ezen jogok fennallasa alatt az ingatlant eladni vagy megterhelni csak a Kiiro
engedélyével lehetséges.

Szerz0d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevéd az Ingatlan
tulajdonjogat 3. személy részére barmely jogcimen atruhdzza [az elidegenitési —és
terhelési tilalom id6beli hatalya alatt az Eladé hozzdjarulasaval], abban az esetben
koteles az atruhdzas jogeimét igazolé okiratban gondoskodni arrol, hogy a tulajdonjogot
megszerzG 3, fél az ingatlan addsvételi szerzOdésben, a Palyazati Kiirdsban és a
Dokumentécioban rogzitett feltételekkel vallalja a tulajdonjog atruhazas idSpontjiban
még fenndlld, a Fejlesztés targyat képezd vevoi kotelezettségek teljesitését.

- A nyertes Palydz6 tudomaésul veszi, hogy az altala véllalt kitelezettségek teljesitésével
kapcsolatosan a Kiirénak a beruhdzas megkezdését kovetden teljes korii ellendrzési joga
van.

Szerzodéskotés

Eredményes eljdrds esetén a szerzédést a nyertes Pélydzoval kell megkétni az eljarasban
kozolt végleges feltételek és a palyazat tartalméanak megfelelSen.

A szerzédésnek tartalmaznia kell — az eljaras soran alkalmazott értékelési szempontra
tekintettel - a nyertes palyAzat azon elemeit, amelyek értékelésre kerfiltek.

A nyertes Palydzonak a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (2)
bekezdése szerint atlathatd szervezetnek kell lennie. Ezt a feltételt nem teljesité palyazénak
érvénytelennek kell tekinteni a palyazatat.

Kozds palydzat benyujtasa
Tobb gazdasagi szereplé kdzdsen nem nyujthat be palyazatot.

Projekttirsasag

Kiiro nem teszi lehetévé gazdalkodo szervezet (projekttarsasag) létrehozasat, csak a nyertes
palyazat benyujtojaval kot szerzodést,

Kiegészito tajékoztatas

Bérmely gazdasdgi szerepld, aki az eljardsban palydzd lehet — a palyazat megfeleld
elkészitése érdekében — a palyazati felhivasban és/vagy dokumentaciéban foglaltakkal

kapcsolatban irdsban kiegészit6 tajékoztatdst kérhet a Kiirotdl a KézbeszGuru Kft. jelen
felhivas 2. pontban foglalt telefax vagy e-mail elérhetdségén.

A kiegészith tdjékoztatast a palydzati hatarido lejarta eldtti 3. munkanapig koteles a Kiird
megadni. Kiiro akkor koteles megadni a kiegészité tajékoztatdst, ha a kiegészitd
tdjckoztatas kérés legkésdbb a palydzati hataridé lejarta el6tti 5. munkanapon a
KozbeszGuru Kft. jelen felhivas 2. pontban foglalt telefax vagy e-mail elérhetéségére
beérkezik.

27. A képviseleti jogosultsiag igazolisa:

A palyazathoz csatolni kell a péalyazatban szereplé dokumentumokat alairéd gazdasagi
szereplo esetében:
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a) a képviseletre vald jogosultsag igazolasanak érdekében olyan okiratot (pl. 30 napnal
nem régebbi cégkivonat), amelybél egyérielmiten megdllapithaté az alaird személy
jogosultsaga;

b) alairasi cimpéldanyt vagy ligyvéd altal ellenjegyzett alairas mintat, melybdl
egyértelmiien megéllapithato az alairé személy alairasanak mintaja.

Amennyiben a palyazatot nem az irasbeli képviseletre jogosult személy irja ala, akkor az
adott személy(ek)nek a palyazat alairdsara vonatkozd, a meghatalmazdalairas mintajat is
tartalmazo, a képviseletre jogosult altali, cégszerQ alairassal ellatott meghatalmazasat is
sziikséges csatolni.

Iranyadé jog

A palyazati felhivasban és a dokumentacioban nem szabalyozott kérdések tekintetében a
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény, a Ptk. (2013. évi V. tdrvény), valamint
a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata 11/2012. (V.03.) 6nkormanyzati rendelete
el6irdsail irdnyadok.

A dokumentici6 beszerzési helye és a beszerzés feltételei

A dokumentédciot barmely érdekelt gazdasagi szerepld igényelheti személyesen a
KozbeszGuru Kft. jelen felhivas 2. pontban megjelslt cimén, vagy irasban a KézbeszGuru
Kft. jelen felhivas 2. pontban foglalt telefax vagy e-mail elérhetségén. A dokumentaciot —
irasos igénylés esetén - a KozbeszGuru Kft. e-mail utjan kiildi meg az azt igényld gazdasagi
szerepld részére. Személyes igénylés esetén a dokumentécid helyben dtadasra keriil 4tadas-
atvételi elismervénnyel egyiitt az azt igényld gazdasagi szerepld részére. A dokumentdciét
személyesen, munkanapon 9.00 ératol 15.00 éraig (a palyazatok felbontisanak napjan 10
Oraig) lehet atvenni.

A dokumenticié ellenértéke: 30.000,- Ft + AFA, azaz brutté 38.100,- Ft.

A dokumentécié ellenériékét — irdsos igénylés esetén - a KozbeszGuru Kft. OTP Banknal
vezetett 11707079-20001216 szamn szamlajara kell dtutalni, a dokumentacié megkiildését
kévetd 5 naptari napon beliil. Az atutalds kozlemény rovataban fel kell tiintetni a
»Dokumentacié - Csepeli ingatlanpalyazat” kifejezést. A dokumentdci6é ellenértékét
személyes igénylés esetén az atvételkor, készpénzben sziikséges megfizetni a KdzbeszGuru
Kft. részére.

Amennyiben a dokumentécié a fenti modok valamelyikén nem keriil megvéasarlasra, Ggy az
érintett Palyazo altal benytjtott palyazatot a Kiir6 érvénytelenné nyilvanithatja.

Egyéb informaiciék
A palyazatokat munkanapon 9.00 6ratol 14.00 ordig, a palyazati hataridé lejartanak napjan
a palyazati hatarido lejartaig lehet benyijtani.

A palyazathoz csatolni kell az alabbiakat:

1. A dokumentacio II. fejezetében rdgzitett iratok (a dokumenticié III. fejezete
szerinti nyilatkozatmintaknak megfelelden)

2. A jelen pélyazati felhivas 13. pontja szerinti miiszaki-szakmai tartalmu
dokumentum

A Kiiro fenntartja maganak a jogot, hogy eredménytelennek nyilvanitsa az eljarast anéikiil,

hogy ez altal barmilyen kartéritési, illetve egyéb kotelezettség terhelné az érintett
Palyazokkal kapesolatban. A Kiird a szerz6déskotési kotelezettségét kifejezetten kizérja.



A palyazat elkészitésével ¢s benyijtasaval kapesolatos kéltségek a Palyazokat terhelik.

A Kiiré fenntartja magénak a jogot, hogy visszautasitsa azokat a palyazatokat, amelyek
eltérést tartalmaznak a Kiird altal megadott szerzodéses feltételek és miszaki tartalomhoz
képest.

A Kiirdé fenntartja magénak a jogot, hogy ha a pélyazatok elbirdldsa soran bizonyos
kérdések tisztdzasa sziikséges, a Palyazotdl irasban felvildgositast és/vagy hianypotlast
kérjen. Az irdasban megadott pontositds nem eredményezheti az eredetileg benyujtott
palyazat [ényeges tartalmanak megvaltoztatasat.

Meliékletek:

1. Valtozasi vazrajz

2. Kirdlyerdd Intézménykozpont Szabalyozasi Tervének modositasa
3. Tulajdoni lapok 205923/1 Hrsz. és 205920/2 Hrsz.

4. Kiralyerd6 Intézménykodzpont Szabélyozasi Terv

I
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Pélyazati felhivas tervezet 4. szdmu melléklete
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Br. Németh Laszlo okl. épitémeérmndk, igazsaglgyi szakénd

1112 Bp. Kapolna Ut 8
Telffax; +36 (1228 45 34, mobil: +36 (20} 8-675 510
e-mail: drnemeth@t-online.hu

A.) ERTEKTANUSITVANY

Megbizd:
Ingatlan cime:
Helyrajzi szama: 205923/1

Az értekelés célja:

Az értékelés modszerei :

Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési Nonprofit kft.

1213 Bp. Szent Istvan u. 228

Aktualis piaci forgalmi érték megallapitasa

piaci 6sszehasonlito

A megéllapitott érvényes piaci forgaimi érték( AFA nélkal):

152 400 000 Ft

azaz

Egyszazotvenkétmillionégyszazezer Ft.

A helyszini szemle idépontja:
Az értékelés forduldnapja :

A szakvélemeény érvényessége:

Az értékeld neve:

Nyilvantartasi szam:

2017 junius 22.
2017 janius 26.

180 napig érvényes a forduldénaptol
szamitva.

-~

Vagyon-Erték Kft.
Ugyvezetd igazgatd

dr. techn. Németh Laszlo
1118. Bp. Higany utca 17
igazsaglgyi szakérté
010459

VAGYON-ERTEK Kit.
1118 Budapest, Higany u. 17. 1/4.
Addszam: 10578958-2-43
Bankszamiaszam:
11996231-06102178-10000001



Megrendel6: Csepeli Varosfejlesz-  Készitette: Vagyon- Erték kft.

tési és Gazdasagfejlesztési Igazsagigyi Szakéns Tarsasag
Nonprofit kft. 1118 Budapest Higany utca 17.

1211 Budapest. Il. Rakéczi Ferenc

at 88-92

Addszam: 25118031-2-43 Adészam: 10578959-2-43

MAGANSZAKERTOI VELEMENY
a Bp. 1213 Szent Istvan Gt 228. szam alatti (Hrsz:205923/1)
telekegyesités utan kialakulé fejlesztési teriilet aktualis piaci,
forgalmi értékének becslésérsl,
TR w

&

A szakvélemény készit 4 peéldanyban. Eza... szamy példany.
- 3 pld. Megrendels y o
- 1pld. Szakéntd irattara. AGYON-ERTEK K.

1118 Budapest, Higany u 17 174
Addszam: 105789502 4

. Bankszamiasza,

11998231-06?021?9-?03000-’)?

- Budapest, 2017 junius 26,

A szakvéleményt készitette: !

Vagyon-Erték Kft.
Dr. Németh Laszio
ugyvezetd igazgato
okl. épitbmérnsk, ig. U, szakené
Nyilv. tartasi szam: 010459




Palyazati felhivas tervezet 2. szami mellékiete
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Nem hiteles tula



Dr. Németh LaszI6 okl. épitdmérnak, igazsagligyi szakérts

1112 Bp. Kapolna uf 8

Tel ffax: +36 (1228 45 34, mobil: +36 (20) 9-675 510

e-mail: dmemeth@t-online.hu
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3.12.11 A telekingatian piaci , 6sszehasonlitd modszer segitségével térténd

ertékelés. szamitasa:

Cim

Osszehasonlits

QOsszehason!ite

Osszehasontite

Osszehasonlitd

Osszehasonlitd

fajiagos erték (Ft/nm)

1. 2. 3. 4, 5.
ALAPADATOK
Telkek terdiste {m9) 420 1097 1097 1 087 318 I
Ar (eFt) 12 000 42 500 40 000 36 900 10 900
Adatforras lasd melléklet ldsd melléklet l&sd melléklet lasd melléklet idsd melléklet
Kinalat / Tranzakgié kinalat Kinalat kinalat kindlat kinélat
Eladas / Ajanlat idépontja 2017 2017 2017 2017 2017
Fajlagos ar(Ft/nm) 28 571 38742 36 463 33677 34 277
Kindlati ar miattl korrekcio -10% -10% -10 % -10% -10%
Korrigélt fajlagos alapar - 25714 34 868 32 817 30273 30 849
hirdetés miatt-Fif m
Korrekciok végzése:
Telek helye szerint:% +5 0 0 0 0
Telek mérete szerint: % -20 -15 -15 -15 -20
Osszes korrekcid () -15 -15 -15 -15 -20
Fajlagos alapér alapjan tett Figyelembe Nem vehetd Figyelembe Nem vehetd Figyelembe
megéllapitas vehetd figyelembe vehetd figyelembe veheld
Végsd korrigalt 21 857 29 638 27 894 28625 24 679

nem nem

Cim

Osszehasonlits

Osszehasontitd || Osszehasoniito

Osszehasonlite

Osszehasonlito

6. 7 8. 9. 10.

ALAPADATOK
Telkek terilete (m°) 830 710 318 540 1097
Ar (FO) 26 900 25 000 10 800 20 009 40 000
Adatforras Iasd melléklet tdsd melléklet lasd melléklet tasd melleklet iasd meliéklet
Kindlat / Tranzakcio kinalat kindlat kindlat kinalat kinalat
Eladas / Ajaniat id8pontja 2017 2017 2017 2017 2017
Failagos ar(Ft/nm) 30225 35211 34277 37 037 36 463
Kindlati ér miatti korrekeio -10% -10 % -10 % -10% - 10%

" Korrigélt fajlagos alapar 27202 31690 30 849 33333 32 817
Ft/ my
Fajlagos alapér alapjan telt Figyelembe Figyelembe Figyelembe Nem veheté Figyelembe
megaliapités vehetd vehelb vehetd figyelembe vehetd
Korrekeiok végzése:
Teiek helye szerint:% 0 0 0 +5 0
Telek mérete szerint: % -20 -20 ~20 -20 -15
Osszes korr. tényezd -20 -20 -20 -15 -15
Végsé korrigalt 21762 25 352 24 679 28 333 27 885
fajlagos érték {Ftinm) nem
Megjegyzés:

1. A hirdetés miatt, a varhato alkuk atlagaként - 10%

értékeket.

-al csbkkentetem a fajlagos

2. A telkek f6ldrajzi helye szempontjabot a Csepel —kiralyerdé telkeket 0 %-al

korrigaltam. A T6bbi csepeli telekingatlannal a korrekcios tényezd +5%.



Dr. Németh Laszio ok). épitdmernk, igazsagigyi szakéntd 17
1112 Bp. Kapolna it 8

Tel.ffax: +36 (1228 45 34, mobil: +36 (20) 9-675 510

e-mail. drnemeth@t-online hu

3. Telkek méret-kiilonbségeik miatt az alabbi korrekciokat alkalmaztam:

0% 4000nm - 6127 nm - 8000 nm  +10%
4000 nm - 2 000 nm -10%
2000 nm - 1 000 nm -15%
1 000 nm alatt -20%

4. Az Osszes szamitasba vett adat kdzi! a végso, korrigalt fajlagos érték
szamitasnal csak a 21 000 ~ 27 895 Ft/inm k626tti korrigalt fajlagos
értékeket vettem figyelembe!

Tehat:

Tablazat szerinti végso korrigalt _
Telekterillet x végsd korrigalt 6127 nm x 24 874 Ftynm=152 402 998 Ft
fajlagos érték

kerekitve 152 400 000 Ft

A telekegyesités utan létrejovo telekingatlan becsiilt értéke piaci,
osszehasonlité moédszer szerinti értékelés alapjan: 152 400 000.

Ft.

azaz

Egyszazotvenketmillid-négyszazezer FT.

3.12.2 A telekegyesités utan teendd intézkedések, melyek a palyazati
fethivasban nyertes szamara elvégzendd feladatokat ill. kételezettségeket

jelentenek.

A Palyazati felhivasban a leend6 vevé feladataként szerepel, hogy

- a meglevd postafeliiletet a sajat koltségén le kell bontania

- az alaprajzon szereplé szilard burkolata Ot kotelezd megépitése (koztertileti beruhazas)
- a postahivatal athelyezése a beépitési kételezettséggel rendelkezé vevé felépitményébe

szerkezetkész szintre(. A tovabbi munkék a POSTA beruhdzasaban valésulnak meg a
tervek szerint)



Dr. Németh Laszlé okl épitdmérndk, igazsagiigyt szakerds 18
1112 Bp. Kapolna ut 8

Tel/fax: +36 (1228 45 34, mobil: +36 {20) 9-675 510

e-mall. drnemeth@t-online.hu

3.12.21 Postaépiilet lebontasanak begsiilt kéltséqe:

A POSTA épiilet 130 nm alapteriilet(i, 4 m. atlag bontand6 magassaggal szamitva
130 nm x 4 m = 520 légkdbméter a bontandd mennyiség.
A kovetkezé lapon az EKS alapjan , gépi bontassal szamitva, teljes-korli munkavégzésset,
a lerakohelyig szallitva, lerakéhelyi dijjal szamolva 1 500 Ft/légkobméter fajlagos aron
szamolva:

520 légkébmeéter x 1 500 Ft/légkobméter = 7 800 000 Ft.

Tehat a bontasi kéltseg: 7 800 000 Ft.

3.12 22. Utépités becsiilt kdlisége:

A vevd kotelezettsége, hogy a mintegy 68m hosszban lévd, kétsavos 7,0 m széles
szilardburkolatl kézterlleti utat megépitsen a telekingatiananak megkdézelitésére.
Ennek kdltsége:

68m x 7m x 20000 Ft/nm =9 520 000 Ft.

Tehat az Ut megépitési koltsége: 9 520 000 Ft.

3.12.23 Postahivatal athelyezési kbltsége:

A tervezett épitkezés foldszintes lesz, ezért 150 000 Ft/nm fajlagos koltséggel szamolok,
a szerkezetkész allapot megépitésénél! Lasd . a rakovetkezd lapon az EKS fajlagos
adatait.

Tehat a 100 nm szerkezetkész posta megépitésének koltsége:

100 nm x 150 000 Ft/nm = 15 000 000 Fi.

Tehat a postaépiilet épitési koitsége 15 000 000F¢.

3.13. HOZAMALAPU ERTEKELES

A hozamalapu értékelés az eszk6z jovbbeni hasznaibol és az ezek megszerzése

érdekében felmerilé koltsegeinek kilonbségebd! vezeti le annak értékét. Az ériékelés
soran az eszkoz jévedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jévében varhatoan
képz6do, szabad rendelkezés(i pénzmennyiség jelenértékét szamszerlsitjik, amely kifejezi
az eszkbznek, mint iizleti befektetésnek az értékét.

Jelen esetben ezt a modszert a palyazati felhivasban foglaltak ill. az értékelendd ingatlan
jellege miatt nem alkalmaztam!
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Javaslat
a Budapest, XXI. kerOlet, Szent Istvan Ut és Toboz utca kézti ingatlan {hrsz.:
205923/1) nyilvdnos pdlydzat 0tjdn torténd ériékesitésére, a kirdlyerdei
l[akossag bevasartasi lehetdségeit nagyban javitd kereskedelmi cély
ingatianfejleszieés megvaldsitdsa érdekében

EGYEZTETO LAP

1. Az eldterieszies egyveztetve:  dr. Vincze Anikd
aliegyzd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2017. '\ \ A
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dr. Vincze Anikd
aliegyzé



		2017-06-27T17:45:53+0200
	Dr. Szeles Gábor




