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Tisztelt Képviseld-testilet!

Az épitett kéryezet alakitasard! és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIL. idrvény
(Epitési torvény) alapian a telepllésfejlesztés és a telepilésrendezés sordn
biztositani kell a terUletek kozérdeknek megfeleld felhaszndlasat a jogos
maganérdekekre tekintettel. Ennek sorén figyelembe kell venni tdbbek k&zitt
a helyi népesség identitdsdnak erbsitését, a lakossdg fizikai, szellemi és lelki
igényeit, kilonds tekintettel a csalddok, a fiatalok, az id8sek, a fogyatékos
szemelyek igényeire, a sport, a szabadidd lehetdségeire.

A telepUlésrendezési feladatok megvaldsuldsa érdekében az dnkormdanyzat
valtoztatasi filalmat rendelhet el az Epitési térvény felhatalmazdsa alapjan.

Az Epitési torvény szerint a vditoziatdsi tilalom az érintett tertlefre o helyi
épitési szabdlyzat készitésének id&szakéra annak hatdlybalépéséig, de
legfeliebb hdrom évre rendelhetd el, ezt kdvetden kildn rendelkezés nélkil
megszlnik. Az Epitési 16rvény szabdlyozza a vdltoztatdsi tildlommal érintett
terUleten megengedett és tiltott tevékenységek kdrét.

Budapest XXI. kerGlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld Testllete az 549/2010
(X.12.) szamu hatdrozatdban [3/a. meliéklet] Ugy déntdh, hogy a Csepel SC
Alapitvany Béke téri ingatlandra kizdrdlag sportcély fejlesziést engedélyezd
KerOleti Szabdlyozdsi Tervet alkot. Ennek biztositdsara a terlletre vdaltoztatds
tilalom volt érvényben, mely 2016 dec. 2-at kdvetden lejart.

AZ épiiésijgyben bekc‘jveikezeﬁ jogszobc’:iyi valtozdsok kbvefkezmenyeken’r Jj,
Kepviseld-testOlet a 238/2016. (VI.23.) szdmy hatdrozatdval déntstt. [3/b.
melléklet]

A ferllet  kbzérdeknek  megfelel®  hasznositdsa  érdekében, a
telepUlésrendezési feladatok megvaldsuldsdig a Béke tér- Vélgy utca-
Erdéalia utca- Szent Istvdn Ot &ital hatdrolt terlleten 1évd 201861/2 hrsz-U, a
Csepel SC Alapitvany tulajdondban 1évd, valamint a vele egy témbben 1évd
201861/1 hrsz-0 ingatlanra [rendelettervezet 1. sz. mellékiete] vdaltoziatdsi
tilalom elrendelése szikséges.

E neélkldl fenndll a veszélye olyan fejlesziés meginditdsdnak, amely
akaddlyozza, illetve ellehetetleniti az 549/2010.(X.12.) sz&dmU hatdrozatban
foglalt célok megvaldsuldsdt. A vdaltoztatdsi tilalom elrendelése garanciat ad
arra, hogy a szabdlyozdsi terv elfogaddsdig visszafordithatatlan épitési
folyamatok ne térténjenek.

A tilalom elrendelésének feltétele a helyi épitési szabdlyzat készitésére
vonatkozd irdsos megdliapodds megléte.

Az Onkormdnyzat 2016. december 21-én tervezési szerzédést kotoh a
szabdlyzat elkészitésére. Az épitési tdrvény szerint vdaltoztatdsi tilaimat a
telepUlési Snkormdanyzat rendelettel rhat elb.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy a rendelet megalkotasét tamogatni
sziveskedjék,

Budapest, 2017. janudr 26.

Borbély Lénard
polgdrmester

Meliékletek:
1. egyeztetd lap
2. arendeiettervezet hatdsvizsgdlata
3. a) 549/ 2010(X.12.) szdmu dnkermadnyzati hat&rozat
b} 238/2016. [VI.23.) sz&dmu Snkormanyzati hatérozat
4, elSterjesziéssel 8sszeflggd jogszabdly-kivonat



RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testllete Ugy dont,
hogy a Béke tér - VoIgy utca - Erddalja utca - Szent Istvdan Ot dltal hatarolt
terGleten levd 201861/1 és 201861/2 hrsz-0 ingatianokra vonatkozd vaitoztatdsi
tilalom elrendelésérdl sz6ld dnkormdnyzati rendeletét megalkotja,

A rendelettervezet elfogaddsdhoz a Képviseld-testilet mindsitelt tobbségl
tdmogatd szavazata szikséges.



Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkorményzatdnak Képvisels-testiilete
.../2017 (... . ....) 6nkormdnyzati rendelete

a Béke tér - Vélgy utca - Erdéalja utca - Szent Istvdn Gt dital hatdrolt terileten
IévE 201861/1 és 201861/2 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozé valtoztatdsi tilalom
elrendelésérdl

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kdmyezet alakitasardt és védelmérdl szotd 1997, évi LXXVIIL
torvény (tovdbbiakban: Etv.) 21.§ (1) bekezdésében foglalt felhatalmazds  alapjan,
Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl széld 2011, évi CLXXXIX. tv. 13.§ {1} és o 23.§ (5)
bekezdésében megdliapitott feladat-és hatdskérében elidrva, az aidbbi rendeletet alkotja:

I. Altaldnos rendelkezések

1§

A rendelet célja a 2. §-ban meghatdrozott terlletre vonatkozd telepUliéstendezési feladatok
végrehajtdsa érdekében o készitéds alatt allo, e rendelet terliet hatdlydra vonatkozd helyi
epitési szabdlyzat megvaldsuldsat akaddlyozd vagy ellehetetlenit epitési  folyamatok
megeldzése.

2%

A rendelet terlleti hatdlya Béke fér - Vaigy utca - Erddalia utca - Szent Istvdn Ut dltal hatdroft
terleten 1évs 201861/1 és 201861/2 hrsz-( ingatian - a rendelet 1. sz. melléklete szerint.

II. Vdltoztatdsi tilalomrél 52616 szabdlyok
3.§

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata a 2. § -ban meghatdrozott ingatlanokra, azok
terGletére vonatkozd helyi épitési szabdlyzat hatdlybalépéséig, de legfeliebb e rendetet
hatdlyba lépésétdl szamitott hdrom évig valtoziatdsi tilalmat rendel el.

M. Zar6 rendelkezések
4§.
E rendelet 2017. februdr 2-an l1ép hatdlyba.



...[2017 (... . ....) onkormdanyzati rendelet 1. sz. meliéklete
VALTOZTATAS! TILALOMMAL ERINTETT INGATLAN TERULETI LEHATAROLASA




Altalénos indokolds:

Az épitett kdrnyezet alakitdsdardl és védelmérd! szold 1997. évi LXX VI, torvény {Etv.) alapjén a
teleplléstejlesziés és a teleplliésrendezés sordn biztositani kell g terlletek kdzérdeknek
megfeleld felhaszndlasat a jogos magdnérdekekre tekintettel. A rendelet célia a 2. §-ban
meghatdrozott terlletre vonatkozd telepUlésrendezési feladatok végrehajtasa érdekében a
készités alatt allo. e rendelet terdleti hatdlydra vonatkozdé helyi épitési szabdlyzat
megvaldsuldsat akaddlyozd vagy ellehetetienitd épitési folyamatok megeldzése.

Részletes indokolds:

k?e‘ndelet céfjdnak régzitése, az dltaldnos indokidsban feirtak szerint.
i' \%Hozta‘rdsi tilalommal érintett terlletrdl rendelkezik.

i. 3c'ﬁl’roz’rotdsi tilalom elrendelése, az Etv. 20. és 21.§-0k eldirdsai szerint.
:i'g:réllybo l&éptetd rendelkezés.



1. sz. melléklet

EGYEZTETS LAP

I. Az elbteriesztés egyeztetve:  dr. Vincze Anikd
aliegyzd

Vélemény:
Az elbterjesztésben fogialtakkal egyetértek, az elbterjesziésben az
dlitalam javasolt médositdsok atvezetésre kerUitek.

Budapest, 2017. janudr 25.
dr. Vincze Aniko sk.

cliegyzd

2. Az elbterjesztés egyeztetve:  SUle Laszld Ggyvezets igazgatd
Csepeli Vdarosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési Nonprofit Kft.

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek,

Budapest, 2017. janudr 25.
SUle Ldszld sk.

Ogyvezetd igazgatd

3. Az elbteriesztés egyezietve:  Baksa Lajos
irodavezetd

Vélemeény: Az eldterjesziésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2017. janudr 24,
Baksa Lajos sk.

irodavezetd



2. sz. melléklet

Rendelettervezet hatdsvizsgatata

A rendeiettervezet cime: a Béke tér - Volgy utca - Erdéalja utca - Szent Istvan Ut dltal
hatdrolt terlleten lévd 201861/2 hrsz-¢ ingatlanra vonatkozd vdltoztatdsi tilalom

elrendelésérd|

1. A rendelet megalkotdsdnak indokai, céliai, melyek a szabdlyozdst szUkségessé

teszik:

Torscdo!ml okok celok

Gozdasogu okok celok

*| Szakmai okok, célok - .

kozerdeknek

épitési torvényben

a ’reruie’r nem relevans Az

megfeleld  felhaszndldsanak meghatdrozott telepiilés-
biztositdsa a jogos fejlesztés é&s a telepllés-
magdnérdekekre tekintettel, rendezési feladafok
figyelembe véve a helyi végrehajtasa érdekében
lakossag identitasanak szUkséges.

erésitéset, a lakossag fizikai,

szellemi  és  lelki  igénvyeit,

kGionds tekintettel a sport, a

szabadidé lehetdségeire

2. A jogi szabdlyozds varhatd hatdsai:

Tarsadalmi = gozdosogl_ kérmyezeti és egeszsegugyi__. Adminiszirativ terheke‘r
koltsegve?em ho’quok kove’rkezmenyek o befolyosolo hofosok

a vcltoziomsl filalom | @ kornyezeh ho’rés- nem relevans
elrendelésével biztosithatd a | tanuimdnyon alapuld  helyi

terflet lokacidjabdl, | épitési szabalyzat

torténetébdl és a lakossdg | biztosithatja ezen

igenyeibdl eredd optimdlis | kdvetkezmények figyelembe

helyi szabdlyozds | vételét, ennek  hatdlyba

megvaldsuldsa.

[épése eldtt induld beruhdzds
fentieket nem garantdlhatia.

3. A rendelet alkalmazdsdhoz szUkséges feltételek:

Stomelyi feltételek

Tszervezefi feltételek

targyi feltételek

penzlgyi feltételek

meglévd

meglévd

meglévd

nincs penzigyi
koltségvonzata

4. A jogalkotds elmaraddsdnak varhatd kdvetkezmeényei:

A helyi épitési szabdlyzat elfogaddasdig visszafordithatatlan épitési folyamatok

induthatnak meg,

gliehetetienitve az  549/2010.(X.12.}

hatarozatban foglalt célok megvaidsuldsat.

szAmyG  dnkormdanyzati




3/a. sz. meliéklet

BUDAPEST XXI. _ CSEPEL
KERULET ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT

Budapest XXI. Kerulet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete 2010, oktéber 12-én (kedden) 8,60
orai kezdette! a Polgarmesteri Hivatal Nagytanacstermében (1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
fsz. 5.) megtartott alakulo Glésén készult jegyzkényvbéi,

Napirend 13. ponfia: (204. sz. eléterjesziés)

ElSterjesztés a népszavazasi kérdésekrdl

548/2010,{X.12.}Kt HATAROZAT

Budapest XX Kerllet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testilete gy dont, hogy a Csepei SC
Alapitvany Beke téri (Hrsz. 20186%/2) és Duna-parfi (Hrsz.200956 és Hrsz.209951/4) ingatlanain
kizardlag sportcélll fejlesztést engedélyezd kerlfeti szabalyozasi tervedi helyi rendeletet aikot.

Hataridd: elfogadasra:  azonnal
Felelés: elfogadasért:  Németh Szilard polgarmester
21 igen
0 nem
1 tartézkodas elfogadva

K.m.f.

¥’/L_.h__,xwm_hi
dr. Szeles Gabor
jegyzd -




3/b. sz. melléklet

BUDAPEST XXI KERUIFET CAEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULET

KIVONAT

sudopest XX1. Kerttel Csepel Onkormdanyzoia Képviseld-testUiele 2016, idnius 23-
an_{csUtortok) 09,00 érai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal Nagytandcstermeben
11211 Bp. XXl ker. Szent imre tér 10. foidszint 5.} megiariott Olésérdl kesziit

iegyz&konyvbdl

Napirend 8. pontja: {142. sz, eldieresziés)
Javaslat Csepel Helyl Epitési Szabdlyzat készitésére

Eloteriesztd: Borbély Léndrd polgarmester

238/2014. (V1.23.) Kt, HATAROZATY

sudapest XXI. KerGlet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testGlete Ugy dént, hogy
Budapest XX kerdlet Csepel kozigargatasi terlletére — a telepliéstejlesziesi
koncepciordl, az integrait ielepUlésfejlesziési stratégidrdl és lelepllésrendezesi
eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos joginiézményekrdl sz2016
314/2012. {X1.08.) Kormdanyrendelel elbirasai szerint — Kerlieli Epitési Szabdlyzatot
késziftet,

Hataridé: 2017. szeptember 30.
Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester

Végrehajtds elGkészitéséért felelds: Maijoros Agnes mb. {6épitész

16 igen
0 nem
1 taidozkodds elfogodva

K.m.f.

i ok o o
Ny, . L ) ‘.\ [ — fomir -, ,
DA e e 7 i R y .
; S 5 oF

“ " dr, Szeles Gabor

Borbéiy Léndrd
jegyzd

polgdrmester”
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4. sz. melléklet

Az eléterjesztéshez kapcsolodéd fontosabb jogszabdlyok

1997. évi LXXVIII. torvény
az épitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérdl
A helyi dnkormanyzatok épitésigyi feladatai

7. § (1] A telepliéstejlesziés és a telepliésrendezés célia a lakossag életmindségének és a
telepliés versenyképességének javitdsa érdekében a fenntarthatéd fejlddést szolgdld
telepUlésszerkezet és a j© mindségl kbrnyezet kialakitdsa, a kdzérdek érvényesitése az
orszagos, a térségi, a telepUlési és a jogos magdnérdekek bsszhangjanak biztositdsdval, a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az erdforrdsok
kiméletes és kdmyezetbardt hasznositds@inak eldsegitése.

{2) A telepliéstejlesztés és a telepliésrendezés sordn biztositani kell o terlletek
kdzérdeknek megfeleld felhaszndlésadt a jogos magdnérdekekre tekintettel. Ennek sordn
figyelembe kell venni

a) a népesseg demogradfiai vaitozdsat, lakdsszikségletét,

b} a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kUlonds tekintettel a csalddok, a fiatalok, az
id&sek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatds, a kultira, a sport, a szabadidd és az
adilés, valamint a civil szervezetek, 0z egyhdzi jogi személyek mikddési feliételeinek
lehetdségeire,

JREEE Y, SIS, S LS T
Tilalmak

20. § (1) Az érintett terUletre

a) vattoztatasi titkalom rendelhetd el a helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra annak
hatdlybalépéséig.

b) telekalakitasi, letve épitesi tilalom rendelhets e

ba) a telepllésrendezési feladatok megvaldsitdsa, végrehajidsa, tovabbd a természeti,
kérnyezeti veszélyeztetettseég megelbzése,

bb) a természet-, illetve a kdmyezet védelmérdl szdld tdrvényekben foglaltak érvényre
juttatdsa érdekében.

{2) A tialimat a feltétlenll szlkséges meértékre &5 iddtartamra kell koridtozni, s azt
haladéktalanul meg kelt szintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgdld okok mdar nem
dlinak fenn. A tilaimak felllvizsgatatdat a helyi épitési szabdlyzat felilivizsgdlataval egyUit el kell
végezni.

(3} A telepUlésrendezési feladatok megvaldsuldsa érdekében az dnkormdnyzati rendelettel
elrendelt ftilalomrdl, koridtozdsrdl vagy ezek megszintetésérdl - a vdltoztatdsi tilalom
kivételevel - a telepUlési énkormdnyzat képviseld-testllete [(a fOvarosban a {&varosi
dnkormdanyzat kdzgyliése, illetdleg a kerlleti dnkormdnyzat képviseld-testilete} a féjegyzd,
illetéleg ajegyzd Otjén tdjékoztatja az érintetteket.

(4) A természeti és a kOrmyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében a telekalakitdsi
vagy epitési tilalmat elrendeld hatdrozatot téjékoztatdsul az érintett épitésigyi hatdsaggal, és
- amennyiben a veszélyeztetettseég kdzigozgatdsi hatdron atnylld - az érintett telepliési
onkormdnyzattal is kdzdini kell.

(5) A hatdrozatban meg kell jeldini azt az érdeket, amelynek érvényre juttatdsat a tilalom
szolgdlja, tovabbd azt, akinek oz érdekében a filaimat elfrendelik,

[6) A tilaimat az ozt elrendel® megkeresésére - a vdalioztatdsi tilalom kivételével - az
ingatian-nyilvantartdsba be kell jegyezni.

{7) A tilalom nem terjed ki:

al a tiglom hatdlybalépésekor hatdlyos épitésigyi hatdsagi engedéllyel megvaldsuld
épitési javitdsi-karbantartdsi és o jogszabdlyokban megengedett mds épitési munkdkra,
valamint a 33/A. § szerinti egyszer( bejelentés alapjan megkezdett tevékenysegre,

b} a korabban gyakorolt haszndiat folytatdsdara,



c) az dliekonysagot, életet és egészséget, kdz- és vagyonbizionsagot veszélyeztetd
karmegeldzési, karelhdritdsi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepllésrendezési
kSvetelményeket nem érintd maodositasdra iranyuléd épitéstigyl hatdsdgl engedéiyezési
eljarasraq,

e) a honvedelmi és a kiemelf fontossagl honvédelmi ferlletre,

f) tomeges bevandorlds okozta valsdghelyzet esetén a nemzetbizionsagi cély épitmények
elhelyezésére szolgdld terlletre.

21. § (1) A helyi épitesi szabdlyzat készitésére vonatkozd irdsos megdllapodds megiéte
esetén a helyl épitési szabdlyzat készitésének idbszakdra azok hatdlybalépéséig, de
legfeliebb harom évig az érintett terlletre a telepliési dnkormanyzat rendelettel valtoztatdsi
tifalmat irhat eld.

{2) A vdltoztatasi filalom - ha az azt efrendeld dnkormdnyzati rendelet révidebb idérdl nem
rendelkezik - harom év eltelte utdn kilGn rendelkezés nélkil megszinik.

22. § (1) A valtoztatdsi filalom ald esé terlleten - a 20. § {7) bekezdésében foglalt esetek
kivéteiével - telket alakitani, Gj épitményt Iétesiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni,
tovabba elbontani, illetdleg mas, épitésigyi hatdsagi engedélyhez nem kodtdtt értékndveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.
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