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Tisztelt Képviseld-testilet!

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata a jelenleg tulajdondban &lié
cca. 1500 lakdst szocidlis bérletként, piaci bérletként, illetve kdliségelven
szamitott bérleti dijjal adja bérbe.

A leghagyobb szamban a lakdsok szocidlis alapon kerllnek bérbeaddsra,
hasznositdsra, melynek lényege, hogy jGvedelmi és vagyoni helyzete alapjan
valhat valaki a lakds bérldjéve.

A bérleti jogviszony idejének megfeleld tartama, vagyis az iddmulds alapot
teremt arra, hogy a beérlék, illetve jogszabdlyban meghatdrozott egyéb
személyek a lakds tulajdonjogdt megszerezhessék a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdld
1993. évi LXXVIII. t6rvény (fovdbbiakban: Lakdstérvény) alapjdn, az eljardssal
kapcsolatos részletszabdlyokat Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata
Képviseld-testUletének az Onkormdnyzat fulajdondban dlié, lakds célidra
szolgdld  ingatflanok elidegenitésérdl szold  29/2013. (X, 03.} rendelete
{tovdbbiakban: Rendelet) dllapitja meg.

A Lakdstérvény, mint keretszabdly meghatdrozza, hogy 6nkormdnyzati
rendeletnek kell tartalmaznia a lakdsok elidegenitésere vonatkozd vételar
kiaglakitasanak szabdlyait, a vételdrengedményt, részletfizetést, illetve a
tovabbi feltételeket.

A Rendelet tartalmazza, hogy legkevesebb hdny év bérleti jogviszony
szUkseges ahhoz, hogy az &nkormdanyzati lakast a bérd megvasarolhassa,
valamint rendelkezik arrdl is, hogy a bérleti idd hosszusagatdl, valamint o
kifizetett induld vételarrészlet nagysagatél figgd milyen kedvezményekre
jogosult a bérié.

A jelenlegi szabdlyozds nem korldtozza az egykori bérldk azon jogdt, hogy az
addsvételt kdvetden, akdr ugyanazon napon elidegenithessék UGjonnan
vasarolt lakdsukat, A lakdsok tovdbbaddsa mar a piacon kialakult szokdsos
feltételek szerint, akdr az Onkormdanyzat és a béré kdzdH addsvétel
szerz6désben meghatarozott arndl jdval magasabio dron tériénik.

Az anyagi haszonszerzésbdl tortend lakasvasarldsok lehetdségének kizdrasat
tenné lehetdvé az 5 éves idotartamra szold elidegenitési titalom.

A célzott hatdst segithetné azis, ha ~ oz elidegenités engedélyezése esetére -
oz egykori bérldk szGmdra biztositoft vételdrkedvezményt idbardnyosan
kellene visszafizetniUk, attdl figgden, hany év telt el az addasvételi szerzbdés
megkobtése és féldhivatali benyljtasa éta.



Ezen két intézmény alkalmazdsaval lehetdéség nyilna arra, hogy «
kedvezmények valdban azokat illessék meg, akik nem tovabbi anyagi
eldnyszerzés céljgbdl vasaroitdk meg lakdsukat.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése lehelbve teszi, hogy aki lakbérnatralékkal
rendelkezik, €s meg nem kerOlt felmonddasra a lakasbérleti szerzddése, a
feltételeknek vald megfelelés esetén megvdasdrolhatja az dltala lakott lakdst
oly maddon, hogy a vételarkedvezmények levondsat kovetben ezen
bsszeghez hozzdaddsra kerll a nyilvantartott lakbérhdatralék is, és ezek
dsszege teszi ki a lakds vételdrdt, Azonban ez a kedvezmény nem &sztdnzi a
lakbérfizetési kotelezettségek hataridében térténd teljesitését, igy javaslom
megszintetését. Mivel az elidegenités jelentds kedvezménnyel tériénik a
bérdk részére, igy indokolt ezt czon bérldk részére lehetdvé tenni, akik
rendesen fizetik a bérieti és egyéb dijakat.

Kerem a Tisztelt KépviselG-testiletet, hogy a rendelet megalkotasat tadmogatni
sziveskedijek.

RBudapest, 2016. jUnius 27
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RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdanyzata Képvisels-testUlete Ugy dént,
hogy az Onkormdanyzat tulajdondban 4lié, lakds célidra szolgdld ingatlanok
elidegenitésérdl szold 29/2013. (X. 03.} &dnkormdanyzati rendelet modositasardl
52010 rendeletét megalkotja.

A rendelettervezet elfogaddséhoz a képviselbk mindsitelt 16bbségl
tdmogatod szavazata szGkséges.



Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete
.../2016. (...} dnkormanyzati rendelete

az Onkormdnyzat tulajdondban 4lié, lakés célidra szolgdld ingatianok
elidegenitésérdl szold 29/2013. (X. 03.) dnkormdnyzati rendelet
modositasardl

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete az
Alaptorvény 32. cikk {2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotdi
hatdaskérében, a Magyarorszag helyi Onkormdanyzatairdl szold 2011, évi
CLXXXIX. tdrvény 25. §-dban biztositott jogkdrében eljidgrva az Onkormdanyzat
tulajdondban d&lid, lakds célidra szolgdald ingatlanok elidegenitésérdl szolo
29/2013. {X. 03.) &nkormdnyzati rendeletének maddositdsdra a kdvetkezdket
rendeli el:

1.§ {1} Az Onkormanyzat tulajdondban dlld, lakds céligra szolgdld ingatlanok
elidegenitésérdl  szolé  29/2013. (X, 03.) Onkormanyzati  rendelet
(tovdbbiakban: Rendelet) a kdvetkezd 5/A. §-szal egeszUl ki:

+S/A. § (1) A bdrmely jogcimen adott vételdrkedvezmény teljes dsszege azzal
a feltétellel ileti meg a vevdt, hogy a lakast az addsveteli szerzddes llletékes
foldhivatathoz térténd benyUjtdsat kdvetd 5 éven belll nem idegeniti el sem
visszterhesen, sem ingyenesen. A 7/A. § szerinfi elidegenitési tilalom (7)
bekezdés alapjdn torténd felolddsa esetén a vevd a (2})-(6) bekezdés szerinti
visszafizetés megtdrténte esetén jogosult a lakds elidegenitésére.

(2) Amennyiben a vevd a lakast az addsvételi szerzddés lletékes
foldhivatalhoz torténd benyUjtdsat kdvetd 1. évben, akdr visszterhesen, akdr
ingyenesen elidegeniti, Ugy o szerzbdés megkdtésekor szamitott
vételdrkedvezmény teljes dsszegét vissza kell fizetnie.

(3) Amennyiben a vevd a lakdst az addsvételi szerzddés illetékes
foldhivatalhoz torténd benyUjtasat kbvetd 2. évben, akdr visszterhesen, akdr
ingyenesen elidegeniti, 0gy a szerzbdés megkdiésekor szdmitoft
vételdrkedvezmény dsszegének 90 %-at vissza kell fizetnie.

(4) Amennyiben a vevé a lakdst az addsvételi szerzddés lletékes
foldhivatalhoz térténd benyljtdsat kbvetd 3. évben, akdr visszterhesen, akdr
ingyenesen elidegeniti, Ugy «a szerz8dés megkdiésekor szamitott
vételdrkedvezmény dsszegének 80 %-at vissza kell fizetnie.



(5) Amennyiben a vevd a lakdst az addsvételi szerzbdés illetékes
foldhivatalhoz t6rténd benyujtdsat kdvetd 4. évben, akdr visszterhesen, akdr
ingyenesen elidegeniti, Ugy a szerzddés megkdiésekor szdmitott
vételdrkedvezmény dsszegének 70%-4t vissza kell fizetnie.

(6} Amennyiben a vevd a lagkdst az addsvételi szerzOdés illetékes
foldhivatalhoz torténd benyljtdsat kdvetd 5. évben, akdr visszterhesen, akdr
ingyenesen elidegeniti, ugy a szerzddeés megkotésekor szamitott
vételarkedvezmeény Osszegének 60%-at vissza kell fizetnie.

(7) A 7/A. § szerinti elidegenitesi filalom felolddsard! Budapest XXI. Kerllet
Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testlletének Szocidlis, Fgészséglgyi és
Fogyatekosigyi Bizottsdga doént, a lakasban lakdk személyi, anyagi
k&rilményei valtozdsdnak figyelembe vételével.”

1. § {2} A Rendelet a kdvetkezd 7/A. §-szal egészil ki:

/A, § (1) Amennyiben a jogosult az 5. § {1} bekezdés a) pontja alapjan
részletfizetéssel, vagy ugyanezen bekezdés b) pontja alapjdn a vételdr
egydsszegl megdfizetése mellett vasdrolia meg az dnkormdanyzati tulajdond
ingattant, Ugy az llletékes foldhivatal nyilvantartdsdban az értékesitett
ingatianra az Onkormdnyzat javéra elidegenitési tilalmat kell bejegyeztetni oz
addasvéieli szerzédés ilietékes fdldhivatalhoz térténd benyujtdsat kdvetd 5
évre. Az elidegenitési filalom ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésenek
kéltsegét a jogosult kdteles viselni,”

1. § {3) A Rendelet 2. § (2) bekezdése hatdlydt veszti.

2. § (1) Erendelet a kihirdetését kdvetd 4. napon 1ép hatdlyba.

(2} E rendelet a hatdlyba l€pését kbvetd napon hatdlydt veszti.



ALTALANOS INDOKOLAS

A Rendelet moddositasa a  kerUleti  dnkormdnyzat  lakds-  és
helyiseéggazddlkoddasi feladatainak hatékony megvaldsitasat biztositja, illetve
seqiti eld.

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

A jogosultak adott esetben igen jelentds kedvezménnyel juthatnak lakds
tulajdonhoz, melyre tekintettel indokolt o Rendeletben egy 5 éves
elidegenitési tilalmat régziteni, hogy ne térténhessen tisztességtelen visszaélés
a kedvezmények igénybevételét kdvetden az ingatlan révid idé alatt tdrténd
tovabbértékesitésével.

Azért, hogy az ilyen fipusy vasdaridsok szama csdkkenthetd, illetve
visszaszorithatd  legyen, célszer0 - az idodmulasra is  fekintettel - «
vételarkedvezmeény visszafizetésére vald kdtelezés.

A lakbérhdtralék-dllomdany csdkkentése miatt célszerd a rendelet azon
kedvezmenyének eltdrlése, miszerint az ilyen tipusU hatralék a vételdar részét
képezhetli. A kedvezmény eltdriése Osztdonzdleg hathat a lakbérek teljes
kifizetésére, hogy az addasvételi szerz8dés megkdtésére mar hatralék fenndlita
nélkll kerUthessen sor.,

2, §-hoz

Rendelkezés a hatalyba [épésrdl és a dereguldcidrdl.



RENDELETTERVEZET HATASVIZSGALATA

Rendeleftervezet cime: a Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata
tulajdondban alld, lakds célidra szolgdld ingatlanok elidegenitésérdl szolo
29/2013. {X. 3.} dnkormdnyzati rendelet médositasardl

A rendelet megalkotdsdnak indoka és céliai, amelyek a szabdlyozast

szU_ksé esse teszik

ok

megkdnnyitése

a keriletben lakék | az Onkormdnyzat
lak&svasarldsdnak bevételének

novelése

A bérlemények megvasdrldsi
feltételek megkdnnyitése

1. Ajogi szabdlyozds varhatd hatdsai:

eg

befoly&solo

a lakds elidegenitésbdl
szarmazd koltségvetési nem relevans
bevételek ndvekedése

nincs odminisz%rdﬁv
terhet befolydsold
hatds

2. Arendelet alkaimazdsahoz szikseges feltételek:

felictele

ltetételek

nem relevdans

nem relevdns | nem relevdans

nNINCS PéNzZugyi
kdltségvonzata




EGYEZTETO LAP

1. Az elbterjesziés egyeztetve:  dr. Vincze Anikd
aliegyzd

Vélemény: (Az elbterjesziésben foglaltakkal egyetertek)

[Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek, az elbterjesztésben az
Altalam javasolt mddositdsok atvezetésre keriitek)

{Az elbterjesztésben foglaltakkal nem értek egyet)

(Az elbterjesztéssel kapcesolatosan modositd javasiataim az aldbbiak:

Budapest, 201 6.junius
dr. Vincze Anikd s.k.
aliegyzd

2. Az elbterjesztés egyveztetve:  Némethné Révész Andrea
varosgazddalkoddsi dgazatvezetd

Vélemény: (Az eldteriesztésben foglaltakkal egyetértek)

(Az elSterjesziésben foglaltakkal egyetértek, az eldterjesziésben az
dlfalam javasolt mddositdsok Gtvezetésre keriltek)

[Az elSterjesztésben foglaltakkal nem értek egyet)

Az elbterjesziéssel kapcsolatosan mddositd javaslataim az alGbbiak:

Budapest, 2016. junius
Némethné Révész Andrea s.k.
vérosgazddlkodasi dgazatvezetd
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