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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az épitési 16rvény eldiria a telepllési dnkormdanyzat szadmdara, hogy az épités
helyi rendjének biztositdsa érdekében a sajdtos helyi kdvetelményeket,
Magyarorszadg  helyi dnkormdnyzatairdl  szold  torvény szerint  a
telepUiésfejlesztés és telepllésrendezés a helyi dnkormdnyzat feladata. (Az
elSterjesztés jogszabdlyi hivatkozasait a 2. Melléklet tartaimazza).

Ezen feladatok ellatasara Csepel kbzigazgatdsi terlletére  érvényes
telepllésrendezési  eszkdz  jelenleg @ Budapest XXI. kerUlet-Csepel
Vérosrendezési és Epitési Szabdlyzatardl (CSVESZ) széld 6/2002. (1. 26.) K.
rendelet,

2012-ben U] épitéslgyi rendelkezések! léptek életbe, melyek tartalmi
atvezetésének szikségessége miatt Uj helyi épitési szabdlyzatot kell késziteni
»Q felepUlesfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesziési stratégidrd!
és a telepUlésrendezési eszkEz6krél, valamint egyes telepUiésrendezési sajdtos
jogintézményekrd!” szdld 314/2012. (XI. 8.) Kormdanyrendelet (tovdabbiakban:
Kormanyrendelet] el&irGsai szerini,

A Kormdanyrendelet alapjdn:

e o CSVESZ és a mellékleteit képezg’i Osszes szabdlyozdsi terv csak 2018.
december 31-ig alkalmazhatéd. Uj szabdlyzat elkésziltéig a meglévd
csak adtmenetileg tarthatd hatdlyban. (Kormdényrendelet 45. §).

e A CSVESZ néhany rendkivili (o Kormdnyrendelet 32.§ (6}
bekezdésben felsorolt) esettdl eltekintve mar nem modosithaté (a
Kormdnyrendelet 46.§ ({3) alapjdn}.

o Az U kerCleti épitési szabdlyzatot az idékdzben megvdltozott
jogszabdlyi el8irasok szerint kell késziteni. {a Kormdényrendelet 46.§ {4)
alapjan).

* A helyi épitési szabdlyzatok 4 évenkénti felllvizsgdlata szUkséges (a
Kormdnyrendelet 16.§ (1) alapjdn).

A CSVESZ mellékleteit képzé szabdlyozdsi tervek, egyes esetekben tébb, mint
10 éve készUliek, elavultak, eszerint nem tudjdk biztositani Csepel 2015. évben
elfogadott kdzép-és hosszu tavy terveiben rogzitett fejlesztési célokat. A
CSVESZ hatdlyon kivil helyezésével annak mellékletei, a szabdlyozdsi tervek is
elvesznek, ezért az egyes tlerlletekre vonatkozd részletszabdlyok Ujbdli
kidolgozdsa szUkséges a késdbbiek soran.

! Epitett kdrnyezet alakitGsdrd! szolé térvény,

Orszagos felepllésrendezési és épitési kdveteiményekrdi 52010 kormdnyrendelet,

A felepliésfejlesziési koncepcicrdl, oz infegrdit telepllésfejlesztési stratégidrdl és a teleplidsrendezdsi
eszkdz6krdl, valomint egves telepllésrendezési sajdtos jogintézményekréi szold Kormdnyrendelet



Uj helyi épitési szabdlyzattal a telepilésrendezés folytatélagossdga 2018 utén
is biztosithaté és lehetévé teszi, hogy:

e az Onkormdnyzat rendelettel szabdlyozza a terUletén folyd
kérnyezetalakitds és épités rendjét;

» a sajatos csepeli viszonyoknak vald épitészeti- telepUlliésképi megfelelés
vizsgalhatd &s megkdveielhetd legyen;

» gz Onkormdnyzat  érvényesiteni  tudja  a  428/2015.(IX.24) és
429/2015.(1X.24) Kt. hatdrozatokkal elfogadott kdzép-és hosszi tavl
terveiben rogzitett fejlesztési céliait. (Csepel Integrdlt TelepUlésfejlesztési
Stratégidia 2014-2020, ~Csepel a lehetéségek szigete™
TelepUlésfejlesztési Koncepciéd 2014-2030);

¢ a magasabb szintd épitési jogszabdlyok nydjtotta szabdlyozdsi és
rendeletalkotdsi lehetbségével élien;
végbement vdltozdsaival harmonizdlé tartalommal kerllidn kialakitdsra
(fogalmak, eldirdsok helyi szinten Gtvezetésre kerllienek);

e A 2015-ben elfogadott, Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terve
(TSZT} és Rendezési Szabdlyzata (FRSZ) a kordbbi févdrosi tervekher
merten kevesbé kiterjedt kdrben szabdlyoz, ezért a jelenlegi {6varosi
szabdlyokbdl  hidnyzd rendelkezéseket o helyi  szinten lehet
érvényesiteni.

Uj szabdlyozdas nélkil Csepel vdros torténetiteg kialakult szerkezete és képe
helyi kontroll és a kdzérdek érvényesllése nélkdl alakulna at, ezért a tervezett
fejlesztések megvaldsul@sa, a teleplléskép alakitdsa, a helyi sajdtossdgok
figyelembe vétele érdekében elengedhetetlen U kerGleti épitési szabdlyzat
(KESZ) kidolgozdsa. A Kormdényrendeletben meghatdrozott eljdrdsrend szerint
KESZ csak partnerségi egyeztetést és dllamigazgatdsi véleményezési eljdrdst
kdvetden fogadhato el, ennek iddigényessége minimdlisan hozz&vetdlegesen
10-12 hdénap, ami miatt az eljdrds mieldbbi meginditasa szlkséges.

A hatdlyos, Magyar Epitész Kamara dltal ajénlott dijszabds szerint a KESZ
elkészitésere  vonatkozd  telepUléstervezési  szolgdltatds  dija  Csepel
kézigazgatdsi terlletét alapul véve kb. 20 millié Forint.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy a javaslatokat tdmogatni
sziveskedjék.

Budapest, 2016. jOnius ,, li}
Borbély Lénard

polgdmester

Mellékletek:
1. egyeztetd lap
2. Az elGterjesztésben hivatkozott jogszabdlyok



1. s2admu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. Ker(let Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testllete Ogy dont,
hogy Budapest XXI. kerGlet Csepel kézigazgatdasi terlletére — a
telepllésfejlesztesi koncepcidrdl, az integrdlt telepiiésfejlesziési stratégiardl és
telepliésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szold 314/2012. {X1.08.) Kormdanyrendelet eldirdsai szerint —
Kerlleti Epitési Szabdlyzatot készittet.

Hatdrido: 2017. szeptember 30.
Felelds: Borbély Léndrd polgarmester

Végrehaijtds el8készitéséért felelds: Majoros Agnes mb. fé&pitész

A hatdrozati javasial elfogaddsdhoz a Képviseld-testllet egyszerd tdbbségl
tdmogatd szavazata szikséges.

2. szamu Hatdrozati javasiat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselb-testilete felkéri a
polgdrmestert, hogy a Budapest XXi. kerUlet Csepel ter(letére készitendd
KerUleti Epitési Szabdlyzat elkészitéséhez szikséges 20 000 000.-Ft &sszegl
fedezetet az Onkormanyzat 2016. évi koltségvetése Altaldnos tartalékdanak
terhére biztositsa.

Hatdrido: 2016. december 30.
FelelSs: Borbély Léndrd polgdrmester

Végrehaijtds eldkészitéséért felelds: Némethné Révész Andrea dgazatvezetd

A hatérozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviselb-testilet egyszerl tobbségl
tamogatd szavazaia szikséges.



1. sz. Melléklet

EGYEZTETO LAP
1. Az elbteriesztés egyezietve: Némethné Révész Andrea
dgazatvezetd

Vélemeny: Az elbterjesziésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2016. jUnius 15.
Némethné Révész Andrea sk.

dgazatvezetd

2. Az el8terjesztés egyeztetve:  SUle Ldszid Ugyvezetd igazgatd
Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesziési Nonprofit Kft.

Vélemeény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek

Budapest, 2016. jUnius 15.
SCle Laszid sk.

Ogyvezetd igazgatd

3. Az elbteriesztés eqgyeztetve:  Reznicsek Zoltan
varospolitikai tandcsadé

Budapest, 2016. jUnius 16.
Reznicsek Zoltdn sk.

varospolitikai tandcsadd



2. sz. Melléklet

Az elSterjesztésben hivatkozolt jogszabdlyok

1997. évi LXXVIH. térvény az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl (Epitési térvény)

13. § {1] Az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepiiési dnkormanyzatnak az orszdgos
szabdlyoknak megfetelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepllés kdzigazgatdsi
terlletének felhaszndidsdval és beépitésével, fovdbbd a kdrmyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fJz6dd sojdlos helyi kévetelményeket, jogokat és
kitelezettségeket helyl épitési szabdlyzatiban kelt megdllapitania.

18. § (1) Epitési tevékenységet végezni az e térvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabdlyok

(2) Ha egy adctt terlletre vonatkozdan nincs hatdlyban helyi épitési szabdlyzat vagy az nem
szabdlyoz - a 13. § (2) bekezdésében eibirt, illetdleg azok végrehgjtdsére vonatkozd egyéb
jogszabdlyokban rogzitett kdvetelményeknek megfelelden - teljeskdrden, épitési munkdt és egyéb
épitési tevékenységet végerzni csok e tdrvény, valamint az épitesigyi kdvetelményekre vonatkozd
egyéb jogszabdlyok megtartdsdvai és csak ckkor lehet, ha a célzott hasznositds jellege, a kialakuld
telek mérete, a tervezett beépités mértéke - beépitettség és épitménymagassdg - valamint médja,
rendeltetése (terlietfelnaszndldsa) ileszkedik a meglévd kdmyezethez,

2011, évi CLXXXIX, tdrvény Magyarorszdaqg helyi dnkormdanyzatairdl

13. § (1) A helyi kézUgyek, valamint a helyben biztosithatd kdzfeladatok kérében elldtandd
helyi dnkormdnyzati feladatok kOidnGsen:

1. telepllésfejiesziés, telepllésrendezés;

314/2012. (XI. _8) Korm. rendelet o telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepUlésfejlesztési stratégidrél és o telepllésrendezés! eszk6zokrdl,  valamint egyes
telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl

3.8 (1) Koncepcidt, stratégiat és telepilésrendezési eszkdzoket kell késziteni, ha

a) jogszabadly elbirja, vagy

b) a teiepilési dnkormdnyzat (o tovdbbiakban: dnkormdényzat] o telepllés tarsadalmi, gazdasdgi,
illetve kdmyezeti helyzeiében bekdvetkezett vdltozdsok vagy Uj telepllésfejlesztési széndék miatt
indokoltnak tartja.

(9) A ker{leti épitési szabdiyzat o févdrosi teleplidsszerkezeti terv és a f8vdrosi rendezési szabdlyzal
algpjén készdl,

11. § (1) A helyi épitési szabdlyzat a telepliésszerkezeti tervvel dsszhangban megdiiapitja - a 14), az
épitett- és < természeti kéryezet, valomint a kémyezeti elemek védelmével kapcsolatos
terlilethaszndlati korldtozdsokkal, tovabbé az egyes terlletek felhaszndldsdval, az azokon vaid &pités
rendiével és intenzitdsdval kapcsolatos eldirdsokkal - a helyi épitési kdvetelményeket, jogokat és
kotelezetségeket:

a) a telepllés teljes k&zigazgaidsi terlietére,

b) az egyUit tervezendd terlletekre, amelyek Osszesseégében a telepllés teljes kdzigazgatdsi terlletét
lefedik, vagy

c) kildn az egyUtt tervezendd terlletre vagy terlletekre, és k0ibn az egyltt tervezendd terlleten,
terlleteken kivUl kdzigazgatdsi terlietre.

(3) A helyi épitési szabdlyzat melléklete o szabdlyozdsi terv.

{71 A helyi épitési szabdlyzat részletes tartalmi kdvetelménysit - figyelemmel a 13. § (3) bekezdéseben
foglattakra is - az 5. melléklet tartalmazza.

16, § {1) Az dnkormanyzat o telepllésszerkezeti tervet legaldble 10 évente, a helyi épitési szabdlyzatot
legaldbb 4 évente attekint], ellendrzi és dont arrdl, hogy

a} tovdbbra is véltozatlan tartalommal alkalmazza,

b} modositja, vagy

c) Gjat készit.

28. § (1) A koncepcidt, a stratégiat és a felepliésrendezési eszkdzdket a polgdrmester, illetve o
fSpolgarmester (a tovdbbickban egyltt: polgdrmester) egyezteti o parnerségl egyertetés szerinti
érintettekkel a helyi adottsdgoknak megfelelden, az dllamigazgatdsi szervekkel, az érintett terlleti és
telepllési dnkormdanyzatokkal.

(2} Koncepcié, stratégio, telepllésrendezési eszkdz vagy azok modositdsa véleményezési eljards
lefolytatdsa nélkil nem fogadhatd e, kivéve a magasabb szintl jogszabdly rendelkezésének valtozasa
miatti ellentétes - helyi dnkorményzati - eldirds hotdlyon kival helyezése esetén.



32. § (1) A telepliésrendezést eszkdzdk egyeztetési elicrdsa e rendeletben meghatdrozotiak szerint
lehet:

a) telies,

bj egyszerdsitett vagy

c) targyaldsos
eljdrds,

(6) A telepllésrendezési eszkdz egyeztetése tdrgyaldsos elidrds szerint toriénik, amennyiben o
telepligsrendezési eszkdz készitése vagy modositds

o) a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt Jeienidségld bervhdzdsok megvaidsitasanak gyorsitasérdl
&5 egyszerdsitésérdi szdld trvény hatdlya aid tartozd Ogy targydt képezd épitést beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,

b] a Kormdny dital rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, cz érintett telepilésen a
veszélyhelyzet kvetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovdbhbi, kdzvetlenl! fenyegetd veszélvhelyzet
megeldzése miatt indokoft,

c}] magasabb  szintd  jogszabdlyi vdahozds dtvezetése, érvényesitése, valamint  jogszabdlyi
harmonizacid érdekében torténik, vagy

d] elrds javitdsa, rajzi feldolgozdshdl, mérefardnybdl adddd pontationsag jovitdsa érdekében
t&rténik.

45, § (1) A 2012. december 31-én hatdlyban 1évé, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos
telepliésrenclezési  kdvetelményeinek és  jelmagyardzatdnak  figyelembevételével  elkészitett  és
elfogadott telepiilésrendezési eszkdz 2018. december 31-ig alkaimazhaté.

46. § (1) A fOvdrosi keriilet esetében, a 2012, december 31-én hatdlyban 1évd, valamint a 2014, jUnius
30-ig elfogadott telepllésrendezési eszkdz, tovabid a (2) bekezdés af pontja és b) pont ba) apontia
szefint  modositott  telepUlésrendezési  eszkdzok - oz OTEK 2012, augusztus  6-Gn hatdlyos
telepllésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyardzatdnak, vclamint o Ffovdrost S$zabdlyozasi
Kerettervrdl és a Budapesti Vdarosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdt szélo t6vdrosi kdzgytési rendelet
figyelembevételével - 2018. december 31-g akalmazhatd,

(2] A 2012, december 31-én hatdiyban 1&vé kerlleti telepllésrendezési eszkéz

a) 2014. janius 30-ig tériénd modositdsa a VI, fejezet eljdrasi szabdlyai szerint, az OTEK 2012, auguszius
6-an hatdlyos telepllésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyardzatdnak, valamint a FOvarosi
Szabdlyozdsi Kerettervrdl és a Budapesti Varosrendezési &s Epitési Szabdlyzatrdl szélé févarosi kdzgyUiési
rendelet figyelembevételével,

b) 2014, jolius 1-t81 2015, december 31-ig térténd médositdsa - amennyiben az a févdaros 2014, jdlius 1-
jén hatdlyos telepUiésszerkezeti tervének modositasét nem igényli - a VI. fejezet elidrési szabdlyai szerint

ba) az OTEK 2012, augusztus &-Aan hatdlyos telepliésrendezési tartalmi kdvetelménveinek és
jelmagyarézatdnak, valamint a Fovdarosi Szabdlyordsi Kerettervrdl és a Budapesti Varosrendezési &s
Epitési Szabdlyzatrdl szold fovarosi kdzgyUiési rendeiet figyelembevéielével, vagy

bb) az e rendelet tartalmi eldirdsainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyardzatdnak
alkaimazdsaval torténhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti kerlleti telepliésrendezési eszkdz (2) bekezdeés b) pont ba) alpontja szerint
2016. december 31-ig médosithatd, amennyiben

o} a telepllésrendezési eszkdz egyezietése 2015, december 3i-én folyamatbar voll, és egyezietése
sordn legaidbb a véleményezési szakasz kezdeményezése megidrtént, vagy

b} a telepllésrendezési eszkdz modositasa a 32, § (6] bekezdése szerint indokolt,

14} Amennyiben a kerUleti telepUlésrendezési eszkdz (2] bekezdeés szerinti médositdsa a (2) és (3)
bekezdésben meghatdrozott haidriddig nem 1ép hatdlyba, Ugy annak elkészitésére, egyeztetésére és
elfogaddsdra e rendelet eldirdsait kelt alkaimazni.

266/2013. (VIl. _11) Korm. rendelet az épitésiigvi és qaz épitésiagvel o&sszefligad
szakmagyckorlgsi tevékenységekrél

14, § () A telepUlésrendezési tervezési tevékenység 1. meliéklet szerinti dokumentdcidinak elkészitése
jogosulisaghoz kotdH,

(2] A teleplléstervezd feladata az Bnkormdnyzat ddniésel, megbizdsa és a jogszabdlyok, szabvdnyok
és srakmai szabdlyok figyelembevételével az 1. melléklet szerintt dokumentdcid - a feladat
elvégzésénez szlkséges teleplléstervezési szakdgi tervezdk bevondsaval 16rténd - elkészitése,

1. melléklet a 266/2013, (VII. 11,) Korm, rendelethez

A B C D
Szakmagyakordsi SzakterUiet/ Sigg;ﬁf”
ferllet részszakterliet terilet Feladatok, amelyeket oz adott szakter(ieti jogosultsaggal lehet végezni
megnevezése megnevezése ieiBlése
Teleplléstervezési | Telepliéstervezési 1 Telepilésrendezési eszkdz {megalapozé virsgdlat, aldtdmasziéd javasiat és
terdlet szalderiilet jovahagyandd munkarészek), ...
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