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Tisztelt KépviselS-testilet!

A Csepeli Vdrosgazda Koézhasznd Nonprofit  Zrt.  megtargyalasra  és
elfogaddsra benyuUjtia a 2014, évi kbveteléskezelési - kOIoGnds tekintettel a
hatralékkezelésre és o kapcsolddd kintlévéségek kezelésére irdnyuld -
tevékenységérdl keszitett beszamolojat.

A Irt. Kdveteléskezelési csoportia 2014. évben 152 db fizetési felszdlitGst
iovabbitott az érintetteknek, melynek kdvetkezményeként 78 db bérleti
jogviszony felmonddsa tortent meg (24.477.181,- Ft hdtralék dsszegre).

A kikildott felmonddsokbdl utdbb 47 db visszavondasra kerOit arra tekintettel,
hogy a bérnd még annck hatdlybalépése eldtt rendezie hatralékat,
részletfizetési megdliapoddast kdtolt tarsasagunkkal vagy egyUtmokddott o
Csepeli Csaladsegitd Szolgdlattal.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéslkre vonatkozo
egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVIIl. 16rvény feltételei mellett a beérleti
szerzBdések felmonddasanak hatdlybalépése utdn 2014, évben 8 Iokds és
helyiség kiUritésére voratkozoan inditotiunk birdsagi eljarast.

A Koveteléskezelési csoport lakdsok es helyiségek tekinteteben 2014. évben
dsszesen 77 esetben, 50.231.764 .- Ft eértékben fizetési meghagyds kibocsaiasat
kérelmerte a Magyar Orszdgos Kdziegyz&i Kamara rendszeren keresztil

2014. évben 6 db végrehajtdsi eljardst kezdeményeziink lakds és helyiseg
kiOritésére  vonatkozéan, ées 68 db  veéegrehaqjtdsi  eljardst  inditottunk
pénzkdvetelésre, 38.424E Ft értekben.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testlletet, hogy a beszdmoldt érdemben targyalja
meg és fogadija el.

Budapest, 2015. j0nius ,AH,, _f\ \/
PintérIstvén .
vezérigazgatd

Mellékietként csatolva:
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Hatdrozati javaslat

Budapest XX|. Kerllet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testUlete Ogy dont,
hogy a Csepeli Varosgazda Koézhaszn Nonprofit  Zrt, 2014, évi
kdveteléskezelési  tevékenységérdl - ennek kereteben kiemelten a
hatralékkezelésrdl és a  kapcsolddd  kintlévdségek kezelésérdl - szold
beszadmoldjat (1. sz. melléklet) elfogadia.

Hatdridé: azonnal

Végrehatdsért felelds: Pintér Istvan vezérigazgatd
Csepeli Varosgazda Kdzhaszni
Nonprofit Zrt.

Végrehaijtds eldkészitésért felelds: Pintér Istvan vezérigazgatd
Halmos Istvanné dagazotvezetd

A hatdrozati javaslatok elfogaddsdhoz a Képviseld- testUlet egyszerd
t6bbségl tdmogatd szavazata szikséges.



1. sz. melléklet
Tdjékoztatds a Varosgazda Irt. kdveteléskezelési tevékenységérdl

.  Bevezetés

Budapest XXi. Kerllet Csepel Onkormdanyzata (tovabbiakban: Onkormdnyzat) és a
Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt. (tovdbbiakban Varosgazda) kdzdtt
fenndlld FeladatellGtasi Szerzédés rendelkezései szerint a Vdrosgazda kezelésébe
atadott vagyonelemekkel 8sszefiggésben felmerlld valamennyi jogi természetd
feladat ellatdsa a Vdarosgazda feladatkdrébe tartozik. Ennek részét képezi a
Varosgazda altal kezelt lejart kdvetelések jogi Uton tdrténd beszedésének Ugyvitele.

A koveteleskezelési szolgdltatds célja a Vdarosgozda tulgjdondban, illetve
vagyonkezelésében d&lld ingatlanok és mdas vagyontdrgyak hasznositdsdbdl
keletkezd, lejart kdvetelések beszedése, valamint o fizetési hajlanddsayg ndvelése,
tovabbd a beszedés sikertelensége esetén a szerzddéses kapcsolat megszintetése,
és a vagyontargyak visszavétele a Vdérosgozda birtokdba. Ez a szolgdltatds a
Vérosgazda gazddtkoddsi céljainak hatékonyabb realizéldsét, és az Onkormanyzat
részére végrett vagyonkezeld tevékenysége eredményesebb megvaldsitasdt segiti
eld.

A Varosgazda kdveteléskezelési

. L - - ~7" | Behaitdasi tevékenyseg éves mukddési kdltsége
tevekenységet a  kbveteléskezelési } Yoy 9

csoport  Otian  végz, mely  egy {\.Aunkf:xffatsok’munko.lcfe.]erjek’oro 16 640 370 Ft
megbizott csoportvezetével é&s 4 Ugyvedi es vegrehaji@si kdltsegek | 6 632 906 Ft

munkatdarssal rendelkezik. A csoport |MUkOdési kSitsegek 3410162 Ft
munkajat egy f6 Ugyved segit. Osszes koliség 26 683 438 Fi

Il. A kbveteléskezelési csoport 2014. évi teveékenysegének bemutatdsa

Felszdlitdsok, felmonddasok

A kéveteléskezelési csoport 2014, e e e
évben 152 db  fizetési felszéll”fds’rf Bérleti szerzGdés felmonddsa (2010-2014.)

kOId6H ki,  melynek  kdvetkez- | S

menyeként 78 db bérleti jogviszony § 100 L

kerGit  felmonddsra  {24.477.181.- Ft | 2 3

hatralék  osszegre]). A kikUIdot | Eos0 %

felmonddsokbdl 47  db  ker(it | £ 0 LB

visszavondsra  (60%-os  siker), mivel | a_f_;‘ 2?;’0. R O O

azokban  az  eselekben o bérld Meamondasomb)ﬁgmm 8678
rendezte  hatralékdt, részletfizetési e
megdilapodast k&tdH Tarsasagunkkal vagy egyGttmikodott a Csalddsegitével. A
kikUldott felszéiitasok és a bérieti jogviszony felmonddsénak kildtdsba helyezésének
hatdasara 2014. évben 6.105E Ft hatralék dsszeg kerllt megfizetésre.




Részletfizetési megdllapoddsok

2014, évben (avarészt a kikoldott e e
Részletfizetési megdllapodasok (2010-2014.)

fizetési felszdlitdsok és |

felmonddlevelek hatdsara) 131 db ¢+ E 150 oo
részletfizetési megdllapodas §§ LS . ‘:j,,,,,,,,
megkdtésére kerdlt sor, 47.808.254.- Ff B2 s @% v ;%
értékben. A még folyamatban lévs, % 0 g’;ﬁﬁé
lletve a  targyévben  Ujonnan £ 2010 | 2011 | 2012 ; 2013 . 2014 |

JOT R _
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megdilapoddsokbdl dsszesen 31.916E

Ft hatralék dsszeg kerllt megfizetésre. 2008-ban a részletfizetési megdllapoddsok 63
%-ban voltak sikeresek, vagyis a megdllapoddsokban foglaltaknak ennyien tettek
maradékialanul eleget. A kovetkezd hat évet dattekintve viszont folyamatos
csbkkenés tapasztaihatd: 2009-ben 58%, 20i10-ben 51%, 2011-ben 40%, 2012-ben
pedig 34% volt az ardny. Tekintettel arra, hogy 2013. és 2014, évben megkbtott
részletfizetési  megdllapoddsok  egy része meég folyamatban  van  (mivel
lakdasbérldinknek maximum 18 havi részlet adhatd), igy itt még nem dllapithaté meg
pontosan ¢ megdllapoddsok sikeressége.

Birdsdgi eljdrdsok, keresetek

A lakdsok és helyiségek béretére, valamint oz elidegenitésUkre vonatkozd egyes
szabdlyokrdl szOle 1993, évi LXXVIH, torvény feltételei mellett a bérleti szerzédések
felmondasanak hatdlyba |épése utdn kiUritésre, illetve a hdatralékok rendezésére
inditunk birdségi eljarést. 2014, évben 8 lakds és helyiség kilritésére vonatkozdan
adtunk be keresetet a birdsagra. Pénzkbvetelésére a gyorsabb, Magyar Orszagos
Koziegyzdi Kamara {tovabbiakban MOKK) elektronikus rendszerén keresztll inditott
fizetési meghagydst érvényesitettlk.

Cégek esetében jellemzd, hogy a bérelt helyiség fenntartdsahoz (bérleti dij, kdzlzemi
dijak) szikséges forrast a cég a helyiségben t6rténd gazdasagi tevékenységével
teremti eld. Ebbdl eredéen egy esefleges helyiség kilritése / vegeiszdmolds /
felszamolds esetén a hdtraték is behagjthatatiannd vdlik valdszinUsithetden hiszen a
vdilalkozdsi tevékenységét a bérleményben nem tudja fovabb folytatni .

Az Ogyvédi tevékenység dijazdsdrdt szold 32/2003. (Vill.22.) IM. rendelet szerint o
birdsdg 10 millié forint perértékig a felperest képviseld Ugyvéd munkadijaként annak
5 %At dllapitjic meg, amelyet a pervesztes fél visel &s a felperest — esetUnkben az
Onkormdanyzatot  ileti  meg. Miutdn 2014, évben a kdveteléskezeléssel
dsszefiggésben nem volt pervesztes Ugy, perkdliség cimén nem volt fizetési
kdtelezettségunk.



Fizetési meghagydsok

A koveteleskezelési csoport lakasokra és
helyiségekre vonatkozdéan 2014, évben
tsszesen 77 esetben, 50.231.764,- Ft értékben 150

Fizetési meghagyasok (2010 - 2014.)
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fizetési meghagyds kibocsatasat kérelmezte | 590

a  MOKK rendszerén  kereszttl, mely = £ ™ %
folyamatban von.  Ejdrasi  dij c¢imen | g 0 _;____2_9_3._()__"___g_f_)ll‘_r__i 2012 :_ 013 | X

s

Tarsasagunk  dltal 1564376~ Ft kerOlf | (=Db
kiegyenlitésre bankkartyas fizetéssel. '

2009. jUniusdig a Pp. szerinti hatdskdmrel és itetékességggel rendelkezd birdsagndl,
papir alapon lehetett benylijtani a fizetési meghagyds kibocsatasa iranti kerelmeket,
igy az Onkormdnyzat képviseletében inditott eljdrasok utén az itv. 5§ (1) b
bekezdése alapjan, mint helyi Onkormanyzat, telies személyes illetékmentességben
részesUtUnk. A fizetési meghagydsos eljdrasrél szold 2009, évi L. tdrvény 2009. jUnius
30. napjan tortént hatdlybalépésével a pénzkdvetelések érvényesitésére szolgdld
egyszerUsitett polgdri nemperes elidrasok a kdzZegyzék hatdskdrébe kerlltek €s a
MOKK rendszerén keresztUl, elektronikus Uton kerlinek benyUjtdsra. Az eljardsért a
MOKK részére eljarasi dijat kell fizetni, igy ellentétben a Birésdghoz benyujtott fizetesi
meghagydsokkal - ahol érvényesilt az  Onkormanyzat telies személyes
iletékmentessége - ezen eljGrdsok inditdsa az eljdrdsi dij miatt jelentds t6bbletterhet
tesz a vallunkra. 2014. évben fizetési meghagyds kibocsatasa iranti kérelemre 1.564E
Ft, végrehajtds elrendelésének kérelmezése cimen pedig 440E Ft eljdrdsi dij kerOh
megfizetésre Tarsasagunk dital, melyet, amennyiben a kdvetelés behajthatd, ugy
utdlag tudunk érvényesiteni az addson.

Nemperes elidrdsban, igy a fizetési meghagydsos Ogyekben és a vegrehajtasi
elidrdsban az Ogyvédi tevékenység dijazasardl szold 32/2003. (VIIL22.) IM, rendelet
alapjan oz Ugyvédi munkadij az érvényesitett tOkekdvetelés 2,5 %-a. Konnyen
kiszamithatd, hogy, miutdn a fizetési meghagyds esetén a kdzjegyzdi eljardsi dij 3 %, a
végrehajtdsi eljdrds kezdeményezése esetén 1 %, a ket elidrasban pedig Osszesen 5
% Ugyvédi munkadi &sszege ileti meg a jogosultat/végrehajtdst keérdt, igy
esetlnkben az Onkormanyzatot, a iavéra 1 % -nyi dijkilénbdzet jelenik meg, amely a
kdtelezd jogi képviselet jogszabdlyi dijazdsa dltal lehetséges.

2014. évre szdmolva ez az aldbbiakat jelenti: 50.231.764.-Ft &sszegben kerGlt sor
fizetési meghagyds kibocsatdsdra. Ennek 2,5 %-a, vagyis 1.255.792.-Ft volt oz
érvényesitett Ugyvédi munkadij. Tény, hogy az eljérdsi dij ennél 0,.5%-kal magasabb
volt, tehdt 1.506.931 -Ft-ot tett ki, azonban az Ogyvédi munkadi még a végrehajtdsi
eliGrasban is, mint koltség, kdzvellenUi az efjardsi dijat kbveti, igy a behajidsi
eligrésban szinte mindig befolyik.

Ha a 2014. évben csak is a nemperes eljardsokra esé Ggyvédi dijazds jogszabaly
szerint érvényesitésre kerll& Gsszegét nézzlk, a jogi képviseletre forditott &sszeg az
eljgrasokban megterUit.



Végrehajtasi eljarasok

2014. évben 6 db végrehajtasi eljdrdst inditottunk lakds és helyiség kilritésére
vonatkozdan és 68 dbb vegrehajtdsi eljdrast inditottunk pénzkdvetelésre, 38.424E F1
értékben. A MOKK rendszeren keresztll beadott végrehgjtdsok inditGsa utan 440t Ft
eljdrdsi dijat fizettink meg, illetve 2.948E Ft végrehajtdsi elbleg utaldsdat kertlk a
gazdasagi osztdlytdl. Az Onkormdnyzatnak, mint végrehajtdst kérének a birdsagi
végrehajtdsrdl szdld 1994. évi L. tv. {1} bekezdése értelmében meg kell elblegeznie
a végrehajtdsi elidrds sordn felmerlld kéltségeket, melyet a vegrehajtdsi eljdras
keretein belll tudunk érvényesiteni az addson.

2014. évben munkabér letiltds Utjdn 33.6264E Ft kerUlt behajtasra.

2015. mdarcius honaptdl egyeztetéseket folytattunk a F&tav Zrt, a végrehajtd iroddk es
a kézjegyzé roda munkatdrsaival. Jelenleg folyamatban van annak kidolgozdsa,
hogyan lehetne gérdUlékenyebl és még hatékonyabb az egylttmikédés, melytdl a
behajtdsi tevékenység hatékonysdganak ndvelését varjuk.

Kilakoltatasok

2014, évben nem iortént kilakoltatds. 36 lakdsra vonatkozdéan megérkezett a
pénzbirsdgrdl szold végzés, iletve 21 esetben mdr rendérség dlfali kikényszeritést is
alkalmazhatunk. A moratdriumra vald tekintettel jelenleg nincs kitdzve kilakoltatas.

Tarsasagunk egyUttmdkddve o Polgdrmesteri Hivatallal minden esetben kildn
vizsgdlja a lehetséges megolddasokat, Egyeztetéseket folytatunk a Jegyzd Urral, aki
értesiti a Szocidlis roddt, esetlegesen a Gydmhivatal munkatarsait, akik a vegrehajtoi
intézkedések eldtt személyesen keresik fel addsainkat és tdjékoztatjdk o
lehetéségekrdl, vagy segitséget nyditanak a kilakoltatds utani szdllds/elhelyezesi
problémdk lekUzdésében. 2013, évidl o Humdan Szolgdttatasok Igazgatdsagdardl aktiv
kdzremdkddeést kaptunk, melynek eredményeképpen tébb esetben sikerOlt
megoldanunk ideiglenesen is a kilakoltatott személyek elhelyezeséet.

Tavhédi hatralékok

A tavhészolgdltatasrdl szdlé  2005. évi XV térveny {tovabbiakban:  Tszi)
rendelkezései alapjan az Onkormanyzat, mint bérbeadd helyt dlini kdteles a bérldk
altal felnalmozott tavhdédij hatralékokért. A Vdérosgazda Irt. kdveteléskezelesi
tevékenységében 2009. szeptember hénaptdl mikddik a tavhédijak intézményes
kezelése sajat hatdskdrben.

A Fétav Irt. a 180 napot meghaladd | Megallapodds éve | Megdllapodas dsszege

esedékességy, tavhdszolgdltatds 5009 116.244E Ft

igénybevételébdl  sz&rmazd  lakossagi

kdveteléseit a DHK Zrt-re engedményez. 2011, 59.146E H
A DHK Irt-nél nyilvantartott hatralékok 2012, 36717EH
rendezése érdekében az Onkormdényzat 2013. 29.774E Ft
és a Hdatralékkezels ko&z6t eddig & 2014. 18.188E Ft

megdilapodds szlletett (mely szerint az



Onkormdnyzat évente egyszer, kamat és kezelési kdliség néikll veszi at a bérlék dltal
fethalmozott tavhdédi hatralékot). A tabldzatbdl is megdllapithatd, hogy az évente
atvett tavhédif hatralék folyamatos csdkkenést mutat.

Kézlletekre vonatkozdan - melybe
beletartoznak a helyisegek és az Tavhédijak alakulasa 2014.12.31.

egyuttes ) kereierjﬁm?% ) nem m Ebb] Gres lakis
rendelkezd lakaskbérldk /- hatraléka
lak&shaszndldk - a Fétéy It maga & EbbS| mar

érvényesiti kéveteléseit. eaventitve
= Ebbdl fennalio
hatraték

Az aktudlis  kdvetelésdllomany
bemutatdsat  az 1. szdmu - _

melléklet, a kdvetelésdilomany alakuldsanak évenkénti bontdsédt a 2. szdmu
melieklet tartalmazza. Utdébbi tabldzatban megfigyelhetd, hogy nem csak az
evenként datvett tavhé esetében figyelhelé meg javuld tendencia, hanem a
térgyévben keletkezett hétralékok nagysaga is évrdl évre mérséklédik. Amig példaul
2011. evben lokdshérleti &€s kdzlzemi dif cimen 185.550E Ft hatralék keletkezett, gy
2014. évben 70.557E Ft volt ez az 6sszeg, vagy o kordbban részletezett tavhédij
atvétel a 201 1-es megdllapoddsban meég 59.146E Ft volt, 2014-re azonban sikerUlt
visszaszoritani 18.188E Ft &sszegre.

2014, évben fizetési felszdlitdsok és bérleti szerzédés felmonddsanak kildidsba
helyezésének hatdsdra 6.105E Ft, részletfizetési megdllapoddsck hatdséra 31.916E Fi,
végrehajtdi munkabér letiltasra 33.626EF Ft hatralek ésszeg kerllt megfizetésre.

A jelenlegi kovetelésdllomanyban jelenieg 45.168E Fi elévilt hdatralékot tartunk
nyilvéin, melynek évenkénti bemutatasdt a 3. sz&dmu meliéklet tartalmazza.

Budapest, 2015. jUnius 15.



1. 52zadmuU melléklet

Onkorm dnyzat megbizas b4l végzett fefadatokhoz kapcsoléds vevdallomany kintlévésége

2014.6v
Megnevezés Lejart kovetelés | Bévil kivetelés % n:g\?;;f;sle]én gsszesen
Lakasbérleti &s kbziizemi dij 24 540 BB6 23 621 506 429 666 895] AT7 829 287
Nern lakds c&fdra szolg helyiség bérleti €s kozizemi dj. 38 078 030 16 820018 176 666 962f 231 565 010
Kozterulet 0 198 414 2425 860 2624 274
ViCS Q 4 528 957, 0 4 528 957
DHK megallapodas szerint { tavhd) Q 236 095 794] 236 095 794
ntézmények bérleti dija 11 427 52 483 63 910
Kdzintézmények bérleti és kéztzemi dija 3102 37% 2 189 630 5292 001
Megvaltozolt munkaképességiiek csemagolasi dija 218 678 98 762 317 438
Nem szocidlis bérlakas hatraiék alakuldsa . Rakdczi F.u. 97-105, 3384 790 47 151 176 50 536 966
Nernszocidlis bérlakas hatralék alakuidsa I Rakdczi F.u. 93-95 2366 979 21 878 716, 24 245 695
Onkormanyzat bevételeinek hatralékos kimutatésa minddsszesen 71703 159 45 168 895] 916 226 278] 1 033 098 332




2. 5zamuU melléklet

Onkorminyzat meghizasibél végzett faladatokhoz kapesolodsé veviallomany évenkénti kintiévdsége

2011 2012 2013 2014
Megnevezés 2010 - . = aui .
e'::r: ?:el:g adott évbon dsszes hatralk eﬁ:;?:z;leml;g adotl évben Gss52es hatralék E'::;‘:i:'m"::g adott evben 4sszes hatralek e:’:;?i:'e!:‘;g adott évben osszes hatralék
hatralék keletkezelt et sk keletkezett hitralek keletkezett P keletkezett
Lakasbériet: df 6sszesen és kozazem dj 283 916 690| 214 749 973 185 550 166 400 300 1291 350128 752 114 804 352 464 933 104 362 491 577 BO 421 285 442 912 962 407 272 262 70 557 025 477 829 Z87]
Nem {akds célidra szolg.helyiség bérleti és kozlizemi dj 111366 255 67 113248 61744 690 158 857 938 118 131 576 57 §98 008 175 229 584] 140 618 668 67 2432 389 207 862 057 172 103 642 59 461 363 231 965 010!
Kozterdiiet 2779 743 1867 531 1446 599 3 344 130, 2823130 c 2823 130 2 760 934 0 2 760 934 2 624 274 0 2624 274,
VIS 4 528 957| 4 528 957 0 4 528 957 4 528 957 & 4 528 957] 4 528 957 o] 4 528 857 4 528 957| 0 4 528 957;
DHK megallapodas szerint { tavhaé) 87 865 169 78992 375 57 671 532 137 663 907 230 704 376 o 230704 376 253 218 355 Q 253 218 355 236 095 794 1] 236 095 794,
Intézmeények bérleti dfa Q) 0 ol 0 4] 3] 0 112 713 112713 § 065 35 B45 £3 910;
Kazintézmeények bérleti és kéziizemi dja 9) Q 0 o Q [+ ) 2736979 2 736 o79] 643 597 4 642 404 5292 001
Megvatozolt munkaképességlek csomagoldst dia 1] g 0 0 a o 0 70 964 70 664 a 317 438 317 438
MNem szocidlis bérlakas hatralék alakuiasa i Rakoczi F.u. 97-105, 32872489 29423 131 9182 332 38 605 483 31552621 11 286 00% 42 838 630) 37 236 783 11341 948 48 578 736 41 299 666 9 236 300 50 535 966,
Nem szocklis bérlakas hatralek alakulasa K. Rakéczi F.u. 93-35 13 659 643 12 063 632 8037 247 20 100 879 16 410 453 8527 163 24 937 61§ 20641 836 5 8G7 G14 27 539 750 20 236 081 4 OGS 634 24 245 695
Gnkorményzat bevételeinek hatralékos kimutatdsa minddsszesen 536 968 946] 439 738 847, 323 632 566| 763371413 754 772 365 19% 715 532 945 995 357' 821 497 5| 168 825 092[ 990 322 407 884 818 38 148 280 014 1033098 332

763371413 945 995 397 990 322 407 1033098 332



3. sz&dmu meiiéklet

Elévitlt kivetelés bsszege a jelenlagi dllomdnyban

2004 2008 2009 2010 2012 2013 2014 2015|  Osszesen
lakds 35344 70314 10839281 |10775762 (1536254 23 256 965
piaci bérlakds 364 541 364 541
nem lakds 7780610 (720766 |7718351 530 489 59802} 16820 018
kozteriilet 1980239 8175 198414
Vegyestulajdond ingatlankezelés 4528957 4528 957

Bsszesen: 45168895
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