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Tisztelt Képvisels-testilef!

A Csepeli Vdrosgazda Kozhasznd Nonprofit  Zartkdrlen  Mikoédo
Részvénytarsasag (1215 Budapest, Katona Jozsef u. 62-64., cégjegyzékszam: 01-
10-034701, Addsz&m: 14010411-2-43, képviseli. Werner Péter vezérigazgatd
éndlléan) a Budapest Gyogyfirdsi és Hévizei Irt. dltal 2014, decemberében kiirt
palydzati kirasara 2014, december 09. napjan pdlydzatot nydjtott be a Csepeli
StrandfUrdét magdba foglald 205806/2 és 205806/3 hrsz. szamul természetben a
1213 Budapest Hollandi 0t 14, szam alatt &lldé 53200 m2 nagysagu strandként
Ozemeld ingatlan hatdrozott idejl bérlete tekintetében. A pdlydzatban a
kordbbi éveknek megfeleld 2015-8s évre, 20.000.000 Ft+Afa bérleti dijat, illetve
40Ft/kdbméter vizdijat ajanlott fel a cég. A pdlyazatot a Csepeli Varosgazda
K&zhasznd Nonprofit Zrt. nyerte meg.

Kérem, hogy a Tisztelt KépviselS-testllet dontésével a hatdrozati javaslatot
fogadja el.

Budapest, 2014. december [}

WO S’

Borbély Léndrd
polgdarmester

mellékletek:
1. sz. bérleti szerzédés
2. sz. viz Gtadds atvétel| szerz6dés



Hatarozati javaslat

A képviseld testllet felhatalmazza Werner Pétert, hogy a Csepeli Varosgazda
Kdzhaszny Nonprofit Zartkérien MUOkddd Részvénytdarsasdg nevében az
elbteriesztés mellékleteként benyujtott szerzbdéseket a Budapest Gydgyfurddi
és Hévizei Irt.-vel megkdsse.

Hataridd:  Elfogaddasra: azonnal
Végrehajtdsra:  2014. december 31.
Felelbs: Werner Péter vezérigazgatd

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képviseld-testilet eqyszerd tdbbségl
tdmogatd szavazata szikséges.



1. sz. melléklet

BERLETI SZERZODES

Jelen Bérleti Szerz6dés {a tovabbiakban: ,,Szerzddds™) létrejdtt egyrészrdl a

Budapest GydgyflirdGi és Hivizei ZartkSvilien Mildid§ Részvényuirsasig

székhely: 1138 Budapest, Népfirds u. 38-40.
cégjegyzélsszam: 01-10-043152

addszdm: 12165814-2-44

statisztikai szdmjel: 12165814-9604-114-01

képviseli: Szitke Laszl6 vezérigazgat6 Snéllban
a tovabhiakban: »BGYH Zr.™),

mastészrdl a

székhely:

cégjegyzékszdm:

addszAm:

statisztikai szdmjel:

képviseli: -

a tovibbiakban: wBérlé™)

- BGYH Zrt. é5 Bérlb a tovibbiakban egylittesen ,,Felek™ — kdzott az alul {rott napon, az aldbbi
feltételekket:

1. Fogalmak

A Szerzddésben a jelen pontha foglalt fogalmak az alibbi jelentéssel bimak.

1.1,

1.3

ingatlan: A Csepeli Strandfiirdét magdba foglalé 205806/12 és 205806/13 hrez-on fokvs,
természetben a 1213 Budapest, XXI1, Ker. Hollandi Gt 14. szém alatt elholyezkedd, jelon
Szerzbdés 1/A, /B &5 1/C szdmii mellkletében feitlintetett ingatlan,

telek és épitményadd: A helyi addkrdl szél6 1990, évi C. torvény 11. fejezer 1. pontja
szerinti épltményadd és 2. pontja szerinti telekadd. A térvény illetve az add esatleges
Jjovébeni mddositdsa sorin az ezen addk helyett alkaimazandt Gj adbt is érteni kell.

kézmhvek: Kozmivek alatt a Fdvarosi Vizmivek ZartkOrilen Mak3dd Részvénythrsasip
(székhely: 1134 Budapest, Vdci it 23-27.; addszdm. 10898824-2-44) iltal biztositon virosi
vizet, g Fdvirosi Csatornazési Milvek Zartkdriien Mk8dd Részvénytdrsasag (sadkdely. 1087
Budapest, Asztaloy Scmdor utca 4.; adoszdm: 10893850-2-44) @Altal biztositott csatorna-
szolghltatast, valamint a Magyar Aramszolgéltatd Korlétoh Felelfsségli Tarsashg (sa¢hhely:
1132 Budapest, Vici it 72-74.; adbszam: 17928130-2-44) alw! biztositott villamosenorgia-
szolgaltatdast, wvalamint a Févirosi Kbézterillet-fenntartd  Zértktirilen  MOkiddd
Részvénythrsasag (székhely: 1081 Budapest, AlfSldi w 7., addszdm: 12166602-2-44) k)
biztos{tott hu)iadéksz4llitdsi és egyéb kapesolddéd szolghltatisokat kell érteni. Amennyiben
az fizemeltetds iddszaka alatt a jelen pomtban nevezett szolgdltatdsokat més iirsasdg
biztositja, Ggy ktzmiiszolgdliatd alant értelemszer(en a maésik tdrsasdgot, kbzmivek elatt
pedig a masik térsasig dlial nynjtott szolgaltatasokat kell érteni. A k3zmiadatpkat jelen
szerzbdeés 2. szadmi mielléklete tartalmazza.
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1.4.

1.5,

nap: Naptéri napot jelent.

strand: A Csepeli Strandfiirdd (1213 Budapest, Hollandi it 14.) ¢és annak parkoléja, a
205806/12 és 205806/13 hrsz-1 foldrészletek.

2. Eldzmények

2.1.

2.2,

Felek rbgzitik, hogy a BGYH Zrt.,, mint ajanlatkérd zart palyazati eljarist folytatost ie hirom
ajanlattevd részvételével a strand bérbeaddséra vonatkozdan. A BGYH Zrt., mint ajdnlatkér
nyilatkozza, hogy a jelen szerz3dés a kézbeszerzésekrfl sz516 2011. évi CVIIL térvény (a
tovdbbiskban: ,Kbt."). 9.§ (5) a) pontja szerint sam esik a Kbt. hatflya ald, mivel a szarzédés
ingatlanra vonatkozd egyéb jog megszerzésére irAnyul. A jelen szerzbdés nem esik a Kbt.
hatélya ald a szerzbdés egyéb rendelkezdsel alapjén sem, mivel a Kbt. 11.§-18.§ alapjan
annak szdmitott értéke nem heladja meg a Kbt 1II. részére szerinti a szolgdltatasi konoosszid
25 milli6 forintos értékhatdrdt. A BGYH Zrt. nyilatkozza tovébbd, hogy a jelen szerzbdésben
rogzitett seolgiltatasi koncesszid nem tartozik a koncesszidrdl az616 1991, &vi XVI. tdrvény
hatélya ald, igy a Kbt. 9.§ (1) i) pontja alapjin a Kbzbeszerzdsi HatGsfg ériesftése sem
sziikséges.

A BGYH Zrt, nyilatkozza, hogy a jelen szerzbdés érvényes létrejiiitéhez szilkséges a
tulajdonosi jogokat gyakorté BVK Holding Zrt. Igazgatdsépinak 4.5. b) pontja szerinti
jovahagyésa.

A Bérld nyilatkozza, hogy & jelen szerzidés érvényes Iétejditéhez sziikséges a tulgjdongsi
jogokat gyakorlé ... Onkorményzaténak Képviseld-testiietének 4.5, c) pontja szerinti
Jjovéhagyésa.

3. Szerzddés célja:

il

3.2,

Felek rgzitik, hogy az ingatlan a BGYH Zrt. 1/] arfinyd kizdrélagos tulajdondban van, Az
ingatlant jelenleg a Csepeli Virosgaida Ko8zhdsmit Nonprofit Zartkdrlen Miikddd
Részvénytarsasig (székhely: 1215 Budapest, Katona Jdzsef u. 62-64,) tizemelteti hérleti
szerzBdds alapjén.

A jelen Szerz8dés alapjdn Bérl bérbe veszi a BGYH Zrt.-t31 a strand 1. sz. mellékletben
csatolt helyszinrgjzon feltiintetett 47,702m2-es terillotét annak valamennyi jelen szerz8dés 6.
szdmi mellékletében rigzitett tartozékaval és felépftményeivel egyiitt a Csepeli Strandfordd
teljes kéirll lzemeltetdse és hasznosftdsa céljabél. Jelen Szerziddés célja, hogy a Felek
pontosan rigzitsek a bérleti, tzemeltstési és hasznositdsi jogviszonyok feltételeit.

4, Az Szerzbdés tdrgya és hatdlya

4.1

4.2,

Felek megAllapodnak, hogy a BGYH Zrt. — a 4.5. pontban rigzitett hatdlyba lépési feltételek
teljesliiésének feltérelével — 2015, januar 01. napjdsdl 2015. december 31. napidig tartd
idotartamra bérbe adja Bérld részére a strand 1. sz. mellékletben csatolt helyszinrajzon
feltlintetett 47.702m2-es terllletét teljes korG Uzomeltetés és hasznositis céljibél. A Bérld a
Szerzfdés iddtartama alatt bérbe veszi 2 BGYH Zrt.-t8] a strandot, és czzel egylitt a BGYH
Zrt. dtengedi annak terliletén a filrddszolgéltatas-nydtas jogat.

Bérlé a strand birtokba vételéve! viseli annak minden kéltségét/kockdzatst és szedi annak
Osszes hasznit, illetve ebben az idépontban szall it ré a kdrveszély viselése is.
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4.3,

44.

4.5.

A BGYH Zrt. a Bérld részére dtengedi a strand terilletén tdrténd flirddszolgltatds-nyijtés
jogét, igy a Bérld jogosult a strand teriiletére belépb személyektd! belépbjegyet szedni az
dltala nydjtott szolgaltathsok ellenértékeként, melynek 100%-a a Bérlit illeti.

A bérleti jogviszony keretében Bérld kOteles a strand teljes korii lzemeltetésére,
karbantartisdra, allagmegoévdsdra, a strand Allapotanak tartés fenntartdsdra illetve a jelen
szerzidésben meghatdrozott - a rendeltetésszerli hasznélat fenntartisat biztosité - javitasi,
feltjftasi ktelezettség teljesitésére azzal, hogy ezek elszémolésira a jelen szerzddés 7.
pontjdban foglaltak az irdnyaddk,

A Szerzddés hatdlybalépésének konjunktiv feltételei:

a.) a Csepeli Strendfirdd lzomeltotéséhez és hasznosithsdhoz szilkkséges
vlznennyiség biztositdsdt szolgdls viz Atadds-dtvételi szerzddés
érvényes létrejtitte;

b.) a jelen szerzddést a BGYH Zrt. egyedill részvényese, a 2. pont szerint
Jjévihagyja

c.) és - amennyiben a szerzidés Bérls dltali megkiitéséhez a Bérif
tulajdonosénak jovihagyésa sziikséges, Ggy - a Bérld tulajdonosénak a
szorzbdéskiitést jovahagyo dintése.

5. A Felek kitelozottségei

5.1

52.

A Szerzbdés alapjén a BGYH Zrt. 2015, janudr 01. napjén itadja a strandot Bérld részdre,
Felek rogzitik, hogy a strand dtadds-dtvitelérd] akképp vesznek fel kiizdsen jegyzbktinyvet,
hogy abban rdgzitik a k8izmid mérbora Alldsokat, tovébbd a jegyzdkBnyvet fotd & video
dokumentécidyal egészitik ki-a strand pontos allapotinak rdgzitése végeit,

Felek rogzitik, hogy az ingatlan kdzmiivei - a 2014, december 31-ig hatdlyos bérleti
szerzbdésre tekintettel - a Csepeli Vérosgazda Kéizhasznli Nonprofit Zartkbriien Mikadé
Részvénytarsasig nevén szerepelnek. Felek megallapodnak, hogy a birtokbavételt kdvetd
tizendt (15) napon belil Bérld a sajit nevére iratfa 4t sz ingatlanon talalhatd kizmiveket, s
koribban a BGYH Zrt. altal kialkudott és jelenleg & Csepeli Vérosgazda Kozhasznt
Nonprofit Zértkériien Milkddd Részvénytirsasdg 4ltal is fenntartott komtingensek tovdbbi
fenntartasdval, A ktzmivek Atiratdsa sorén a BGYH Zrt. kdteles Bérldvel mindenben
egylttmiikadni.

A BGYH Zrt. nyilatkozik, hogy a Csepeli SttandfUrdd rendelkezik a tdbbszdr médosflott
H.16.038./6/1973, szami vizjogi Uzemeltetési engedéllyel, mely szerint a kuotakbdl
kitermelhetd engedélyezett vizmennyiség a termalkir esetén 1980 m3/nap, 304 900 m3/év
(05.01.-t61 09.30.-ig), a hidegviz kutak esetén pedig 1100 m3/nap, 151.800 m3/év (05.01.-t51
09.30.-ig). A BGYH Zrt. nyilatkozik tovabbA arrél is, hogy 2013, 09. 04. napjén kelt
beadvényaban kérelmezte a K8zép-Duna-Valgyi Kbérnyezetvédelmi-, Természetvédelmi- és
Vizigyi Felugyeldségnél (a tovébbiakban: KDV-KTVF) a lekétstt termélviz kontingens
mértékének mbdositdsdt 420.000 m3/&v mennyiségre az egbsz éves lzemeltetés érdekében.
Bérté nyitatkozik, hogy tudomdsul veszi a fentieket, és ktitelezetisdget villal arra, hogy a
Csepeli Strandfurd® Ozemeltctése sordn mindvégig a mindenkor érvényes vizjogi
izemeltetési engedély szerint jar el, annak rendelkezéseit maradéktalanul betartja. Bérld
tudomésul veszi, hogy a jelen szerzbdéaben vallalt kiitelezettségének be nem tartisébodl eredd
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5.

54,

S5,

5.6,

5.7.

58.

5.9

minden kéltség s kér Béridt terheli, ideértve a KDV-KTVF illetva annak jogutodja és mas
hatéség dltal kiszabott birségot is.

A BGYH Zst. altal jelenleg kialkudott kontingensek dsszegét jelen szerzGdés 3. sz
melléklete tartalmazza.

Felek rogzitik tovibb4, hogy a kizmivek atiratisa iddpontjiban a BGYH Zrt. gondoskodik
arrdl, hogy a jelenlegi lizemeltetd biztositsa azon kieml szolgdltatdk dltal kidMitott
igazolisokat, mellyel a jelenlegi Uzemeltet igazolja, hogy a kdzmiszolgaltaték felé nem 4ll
fenn semmilyen jogeimen fizetési kitelezettsége az ingatlan vonatkozisdban.

Felek megallapodnak, hogy 2z 5.1, pontban rbgeitett iddponttal kezdédben az ingatlan s a
strand folyamatos karbantartdsa, dllagmegfvdsa, az oft taléthatd miszaki rendszerek
(beledrtve az Gsszes, a strand milkddéset hidnytalanul biztosftd berendezést, gépet &3 egyéb
rendszert) mikidoképességének - rondeMetésszerll hasendlstra tdrténd alkalmasséginak -
fenntartisa és & strand strandszezonban tirténd nyitve tartdsa Bérld kdtelezettsége azzel,
hogy ezek clszimolisira a jelen szerzddés 7. pontjiban foglaltak ar irbnyadék.

A 5.1, pontban régzitett iddponttd! kexdbdden a strandhoz kapesolddd tisszes engedély,
hatbsagi hozzdjarulés és barmilyen hasonlé dokumentum beszerzése a Bérld kbtelezettsége.

Felek megdliapodnak, hogy amennyiben az ingatlanon a rendeltetésszeril illzemeltetés
biztositdsihoz szitkséges fogyé anyagokbOl a BGYH Zrt. sajit tulajdondt képezd készletet
térol, (gy errd! kdzosen jegyzOkéinyvet vesznek fel.

Bérld az dltala felhaszndlt anyagoknak a jegyzikiinyvben - @ BGYH Zrt. beszéllitéjdval
ktitott szerzddésben rgzitett drak szerint - megéllapitott brutté ellonértékét éves elszimolds
alapjan fizeti meg a BGYH Zrt. részére. A felhaszndlt anyagokrdl a BGYH Zrt. az
elszdmoldst kovetd § napon belfll kiteles szamlér kiallftani Bérid részére, ski 8 szémia
kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil kiteles a felhasznilt anyagok ellenértékét a BGYH Zrt.
Budapest Bank Zrt-nél vezetett 10103104-05221622-00000008 szAm( szamigjéra megfizetni.
Az Osszeg megfizetése a BOYH Zrt. szémlaszdmén tBriénd jSvairdssel tekintendd
teljesitettnek, Felek késedelmes fizelds esetén a Ptk. 6;155. § (1) bekezdését alkalmazzik.

Arm tekintettel, hogy a8 BGYH Zn. a strandon taléthetd gépek, berendezések és hasonts
eszkdzkhz rendelkezik egyes potalkatrészekkel, felek megéllapodnak, hogy amennyiben az
lizemeltetéshez Bérldnek barmilyen @ BGYH Znt. dltal 4t nem adott alkatrészre, miiazerre,
illetve berendezésre van szilksége, jelzi azt a BGYH Znt. felé. Amennyiben a BGYH Zrt,
rendelkezik a sz0kséges eszkozzel, 0gy haladékialanul, de legkésBbb Bérld irisbeli
megkeresését kivetd 3 munkanapon bellil jelzi azt Bériének.

Felek ropzitik, hogy Bérld az S.1. pontban riigzitett iddponttd] kezdddden koitales egy
legaldbb 490 milli¢ forint dsszegli vagyoni kérra és legalébb 25 millié forint dsszegli éves
szintl feleldsségbiztositdsra kitetjedd biztosltdsi szerziidés megkiitésére, A bizositisi
kétvény mésolatit Bérld a birtokbavételt kivetd tiz (10) napen bellll megkiildi a BGYH Zrt.
részére.

A strand szolgéltatésainak Ardt €s a napi nyitva tartas idStartamat Bérld sajat maga jogosult
megdllupltani 8 Szerzidés hatdlya alatt azzal, hogy a bérleményt strandflirdBként kotsles
{lzemeltetni.
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5.10,

5.11,

5.12.

5.13.

5.14,

5.15,

5.16.

5.17.

Felek rtigzitik, hogy a strand terilletén egy gazdasdgi tdrsasdg vendéglatd-ipari egységet
lizemeltet a nyiri szezonban. A Bérl5 tudomdsul veszi, hogy 8 BGYH Zrt. targyaldsokat
kezdeményezetl a gazdasdgi tdrsasdggal a teritleten telalhatd vendéglawb-ipari egység
¢lbontdsa érdekében, Fzen vendéglitd-ipari egység a jelen Szerzddés 5. szdmi
mellékletében ridpzitésre kerilt.

A strandon beléptetd-rendszer van kiépitve. Bérld tudomasul veszi, hogy & BGYH Zr. a
VILATI Automatizalsi és Telekommunikdcios Zri-vel (székhely: 1097 Budapest, Tlatos Gt
38.; cégjegyzékszam: 01-10-041898; addszdm: 10757686-2-41; a tovdbbiakban: , VILATI
Zrt.") kizbeszerzési eljdrds sordn k&tdtt bérleti és tzemeltetési szerzbdések szerinti dzieti
kapcsolatban 4ll, amely a Csepeli StrandfirdS esetében 2015, dprilis 30. napjdig hatdlyes.
Felek meghllapodnak, hogy a sirandon & jelentegi bérld dlal Bzemeltutictt beléptetd rendszer
miktidik. A Bérlé és a BGYH Zn. vallaljik, hogy a fentickre tekintettel a jelen bérleti
szerzbdds 1étrgjittét kdvetd 15 napon belll tirgyaldsokat kezdeményeznek a beléptetd
rendszer (izemeltetése, ezetlages telepltése tirgydban.

A bérleményen kizdrdlag a strandszolgiltatis és 8 hozzd kapcsolédd venddglatd, és
kereskedelmi tevékenység folytathatd. A 862/2013. (V.29.) Fév. Kgy. h. szémé domiéssvel a
2011, évi CLXXXIX. térvény 10, § (2) bekezdése alapjdn a Fovarosi Kbzgylilés gy dontdtt,
hogy Onként vallalja a kbzvetlen vagy kdzvotett wilajdondban, hasznélatéban, kezeléssben
dll6 kozflirdok milkodietését, mint kozfeladatot és az ezzel kapesolatos kizszolgdhtatds
elldtasst, melyet a Bérbeaddn keresztill teljesit. A Bérlb jelen -szerzbdés aldiraséval vallalja,
hogy a hivatkozott hatdrozat alapjin a Févdrosi Onkorményzat 4ltal biztositandé
k¥zszolgihatasi feledstok folyamatos elldtisiban a szerz8dés hatdlya ualatt a strand
izemeltetésével vesz részt.

A Bérld tudomdsul veszi és villalja, hogy a bérleti szerzOdés megszlinésekor, illctve a
bérlemény visszaszolgéltatisakor kiteles a bérleményt valamint a 6. sz. mellékictben
hivatkozott tartozékokat és felépitményeket olyan éllagban visszasdni, mint ahogyan azt a
BGYH Zr. a Béridnek d4tadta. Felek megéllapodnak, hogy a bérlemény
visszaszolgaltatsakor kisz8sen elvégzik a strand #llapotfelmérését, tovabba részictes fotd- s
vidco-dokumenticioval elltott jegyzBkiinyvben r8geitik a strand tényleges dllapotat.

BGYH Zrt. szavatol azért, hogy harmadik személynek nines olyan joga, amely alapjén a
bérldt a bérlemdny birtokldsdban, hasznalatdban, hasznai szedésében zavarhatnék, vagy
kerlatozhatnak.

Bérld tudomdssal bir arrél, hogy az ingatlanon a jivében lehetséges; hogy uszoda
felépitmény éplil, mellyel Osszefiiggésben az ingatlan 1. sz, mellékletben jeldlt 1.600m2-ss
tertiletét Bérld nem haszndthatja. Az uszoda felépitmény kivitelezésével kapesolatos zavards
vagy mis kdriilmény miaft a Bérld semmiféle kanéritési, jogvédelmi igénnyel nem léphet fiel
a BGYH Zrt.-vel szemben.

A BGYH Zrt. a bérleti szerzfidésben foglaltak teljesitésének &s betartdsdnal, k(iBntisen a
rendeltetésszerd hasznilatnak, a bérlemény tisztasdginak és dllaghnak ellenbrzésére jogosult.

Bérld kizdrélagosan jogosult a bérleményt rendeheiésszerfien haszndlni, hasznait szedni,
tovabbd Bérle koteles a strand évenkénti kdtelez nyitva tartdsa alatt (méjustél
szcptemberig), az 4ltala meghatdrozott napi nyitvatartdsi rend szerint & strandfiirddt
izemeltetni, nyitva tartani.
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5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

5.24,

A Bérld az lizemeltetés sorin koteles a strandfird8k Ozemeltetésére vonatkozd irdnyadéd
jogszabdlyokban &s hatdségi elBirdsokban és szabvanyokban foglaltaknak megfelelden
iizemeltetni a strandot.

A Bérld nyilatkozik, hogy a strandfiirdd Gzemeltetéséhez kapcsolédd kéltségeket, illetve a
korfbbi évek bevételi adatait megismerte, és teljes korien ismeri a strandfirdd
lizemeltetéséhez, hasznositdséhoz kepesolddd kockdzatokat. Mindehhez kapesoloddan a
Bérld nyilatkozik, hogy tudomdssal bir arrél, hogy a strandflird8n talélhatd, a VILATI Zrt. és
a BGYH Zrt. kozbtt 2009, janius 25-én létrejitt bérleti és Gzemeltetési szerzddések toljesitése
cdljabdl kiépitett beléptetd rendszer egyes slemei — melyek nem kerilltek a VILATI Zrt, vagy
a BGYH Zrt. Altal leszerelésre -, a strandflirdan taldlhaték.

Bérid a bérleményt a teljes bérleti idSszak alatt - a nyitvatartéisi iddszakon (szezom) til is -
kdteles a jo gazda gondossgaval tisztén és rendben tartani, a bérlemény dllagat folyamatosan
a j& gazda gondossagaval megvédeni, fenntartani, j6 karban tartani.

Béri6 koteles a strand tovabbi bérbeaddsa esetén a BGY H Zrt.-t errdl elzetesen (legaldbb 30
nappal megeldzden) értesiteni. A strand toviabbi hasznosftisba adasahoz, albérletbe adésihoz
a BGYH Zrt. tulajdonosi joggyakotléjdnak a jovahagydsa szlikséges. A felek kizdrjik, hogy a
tovabbadott jog tulterjeszkedjen a jelen szerzfdés rendelkezésemn, kiildndsen annak idébeli
hatdlyan.

A bérlet teljes idbszakdban (a nyitvatartdsi iddn kivil is) a bérlemény Orzése ds
vagyonvédelme a bérld feladata és feleldssége. Az esetleges karokért g bérld felel. A BGYH
Zrt.-t semmilyen vagyonvédelmi felelBsség nem terheli.

Amennyiben Bérld a strandon pdtlést, felijitst, beruhizdst kivin végezni, igy ezt a BGYH
Zrt. eldzetes frdsbeli hozzAjdrulésa alapjén végzi,

Felek rigzitik, hogy a bérleti idbszak alatt Bérls kitelezettsége az Ingatlanta vonatkozd 1.2.
pont szerinti telek &s épitményadé megfizetése,

6. Garancidk

Bérld kijelenti, hogy az ilzemeltetés folyamatos fonntartisdnak, a strand strandszezonban
t8rténéd nyitva tartésdnak elmarnddsibd] esetlegesen felmerBld kérok, ellentételezéve,
valamint a Bérlét terheld fizetési kotelezettségek mogerdsitése oéljdbol, a jelen Szerzbdés
szerinti feltételek betartdsdra vonatkozdan az aldbbi biztosftékot nytjtja a BGYH Zrt, részére:

7. Dijazés

7.1

7.2,

7.3.

Felek rigaitik, hogy Bérlé a 4.1. pont szerinti idStartamra bérleti dfjat fizet a BGYH Zrt.
részére, amelynek mértéke ...,-Ft + AFA, azaz ... forint plusz ltalénos forgalmi adé. A havi
bérleti di} Baszege ...,-Ft, azaz ... forint plusz Altulénos forgalmi add.

A BGYH Zrt. biztositja, hogy a bérleti szerzddés szerinti bérleti dfj a BGYH Zrt, egyéb
pénzeszkdzeitdl elkiillénitetten, egy nyilvéntartdsi szémldn kerllljtn ethelyezésre,

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérl$ a strandfiirdd terfletén olyan - a BGYH Zrt.

miiszaki fejlesztésl osztélvdval elbre irdishan engedélyeztetett - potldsi, fel(jitdsi

tevékenységet végez, amely a BGYH Zrt, kdnyveiben aktivilhatd, abban az esetben ezen
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munkék dija (anyag és munkakdltség) elszamolhatd az elkitldnitetten kezelt pénzeszktztik
(bérleti dij) terhére, olyan médon, hogy az elvégzett beruhdzasr6l Bérlé szdmldt allit ki,
amely a bérleti dijjal szemben kompenzicidval kerlil kiegyenlitésre. A BGYH Zrt. véllalja,
hogy a Bérld altal bejelentett pétlasi, felajitdsi tevékenységre annak irdsbeli bejelentésétdl
szdmitott 8 (nyolc) napon belll érdemben reagdl.

7.4. A BGYH Zrt. a bérleti jogviszony tartama alatt minden hénap 10 napjéig a havi bérleti dijrol
szamldt Allit ki Bérlé részére, a szamlfk teljesitési hatdrideje megegyezik a fizerdsi
hataridbvel, ami a szdmla kidllftasatol szimitott 30. nap.. Felek megillapodnak, hogy a 7.3
pont szerinti kompenz4cid a felek kizdtt folyamatosan, a 7.3. pont szerint elvégezett munkdk
alapjan tBrténik. A Bérld a 7.3, szerinti kompenzicid eredményeként kialakuld kildnbbzet -
amennyiben kialakul - &sszegét pénzilgyileg 2015, december 31-ig ktteles teljesiteni a
BGYH 2Zr. Budapest Bank Zrt-nél vezetett 10103104-05221622-00000008 szAmd
bankszdmldjdra.

8. Az Szerzidés mepszlinése

Tekintettel arra, hogy jelen Szerzédés hatdrozont idéire szdl, rendes felmondédssal nem
sziintethetd meg.

A Szerziddés felmonddséra a Feleknek csak és kizirdlag azonnali hatdlyd felmondissal van
lehetfsépiik rendkivilli felmondis keretében, kiilsndsen, de nem kizdrdlag sbban sz esetben,
ha a masik fél ellen jogerbsen felszdmolési-, csbd-, végelszamolési-, vagy birmely miés
hasonld eljérast cendelnek el, valamimt ha bairmelyik féi a fizetdsi katelezeitségéve] logalabb
hatvan (60) napos késedelembe esik ¢s a mésik fél Altal frésban megjelslt pothatiridbn belill
sem teljesiti fizetési kbtelezettségét,

Rendkiviili felmondds keretdben azonnali hatdllyal mondhaté fel a Szerzfdés, amennyiben
valamelyik fél Iényeges szorzidési kttelozettsdeét silyosan megszegi és a sérelmet szenvedd
fél irdsbeli folszblitdsdra sem orvosolja teljes kirlien szerz8désszagését, kivéve amennyiben az
adoft szerzbdésszegés olyan shlyos, hogy a sérelmet szenvedd féltdl a szerzédés fenntartdsa
mér nem indokolt.

Felek a Szerzidést kbzs mepegyezdssel, irdsban barmiker médosithatjék.

9. Vegyes rendelkezések
9.1. Ertesitések
9.1.1. A jelen Szerzbdés szerint szlikséges barmely &rtesités vagy kdzlés akkor hatélyos, ha
irisba foglaltdk és postai dton tértivevényes ajénloft levélban vagy alairt dtvételi
elismerveény (alairt mésodpéldiny) mellett személyes kézbesltésse) az érintert félnek
az alébbiakban megadott cimére megkldték:

BGYH Zrt.
értesitési cim: 1138 Budapest, Népflirdd utca 38-40,

Bérld
értesftési cim: ...

9.1.2. Barmely fonti értesitdés a kézbesitési visszaigazolds vagy elismervény napjén
tekintend® kézbesitettnek. Barmely fé! jogosult éttesitési cimét megvaltoziatni a tibbi
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9.2,

9.3.

94.

9.5,

9.6.

9.7

félnek a fentiek szerint kiildott értesitése Otjin, és-ezl kivetoen a Felek kitelesek az (j
értesitési eimet hasznalni, Ha a kézbes{tés azért volt eredménytelen, mert a clmzeit az
iratot nem vette 4t (a postai killdemény esetén a feladéhoz ..nem kerests” jelzéssel
érkezelt vissza), 2z iratol — az ellenkezé bizonyitdsAig — a kézbesitds masodik
megkisérlésének napjat kvetd 8tédik (5.) munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

SzerzGdés nyelve
A jelen Szerzbdés magyar nyelven készillt.
Irdnyadd jog

A jelen SzerzOdésre és az abban részt vevd Felek jogaira és kbtelezettségeire Magyarorszig
joga az irAnyadd,

Jogvitak rendezése

Felek megdllapodnak, hogy a jelen SzeraBddssel, annak érfelmezésével, teljesitésével
taszefilggéshen folmerlild bdrmely jogvita (befeérive annak meyszegésével, létezésével,
hatdtydval, érvényességével vagy megszinésével kapcsolatben felmerilld jogvitdt és az
érvénytelenség jogkévetkezményeit is) esetén a jogvila rendezését a peres Ut igénybevétele
nélklil kisérlik meg elintézni. Birmely jogvita elintdzésére a jopszabdlyok szerinti rendes
birdsag illetékes.

Példanyok

Jelen Szerzbdés hat (6) egyméssal egyezd tartalmd péidinyban kerlllt aldirdsra, amelyek
egyliit ugyanazt az Szerzidést testesitik meg.

Réazleges érvénytelenséy

Ha a jelen Szerzodés bérmely része, bekezdése, szerkezeti egységc vagy birmely egyéd
rendelkezése jogszabélynak ellentmondd, érvénytelen, birdi tton kikényszerithetetlen vagy
azzd vilik, akkor a jelen Szerzddés csak a jogszabédlynak ellentmondd, érvénytelen illctve
birdi gton kikényszerithetetlen részében vélik érvénytelennd, és mindez nem érinti a
megmaradd rendelkezésck érvényessépét, A szerzBdés részheni érvénytelensége esetén a
teljes szerzbdés abban az esetben vélik érvénytclennd, ha a felok azt az érvénytelen rész
nélkitl nem kbidtték volna meg, Jogszabély ettd] eltérben rendeikezhet.

Jogutodlis

A Felek kdtelesek tdrvényes vagy szerzbdéses jogutddaikat arre kdstelezni, hogy a jelen
Szerzbidés szabalyait magukra nézve fenntartasok n¢lklil kiitelez6nek ismerjék el.

A Felek jogutddai kttelesek kdtelezni magukat arre, hogy valamennyi tovibbi jogutGdjukat is
kistelezik a jelon Szerzbdésbe vaid belépésre.

Felek jelen Szerz8dést glolvasdst és értelmezdst kvetden, mint akaratukka! mindenben megegyozdt,
jovihagydlag cégszerflen alirtik.

Budapest, 2014, ....ooiviiiiniee e
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Budapest Gyégyltrd6i & Hévizei Zdrtkbriien

Miikddd Részvénytarsasig
Sz6ke Ldszlo
vezérigazgattd
Mellékletek:

1/A. A 205806/12 hrsz-0. ingatlan tulajdoni lapja

[/B. A 205806/13 hraz-a ingatlan tulajdoni lapja

1/C  Helyszinrajz

Kézmiadatok

A BGYH Zrt. kitzmf{ikontingensei

Biztositési Szerztdés adatai

Az ingatlanon nem e BGYH Zrt. 4ltal izemeltetett vendégléto-ipari egységek listdja
Az ingatlan tartozékainak és felépitményeinek tételes listdjdt tartalmazé jegyz8kGnyv

Al

Oldal; 10/ 10




2. sz. melléklet

viz ATADAS ATVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl a
Budapest Gyigyfiirdsi és Hévizei Zérikdriien MiikBdd Részvémytdrsasig

székhety: 1138 Budapest, Népfurdt u, 38-40.
cégjegyzékszam: 01-10-043152

adbszém: 12165814-2-44

statisztikai szamjel: 12165814-9604-114-01

képviseli: Sz6ke Liszld vezérigazgatd dnilldan
a tovdbbhiakban: wSzolgditale”),

masrészrbl a

székhely:

cégjegyzéksezam:

ad6szdm:

statisztikai szamjel:

képviseli: vee

a tovibbiakban: wFogyaszto™)

kozdtt termndi- €s hideg viz folyamatos biztositdsa tirgydban az aldbbi feltételek szerint:
1. Flizmények

Felek rtigzitik, hogy a Csepeli strandftirdb 2015, januar 01-t6l 2015. december 31-ig tartd bérleti
szerzdése teljesitése érdekében jelen viz dtadds Atvételi szerzfidést kotik Jelen szerzSdés
felidtelei szerint Fogyeszld vizet vésdrol Szolgdliatétd] a strandfirdd bérleti szerzfdésének
hatélys alatt, azaz 2015. janudr 01-t61 2015. december 31, napjaig.

A Szolgaltatd nyilatkozik, hogy a Csepeli Strandfitdé rendelkezik a t8bbsz8r médasitott
H.16.038./6/1973. szdmu vizjogi zemeltetési engedéllyel, mely szerint a kutakhdl kitermelhetd
engedélyezett vizmennylség a termélkiit esetén 1980 m3/nap, 304.900 m3/év (05.01.-48] 09.30.-
ig). a hidegviz kutak esetén pedig 1100 m3/nap, 151.800 m3/év (05.01,-t81 09.30.-ig). A
Szolgatatd nyilatkozik tovdbbd arrdl is, hogy 2013. 09. 04, napjin kelt beadviénydban
kérelmezie a KO8zép-Duna-Volgyi Komyezetvédelmi-, Természetvédelmi- és Vizhgyi
Feliigyel6ségnél (a tovdbbiakban: KDV-K1TVF) a lek&tdtt termélviz kontingens méridkénak
médositasit 420,000 m3/&v mennyiségre az egész éves (zemeitetés érdekében. ogyasztd
nyilatkozlk, hogy tudomasul veszi a fenticket, és kdtelezetiséget véllal arra, hogy a Csepeli
Strandfiirdd lzemeltetése sorén mindvégig a mindenkor érvényes vizjogi dzemeltctési engedély
szerint jar el, annak rendelkezéseit maradéktalanul betartja. Fogyasztd tudomésul veszi, hogy &
jolen szerzbdésben villalt kdtelezettsépének be nem tartdsdhdl credd minden koltség és kidr
Fogyasztét terheli, ideértve a KDV-KTVF illcive annak jogutodja és mas hatdsdg altal kiszabott
birsagot is.



1./

2./

3/

4./

5./

7./

11, Megillapodis

Szolgaltald a tulajdondban lévé Csepeli Strandfilrdd tertlletén Iévd sajat tulajdond kitjai-
b6l termal- €s hideg vizet kiteles biztositani Fogyaszté részére.

Az elszidmolds naptdri honaponként utdlag, hiteles fogyasztismér alapjan mért fogyasz-
tAs alapjdn tdrténik. A viz Stadési pontja mindegyik kit esetén a fogyasztdsméré Szolgdl-
taté feldli végpontja.

A Szolgaltaté véllalja, hogy a Fogyaszté felhaszndldsdnak folyamatos izemii bixtositéad-
hoz szitkséges igényt teljes egészdben kielégfti. A felek egyetértenek abban, hogy a szol-
géltatds tArgydt képezd termalviz rendelkezésre alldsa természetfliggd, mindemellett
Szolgaltatd kdtelezettséget véllal arra, hogy a szolgéltatis nyijtdsa sordn minden téle el-
varhatot megtesz annak dérdekében — ¢s k0ldnds gondossaggal jar el — hogy a Fogyasztd
részére a jelen szerzddés szerinti, megfeleld min8aégii termél- és hideg vizet biztositsa.

Szolgaltaté fél rdgziti, Fogyaszt6 pedig tudomasul veszi, hogy a termélvizet ad6 héviz
forrdsok vizhozaménak, dsszetételének, tisztasaginak esetlegas csbkkenése, illetbleg vél-
tozasa, figyelemmel a vizgazdilkodasrél széld 1995. évi LVIL rvény 15. § (4)-(6) be-
kezdésében foglaltakra is, a jelen szerz8dés teljesftésének részbeni, illetve teljes ellche-
tetleniilését eredményezheti, melyért Szolgdltaté csak felréhatdség esetén felel. Felek
megéllapodnak tovabba, ha a Gydgyvizet a Szolgaltatd neki fel nem réhatd okbdl 48 drdt.
meghaladdan jelen szerz8dés szerint nem tudja szolgéltatni, Ugy ebben az esetben Felek
ezt az érdekkBridkBn kiviil 4116 lehetetlentilésnek tekintik.

Szerzédd felek megéllapodnak, hogy Szolgdltatd a jelen szerzédés szerinti szolgdltatis-
szerzfdésszerti teljesftése esetén jelenleg ...,- FYm® + AFA, azaz ... forint per kbméter
plusz dltaldnos forgalmi adé vételdrrs jogosult & Fogyaszid dltal a jelen szerztidéds 1.
pontja sgerint vétglezett termalviz mennyisége utdn, velamint ...,- Ft/m® + AFA azaz ..,
forint per kibméter plusz &ltaldnos forgalmi ad6 vételdrra jogosult a Fogyaszté éltal véte-
lezett hideg viz mennyisége utdn.

A Szolgéltaté a Fogyasztd altal felhasznélt viz vételdrat havonta és utdlagosan jogosult
szdmlézni, a tényleges fogyasztas alapjén térgyhot kdvetd honap 10. napjdig. Az elsd
szamle kidllitdsa 2015, februar 10. napjdig esedékes a 2015. janudr havi fogyaszids alap-
jan. A szdmlazott Gsszeget a fogyasztd a szamla kézhezvételétd] szdmitott 8 banki napon
beliil kdteles a Szolgéltaté Budapest Bank Zrt-nél vezetett 10103104-05221622-
00000008 sz. bankszdmldjéra dtutalédssal kiegyenliteni. A vételdr a Szolgdltatd szdmléjan
trténd jévairassal tekintendd teljesitettnek. Felek répzitik, hogy termdAl- és hideg viz
drinak 5./ pont szerinti 4ra 20135. évben - a kozzétételtdl szdmitva visszammendleges ha-
téllyal a tArgyév elsd napjéra - indexdldsra kerlil a KSH altal a targyévet megelbzd évre
kibocsdtott fogyasztdi drindex mértékével. Felek késedelmes fizetés esetén a Ptk, 6:155.
8 (1) bekezdését alkalmazzdk,

A Szolgaltato kételezi magat arra, hogy a kutak viznyerd berendezésének és sajit veze-
tékrendszerének eldre lathato miszaki hibéjardl és javitdsi igényér6l, valamint az emiett
bekdvetkezd esetleges izemszilnetrdl a Fogyaszidt lehetdségeihez képest elbre értesfti,
Ozemzavar esctén az elldritést a Szolgaltatd 24 6rdn belitl megkezdi.



8./

9./

Szolgéltatét ezen esetekben semumiféle kartéritési kdtelezettség nem terhell

Tekintettel arra, hogy jelen Szerzddés hatirozott idfre 9241, rendes felmonddssal nem
szilntethetd meg.

A Szerz6dés felmondasdra a Feleknek csak és kizdrdlag azonnali hatdlyt felmonddssal
van lehettségiik rendkivilli felmondds keretében, killénidsen, de nem kizirglag abban az
esetben, ha a mdsik fél ellen felszdmoldsi-, cséd-, végelszdmoldsi-, vagy birmely mds ha-
sonld eljdrast rendelnek el, valamint ha bérmelyik fél a fizetési kitelezetiségével legaldbb
hatvan (60) napos késedelembe esik és a mésik fél dltal irdsban megjeldlt péthatéridén
belill sem teljesiti fizetési kitelezettadgét.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Fogyaszt6 a strandfiirdfn talilhaté kutak viz-
jogi engedélyében szereplé kontingenseket tiillépi, gy a Szolgaltatdt terheld, a tillépés.
b6l fakadd dsszes igényt Fogyasztdval szemben érvényesiti, tovabba a kontingensen fal(l-
li vizhasznélatért a Fogyaszté a Szalgaltatd mindenkori gyakorlata szerint megallapitott
blintetOtarifa szerinii 8sszeget kdteles megfizeini.

A kontingens tiillépése estén Szolgéltatd jogosult a vizszolgaltatds korlatozasara.

Rendkiviili felmondés keretében azonnali hatdllya] mondhatd fel a Szerztdés, amennyi-
ben valamelyik fél lényeges szerzddési kbtelezetiségét siilyosan megszegi ¢s a sérelmet
szenvedd fél irdsbeli felszdlitdsira sem orvosolja teljes korlien szerzBdésszegisét, kivéve
amennyiben a2z adott szerzddésszegés olyan silyos, hogy a sérelmet szenvedd féitdl a
szerzbdés fenntartdsa mér nem indokolt.

Felek a Szerzédést kizbs megegyezéssel, frdsban badrmikor madosithatjék,
A Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6désben nem szabélyozattak tekintetében a ha-

talyos jogszabélyokatelsdsorban a Polgdri Térvénykdnyv rendelkezéseit tekintik irany-
adonak. Jogvita estére felek a Polgari Perrendtartds szabélyait alkalmazzdk.

Felek jelen szerzfdést elolvasdst és értelmezést ktvetden, mint akaratukkal mindenben meg-
egyezit, jovahagyélag aldindk.

Budapest, 2014.............oociiiiniiin

Szolgéltaté Fogyasztd

Budapest GybgyHirddi és Hévizei Zrt.

Szdke Laszld
vezérigazgatd e
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