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Tisztelt Képvisel&-testilet]

Budapest XXI. kerUlet Csepel Onkormdényzata é€s a Magyar Vakok &s
Gyengeénlatdk Orszagos Szdvetsége osziatlan kdzds tulajdondt képezi o
Budapest XXI. KerUlet 206883. hrsz. alatt felvelt, természetben a 1212.
Budapest, Dunaddld dton taldlhats, 161226 m2 alapterGletd, mivelési ag aldl
kivett épiiési terllet megjeldlést ingatian,

Az ingatlan haszndlati jogviszonydnak rendezése megdllapodds alapidn
lehetseges. Csepeli Vdarosgazda Kdzhasznd Nonprofit 7rf. elbkészitette az
ingatlan haszndlat megosztdsdardl szold megdllapodds tervezetet.

A fentieket figyelembe véve javaslom, és kérem a Tisztelt Képviseld-testUletet,
hogy a Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt. dltal eldkészitett, 206883
hrsz-U ingatlanra  vonatkozd  haszndlati szerzddést  hagyja  jovd, és o
hatalmazza fel a polgdrmestert a haszndlati szerz&dés aldirdsdara.

200 sz 217 M W
Borbé&/ enar

alpolgarmester

Budapest, 2014.

HATAROZATI JAVASLAT

A Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdanyzata Képvisels-testilete Ggy dént,
hogy elfogadja a Budapest XXI. KerlUlet 206883. hrsz. alatt felvett ingatlanra
vonatkozd kdzds tulajdony ingatlan haszndiati viszonyainak rendezesére
készitett haszndlati megdllapodds szdveget és felhatalmarzza a polgarmester
a megdllapodas aldirdsara.

Hatdridé:  elfogaddsra: azonnal
végrehajtasra: 2014. november 30.
FelelGs: Németh Szildrd polgdrmester
Végrehajtds elbkéesztéséért: Werner Péter
Csepeli Varosgazda Kdzhasznu Nonprofit Zrt.
vezérigazgatd

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képviseld-tesillet egyszert t6bbségl
tdmogaté szavazata szikseges.



MEGALLAPODAS

Kozos tulajdoni ingatlan hasznalati viszonyainak
rendezésére

Amely létrejitt egyrészrol a

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
121 1. Budapest, Szent Imre tér 10.

mint tulajdonostars (tovdbbiakban: Onkormanyzat)
|2 T e S

masrészrol a

Magyar Vakok és Gyengénlatok Orsziagos Szévetsége
1146. Budapest, Hermina 0t 47.

Torzsszam: 11714006

Képviseli: Szakdly Melinda elntk &nalléan

mint tulajdonostars (tovabbiakban: MVGYOSZ)

(tovabbiakban egyiittesen: Felek/Tulajdonostarsak) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
szerint:

1. Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzddés napjan bejegyzett ingatlan nyilvantartasi allapot szerint az
alabbiakban rogzitett tulajdoni aranyokban osztatlan kozds tulajdonukat képezi a Budapest XXI. Keriilet
206883. hrsz. alatt felvett, természetben a 1212, Budapest, Dunadiilé uton talalhato, 161226 m2
alapteriileti, miivelési a4g alol kivett épitési teriilet megjeltlésu ingatlan.

- Onkormanyzat osztatlan kizds tulajdoni illetdsége: 145826/161226
- MVGYOSZ osztatlan koz6s tulajdoni illetdsége: 15400/161226

2. Felek — figyelembe és tudomasul véve az alabbi tényeket is — kijelentik, hogy az 1. pontban
meghatarozott ingatlan — eltekintve az aldbbiakban rogzitett, Budapest Févaros Onkorméanyzatanak
tulajdonjogi varomanyatol — per-, teher-, szolgalom- és igénymentes.

2.1. Budapest XXI. keriilet Csepel Onkorméanyzata 2000. februar 10. napjan megéllapodast kotott Budapest
Févaros Onkormanyzataval. A megallapodas targya egy tobb ingatlan 4taddsin és atvételén alapuld
kolesonds vagyonrendezés volt, amely a megallapodas targyat képezd ingatlant is érintette akként, hogy
Budapest Féviros Onkormanyzata tulajdonjogot szerzett az ingatlan altala hasznalt 5790 m2 nagysagi
ingatlanrésze tekintetében. Ezen ingatlanrész természetben elkilloniil az ingatlan egyéb részeitdl, oft
Budapest Févaros Onkorményzata sportpalyat létesitett és tart fenn az ingatlanrésszel szomszédos
szakkdzépiskola szimara. Az MVGYOSZ a fenti megallapodast — annak ellenére, hogy tulajdonostarsa volt
a megallapodas megkotésekor a targybeli ingatlannak — nem irta ala, mert abban szerzédé félként nem
szerepelt. A 2007. jalius 9. napjan tartott haromoldali egyeztetd targyalason az MVGYOSZ megjelent
képviseléi nem emeltek kifogast Budapest Fovaros Onkormanyzatdnak tulajdoni hdnyada ingatlan
nyilvantartdsi bejegyzése ellen, és hozzajarultak a targybeli ingatlan tulajdonjogi és hasznalati
jogviszonyanak rendezéséhez, amely azonban a mai napig nem tortént meg.

3. Felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjellt ingatlan a jelen megallapodas megkotésének napjan
fennallé hasznélati viszonyai a kdvetkezdk:

a.) Budapest Févaros Onkormanyzatdnak hasznalatiban all a megallapodis mellékletét képezd vazrajzon
rozsaszin szinl vonallal koriilhatarolt, ,, 17 szammal jelzett teriiletrész:.

b.) az Onkormanyzat hasznalataban van a mellékletként csatolt vdzrajzon zdld szint vonallal kériilhatarolt,
-2 szimmal jeldlt ingatlanrész:.



¢.) az MVGYOSZ hasznalja az altala kériilkeritett, az melléklet szerinti vézrajzon kék szini vonallal
korilhatdrolt, ,,3” szdmmal jelolt ingatlanrészt a rajta lévé 170 m2-es épiilette]l, kenelekkel,
raktérhelyiséggel és a hozzatartozo teriilettel.

Felek megallapitjak, hogy az MVGYOSZ javara, az Snkormanyzat terhére sszesen 610 m2 alapteriileti, a
jelen megallapodds mellékletében rogzitett &s feketével feltiintetett ingatlanrész tekintetében
tébblethasznalat all fenn (a tovabbiakban: tébblethasznalattal érintett ingatianrész).

4. Felek rogzitik, hogy az ingatlan hasznalatat egymés kozott természetben megosztjdk akként, hogy az
MVGYOSZ altal bekeritett teriilet, a rajta 1évo épiiletekkel, kenelekkel, valamint a hozzatartozé teriilettel
egyiitt az MVGYOSZ kizardlagos hasznélataba, a fennmaradd teriiletrész pedig az Onkorményzat
kizar6lagos hasznalataba kertil

Az Onkorméanyzat kizarélagos hasznalataba keriilé ingatlanrész a mellékletben 2-es sorszam alatt zold
szinfi vonallal koriilhatarolva, az MVGYOSZ kizardlagos hasznalataba keriild ingatlanrész pedig 3-as
sorszam alatt kék szinnel koriilhatarolva szerepel.

Budapest Févaros Onkormanyzatanak hasznalati joga a 3. a., pontban hivatkozottak szerint, a megallapodas
mellékletét képezd vazrajzon rézsaszin szinl vonallal koriilhatarolt, ,,1” szdmmal jelzett teriiletrészen
tovabbra is fennmarad, figyelemmel a 2.1. pontban régzitett koriilményekre.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy az MVGYOSZ a tulajdoni hanyadat meghaladé, 610 m2 nagysagl a
melléklet szerinti 4. sorszdm alatti, fekete szinnel jellt ingatlanrész hasznalataért az Onkormanyzat részére
hasznalati dijat koteles fizetni, melynek &sszege 2014. évbenlO Ft./m2/h6. A hasznalati dij 6sszegét az
dnkormanyzat jogosult emelni, az emclés éves mértéke azonban a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
kozzétett, az el6zd évre vonatkozd inflacids rata mértékét nem haladhatja meg. A dijat az MVGYOSZ
eldre, évente 2 egyenlo részletben, minden év januar 31. és jolius 3 1. napjéig, 2014. évben egy Ssszegben, a
jelen megallapodés alairdsat kévetd 30 napon beliil kiteles az Onkormanyzat ...... banknal vezetett ...
szami foly6szamlajara szamla ellenében dtutalassal megfizetni.

6. A tulajdonosokat az altaluk kizardlagosan hasznélt ingatlanrész tekintetében megilletik a birtoklas, a
haszndlat, a hasznok szedésének joga, ¢és jogosultak a haszndlatot a masik tulajdonostars hozzajaruldsa
nélkiill harmadik személynek atengedni. A hasznalat jogat atengedé tulajdonos azonban a harmadik
személy tevékenységéért a tulajdonostarssal szemben sajatjaként felel.

A tulajdonosok kotelesek a kizardlagos hasznalatukban 1évo ingatlanrészt rendeltetésszeriien hasznalni,
allagat folyamatosan megévni, a sziikséges tatarozasokat, javitasokat, karbantartasokat sajat koltségiikén
elvégezni vagy elvégeztetni.

Az altaluk kizarélagosan hasznalt tulajdonrész vonatkozéasaban a hasznalatra jogosult tulajdonos viseli az
Gsszes felmeriild és tényleges iizemi koltséget, kozterheket, adminisztrativ koltségeket, €és a hozza

kapcsolodd foldterilleteknek fenntartdsaval, lizemeltetésével és miikodtetésével kapcesolatban felmeriilé
Gsszes kiadast.

Felek megallapodnak abban, hogy a hasznalati hatarként funkciondléd keritésrész fenntartdsi koltségeit
kozosen viselik gy, hogy a Dunadiilé utcai és a déli, a helyi természetvédelmi teriilet felé hatdros,
keritésszakasszal kapcsolatos ilyen kiaddsok az MVGYOSZ-t terhelik, mig az északi és nyugati oldali
telekhatar kerités fenntartasa az Onkormanyzatot.

7. Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy az MVGYOSZ kételes gondoskodni kiiléndsen, de nem
kizarélagosan a tébblethaszndlattal érintett ingatlanrész novényzetének gondozasardl, a gyomirtasrdl, az
ehhez szilkséges kertészeti munkalatok clvégzésérdl, valamint az ingatlanrészen talalhato kerités, felszini
tereptargyak és felépitmények karbantartasarol.

Az MVGYOSZ tudomasul veszi, hogy csak és kizarélag az Onkormdnyvzat eldzetes, irasbeli
hozzajaruldsaval jogosult a tébblethasznalattal érintett ingatlanrészen a jelen megallapodas id6beli hatalya



alatt a jelen szerz6dés napjan fennallo allapothoz képest barmely atalakitast, épitést, szerelést elvégezni.
Ezek a munkalatok semmilyen modon nem csékkenthetik a tobblethasznalattal érintett ingatlanrész, vagy a
teljes targybeli ingatlan értékét. Amennyiben az MVGYOSZ éltal elvégezni kivant munkalatok hatésagi
engedélyhez kotottek, gy az engedélyck beszerzése az MVGYOSZ kotelezettsége és koltsége. Az
MVGYOSZ ezen munkalatokat sajat koltségén végzi, végezteti el, €s a koltségek megtéritésére sem
részben, sem egészben nem jogosult.

Amennyiben az MVGYOSZ nem tennc cleget a tobblethasznalattal érintett ingatlanrész karbantartasara
vonatkozo, jelen Megallapodisban meghatarozott kotelezettségeinek, az Onkormanyzat jogosult az
MVGYOSZ-nak cimzett, erre iranyuld felszolitasanak MVGYOSZ Aaltali kézhezvételét kovetd 14
(tizennégy) nap eredménytelen elteltével, az MVGYOSZ koltségére a sziikséges munkdkat elvégezni vagy
elvégeztetni. MVGYOSZ az ilyen munkak koltségeit a koltségelszamolas kézhezvételétd! szamitott 8
napon beliil kiteles kifizetni. Amennyiben a munka végzése halasztast nem tiir, igy a hiba olyan jellegi,
hogy fennmaradésa tovabbi jelentds karral jarhat, vagy ilyen kér veszélye fenyeget, igy az Onkorményzat
haladéktalanul jogosult a szikséges karbantartdsi, javitdsi, helyreallitisi munkalatok megkezdésére,
amennyiben azt az MVGYQSZ felszolitas ellenére haladéktalanul nem kezdi meg.

Az MVGYOSZ tudomasul veszi, hogy az Onkorméanyzat jogosult a tébblethasznalattal érintett ingatlanrész
allapotat, 4llagat el6zetes bejelentés alapjan, munkanapokon 8 ora és 18 ora kozétt ellendrizni.

8. Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy a tébblethasznalattal érintett ingatlanrész vonatkozasaban az
Onkormanyzat semmilyen jogeimen nem tchetd feleléssé:
- az MVGYOSZ tevékenyscoevel, vagy mulasztasaval okozott karokért,
- az ott elhelyezett, alkatrészek, berendezések allagaban bekovetkezett sériilésekért, azok
eltlinéséért, megsemmisiiléséért,
- az ott barmely jogcimen tartdézkodd személyek sériiléséért, balesetéért, megbetegedéséért,
vagyontargyaban bekovetkezett karért, a vagyontargyak eltinéséért, megsemmisiiléséért,
- az ott talalhato alkatrészel, berendezések dllagdban a kéziizemi szolgaltaték miikodésével
dsszefliggésben keletkezelt karokért, elmaradt {izleti haszonért,
- avis maior korébe tartozé karokért.

Abban az esetben, ha harmadik személy barmely oknal fogva az 6t ért, és az MVGYOSZ és/vagy az
MVGYOSZ érdekkorébe tartozd személy tevékenysége, vagy mulasztasa eredményeként okozott karért az
Onkorményzat ellen peres eljardst inditana, gy az MVGYOSZ kételes mindent megtenni annak
érdekében, hogy az Onkormanyzat a f{clelésség aldl mentesiiljon, ¢s amennyiben az Onkormanyzatot
marasztalé jogerds itéletet hozna a birosig, gy koteles az Onkormanyzat helyett teljesiteni.

9. A jelen megallapodas mindkét ¢l altal tortént aldirasaval 1ép hatdlyba, €s 15 év hatarozott idétartamra
jon létre. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban rogzitett hasznalati méd — a hatarozott
idotartamon beliil toriénd jogutddlas esetén — a jogutddokra is kiterjed.

Az Onkormanyzat a jelen megallapodist jogosult azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben az
MVGYOSZ sulyos szerzédés-szegést kivet el és a szerzodés-szerli teljesitésre torténd irasbeli felhivasra 8
(nyolc) napon beliil sem pétolna kitelezettségét.

Stlyos szerzodés-szegésnek mindsiil kiilondsen, amennyiben az MVGYOSZ:

- nem tenne eleget karbantartasi kotelezettségének,
- az Ingatlant rendeltet¢sellenesen hasznalja.

Az Onkorméanyzat a jelen megallapodist jogosult azonnali hatallyal felmondani, amennyiben az
MVGYOSZ vonatkozasdban a szervezel jogutdd nélkiili megsziinésére iranyuld eljaras indul.

Az Onkorminyzat jogszerli felmondasa esetén az MVGYOSZ kételes a tobblethasznélattal érintett
ingatlanrészt a felmondas kézhezvételét kivetd 15 napon beliil az Onkorményzat birtokaba adni.

tad



A jelen megallapodas barmely idépontban és barmely okbol torténé megsziinése esetén az MVGYOSZ
sem elhelyezésre, sem karpotlasra, kartéritésre nem jogosult. Az MVGYOSZ a jelen megéllapodas barmely
jogeimen torténd megsziinése esetén — l'clek eltéré megallapodasat kivéve - a hasznélati jogviszony utolsé
napjan kdételes a tébblethasznalattal ¢rintett ingatlanrészt kiiirftve, szerzédéskori allapotaban kitakaritva
atadni az Onkormanyzat részére.

Abban az esetben, ha az MVGYOSZ nem tenne eleget birtokba adasi kotelezettségének, tigy a jelen
megallapodas megszlinését kovetd idore koteles hasznalati dijat fizetni, amelynek havi mértéke 10,-
Ft/nm/hé+Afa, tehdt a 610 nm-es teriilctet figyelembe véve 6.100,-Ft,-, azaz hatezer egyszaz forint. Nem
tekinthetd birtokba visszaadottnak a tobblethaszndlattal érintett ingatlanrész, amennyiben oft az
MVGYOSZ kikoltozését kovetden az MVGYOSZ tulajdondt képezd ingdsagok maradnak az
Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil.

Abban az esetben, ha az MVGYOSZ nem tesz eleget a kijavitasi, kitakaritdsi kotelezettségének, ligy az
Onkormanyzat jogosult az MVGYOSZ helyett és koltségére ezen munkalatokat elvégeztetni.

10. Felek megéallapodnak tovabbd abban is, hogy a jelen hasznalati szerz6dés 1 példanyat az illetékes
foldhivatalndl az ingatlan iratai k6zott clhelyezik.

11. Felek a hasznalati viszonyokat rogzitd megallapodas ellenjegyzésével, valamint a jelen megallapodas
alapjan induld ingatlan nyilvantartisi cljarasban teljes jogi képviseletiikkel ... iigyvédet /cim ...../ bizzék
meg.

12. Felek megallapodnak abban, hogy a hasznalati viszonyok rendezésével kapcsolatban felmertilt
koltségeket egymds kozt V2 - Y4 ardnyban viselik. A koltségeket az MVGYOSZ elélegezi meg, és annak az
onkormanyzatra esé részét az Snkormanyzat az MVGYOSZ részére az errdl sz616 szamla kézhez vételétol
szamitott § napon beliil atutaidssal megtériti.

Jelen megéllapodas 4 szamozott oldalbol és egy mellékletbél all, és ... egymassal sz6 szerint megegyezod
példanyban késziilt.

Jelen megallapodast felek felolvasias ¢s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
Jovahagyodlag irjak ala.

Budapest, 2014. .....
Budapest XXI. Keriilet Csepel MVGYOSZ
Onkorményzata
apmisehis s Képviseli: Szakdly Melinda elntk
Ellenjegyzem™: ....c.ccoiiiiiiiiiiiiiinion igazolom, hogy az okirat a felek akarataval mindenben

megegyezik. Egyittal igazolom az aldirdsok valédisagat.

Budapest, 2014.......................
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