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Tisztelt Képviseld Testilet!

Jelen elterjesztéssel két, az Onkormanyzat tulajdondban allé lakdsingatianok
elidegenitésével kapcsolatos rendelet mddositasdra teszek javaslatot.

A moédositdsra javasolt 29/2013. (X.3.) a Budapest XXI. KerUlet Csepel
Onkormdnyzata tulajdondban  4allé  lakds céligra  szolgdléd  ingatlanok
elidegenitésérdl sz6l6 rendelet hatdlya, az 1. § (2) bekezdés a) pontja
értelmében nem terjed ki az Ady Endre Uttdl északra, illetve a ll. Rakdczi
Ferenc Uttdl nyugatra esd terlietekre. Ennek a korldtozdsnak fébb oka az volt,
hogy az esellegesen kdzép, vagy hosszU tadvU rendezési tervekkel érintett
terUleteken 1évé Snkormdnyzati tulajdonok ne kerUljenek elidegenitésre.
Ugyanakkor itt tdbb olyan tarsashdz is van, melyekben egy-két albetét
maradt énkormdnyzati tulajdonban és az alacsony tulgjdoni hdnyad miatt
elenyészé a befolydsoldsi lehetdségink a tdrsashdz mdikodésére, a fizetendd
kbzbs koltség viszont magas. Mindemellett ezekre a terUletrészekre (példdaul
Telep utca, Bet( utca) nincs beldthatd idén belll megvaldsitandd rendezési
elképzelés. Javaslom, hogy ezen terlletekre vonatkozd elidegenitési
kérelmeket a kezeld egyedileg vizsgdlja meg és tegyen javaslatot a
Képviselb-testiletnek az elidegenitésre, amennyiben az érdekében dllhat az
Onkormanyzatnak is.

Ugyanezen rendelet 2. § (1) b) pontja pedig Ugy rendelkezik, hogy az a bérld
jogosult a lakds megvasdarldsdra, aki legaldbb 5 éve jogviszonyfolytatéként a
lakds bérldje. Javasiom, hogy ezen a feltételen enyhitsen a Képviseld-testUlet
oly médon, hogy a bérd akkor szerez jogosultsdgot, ha legaldbb 4 éve
csalddtagként életvitelszerGen a lakdsban lakott és ezt kévetden legaldbb 1
éve bérleti szerzb6déssel rendelkezik. Tobb olyan kérelmezd jelentkezett vételi
szandékkal, aki jogviszonyfolytatdéként 2-3 éve bérld, viszont a kordbbi bérlé
gyermekeként évtizedek 6ta csalddtagként a lakdsban lakott. Ezekben az
esetekben tllzott elvardsnak vélem, hogy a szerz6déskdtést kdvetden tovdabbi
ot évet irjunk eld.

A 29/2013. (X.3.) rendelet nem teszi lehetdvé a lakds megvdasdrdsat azoknak
a bérléknek, akik bérleti szerz6dése lakbérhdtralék miatt felmondasra kerUlt. A
moddositasra javasolt 5/2011. (I1.25.) az &nkormdnyzat tulajdondban dallé
lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 rendelet a felmondds szabdlyai
kdzdtt rogziti azokat az eseteket, amikor a Bérbeadd (Csepeli Varosgazda
K&zhasznd Nonprofit Zrt.) a mdar kibocsdjtott felmonddst visszavonhatja. Ezek
tébbnyire az addssdgkezelésben torténd becsatlakozds, részletfizetési
megdllapodds megkdtése.

Javaslom, hogy a felmondds visszavondsdnak lehetdségét a Képviseld-
testUlet egészitse ki az elidegenitési szdndéknyilatkozat benyujtasaval is.
Ebben az esetben a lakdshaszndlék megszabadulhatnak a kilakoltatds
fenyegetettségétsl és vélelmezhetd, hogy a tulajdonukba kerGlS lakas
részleteinek megfizetésére nagyobb gondot forditanak. Ellenkezd esetben a
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hatralék egészen a kilakoltatdsig csak ndvekedne, mig a kilakoltatast
kdvetben a tartozds behajtdsa, az eddigi tapasztalatok alapjdn nehézkes,
tobbnyire lehetetien. A vdzolt megoldds egyardnt csékkentené a
kdltségvetés terheit és ndvelné az dnkormdanyzat bevételeit.

Kérem a Képviselb-testiletet, hogy az elbteriesztést tdmogassa, a rendeletet
alkossa meg.

Budapest, 2014. augusztus |9

L
Néemeth Szilard

polgdrmester N



RENDELETALKOTAS
Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testilete Ggy dént,

hogy az egyes dnkormdnyzati rendeletek lakdsingatianok elidegenitésével
kapcsolatos médositasardl sz616 rendeletét megalkotia.

A rendelettervezet elfogaddsdhoz a képviselk mindsitett tébbségl tdmogatéd szavazata szikséges.



BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA KEPVISELS-TESTULETE
.../2014. (.....) 6nkormdanyzati rendelete

egyes dnkormdnyzati rendeletek lakdsingatianok elidegenitésével
kapcsolatos médositasérdl

1. § (1) Budapest XXI. KerUlet Csepeli Onkormdnyzata tulajdondban allé,
lakds céligra szolgdld ingatlanok elidegenitésérdl szélé 29/2013. (X.3.)
onkormdnyzati rendelet {a tovdbbiakban: Elidegenitési Rendelet) 1. § (2)
bekezdése a) pontja hatdlyat veszti.

(2) Az Elidegenitési Rendelet 1. §a az aldbbi (3) bekezdéssel egészUl ki:

»(3) Az Ady Endre Uttdl északrq, illetve a ll. Radkdczi Ferenc Uttdl nyugatra
esd terUleten taldlhatd dnkormdanyzati tulajdony bérlakdsok elidegenitésérdl a
Csepeli Varosgazda KdézhasznO Nonprofit Irt. (a tovdbbiakban: Kezeld)
eldterjesztése alapjdn, a Képvisel6-testllet egyedi hatdrozattal, az adott
ingatlanra vonatkozd vdarosfejlesztési koncepcid ismeretében, az elidegenités
ésszer0ségének mérlegelése alapjan mindsitett tdbbséggel dént.”

2. § Az Elidegenitési Rendelet 2. § (1) bekezdése b) pontja helyébe a az
aldbbi rendelkezés 1€p:

.b) aki legaldbb 1 éve jogviszonyfolytatéként a megvdasdrolni igényelt
lakds bérlje és bérleti jogviszonydt megeldzd legaldbb 4 éven keresztOl a
Kezelb tudtaval és beleegyezésével a lakdsban lakott és az ingatlanban
bejelentett lakdhellyel rendelkezett, vagy bérleti jogdt legaldbb 5 éve
szocidlis bérlakds-pdalydzaton nyerte el és vételi szandékat irGsban benydjtia a
Kezeld felé e rendelet hatdlydnak fenndllidsa alatt.”

3. § (1) Az dnkormdnyzata tulajdondban dlié lakdsok bérbeaddsdanak
feltételeirdl sz6l6 5/2011. (I1.25.) dnkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakdasrendelet) 37. § (4) bekezdése helyébe az aldbbirendelkezés Iép:

“(4) A bérbeadd nem él a felmondds jogdval, illetve a mdar kibocsatott
felmonddst visszavonja, amennyiben

a) a bérlé a fizetési felszdlitdsban megjeldlt hatdridében, de legkésébb a

kibocsatott felmondds hatdlyba 1épését megeldzd napig rendez
hatralékdat, vagy

b) benyuljtia a kezeléhdéz a 38. § (1) bekezdésében meghatdrozott

hatralékkezelési szolgdltatds igénybevétele irdnti kérelmet, vagy

c) benyujtia a bérelt ingatianra vonatkozd vételi szandéknyilatkozatat.”

(2) a Lakasrendelet 37. §-at az aldbbi (6] bekezdéssel egésziti ki:

+(6) Felmondott bérleti szerzbdéssel rendelkezé bériék esetében a
felmondds akkor vonhaté vissza és csak akkor idegenithetd el az ingatlan, ha
a volt bérldé

a) fenndlld kdézUzemi dij és lakbérhatralékdnak egydsszegd medfizetését
vdllalja, és fizetési kdtelezettségét legkésdbb az addasvételi szerzbdés
megkotéséig igazoltan teljesiti, vagy

b) a vevé vdllalja, hogy az ingatlan vételdrat a kdzizemi és lakbérhatralék
dsszegével ndvelt dsszegben fizeti meg az Onkormanyzat részére azzal, hogy
az egydsszegy befizetésre vonatkozd — kildn rendeletben meghatdrozott -
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kedvezményre sem az addsvételi szerz6dés megkdtésekor, sem a vételdr
elbtorlesztése esetén nem jogosult”

4. § A Lakasrendelet 62. § helyébe az aldbbirendelkezés 1€p:

WAz dnkormdnyzati tulajdondban 1év6 lakdasok az Onkormanyzat kildn
rendeletében foglaltak szerint idegenithetbk el.”

5. § (1) Erendelet 2014, julius 3. napjan Iép hatdlyba.

(2) E rendelet a hatdlybalépést kdvetd napon hatdlyat veszti.



ALTALANOS INDOKOLAS

Az Onkormdnyzat Képviseld-testUletének célia az dnkormdnyzati lakésok
bérldinek lehetdséget biztositani dndllé lakdshoz jutdshoz a bérleménylk
megvasarlasaval, valamint az elidegenitésre  vonatkozd  szabdlyok
megalkotdsa.

A rendelet mddositdsdnak indoka a terUleti hatdly ésszerG és
onkormdnyzati érdeket szolgdald enyhitése, valamint a jogosultak kérének
méltanyos kiszélesitése.

Részletes indokolds

1. §

A rendelet terUleti hatdlydnak megszintetése, illetve a két megnevezett
terGleten Iévé lakdsok elidegenitésének szabdlyozdsa.

2. §

Jogosultsagi kdr méltdnyos kiszélesitése.

3. §

Felmondds felfuggesztése, illetve visszavondsa lehetdségének bdvitése.

4.§

Elidegenitésre vonatkozd rendelkezés kUIdn jogszabdlyban régzitése.

5§

Hatdlyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz és rendelkezik a dereguldcidrdl.



RENDELETTERVEZET INDOKOLASA, HATASVIZSGALATA

A rendelettervezet cime: A Budapest XXI. Keriilet Csepeli Onkormanyzata tulajdondban 1évé,
lakas céljara szolgalé ingatlanok elidegenitésérol sz6l6 29/2013.(X.3.),
valamint az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirol sz6l6 5/2011. (IL.25.) Kt. Rendelet médositasarél

1. A rendelet megalkotasanak indokai és céljai, amelyek a megalkotast sziikségessé teszik

,

Budapest XXI. Keriilet Csepel | Lakasalloméany cs6kkenésével a | Az elidegenitési rendelet
Onkormanyzat lakasbérlinek fizetend$ kdz6s kbltség, megalkotasanal megfogalmazott
6nallo lakashoz jutdsanak valamint a fenntartasi koltség célok elérését segiti

segitése. aranyosan cstkken

2. A jogi szabalyozas varhaté jelentésebb hatasai

Téarsadalmi hatésa: nem relevans Tobbletterhet a jelenleg hatalyos
tarsashazakban 1€vo sajat szabalyokhoz képest nem jelent
tulajdoni lak4saikra nagyobb
gondot és anyagi er6forrast
4ldoznak az emberek, mint
bérlakasaikra, csokken a bérld-
tulajdonos ellentét
Koltségvetési hatasa: bérleti
dij csokkenése mellett is az
elidegenitésbol befolyd Gsszeg
tobbletbevételt jelent az
Onkorményzat szdmira. |

3. A rendelet alkalmazdsahoz sziikséges feltételek

A  mir meglévd | A mar meglévd (A mar meglévd targy korabban

iigyintézbi és | szervezeti egységeken | feltételeken kiviil tébblet | meghatdrozott  kereten

bizottsagi hattér. beliil. targyi  feltétel nem |feliil tovabbi elSiranyzat
sziikséges. nem sziikséges

4. A jogalkotas elmaradasinak varhat6 kévetkezményei

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzatanak korabbi elhatirozasa, mely jelentds
kedvezményeket biztosit a bérlakds megvasarlasahoz. Ugyanakkor tertileti, valamint jogosultsagi
szempontbdl kizart sok olyan vételi szdndékat benyuijté bérlét, akik lakdsvasarlasat ugyancsak
tamogatni érdemes.

Onkorményzati érdek fiizddik a lakasallomany jelent6s csokkentéséhez, illetve a problémas
tarsashdzakban 1évo albetétek elidegenités¢hez.
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