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Tisztelt Képviseld-testUlet!

Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormdanyzata, mint bérbeads, 2004. janudr
26. napjan bérleti szerzddést ké6t6tt a tulajdondban dlld, természetben 1213
Budapest, Szent Laszlé Ut 115, sz&dm alatti, 465 m2 alapterlletd druhdz és 187
m2 alapterlletd pincehelyiség ingatlanra vonatkozéan a RAGS-TEX Kft-vel.
2008. julius 21. napjan a bérleti szerz8dés mddositdsa tértént meg, amelyben
az dnkormdnyzat képviseletében eljard Csevak Zrt., a Tesco-Global Zrt. részére
adta bérbe az ingatlant hatdrozott 5 év idétartamra, azzal a feltétellel, hogy
amennyiben az &nkormdnyzat a szerzddés idétartamdat nem hosszabbitja
meg 15 évre, vagyis a bérleti jogviszony ennél kevesebb ideig tart, akkor a
bérl6 Tesco-Global 1Irt. r&forditdsait kovetelheti az  6nkormdanyzattdl
50.410.896.- forint, vagy annak idéardnyos része értékben.

A Tesco-Global Zrt. pontosan fizeti a Képviseld-testilet dltal a 864/2011 (XIl.
15.) Kt. sz&dmu hatdrozatdban megdllapitott, az eldtte fenndlléhoz képest 2012
janudr hénaptdl dupldjara emelt bérleti dijat.

A Tesco-Global Zrt. 2014. jUnius 18. napjan kelt levelében a szerz&dés
idétartamdnak 1 évvel t6rténd hosszabbitésat, illetve azt kdvetden
alkalmanként két-két évvel t16rténd esetleges ndvelésének lehetdségét kérte.

Az o&nkormdnyzat 14/2011. (I.31.) rendeletének 18.§ (3) bekezdése
értelmében bizonyos - jelen esetben fenndlid - feltételek egyideji megléte
mellett a hatdrozott ideji bérleti szerz6dés a polgarmester déntése alapjdn
legfeliebb 15 év lehet.

A fentieket figyelembe véve javasiom, és kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet,
hogy jdruljon hozzd a bérleti szerzddés idétartamdnak a jelenleg hatdlyban
lévé lejarathoz képest tovdbbi 61 évvel megndvelt mddositdsdhoz és annak
Csepeli Varosgazda Kdzhaszn Nonprofit Zrt. dltali aldirdsdhoz.

Budapest, 2014.
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HATAROZATI JAVASLAT

A Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata KépviselS-testilete Ugy dént,
hogy felhatalmazza a Csepeli Varosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt.-t, hogy az
onkormdnyzat nevében az dnkormdnyzat tulajdondban 4llé, természetben
1213 Budapest, Szent Ldszlé Ot 115, szdm alatti, 465 m2 alaptertletd druhdz és
187 m2 alapterllet0 pincehelyiség ingatlan bérbeaddsdra vonatkozdéan
megkotott és 2008. julius 21. napjdn mdr mddositott bérleti szerz8dést — a
polgdrmester jdvdhagydsa mellett — médositsa oly mddon, hogy a szerzé6dés
idétartamat legfeliebb 5 évvel meghosszabbitja.

Hatdridé: elfogaddsra: azonnal
végrehaijtdsra: 2014. augusztus 31.
Felelds: Németh Szildrd polgdrmester
Végrehajtds eldkésztéséeért: Werner Péter
Csepeli Vdrosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt.
vezérigazgatd

A hatérozati javaslat elfogadasdhoz a képviseld-testllet egyszerd t16bbségl
tdmogatd szavazata szikséges.



e ’ Aldirdsi példiny

BERLETI SZERZODES MODOSITAS
A jelen bérleti szerzédés médositas (a tovabbiakban a "Szerzédés")
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (1211 Budapest, Szent Imre tér 10.) képviseletében
és megbizasa alapjan eljar6 CSEVAK Zrt (1215 Budapest, Katona J6zsef u. 62-54.; cégjegyzékszim:
Cg. 01-10-045701; adészam: 14010411-2-43; bankszdmlaszdm: 11784009-20601641; képviseli:
Szenteczky Janos vezérigazgatd), mint bérbeado (tovébbiakban a "Bérbead6") és

a '}‘ESQO—GLOBAL -/\ruhﬁzak Zartkdrien Miikodé Részvénytarsasig (székhelye: 2040 ]?udgbrs?,

i(slmzm it l-ﬁ;%kszama C%nt;PEg);(é)gg?zg ad6széma: 10307078-2-44; képviseli:
), mint bérld (tovabbiakban a "Bérlé")

(a Bérbeadd és a Bérlé a tovibbiakban egyllittesen a "Felek", kiilon-kiilén a "Fél")

kozott jott létre a mal napon az alabbi feltételekkel:

1 Meghatarozott fogalmak

Az alébbi hagybetﬁvel jelolt fogalmak a jelen Szerz8dés alkalmazdsdban a kdvetkezd jelentéssel
birnak:

"Bérleti Szerz6dés" jelenti a Bérbead6 és a Kordbbi Bérl6 kozstt 2004. januér 26-4n a Bérlemény
vonatkozasaban létrej6tt bérleti szerzddést.

"Szerzddés" jelenti a jelen szerzOdést, amely a Bérleti Szerz6dés médositasdnak mindsiil

"Korabbi Bérlg" RAGS-TEX Ipari és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségli Tarsasag

"TESCO-RAGS ) |

Szerzdédés" jelenti a Bérlé és a Kordbbi Bérld kozott 2008. jalius 15. napjén létrejott
szerz8dést a Bérleményre vonatkozo bérleti jog Bérl6 javira torténd
atruhézésa targyaban

"Tesco Aruhaz" jelenti az Ingatlanon taldlhaté 782 m2 alapteriiletl Uzlethelyiségbdl

kialakitandé, osszesen 465 m® alapteriiletii, a Beépitési Vdazrajzon jelSlt
Tesco 4ruhdzat a hozzd tartozé kiszolgélohelyiségekkel és egyéb
helyiségekkel egyiitt.

"Pincehelyiség" jelenti az Onkormanyzati Bérlemény és a TESCO Bérlemény alatt, a
pinceszinten talalhat6, 187 m2 alaptertiletti helyiséget

"TESCO Bérlemény" jelenti egyiittesen a Tesco AruhAzat, valamint a Pincehelyiséget.

"Onkormdnyzati
Bérlemény" jelenti az Ingatlanon talélhato 782 m2 alapterilleti Uzlethelyiségbdl
kialakitand6, sszesen 130 m® alapteriiletit helyiséget, amely a Bérbeadé
részére visszaadéasra keriil a Nyits Napjan.
"Bérlemény": jelenti egyiittesen az Onkorméanyzati Bérleményt és a TESCO Bérleményt,

amelyeket a Korabbi Bérlé a Bérleti Szerzédés szerint bérelt a Bérbeadotél és
amely a 2. sz. mellékleten kék szinnel keriilt megjeldlésre.
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"Onkorményzat" Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata (1211 Budapest, Szent Imre
tér 10.)

"Rendelet" az Onkormanyzat képviselé-testitlete 4/1996. (II. 06.) szimu rendelete az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés -céljira szolgalo helyisegek
bérbeadésanak feltételeirdl

"Birtokbavétel )

Idépontja": az az id6pont, amikor a Kordbbi Bérld kdteles a Bérleményt a Bérlé és a
Bérl6 érdekkérében és megbizasabdl eljaré harmadik személyek részére
kizArélagos hasznalat, birtoklds és hasznositss céljra 4tadni végleges 4tadds
keretében, ez az id6pont nem lehet kés6bb mint a jelen Szerz6dés Felek 4ltali
aléirasat kovet6 3. (harmadik) munkanap.

"Bérldi

Munkalatok": a 4/a-b. sz. mellékletben meghatirozott, a Bérld édltal a Bérlemény
felyjitisdval kapcsolatosan teljesitendd munkalatokat jelenti. A 4/a sz.
melléklet tartalmazza a TESCO Bérleményre vonatkozé BérlGi
Munkélatokat, a 4/b. sz. melléklet tartalmazza az Onkorményzati
Bérleményre vonatkoz6 Bérldi Munkalatokat.

"Kpitési :

Engedély " a Bérl6i Munkalatok elvégzését lehetévé tevd, az OTM Rendelet 16. § (1)

_ bekezdés c) pontja alapjin kiadott jogerds és végrehajthaté, végleges
épitéstigyi hat6sagi épitési engedély.

"Hasznilatbavételi

Engedély": az OTM Rendelet 16. § (1) bekezdés €) pontja alapjin kiadott jogerds és

végrehajthatd, végleges hasznalatbavételi engedély (beleértve a vizjogi,
kézmiszolgaltat6i és telefon nyilatkozatokat és engedélyeket is), amely
korlatozas nélkiil lehetévé teszi a TESCO Bérlemény Bérlé éltali, jelen
Szerzddés szerinti célra t6rténé hasznilatat.

"Miikddési Engedély" a 133/2007 (V1. 13.) Korm. rendelet szerinti jogerés és végrehajthato
miikddési engedély, amely a TESCO Bérlemény vasarlokdzonség részére
torténd megnyitasahoz sziikséges.

"Bérleti 1dé": azt az 5 (6t) éves hatérozott idGtartamot jelenti, amelyre a jelen Szerz6dés a
Felek 4ltal megkdtésre keril.

"Kezdd Nap" A Bérleti Id6 els6 napjat jelenti, amely nap a Nyitas Napja.

"Lejarat Napja" a Kezd6 Nap 5. (6t6dik) évfordulgjat jelenti.

"TESCO Csoporthoz -

tartozo6

véllalkozas": a Bérlé vonatkozasiban azon vallalati csoport tagja, amelynek a Bérlé tagja.

Két vallalkozas akkor tekinthetd egy csoporthoz tartozénak, ha egyikik és
kizrélag egyikilk a masik lednyvallalata, vagy mindkét véllalkozés egy
harmadik vallalkozas leanyvallalata; ,leanyvéllalat” alatt azon vallalkozas
értendd, amelyet kézvetlenill vagy kozvetve, id6r6l id6re az anyaviéllalat vagy
annak részvényesei iranyitanak.

"Ingatian": a természetben a Budapest XXI. keriiletében, a Szent Laszl6 utca 115. szdm
alatt talalhaté, a budapesti 202788/6 hrszdm alatt, 1 ha 1231 m? teritlettel
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"Engedélyezési
Tervdokumentécié"

nyilvantartott, kivett izlet és udvar megjeldlésti ingatlant és az azon talalhatd
valamennyi izlethelyiséget (beleértve a Bérleményt is), pavilont és egyéb
épitményt jelenti, :

Kozponti Statisztikai Hivatal

a Bérl6 éltal a Bérbead6 rendelkezésére bocsétott, a jelen Szerz&dés 4/a-b. sz.
mellékletként csatolt, a Bérl6i Munkilatok miiszaki tartalmit meghatérozd,
atadott dokumenticidk jegyzéke. A 4/a sz. melléklet tartalmazza a TESCO
Bérleményre vonatkoz6 Bérléi Munkélatokat, a 4/b. sz. melléklet tartalmazza
az Onkorményzati Bérleményre vonatkoz6 Bérléi Munksalatokat.
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ELSO RESZ

Elézmények

2.1

2.2

2.3

3.1

Az Ingatlan és a Bérlemény

2.1.1 Az Onkorminyzat kizérélagos tulajdonit képezi az Ingatlan. Az Ingatlan
hiteles tulajdoni lapja a jelen Szerzédés 1. sz. mellékletét képezi, az Ingatlan
elhelyezkedését abrizold térképszelvény a jelen Szerzddés 2. sz. mellékletét
képezi. A Bérbeadd tdjékoztatja a Bérl6t, hogy az Ingatlanon taldlhatd a
Bérlemény, amelyet a jelen Szerz8dés aldirdsanak idSpontjéban a Korébbi
Bérlé hasznil a Bérleti Szerz0dés szerinti feltételekkel. A Bérbeado
tajékoztatja a Bérl6t, hogy az Ingatlanon - a Bérlemény mellett - taldlhat6 egy
masik Uzlethelyiség, amely a 2. sz. mellékleten piros szinnel kerillt
megjelolésre.

2.12 A Felek kijelentik, hogy ismerik az Ingatlanra vonatkozdé hatdlyos
telepiilésrendezési tervet és ennek ismeretében kotik meg a jelen Szerzddést.

A Bérleti Szerz6dés és a TESCO-RAGS Szerz6dés

A Bérbeado kijelenti, hogy megismerte a TESCO-RAGS Szerzddés rendelkezéseit és
az Onkorményzat polgirmestere hozzéjirult a Bérlemény bérieti joginak Bérlére
torténd atruhdzasihoz. A Bérbeadd kijelenti tovabba, hogy a Bérl§ megfizette a
Bérbeadd részére az Onkorményzat polgarmestere ltal megéllapftott, 9.780.000,- Ft
+ AFA (azaz kilencmillié-hétszéznyolcvanezer forint + AFA) &sszegli 4tengedési
dijat. A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédéssel akként modositjak a Korabbi Bérleti
Szerzddést, hogy a Korabbi Bérleti Szerzddés rendelkezéseit hatilyon kiviil helyezik
és helyébe a jelen Szerz6dés rendelkezései 1épnek.

A parkoldk hasznalata

A Bérbeaddé kijelenti, hogy a Bérl6 és annak személyzete, vasarlbi, ligyfelei ¢s
szallitéi a Birtokbavétel Id6pontjatél kezd6d6en jogosultak az Ingatlanon talélhatd
kozteriileti parkol6kat az Onkorményzat vonatkoz6 rendelete szerint hasznalni.

A Birtokbavétel Id6pontja és a Bérl6i Munkéalatok

A Birtokbavétel Idépontia

3.1.1 A Felek rogzitik, hogy a Kordbbi Bérlé legkésébb a Birtokbavétel
Id6pontjdig koteles a Bérleményt ing6sigaitél és harmadik személyek
ingdsagaitél kiliritett 4&llapotban a Bérlé kizérélagos birtokiba és
hasznalatiba adni. A Birtokbavétel IdGpontjatdl a Bérld és a Bérld
érdekkdrében eljaré harmadik személyek jogosulttd vdlnak a Bérlemény
kizérélagos hasznélatéra és birtoklaséra, valamint a Bérl6i Munkélatok
megkezdésére

3.12 Amennyibena Korébbi Bérld a Birtokbavétel Id6pontjat kovetd legkésSbb 15
(tizenot) napon beliil nem adja a Bérlé birtokdba a Bérleményt, abban az
esetben a Bérl6 jogosult a TESCO-RAGS Szerzodést6l és a jelen
Szerz6déstdl is elallni. A Bérld eldllasa esetén a Bérbeadé a Bérlével
szemben semmilyen igényre nem jogosult.
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3.2 A Bérléi Munkdlatok

3.2.1 A Bérlb sajat kiltségére koteles a Bérleményt a Bérldi Munkélatok keretében
a 3. sz. mellékletet képez0 Beépitési Vazrajzban, az Engedélyezési
Tervdokumentécidban foglaltaknak és az 5. sz. mellékletet képezd
Utemtervnek, valamint az Epitési Engedélynek megfeleléen feltjitani. Az
Engedélyezési Tervdokumenticié Bérl6i altali modositaséhoz a Bérbeadd
clézetes irasbeli hozzdjaruldsa csak akkor sziikséges, amennyiben a
mddositds megval6sitisa a Tervezett Nyitds Napjaban késedelmet okozna, és
amely hozzijérulds ésszeri ok nélkill nem tarthatd vissza és nem
keésleltethetd '

322 A Felek rogzitik, hogy az Engedélyezési Tervdokumentacié tartalmét
kélcstnbsen elfogadjdk a Bérléi Munkalatokra vonatkozdan. A Felek
megallapodnak, hogy a Bérl6i Munkélatok megkezdéséhez, elvégzéséhez és
befejezéséhez a Bérbeadd vagy az Onkorményzat részérSl tovébbi
hozzdjérulas vagy jovahagyis nem sziikséges. A Felek az Engedélyezési
Tervdokumentécié alapjan a Bérleményben a Bérlé 4ltal végzendd
értéknoveld beruhizisok (az "Ertékniveld Beruhdzasok") értékét a 6/a-b.
sz. mellékletet képezd elszdmolds és lista szerint brutté 60.000.000,- Ft (azaz
hatvanmilli6 forint) dsszegben hatirozzak meg.

323 A Bérlé koteles az Epitési Engedély iranti kérelmet és annak jogszabély
szerinti mellékleteit sajat nevében és sajat koltségén koteles az illetékes
hatdsighoz benyljtani Birtokbavétel Idépontjat kdvetd legkés6bb 45
(negyvendt) napon belill. A Bérbeadé koteles a jelen Szerzbdés 7. sz.
mellékletét képezd lista szerinti tulajdonosi nyilatkozatot, hozzajaruldst és
miszaki informaciét az Onkormanyzattél beszerezni és azt a Bérld
felszdlitasdra haladéktalanul atadni a Bérlé részére. A Bérbeadd koteles
tovibbd egyittmiikédni a Bérlével az Epitési Engedéilyel kapcsolatos
eljérasban, valamint az Epitési Engedély elleni fellebbezési jogrél lemondd
nyilatkozatok beszerzésével kapcsolatban.

324 Amennyiben a jogerSs és végrehajthaté Epitési Engedély legkésbb az
Epitési Engedély iranti kérelem benyijtésatél szdmitott 12 (tizenkett§)
hénapon beliil napjaig barmilyen okb6l nem keriil kiadasra, abban az esetben
a Bérld jogosult a jelen SzerzGdéstdl elallni. A Bérls elallasa esetén a Bérld
nem kételes az eredeti é4llapotot helyreallitani, jogosult azonban az éltala
beszerelt Tesco direkteket a TESCO Bérleménybdl leszerelni és elvinni.

A Bérl6i Munkélatok befejezése

4.1 A Birtokbavétel Idépontjat kovetben a Bérl6 jogosult hasznilni a Bérlemény
csatorna, viz, elektromos és egyéb kozmfthdlézatait a Bérléi Munkdlatok
elvégzéséhez sziikséges mértékben.

42 A Bérlé a jogerds és végrehajthaté Epitési Engedély kiad4sat kévetden az Utemterv
szerint koteles a Bérléi Munkalatokat elvégezni és befejezni az Engedélyezési
Tervdokumenticié és a joger6s és végrehajthatd Epitési Engedély szerinti
feltételekkel.

43 A Felek megéllapodnak, hogy a Bérl6i Munkalatok befejezését kévetden a Bérld
koteles frésban értesiteni a Bérbeadét a Bérl6i Munkalatok befejezésérél. A Felek a
Bérlbi értesitést kovetd 5 (5t) napon beliil kételesek felvenni egy jegyzdkonyvet,
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amelyet a Felek felhatalmazott képviseldi kotelesek aldimi és amelyben a Felek
rdgzitik a Bérlemény allapotat, :

5 A Hasznélatbavételi Engedély, a Miikédési Engedély és a Nyitds Napja

5.1 Hasznélatbavételi Engedély

5.1.1

A Bérl6 koteles a Hasznélatbavételi Engedély irdnti kérelmet az Utemterv
szerint az illetékes hatdsdghoz benyijtani. A Bérbeadé koteles a
Hasznalatbavételi Engedély irdnti kérelem benytjtiséhoz sziikséges
valamennyi tulajdonosi nyilatkozatot, hozzéjérulést és muszaki informaci6t
az Onkorményzatté] beszerezni és azt a Bérl6 felszolitasara haladéktalanul
dtadni a Bérld részére. A Bérbead$ véllalja tovdbba, hogy a Bérlgvel
egylittm{ikdik és minden szitkséges nyilatkozatot kiad a Hasznélatbavételi
Engedély kiadisa érdekében. A Felek rogzitik, hogy a Hasznélatbavételi
Engedély irénti kérelem kizirélag a TESCO Bérleményre vonatkozik, az
Onkorményzati Bérleményre vonatkozé hasznalatbavételi engedélyt a

Bérbead6 koteles beszerezni a Nyitas Napjatél szdmitott 60 (hatvan) napon
beliil.

Amennyiben a joger6s és végrehajthatd, végleges Hasznalatbavételi
Engedély legkésébb a Hasznilatbavételi Engedély irdnti kérelem
benyjtdsatél szdmitott 6 (hat) hénapon beliil barmilyen okbdl nem kerill
kiaddsra, abban az esetben a Bérl6 jogosult a jelen Szerz6déstdl eléllni. A
Bérlé elallasa esetén a Bérlé nem koteles az eredeti allapotot helyreallitani,
jogosult azonban az 4ltala beszerelt Tesco direkteket a TESCO Bérleményb6!
leszerelni és elvinni.

52 Miik6dési Engedély

5.2.1

52.2

523

524

A Bérld koteles a TESCO Bérleményre vonatkoz6 Miikédési Engedély iranti
kérelmet a jogerds és végrehajthatd, végleges Hasznalatbavételi Engedélyrdl
val6 értesiilést kovetd legkés6bb 15 (tizen6t) napon belill benyujtani az
illetékes hatésdghoz. A Bérbead6 kételes a Bérlével egytittm(ikédni és
minden elvarhatd nyilatkozatot a Bérbeadé részére kiadni a jogerds és
végrehajthatd Miikddési Engedély kiaddsa érdekében. A Bérlé koteles
tovibbd minden olyan engedélyt és ‘hozzijarulast beszerezni, amely a
vonatkozé jogszabilyok szerint a TESCO Bérlemény milkddéséhez
szitkséges.

A Tevékenységi Ko6r modositisa kbvetkeztében szikségessé valo valamennyi

engedélyt és jovahagyast a Bérld sajat koltségén koteles haladéktalanul
beszerezni.

A Mik6dési Engedély kibocsatisdt megel6z6 hatdsagi bejards sorin a
Bérbeadd koteles részt venni a Bérld felhivasara.

Amennyiben a jogerds és végrehajthaté Miikodési Engedély barmilyen okbdl
a Tervezett Nyitds Napjaig nem kerill kiad4sra, abban az esetben a Bérlé
jogosult a jelen Szerzddéstdl elalini. A Bérlo elallas esetén jogosult az ditala
beszerelt Tesco direkteket a TESCO Bérleménybél leszerelni és elvinni. A
Felek ebben az esetben egyméssal szemben semmilyen kovetelésre vagy

igényre nem jogosultak. _



5.3

Nyitis Napja és az Onkormanyzati Bérlemény visszaadésa

5.3.1

532
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A Felek megallapodnak, hogy a TESCO Bérlemény kereskedelmi céllal a
nyilvinossdg részére torténd - megnyitisinak egylittes feltételei (a
tovabbiakban egyiittesen a "Nyitéasi Feltételek™) az alabbiak:

(i) a joger6s és végrehajthats, végleges Haszndlatbavételi Engedély
rendelkezésre &ll, amely korlatozds nélkill lehetdvé teszi a TESCO
Bérlemény Bérlb 4ltali, jelen Szerz6dés szerinti célra tdrténéd hasznalatét,
tovabba amely korlatozis nélkiil lehetdvé teszi a Miikdési Engedély irdnti
kérelem benyujtasit és amely nem akadélyozza vagy korlatozza a jogerds és
végrehajthaté Mikddési Engedély kiadasat;

(i) a TESCO Bérleményben. megvalésulé Tesco Aruhdz jogerbs és
végrehajthaté Milkédési Engedélye rendelkezésre 4l; és

(iii) a TESCO Bérlemény homlokzata végleges jelleggel kialakitasra kerillt.

A Bérl6 a TESCO Bérleményt a Nyitdsi Feltételek mindegyikének
teljesiilését koveté 10 (tiz) munkanapon belill koteles megnyitni
kereskedelmi céllal a nyilvanossig szdméra (a TESCO Bérlemény
nyilvanossdg szaméra torténd megnyitdsénak a napja a tovabbiakban a
"Nyitds Napja™). A Felek rogzitik, hogy a Nyitds Napja tervezett idGpontja
2008. december 1. (a ,,Tervezett Nyitis Napja”).

A Felek megallapodnak, hogy a Bérld a Nyitds Napjan az Onkormanyzati
Bérleményt visszaadja a Bérbeadd kizarélagos hasznalatédba és birtokaba. A
Nyitds Napj4tél kezd6d6en a Bérbeadé viseli az Onkorményzati Bérlemény
kozlizemi és minden egyéb koltségeit, terheit. A Felek a Nyitds Napjin
jegyzdkonyvet vesznek fel a TESCO Bérleményben és az Onkorményzati
Bérleményben végzett Bérléi Munkilatokré], az Onkorméanyzati Bérlemény
visszaad4sarol és a jegyzOkonyvben tégzitk az Onkorményzati
Bérleményben a kozlizemi mérdallasokat és ennek alapjan szamolnak el
egyméssal.



MASODIK RESZ

6 A bérlet

A Bérbeadd bérbe adja Bérlbnek, a Bérlé pedig bérbe veszi a Bérbead6tdl a TESCO
Bérleményt a jelen Szerzédésben meghatérozott feltételek szerint. A Bérl6 kizarélagosan
jogosult a TESCO Bérlemény hasznalatira. A Bérl6 jogosult tovabb4 hirdetések elhelyezésére
a 9. sz. melléklet szerint,

7 A Bérleti 1d6 ¢s a Bérl§ eldbérleti joga

7.1

7.2
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A Bérl6 tajékoztatja a Bérbead6t és a Bérbead6 tudomésul veszi, hogy a Bérl6 érdeke
15 (tizendt) éves hatarozott idejli szerz8dés megkéstése, A Rendelet jelenleg hatélyos
18. § (2) bekezdése azonban csak 5 (8t) éves hatirozott idejii bérleti szerzddés
megkdtését teszi lehet6vé. A Bérbeadé tijékoztatia a Bérlét, hogy a Rendelet
modositasa a Bérbeadd részér6l elbkészités alatt all, amely lebetdvé teheti 5 évnél
hosszabb id6ére sz6l6, hatdrozott idejli bérleti szerzOdések megkbtését az
Onkormanyzat tulajdonat képezd helyiségekre vonatkozéan.

A Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti 1d6 a Kezdé Napon kezd6dik, amely a Nyitds
Napjét jelenti. A jelen Szerz8dés id6tartama 5 (6t) év hatérozott id6, amely a Kezd6é
Napon kezd6dik és ugyanannak a naptiri napnak az 5. évforduldéjén jér le:
Amennyiben azonban a Rendelet médositdsa hatilyba 1ép és a Rendelet médositisa
lehet6vé teszi 5 évnél hosszabb idejii, hatdrozott idejli bérleti szerz6dés megktitését
az Onkorményzat tulajdonit képez® helyiségekre, abban az esetben a Felek
targyalésokat kezdeményeznek a Bérleti Id6 médositisa vonatkozasdban azzal, hogy
a Bérleti Id6 5 €évnél hosszabb hatérozott idére sz6ljon €s a Bérleti 1d6 kivételével a
jelen Szerz8dés rendelkezései valtozatlan tartalommal irdnyadéak és érvényben
maradnak a Bérleti Id6 médositdsa esetén.

A Bérbead6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben a jelen Szerzddés a Kezdd Nap 5.
(6t6dik) évforduldjan lejérat miatt megsziinik, abban az esetben a Bérbead6 az alabbi
20.4 pont szerinti Kartalanitisi Osszeget kételes megfizetni a Bérl6 részére.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6t a Rendelet 22 § (1) bekezdése szerinti
elébérleti jog illeti meg a TESCO Bérlemény vonatkozaséban figyelemmel arra, hogy
a jelen Szerzddés hatrozott id6tartamra jétt 1étre és a Bérlé a TESCO Bérleményben
a lakosség alapellatisa kérébe tartozé tevékenységet folytat. A Bérl6- elobérleti joga
alapjén a Lejérat Napjat k&vet6en jogosult a Bérbead6 vagy az Onkorményzat 4ltal
harmadik személyekkel kitendd bérleti szerz6dés szerinti vagy harmadik személyek
altal ajanlott feltételekkel a TESCO Bérleményt bérbe venni. A Bérbead$ a Bérleti
Idé alatt és a Lejérat Napjat kévetben is kiteles a Bérlot tijékoztatni minden olyan
ajanlatrol és egyeztetésr6l, amely a TESCO Bérlemény Lejarat Napjat kdvetd bérbe
adasira vonatkozik. A Bérl6 a Bérbead6i tajékoztatds kézhezvételét kdvetd 60
(napon) belill jogosult elébérleti jogat gyakorolni. A Bérlé véllalja, hogy a Lejarat
Napjét kévetden is a lakossdg alapellatdsa korébe tartozé tevékenységet fog folytatni
a TESCO Bérleményben.

8 A Kezdd Bérleti Dij, a Bérleti Dij, a k6ziizemi dijak és a Bankgarancia

8.1

A Kezd6 Bérleti Dij és a Bérleti Dij

8.1.1 A Béld a Kezd6 Naptol 2009. januar 1. napjaig a Tesco Aruhaz
vonatkozasdban 465 m2 figyelembe vételével havi 447,- Ft/m2 + AFA (azaz
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8.2

négysziznegyvenhét forint/m2 + AFA), a Pincehelyiség vonatkozasaban 187
m2 figyelembe vételével 313,- Ft/m2 + AFA (azaz hiromsziztizenhirom
forint/m2 + AFA) minusz havi 133.193,- Ft (egyszazharmincharomezer
’ egyszizkilencvenhérom forint) + AFA 6sszegli, azaz 5sszesen havi 133.193,-
Ft + AFA Osszegii bérleti dijat (a Tesco Aruhdz és a Pincehelyiség
vonatkozasiban 2009. januar 1. napjaig fizetends, havi 133.193,- Ft + AFA
Osszegli bérleti dij a "Kezd6 Bérleti Dij") koteles fizetni a Bérbead részére.

8.1.2 A Bérl6 2009. januér 1. napjt6l a Tesco Aruh4z vonatkoziséban 465 m2
figyelembe vételével, mig ‘a Pincehelyiség vonatkozisiban 187 m2
figyelembe vételével az aldbbi 8.2 pont szerint megéllapitott, de minden
hénapban 8sszesen havi 133.193,- Ft (egyszdzharminchiromezer
egyszazkilencvenhirom forint) + AFA sszeggel csdkkentett dsszegll havi
bérleti dijat kételes fizetni a Bérbeadé részére (a Tesco Aruhdz és a
Pincehelyiség vonatkozdsédban 2009. janudr 1. napjatdl fizetendd bérleti dijak
cgylittesen a "Bérleti Dij"). A Felek rogzitik, hogy a Kezdd Bérleti Dfj és a
Bérleti Dij az ErtéknSvelé Beruhézasokra és azok koltségére figyelemmel
kertilt megéllapitasra.

8.1.3 A Felek kijelentik, hogy az els6 havi Kezdd Bérleti Dij magaban foglalja a
Bérlemény Birtokbavétel IdGpontja és a Nyitds Napja kozotti idtartamra
vonatkoz6 hasznalat dijat. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérlé a
TESCO Bérleményt vagy annak egyes teriileteit sajat dontése alapjan nem
hasznélja, az nem érinti a Bérlének a Kezd§ Bérleti Dij €s a Bérleti Dij
fizetési kotelezettségét, kivéve azt az esetet, ha a TESCO Bérlemény nem
hasznélata a Bérbeadd szerz6désszegd magatartisanak eredménye.

8.1.4 A Kezdé Bérleti Dij és a Bérleti Dij ellenében a Bérld, a Bérlé vasarléi,
szallitéi, megbizottjai, vallalkozdi, tgyndkei, albérl6i és munkavallal6i
jogosultak a TESCO Bérlemény és az Ingatlannak a 2. sz. mellékleten z51d
szinnel jelSlt terilletei hasznilatira és a Bérlé jogosult hirdetések
elhelyezésére az Epitési Engedély szerint.

8.1.5 A Bérl6 a Kezdé Bérleti Dijon, illetve a Bérleti Dijon feliil nem kdteles
semmilyen olyan dij, szolgaltatisi dij, koltség, illeték vagy ad6 fizetésére a
TESCO Bérlemény és az Ingatlan hasznélataért, amelyek megfizetése a jelen
Szerz6dés vagy a vonatkozd jogszabalyok szerint az Ingatlan tulajdonosinak
a kotelezettsége.

A Bérleti Dij emelése

A Bérbeadé 2009. januar 1. napjat koévetden a TESCO Bérleményre (az
Uzlethelyiségre és a Pincehelyiségre) vonatkozd bérleti dijat gy hatérozza meg,
hogy a Bérbeadd jogosult a bérleti dij §sszegét felillvizsgélni és annak mértékére
javaslatot tenni az Onkorminyzat felé. . A javaslat alapjin az Onkorményzat
képviselo-testlilete hatirozatot hoz a TESCO Bérleményre vonatkozé bérleti dij
emelésére, amelyr6l a Bérbeado irdsban t4jékoztatja a Bérlét. A Felek rogzitik
azonban, hogy az Onkormanyzat képviselé-testillete 4ltal megéllapitott, a TESCO
Bérleményre vonatkozé bérleti dfj Osszegét minden hénapban &sszesen havi
133.193,- Ft (egyszdzharminchiromezer egyszizkilencvenharom forint) + AFA
dsszeggel csSkkenteni kell és ez a csokkentett bérleti dij jelenti a fenti 8.1.2 pontban
meghatirozott Bérleti Dijat. A Bérbead6 a Kezd6 Bérleti Dij dsszegét nem jogosult
megemelni.
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8.3 A Kezd0 Bérleti Dij fizetésének kezdete és megfizetésének modja

83.1 A Kezd6 Bérleti Dij fizetésének kezdd napja a Nyitds Napja. A Bérld a
Kezdd Bérleti Dijat a Nyiths Napjatol, azaz a Kezdd Naptél, a Bérleti Dijat
pedig 2009. januar 1. napjatdl koteles fizetni a Bérbeadé részére a jelen
Szerz6dés szerinti feltételekkel.

832 A Kezd6 Bérleti Dij és a Bérleti Dij 6sszegét a Bérid havonta elre,
szabalyszeritien kiéllitott szdmia ellenében az Eurépai Monetéris Uniéhoz
valé csatlakozis iddpontjdig Forintban, azt kdvetben pedig Euroban kételes
megfizetni a Bérbeadé részére a Bérbeadé 11784009-20601641 szamu
bankszdmléra tortén6 4tutalissal. A Bérbeadé legkésGbb a térgyhd elsé
napjéig koteles az adott hénapra vonatkozd szdmlajat a Bérlé részére atadni, a
Bérlo pedig koteles a szamlat a targyhé 10. (tizedik) napjaig kiegyenliteni. A
Bérld koteles a késedelmesen teljesitett Bérleti Dij vonatkozdséban az 1959.
évi IV., a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6lé6 térvény 301/A.§ alapjan
meghatarozott késedelmi kamatot fizetni.

833 A Bérbead6 kizérélag a Béri6 elézetes irdsbeli hozzdjaruldsaval jogosult a
Kezd6 Bérleti Dijat és a Bérleti Dijat harmadik személyre engedményezni.

84  Akoziizemi dijak &s kbzmii-hozzajarulasok

8.4.1. A Felek rdgzitik, hogy a TESCO Bérlemény a jelen Szerz6dés 8. sz.
mellékletet képezé kdzmiivekkel és kdzmilkapacitdsokkal rendelkezik. A
Bérlé jogosult a TESCO Bérlemény koézmi szolgéitatisainak igénybe
vételére vonatkozd szerzddéseket a szolgaltatokkal sajat kbliségére megkdtni,
illetve a Kordbbi Bérlgvel éltal kotstt szerzbédéseket mdédositani. A Bérld

- koteles a koziizemi szolgiltatéknak é&s szolgéltatdst nydjtéknak a
Birtokbavétel Id6pontjat6l a Nyitds Napjaig fizetni a Bérlemény megfeleld
kozlizemi koltségeit az almérSk alapjan, amelyek a Bérlé aktuélis
fogyasztasat alapul véve a fogyasztdsival kapcsolatban felmeriiltek. A Bérié
a Nyitds Napjatol kezdédéen kizarélag a TESCO Bérlemény vonatkozisiban
koteles a kdzlizemi szolgaltatoknak és szolgaltatdst nyjtoknak a kbziizemi
koltségeket megfizetni az almérdk alapjan. A Nyitds Napjatél kezdddben a
Bérbead6 kotelessége és feladata az Onkormanyzati Berlemeny koéziizemi és
rezsi kéltségeinek viselése.

842 A Bérl§ jogosult kialakitani az Engedélyezési Tervdokumenticidban
meghatérozott kdzmiiveket és kbzmiikapacitsokat a TESCO Bérleményben.
A Bérl6 koteles viselni minden kézmiifejlesztési hozzajéruldst és dijat,
bekodtési- és csatlakozdsi koltséget és dijat és minden egyéb dijat vagy
koltséget, amely a Bérlé kdzmiigényének a kielégitéséhez sziikséges a
TESCO Bérlemény vonatkozaséban.

8.5 Egyéb dijak és kéltségek

8.5.1 A Bérl6t terhelik mindazon, a TESCO Bérlemény miikddtetésével és
{izemeltetésével kapcsolatos koltségek, amelyek a TESCO Bérlemény
rendeltetésszeril iizemeltetéséhez sziikségesek. Ilyen koltségek killonGsen:

. a kdziizemi dijak, a csatornatisztitési dijak, a vilagitétestek szitkséges

cseréjének koltségei, az 4aramszolgaltatds kisebb zavarainak (rovidzirlat,
biztositék csere stb.) elhéritisi koltségei, valamint a Beépitési Vézrajzon
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8.5.2

853

jelélt, a TESCO Bérlemény el6tti utcafront hé eltakaritisa, valamint jég- és
sfkossag mentesitése;

. takaritds, biztonsagi O6rzés, tlizvédelem, hiités-fiités-szelloztetés
" kbltségei, a szemétszallitas;

o az épliletgépészeti és villamos berendezések, arnyékoldk
feliigyeletének, karbantartisdnak, illetve javitdsdnak k6ltségei;
. csétany - és rigcesaloirtas;

. a TESCO Bérleményt szolgilé berendezések lizemeltetési és
karbantartasi kéltségei; '

. a Rendelet 21. §-dban meghatérozott kotelezettségek

teljesitésével kapcsolatos koltségek.

A Bérbead6t terheli az Onkorményzati Bérlemény és az Ingatlan TESCO
Bérleményen kivilli teriiletei mikddtetésével és lizemeltetésével kapcsolatos
valamennyi kéltség, dij és kdzmi szolgéltatas dija.

A Bérbeado6t terheli az Ingatlannal és a Bérleménnyel kapcsolatos valamennyi
éplilet-, telek-, ingatlan- és Onkorményzati vagy éllami adé. A Bérbeadét
terheli tovabba minden olyan koltség és dij az Ingatlannal és a Bérleménnyel

kapcsolatban, amelynek viselése a jelen Szerz0dés szerint nem a Bérl
kotelessége.

8.6  Ovadék

8.6.1

8.6.2

8.6.3

A Bérleti Dij megfizetésére vonatkozd kotelezettség biztositasira a Bérld
koteles a Bérbead6 részére 3.196.632,- Ft Osszegnek megfeleld Osszegil
6vadékot nytjtani (tovabbiakban az "Ovadék"), amely a Bérl6 4ltal
eredetileg fizetend6 bérleti dij 12-szeres osszege. A Bérld az Ovadék
Osszegét 12 (tizenketts) havi egyenld részletben kételes atutalni a Bérbeadd
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-20200563 szdmi szaml4jara. A
Bérbeado kijelenti, hogy az Ovadék 12 részletben torténé megfizetését a jelen
Szerz6dés aldirisa el6tt engedélyezte. A Bérld az Ovadék els6 részét a jelen
Szerzddés aldirasdnak napjan koteles a Bérbeadd részére megfizetni. Ezt
kévetben a Bérlé havonta, minden hénap 15. napjéig koteles az Ovadék
-fennmarad6 részeit a Bérbead6 részére megfizetni. A Bérbead6 az Ovadékot
kiilén, kamatozé alszdmlén koteles tartani és az Ovadékot kizarélag a jelen
Szerz3dés szerinti feltételekkel jogosult felhaszndlni és az alszimlival
rendelkezni.

A Bérbeadé az Ovadék Ssszege felhasznaldsara kizar6lag abban az esetben
jogosult, ha a Bérlé a jelen Szerz6dés alapjan fenndllé Bérleti Dij fizetési
kotelezettségének az esedékességet kovetd 45 (negyvendt) napon beliil nem
tett eleget és a Bérleti Dij fizetési kotelezettségét a Bérbeadé 15.2 pont
szerinti fizetési felszlitisdban meghatérozott hataridén beliil sem teljesitette.
A Bérbeadé6 az Ovadék felhasznélasar6] koteles a Bérlst értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen Bérleti Szerzédés barmely
okbél kifolydlag a Lejarat Napja el6tt vagy a Lejérat Napjan megszinik, a
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megsziinést kdveté 5 (6t) napon beliil a Bérbead6 koteles a fel nem hasznélt
Ovadék 5sszegét és annak kamatait a Bérlé részére visszafizetni a Bérlg
irasban megjeldlt szamléjara t6rténd atutalassal.

9 Tevékenységi Kor és Nyitva tartis

9.1  Tevékenységi Kor

9.1.1 A Bérlé, az albérlék vagy az engedményes a TESCO Bérleményt kizérélag
kereskedelmi 4ruhiz mikddtetésére hasznilhatja. fgy a Bérld jogosult
killénésen, de nem kizir6lagosan kiskereskedelmi és nagykereskedelmi
arusitasra és szolgiltatdsok egységes formaban tdrténd nyijtiséra, amelyeket
"a Bérlé vagy valamely a TESCO Csoportjahoz Tartozd Vallalkozis éltal
Uzemeltetett hipermarketben, szupermarketben vagy Tesco Express
aruhézban szokas szerint drusitanak vagy nyljtanak, és ez az darusits
megfelel a Bérl6 altal a Magyar Koztarsasdgban tizemeltetett, hasonl6 jellegii
hipermarketek, szupermarketek és Tesco Express éruhdzak vonatkozésiban
altaldban alkalmazott politikdknak és kiskereskedelmi/nagykereskedelmi
koncepcidknak valamint  szolgéltatds nyujtasnak (beleértve a
bevéasarlokdzpont szolgéltatist és ilzemeltetést (tovabbiakban egylittesen a
"Tevékenyégl K8r"). A Bérbeadé kijelenti, hogy a Tevékenységi Kor nem
ellentétes a TESCO Bérlemény hasznositdsinak céljdval és igy a

Tevékenységi Kor megfelel a Rendelet 25. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
feltételnek.

9.1.2 A Bérbeadé szavatolja, hogy a TESCO Bérlemény kozdnség szdméra térténd,
kereskedelmi céli megnyitasitdl a teljes Bérleti Id6 alatt korlatozas nélkiil
alkalmas a Tevékenységi K6r végzésére.

9.1.3 A Bérl6 kizarélag a Bérbead elGzetes irdsbeli hozzdjarulaséval jogosult
moédosftani Tevékenységi Korét, amely hozzajarulds a vonatkozd
jogszabalyok keretei koz6tt ésszerlien nem tagadhat6é meg. A Tevékenységi
Kor Bérbeado6 altal engedélyezett modositasa kvetkeztében sztikségessé valé
valamennyi engedélyt és jovahagyist a Bérl6 sajat koltségén koteles
haladéktalanul beszerezni. -

9.2 A TESCO Bérlemény Nyitvatartisi Ideje

92.1 A Bérlo sajit dontése alapjan jogosult a Miikédési Engedély szerinti
feltételekkel a TESCO Bérlemény nyitva tartdsdt, nyitvatartdsi idejét
meghatirozni.

922 A Bérlé jogosult a fenti 9.2.1 pont szerinti nyitvatartdsi id6t sajat
hataskérben, a Bérbead6 hozzajaruldsa nélkill megvéltoztatni feltéve, hogy a
Bérld a nyitvatartasi idé megvéltoztatisshoz szitkséges hat6ségi engedélyt
beszerezte.. A Bérld jogosult tovabbd a TESCO Bérleményt tetszdleges
id6tartamra zérva tartani azzal, hogy ez nem érinti a Bérl6 Bérleti Dij fizetési
kotelezettségét.

10 Karbantartas, feldjitas és izemeltetés

10.1 A Bérbead6 kotelezettségei .



10.2

10.3

10.1.1

10.1.2

10.1.3

A Bérbead6 koteles sajat koltségére elvégezni (i) a Bérlemény alapja, tarté és
hatdrolé szerkezeti elemeinek, tet8szerkezetének, homlokzatinak, (i) a
Bérleményt ellaté épiletgépészeti elemeknek, kdzmiivezeték halozatoknak a
Bérleménybe beszerelt almér6ig; (iii) a Bérlemény megkdzelitését szolgild
bels6 utak é€s utkapcsolatok felileteinek, szegélykéveinek és viakolornak; (iv)
az Ingatian Bérleményen kiviili teriletei takaritisdnak, hé eltakaritdsanak,
jég- és sikossig-mentesitésének és zSldfeliiletei apoldsinak; (v) valamint az
Ingatlan Bérieményen kiviili tertiletei utfeliileteinek, szegélykdveinek és
viakolomak a karbantartdsat, javitisét és feltjitasat a teljes Bérleti Id6 alatt.

A Bérbeadé koteles a Bérlemény vonatkozdsiban sajat koliségére azon
hibakat kijavitani, amelyek a Bérbeadd vagy a Bérbead6 érdekkirében eljérd
személyek munkalataihoz kapcsolddnak. A Bérbeadét nem mentesiti a
karbantartasi és kijavitasi kotelezettség al6l az, ha a Bérbead$ véllalkozdja,
alvéllalkoz6éja hibdsan vagy késedelmesen teljesitett. A Bérbeadé a
karbantartdsi és javitdisi munkélatokat ugy koteles elvégezni, hogy a
munkalatok ne akaddlyozzik vagy korlatozzak a Bérl6t a TESCO Bérlemény
haszndalatiban és milkddtetésében, valamint hasznélataban,

Amennyiben a Bérbead6 nem kezdi meg az 6 kotelezettségét képezd
karbantartdsi, javitisi vagy feldjitdsi munkélatokat azt kovetd 10 (tiz)
munkanapon beliil - vagy kézvetlen veszély esetén haladéktalanul -, hogy a
Bérl6 szitkséges munkéra vonatkozd értesitését kézhez vette, akkor a Bérl6
jogosult a jelen pontban meghatirozott karbantartési, javitasi vagy feldjitési
munkalatokat elvégezni a Bérbeadd koltségére, és a Bérbeadd koteles a
felmertilt és igazolt koltségeket a munkék elvégzése utén a Bérld részére
megfizetni a Bérld 4ltal kiallitott és a Bérbeadé részére atadott szdmia
ellenében a szdmla kézhezvételét kSvetd 15 (tizenSt) naptari napon belil.
Amennyiben a Bérbead6 nem fizeti meg a BErl részére az elvégzett munkak
koltségét a 15 (tizendt) naptiri napos hatéridén beliill, akkor a Bérld
jogosulttd valik arra, hogy az esedékes koltségeket Ssszegét a Bérleti Dijjal
szembe beszamitsa és abbol levonja.

Az Onkorményzati Bérlemény és az Ingatlan iizemeltetése és karbantartdsa

10.2.1

10.2.2

A Bérbeads koteles a Bérleti 1d6 alatt az Onkorméanyzati Bérleményt és az
Ingatlanon tal&lhaté egyéb izlethelyiségeket tisztin tartani, karbantartani,
szitkség esetén felijitani, a zdldfelilleteket gondozni és jO mindségben
tizemeltetni. A Bérbeadd koteles tovibba minden t6le ésszerlien elvarhat6t
megtenni annak érdekében, hogy az Onkorményzati Bérlemény és az

Ingatlanon taldlhaté egyéb itzlethelyiségek bérbe legyenek adva bérldk
részére.

Amennyiben a Bérbeadd vagy a Bérbead6 barmely bérl§je ugy dont, hogy az
Onkorméanyzati Bérleményben vagy az Ingatlan egyéb Uzlethelyiségeiben
feldjitdsi munkalatokat végez, akkor a Bérbeadd kdteles biztositani, hogy a
TESCO Bérleményhez valé hozzaférést ne akadélyozzak, és hogy az ilyen
munkélatok altal a TESCO Bérleménynek a Bérld altali hasznilatiban
és/vagy a Bérlének a TESCO Bérleményben folytatott tevékenységét zaj, por
vagy egyéb zavar ne korlitozza vagy akadalyozza.

A Bér16 kbtelezettségei
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10.3.1 A Bérlo kotelezettsége a TESCO Bérleményben talalhaté milszaki eszktzok
karbantartdsa, javitisa és felujitdsa. A Bérlé kotelessége sajat koltségén a
TESCO Bérlemény valaszfalainak, mennyezetének, vilagitétesteinek,
padlézatinak, burkolatinak, festésének, ablakoknak, Gvegfeliileteknek,
ajtéknak, mosdéinak, portaljanak és a racsoknak a karbantartésa, feldjitasa,
javitisa és cseréje. A Bérld koteles sajat koltségén karbantartani a TESCO
Bérleményben éltala elhelyezett berendezéseket és felszereléseket. A Bérlo

koteles tovabba a Rendelet 21 §-4ban meghatarozott kotelezettségek
teljesiten.

10.3.2 A Bérl6 késedelem nélkill kdteles a Bérbead6t irdsban értesiteni a TESCO
Bérleményben éltala észlelt hibdkrol, a fenti 10.1-10.2 pontok szerinti
karbantartési, javitdsi vagy felujitasi munka sziikségességér6l, egyidejiileg
jelezve azt is, hogy megitélése szerint az érintett hiba és/vagy munka
azonnali beavatkozadst igényel-e. A jelen pontban wutalt értesités
elmulasztésabdl eredd valamennyi karért a Bérl6 felel.

10.2.3 A rendszeres karbantartasi, javitasi és feldjitdsi munkék elvégzése érdekében
a Bérl6 koteles a Bérbeadd, illetve Bérbeadé alkalmazottai és megbizottai
szdméra a TESCO Bérleménybe val6 bejarast biztositani, kételes tovabb4, ha
szitkséges, a javitdsi munkalatokat tlirni és Bérbeadéval megfelelen
egyiittmikddni. A Bérbeadd koteles ezen munkalatok id&pontjardl, a

munkilatok megkezdését megelbzéen legkésébb 15 (nzenbt) munkanappal a
Bérlét irasban értesiteni.

10.3.4 A Bérlé tudomasul veszi, hogy azonnali beavatkozast igénylé munkélatok
elvégzése érdekében a Bérld egyidejil értesftésével a Bérbeadd jogosult a
TESCO Bérleménybe belépni €s ott a szitkséges munkalatokat elvégezni.

10.3.5 Amennyiben a Bérbeadot terhelé karbantartasi, javitdsi vagy felyjitasi
munkalat valik szilkkségessé, és a munkalatok elvégzése érdekében a TESCO
Bérlemény vagy annak egy része kiiiritése valt szlikségessé vagy valik
rendeltetésszeri és a jelen Szerz6désben meghatérozott c€lti hasznélatra
alkalmatlanna, a Bérl6 éltal a jelen Szerzédésben meghatirozott célra nem
hasznélhat6 teriiletek tekintetében a Bérlét Bérleti Dij fizetési kotelezettség
nem terheli.

11 A TESCO Bérleményt és az Onkormanyzati Bérleményt érint6 4talakitdsok

11.1

11.2

A Bérlf kizardlag a Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzajaruldséval végezhet barminemi
atalakitast, fejlesztést vagy mas hasonlé munkalatokat a TESCO Bérleményben. Az
frisbeli hozzijirulas megadisihoz a Bérl6 koteles az A4talakitds miiszaki
dokumenticidjat és kdltségeinek becslését a Bérbeadé részére atadni. A Bérbeado az
atadast kovetd 15 (tizenot) napon beliil koteles nyilatkozni az 4talakitds kérdésében.
A Bérbeado hozzéjarulasit kizdrblag ésszerli indokkal tagadhatja meg.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé az Onkorményzati Bérleményben és
az Ingatlanon taldlhatd egyéb uzlethelyiségekben a Bérlé elbzetes irdsbeli
hozzijéruldsa nélkiil nem hajthat végre olyan véltoztatdsokat vagy hozziépitéseket,
4talakitisokat, fejlesztéseket, amelyek hatrényos hatissal vannak a TESCO
Bérleménynek a Bérl§ 4ltali hasznalatira, megkdzelitésére, a TESCO Bérlemény
szallitéinak, {igyfeleinek, visarloinak kdzlekedésére, és/vagy a Bérlonek a TESCO

Bérleményben folytatott tevékenységére.
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Albérletbe adds, a bérleti jog dtruhazasa, engedményezés

12.1

Albérletbe adss

12.1.1 A TESCO Bérlemény egészének vagy egy részének albérletbe addsdhoz az

Onkorményzat polgirmesterének a hozzijiruldsa sziikséges. Ha azonban a
Bérl6 a Rendelet 24 § (2) bekezdésében meghatérozott feltételek teljestilését
véllalia, a Bérbeadénak és az Onkorményzat polgirmesterének a TESCO
Bérlemény egészének vagy annak barmely részének harmadik személy
részére t3rténd albérletbe addsdhoz hozza kell jarulnia.

122 Bérleti jog dtruhdzisa
12.2.1 A TESCO Bérlemény bérleti joginak &truhézishoz az Onkorményzat
polgirmesterének a hozzijaruldsa szilkséges a Rendelet 25 § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfelelen.
123 A Bérbead6 kizir6lag a Bérld el6zetes irasbeli hozzajirulasival jogosult a jelen
Szerzédésben foglalt jogait dtruhdzni, megterhelni és elzalogositani.
Biztositas
13.1 A Bérl6 biztositasa
13.1.1 A Bérlé koteles sajat koltségén az Atadds Napjiig egy éltala kivalasztott
biztositotarsasdgnal bérldi felelOsségbiztositist kotni a Bérleti Id6 alatt
fenntartani a TESCO Bérlemény tertiletén harmadik személyek testi
épségében €s vagyondban a Bérl6 vagy a Bérl6 munkavallal6i 4ltal okozott
kérokra.
13.1.2 A Bérl6 kdteles sajat koltségén egy altala kivalasztott biztositotarsasignél a
Bérl6i Munkalatok vonatkozadséban épitési biztositast kotni. A Felek rdgzitik,
hogy a Bérl6 a Bérl6i Munkiélatok megkezdésére kizirolag akkor jogosult, ha
a Bérld a jelen pont szerinti biztositést megkdstétte.
13.1.3 A Bérld koteles sajit koltségére az dltala tetszllegesen kivialasztott
biztositotarsasdgnal 4ltaldnos vagyonbiztositdst kotni a Birtokbavétel
Idépontjéig és azt fenntartani a Birtokbavétel Idépontjstol a Lejarat Napjaig a
TESCO Bérleményben bekbvetkezett veszteség és kir fedezetére a teljes
helyreéllitasi érték bsszegére.
13.2 A Bérbeadé helyreallitasi kotelezettsége

13.2.1 A Bérbeadé tijékoztatja a Bérlét, hogy a Bérleményre és az Ingatlanra nem
rendelkezik feleldsségbiztositassal és vagyonbiztositassal.

13.2.2 A Bérbeadd kbteles a Bérld részére megtériteni a TESCO Bérleményben
vagy ahhoz kapcsolodéan az Onkorminyzati Bérleményben és/vagy az
Ingatlanban az 4ltala, az Onkorméanyzat 4ltal vagy a Bérbeadé és az
Onkorméanyzat érdekkérében eljaré személyek altal okozott kirt, A Bérbeadé
kotelezettséget vallal tovibb4 arra, hogy a Bérlét mentesiti minden felelésség
alél, és a Bérlét kartalanitja és kérait megtériti mindazon kdtelezettség,
tartozas, kar, biintetés, kivetelés, koltség, teher és igazolt és szitkséges kiadas

e

15



13.23

tekintetében, amelyek a Bérl6nél meriilnek fel, vagy amelyet vele szemben
vetnek ki az alébbi okok valamelyike miatt:

(a) a Bérbead6 a jelen Szerzddés barmely rendelkezését, kikotését vagy
korlatozésit nem teljesiti vagy annak nem felel meg és azt a jelen Szerzddés
szerint vagy a vonatkozd jogszabélyban, illetve hat6sdgi hatérozatban
megaliapitott hatdridben nem orvosolja; és/vagy

(b) a TESCO Bérlemény és/vagy az Ingatlan teriiletén barmely
személynek vagy valamely vagyontargyban a Bérbeadd, annak megbizottai,
véllalkozéi, alvéllalkoz6i, szallitdi, képviseléi vagy alkalmazottai
bizonyitottan  silyosan gondatlan vagy szindékos cselekménye vagy
mulasztasa altal okozott baleset, sériilés vagy kar.

Amennyiben a TESCO Bérlemény vagy az Onkorményzati Bérlemény
részben vagy teljes egészében megsemmisiil; és a megsemmistilést kévetden
a Bérlé megitélése szerint a TESCO Bérlemény a Tevékenységi Kor
végzésére alkalmas, abban az esetben a Bérld az adott megsemmistilést
kdvetd naptdl a Bérleti Dijat, illetve a Kezd6 Bérleti Dijat csak a meg nem
semmisiilt részek utin ardnyosan kdoteles fizetni. A Bérbeadd ebben az
esetben kételes a TESCO Bérleményt vagy az Onkorményzati Bérleményt
Gjjaépiteni és helyreéllitani a megsemmistilésté] szdmitott 6 (hat) hénapon
belill. Amennyiben a TESCO Bérlemény vagy az Onkorményzati Bérlemény
teljes vagy részleges megsemmisiilését kovetden nem szilletik déntés a Bérld
felhivasat kvetd 30 (harminc) napon beliil a TESCO Bérlemény vagy az
Onkorményzati Bérlemény Wjjaépitésének kérdésében vagy az ujjaépitést
nem fejezik be a megsemmisiilés bekdvetkezésétdl szamitott 6 (hat) hénapon
belill, a Bérlének jogaban 4ll a jelen Szerz8dést frasban azonnali hatillyal
felmondani és a Bérbead6tdl kartéritést kovetelni. A Bérld ezen felmondasa
esetén a Bérbeadd a Bérlével szemben semmilyen igény, kovetelés, stb.
érvényesitésére nem jogosult,

14 Nyilatkozatok és szavatossagvillalasok

14.1

14.2

A Bérl6 kijelenti és szavatolja a Bérbead6nak, hogy

14.1.1

14.1.2

14.13

teljes jogkorrel és felhatalmazdssal rendelkezik a jelen Szerzddés
megkotésére €s az abban foglaltak teljesitésére;

a magyar jogszabalyok alapjan jogszerlien megalapitott €s érvényesen -
bejegyzett, a vonatkozd hatélyos jogszabalyoknak és az Alapité Okiratdnak
megfelelden miikddo gazdasagi tarsasag; és

a jelen Szerz8dés alairdsanak iddpontjaban az Onkorményzat felé kztartozas
nincs. '

A Bérbead6 kijelenti és szavatolja a Bérlének, hogy

14.2.1

telies jogkSrrel és felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerz6dés
megkotésére és az abban foglaltak teljesitésére, és az Onkorményzat
polgarmestere a jelen Szerz8dés megkotését jovahagyta, jelen Szerzidés
megkotéséhez tovabbi harmadik személy jévéhagyésa vagy hozzijarulasa
nem sziikséges;
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142.2 a Bérbeadé az Ingatlan és a TESCO Bérlemény egyediili és teljes joggal
rendelkez8 tulajdonosa, tovibbd a Bérbeadé az Onkorminyzattal ktott
vagyonkezelési szerz6dése alapjan jogosult a TESCO Bérleményt bérbe adni
és a jelen Szerzddést az Onkorményzat képviseletében megkdtni;

14.2.3 a Bérl6 a teljes Bérleti 1d6 alatt jogszeriien és zavartalan kérlilmények kozott,
a Bérbeado altali, illetve a Bérbeaddn keresztill, annak nevében vagy annak
megbizasabdl valamely més személy, vagy mas bérlék 4ltali kilakoltatdstol
vagy zavarast6l mentesen kizdrélagosan hasznélhatja a TESCO Bérleményt,
és az Onkorményzat vonatkozd rendelete szerint hasznalhatja az Ingatlanon
talalhaté kozteritleti parkolokat; '

1424 a TESCO-RAGS Szerz6dés megfelel a Rendelet 25 §-4ban foglalt
kovetelményeknek és a Tevékenységi Kor nem ellentétes a TESCO
Bérlemény hasznositdsanak céljéval;

14.2.5 harmadik személynek nincs az Ingatlanra, a TESCO Bérleményre
vonatkozdan olyan joga, amely a Bérl6t a kizarélagos és zavartalan
hasznélatban esetlegesen korlatozza vagy megakadalyozza.

15 A Bérl6 Szerz6désszegése és a Bérbead6 altali felmondis

15.1

15.2

153

A jelen Szerzdés alapjan a Bérld silyos szerzBdésszegésének minbsiil az aldbbi
események  barmelyikének  bekdvetkezése (tovabbiakban minden egyes
szerzbdésszegés esetén a "Bérlé Szerz6désszegése”) és a Bérld ezenmel vallalja hogy

tzleti tevékenységét wgy folytatia, hogy elkeriili a kovetkez6 események
bekdvetkezését:

15.1.1 ha a Bérlé a jelen Szerzbdés alapjan fenndllé barmely fizetési
kotelezettségének esedékességkor nem tesz eleget és az esedékességet kdvetd
45 (negyvendt) napon beliil sem fizeti meg az adott tartozast;

15.12 ha a Bérlé a jelen Szerzédés alapjan 6t terhel§ barmely lényeges
kételezettségének hatdrid6ben nem tesz eleget és a kotelezettségét az
esedékességet kovetd 30 (harminc) napon belill sem teljesiti;

15.1.3 a Bérl6 sajat maga ellen csddeljards meginditasi irdnti kérelmet nyuajt be az
illetékes birdsdghoz, az illetékes birsiag jogerbsen elrendeli a Bérld
felszamolasit, vagy a Bérl6 az illetékes cégbirdsag elbtt sajat
végelszdmoldsit kezdeményezi (kivéve, ha a végelszdmolds a Tesco
véllalatcsoport  szerkezeti  4talakit4sa  miatt  sziikséges, melynek
eredményeként az 0j bérld egy olyan Magyarorszagon bejegyzett tirsasag
lesz, amely a Bérl§ ingatlanai felett rendelkezésre jogosult), vagy a Bérld
ellen jogerdsen elrendelt torlési eljarast a Cégkdzlonyben kézzéteszik.

A Bérld Szerz8désszegése esetén a Bérbeadd koteles a Bérlot irdsban értesfteni és
felhivni, hogy az értesités kézhezvételétsl szamitott 8 (nyolc) naptéri napon belil a
szerzddésszegést orvosolja és ezzel egyidejiileg a Bérlét értesiteni, hogy orvoslas
hidnyaban a Bérbeadd jogosult a jelen Szerz8dést felmondani.

Amennyiben a Bérié elmulasztja orvosolni a Bérlsi Szerzddésszegést a fenti 15.1

pontban meghatirozott bérbead6i értesitésnek megfelelen, akkor a Bérbeadd
jogosult a jelen Szerzédést felmondani azzal, hogy megkiildi egyoldali irasbeli
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nyilatkozatdt a Bérlének: (i) a fenti 15.1.1 pontban meghatarozott Bérld
Szerz8désszegése esetén a nyolc napos hataridé lejaratdt kovetd6 8 (myolc) naptari
napon belill; vagy (ii) a fenti 15.1.2 és 15.1.3 pontban meghatérozott Bérld
Szerz8désszegése esetén a nyolc napos hatarid® lejaratdt kévetd 15 (tizendt) naptéri
napon beliil. A Bérbeadd jelen pont alapjan tdrténd.felmondésa az orvoslésra
biztositott hatirid§ lejaratdnak hénapjét kdvetd hénap utolsé napjan valik hatalyossa.
A Bérbeado jelen pont szerinti felmondédsa esetén a Bérléi Munkilatok keretében
beépitett elemek, amelyek allagsérelem nélkiil nem tavolithatéak el, a Bérbeadd
tulajdonéba keriilnek tovabbi ellenérték nélkiil.

A Bérbeadd jelen 15 pontban ‘meghatirozott felmondésa esetén a Bérlé koteles a
Bérbead6 részére 6 (hat) havi Bérleti Dijnak megfelel 8sszegli kotbért fizetni. A
Bérbead6 felmondisa esetén a Bérld nem kételes az eredeti 4llapotot helyreallitani,
jogosult azonban az Aaltala beszerelt Tesco direkteket a TESCO Bérleménybél
leszerelni és elvinni. A Bérbeadé a jelen pont szerinti kotbéren felill a Bérldvel
szemben semmilyen tovabbi kvetelésre vagy igényre nem jogosult.

16 A Bérbeadd Szerzbdésszegése

16.1

16.2

Jelen Szerz8dés alapjan a Bérbeadd sulyos szerzodésszegésének mindsiil az aldbbi
események  barmelyikének  bekdvetkezése (tovdbbiakban minden egyes
szerz6désszegés esetén a "Bérbeadé Szerzfdésszegése"):

16.1.1 ha a Bérbeadd vagy az Onkormanyzat a jelen Szerz6dés alapjan 6t terheld
barmely lényeges kdtelezettségnek a Bérlének a szerz8désszegés orvoslésira
vonatkozd els6 irasbeli felszdlitisanak kézhezvételét kdvetd 30 (harminc)
naptari napon beliil sem tesz(nek) eleget; vagy

16.1.2 a Bérbeadé vagy az Onkorményzat jelen SzerzGdésben foglalt barmely

' szavatossagvallalasa val6tlannak mindsiil és azt a Bérbeadd a

szerzodésszegés orvoslasira vonatkozd elsé Bérldi {rasbeli felszolitas
kézhezvételét kovetd 30 (harminc) naptiri napon belfil sem orvosolja.

A Bérbead6 Szerzdésszegése esetén, a Bérl6 koteles a Bérbeaddt irasban felhivni,
hogy az értesités kézhezvételétdl szadmitott 30 (harminc) naptiri napon belil a
szerzbdésszegést orvosolja és ezzel egyidejiileg a Bérbeaddt értesiteni, hogy az
orvoslés hidnyéban a BérlS jogosult a jelen Szerz6dést felmondani.

17 A Bérbeadd Szerzddésszegésének jogkdvetkezménvei és a Bérld dltali felmondas egyéb okai

17.1

Amennyiben a Bérbeadé a bérléi értesités alapjan nem orvosolja a Bérbeadd
Szerzddésszegését, a Bérld jogosult a jelen Szerzbdést felmondani ugy, hogy a fenti.
16.1 pontban meghatirozott Bérbeaddi Szerzddésszegés esetén a 30 (harminc) naptari
napos hatéridd lejaratit kdvetd 8 (nyolc) naptéri napon beliil megkilldi a Bérbeadénak
egyoldald irdsbeli nyilatkozatit. A Bérlé jelen pontban meghatdrozott felmondésa
esetén a Bérbeadd ktteles a BérlS részére a Bérloi Munkalatok ellenérték megfizetni,
valamint koteles a Bérld részére 6 (hat) havi Bérleti Dijnak megfelel$ 6sszegii kdtbért
fizetni. A Bérl6 felmondisa esetén a Bérlé nem koteles az eredeti 4llapotot
helyreallitani, jogosult azonban az 4ltala beszerelt Tesco direkteket a TESCO
Bérleménybél leszerelni és elvinni.- A Bérlé ezen felil a Bérbeadéval szemben
semmilyen tovabbi k§vetelésre vagy igényre nem jogosult.
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20

A jelen Szerz6dés megszinése

18.1  Ajelen Szerzddést a Felek rendes felmondassal egyoldaliian nem sziintethetik meg.

18.2 A Szerz6dés megsziinésének egyéb esetei
18.2.1 A jelen Szerzddés megsziinik;
| (a) ha a Felek a Szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik;
(b)  aLejarat Napjan;

(c) ha a TESCO Bérlemény megsemmisiil és annak helyreallitdsa nem
lehetséges;

(d)  ha a Bérbead6 a fenti 15.3 pont szerinti felmondéssal megsziinteti a
Szerzddést;

(e) ha a Bérl6 a fenti 17.1 pont szerinti felmondéssal megszinteti a jelen
Szerzédést;

® ha a Bérl6 a jelen Szerz6dés rendelkezései alapjan eléll a jelen
Szerz6déstél.

A Bérbeadd zilogjoga

19.1 A Bérbead6t a Ptk. 429. §-a alapjén térvényes zélogjog illeti meg a Bérlé TESCO
Bérlemény terliletén 1évé vagyontirgyai felett a Bérld jelen Szerzddés alapjdn
fennall6 és esedékessé valt Bérleti Dij fizetési kotelezettségei erejéig.

19.2  Amennyiben a jelen Szerz6dést a Bérbeadd felmondja vagy a Szerz6dés barmely més
ok miatt szlinik meg, a Bérlé a TESCO Bérleményben levé azon vagyontirgyait,
amelyeken fennill a Bérbeadé zélogjoga, csak a Bérbeaddé elOzetes irdsbeli

" hozz&jarulasival széllithatja el.

A TESCO Bérlemény kiliritése, visszaadisa és kértalanitds

20.1 Ha ajelen Szerz8dés masként nem rendelkezik, a Bérl6 kételes a TESCO Bérlemenyt
a jelen SzerzO6dés barmely okbdl torténd megsziinését kévetd 30 (harminc) napon
belill kiliriteni és a Bérbeadd birtokdba visszaadni az alabbi 20.2 pontban foglaltak
szerint.

202 A Bérld sajat koltségén jogosult leszerelni és elvinni az &ltala felszerelt és
allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezéseket és felszerelési tirgyakat. A Bérld
kételes a TESCO Bérleményt kitakarittatni. A TESCO Bérlemény visszaadasakor a

_ berendezési és felszerelési targyak, anyagok, stb. tekintetében a Bérbead6 a Beérlivel
szemben kértéritési, kértalanitisi vagy mas hasonlé igényt nem jogosult
érvényesiteni. '

20.3 A Bérld a rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredd karokért, értékesSkkenésért nem felel.

204 A Felek megéllapodnak, hogy a fenti 7.1-7.3 pontokra figyelemmel a Bérbeadd
50.410.896,- Ft (azaz Gtven milli6 négyszaztizezer nyolcszzkilencvenhat forint)

i
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20.5

Osszegll kartalanitist (a "Kartalanitdsi Osszeg ") koteles fizetni a Bérlé részére a
Kezds IdGpont 5. (6t6dik) évforduléjat kovetd 5 (6t) napoh- belill, ha 2 jelen
Szerz6dés a Kezdo lddpont 5. (6todik) évforduldjan a Bérleti I1d0 lejarta muatt
megszinik. A Felek rogzitik, hogy a Kartalanithsi Osszeg az Ertéknoveld
Beruhdzdsok értékcsokkenéssel cstkkentett értékét foglalja magiban. A Bérbeadd
kijelenti, hogy a Kartalanitasi Osszeg alapjit képezé kimutatasokat és szamitésokat
megismerte és ezek alapjin a Kértalanitisi Osszeget elfogadja. A Felek
megallapodnak, hogy amennyiben a Bérleti Id6 mddositasra keriil a fenti 7.2 pont
szerint, de a Bérleti Id6 (a Kezdd IdGpontté]l szdmolva) a moédositist kévetden
kevesebb mint 15 év és a jelen Szerzédés a médositott ‘Bérieti Id§ lejartéval
megsziinik, akkor a Bérbeadé az ErtéknSvel§ Beruhézésok - Bérlére itdnyads -
értékestkkenéssel csikkentett értékét ksteles megfizetni a Bérl6 részére a Bérlerti 1d6
lejartat kévetd 5 (6t) napon beliil. A Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeads a
Kirtalanitdsi Osszeggel vagy a Bérld részére fizetendé egyéb Osszeggel szemben
beszamitasa, visszatartdsra vagy levondsra semmilyen jogcimen sem jogosult.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a TESCO Bérleményt a jelen Szerzddés
barmely okbol t6rténé megsziinését kbvetben jogeim nélkiil hasznalja, gy a jogeim
nélklili hasznalat idejére arinyosan a Bérleti Dij kétszeresének megfeleld 6sszegl
hasznélati dij fizetésére kételezett.

Hirdetések és Tablak

211

21.2

22.1

22.2

A Bérld jogosult a TESCO Bérleményben, a TESCO Bérleményre, a TESCO
Bérleményen kiviil és az Ingatlan teriiletére hirdetd tiblakat és vilagitd hirdetéseket
sajat koltségén felszerelni a jelen Szerz6dés 9. sz. mellékletét képezd latvanyterv
szerint. A Bérlé tajékoztatia a Bérbeaddt, hogy a Bérl6 a 9. sz. mellékletet az
Onkorményzat épitésiigyi irod4jéval egyeztette. A Bérbeadé kijelenti, hogy a 9. sz.
melléklet szerinti hirdet6tabldk ¢€s hirdetések elhelyezéséhez hozzajarul. Ezek
mukddtetése, karbantartdsa, felijitdsa és engedélyeztetése a Bérld kotelezettsége a
sajit koltségén, A Bérl6 a Bérleti Id6 alatt a Bérbeadé hozzajaruldsaval jogosult a
hirdet6tablak helyét megvéltoztatni. A Bérlé kotelessége a killsé hirdetéshez
szilkséges valamennyi engedély beszerzése, valamint a helyi hatosédgi eljarisok
kéltségeinek megfizetése.

A Bérbeadé nem jogosult hirdetést elhelyezni a TESCO Bérleményben, a TESCO
Bérlemény homlokzatan és kiils® falain .

Az Ingatlan elidegenitése

A Bérbead vallalja, hogy az Onkorményzat a Bérleti Id6 alatt az Onkorményzati
Bérleményt, a TESCO Bérleményt, az Ingatlant vagy annak béarmely részét
semmilyen jogcimen nem idegeniti el harmadik személynek.

A Bérbeadé és az Onkormanyzat jelen 23 pontban foglalt valamennyi kotelezetisége
Iényeges kdtelezettségnek mindsil.
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Vegyes rendelkezések

23.1

23.2

233

234

23.5

Irdnyado jog és nyelv

A jelen SzerzG6désre a magyar jog az iré.ﬁyadé. A jelen Szerzédés kizardlag magyar
nyelven késziilt 6 példdnyban, amelybdl 2 példany a Bérbeadét, 4 példiny a Bérl6t
illet meg. .

Jogvitik rendezése

Bérmely vita eldontésére, amely a jelen Szerz8désb6l vagy azokkal Ssszefiiggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkezik, a Felek a Pp. 41. §-ara hivatkoz4ssal - a pertargyériékitl
fuggden - kikétik a Budadrsi Véarosi Birdsig, illetve a Pest Megyei Birdsig
kizarélagos hataskorét és illetékességét.

Vis maior

23.3.1 Minden olyan a Felek 4ltal elére nem lathatdé és az Altalaban elvarhatd
gondossdg és koriiltekintés mellett elhdrithatatlan esemény vagy kérlilmény,
amely lehetetlenné teszi valamelyik vagy mindkét Fél jelen Szerzddésbdl
fakadd valamely kotelezettségének egészben vagy részben torténd teljesitését
vagy annak teljesitése csak késedelmesen lehetséges az ilyen akadaly
elhirulta utdn, mely esemény kiilondsen, a hibort, forradalom, ldzadis és
egyeb zavargdsok, arviz, tiizvész, foldrengés, silyos jarvany, sztrijk, feltéve,
hogy fenti kérilmény ténylegesen akadédlyozza a Felet jelen Szerz6désbél
fakado kotelezettségei teljesitésében, vis maior-nak mindstil (tovédbbiakban a
"Vis Maior").

t

23.3.2 Amennyiben valamely Fél a Vis Maior k&vetkezményeként részben vagy
egészben nem képes a jelen Szerz6désbol fakad6 kitelezettségei teljesitésére,
kotelezettségei kizdrdlag a teljesitésre valé képtelensége idGtartaméra a Vis
Maior kévetkeztében akadélyozott mértékben felfilggesztédnek. A Vis Maior
altal akadéalyozott Fél a hivatkozott korillményrdl valé tudomdsszerzését
kovetd és a koriilmény bekévetkezését kbvetd 3 (hdrom) munkanapon beliil
kételes értesiteni a Vis Maior helyzetr§l a maésik Felet és a tovabbiakban
folyamatosan értesiti a Vis Maior-ral kapcsolatos jelentds fejleményekrdl. A
fenti értesités ésszerlien részletes leirdst kell, hogy tartalmazzon a Vis Maior
helyzetrsl, valamint meg kell jeléinie, hogy a felelés Fél varhatéan mikor
tudja orvosolni az eimaradt eseményt. A Vis Maior 4ltal érintett Fél koteles
minden elvarhat6 er6feszitést megtenni a Vis Maiorral eléallt helyzet lehetd
leghamarabbi és gazdasagos elharitisa érdekében. Egyik Fél sem hivatkozhat
Vis Maior helyzetre kételezettségének nem teljesitése esetén, amennyiben
fenti értesitési kbtelezettségének nem tett eleget.

A jelen SzerzGdés hatélyba lépése és a modositasok érvényessége

A jelen Szerz8dés annak Felek altali aldirdsaval egyidejﬁleg 1ép hatdlyba. A jelen
Szerz6dés mbdositisa csak irasban, mindkét Fél cégszeri aléirasaval érvényes.
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A Felek a jelen Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasés és egyezd értelmezés
utan helybenhagydlag alairtdk.

A

A A TESCO-GLOBAL Zrt, bérlé
képviseli: Molnar Kristef - 6522™ s. képviseli:
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Bérleti szerzddeés
a nem lakas céljara szolgalé helyiségekre

Bérlé neve: RAGS-TEX Kft.,

Bérlé cime: 1214 Budapest Orion u. 14.

Bérelt helyiség cime: Bp. XXI., Szt.Laszl6 u. 115.

A helyiség 6 rendeltetése: lizlet

A helyiségben folytathaté tevékenységi kor: hasznéltcikk kiskereskedelem. Aru
osztdlyozd, mely tevékenységekre a Polg.Hiv. Vérosépitési Iroda hasznalatbavételi
engedélyével rendelkezni kell.

7, A bérbeaddi nyilatkozat szdma:4/9/2004.

8, A bérbeaddi nyilatkozat kelte: 2004. janudr 26.

9, A bérlet id6tartama: hatdrozatlan idé

10, A bérelt helyiség alapterillete: 782 m’

11, Fizetendd bér mértéke: 4500,-Ft  Ft/m’/év

12, _Fizetend® éves bér: 3519000,- Ft +25 % AFA

13, _Fizetendd havi helyiséghérleti dij: - 293250,Ft _+25% AFA _

14, Viz- és csatornahaszndlati dij: szekunder vizmérdéra szerint a bérbead6nak téritendd.

15, Aramdij: az Elmii Rt.-vel szerzddést kell kétni.

16, Fités dij: a fiités és a melegviz melegitésének dijat a bérbeado 4ltal kibocsijtott

szamla alapjan kell tériteni.

17, Szemétszallitds dija: a FKF Rt.-vel kell szerz6dést kétni.

18, A bérfizetés kezd6 iddpontja: 2004, februar 1.

19, A bérfizetés médja: a havi bérleti és egyéb dijakat a bérbeadd szdmldja alapjén
minden hé 15. napjdig,a  sz&mlamegfizetésére vonatkozd szabalyok alapjan kételes
a bérld megfizetni bérbeadé BB Rt. 10102093-15807203-00000002 szémi
szdmlaszdamadra,

20, A bérbeads kiilon kikotései:

A bérl6 a helyiségben atalakitasi vagy épitési munkit csak a bérbeadd

eldzetes irasbeli hozzajarulasaval és a jogszabalyokban meghatérozott hatdsagi
engedéllyel végezhet.

Az 1996, évi XXX1.-i tbrvény és annak végrehajiasi utasitdsaban, valamint a
targyban kiadott miniszteri rendeletekben foglaltak alapjén a tizvédelmi és
biztonsagtechnikai eléirdsokat a tevékenységi kor figyelembevételével a
helyiségre vonatkozodan a bérlének el kell készttetni. A tervdokumentécio egy
példéanydt az lizlet nyitasa eldtt a bérbeadod részére dt kell adni. Amennyiben a
bérl6 a hivatkozott térvény alapjan nem kételezett a szabalyzat készitésére, gy
eziranyl nyilatkozatat kell dtadnia a bérbeadoénak.
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A bérlemény el6iti jardaszakasz takaritésa nyitvatartasi id6ben a bérld
feladata.

21, A bérlé és a bérbead6 a bérleti jogviszonyt felmondas utjdn megszlintetheti. A |
felmonddsra a Ptk, a Lakdsok ¢&s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes jogszabdlyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL tv.
rendelkezései az irdnyaddak

22, A bérld a bérleti jogviszony megsziintekor - ha a felek mésként nem 4llapodtak meg
- az atadéskori 4llapotban és felszereltséggel koteles a bérbeadénak visszaadni.

23, A bérbeadd €s a bérld jogaira és kotelezettségeire egyebekben a Ptk., a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes jogszabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL tv., valamint a Budapest-Csepel Onkorményzata
4/1996. (I1.06.) Kt. szam rendelete elbirdsai az iranyaddak.

24, A szerzbdb felek kélcsdndsen megallapodnak arra nézve is, hogy ha a bérlo a bérleti

dijat hatiridore nem fizeti meg, akkor a bérbead6 a hatralékon felill a mindenkori

.. jegybanki kamat kétszeresét szamitja fel késedelmi kamatként. A bérlé tudomésul veszi,

hogy a bérleti szerz6désben megjel&lt bérleti dij a szerz6désktéstdl szamitott 12 hdnapig
érvényes. A bérleti dfjat 12 hénap eltelte utdn a bérbeadd minden kiilén
szerz6désmodositds nélkill, Budapest-Csepel Onkorméanyzatdnak a nem lakéds céljéra
bérbe adott helyiségeirdl sz6lo rendelete szerinti mértékben jogosult mddositani.A
bérleti szerzfdés alapjan fizetett kdziizemi szolgéltatdsok dijai a szolgéltatok
fogyasztdskor érvényes 4rain alapulnak.

25,Egyéb megallapodas: A RAGS-TEX Kft. képviseletében eljard Virdnyi Zoltin
biintet6jogi felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy a Cég jegyzésére valé jogosultsdga a
mai napon is fennéll.

Felek a fenti szerz6dést elolvasés és egyezé értelmezés utdn mint akaratunkkal mindenben
megegyezdt irtik ala.

Budapest 2004. janudr 26.

‘Jaq,arf
@2148 .T,,),{",:F’ feorigilol
§2.: 121 1
bér16 Endrddy Jstvan | Kovécs Sandor

ligyvezetd ig. osztdly vez.
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