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TERVTANACS! VELEMENY

Az Olés helye: Budapest XXI. Csepel Onkorményzata Poigarmesteri Hivatal,
Nagytandcsterem, 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.

ideje: 2014, janudr 30.
Térgy: Budapest XXI. Véroskbézpont 8. tdmb
Telepiési tanuimdényterv

Tervezs: Korényl és Térsa Epftésziroda KRt (E/1 01-2590) 1113 Budapest, Edomér u. 4.

Jelenlév8k: Dr. Polinszky Tibor mb. f6&pitész (eindk), Haimos Gydrgy, Zombor Jézsef, Varkonyi
Andrés (tervtandcsi tagok), Baksa Lajos irodavezetd (Vdarosépitési iroda, épitéshatdsag), Hollainé
Fekete Anna, Putoczki Zsuzsanna (F&épitészi koda munkatérsai), Korényi Andras tervezd
(varosrendezési szakag), Rhorer Addm tervezd (kdzekedési szakag)

A tervtandcsi vélemény a felepilésrendezési és az épitészetimiszaki tervtandcsokrél szél6
252/2006.(XHl.7.) kormmdnyrendelet 16. §-a, és a helyi épitészeti-miszaki tervtandcsokrédl szl
13/2013. {V.2.) Kt. rendelet szerint, a tervtandacsi Glésen elhangzottak alapjén készlit.

EiSzmények, eljrasi rend:

Budapest XXI. KerOlet Csepel Onkormanyzata megbizésébél eljéré Csepeli Vdarosgazda 1Irt.
palyGzati kiirGst tett kbzzé a Varoskdzponiban évé 210235/3 hrsz-0 ingatian értékesitésére. A
pdlydzat nyertese a Projekt Ingatian Fejleszté Kft. a terlleten olyan beruhdzdast kivan megvalésitani,
ami a terOlefre hatdlyos Szabdlyozdsi Terv médositasat teszi szikségessé. A KSIT mddositasanak
meginditasa Képviselb-testlleti ddntés alapjan lehetséges.

A 314/2012. (XI. 8.) Koomdanyrendelet (tovabbiakban: telepUlésrendezési kbdex) 20.§ () értelmében
kerOleti szabdlyoz@si terv moédositdsa csak egyltt tervezendd terlletekre készilhet, ezért a
modositas terDleti hatdlya az érintett ingatiant magdba fogiald Il. Rakécz Ferenc Ut- Karoli Gaspar
Ut - Teller Ede Ut - Kardesony Sandor utca dltal hatéroit Un. 8-as tdmb.

Az épitési tdrvény (Etv.) 30/A § (2) pontia szerint az Onkormdnyzat egyes telepUléstejlesztési célok
megvaldsitaséra telepliésrendezési szerzOdést kbthet az érinteft telek tulajdonosaval, illetve a
telken beruhdzni széndékozéval. A szerz&dés megkdiése elSit a képviselS-testileinek déntenie kell
a cél megvaiésitbja Gital készitett telepitési tanuiménylervrél

A telepllésrendezési kddex szerint telepitési tanuimdanytervet, és ennek részeként beépitési tervet
kel készteni a telepUiésrendezési szerzbdés elbkésztéséhez, épitési beruhGzds esetén
telepUlésrendezési eszkdz moédositGsdnak kezdeményezéséhez a telepllésrendezési kédex 7.
mellékletének kdveteiményeit tartaimazéan.

A helyi tervtandcsi rendelet érteimében a telepitési tanulimdénytervet a Csepeli Tervtandcs
véleményez.

A Tervianécs! Ulésen Tervezs Ismertette a terUlet adottsdgait, a tervezési koncepciét, a
beépitési tervet, és kdzdekedési kapcsolatokat. A Szent Imre téme nézb Karoli Gaspdr uica
fel6h oldalon az iskola, iletve a Hivatal éplletéhez magassagban igazodé irodaépilet
zarja le a tdmbét, mdgotte szelldsebb beépitéssel, alacsonyabb kereskedelmi épillet
(esetleg ALDI Ozlet) kerUine kialakitGsra. A meglévé zaloghdz épilete bontasra kerline.
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Tervtandcs a tervet megvitatta, Eindk az elhangzoftakat Jdsszefoglalva az alGbbi
véleményt alakitotta ki:

A tipus diszkontéruhGz adolt terllefre t51énS adaptdidsa Csepel Véroskdzpont
13riéneimileg kialakftolt vérosszerkezelétSl, arculatélél idegen, azonban Terviandcs
elfogadhaténak torfjo, hogy a 2008. 6la tartd vélsGg mialt megvéliozolt gazdasagi
kSmyezetben a terv egy alacsonyabb beéphiés feltételeit teremti meg.

A TervianGcs a virosk8zponthozr HeszkedSbbnek IGtta voina, ha a zéloghdz zértsord
beéphtéséhez hasonié architekiGra jelent voina meg, axonban a KGroll Gaspér vica felsll
magasabb kodaépilet megvalésuldsa esetén elfogadhaté kompromisszumnak latja a
javasolt beépiést.

Szakmallag indokolt a beéphési terv szerinll éplletek egyidejd megvaldsuldsa, erre
garanciat adhat az a befekietS] szdndék, miszerint a bontandé 2éloghéz funkciéja az G
rodaépiletben kap helyet.

Tervtandcs tagjai az &sszegzést egyhangiiag elfogadtdak.

A terviondcs a kiiBn jogszabdlyokban meghat@rozott hatGskbrében foglal &liast, az épitési
engedélyezési eljarés sorén az egyéb jogszabdlyokban elbirtak tel;esdésétvmgdniszﬁkséges

A tervtanacs az al@bbi jogszabdlyokban elbirt szempontok szerint alakitotta ki v:

. az orszdgos felepUiésrendezési és épitési kBveteiményekrdl sz6i6 253/1997. (Xil. 20) Korm.
rendelet (OTEK) 50.§ (2);

2. az épitett kdmyezet alokitasdrol és védelmérsi s2616 1997. évi LXXVIL. Tv. (Etv.) 5. § (5):

3. a telepilésrendezési és az épitészeti-mdiszaki terviandcsokrdl s2616 252/2006.(XN.7.)
kormdanyrendelet 15.§ (2).

Budapest, 2014, febmér.’./f!-
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Figgelék

Az eldterjesztéshez kapcsolédé fontosabb jogszabdlyok



1997. évi LXXVIIL. t&rvény
az épitett kdrnyezet alakitisarél és védelmérsl

Teleptilésrendezési szerz6dés

30/A. § (1) A teleplilési Snkorményzat egyes teleptilésfejlesztési célok megvalOsitisdra telepttlésrendezési
szerzbdést (a tovébbiakban: szerzOdés) kothet az érintett telek tulajdonosdval, illetve a telken beruhdzni
szindékozdval (a tovabbiakban egyltt: a cél megvalositdja).

(2) A szerzbdés megkdtése elftt a telepiilési Snkormanyzat képviselG-testliletének dontenie kell a cél
megval6sitéja sltal készitett telepitési tanulménytervrol.

(3) A szerz0dés targya lehet killdndsen

a) a telepitési tanulményterv alapjan a telepllésfejlesztési koncepci6, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégia és a teleplilésrendezési eszkdzdk kidolgozasénak finanszirozisa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja altali atvallalasa, amelyek a cél
megval6sitdsanak

ba) elbfeltételei - az érintett terlllet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy

bb) kovetkezményei - a szikséges kiszolgdld intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megval6sitdsa az dnkormdanyzatot terhelné.

(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerzBdés esetén

a) az dnkorményzat a szerz6désben arra véllal kdtelezettséget, hogy a szilkséges teleplilésrendezési eljarast a
megéallapitott hatdridén beltil meginditja és azt az eldirasoknak megfelelden lefolytatja,

b) a szerzb6désben rendelkezni kell a teleplllésrendezési eszk8z8k véleményezési eljardsa sordn a
véleményezok részérbl felmeriils, jogszabaly altal aldtdmasztott észrevétel kapcesan szilkséges intézkedésekr6l,
a teleplllésrendezési eszkdz8kon végrehajtandé véltoztatdsok kotelezettségérbl, a valtoztatds miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kdtelezettségrol.

(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerz6désben kikotdtt vagy véllalt kotelezettségek és a megval6sulé
telepiilésrendezési cél kdzdtt kdzvetlen dsszefiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerz6désben a telek
tulajdonosa vagy annak hozzéjéruldsdval a beruhdzé 4altal véllalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
teleptilésrendezési kotelezettség tényét a telepiilési dnkormanyzat jegyzOjének megkeresésére a mellékelt
szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvéntartisba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megszlinését kovetb 15
munkanapon belill az Snkormdanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlaniigyi hat6sdgot a tény tdrlése érdekében.

(6) A szerz8dést - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyéban - frasban kell megkdtni.

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

a telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkdzikrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl

10. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

15. § (1) Telepitési tanulménytervet kell késziteni:

a) teleplilésrendezési szerz6dés el6készitéséhez,

b) épitési beruhazés esetén teleplilésrendezési eszkdz moédositasanak kezdeményezéséhez, vagy

¢) az Bsszevont telepitési eljaras telepitési hatdsvizsgélati szakaszanak részeként.

(2) A telepitési tanulményterv részeként beépitési tervet kell késziteni.

(3) Beépitési terv késziilhet a helyi épitési szabalyzat alatdmaszt6 javaslataként is, annak megalapozadsaként.

(4) A telepitési tanulményterv és a beépitési terv részletes tartalmi kdvetelményeit a 7. melléket tartalmazza.
A beépitési terv kiegészitheté 3D 4brakkal a térbeli kialakitds bemutatdsira. A tervezési feladat jellegének
megfelelden az egyes tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével - dsszevonhaték vagy
ethagyhatok.

(5) A beépitési terv tartalmazza legaldbb:

a) a beépités javaslatt,

b) a telkeken belllli és a hatérol6 kdzterlletek

ba) zdldfeltileteinek és szabadtereinek kialak{tasat,

bb) kdzlekedési és parkoldsi rendjét, és

bc) kbzmiveinek felszini épitményeit.



11. A teleplilésrendezési eszkdzbk médositasa

16. § (5) Helyi épitési szabalyzat - a fovaros esetében a kerlileti épitési szabalyzat - készitése vagy médositisa
esetén a megalapozd vizsgélatot és az aldtdmaszt6 javaslatot - amennyiben kordbban késziilt - az id6kozben
bekovetkezd véltozasokra tekintettel kell aktualizilni. Abban az esetben, ha nem késziilt kordbban e rendelet
szerinti megalapoz6 vizsgélat és alatdmaszté javaslat, azt el kell késziteni.

(6) Amennyiben a teleplilésrendezési eszkdz médositasa nem a telepilés egészére késztll, ugy a megalapozéd
vizsgdlatot a teleptilésfejlesztés és telepiilésrendezés varhaté hatdsa szerinti terliletre kell elvégezni, a szerkezeti
Osszefliggések bemutatisival.

15. A kerflleti épitési szabalyzat

20. § (1) A kerileti épitési szabdlyzat a fOvérosi teleplilésszerkezeti tervvel és a fOvérosi rendezési
szabélyzattal Osszhangban készill. Eltérés igénye esetén a fOvérosi telepillésszerkezeti terv és a fOvérosi
rendezési szabdlyzat médositisérél elbzetesen kell ddnteni.

(2) A fovérosi Snkormanyzat tdrvényben meghatarozott feladatellatasdhoz szilkséges kertileti szabéalyozast - a
fovérosi dnkorméanyzat kezdeményezésére - az érintett kerllleti és a fOvérosi Snkorményzat egylttmiikodésével
kell elkésziteni.

(3) A kertileti épitési szabalyzatot a kerilleti Snkorményzat képvisel6-testiilete dllapitja meg.

(4) A kerlileti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy annil nagyobb méretariny szabalyozasi
terv.

(5) A kertileti épitési szabdlyzatban az egyes teleplllésszerkezeti egységekre vonatkozé elfrdsok egy-egy
fejezetbe csoportosithatéak.

(6) A keruleti épitési szabélyzat, a 19/A. §-ban foglaltak kivételével:

a) a kertllet teljes kdzigazgatdsi terliletére,

b) az egyiltt tervezendd teriiletekre - amelyek dsszességében a kerlllet teljes kzigazgatasi teriiletét lefedik -,

¢) ktilén az egylitt tervezendd teriiletre vagy tertiletekre, és kitlén az egylitt tervezendé terilleten, terlileteken
kivilli kerileti kdzigazgatasi teriiletre, vagy

d) killén a (7) bekezdésben meghatarozott telektdmbre, és kiilon a telektdmbon kivilli kerdleti kdzigazgatasi
terliletre
készill.

(7) Kertileti épitési szabélyzat telektdmbre csak kivételesen készithetd, és akkor is csak 1:1000 méretarinyd
szabdlyozasi tervvel, az alabbi feltételek egyidejti fennélldsa esetében:

a) a szomszédos telektdmb beépitése mar kialakult, valtoztatdst nem igényel,

b) az adott telektdmb meglévé teriiletfelhasznélasa eltér a kdrnyezetre jellemzd, kialakult beépitést6l, vagy a
kdmyez6 lakossagot szolgil6 intézmény,

¢) a telektdmb tervezett felhasznélésa a kdrnyezeti elemek allapotat nem befolyéasolja kedvezétlentil, valamint

d) nem egytt tervezendd teleplilésszerkezeti egység terliletén helyezkedik el.

(8) A szabélyozasi terven - tajékoztaté jelleggel - legalabb egy telek mélységben be kell mutatni a szomszédos
kdrnyezet jellemz6it is.

(9) A fOvérosi Onkormanyzat kezdeményezésére kerflleti épitési szabélyzat késziilhet a R6bert Karoly konit-
Hungéria konit-Konyves Kdlméan korit-Rdkéczi hid-Hamzsabégi ut-Karolina tt-Villanyi ut-Budadrsi Gt-Alkotds
t-Krisztina korit-Széll Kamén tér-Margit korit-Torok utca-Frankel Le6 utca-Bécsi t-VOrosvéri Gt-Arpad hid
éltal hatérolt terilleten beltli egymdashoz csatlakozé egyiltt tervezend®6 teriiletekre.

13/2013. (V. 2.) inkorményzati rendelet a helyi épitészeti-miiszaki tervtancsrél

2. A Tervtandcs dltal véleményezett épltészeti-milszaki tervek
4.8
(1) A Tervtanics véleményezi mindazokat az épitészeti-miiszaki terveket, amelyek jogszabdly alapjin
¢épitési, modositott épitési, Osszevont engedélyezési, fennmaraddsi engedélyhez kdtdtt épitési
munkékra vonatkoznak, és nem tartoznak jogszabaly éltal mds tervtandcs hatdsktrébe az alabbi
esetekben:
a) az Onkorményzat kil6n rendeletében meghatirozott telepillésképi véleményezési eljdrdsra
kijelolt épitmények épftészeti-miiszaki terveit,
b) helyi épitészeti értékvédelemmel érintett épitészeti-miszaki terveket.
(2) A Tervtanécs véleményezi az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerinti telepitési tanulményterveket





