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L
Elézmények
1.) Szerzddb felek megallapitjik, hogy az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi

a.) a Budapest XXI. Keriilet belteriilet 210235/3. hrsz. alatt felvett, 9163 nm alapteriileti,
kivett beépitetlen teriilet megjelSlésii ingatlan 1/1 tulajdoni részaranya;

Az eldbbi ingatlan tulajdoni lapja a jelen el6szerzddés 1. sz. melléklete, a helyszinrajza 2.
sz. melléklet.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzaténak képviseld testiilete 93/2013. (IL.28.) sz.
hatarozataval dontétt a fenti ingatlan versenytargyalas Utjan torténd értékesitésérol.
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A jelen pontban megjelolt ingatlan természetbeni és miiszaki leirdsat, az ingatlanon
meglévé kozmiiveket és azok kapacitasat, illetve kozmiivesitési lehetdségeket, a 3. sz.
mellékletként csatolt ingatlan leiras tartalmazza. (a tovabbiakban: ingatlan leiras)

Az el6bbi ingatlanra a Kft. altal a palyazatra benyijtott és a Kft. altal tervezett beépitést
tartalmazé beépitési terv a 4. sz. melléklet.

b.) a Budapest XXI. keriilet belteriilet 210671/36. hrsz. alatt felvett, 4993 nm alapteriileti,
kivett beépitetlen teriilet megjeltlésii ingatlan 1/1 tulajdoni részaranya.

Az elbbi ingatlan tulajdoni lapja a jelen elészerzodés 5. sz. melléklete, a helyszinrajza 6.
sz. melléklet.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak képviseld testiilete 94/2013. (I1.28.) sz.
hatarozataval dontott a fenti ingatlan versenytargyalds Wutjan torténd értékesitésérol.

A jelen pontban megjelolt ingatlan természetbeni és miiszaki leirasat, az ingatlanon
meglévé kozmiiveket és azok kapacitasat, illetve kozmiivesitési lehet6ségeket, a 7. sz.
mellékletként csatolt ingatlan leiras tartalmazza. (a tovabbiakban: ingatlan leirs)

Az eldbbi ingatlanra a Kft. altal a palyazatra benyujtott és a Kft. ltal tervezett beépitést
tartalmazo beépitési terv a 8. sz. melléklet.

2.) Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy a Kft. kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest XXI.
keriilet belteriilet 209432. hrsz. alatt felvett, 22918 nm alapteriiletd, Kivett iizem
megjel6lésii ingatlan 1/1 tulajdoni részaranya.

Az elobbi ingatlan tulajdoni lapja a jelen el8szerz8dés 9. sz. melléklete, a helyszinrajza 10. sz.
melléklet.

A jelen pontban megjel6lt ingatlan természetbeni €s miiszaki leirasat a Hungavent Kft. éltal
készitett, 2007. szeptemberi keltli és az Onkormanyzat részére a Kft. altal mar korabban
atadott, a jelen szerzdédés 11. sz. mellékletét képezd ingatlan leiras tartalmazza..

A jelen pontban rogzitett ingatlanon 1évé felépitmények bontasara vonatkozé bontasi
engedélyezési tervdokumentéciot a Kft. az ingatlanok tulajdonjoganak atruhdzaséra vonatkozd
megallapodas alairasakor adja at az Onkormanyzat részére.

A jelen pontban rogzitett ingatlanra nézve a Kft. tulajdonjoga még nem Kkeriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba, de a tulajdonjog megszerzését megalapozd adasvételi szerzddést az
ingatlan korabbi tulajdonosaval méar megk&totte és tulajdonjog bejegyzése iranti kérelme az
ingatlan tulajdoni lapjan méar szerepel.

Projekt Ingatlan Fejleszt6 Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
képviseli: Ozvald Antal tigyvezetd meghatalmazas alapjén aldirja: Dr. Giré Szasz Janos tigyvéd
Ellenjegyzem: Pénzigyi szempontbd! ellenjegyzem:
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3.) Az Onkormanyzat megbizasabol eljard6 Csepeli Varosgazda Kozhasznii Nonprofit Zrt.
palyazati kiirést tett kdzzé az I/1. pontban megjeldlt ingatlanok értékesitésére.

4.) A Kft. 2013. marcius 14. napjan palyazatot nyujtott be az I/1. pontokban megjelolt ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzése tekintetében és mindkét ingatlanra nézve benyujtotta a Kft. altal
szandékolt beépitést tartalmazé beépitési terveket is.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Kft. a fenti napon palyéazatot nyujtott be a Budapest XXI.
Keriilet Csepel Onkormanyzatanak képviseld testiilete 95/2013. (I1.28.) sz. hatarozata alapjan
kozzétett palyazati kiirdsban szereplé Budapest XXI. keriilet belteriilet 205920/4. hrsz. alatt
felvett, 2788 nm alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megjelolésii ingatlan 1/1 tulajdoni
részaranya és a Budapest XXI. keriilet belteriilet 205922. hrsz. alatt felvett, 1225 nm
alapteriiletii, kivett kozteriilet megjeldlést ingatlan 1/1 tulajdoni részaranya tulajdonjoganak
megszerzése tekintetében is, de az Onkorményzat a palyazatot eredménytelennek
nyilvanitotta.

A palyazatban rogzitett ajanlat szerint a Kft. —nek kizarélag az I/1. pontban megjelslt
ingatlanok tulajdonjoganak egyiittes megszerzése és azokon az altala a palyazathoz benytjtott
beépitési terveken 1évo beruhazas megvalositasa all gazdasagi érdekében, és ajanlatat is ennek
megfelelden tette meg.

A pélyazatban régzitett ajanlat szerint a Kft.

- az I/l. a,, pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjoganak megszerzése akként torténne, hogy a
400.000.000,-, azaz Négyszazmilli6 forint + AFA vételarba beszamitésra keriilne az 1/3.
pontban megjeldlt ingatlan 340.000.000,-, azaz Haromszaz — negyvenmillié forint + AFA
értéken, és ezen feliil tovabbi 60.000.000,-, azaz Hatvanmilli6 forint + AFA Osszeget fizetne
meg a Kft. az Onkormanyzat részére, 2013. december 31. napjaig torténd teljesitéssel;

- az I/l. b.,, pontban megjeldlt ingatlant 100.000.000,-, azaz Egyszazmillié forint + AFA
Osszegért vasarolna meg;

5.) A palyazati kiiras a vételar fizetési kotelezettségeken kiviil épitési beruhdzisi és egyéb
kotelezettségek  vallalasat irta eld a nyertes palyazé részére. A Kft. ezen
kotelezettségvallalasokat — amelyeket a jelen eldszerzodés a késGbbiekben rogzit — a palyazati
ajanlatban vallalta, egyben kotelezettséget vallalt a palydzati kiirdsban rogzitett
telepiilésrendezési szerz6désnek az Onkormanyzattal t6rténd megkétésére.

6.) 2013. aprilis 3. napjan sor keriilt a beérkezett palyazatok bontaséra. A palyazati felhivasra a
Kft. —n kiviil egyéb személy vagy szervezet nem nytjtott be ajanlatot.

Projekt Ingatlan Fejleszt6 Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata
képviseli: Ozvald Antal ligyvezetd meghatalmazas alapj4n aléirja: Dr. Giré Sz4sz Jénos ligyvéd
Ellenjegyzem: Pénzligyi szempontbdl ellenjegyzem:
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7.) A palyazati kiiras elOirasa szerint az ingatlan adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg
kell megkdtni a telepiilésrendezési szerzddést, azonban a telepiilésrendezési szerzOdés
megkotésének az 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § szakaszaban
meghatarozott feltételei nem allnak fenn, mivel az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan a
szerz6dés megkotése elott a telepiilési Snkorményzat képviseld-testiiletének dontenie kell a cél
megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervr6l, amely a jelen el6szerzddés
alairasanak napjaig még nem késziilt el.

8.) Figyelemmel a fenti el6zményekre — kiilénos tekintettel az I/7-. pontban foglaltakra — szerz6d6
felek a jelen el6szerzodést kotik meg.

I1.

Szerz6do felek el6szerz6dés keretében torténd, feltételhez kotott kotelezettségvallalisa a
Budapest XXI. keriilet belteriilet 210235/3. hrsz. alatt felvett ingatlan és a Budapest XXI.
keriilet belteriilet 209432. hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonjoganak csere jogcimén,
értékegyeztetéssel torténé kolesonos atruhazasa, és a Budapest XXI. keriilet belteriilet
210671/36. hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd
atruhazasa tekintetében

1.) Szerz6d6 felek jelen el6szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, hogy a II/3. pontban
meghatdrozott valamennyi feltétel teljesiilése esetén,. az el6bbi feltételek egyiittes
megvaldsulasatdl szamitott 8 munkanapon beliil megkétik , a jelen eldszerz6dés 14. sz.
mellékletét képez6 ,,Megdllapodds. Az el6bbi mellékletekben irtakakat Felek iranymutatd
tartalomnak tekintik..

2.) A felek rogzitik, hogy a jelen eloszerz6dés 1-13. sz. mellékletei egyben a 14. sz. mellékletet
képezé ,,Megallapodas”-mellékletei is.

3.) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a II/1. pontban hivatkozott, a jelen el6szerz6dés
14. melléklete szerinti szerz6dés megkostésének feltételei az alabbiak:

a.) A Kft. jelen szerz6dés megkotésétol szamitott 90 napon beliil, sajat koltségén elkésziti
az I/1. a-b., pontokban rogzitett ingatlanok vonatkozasaban az Etv. 30/A. § (2)
bekezdésében hivatkozott telepitési tanulmanytervet a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet
7. sz. melléklete szerinti tartalommal, és azt a fenti hataridon beliil benyijtja jovahagyas
céljabol az Onkormanyzat részére.

b.) A Kormanyrendelet szerint készitend6 Tanulmanyterv varosrendezési paramétereit a 12.
és 13. szamu melléklet tartalmazza

Projekt Ingatlan Fejleszt6é Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorm4nyzata
képviseli: Ozvald Antal iigyvezetd meghatalmazas alapjéan alafrja: Dr. Giré Szasz Janos iigyvéd
Ellenjegyzem: Pénzligyi szempontbdl ellenjegyzem:
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c.) Az Onkormanyzat legfébb szerve (Képviseld Testiilet) a tanulmanytervet, valamint az
annak alapulvételével készitett és a Kft. altal is jovahagyott telepiilésrendezési szerzodést
hatarozataval jovahagyja.

d.) Az Onkormanyzat és a Kft. a telepiilésrendezési szerz6dést megkoti.

4.) A 3.) pont szerinti Tanulmanytervek, valamint azok alapjan késziil6 Keriileti Szabalyozasi
tervek koltségét, és a Tanulmanytervek alapjan esetleges egyéb infrstrukturalis fejlesztések
koltségét a Kft. viseli a II/3. d., pont szerint megkdtendd Telepiilésrendezési Szerzodés
keretén beliil.

5.) Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a 1I/3. a, pontban rogzitett tanulmanyterv
Kft-t6l valé atvétele utani 8 munkanapot kovetd legkozelebbi Képviseld Testiileti iilésre
jovahagyas céljabol eloterjeszti a tanulmanytervet.

6.) Amennyiben a II/3. a., pontban rogzitett feltétel az ott irt hataridében barmely okbo6l nem
teljesiil, abban az esetben az Onkormanyzat jogosult a jelen elszerzddést a Kft. felé intézett
egyoldali jognyilatkozattal, 5 munkanapos felmondasi id6 figyelembe vétele mellett, rendes
felmondas utjan megsziintetni.

7.) Amennyiben a Kft. a II/3. a., pontban rogzitett telepitési tanulmanytervet az ott irt hataridében
elkészitette és atadta az Onkormanyzat részére, ennek ellenére a II/3. c., pontban rogzitett
feltétel a jelen el6szerzodés megkotésétol szamitott 150. napigbarmely okbol nem teljesiil,
abban az esetben a Kft. jogosult a jelen eldszerzddést az Onkormanyzat. felé intézett
egyoldald jognyilatkozattal, 5 munkanapos felmondasi id6 figyelembe vétele mellett, rendes
felmondas tjan megsziintetni.

8.) Amennyiben a II/3. a., pontban rdgzitett telepitési tanulmanytervet az Onkormaényzat
Képvisel6 Testiilete elutasitja ( nem hagyja jova ) ugy a jelen eldszerz8dés megszinik, kivéve
ha a felek annak hatalyat k6zos megegyezéssel meghosszabbitjak abbol a célbdl, hogy a Kft.
egy Ujabb telepitési tanulmanytervet készitsen az Onkorményzat Képviseld Testiilete elé valo
ujbdli jovahagyasra.

9.) Amennyiben a II./4. pont szerinti felmondasra a Kft. —nek felréhat6 okbdl keriil sor, abban az
esetben a Kft. az adott ingatlanok tekintetében befizetett palyazati biztositékot elveszti, az
Onkormanyzat jogosult azt megtartani, de ezen feliil a szerz6dd felek semmilyen jogcimen
nem jogosultak igényt érvényesiteni egymassal szemben.

Amennyiben a jelen el6szerz6dés megsziinésére nem a Kft-nek felrohato okbol keriil sor, dgy
az Onkormanyzat az adott ingatlanok tekintetében a Kft. altal befizetett palyazati biztositékot
kételes torvényes kamataival egyiitt az el6szerz6dés megszlinését6l szamitott 8 napon beliil

visszafizetni.

Projekt Ingatlan Fejleszté Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata
képviseli: Ozvald Antal tigyvezetd meghatalmazas alapjan alairja: Dr. Gir6é Szasz Janos igyvéd
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10.

1.

2.)

3.

Az Onkormanyzat jelen eldszerzddés alairasaval semmilyen feleldsséget vagy garanciit nem
vallal azért, hogy a telepitési tanulmanyterv a Képvisel6 Testiilet altal jovahagyasra keriil. Az
eldbbi jovahagyds elutasitisa nem eredményezi a jelen elOszerzGdés tekintetében az
Onkormanyzat felréhatdsagat. A Kft. kifejezetten tudomasul veszi, hogy az eldszerzédés ezen
ok miatti megszlinésére hivatkozassal semmilyen jogcimen nem élhet koveteléssel az
Onkormanyzat felé. v

)Szerz6dd felek kdlcsondsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a II/1. pontban hivatkozott, a
jelen eloszerz6dés 14. melléklete szerinti szerz6dés megkotéséig, de legkésdbb a jelen
el0szerz6dés megsziinéséig az I/1. a-b., és /2. pontokban rogzitett ingatlanokat nem idegenitik
el, nem terhelik meg, nem adjak hitel vagy kolcson fedezetéiil, és nem tesznek semmilyen
olyan jogcselekményt vagy nyilatkozatot, amely aktualisan vagy potencidlisan, kzvetve vagy
kozvetleniil a II/1. pontban hivatkozott, a jelen eldszerz6dés 14. melléklete szerint szerz6dés
megkstését, vagy az abban rogzitett jogok megszerzését és kotelezettségek vallalasat sérti,
veszélyezteti vagy meghiusitja.

IIl.
ZARO RENDELKEZESEK

Jelen el6szerzodés készitésével és ellenjegyzésével szerzodd felek a Gird Szasz és Tarsai
Ugyvédi Irodat (1126 Budapest, Kiss Janos altdbornagy u. 23. I. emelet 1., el_|aro igyvéd: Dr.
Gaspar Attila Tibor) bizzak meg.

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy elidegenitési korldtozas ala nem esik, illetve Magyarorszag
teriileti kozigazgatasi szerve, jogallasat a 2011. évi CLXXXIX. torvény rogziti.

A Kft. kijelenti, hogy elidegenitési korlatozas ala nem esik, illetve magyarorszagi székhellyel
bejegyzett gazdalkodé szervezet.

A Kft. tudomasul veszi, hogy amennyiben az I/1. a-b., pontokban megjelolt Ingatlanokon a
tulajdonjog megszerzését kdvetden épitési beruhazasi tevékenységet végez, vagy azokon
hatosagi engedélyhez kotott tevékenységet (pl.: kereskedelmi tevékenységet) kivan folytatni,
abban az esetben a tevékenység megkezdéséhez és folytatasdhoz sziikséges hatdsagi
engedélyeket koteles a sajat koltségén és kockazatira beszerezni. Ebbdl eredGen a Kft.
semmilyen jogcimen nem jogosult igényt érvényesiteni az Onkorményzattal szemben. A
beruhazasi tervben rogzitettek figyelembe vételével az Onkormanyzat kiilon is felhivja a Kft.
figyelmét az 1997. évi LXXVIIL térvény S53/F. § rendelkezésire. Az Onkormanyzat a
miniszteri felmentvény iranti kérelem elutasitasanak esetére minden jogcimen a felelosségét
kizarja, a Kft. az Onkorményzattal szemben ezen felmentvény iranti kérelem esetleges
elutasitdsabdl eredéen elallasi vagy felmondasi jogot nem gyakorolhat, és semmilyen
jogcimen igényt nem érvényesithet az Onkormanyzattal szemben.

Projekt Ingatlan Fejleszté Kift. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata
képviseli: Ozvald Antal tigyvezetd meghatalmazés alapjan alairja: Dr. Giré Szész Janos tigyvéd
Ellenjegyzem: Pénziigyi szempontbol ellenjegyzem:

Budapest, 2014. o Budapest, 2014. -




| Gir6 Szasz- és Tarsai Ugyvédi Iroda 7

4.) Jelen elészerzOdésben nem szabalyozott feltételekre a Polgari Torvénykdnyv vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

Szerz6d6 felek a jelen elBszerz8désbdl eredd jogvitaikat megkisérlik békés uton rendezni.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, abban az esetben a jelen el6szerz6désbdl eredd
jogvitak eldontésére az 1952. évi III. torvény altalanos hataskéri és illetékességi szabalyai
szerinti birosag rendelkezik hataskdorrel és illetékességgel.

A jelen elGszerzddés 7 szamozott oldalbdl all és 6 egymassal szd szerint megegyezd
példanyban késziilt. Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzatanak képviseletében eljar6
Németh Szilard polgarmester jelen eldszerzédés utolso, azaz 7. oldalanak alairasaval kijelenti,
hogy a jelen elszerzbdés teljes tartalmat — annak 1-7. oldalat — valamint annak minden (1-14.
sz. mellékletét) elolvasta és megismerte, és meghatalmazza Dr. Gird Szasz Janos iigyvédet,
hogy a jelen el6szerzddés 1-6. oldalait, valamint a jelen el8szerz6dés 1-14. sz. mellékleteit
Budapest XXI. keriilet Csepel Onkorményzatinak képviseletében kézjegyével lissa el

(alairja).
Budapest, 2013. o
Projekt Ingatlan Fejleszt6 Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata
képviseli: Ozvald Antal tigyvezetd képviseli: Németh Szilard polgarmester
Ellenjegyzem: Pénzilgyi szempontbol ellenjegyzem:
Budapest, 2014. o’ Budapest, 2014. o ”
Mellékletek:
1. aBudapest XXI. keriilet beltertilet 210235/3. hrsz. ingatlan tulajdoni lapja
2. aBudapest XXI. kertilet belteriilet 210235/3. hrsz. ingatlan helyszinrajza
3. aBudapest XXI. kertilet belteriilet 210235/3. hrsz. ingatlan leirasa
4. a Budapest XXI. keriilet belteriilet 210235/3. hrsz. ingatlanra vonatkozd beépitési
terv
5. a Budapest XXI. keriilet belteriilet 210671/36. hrsz. ingatlan tulajdoni lapja
6. a Budapest XXI. keriilet belteriilet 210671/36. hrsz. ingatlan helyszinrajza
7. a Budapest XXI. keriilet belteriilet 210671/36. hrsz. ingatlan leirasa
8. a Budapest XXI keriilet belterillet 210671/36. hrsz. ingatlanra vonatkozd

beépitési terv

9. a Budapest XXI. keriilet belteriilet 209432. hrsz.. ingatlan tulajdoni lapja
(2012.03.22.,2013. 03. 13.)

10. a Budapest XXI. keriilet belteriilet 209432. hrsz. ingatlan helyszinrajza

11. a Budapest XXI. keriilet belteriilet 209432. hrsz. leirasa (2007. 09., 2013. 04.15.)

12. Keriileti szabalyozasi terv mddositasi igénypontjai az I/1. a., pontban rogzitett
ingatlan vonatkozasaban

13. Keriileti szabélyozasi terv mddositasi igénypontjai az I/1. b., pontban rogzitett
ingatlan vonatkozasaban

14. a II/1. pont szerinti ,,Megallapodas” szévege
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