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Tisztelt KépviselG-testilet!

A Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata (tovabbiakban:
Onkormdnyzat) a Budapest XXI. kerilet belterillet 210235/3. hrsz. alatt felvett,
természetben: Il. Rakoczi F. v - Kdroli G. u éltal hatdrolt, 9163 m2 alapteriletd,
kivett udvar és Uzlet, egyéb épilet megjeldlési ingatlan és 210671/36. hrsz.
alatt felveft természetben: Tejut utca - Rakéta utca dltal hatdrolt, 4993 m?2
alapteriletl, kivett beépitetien terllet megjeldlési ingatlanok 1/1 tulajdoni
részaranydnak tulajdonosa.

A Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzatdnak képviseld testUlete
93/2013. (11.28.) és a 94/2013.(11.28.) sz. hatdrozatdval dént6tt a fenti ingatianok
versenytdargyalds 0tjan torténd értékesitésérdl.

A kiirt pdlydzatra egyetlen pdlydzat érkezett, amelyet a Projekt Ingatlan Fejlesztd
Kft. nyUjtott be. A pdlydzat zart boritékban, a kiirdsban meghatdrozott feltételek
szerint  kerOlt leaddsra a Csepeli Varosgazda Kézhaszni Nonprofit  Zrt.
recepcidjdn a beaddsi hatdridd lejarta elbtt.

A pdlydzat felbontdsdra a versenytdrgyaldsra kitGzétt idépontban, 2013. dprilis 3.
napjan kerUlt sor. A pdlydzat tartalmazta a pdlydzatic kirdsban szerepld
dokumentumokat.

A pdlyazd ajanlata: 400.000.000,-, azaz Négyszazmillié forint + AFA, azzal, hogy a
vételdrba beszamitdsra kerllne a Projekt Ingatlanfejleszté Kft. kiz&rdlagos
tulajdondt képezd, Budapest XXI. kerilet belterulet 209432. hrsz. alatt felvett,
22918 m?2 alapteriletld, kivett Uzem megjeldlési ingatlan 340.000.000,-, azaz
Haromszdz - negyvenmilié forint + AFA értéken, és ezen felUl tovdbbi
60.000.000,-, azaz Hatvanmillié forint + AFA dsszeget fizetne meg,A210671/36.
hrsz. alatt felvett természetben: Tejut utca - Rakéta utca dltal hatdrolt, 4993 m?2
alapterUlet, kivett beépitetlen terllet megjeldlést ingatiant 100.000.000,- azaz
egyszazmillié forint + AFA &sszeget fizetne meg a Kft. az ®nkormdanyzat részére,
2013. december 31. napjdig térténd teljesitéssel.

A Budapest XXI. kerilet belteriilet 209432. hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest XXI. kerilet Zsdk Hugd 22. szam alatti 22918 m? alapterUletd, kivett
Uzem megjeldlésd ingatlan kordbban vegyi anyag gydrként Uzemelt. Az
ingatianon 16bb, szabadon alié felépitmény taldihatd. Felek kdrnyezetvédelmi
vizsgdlatot folytattak le a SCI-COM Kft. szakértd szervezet bevondsdval az
ingatlanon, amelyrdl szakvélemény készilt. A szakvélemény az ingatlan tébb
pontjan tart fel olyan ingatianrészeket (talajrészeket és felépitmény részeket),
amelyeken a koérnyezeti kdrmentesités elvégzése szikséges. A Kft. a szakértdi
véleményt részletesen attanulmdanyozta, annak tartalimdat és megdllapitdsait
megismerte é&s elfogadta.



A Kft. vdllalta, hogy a fenti szakértdi véleményben rdgzitett kdrmentesitési
munkdlatokat az ingatlan adasvételi szerz6dés hatdlyba 1€pését kdvetd 120
napon belUl elvégzi.

A pdlydzd - az ingatlan addsvételi szerz6dés hatdlyba |épésének feltételével -
kbtelezettséget vdllal arra, hogy a Budapest XXI. kerilet belterilet 210235/3.
hrsz. alatt felvett és 210671/36. hrsz. alatt felvett 4993 m2 alapteriletl, kivett
beépitetlen terilet megjeldlési ingatlanok tekintetében telepUlésrendezési
szerz6dést kdt, és az ebben régzitettek szerint az ingatlan addsvételi szerzédés
aldirdsatdl szamitott 1 naptdri éven belll érvényes és jogerds épitési engedélyt
szerez, és az ingatlanok addsvételi szerz6dés aldirdsatél szamitott 2 naptari éven
belll az épitési engedélyben rdgzitettek szerint a beruhdzds kivitelezését
megkezdi. Ennek biztositdsara visszavasardsi jog kertl az Onkormanyzat javéra
az ingatlan nyilvéantartdsba bejegyzésre.

Az épitési beruhdzdsi leirasat a pdlydzd dltal benyyjtott qjanlati dokumentécid
tartalmazza.

A Budapest XXI. kerilet belterilet 210235/3. hrsz. alatt felvett ingatlan
tekintetében a 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése értelmében a
Magyar Allamot, illetéleg Budapest Févdaros Onkormdnyzatdt az 1991. évi XXXIII.
torvény 39. § alapjan elévasdarldsi jog illeti meg. Az addasvételi szerzddés az
elévdsarldsra jogosultakkal szemben azon a napon vdlik hatdlyossd, amely
napon az elbévdasaridsra jogosultak a felhivast kdévetéen a megadott
hatdridében nem nyilatkoznak, vagy akként nyilatkoznak, hogy el&vdasarldsi
jogukkal a szerzédésben régzitett feltételek mellett nem kivannak élni.

A jogUgylet egyéb részleteit a jelen elbterjesztés mellékleteként csatolt ingatlan
addsvételi szerzédés tervezete és a telepUlésrendezési szerz6dés tervezete
tartalmazza.

A pdalydazati kiirds eléirdsa szerint az ingatlan addsvételi szerz6dés megkotésével
egyidejlleg kell megkdéini a telepUllésrendezési szerzbdést, azonban a
telepllésrendezési szerz8dés megkdtésének az 1997. évi LXXVII. térvény
(tovdbbiakban: Etv.) 30/A. § szakaszdban meghatdrozott feltételei nem dlinak
fenn, mivel az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan a szerz8dés megkdtése elétt a
telepUlési  Onkormdnyzat képviseld-testlletének  ddntenie  kell a cél
megvaldsitdéja  dltal  készitett telepitési tanulmdanytervrél, amely a jelen
elGterjesztés benyUjtasanak napjaig még nem készOlt el. igy a felek az 1959. évi
V. térvény (tovdbbiakban: Ptk.) 208. § szerinti el&szerz6dést tudnak kbtni
egymassal, amelyben a nyertes qjdnlattevé kdtelezettséget vdllal a telepitési
tanulmanyterv elkészitésére, az Onkormanyzat pedig kdtelezettséget vallal arra,
hogy a telepitési tanulmdanytervet megtdrgyalja, és dént annak elfogadasardl
vagy elutasitasardl.



A fentiekre vald tekintettel javasolom, hogy a Tisztelt Képviseld Testllet az aldbbi
feltételnez kotdtten nyilvanitsa érvényesnek és eredményesnek a targybeli
ingatlanok értékesitésére kit pdlydzatot, és dllapitsa meg, hogy a nyertes
pdlydzat a Projekt Ingatlan Fejleszté Kft. pdlydzata lett, és a fentiekben rogzitett
elézmények figyelembe vétele mellett hatalmazza fel a Polgdrmestert a jelen
elbterjesztés mellékleteként csatolt elészerz6dés megkdtésére.

A pdlydzat érvényességének és eredményességenek feltétele, hogy a nyertes
qjanlattevé az el8szerzédésben rogzitetteknek megfeleléen a telepitési
tanulmdanytervet elkészitse, azt az Onkormdnyzat részére benyujtsa, és az
Onkormdnyzat képviseld testilete azt elfogadia.

Kérem a Tisztelt Képviseld Testlletet, hogy hagyja jova a mellékletként csatolt
elbészerz6dést és annak 1-14. sz. mellékleteit.
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1. Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képviseld TestUlete
megdllapitja, hogy a Budapest XXI. keriilet belteriilet 210235/3. hrsz. alatt
felvett, természetben: Il. Rdkéczi F. v - Karoli G. v dltal hatdrolt, 9163 m?
alapteriilety, kivett udvar és Uzlet, egyéb épiilet megjelélési ingatlan és a
210671/36. hrsz. alatt felvett természetben: Tejut utca - Rakéta vtca dital
hatdarolt, 4993 m?2 alapterilety, kivelt beépitetlen terilet megjeldlési
ingatlanok 1/1 tulajdoni részardnyanak tekintetében kiirt palyézat érvényes és
eredményes, tovdbbd megdliapitia, hogy a nyertes pdlydzat a Projekt
Ingatlan Fejlesztd Kft. pdlydzata lett.

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2014. februdr 28.
FelelGs: Németh Szilard polgdrmester
Végrehajtds elékésztéséért: Werner Péter Csepeli Varosgazda
K&zhasznU Nonprofit Zrt.
vezérigazgatd

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képviseld-testllet egyszerG tobbségl
tdmogatd szavazata szUkséges.



2. Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld TestUlete Ogy dént,
hogy jévahagyja a Budapest XXI. kerilet belteriilet 210235/3. hrsz. alatt felvett,
természetben: Il. Rakoéczi F. v - Karoli G. u dltal hatdrolt, 9163 m?2 alapteriletd és
a 210671/36. hrsz. alatt felvett természetben: Tejut vtca - Rakéta vica dltal
hatarolt, 4993 m2 alapterilety, kivett beépitetlen terilet megjel6lési ingatianok
1/1 tulajdoni részardnydanak értékesitését és felhatalmazza a Polgérmestert amrq,
hogy az elbterjesztés mellékleteként csatolt elbszerzdést aldirja.

A Képviseld-testUlet felhatalimozza tovdbbd a Polgarmestert, hogy -
amennyiben az ajdnlattevé az eldszerz6désben régzitetteknek megfeleléen a
telepitési tanulmdanytervet elkésziti, és az elbterjesztett telepitési tanuimdnytervet,
valamint az annak alapjan készilt telepUlésrendezési szerzddést a Képviseld-
testOlet j6vahagyja - az elbszerzbdés 14. szdmU mellékleteként csatolt
+~Megdllapoddas”-t aldirja.

Hatdridé: elfogaddsra: azonnal
végrehajtasra: 2014. februdr 28.
FelelGs: Németh Szildrd polgdrmester
Végrehajtds eldkésztéséért: Werner Péter Csepeli Varosgazda
KézhasznU Nonprofit Zrt.
vezérigazgatd

A hatéarozati javaslat elfogaddsdhoz a képviseld-testilet egyszerd t16bbsegl
tdmogatd szavazata szikséges.
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