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- egyes ingatlanok tulajdonjoganak adasvétel illetéleg csere jogcimén torténd
atruhazasardél -
amely létrejott egyrészrol
Projekt Ingatlan Fejleszto Kft.
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Cégjegyzékszam: 01 09 990901
Adészam: 24110141-2-41
KSH jelzészam: 24110141-4110-113-01
képviseli: Ozvald Antal tigyvezet6

(tovabbiakban: Kft.)
masrészrol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata
székhely: i -
adészam:
statisztikai szam: ..
képviseli: Németh Szilard polgarmester
(tovabbiakban: Onkormanyzat)

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:
L.
Elézmények
1.) Szerzdd6 felek megallapitjak, hogy az Onkorményzat kizar6lagos tulajdonat képezi
a.) a Budapest XXI. keriilet belteriilet 210235/3. hrsz. alatt felvett, 9163 nm
alapteriiletli, Kkivett beépitetlen teriilet megjelolésii ingatlan 1/1 tulajdoni
részaranya;

Az el6bbi ingatlan tulajdoni lapja a jelen szerzédés 1. sz. melléklete, a
helyszinrajza 2. sz. melléklet.
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b.)

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzatanak képviseld testiilete 93/2013.
(I1.28.) sz. hatarozataval dont6tt a fenti ingatlan versenytargyalas atjan torténd
értékesitésérol.

A jelen pontban megjelolt ingatlan természetbeni €s miiszaki leirasat, az
ingatlanon meglévé kozmiiveket és azok kapacitasat, illetve kozmiivesitési
lehetdségeket, a 3. sz. mellékletként csatolt ingatlan leiras tartalmazza. (a
tovabbiakban: ingatlan leiras)

Az el6bbi ingatlanra a Kft. altal a palyazatra benytjtott és a Kft. altal tervezett
beépitést tartalmazo beépitési vazlatterv a 4. sz. melléklet.

a Budapest XXI. keriilet belteriilet 210671/36. hrsz. alatt felvett, 4993 nm
alapteriiletli, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésii ingatlan 1/1 tulajdoni
részaranya.

Az el6bbi ingatlan tulajdoni lapja a jelen szerz6dés 5. sz. melléklete, a
helyszinrajza 6. sz. melléklet.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzatanak képviselé testiilete 94/2013.
(I1.28.) sz. hatarozataval dontétt a fenti ingatlan versenytargyalds Utjan torténd
értékesitésérol.

A jelen pontban megjel6lt ingatlan természetbeni €s miiszaki leirasat, az
ingatlanon meglévé kozmiiveket €s azok kapacitasat, illetve kozmiivesitési
lehetdségeket, a 7. sz. mellékletként csatolt ingatlan leirds tartalmazza. (a
tovabbiakban: ingatlan leiras)

Az elébbi ingatlanra a Kft. altal a palyazatra benyujtott és a Kft. éaltal tervezett
beépitést tartalmaz6 beépitési vazlatterv a 8. sz. melléklet.

2,) Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Kft. kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest
XXI. keriilet belteriilet 209432. hrsz. alatt felvett, 22918 nm alapteriiletii, kivett
iizem megjelolésti ingatlan 1/1 tulajdoni részaranya.

Az el6bbi ingatlan tulajdoni lapja a jelen szerz6dés 9. sz. melléklete, a helyszinrajza

10.

sz. melléklet.
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A jelen pontban megjeldlt ingatlan természetbeni és miiszaki leirasat a Hungavent
Kft. altal készitett, 2007. szeptemberi keltii és az Onkorményzat részére a Kft. altal
mar korabban &tadott, a jelen szerz6dés 11. sz. mellékletét képezé ingatlan leirds
tartalmazza..

A jelen pontban rogzitett ingatlanon 1évé felépitmények bontdsara vonatkoz6 bontasi
engedélyezési tervdokumentécié a jelen szerz6dés 12. sz. mellékletét képezi.

A jelen pontban rogzitett ingatlanra nézve a Kft. tulajdonjoga még nem keriilt
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, de a tulajdonjog megszerzését megalapozo
adasvételi szerz6dést az ingatlan korabbi tulajdonosdval mar megkototte és
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelme az ingatlan tulajdoni lapjan mar szerepel.

3.) Az Onkorményzat megbizasabdl eljaré Csepeli Varosgazda Kézhaszni Nonprofit Zrt.
palyazati kiirast tett k6zz€ az I/1. pontban megjelolt ingatlanok értékesitésére.

4.) A Kft. 2013. marcius 14. napjan palyazatot nyujtott be az I/1. pontokban megjeldlt
ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése tekintetében és mindkét ingatlanra nézve
benytjtotta a Kft. altal szandékolt beépitést tartalmazo beépitési vazlatterveket is.

Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy a Kft. a fenti napon pélyazatot nyujtott be a
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatinak képviseld testiilete 95/2013.
(I1.28.) sz. hatarozata alapjan k6zzétett palyazati kiirasban szereplé Budapest XXI.
keriilet belteriilet 205920/4. hrsz. alatt felvett, 2788 nm alapteriiletii, kivett
beépitetlen teriilet megjel5lésii ingatlan 1/1 tulajdoni részaranya és a Budapest XXI.
keriilet belteriilet 205922. hrsz. alatt felvett, 1225 nm alapteriilet(, kivett kozteriilet
megjel6lési  ingatlan 1/1 tulajdoni részardnya tulajdonjoganak megszerzése
tekintetében is, de az Onkorményzat a palyazatot eredménytelennek nyilvénitotta, igy
ebben a tekintetben ingatlan adasvételi ligylet megkétésére jelen alkalommal nem
kertil sor.

A péalyazatban régzitett ajanlat szerint a Kft. —nek kizardlag az I/1. pontban megjelolt
ingatlanok tulajdonjoganak egylittes megszerzése és azokon az 4ltala a palyazathoz
benytjtott beépitési vazlatterveken 1évé beruhdzas megvalésitasa 4ll gazdasagi
érdekében, és ajanlatat is ennek megfelelden tette meg.

Projekt Ingatlan Fejleszté Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorminyzata
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A palyazatban rogzitett ajanlat szerint a Kft.

- az ll. a, pontban megjel6lt ingatlan tulajdonjoganak megszerzése akként térténne,
hogy a 400.000.000,-, azaz Négyszazmillié forint + AFA vételarba beszamitasra
keriilne az [/3. pontban megjeldlt ingatlan 340.000.000,-, azaz Haromszaz -
negyvenmilli6 forint + AFA értéken, és ezen feliil tovabbi 60.000.000,-, azaz
Hatvanmillié forint + AFA &sszeget fizetne meg a Kft. az Onkormanyzat részére,
2013. december 31. napjaig torténd teljesitéssel,;

- az /1. b., pontban megjelélt ingatlant 100.000.000,-, azaz Egyszazmilli6 forint + AFA
Osszegért vasarolna meg;

A palyazati kiiras a vételar fizetési ktelezettségeken kiviil épitési beruhazasi és egyéb
kotelezettségek vallalasat irta eld a nyertes palydazé részére. A Kft. ezen
kotelezettségvallalasokat — amelyeket a jelen szerzddés a késobbiekben rogzit — a
palyazati ajanlatban vallalta, egyben kotelezettséget véllalt a palyazati kiirasban
rogzitett telepiilésrendezési szerzddésnek az Onkorményzattal torténd megkotésére.

5.) 2013. aprilis 3. napjan sor keriilt a beérkezett palyazatok bontisiara. A palyazati
felhivasra a Kft. —n kiviil egyéb személy vagy szervezet nem nytjtott be ajanlatot, a
nyertes ajanlattevo a Kft. lett.

A fenti el6zményekre tekintettel keriil sor a szerz6dd felek kozott az ingatlan
adasvételi —€s csereszerz6dés megkotésére, amelynek rendelkezéseit szerz8do6 felek az
alabbiak szerint allapitjak meg.

IL.

Budapest XXI. keriilet belteriilet 210235/3. hrsz. alatt felvett ingatlan és a Budapest
XXI. Keriilet belteriilet 209432. hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonjoginak csere
jogcimén, értékegyeztetéssel torténd kolesonds atruhizasa

1.) Szerz6d6 felek jelen szerzodés aldirasaval megallapodnak abban, hogy a Kft. és az
Onkormanyzat elcserélik egymassal a jelen szerzédés I/1.a., és az 1/2. pontban
megjel6lt ingatlanok tulajdonjogat, amelynek eredményeképpen az 1/1.a., pontban
megjel6lt ingatlan 1/1 tulajdoni ardnyu tulajdonosa a Kft., az I/2. pontban megjeldlt
ingatlan 1/1 tulajdoni aranyu tulajdonosa az Onkormanyzat lesz.

Projekt Ingatlan Fejleszté Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata
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2.) Szerz4d6 felek az I/1.a., pontban meghatarozott ingatlan csereértékét 400.000.000,-,

2.1.

azaz Négyszazmillio forint + AFA 6sszegben, az I/2. pontban meghatarozott ingatlan
csereértékét — figyelemmel a II/2.1. pontban foglaltakra — 340.000.000,-, azaz
Haromszaznegyvenmilli6 forint + AFA 6sszegben hatidrozzak meg.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Kft. 25.400.000,-, azaz Huszonétmillié —
négysziazezer forint 6sszeget palyazati biztositék jogcimén atutalt az Onkormanyzat
részére.

A Kft. koteles a II/2. pontban megjelolt csereértékek kozotti kiilonbdzet Ssszegét,
azaz 60.000.000,-, azaz Hatvanmillié forint + AFA dsszeget az Onkormdnyzat
részére — a jelen szerzodés érvényessé valasanak ¢s hatalyba 1épésének feltételével —
megfizetni akként, hogy ezen Osszegbe felek beszamitjdk a palyazati biztositék
Osszegét, a fennmaradé 40.000.000,-, azaz Negyvenmillié forint + AFA 6sszeget a
Kft. a jelen szerzddés felek altali alairasatdl szamitott 90. napig koteles atutalas utjan
megfizetni az Onkormanyzat részére az aldbbi bankszamlara:.

Banksziamlaszam:

A jelen 2.1. pont szerinti 40.000.000,-, azaz Negyvenmillié forint + AFA 8sszegii
fizetési kotelezettségét azonban a Kft. — a jelen szerzédés érvényessé valasanak és
hatalyba 1épésének feltételén kiviil - csak az alabbi tovabbi feltételek egyiittes €s
maradéktalan megvaldsulasa esetén, ezen feltételek bekdvetkeztésétdl szamitott 30
napon beliil koteles teljesiteni:

a.) ha ajelen szerz6dés I/1.a és I/1. b pont alatti ingatlanok jogi és tényleges allapota
maradéktalanul megfelel az ingatlanok allapotara az I/1.a és I/1. b pontokban és
az ott megjelolt mellékletekben leirtaknak,

b)az Ila é /1. b pontok szerinti ingatlanok kizardlagos tulajdonosa az
Onkormanyzat,

c.) az [/1.aés I/1. b pontok szerinti ingatlanok per-, teher és igénymentesek

d.) az I/l.a és I/1. b pontok szerinti ingatlanok tekintetében a Kft. részére atadasra
keriiltek az V. 3. pontjanak megfelel$ el6vasarlasrol val6é lemondé nyilatkozatok,
vagy az Onkormanyzat az V. 3. pont szerint a kft. felé igazolta az elévasarlasra
jogosultak felhivasat és azt, hogy a jogosultak ezen jogukkal a megadott
hataridében nem éltek.

Projekt Ingatlan Fejleszté Kift. Budapest XXL Keriilet Csepel Onkorm#nyzata
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2.3.

Amennyiben a kft. fizetési kotelezettségét megalapozd barmelyik feltétel még nem
adllna fenn a jelen szerzddés felek altali alairasatdl szamitott 90. napon, ugy a kft.
fizetési kotelezettsége a legutoljdra megvaldsult fizetési feltétel megvaldsulasatol
szamitott 8§ napon beliil valik esedékessé, feltéve, hogy addig nem keriil sor a kft.
altali elallasra.

Ha a jelen szerz6dés 1/1.a és I/l1. b pont alatti ingatlanok koziil barmelyik az
eloébbiekben irt barmelyik feltételnek nem felel meg legkésdbb a jelen szerzédés
felek altali alairasatdl szamitott 90. napon, gy ezt kdvetéen a Kft. elallhat a jelen
szerz6déstél és az Onkormanyzat a 2. pont szerinti palyazati biztositékot tartozik a
Kft. részére visszafizetni.

Amennyiben a Kft. a 2.1. pont szerinti fizetési kételezettségének a hatariddt kovetd
30. napig sem tenne eleget, abban az esetben az Onkorményzat jogosult a hatralékos
Osszeg utdn a mindenkori jegybanki alapkamat + 8 % mértékii késedelmi kamat
iranti igényt érvényesiteni, tovdbba a késedelem 30. napjat kovetéen a jelen
szerz6déstdl elallni. Ebben az Onkormanyzat a palyazati biztositék Osszegét a
palyazati kiiras szerint és a vonatkozé Onkorményzati rendelet alapjan megtarthatja,
egyéb igénnyel azonban szerz8d6 felek nem jogosultak fellépni egymassal szemben.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az 1/2. pontban megjelslt ingatlan korabban
vegyi anyag gyarként tizemelt.

Az [/2. pontban megjellt ingatlanon tobb, szabadon all6 felépitmény talalhato.
Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés megkotését megel6zben kornyezetvédelmi
vizsgalatot folytattak le a SCI-COM Kft. szakértd szervezet bevonaséval az
ingatlanon, amelyr6l szakvélemény késziilt. A szakvélemény az ingatlan tSbb
pontjan tart fel olyan ingatlanrészeket (talajrészeket és felépitmény részeket),
amelyeken a kérnyezeti karmentesités elvégzése sziikséges.

A Felek kijelentik, hogy a fenti szakértdi véleményt részletesen attanulmanyozték,
annak tartalmat és megallapitasait megismerték és elfogadjak.

A Kft. vallalja, hogy a fenti szakértdi véleményben rogzitett karmentesitési
munkalatokat a jelen szerzddés érvényessé és hatalyba 1épését kdvetd 120 napon
beliil elvégzi.

Projekt Ingatlan Fejleszt6 Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorm4nyzata
képviseli: Ozvald Antal ligyvezetd meghatalmazés alapjan alairja: Dr. Gir6é Szasz Janos iigyvéd
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Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a karmentesitési munkalatok teljesitését a Kft. koteles
az Onkormanyzat felé az eldbbi 120 napos hataridén beliil igazolni a korabban
szakértdi szervezetként kozremiik6dé SCI-COM Kft. altal készitendé azon ujabb
szakvéleménnyel, vagy a korébbi szakvélemény kiegészitéssel, melyben az SCI-
COM Kft. nyilatkozik a karmentesitési munkalatok elvégzésérol..

Amennyiben a kdrmentesitési munkalatok maradéktalan elvégzését igazold szakértbi
vélemény a fenti hataridében nem keriil atadésra az Onkormé.nyzat részére, abban az
esetben az Onkorményzat jogosult a karmentesitést, vagy a fennmaradd
karmentesitési munkakat a Kft. k6ltségére és kockazatara elvégezni, es ennek 1gazolt
koltseget a Kft koteles az Onkormanyzat reszere a &

efittes koltseg
igény beLIentesenek kezhezveteletol szam1tott 15 napon belul atutalas utjan

megfizetni.

3.) A Kft. — a jelen szerz6dés érvényessé valasanak és hatalyba 1épésének feltételével —
jelen szerz6dés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az I/1.a., pontban megjelslt
ingatlan tekintetében a telepiilésrendezési szerzodésben rogzitettek szerint a jelen
szerz8dés 1. fejezet 1. a é 1. b pontban rogzitett ingatlanokra vonatkoz6
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésétdl szamitott 2 naptari éven
beliil jogerés épitési engedélyt szerez, és a jelen szerzédés I. fejezet 1. a és 1. b
pontbani ingatlanokra vonatkozé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba valé
bejegyzését6l szamitott 3 naptari éven beliil az épitési engedélyben rogzitettek szerint
a beruhazas kivitelezését megkezdi.

A Kft. altal tervezett - a jelen szerzddés mellékleteit képezd beépitési vazlattervek
szerinti - beruhazasok megvalésitdsahoz sziikségessé valdo  Szabalyozasi terv
modositds miatt, az el6bbi hatariddk meghosszabbodnak a Szabalyozasi terv
modositas lebonyolitasanak id6étartamaval és az eldbbi 2 illetve 3 éves hataridok a
beépitési tervek szerinti beépitéseket lehetévé tevd moddositott Szabélyozasi terv
hatdlyossa vélasatol szamitandok azzal, hogy a hatarid6k modosuldsanal figyelembe
veend$ Szabdlyozési terv modositas lebonyolitdsanak id6tartamét csdkkenti azon
id6tartam, amely a Szabalyozasi terv modositdssal kapcsolatos Kft-t. terheld
kotelezettségek Kft. altali felrohaté megszegésének kovetkezménye.

4.) A fenti épitési beruhazas leirasét, illetbleg a fenti épitési beruhazéssal kapcsolatos
részletes jogokat ¢és kotelezettségeket, a beruhdzas esetleges elmaradasanak
jogkévetkezményeit — a II/S. pontban foglaltak figyelembe vételével - a jelen
szerz6dés alairasat megel6zoen megkotott telepiilésrendezési szerz6dés tartalmazza.

Projekt Ingatlan Fejleszt6 Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorm#nyzata
képviseli: Ozvald Antal tigyvezetd meghatalmazas alapjan alafrja: Dr. Giré Szasz Janos tigyvéd
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Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a jelen szerzodés 1. fejezet 1. a és 1. b pontban
rogzitett ingatlanok épitési Ovezeti besorolasuk alapjan kereskedelmi célu
felépitmények létesitésére alkalmasak, de a Kft. 4ltal az Onkorményzat Foépitészi
Irod4jan bemutatott beépitési vazlatterv nem felel meg a hatilyos Budapest Csepel
Varoskozpont teriiletére vonatkozé KSZT-nek, ezért a tervezett épitmények
megval6sithatosagahoz a keriileti szabélyozasi terv mddositasa sziikséges. Foépitész a
2013. szeptember 30-i egyeztetés alkalmaval tajékoztatta Kft. képvisel6it arrél, hogy a
2004-ben elfogadott KSZT bizonyos el6irasainak feliilvizsgalatat a targyi toémb
feliilvizsgalataval egyiitt indokolt elvégezni. Erre valé tekintettel az Onkorményzat
vallalja, hogy a kertileti szabélyozasi terv médositasara vonatkozé eljarast a jelen
szerz6dés érvényessé €s hatdlyossd vélasatdl szédmitott 90 napon beliil meginditja,
amennyiben ezen idészakon beliil a telepitési tanulmanyterv a Képviseld-testiilet altal
elfogadasra keriil, és azt az eldirdsoknak megfeleléen lefolytatja. Az Onkorményzat
nem vallal szavatossagot vagy egyéb felel6sséget azért, hogy a Kft. altal benyujtott
beépitési vazlatterv szerinti épitmények a modositott beruhdzasi tervek alapjan
kivitelezhetéek lesznek, de a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott eljarva minden
jogszeriien elvéarhaté 1épést megtesz annak érdekében, hogy a keriileti szabalyozasi
terv modositaséara iranyulé eljardsban a Kft. modositasi igényei — jogszabalyi keretek
kozott — az Onkorményzat érdekeivel dsszeegyeztetheté moédon érvényre jussanak. A
Kft. médositasi igénypontjait az I/1. a., pontban régzitett ingatlan tekintetében a jelen
szerz6dés 13. sz. melléklete rogziti.

5.) Szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy az Onkormanyzat a II/3. pontban
rogzitett kotelezettségek teljesitésének Dbiztositékaként a jelen szerzddés
érvényessé valisanak és hatilyba lépésének feltételével, a jelen szerzédés
alairasatdl szdmitott 5 év hatarozott idotartamra visszavasarlasi jogot szerez az I/1.a.,
pontban megjel6lt ingatlan tekintetében.

A visszavasarlasi jog gyakorldsanak feltétele, hogy a Kft. a II/3. pontban régzitett
épitési engedély szerzése, vagy a beruhazas megkezdése iranti kotelezettségének
hataridében ne tegyen eleget.

Az Onkormanyzat a visszavasarlasi jogot a jelen szerz6dés aldirdsatol szamitott 5 év
hatdrozott idétartamig gyakorolhatja.

A visszavésarlasi jog megszinik, ha a II/3. pontban rogzitett kotelezettségek
teljesitésre keriilnek, s ez esetben az Onkormanyzat haladéktalanul kételes kiadni a
torlési engedélyt.

Az I/1. a., pontban megjelolt ingatlap visszavasarlasi vételara 400.000.000,-, azaz
Négyszazmillié forint + AFA. Az Onkormanyzat koteles a visszavasarlasi arat a
visszavasarlasi jog lehivasatol szamitott 45 napon beliil megfizetni a Kft. részére.

Projekt Ingatlan Fejleszté Kft. . Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata
képviseli: Ozvald Antal tigyvezetd meghatalmazas alapjan aldirja: Dr. Gir6 Szasz Janos iigyvéd
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Ellenjegyzem: Pénziigyi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2014. o Budapest, 2014. o

Ha a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén az Onkormanyzat hataridére nem fizeti meg
a teljes visszavasarlasi vételarat, ugy a visszavasarlasi jog gyakorlasa alapjan létrejott
szerz6déstdl a Kft. elallhat, s ez esetben visszadll a visszavasarlasi jog gyakorlasa
el6tti eredeti allapot, s az I/1. a., pontban megjel6lt ingatlan visszakeriil a Kft.

tulajdonéba.

A visszavasarlasi jog részletes feltételeit jelen szerz6dés VII. fejezete tartalmazza.

6.) A Kft. a jelen szerzddés érvényessé vialiasa és hatalyba 1épése esetén mar jelen
szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz,
hogy az 1/2. pontban megjelélt ingatlan tulajdonjoga az Onkorményzat javira
csere jogcimén az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

A jelen szerzédés érvényessé valasanak és hatilyba lépésének feltételével a Kft.
mar jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Kft. tulajdonjoganak bejegyzése esetén, ezen jogcselekménnyel
egyidejiileg a jelen szerzddés alairasatdl szamitott 5 év hatarozott idétartamra
sz6l6 visszavasarldsi jog az Onkorminyzat javira az I/1. a., pontban megjelslt
ingatlan tekintetében az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

7.) Az Onkorminyzat a jelen szerzédés érvényessé valasa és hatalyba 1épése esetén
mar jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat adja
ahhoz, hogy az I/1. a., pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjoga a Kft. javira
csere jogcimén az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

111

Budapest XXI. keriilet belteriilet 210671/36. hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonjoganak
adasvétel jogcimén torténd atruhazasa

1.) Szerz6d6 felek jelen szerz8dés alairasaval megallapodnak abban, hogy az
Onkorméanyzat eladja, a Kft. megveszi a jelen szerzédés I/1. b., pontjaban
meghatérozott ingatlant.

2.) Szerz6d6 felek az I/1. b.,,pontban meghatarozott ingatlan vételarat 100.000.000,-, azaz
Egyszazmillié forint + AFA 6sszegben hatarozzak meg.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Kft. 6.350.000,-, azaz Hatmilli6é -
haromszdzitvenezer forint Osszeget palyazati biztositék jogcimén atutalt az
Onkormanyzat részére.

Projekt Ingatlan Fejleszt6 Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata
képviseli: Ozvald Antal iigyvezetd meghatalmazas alapjéan aléirja: Dr. Gir6 Szész Janos igyvéd
Ellenjegyzem: Pénziigyi szempontbol ellenjegyzem:
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3.) A Kft. — a jelen szerz6dés érvényessé valasanak és hatdlyba 1épésének feltételével —
koteles a I11/2. pontban rogzitett vételarat teljesiteni akként, hogy a palyazati biztositék
Osszegét Felek a vételarba beszamitani rendelik, a fennmaradé 6sszegbol

- 19.000.000,-, azaz Tizenkilencmilli6 forint + AFA Gsszeget a jelen szerzédés
érvényessé valasatdl és hatilyba 1épésétdl szamitott 45 napon beliil,

- 76.000.000,-, azaz Hetvenhatmillié forint + AFA dsszeget a jelen szerzédés felek
altali alairasatol szamitott 90. napjaig

4tutalds tjan megfizetni az Onkorményzat részére az aldbbi bankszamléra.

Bankszamlaszam: .

A jelen IIL. 3. pont szerinti fizetési kételezettségeit azonban a Kft. — a jelen szerz6dés
érvényessé valasanak és hatdlyba 1épésének feltételén kiviil - csak az aldbbi tovabbi
feltételek egyiittes ¢€s maradéktalan megvalosuldsa esetén, ezen feltételek
bekovetkeztésétdl szamitott 30 napon beliil kdteles teljesiteni:

a.) ha a jelen szerz6dés I/1.a és I/1. b pont alatti ingatlanok jogi és tényleges 4llapota
maradéktalanul megfelel az ingatlanok allapotara az I/1.a és I/1. b pontokban és az
ott megjelslt mellékletekben leirtaknak,

b)az I/l.a és I/l. b pontok szerinti ingatlanok kizarolagos tulajdonosa az
Onkorményzat,

c.) az I/1.a ésI/1. b pontok szerinti ingatlanok per-, teher és igénymentesek,

d.) az I/l.a és I/1. b pontok szerinti ingatlanok tekintetében a Kft. részére atadasra
keriiltek az V. 3. pontjanak megfelelé eldvésarlasrél valé lemondd nyilatkozatok,
vagy az Onkormanyzat az V. 3. pont szerint a kft. felé igazolta az el8vasarlasra
jogosultak felhivasat és azt, hogy a jogosultak ezen jogukkal a megadott
hataridében nem éltek.

Amennyiben a kft. fizetési kotelezettségét megalapozdé barmelyik feltétel még nem
allna fenn a jelen szerz6dés felek altali alairasatdl szamitott 90. napon ,, ugy a kft.
fizetési kotelezettsége a legutoljara megvalosult fizetési feltétel megvalosulasatol
szamitott 8 napon beliil valik esedékessé, feltéve, hogy addig nem keriil sor a kft.

altali elallasra.
Projekt Ingatlan Fejleszté Kift. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
képviseli: Ozvald Antal tigyvezet meghatalmazas alapjan alafrja: Dr. Gir6é Szasz Janos iigyvéd
Ellenjegyzem: Pénziigyi szempontbdl ellenjegyzem:
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Ha a jelen szerz8dés I/l1.a és I/1. b pont alatti ingatlanok koziil barmelyik az
elobbiekben irt barmelyik feltételnek nem felel meg legkésdbb a jelen szerz6dés
felek 4ltali alairasatdl szamitott 90. napig, Ggy ezt kovetéen a Kft. elallhat a jelen
szerzddéstdl és az Onkormanyzat a 2. pont szerinti palyazati biztositékot tartozik a
Kft. részére visszafizetni.

4.) Amennyiben a Kft. a III/3. pontban régzitett barmely fizetési kotelezettségének
hataridében nem tenne eleget, abban az esetben az Onkormanyzat jogosult a jelen
szerz6déstdl elalini. Ebben az esetben az Onkorményzat a palyazati biztositék 6sszegét
megtarthatja, egyéb igénnyel azonban szerz6dd felek nem jogosultak fellépni
egymassal szemben.

S.) A Kft. — a jelen szerz8dés érvényessé valasanak és hatalyba 1épésének feltételével —
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az I/1.b., pontban
megjeldlt ingatlan tekintetében a teleptilésrendezési szerzodésben rogzitettek szerint a
jelen szerz6dés I. fejezet 1. a és 1. b pontbani ingatlanokra vonatkozé tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésétdl szamitott 2 naptari éven beliil jogerds
épitési engedélyt szerez, és a jelen szerz6dés 1. fejezet 1. a és 1. b pontbani
ingatlanokra vonatkozé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésétdl
szamitott 3 naptari éven beliil az épitési engedélyben rogzitettek szerint a beruhdzas
kivitelezését megkezdi.

A Kft. éltal tervezett - a jelen szerz6dés mellékleteit képezd beépitési vazlattervek
szerinti - beruhazisok megvalositasahoz sziikségessé valé  Szabalyozasi terv
modositds miatt, az el6bbi hatariddk meghosszabbodnak a Szabalyozasi terv
mddositas lebonyolitasanak id6tartamaval és az el6bbi 2 illetve 3 éves hataridok a
beépitési vazlattervek szerinti beépitéseket lehetdvé tevd modositott Szabalyozasi terv
hatalyossa vélaséatol szamitandok azzal, hogy a hataridok modosulasandl figyelembe
veend§ Szabélyozéasi terv moédositds lebonyolitdsanak iddtartamat csékkenti azon
idétartam, amely a Szabalyozasi terv mddositassal kapcsolatos Kft-t. terheld
kotelezettségek Kft. altali felr6haté megszegésének kovetkezménye

A fenti épitési beruhazas leirasat, illet6leg a fenti épitési beruhazassal kapcsolatos
részletes jogokat és kotelezettségeket, a beruhdzds esetleges elmaradasanak
jogkovetkezményeit — a III/6. pontban foglaltak figyelembe vételével - a jelen
szerzO0dés alairasat megeldzoen megkotott teleplilésrendezési szerzodés tartalmazza.

Projekt Ingatlan Fejleszté Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
képviseli: Ozvald Antal ligyvezetd meghatalmazés alapjan alafrja: Dr. Gird Szasz Janos tigyvéd
Ellenjegyzem: Pénziigyi szempontbdl ellenjegyzem:
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Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy a jelen szerz6dés I. fejezet 1. a és 1. b pontban
rogzitett ingatlanok ¢épitési Ovezeti besorolasuk alapjan kereskedelmi céla
felépitmények létesitésére alkalmasak, de a Kft. altal az Onkorményzat Foépitészi
Iroddjan bemutatott beépitési vazlatterv nem felel meg a hatalyos Budapest Csepel
Varoskdzpont teriiletére vonatkoz6 KSZT-nek, ezért a tervezett épitmények
megvaldsithatdsagahoz a keriileti szabalyozasi terv modositasa sziikséges. Foépitész a
2013. szeptember 30-i egyeztetés alkalméval tajékoztatta Kft. képvisel6it arrdl, hogy a
2004-ben elfogadott KSZT bizonyos eldirasainak feliilvizsgalatat a targyi témb
feliilvizsgalataval egyiitt indokolt elvégezni. Erre val6 tekintettel az Onkorméanyzat
véllalja, hogy a keriileti szabdlyozasi terv modositasara vonatkozé eljarast a jelen
szerzd6dés érvényessé €s hatdlyossa vélasatdl szamitott 90 napon beliil meginditja,
amennyiben ezen iddszakon beliil a telepitési tanulmanyterv a Képvisel6-testiilet 4ltal
elfogadasra keriil, és azt az eléirasoknak megfelelden lefolytatja. Az Onkorményzat
nem vallal szavatossagot vagy egyéb felel6sséget azért, hogy a Kft. altal benyujtott
beépitési vazlatterv szerinti €pitmények a modositott beruhazasi tervek alapjan
kivitelezhetdek lesznek, de a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott eljarva minden
jogszeriien elvarhaté 1épést megtesz annak érdekében, hogy a kerlileti szabalyozasi
terv modositasara iranyulé eljarasban a Kft. modositasi igényei — jogszabalyi keretek
kozott — az Onkormanyzat érdekeivel 6sszeegyeztethetd médon érvényre jussanak. A
Kft. médositasi igénypontjait az I/1. a., pontban régzitett ingatlan tekintetében a jelen
szerz8dés 14. sz. melléklete rogziti.

6.) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Onkormdnyzat a III/S. pontban
rogzitett kotelezettségek teljesitésének biztositékaként a jelen szerzédés
érvényessé valdsanak és hatilyba lépésének feltételével, a jelen szerzodés
alairasatol szadmitott 5 év hatdrozott id6tartamra visszavasarlasi jogot szerez az I/1.
b., pontban megjeldlt ingatlan tekintetében.

A visszavasarlasi jog gyakorlasanak feltétele, hogy a Kft. a III/S. pontban rogzitett
épitési engedély szerzése, vagy a beruhdzis megkezdése irdnti kotelezettségének
hataridében ne tegyen eleget.

Az Onkormanyzat a visszavésarlasi jogot a jelen szerzédés aldirdsatél szamitott 5 év
hatarozott idétartamig gyakorolhatja.

A visszavasarlasi jog megszinik, ha a III/5. pontban rdgzitett kotelezettségek
teljesitésre keriilnek, s ez esetben az Onkormanyzat haladéktalanul kételes kiadni a
torlési engedélyt.

Az I/1. b., pontban megjelolt ingatlan visszavésarlasi ara 100.000.000,-, azaz
Egyszazmillié6 forint + AFA. Az Onkorményzat koteles a visszavasarldsi arat a
visszavasarlasi jog lehivasatol szamitott 45 napon belill megfizetni a Kft. részére.

Projekt Ingatlan Fejleszté Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata
képviseli: Ozvald Antal ligyvezetd meghatalmazés alapjan alafrja: Dr. Gir6 Szasz Janos iigyvéd
Ellenjegyzem: Pénziigyi szempontbol ellenjegyzem:
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Ha a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén az Onkormanyzat hataridére nem fizeti meg
a teljes visszavasarlasi vételarat, 1igy a visszavasarlasi jog gyakorlasa alapjan 1étrejott
szerzO6déstdl a Kft. elallhat, s ez esetben visszadll a visszavasarlasi jog gyakorlasa
el6tti eredeti allapot, s az I/1. a., pontban megjeldlt ingatlan visszakeriil a Kft.
tulajdonaba.

A visszavéasarlasi jog részletes feltételeit jelen szerz6dés VII. fejezete tartalmazza.

7.) Az Onkorminyzat a jelen szerzédés érvényessé valasa és hatilyba lépése esetén, a
I11/3. pontban rogzitett értékkiilonbozet teljesitését koveté 3 munkanapon beliil,
kiilon nyilatkozat alapjan adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
ahhoz, hogy az I/1. b., pontban megjel6lt ingatlan tulajdonjoga a Kft. javara
adasvétel jogcimén az ingatlan nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, erre
tekintettel a Kft. az Inytv. 47/A. § (1) b., pontja alapjan kéri, hogy a Kift.
tulajdonjog bejegyzési kérelmét az ingatlan nyilvantartasi hatésag tartsa
fiigg6ben, vegye nyilvantartisba az Onkorminyzat tulajdonjog bejegyzési
engedélyének benyujtisaig, de legfeljebb a jelen okirat ingatlan nyilvantartasi
hatdsag részére torténé benyujtasatol szamitott 6 honap idétartamig.

8.) A jelen szerzodés érvényessé valasanak és hatilyba lépésének feltételével a Kift.
mar jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja
ahhoz, hogy a Kft. tulajdonjoginak bejegyzése esetén, ezen jogcselekménnyel
egyidejiileg a III. 6. pont szerinti visszavisarldsi jog az Onkormanyzat javira az
1/1. b., pontban megjelolt ingatlan tekintetében az ingatlan nyilvintartasba
bejegyzésre keriiljon.

Iv.

INGATLAN NYILVANTART,ASI TERHEK, ERVEN){ESSEGI FELTETEL ES
HATALYBA LEPESI FELTETELEK

1.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés esetleges részleges
érvénytelensége vagy hatdlytalansdga nem hat ki a jelen szerz6dés egészére.

2.) Szerz6d$ felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés érvényessé valasanak
feltétele, hogy az illetékes ingatlan nyilvantartasi hatésadg a Budapest XXI. keriilet
belteriilet 209432. hrsz. alatt felvett, 22918 nm alapterileti, kivett iizem
megjel6lési ingatlan 1/1 tulajdoni részaranya tekintetében a Kft. tulajdonjogat
jogerdsen bejegyezze.

Projekt Ingatlan Fejleszt6 Kft. Budapest XXL Keriilet Csepel Onkormanyzata
képviseli: Ozvald Antal ligyvezetd meghatalmazas alapjéan alairja: Dr. Gir6 Széasz Janos tigyvéd
Ellenjegyzem: Pénziigyi szempontbol ellenjegyzem:

Budapest, 2014. - Budapest, 2014. w




[ Eloszerzédés 15. sz. melléklete 14

3.) Figyelembe véve az V/1. pontban foglaltakat szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a
jelen szerz6dés 1/1. pontjdban megjelslt valamennyi ingatlan tekintetében a 2011. évi
CXCVLI. torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a Magyar Allamot elévasarlasi jog
illeti meg.

4.) Figyelembe véve az V/1. pontban foglaltakat szerz6dé felek rogzitik, hogy a
Budapest XXI. keriilet belteriilet 210235/3. hrsz. alatt felvett ingatlan tekintetében
Budapest Févaros Onkormanyzatat az 1991. évi XXXIII. torvény 39. § alapjan
elévasarlasi jog illeti meg.

5.) Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés IV/2. pontjaban
meghatarozott érvényességi feltétel bekovetkeztét kovetd 60 napon belil eljar abban a
tekintetben, hogy az elOvasarlasra jogosultak torvényben biztositott jogukkal
élhessenek.

A fenti hataridén beliil az Onkorményzat koteles a Kft. részére atadni az eldvasarlasra
jogosultak elévasarlasi jog gyakorlasar6l lemondé nyilatkozatit (kézokiratba, vagy
tigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglaltan), vagy azon
postai feladdvények, tértivevények és felhivd levelek eredeti példanyat, amelyek hitelt
érdemld médon igazoljak, hogy az Onkormanyzat az elvasarlasra jogosultakat az
eloévasarlasi jog gyakorlasara a jogszabalyi eldirasoknak megfeleld tartalommal és
formai k6vetelmények betartasa mellett felhivta, de az el¢vasarlasi jogaval a megadott
hataridében nem élt.

A fentiekre tekintettel szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodeés az
elovasarlasra jogosultakkal szemben azon a napon valik hatdlyossa, amely napon az
el6vasarlasra jogosultak a felhivast kovetden a megadott hataridobben nem
nyilatkoznak, vagy akként nyilatkoznak, hogy elévasarlasi jogukkal a jelen
szerz6désben rogzitett feltételek mellett nem kivannak élni.

Amennyiben az Onkorményzat az V/3. pontban rogzitett kitelezettségét elmulasztja,
abban az esetben a Kft. jogosult a jelen szerz6déstdl eldllni. Ebben az esetben az
Onkormanyzat kételes a palyazati biztositék 6sszegét és annak a Ptk. 301. § szerinti
mértékii késedelmi kamatat visszafizetni a Kft. részére, egyéb igényt azonban
szerz6d6 felek semmilyen jogcimen nem jogosultak tdmasztani egymassal szemben.

Projekt Ingatlan Fejleszté Kift. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
képviseli: Ozvald Antal iigyvezetd meghatalmazas alapjéan aléfrja: Dr. Giré Szasz Janos iigyvéd
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Amennyiben valamely elévasarlasra jogosult az el@vasarlasi jogaval el, abban az
esetben az ingatlan adasvételi szerzédés az Onkormanyzat és az elévésarlasra jogosult
kozott jon létre. Ebben az esetben az Onkormanyzat koteles a pélyazati biztositék
visszafizetni a Kft. részére, egyéb igényt azonban szerz6d6 felek semmilyen jogcimen
nem jogosultak tAmasztani egymassal szemben.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az el6vasarlasra jogosultat az elGvasarlasi jog
gyakorlasa soran nem terheli egyiittes ajanlattételi k6telezettség, igy elévasarlasi jogat
az adott ingatlanok tekintetében kiilén — kiilon is gyakorolhatja.

Ebben az esetben a jelen szerzédés a Kft. és az Onkorményzat kézott — figyelemmel a
jelen szerz6dés IV/1. pontjadban rogzitettekre — csak részlegesen, azon ingatlan
tekintetében veszti hatalyat, amely ingatlan tekintetében az el6vasérlasra jogosult az
elévasarlasi jogot gyakorolta.

V.
A SZERZODO FELEK JOG -ES KELLEKSZAVATOSSAGI NYILATKOZATAI

1.) A jelen szerz6dés I/1.a és I/1. b pontok szerinti ingatlanok tekintetében - figyelembe
véve a jelen szerzddésben rogzitett terheket is — az Onkormanyzat, a jelen szerzédés
I/2. pontjdban meghatarozott ingatlan tekintetében - figyelembe véve a jelen
szerz6désben rogzitett terheket is — a Kft. jelen szerzodés alairasaval kellék és jog
szavatossagot és jotallast vallal az altala atruhazott adott ingatlan/ok per,- teher, és
igénymentességéért, illetve azért, hogy az adott ingatlan harmadik személy jogatol
mentes, tovabba azért is, hogy az ingatlanok minden tekintetben megfelelnek, illet6leg
megegyeznek a jelen szerz6désben és mellékleteiben az adott ingatlanokra
meghatarozott valamennyi fizikai és jogi tulajdonsagnak..

2.) Szerz6d6 felek az altaluk atruhazott adott ingatlan(ok) tekintetében a jelen szerzddés
alairasaval szavatossagot vallalnak arra, hogy a birtokba adas id6pontjaban az adott
ingatlanon harmadik személynek semmilyen jogcimen fennallé hasznalati joga nem
fog fennallni, illetve az adott ingatlanba igazgatasrendészetileg harmadik személy
bejelentve nem lesz.
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Szerz6dd felek az altaluk atruhazott adott ingatlan(ok) tekintetében a jelen szerzddés
alairasaval szavatossagot vallalnak arra, hogy az adott ingatlant — eltekintve az 1V/3-4.
pontban rogzitettektd]l — harmadik személy elévasarlasi jogosultsiga nem terheli, a
vétel targyat képezd adott ingatlan nem all birdi zar alatt és nem is képezi hatdsagi
igénybevétel targyat, az adott ingatlanon koztartozas, illetve harmadik személynek
tulajdon atruhazast gatld jogosultsaga nem all fenn.

3.) A jelen szerz6dés /1. pontjdban meghatarozott ingatlanok tekintetében — figyelemmel
a 1V. fejezetben rogzitettekre is — az Onkorményzat, mig a jelen szerzédés 1/2.
pontjaban meghatérozott ingatlan tekintetében a Kft. jelen szerz6dés alairasaval
szavatossagot vallal arra, hogy

- az adott ingatlan jogszeri és kizarélagos tulajdonéat képezi, és minden olyan
jogszabaly 4ltal megkivant és egyébként altaldban elvarhaté intézkedést
megfelelden megtett €s megtesz, amely a tulajdonjogot szerz6 félnek az ugylet
targyat képez6 ingatlanra vonatkozé tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéséhez sziikséges,

- Dbirtokba adéasig nem lesz, és azt kovetben sem meriil fel olyan kiegyenlitetlen
vagy el nem intézett egyéb kovetelés, addssdg, amivel az adott ingatlan
tulajdonjogat atruhazé fél tartozna,

- a jelen szerzddés megkétése és teljesitése nem sért semmilyen szerzodést,
kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az adott ingatlan tulajdonjogat
atruhazo fél félként szerepel, vagy amely az adott ingatlan tulajdonjogét 4truhazo
fél vagyonara vonatkozoan kotelezé rendelkezést tartalmaz, valamint nem sért
semmilyen jogszabélyt vagy rendelkezést, amely az adott ingatlan tulajdonjogat
atruhazo félre vonatkozik,

- az adott ingatlan tulajdonjogét atruhazoé fél kijelenti, hogy — az 1V/3-4. pontban
rogzitetteken tulmenden — az adott ingatlanon senkinek sincs barmilyen olyan
jellegli joga (pl.: el6vasarlasi, visszavésdrlasi €s vételi jog, bérleti jog), amely a
per-, teher-, €s igénymentes kizarélagos tulajdonjog megszerzését, illetve birtoklast
vagy a hasznalatot lehetetleniti, vagy akadalyozza vagy korlatozza, az adott
ingatlant sem kifejezetten, sem hallgatélagosan nem terhelte meg, nem adta
kolcson vagy hitel fedezetéiil, s nem adta bérlet, vagy més célb6l harmadik
személy hasznalatdban, birtokaba.,
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- mindazon dijat, téritést, kiadast, illetéket, ad6t (igy minden olyan helyi adét is),
valamint barmely egyéb, az adott ingatlan tulajdonjogat atruhazé fél Altal
jogszabaly alapjan a jelen jogiigylet targyat képezé ingatlan tulajdonlasaval,
birtoklasaval, hasznalatdval kapcsolatban fizetend6 koltséget a jelen szerzddés
alairasaig teljes egészében megfizetett, illetve az itt felsorolt koltségeket, amely az
adott ingatlan tulajdonjogat megszerz6 fél birtokba lépéséig esedékes vagy azt
megelézden keletkeztek, az adott ingatlan tulajdonjogat atruhazoé fél megfizeti,

- A felek szavatoljak és jotallast véallalnak azért is, hogy az altaluk atruhazott
ingatlan/ok - a jelen szerzddésben irtak kivételével — mentesek a konyv szerinti és nem
konyv szerinti terhektdl, az ingatlan-nyilvantartasban fel nem tiintetett, illetve fel nem
tiintethet6 jogoktdl és tényekt6l, bérlettdl és egyéb hasznilati jogoktdl, szolgalmaktol,
adoktol illetve adok mddjara behajtandd tartozasoktol, minden jog- és kellékszavatossagi
igényt6l,

- Az Ingatlan/ok fizikai és jogi 4llapota megfelel a tulajdoni lapnak, helyszinrajznak és a
jelen szerzédésben és mellékleteiben leirtaknak.

- az Ingatlan/ok a legjobb tudomasuk szerint mentesek a rejtett hibaktdl, kiilénosen
régészeti leletektol, a szerzGdésben nem emlitett foldalatti vezetékektol,
épitménymaradvanyoktol, a beépitést talajmechanikai szempontb6l jelentdsen nehezitd
koriilményektdl,

- az Ingatlanok a legjobb tudomasuk szerint - a jelen szerzddésben irtak kivételével - nem
szennyezettek, amely alatt a felek azt értik, hogy az Ingatlan/ok talaj, talajviz, vagy talaj-
levegd szennyezettsége nem haladja meg a magyar eldirdsokban rogzitett
kérnyezetvédelmi intézkedési hatarértéket, ‘

- az Ingatlan/ok cég székhelyéiil nem szolgalnak,

- az ingatlanokkal kapcsolatban, vagy azzal Osszefiiggésben nem all fenn tartozasuk 3.
személyek felé

VL
BIRTOKBA ADASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK
1.) Szerz6do felek jelen szerzddés alairasaval megallapodnak abban, hogy a Kft.

a.) az I/1. a., pontban megjelélt ingatlan birtokba vételére a I1/2.1. pontban rogzitett
vételar rész megfizetését kvetd 8 napon beliil;
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b.) az I/1. b., pontban megjel6lt ingatlan birtokba vételére a III/3. pontban régzitett
vételar rész megfizetését kvetd 8 napon beliil;

jogosult €s koteles, ezen id6ponttd]l kezdédéen szedi annak hasznait, viseli annak
terheit, illetve a karveszélyt.

2.) Szerz3dd felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat az I/1. a., pontban
megjelolt ingatlan Kft. altali birtokbavételével egyidejlileg 1ép az 1/2. pontban
megjelolt ingatlan birtokaba, ezen id6ponttol kezdddGen szedi annak hasznait, viseli
annak terheit, illetve a karveszélyt.

3.) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a targybeli ingatlanok tekintetében a
birtokba adassal egyidejiileg leolvassak a koziizemi méréberendezések allasait és ezen
napot tekintik a tulajdonjogot szerzd felet az adott ingatlan vonatkozdsaban terhel
kozlizemi dij fizetési kotelezettsége kezdetének.

4.) A birtokbaadaskor a birtokbaadas tirgyat képezo ingatlannak a kovetkezd allapotban kell
lennie:

a.) a birtokba Iépni jogosult fél birtokba 1épését, birtoklasat, vagy az ingatlan hasznalatat
senki joga, vagy igénye ne korlatozza, vagy akadalyozza,

b.) az ingatlan jogi helyzete egyezzen meg a szerzddéskotés idopontjaban irt allapottal, s az
per-, teher-, és igénymentes legyen, s természetbeni, miiszaki allapota feleljen meg a jelen
szerzGdésben és mellékleteiben foglaltaknak,

c.) azingatlan az Eladd, vagy 3. személyek ingdsagaitdl kiiiritett allapota legyen.

A birtokbavételt a birtokba 1€pni jogosult fél megtagadhatja, ha az ingatlan nem felel meg az
elobbi éllapotnak, vagy a birtokbaadasra kotelezett fél nem teljesiti az el6zoek szerinti
kotelezettségét, s ez esetben a birtokbaaddst a birtokbaadasra kotelezett fél hibajabol
meghiusultnak kell tekinteni

5.) Amennyiben valamely fél az 6t terhel® birtokba adasi kotelezettségének nem tesz
eleget, abban az esetben koteles a késedelem minden napja utan késedelmi kotbért
fizetni, amelynek Osszege a késedelemmel érintett ingatlan teljes vételaranak 0,5 % -a
/ naptari nap.
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VIIL.

A VISSZAVASARLASI JOG GYAKORLASARA VONATKOZO KOZ0S
RENDELKEZESEK

1.) Az Onkorméanyzat a visszavésarlasi jogot a jelen szerzédésben rogzitett hatdrozott
id6tartamig, a Kft. felé intézett egyoldali jognyilatkozattal, az adott ingatlan
tekintetében megallapitott visszavasarlési vételarnak a jelen szerz6dés szerinti
megfizetésének feltételével gyakorolhatja.

2.) Szerz6d6 felek mar jelen szerz6dés alapjan megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Kft. a visszavésarlasi jog gyakorldsat, annak feltételének beallasat, annak mddjat
esetlegesen vitatja, Ggy ezen jogcselekmény az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
tekintetében nem bir halaszté hatéllyal, az ingatlan-nyilvantartasi tulajdonjog
atvezetésnek, az Onkorményzat javara torténd bejegyzésnek a feltétele Snmagéban a
visszavasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo, megfeleléen aldirt és Ugyvéd Aaltal
ellenjegyzett nyilatkozat €s ennek a Kft. ltali atvételét igazol6 atvételi elismervény,
vagy postai tértivevény, és a visszavasarlasi vételar teljes Osszege Kft.-nek valod
4tutalasarél az Onkormanyzat szdmlavezetd bankja 4ltal kiadott eredeti, cégszerlien
alairt irasbeli nyilatkozat. benyujtasa a Foldhivatal részére.

3.) A visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén Kft. a visszavasarlasi vételar teljes 6sszegének
a bankszamlajan valé jévairasatol szamitott 30 napon beliil koteles az adott ingatlant
az Onkormanyzat birtokaba adni, azt elhagyni és ingdsdgaitél Kkiiiriteni, illetve
szavatolni, hogy a birtokba adaskor az ingatlanon harmadik személynek semmilyen
jogcimen hasznélati joga nem fog fennallni. Amennyiben a Kft. az Onkormanyzat
altali visszavasarlasi jog gyakorlasanak jogszerliségét, a joggyakorlashoz sziikséges
feltételek megvaldsulasat vitatja és ha emiatt a visszavasarldsi jog gyakorlasdnak
érvénytelensége, vagy hatalytalansdginak megallapitisa irant polgéari pert indit a
visszavasarlasi jog lehivasat tartalmazé jognyilatkozat kézhezvételét kovetd 120
napon beliil, gy az ingatlan birtokat csak ezen per jogerds befejezddését kovetden, s
csak akkor kételes visszaadni az Onkormanyzat részére, ha a jogerds birésagi itélet a
kft. keresetét elutasitja ( a visszavésarlasi jog érvényességét és hatalyossagat allapitja

meg )
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4.) A Kft. jelen szerz6dés aldirdsaval szavatossigot vallal arra, hogy a visszavésarlasi
joggal terhelt adott ingatlanokat a visszavasarlasi jog lehivasatdl szamitott 30 napon
beliil tehermentesiti, azokat per —teher —és igénymentes allapotban bocsatja vissza az
Onkormaényzat részére.

5.) Amennyiben a Kft. az 6t terhel birtokba adési kételezettségének nem tesz eleget,
abban az esetben koteles a késedelem minden napja utin késedelmi kotbért fizetni,
amelynek Osszege a késedelemmel érintett ingatlan teljes vételaranak 0,5 % -a /
naptari nap.

VIIL
A SZERZODO FELEK EGYEB ELALLASI JOGAI

1) Szerz6d6 felek jogosultak a jelen szerz6désben mar irt elalldsi jogokon kiviil a
jelen szerz6dés egészét6l, vagy annak egy részétdl eldllni, illetbleg a szerzddést
azonnali hatéllyal felmondani az alabbiakban irt esetek barmelyikének
bekovetkezése esetén:

a.)ha a masik fél jogszavatossigi nyilatkozatai valétlannak bizonyulnak, igy kiilonSsen
ha az atruhazott ingatlan(ok)nak az 4truhazé fél nem, vagy nem kizardlagos
tulajdonosa, illetve az eldbbi ingatlanok, vagy azok barmelyike — a jelen
szerz8désben vagy mellékleteiben kifejezetten emlitett terhek kivételével - nem per-,
teher- és igénymentesek, vagy az adott ingatlannal valé vevdi rendelkezés, vagy az
adott ingatlanokon tulajdonjogot szerz6 fél altali zavartalan, korlatozasmentes
birtoklas, hasznalat, hasznositas lehetetlen lenne , vagy az barmely formaban, ,
vagy médon korlatba, vagy akadalyba iitkozik stb. és a tulajdonjogot atruhazo fél
az erre vonatkozé irasbeli felhivasa kézhezvételétdl szamitott 15 napos hataridén
beliil a jogszavatossaggal kapcsolatos kitelezettségeinek nem tenne eleget;

b.)ha a tulajdonjogot 4truhdzé fél kellékszavatossagi nyilatkozatai valStlannak
bizonyulnak, igy kiilondsen, ha az adott ingatlan(ok)nak természetbeni, ill. miiszaki
allapota nem egyezik meg a jelen szerzédésben vagy mellékleteiben kifejezetten
irtakkal, ¢és az atruhazé fél az erre vonatkozo irasbeli felhivasa kézhezvételétol
szamitott 15 napos hatarid6n beliil a hibat ( eltérést ) nem orvosolja,

c.)ha a tulajdonjogot atruhdz6 fél az Aaltala atruhdzand6 ingatlannal kapcsolatban a
tulajdonjog bejegyzési engedély atadasara vonatkozd kotelezettségét irasbeli
felszolitas ellenére S napos pdthatariddn beliil nem teljesiti;

d.) ha a tulajdonjogot atruh4zé fél a birtokbaadasi kotelezettségével 25 napot meghaladé
késedelembe esik;
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Az el6bbi eseteken kiviil a Kft. jogosult a jelen szerz6dés egészEtdl, vagy annak egy
részétdl elallni, illetleg a szerzOdést azonnali hatallyal felmondani az
alabbiakban irt esetek barmelyikének bekovetkezése esetén is:

- ha a Kft. az 1. l.a), és/vagy 1. 1.b) pontbani ingatlanokon/ban, vagy azok
barmelyikén/ben olyan kornyezeti kéarosodasra, vagy veszélyes hulladékra
bukkan, amely meghaladja a jelen szerz6dés megkotésekor érvényes magyar
jogszabalyokban meghatarozott kornyezetvédelmi intézkedési hatarértékeket;

- ha a Kft. altal tervezett, a jelen szerzddés mellékleteit képezd beépitési
vazlattervek szerinti beruhazasok barmelyikének jogszerli megval6sithatésagahoz
szilkséges Szabalyozasi terv mddositasahoz sziikséges intézkedéseket az
Onkorményzat az erre Kft. altali felhivas vételétd]l szamitott 60 napon beliil nem
kezdi meg, de az el6bbi elallasra okot ad6 60 napos hataridét meghosszabbitja
azon idStartam, amely a Szabalyozasi terv méddositassal kapcsolatos Kft-t. terheld
kotelezettségek Kft. altali felrohaté megszegésének kdvetkezménye.

2.) Szerz6dé felek rogzitik tovabba, hogy az Onkormanyzat és a Kft. jelen szerzddés
alairasat megel6zéen kozosen attanulmanyoztik a szerz6dés targyat képezd 1/1.a
és/vagy a I/1. b pont alatti ingatlanok és kérnyékének védelmi teriileti térképét, amely
tartalmazza a régészeti leletek varhat6 fellelési helyeit. Ezen védelmi teriileti térkép
alapjan az ingatlanokon nem varhaté régészeti leletek felbukkanasa. Szerz6dé felek
megallapodnak abban, hogy a Kft. jogosult a jelen szerz6dés egészétdl, vagy dontése
szerint csak a régészeti lelettel érintett ingatlan tekintetében részlegesen elallni,
amennyiben a szerz6dés targyat képez6 I/1.a és/vagy a I/1. b pont alatti ingatlanok
kéziil barmelyik ingatlanon a kdzdsen attanulmanyozott védelmi teriileti térképen fel
nem tlntetett olyan régészeti leletekre bukkan, amely feltirasdnak a és/vagy
kimentésének varhato koltségei a Kift. altal tervezett épitési beruhazas koltségei 5 %o-
at elérik, vagy meghaladjdk, vagy amely régészeti lelet a Kft. altal tervezett épitési
beruhdzas megvalositasat legalabb hat honappal késleltetné.

A Kft. a fenti elallasi jogot az adott ingatlanra vonatkozd jogerds épitési engedély
szerinti beruhazas kivitelezésének megkezdésétdl szamitott 60 napos jogvesztd
hataridon beliil gyakorolhatja.

A jelen pontban rogzitett elallasi jog gyakorlasa esetén szerz6d6 felek kotelesek az
adott ingatlan tekintetében az eredeti allapotot visszaallitani, a teljesitett vételar
tekintetében egymaéssal kélcsondsen és teljes koriien elszamolni.
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IX.
ZARO RENDELKEZESEK

1.) Jelen szerz8dés készitésével és ellenjegyzésével szerz6d6 felek a Giré Szasz €s Tarsai
Ugyvédi Irodat (1126 Budapest, Kiss Janos altdbornagy u. 23. 1. emelet 1., eljaré
tigyvéd: Dr. Gaspar Attila Tibor) bizzdk meg, amely megbizas kiterjed a foldhivatali
eljarasban t6rténé képviseletre.

2.) Figyelemmel a 105/2012.(V.30.) Korm. rendelet altal médositott 176/2008.(VI1.30.)
Korm. rendelet eldirasaira szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat kételes a
Budapest XXI. kertilet 210235/3. hrsz. alatt felvett ingatlanr6l, a Kft. kételes a
Budapest XXI. keriilet 209432, hrsz. alatt felvett ingatlanrél épiilet energetikai
tanusitvanyt késziteni.

Szerz6d6 felek ezen kotelezettségeiknek eleget tettek, a tandsitvanyok . .
azonositd kod alatt elkésziiltek, azok egy-egy eredeti peldanyalt a
szerzodo felek a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg atadtdk - atvették, ezen tényt a
jelen szerz6dés alairasaval elismerik és nyugtazzak.

3.) Az Onkorméanyzat kijelenti, hogy elidegenitési korlatozas ald nem esik illetve, hogy
Magyarorszag teriileti kozigazgatasi szerve, jogallasat a 2011. évi CLXXXIX. t6érvény
rogziti.

A Kft. Kkijelenti, hogy elidegenitési korlatozds ald nem esik illetve, hogy
magyarorszagi székhellyel bejegyzett gazdalkodd szervezet.

A Kft. kijelenti, hogy a jelen szerzédésben eléirt vételar fizetési kotelezettségének
teljesitése soran a biintet6térvénykdnyv egyetlen tényallasat sem meritette ki, kiilénds
tekintettel a pénzmosas tekintetében megfogalmazott térvényi tényallasokra.

4.) A Kft. tudomasul veszi, hogy a jelen szerzddés targyat képezd Ingatlanokon épitési
beruhazasi tevékenységet végez, vagy azokon hatdésagi engedélyhez kotott
tevékenységet (pl.: kereskedelmi tevékenységet) kivan folytatni, abban az esetben a
tevékenység megkezdéséhez és folytatasahoz sziikséges hatdsagi engedélyeket koteles
a sajat koltségén és kockazatara beszerezni. Ebbol eredéen a Kft. semmilyen jogcimen
nem jogosult igényt érvényesiteni az Onkormanyzattal szemben. A beruh4zasi tervben
rogzitettek figyelembe vételével az Onkormanyzat kiilon is felhivja a Kft. figyelmét az
1997. évi LXXVIIL. térvény 53/F. § rendelkezésire.

Projekt Ingatlan Fejleszté Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata
képviseli: Ozvald Antal igyvezetd meghatalmazas alapjan alairja: Dr. Gir6é Szasz Janos tigyvéd
Ellenjegyzem: Pénziigyi szempontb6l ellenjegyzem:

Budapest, 2014. - Budapest, 2014. .




Eldszerzodés 15. sz. melléklete 23

Az Onkorményzat a miniszteri felmentvény irdnti kérelem elutasitisinak esetére
minden jogcimen a felelésségét kizarja, a Kft. az Onkormanyzattal szemben ezen
felmentvény irdnti kérelem esetleges elutasitasabol eredéen elallasi vagy felmondasi
jogot nem gyakorolhat, és semmilyen jogcimen igényt nem érvényesithet az
Onkormanyzattal szemben.

S.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott feltételekre a Polgari Torvénykdnyv vonatkozo
rendelkezései az irAnyadéak.

Szerz6do felek a jelen szerz6désbél eredd jogvitdikat megkisérlik békés uton rendezni.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, abban az esetben a jelen szerz6désbél ered6
jogvitdk eldontésére az 1952. évi III. torvény altalanos hataskori és illetékességi
szabdlyai szerinti bir6sag rendelkezik hataskorrel és illetékességgel.

A jelen szerz6dés 23 szamozott oldalbdl all és 8 egymadssal szo szerint megegyezd
példanyban késziilt. Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzatinak képviseletében
eljar6 Németh Szilard polgarmester jelen szerz6dés utolsd, azaz 23. oldalanak
alairdséval kijelenti, hogy a jelen szerzdés teljes tartalmat — annak 1-23. oldalat —
valamint annak minden (1-14. sz. mellékletét) elolvasta és megismerte, és
meghatalmazza Dr. Giré Szasz Janos iigyvédet, hogy a jelen szerz6dés 1-22. oldalait,
valamint a jelen szerzédés 1-14. sz. mellékleteit Budapest XXI. keriilet Csepel
Onkorményzaténak képviseletében kézjegyével lassa el (aléirja).

Budapest, 2014.
Projekt Ingatlan Fejleszt6 Kft. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorminyzata
képviseli: Ozvald Antal iigyvezetd képviseli: Németh Szilard polgirmester

Ellenjegyzem: Pénziigyi szempontbol ellenjegyzem:
Budapest, 2014. o Budapest, 2014, o
Mellékletek:

1. aBudapest XXI. kertilet beltertilet 210235/3. hrsz. ingatlan tulajdoni lapja

2. aBudapest XXI. keriilet beltertilet 210235/3. hrsz. ingatlan helyszinrajza

3. aBudapest XXI. kertilet belteriilet 210235/3. hrsz. ingatlan lefrésa

4. a Budapest XXI. kertilet belteriilet 210235/3. hrsz. ingatlanra vonatkozdé beépitési

vézlatterv

a Budapest XXI. keriilet beltertilet 210671/36. hrsz. ingatlan tulajdoni lapja

a Budapest XXI. kertilet belteriilet 210671/36. hrsz. ingatlan helyszinrajza

a Budapest XXI. keriilet belteritlet 210671/36. hrsz. ingatlan leirasa

a Budapest XXI. kertilet beltertilet 210671/36. hrsz. ingatlanra vonatkoz6 beépitési

vézlatterv

9. aBudapest XXI. keriilet belteriilet 209432. hrsz.. ingatlan tulajdoni lapja

10. a Budapest XXI. keriilet belteriilet 209432. hrsz. ingatlan helyszinrajza

11. a Budapest XXI. keriilet belteritlet 209432. hrsz. leirdsa

12. a Budapest XXI. keriilet belteriilet 209432. hrsz. ingatlanra  vonatkozé bontdsi
engedélyezési tervdokumentaci6

13. Kertlleti szabalyozasi terv médositdsi igénypontjai az I/1. a., pontban rogzitett ingatlan
vonatkoz4séban

14. Keriileti szabalyozasi terv médositasi igénypontjai az I/1. b., pontban régzitett ingatlan
vonatkozasédban
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