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forgalmi értékének megallapitasarél késziilt igazsagligyi maganszakeértéi
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1215 Budapest Zsak Hugo utca 22. szam alatti, ( Hrsz:209432)
ingatlian 2013 04 15.i id6pontra érvényes piaci forgalmi értékének
becslésérdl késziilt szakvéleményhez

Készitette:

Ingstian-ériékbecsids, Beruhszds
dr. techn, Németh Lészlé old, Epdmérmak
o igazsapligy sz akdd
B Nyivanansi sesim, bowizs

Addszam: 703962431 41

BarkszaAmiaszam; 117737 .

/é_\\
dr. techn. Németh Laszlé
okl. épitémérndk, szakkézgazdasz,
ingatlan és vagyonértékeld,
igazsagligyi szakerté
Nyilvantartasi szam: 009397
1112 Budapest Kapolna qt 8.

Budapest 2013 04 15.
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ERTEKTANUSITVANY

Az 1215 Budapest Zsak Hugé utca 22, szam alatti ipari

ingatlan (Hrsz:209432

piaci értéke
308 000 000 FT azaz Haromszaznyolcmillié Ft.

Ez érték AFA mentesen értendé!!

Ez értékbecslés 2013 04 15.-én kelt és 180 napig érvényes!

Megjegyzés:

Az érték megallapitis tételes részletezését - az értékndveld és csdkkentd
tényezbk felsorolasat, a helyszini szemle tapasztalatait- a részletes értékeld
leiras tartalmazza.

Jelen értéktandsitvanyban szereplé d8sszeg osszefoglalé érték a reédlisan
becsiilt nyilt piaci forgalmi értéken alapul, figyelembe véve az ingatlan
allapotat, valamint a hasonlé ingatlanok esetében a piacon megjelend ill.
ténylegesen realizalédé ligyletek aradatait.

Az értéktanusitvanyban szerepldé értékadatok —a fenntartisok, korlatok és
megfogalmazott feltételek figyelembe vételével- redlisan felhasznalhaték
barmilyen célu Uzleti megallapodas lefolytatiasahoz.
,‘ . d‘rnlg:crtu'na?q ::té‘(bwm&m Beruh4zds
Budapest 2013 4prilis 15. e gk e
ﬁjﬁ Hyilvintandsi szdm: 008375 %
Addszdm: 70306248-1-43 ¥

Készitetto: Bankazamlaszam: 11773119-03576508
A

---------------------------------------------------

dr. techn. Németh Laszlé
okl. épitémeérnok, szakkbzgazdasz,
ingatlan és vagyonértékeld,
igazséagiigyi szakérts
Nyilvantartisi szam: 009397
1112 Budapest Kapolna ut 8.
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1. MEGBIZAS TARGYA:

A CSEVAK Zrt. megbizasabdl elkészitend® az 1215 Budapest XXI. kerilet Csepel
Zsak Hugd utca 22.szam alatti — Hrsz: 209432- ingatlan értékbecslése. Az
értékbecslés hatarozza meg az ingatian aktualis piaci forgaimi értékét.

Megbizott: dr. techn. Németh Laszl6, okl. mérndk, ingatlanforgalmi igazsagugyi
szakeértd.

2. ELOZMENYEK:

A megbizast kévetéen 2013 4prilis 10.-én helyszini szemiét tartottam, melyen részt
vett a Csepeli Onkormanyzat részérél Pakozdi Jozsef bizottsagi elndk, a CSEVAK
részérél Vagvolgyi Gyorgy ingatlanforgalmi divizibvezetd és a korabbi tulajdonos a
SYNTAN Kft. lUgyvezetéje Pallinger Vilmos. Az ingatlan jelenlegi 1/1 tulajdoni
hanyada a Széchenyi Kereskedelmi Bank Zrt. birtokaba jutott , 2012-ben arverési
értékesités keretében. Ez a Bank ajanlatot adott a Csepeli Onkormanyzat tulajdonat
képez6 harom ingatlan megvasarlasara, ellentételezésként készpénzt és a vizsgalt
ingatlant ajaniotta fel.

Az Onkormanyzat szamara fontos annak megismerése, hogy a Bank ajanlata
megfelel-e az elvarasoknak, az 6nkormanyzat igényeinek és megfeleld értéki-e.

A CSEVAK Zrt. szamara 2012-ben mar volt elézménye a vizsgalt ingatlan esetleges
megszerzésére, erre készllt is értékbecslés, de dontés nem szlletett.
Megemlitendd, hogy a vizsgalt ingatlan hosszirdnyaban, kdzvetlenidl mellette, az
dnkormanyzat élve elbvasarlasi jogaval a Duna utcaig terjed6 terlletet mintegy
ketharom éve mar megszerezte. Kivanatos lenne ezen terilethez valdé hozzajutas is,
mert a telkek megfelelé egységesitése utdn szamos ingatlanfejlesztési lehetdség
kinalkozna, esetleg tébb telek lenne kialakithato, funkcidvaltas, ill. egyéb hasznositas
is lehetségessé valna. Ez katalizalna a kérnyék tovabbi fejlesztéseit is, és varosképi
szempontbdl is rendezett helyzet alakulhatna ki.

A szakérté az alabbi dokumentacitkat kapta adatszolgaltatasként, melyet az atadok
engedélyével felhasznalhat munkajahoz:
CSEVAK Zrt. adatszolgaltatasa:
e 2007. szeptemberében a HUNGAVENT KFT. altal a vizsgalt ingattanrél
készitett értékbecslés
e 2012 03 12.-én az EXODUS Szakért6i Tarsasag altal a vizsgalt ingatlanrél
készitett értékbecslés
SYNTAN Kift. Ggyvezetéje altal adott adatszolgaltatasok:
o Koérnyezetvédelmi Tényfeltarasi zarédokumentum (2009 janius- 2010 majus)
e Bontasi dokumentacié a Zsak Hugé utca 22. sz. alatti felépitményekrél.

A fenti adatok és informacidk birtokaban a helyszini szemle lezajlott, az ingatlanokat
megtekintettem és fényképfelvételeket is készitettem, melyeket meliékelek.

A bejarason tanulmanyoztam a rendelkezésére bocsatott dokumentumokat, illetve
szemrevételezéssel megvizsgaltam az ingatlan m(iszaki allapotat és infrastrukturalis
ellatottsagat. Kijelentem, hogy a bejaras soran sem statikai, sem épliletgépészeti
sem kornyezetvédelmi jeliegli felulvizsgalatokat nem végeztem, a szakvéleményt a
helyszini szemlén szemrevételezéssel szerzett tapasztalatok és a fentiekben
rogzitett adatszolgaltatasok alapjan a szakmai szabalyok és a vonatkozé hatalyos
rendeletek értelmében, azok figyelembe vételével és azok alapjan készitettem el. .
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3. AZINGATLAN BEMUTATASA

3.1 Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az ingatlan Budapest XXI. keriiletében a Gubacsi Hidrél levezeté ADY
Endre at, ill. a Duna utca mentén a Duna utca és a Zsak utca sarkan
fekszik.

Az :gatlan hosszanti Duna utcai oldala az 6nkormanyzat tulajdona, mely
oridsi elonyt jelentene a terllet esetleges megvasarlasanal, mivel
harom-négy ©6nalld telekre is lehetne osztani a vizsgalt ingatiant,
kozvetlen kijarattal a kézltra.

Az ingatlan kérnyezetének tovabbi részletesebb leirasat az alabbiakban
mutatom be:

oA fovaros XXI. keriilete a Pesti siksdg, a Budai hegyek és a Tétényi fennsik talélkbzésanél, a Csepel -
sziget északi részén helyezkedik el. Nyugatrél a Dunéval, keletrdl a Soroksari Duna-aggal, délré]
Szigetszentmikldssal hatiros. A keriilet 1950. janudr 1. éta tartozik a fovéroshoz. Koribban varos
elotte az orszig legnépesebb faluja volt. ’

Csepel életében, fejlddésében meghatarozd torténelmi esemény volt, hogy a Weiss testvérek 1892-t51
beinditotték tSltényfehijits és tsltényszétszereld mihelyiiket, amely alapja lett a késBbbi gyaroriasnak,
a Csepel -Milyeknek. Tovdbbi jelentds allomésa a fejlédésnek, az 1912-ben megindult HEV-
kozlekedés. 1928-ban adtdk 4t a Csepeli Nemzet- és Szabadkikstdt. A kik5td a Duna-tengerhajézés
kozpontja lett. Az 1950-es fovaroshoz csatolds kévetkezménye a jelentds népességbedramlis, az 6ridsi
épitkezések elinduldsa, a ndvekvé Jétszami lakossdgnak kenyeret adé ipartelepités volt. A kordbbi
nemzetiségi (svab) lakossdg létszamit sokszorosan felfilmiltik a vidékrdl betelepiildk. Erételje;
titemben éniiltek az elmilt évtizedek korstilusdt hiien tikrdz5 lakotelepek, kbzintézmények.

A keriilet teriilete 25,75 km?. A lakossag lélekszdma fogyott az elrilt években az orszdgos helyzethez

_ hasonléan. Jelenleg kb. 77 ezer a keriilet lakéinak szdma. A népességfogyés és a mintegy 32 czer lakis
cllenére a keriilet egyik legfobb gondja, hogy igen gyenge a lakasillomédny mindsége. A csepeli
lakdsok egy része OrSkolt ‘“"munkislakis”, melyek t3bbnyire egyszobésak, alacsony
komfortfokozatiiak. '

Csepel kozpontjihoz kozel, a Rakéczi vt mellett indult el nagyarinyd lakdsépitkezés és vérhatéan idén
készil el a tobbemeletes tégla tirsashazakbol all6, 481 lakast kindlé Rékéczi liget laképark. A Csepel
Sziget északi részén tOrtént Onkorményzati ingatlan-eladdst kovetden pagyarinyd, komplex
ingatlanfejlesztés elokésziletei folynak, amelynek keretében j hid, utak, nagyszdmi lakés, iroda és
kereskedelmi létesitmény épillt majd meg a kvetkezd 3-5 évben.

A sziget nyugati oldalanal, a vizsgilt ingatlantd] délre, a Csepeli Strandfiiedd kdmyezetében is nagy
fejlesztések elbkészitése folyik. Lakasok és szabadidds, rekredcis intézmények épitését tervezik a

Réckevei/Soroksari Duna-dg mentén.

A jelenlegi infrastruktiira megfelel6, de nem elegendd a keriiletben. Kiilonosen fontos a keriilet kiilsd
teriiletein [€v6 uteak bekapesolésa a kdzmivekbe. Néhany utcaban hifnyzik a szilard Gtburkolat, ezt is
potolni igyekeznek. A gizszolgaltatis és a telefonhalozat is jelentdsen boviilt az utdbbi iddben,
elsdsorban az 6nerbs lakossagi bekdtések szorgalmazisival. A kereskedelemben és a vendéglitisban

elsdsorban a magantulajdoni boltok, tizletek szama ndvekedett.
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A keriiletben is jelentds bevasarléktzpontok létesiiltek. Az utébbi iddben atadott SPAR, KAISER'S
aruhézak, valamint a CSEPEL PLAZA, Auchan jelentdsen javitottdk a kereskedelmi infrastruktirét,
de a keriilet kereskedelmi ellstotis4ganak szintje még a budapesti Atlag alatt marad.

A keriileti onkormdnyzat Gj gazdasigi egységek betelepiilését szorgalmazza az Jpari Parkka
fejlesztendd volt Csepel Miivek teriiletén, ezzel elémozditva a munkaba allas lebetoségeit. Igy tobbek
kozott megkezdték mitkodésiket az elmilt években a LOACKER, a HUSS, a STEMENS, stb. gyarak
és 1998. januarjaban az alapkd letételi tinnepség utin megindult a POWER GEN EROMU épitése. A
vizsgalt ingatlannal szomszédos DUNAPACK RT jelentds gazdasigi egysége a keriiletnek, a
MAHART csepeli kikstojével egyetemben

3.2 Az ingatlan bemutatasa.

Cime: 1215 Budapest, (Csepel) Zsak Hugé utca 22.
Az ingatlan helyrajzi szama: 209432,
Az ingatlan tertlete: 22 823 m?
Az ingatlan mivelési aga: kivett Gzem

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa: Széchenyi Kereskedelmi Bank Zrt.

A tulajdonos tulaidoni hanyada: 11
A lequtdbbi tulajdon jogcime : arverési vétel (&r nem ismerti)
A lequtébbi tulajdon kelte: 2012 12 10.

Az ingatlan részleteinek leirasat az alabbiakban mutatom be:

Az értékelt ingatlan Budapest XXI. keriiletében, a szigetet a pesti oldallal 5sszekétd, igen forgalmas

" Gubacsi hidr6l levezets Ady Endre utca, illetve Duna utca mentén fekszik, a Zsdk Hugd utca és a
Duna utca keresztezddésénél. Hosszi Duna utcai fronttal rendelkezik. Duna utcai szomszédja a
DUNAPACK, Zsak Hugé utca feloli szomszédja pedig a Papirgyar. Mind a Duna utca , mind a Zsik
Hugé uica vizsgilt ingatiannal szemkozi oldaldn 10 emeletes lakételepi panelhazak 4llnak.

A vizsglt ingatlan a sziget keleti oldalin 2 DUNAPACK-kal, a Csepeli Papirgyérral és néhdny kisebb
ipari egységgel egyiitt az utolsé ipari teriileti blokk. Az ipari terlilettdl északra és nyugatra panel
lakételepek, mig délre Csepel kertvarosi része helyezkedik el.
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A teriilet megkﬁzeh’thetéségc JO. Mind a Gubacsi hid fels] n;ind a keriilet kdzpontj j6 mi

o ere . 3 » ontja felSl 4
kozvildgitissal rendelkezd, aszfaltozott utakon érbets el. Tomegkdzlekedési cls)zkgziik kﬁ-z,gll:ll:tlggegﬁ,
jaratokkal (l9,5_9,51,48) és HEV-vel is konnyen elérhetd. A buszmegillék 50 m-en beliil érhetﬁl?iz{

A vizsgalt ingatlan sik felszing telke hosszan elnyiilé, keske
F24 £ <Y _ wy = T k4 -nY) Szabﬂ O ¥
;clelkzt ktclet;rlol ¢s délrdl ipari ingatlanok, mig északrél a Duna utca, zt;luzl:g:(s pedZOkigal:kzus.éﬁ
ugo utca hatarol. Az északi telekhatir és a Duna utca kozgt < I L& d
parkol6 tal4lhato, amely ' utca k6z5tt széles, beépitetlen sdv, részben

A telek minden oldalrél keritett. A Zsk Hugé utca fel6l

P . . ' " m as’ t6m6 t' o 7 -
tol?bx oldalrél betonelemekbdl 4116 kerités hatérolja. Mind a sz:fes gépko:si-e gxl:'k Zmes’ mig a
bejérat a Zsak Hugé utca feldli részen talalhato, » NG a személyi

z“\ telek milfden kozmiikapcsolattal rendelkezik. Az ipari termelés miatt jelentds a villamos
dram kapamtés'(3x400 KW) és a viz- és csatornakapacitss. A telek enyhe lejtése nhiatt a

A terillet hosszit idén keresztiil vegylanyag- Snt )

. SR gyérként Gzemelt. A tulaid .
szerint 2 teruletrql ke'sziilt komyezetvédelmi tanulmany, amely jelentds ?ﬁg;‘;szetgjekoztatd'sa
nom tért fel. Ertékelésiink a komyezetszennyezés vizsgalatdra nem terjed ki zennyezést

A vizsgilt ingatlan rendelkezik érvényes épitési szabélyozdsi tervvel. A helyi szabélyozasi
terv cloirdsai szerint a telek M2 munkahelyi 6vezetbe sorolt:

- minimalis telekterilet: 3000 m?

- minimalis telekszélesség: 30 m

- telek beépithetdsége térszint felett: 45 %

- telek beépithetbsége térszint alatt: 75 %

- zoldfeliileti mutat6: 25%

- minim4lis épitménymagassag: 4,5 m

- maximdlis épitmény magassag: 16 m

- szintteriileti mutaté. 2,1 — a vizsgélt ingatlanra foldfelszin felett brutté 48 000 m?

épithetd meg '
A telek jelenlegi beépitettsége 17 %-0s, a beépitett szintterilet 0,24-es, azaz a beépithetd
szintterillet alig tGbb, mint 10 %-4t képviselik a meglévs felépitmények.

Az ingatlan jelentds fejlesziési potencidllal rendelkezik.
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A Jelépitmeényék feisorvtasa; ,
1) Egykori étkezd (leenddfegyver-szakizlet)
2) Porta
3) Iroda-épiilet
4) Irattér, iroda
5) Raktdr
6) Uzemcsarnok és szociélis-iroda blokk
7) Magas raktar-épiilet (egykor porito és zsakolé épiilet)
8) Miihely épiilet (egykori festék raktar)
9) Miihely-raktar épiilet (egykori TMK)
10)Mtihely-raktar épiilet (egykori miiszaki raktir) '
11) Raktér, mithely (egykori villanyszerel miihely) | o T e

A terilleten, elsésorban a Duna utca fel6li kerités mentén tSbb rossz miiszaki éallapot,
bontandé szin taldlhaté. A helyszinrajzon jelzett medencék és a déli telekhatar kozelében
jelzett épiiletek egy része id6kozben bontasra keriilt. (Ezek a felépitmények, illetve egykori
felépitmények a helyszinrajzon nincsenck szdmozassal cllatva.)" '

| asd. a részletes adatokat a Mellékletben!!

3.3 Az ingatian koérnyezetvédelmi kérdéseinek ismertetése

A vizsgdlt ingatlan kordbban éwvtizedekig vegyi Uzem volt, igy érthetden
kérnyezetvédelmi kérdések vizsgalata, elétérbe helyezése egy tovabb értékesités
soran kozponti kérdés. Az lizem az 1990-es évek elején a privatizacié soran cserélt
gazdat. Az akkori tulajdonos kés6bb tovabbadta és a SYNTAN Vegyianyag-gyart6
kft. tulajdonaba kerdit.

Ez a tulajdonos a szomszédos Dunapack Zrt.-nél torténé kérnyezetvédeimi hatosagi
vizsgalatok miatt kerlilt a hatosag latokérébe. Igy kerlilt sor a kérnyezetvédelmi
jellegd farasokra , a talaj és a felszin alatti vizek kornyezeti karai terheltségének
megallapitasara, majd ez alapjan a 1. KOTET-ben a Kornyezetvédelmi
Tényfeltarasi Zaro-dokumenticio elkészitésére. Ezt a dokumentaciét a SYNTAN
tigyvezetbje bocsatotta rendelkezésemre. A dokumentacidban talalhaté Hatarozat
szamos , folyamatos feladatot r6 a mindenkori tulajdonosra, melyb6l semmi nem
valésult meg. Ennek okat a SYNTAN (ligyvezetSje abban jelélte meg, hogy a
teritleten évekig - ezen idészakban, a tavalyi évet bezardéan - renddrségi zarlat volt,
mely a binjelek vizsgalatara terjedt ki €s a terQlet zarlataban jelentkezett. Mind a
mai napig 24 o6ras rendéri feliigyelet van, évek o6ta tevékenység nem folyik.

A kornyezetvédelmi Hatosag a Hatarozataban foglaltak nem teljesitésére -
informacioim szerint — nem reagalt. A szakérté feladata nem terjedt ki, a kérnyezeti
karosodas minbsitésére, igy az értékbecsiés a teriilet teljes mentesitettségét tételezi
fel a korabbi tulajdonos véleménye alapjan.
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A szakértd javasolja, hogy az ingatlan jelenlegi tulajdonosa- amennyiben a teriiletet
az dnkormanyzatnak megvételre felajanlotta- adjon egyértelmi kdrnyezetvédelmi
nyilatkozatot —az elézmények ismeretében- , mely a szakértd altal becsult arat, mely
a terilet tisztasaganak feltételezésével adta meg- véglegesiti.

A szakertd felhivja figyelmet, hogy az ingatlan ligyében semmiféle dontést ne

hozzon az odnkormanyzat, amig a kdrnyezeti karokkal kapcsolatosan telies
korien, feleléséagel, sziikséq esetben szakértd ill. a Hatésag bevonasaval nem

tajékozodott!
4. AZ INGATLAN ERTEKELESE

4.1 Az értékelési modszerek ismertetése

Az alabbiakban harom ismert alkalmazasi madszer leirdsat mutatom be:

4.11 Osszehasonlité , piaci értékelési médszer

. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét
eés ismert adasvételi Ugyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik. , (25/1997. (VIII.1.) PM rendelet)

A meglévd hasznalat szerinti érték az a becsilt dsszeg, amelyért egy ingatlan gazdat
cserélhet az értékelés idépontjaban, de feltételezve, hogy az ingatian birtokba vehet6
allapotd, egy hajlandosagot mutatd vevd kdzott tisztességes feltételek mellet zajlé
tranzakcié keretében, megfeleld piacra bocsatast kévetéen, amelynek soran mindkét
fél jol informaltan, kortitekintéen és kényszer nélklil cselekedett. (TEGOVA EVS
2013)

Jelen esetben ezt a modszert alkaimaztuk!

De, mivel a meglévé hasznalat nem Adllithaté vissza —vegyi lzem volt- ezért az
dsszes felépitményt bontandoénak itélve, a bontas koltségét levontam az ipari
ingatlan piaci értékéb6l , mert mas hasznalat varhaté. Természetesen lehetséges
tobb variacio, részlegesen hasonié jellegli hasznalat is , azt azonban konkrét
esetben kildn vizsgalni, értékelni kell.

FONTOS! Az ipari ingatlan megallapitand6 értékénél nem veszem figyelembe az
ingatlan kérnyezetvédelmi hivatalos statuszat, azaz kérnyezetvédelmi szempontbél
teliesen mentesitettnek tekintettem.

A ll. KOTET-ben bemutatom a SYNTAN kft ligyvezet6jétdl kapott kérnyezetvédeimi
anyagot, melyet nem értékeltem.

A megallapitott ingatlanérték tehat tiszta, kdrnyezetvédelmi szempontb6l rendezett
helyzetet vett figyelembe. Poétlandé Megbizé részérél a jelenlegi tulajdonostél-a
Széchenyi Banktdl- beszerzendé nyilatkozat, miszerint az 1990-es évek elején
tortént privatizacié soran a tulajdonosra kérnyezetvédelmi szempontbél, kuldndsen a
felszin alatti vizek témakérében kételezettségeket rogzitettek-e?
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Ha nem, akkor az esetlegesen utblag jelentkezé problémak esetén, a tulajdonost
anyagi jellegli talan nem terhelné, mert abban az esetben a rendezés az allam
feladatat képezné.

4.12. Kdltséqalapu. ujraelfallitas érték modszer

A koltségalap érték-megkoézelités Iényege, hogy az ingatian ujra-eldallitasi
koltségébdl le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményhez tartozé foldterilet értékét.

Ez a modszer fejezi ki a legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Olyan esetekben
alkalmazhat6 , ha mas modszer nem &ll rendelkezésre.” (25/1997 (ViiL.1.) PM.)
Ennek lényege, hogy a vagyontargy elképzelt pétiasi (Gjra-beszerzési) koltségeibdl
az idé mulasa, az elhasznalédas, az erkdlcsi avulas miatt bizonyos hanyadot le kell
vonni.

A pétlasi koltség minden, az eszkdéz Uuj allapotban valo elkészitéshez szikseges
Osszeget tartalmaz (az értékelés id6pontjanak megfelelé aron), mig az avulas a
miszaki tlpust elhasznalédason tal funkcionalis, piaci, illetve az erkélcsi
ertékcsdkkenést is kifejezi.

4.13. Hozamszamitason alapulé médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jov8beni hasznainak és ezek
megszerzése érdekében felmerll6 kiadasok kiildnbségébdl (tisztajovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz
értéke annyi, mint a belble szarmazé tiszta jévedelmek jelenértéke.” (25/1997.
(VIILPM.) rendelet.)

A hozamszamitason alapuld értékelési médszer szintén a piaci valtozasokra épit. Itt
azonban a vagyontargy hasznosulasa a legfontosabb kérdés.

Az eljaras lényege az, hogy az értékel6 a vagyontargy tovabbi hasznositasanak a
lehetSségeit vizsgalja, és a varhaté gazdasagi eredményekbdl kévetkeztet a
vagyontargy értékére. A varhatd eredményeket (bevételeket, bérleti dijakat) a piac
jelenlegi helyzetének elemzésével lehet elbre jelezni.

A vagyontargy értéke nem mas, mint a varhaté netté eredmények jelenértékeinek
Osszege, mas szbéval tokeerték.

Alkalmazasa elsOsorban olyan ingatlanok esetében célszerl, ahol a joévébeni

hasznositasok elére prognosztizalhaték (Pl. irodaingatlanoknal, bérbe adhaté
ingatlanok értékelésekor).

4.13. Ertékbecslés szamitasi része 2013 04 15.i id6horizonton

A vizsgalt ipari telekingatlan alkalmazott értékelési modszere: piaci, dsszehasonlitd
értékelés: Lasd . leirasat az el6zéekben reszietesen.
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A vizsgalt ipari_telekingatlan dsszehasonlito értékelése:

Osszehasonlité
1

sszehasonlitd
2

Osszehasonlité
3

FAJLAGOS AR

Cm Csepel Csepel Csepel Csepel
1 ipari telek ipari telek ipari telek ipari telek
ALAPADATOK
Telek tertilet (m®) 22 823 10 000 2000 688
Ar (Ft) 190 000 33 000 19 900
Adatforras Lasd. Lasd. Lasd.
melléklet meliéklet mellékiet
Kinalat / Tranzakci kinalati kinalati kinalati
Eladas / Ajanlat 2013 04 2013 04 2013 04
idépontja
ALAPAR 190 000 33 000 19 900
Kinalati ar miatti -10% -10% -10 %
korrekcid
Korrigalt ar 171 000 29 700 17 910
Korrigalt fajlagos 17 100 14 850 26 032
alapar-Ft/ m
Fajlagos alapar Figyelembe Figyelembe Nem
vehetd vehetd vehetd
figyelembe
K&zponti
helyen l‘>

Alapter(ilet -5% -15% i’
Elhelyezkedés - -
Hasznositas, igen
funkcidvaltas, +15% +15 %
megoszthatosag
Egyéb (bontas miatt) -16 % -15 %
0SSZ KORREKCIO -5% +15 %
KORRIGALT 16 245 12 623
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rtékelt | Osszehasonlitd
cim ingatlan 4. 5. 6.
Csepel Csepel Csepel Csepel
Ipari telek Ipari telek Ipari telek Ipari telek
ALAPADATOK
Telek terilet (m*) 22 823 5 951 5 000 85 328
Ar (FY) 95 000 80 000 1 024 000
| Adatforras Lasd. meliéklet | Lasd. melléklet { Lasd. mellékiet
Kinalat / kinalati kinélati kinalati
Tranzakciod
Eladas / Ajanlat 2013 04 2013 04 2013 04
idépontja
ALAPAR 95 000 80 000 1024 000
Kinalati ar miatti -10% -10 % -10%
korrekcid
Korrigalt ar 85 500 72 000 921 600
Korrigalt fajlagos 14 367 14 400 10 800
alapar — Ft/ m?
Fajlagos alapar Figyelembe Figyelembe Nem vehet6
alapjan tett vehetd vehet6 figyelembe
Kdzponti
helyen
KORREKCIOS
TENYEZOK
Alapterilet -10 % -10 %
Elhelyezkedés +10 % +10 %
Hasznositas, igen
funkciovaltas, +15 % +15 %
megoszthatosag
Egyéb (bontas -15% -15%
miatt)
0SSz 0% 0%
KORREKCIO
KORRIGALT 14 367 14 400
FAJLAGOS AR
Ft/nm
Figyelembe 14 367 14 400
| veheté az
[ ingatlanok
| korrigalt fajlagos
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rtékelt [ Osszehasonlito || Osszehasonlité || Osszehasonlitd
cim ingatlan 9.
Csepel Csepel
i pari telek Ipari telek |pari telek Ipari telek
| ALAPADATOK
Telek teriilet (m?) 22 823 10 516
Ar (Ft) 1493 000 209 000
Adatforras Lasd. melléklet || Lasd. melléklet || Lasd. melléklet
Kinalat / kindlati
Tranzakcid
Eladas / Ajanlat 2013 04
idépontja
ALAPAR 1 493 000 209 000
Kinalati ar miatti -10%
korrekeid
Korrigalt ar 1343 700 188 100
Korrigalt fajlagos 17 887
alapar - FtY m*
Fajlagos alapar Figyelembe Nem vehetd Figyelembe
alapjan tett figyelembe vehet6
megallapitas
FOBB
JELLEMZOK
Elhelyezkedés Koézponti
helyen
Megj.
KORREKCIOS
TENYEZOK
Alapterilet -5%
Elhelyezkedés +10 %
Hasznositas, igen +15 %
funkcidvaltas,
| megoszthatésag
| Egyéb (bontas -15%
miatt)
0ssz +5%
KORREKCIO
KORRIGALT 18 781
FAJLAGOS AR
Ft/nm
Eigyelembe 18 781
vehetd _az
ingatlanok

korrigalt fajlagos
ara:ft/nm
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rtékelt | Osszehasonlité | Osszehasonlitd Osszehasonlitb ‘
cim ingatlan 10. 11.
Csepel Csepel Csepel Csepel
Ipari telek Ipari telek Ipari telek ~Ipari telekﬁll
ALAPADATOK
Telek teriilet (m® ) 22 823 1977 10 072 5 961
Ar (Ft) 45 000 190 000 120 000
Adatforras Lasd. melléklet || Lasd. melléklet || Lasd. meliéklet
Kinalat / kinalati kinalati kindlati
Tranzakcié
Eladas / Ajanlat 2013 04 2013 04 2013 04
idépontja
ALAPAR 45 000 190 000 120 000
Kinalati ar miatti -10 % -10 % -10 %
korrekcio
Korrigait ar 40 500 171 000 108 000
Korrigalt fa]lagos 20 486 16 978 18 118
alapar — Ft/ m?
Fajlagos alapar Figyelembe Figyelembe Figyelembe
alapjan tett vehetd vehetd vehetd
meéLamtés
[ FOBB
t JELLEMZOK
Elhelyezkedés Kdzponti
helyen
 Meg).
KORREKCIOS
] TENYEZOK
Alapterilet - 15% -5% -10 %
Elhelyezkedés +10 % 0% +10 %
Hasznositas, f +15%
funkciovaltas, +15 % +15%
megoszthatdsag |
Egyéb (bontas -15 % -15% -15% ‘
miatt) g |
0ssz -5% -5% 0%
KORREKCIO
KORRIGALT 19 462 16 129 18 118 I
FAJLAGOS AR i
Ft/nm
Figyelembe 19 462 16 129 18 118 )
vehetd az
ingatlanok
korrigalt fajlagos . 1
ara:Ftinm _ J« i
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Megjegyzés:

1. A piaci 6sszehasonlito ipari telekingatianok bemutaté adatait ill. a fenti
tablazatokban szerepld adatok forrasait szines masolatokban a Mellékletben
helyeztem el..

2. A 12 000 Ft/nm-nél kisebb illetve 20 000 Ft/nm-nél nagyobb

korrigalt fajlagos értékeket nem vettem figyelembe a szamitasnal,
azok kiugréan alacsony ill. magas értékiik miatt.

3. Két db. tavalyi NAV illetékadatot vettem kontrollként figyelembe,
melyek 14 713 Ft/nm ill. 19 070 Ft/nm korrigalt fajlagos értékiiek
voltak!!

4. A bontasi kéltségek szamitasa a 4.2 Mellékletben talalhato.
5. Az ingatlanok mingsitése az értékekre kihatd korrekciok
érdekében altaldban az alabbiak vehetdk figyelembe:

Ertékndveld tényezdk:

- Varoskozponti, frekventalt elhelyezkedés,

- Rendkiviil jo, akar exkluziv fejlesztési lehetéség,
- Rendkiviil jo megkozelithetdseg,

- Rendkiviil j6 kdzintézményi ellatottsag,

- Stb.

Ertékcsdkkentd tényozdk:

Régi épitések,

Mdaszaki anyagok,

Nem egységes tulajdonjog
Stb.

Az ingatlan becsiilt piaci értékének megallapitasakor szakérté a kovetkezd
tényezdket vesz altalaban figyelembe:

- Ertéknovels tényezok,

- Ertékcsbkkentd tényezok,

- Helyszini szemlén tapasztaltak,,
- Ingatlanpiacon kialakult arak,

- Megbizo altal kézdlt informaciok,
- Sth.

Tehat az értékelést a torvény altal meghatarozott iranyelveknek, az dvatos
becslés elvének megfeleléen az 8sszehasonlité piaci éertékmeghatarozassal és
6sszehasonlité adatok felhasznalasaval végeztem, melynek eredményeként az
alabbi értékeket kaptam:
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P[aci éss?ehasonlité korrigalt 15 898 Ft/m2
fajlagos ar

Telek nagysaga: 22 823 m2
Telek értéke: 362 840 054 Ft
Telek értéke kerekitve 363 000 000 Ft
Bonté'Sl munkak értéke - 55000 000 Ft
kerekitve

I’Qafl telek aktualis piaci 308 000 000 Ft
értéke -_

azaz Haromszaznyolcmillio Ft.

A fenti érték AFA nélkiil értendé!!

FONTOS!

Az ipari ingatlan _megallapitandé értékénél nem veszem figyelembe az ingatlan
kérnyezetvédelmi hivatalos statuszat, azaz kdrnyezetvédelmi szempontbdl
teljesen mentesitettnek tekintettem.

A_Il. KOTET-ben bemutatom a SYNTAN kft (ligyvezetsjétsl kapott
kdrnyezetvédelmi anyaqot, melyet nem értékeltem. A megallapitott

ngatlanerték tehat tiszta, kérnyezetvédelmi szemgontbgl rendezett helyzetet
vett figyelembe.

Pétlandd Megbiz6 részérdl a jelenleqi tulajdonostél-a Széchenyi Banktol-
beszerzendd nyilatkozat, miszerint az 1990-es évek elején tértént privatizacid

soran a tulajdonosra kérnyezetvédelmi szempontbdl, killéndsen a felszin alatti
vizek témakdrében kotelezettségeket nem irtak eld. Utdlag jelentkezd

problémak esetén, a tulajdonost anyagi jellegii teher nem nyomia, az abban az
esetben allami feladat ienne.

5. FELTETELEZESEK ES KORLATOZO FELTETELEK

Az értékelést végzd nem vallal felelésséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényez6kért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Véleményt nem nyilvanitok jogi tgyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat csatoiom, nem vizsgaltam helyességét.

Az értékeld szakértd muiszaki felmérést csak a szemrevételezés diagnosztikai
szempontjai szerint végzett, feltarasokra, mliszeres vizsgalatokra nem kerdlt sor.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett miszaki allapotot a helyszini szemién, a
Megrendeld szobeli tajékoztatdsa és az adatszolgaitatasként rendelkezésre allo
korabbi értékbecslés alapjan mutattam be. Nem végeztem talajmechanikai,
épuletfizikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb vizsgalatot.
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Nem vizsgaltam az adatszolgaltatas valosagtartalmat, a meéret és terileti adatok
valoédisagat azokat az adatszolgaltatas szerint elfogadtam, meliékeltem ill. idéztem.
Nem vizsgdltam tovabbad a gazdasagi és Uzemeltetési, bérbeadasi jellegii
kérdéseket sem.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatoit foték, dokumentumok, és egyéb irasos
anyagok a bemutatas céljat szolgéljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben
targyalt kérdéseket.

Megbizé adatszolgaltatasként adott értékbecsiéseket, melyeket felhasznéltam, a
Megbizé tulajdonat képezi és-erre engedélyt adott.

Ezen vagyonértékeld jelentés, a megadottdi eltérd célra nem hasznalhato.

Ez az értékelési szakvélemény nem intern dokumentum, a Megrendelé megadott
igényének megfeleléen készult. A szakért6 irasbeli engedélye sziikséges ettél eltérd
hasznalat vagy esetleges nyilvanossagra hozas esetére.

Az igazsagligyi szakértd a tudomdsara jutott ismereteket bizalmasan, a Megbizé
érdekeinek képviseletében kezeli.

A szakérté nem érdekelt az ingatlan értékesitésében, nincs a dijazdsa sem
Osszefliggésben az altala megéllapitottakkal és partatian ezzel a megbizassal
kapcsolatosan.

6. MELLEKLETEK

Budapest, 2013 04 15.

Készitette: Ingatian-ériékbecsi§s, Beruhszhs
dr. techn, Németh Las218 oK1, 6pAsmémak
o lgazsdgOgyl szakéns sx
&; Nyilvartanis: szam: 009376 -+
" Auds28m: 70306248:1-43 7
Bankszdmlaszim: 1177319-03576508
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Dr.techn. Németh Laszi6
okl. mérnok, szakktzgazdasz
ingatlan és vagyonértékeld
lgazsagligyi szakertd
Nyilvantartasi szdm: 009375
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MELLEKLE TEK
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MELLEKLETEK TARTALOMJEGYZEKE

Helyszini szemle jegyz6kdnyve

Tulajdoni lapok (2013 03 13)

Az ingatlan beépithetéségének épitésiigyi szabalyozasa
. Bontasi adatok mellékietei

4.1 Felépitmények tablazatos ismertetése

4.2 Bontasi hulladék tervliap és mellékletei

PON=

5. Piaci 6sszehasonlité adatok, (hirdetések)
6. FOTOK
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1. Helyszini szemle jegyzékonyve
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Dr. Németh Laszlé Igazsagiigyi Szakértd

2. Tulajdoni lapok (2013 03 13)
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Budapesti 1. Szamd Fsldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki it 59. 1519 Pf. : 415. Oldal: 176
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes misolat
Megrendelés szm:8000004/103362/2013

2013.03.13
BUDAPEST XXLEKER, Szektor : 33
Belteriilet 209432 helyrajzi szém
1215 BUDAPEST XXI.KER. Duna utca.
LRESZ
Foldrészlet terillete vdltoz&s eldtt: 22823 (m2) tdrld hatédrozat:40/2003
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett lzem 0 2.2918 0.00
WLRESZ

#™tulajdoni hanyad: 1/1 tdrld hatdrozat: 200172/3/2012/12.12.10
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 132823/1995/1993.09.13

: toérld hatarozat: 200172/3/2012/12.12.10

jogcim: jogutddlas

jogéllas: tulajdonos

név: SYNTAN VEGYIANYAGGYARTO KFT

cim: Zsak lugd u.22,

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqyzd hat&rozat, érkezési idd: 200172/3/2012/12.12.10
jogcim: Arverési vétel
jogadllas: tulajdonos
név: SZECHENYI KERESKEDELMI BANK ZRT.
cin: 1126 BUDAPEST XII.KER. Nagy Jend utca 12,

W RESZ

™ bejegyzd hatérozat, érkezési idS: 150414/1991/1991.11.07
tdrld hatérozat: 36536/1995/1995.01.16

Jelzélogjog 8 000 000 FT,azaz nyolcmillié FT és jérulékai erejéig .
jogosult:

név: MAGYAR HITEL BANK RT.

cim HE

#7"bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 125116/1999/1996.11.26
térld hatarozat: 253877/1/2006/06.10.04

Jelzalogjog 16 446 000 FT,azaz tizenhatmillié~négyszadznegyvenhatezer FT kélcsdn és jarulékai

erejéig.

jogosult:
név: BUDAPEST BANK RT. SZEKESFEHERVARI FIOKJA
cim . : B000 SZEKESFEHERVAR Pf.182.

# bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 169985/1/2006/06.06.21
£6rl8 hatarozat: 212528/1/2008/08.10.10
Tulajdonjog fenntartdssal td¥rtént eladis
7500/22918 tulajdoni illetdség.
jogosult:
név: PLUKA INGATLANFORGALMAZASI KET.
cim : 1106 BUDAPEST X.KER. Jaszberényi Gt 45.

Folytatds a kivetkezd lapon



Budapesti 1. Szinm Féldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki Gt 59. 1519 Pf, ; 415. Oldal: 2/6

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés szim:8000004/103362/2013

2013.03.13 .
BUDAPEST XXLKIR. Szektor : 3
Belteriilet 209432 helyrajzi szhim
Folytlatds az ¢16z8 laprdl
ILRESZ

+bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 135493/1/2008/08.06.02
tdrld hatadrozat: 145220/1/2008/08.06.17
Végrehajtasi jog 1 577 892 FT,azaz egymillid-8tszazhetvenhétezer-nyolcszdzkilencvenkettd rr
és jirulékai erejéigq.
8895042666~ addtartozas.

jogosult:
név: ADG - ES PEN2UGYI ELLENORZESI HIVATAL
cim : 1054 BUDAPEST V.KER, Széchenyi utca 2.

Y

& bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 134063/1/2008/08.05.29
t5rld hatdrozat: 200172/3/2012/12.12.10
Vételi jog 2013.05.26~ig
15418/22918 illetdségre, I[I1/4. sorsz. bejegyzést megeldzd rangsoxban.
jogosult:
név: KVANTUM FAKTOR PENZUGYI ES VALLALKOZASI ZRT.
cim : 1116 BUDAPEST XI.KER. Hengerhalom dt 1

€”"bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 212528/1/2008/08.10.10 .
t6rld hatdrozat: 129203/1/2010/10.06.07
Tulajdonjog fenntartédssal tértént eladas

7500/22918 tulajdoni illetdség, a III/3.sorszédm alatti bejegyzés rangsordban, jogosult
adatai vAltozdsanak Atvezetése.

jogosult:
név: TENGELMANN REAL ESTATE INTERNATIONAL HUNGARY.KFT.
cim : 1143 BUDAPEST XIV.KER. Népstadion k&éz 5. 1/2-3

#7"bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 57979/1/2009/09.02.11
t&érld hatarozat: 132144/1/2010/10.06.11

Végrehajtasi jog 2 616 229 FT,azaz kérmillié-hatszaztizenhatezer-kétszazhuszonkilenc FT és
jarulékai erejéig.
9866494163,
jogosult:

név: ADO - ES PEN2UGYI ELLENORZESI HIVATAL

cim  : 1054 BUDAPEST V.KER, Széchenyi utca 2.

87 bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 68993/3/2009/09,02.25
) tbrld hatarozat: 66305/1/2010/10.03.05
Jelzadlogjog Dbejegyzés irdnti kérelem elutasitésa.
jogosult:
név: TELBER 21 KFT.
cim ¢ 1095 BUDAPEST IX.KER. Soroks&ri Gt 158

Folytatés a kovetkezd lapon



Budapesti 1. Szimit F3ldhivatal
Budapest, XI.,Budafokiit 59. 1519 Pf, : 415, Oldal: 376

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szAm:8000004/103362/2013

2013.03.13 .
BUDAPEST XXLKER. Szektor: 33
Belterillet 209432 helyrajzi szdm
Folytatis az eldzd laprdl
MRESZ

¥ bejegyz8 hatirozat, érkezési ids: 146227/3/2009/09.07,.23
tdrld hatarozat: 201408/1/2012/12,12.10

Végrehajtasi jog 118 500 000 FT,azaz szdztizennyolcmillid-dtszézezexr FT és jarulékai
erejéig.
vh.12,v.1071/2009/3.
jogosult:

név: TELBER KFT.

cim : 1095 BUDAPEST IX,KER. Soroksari it 158

\

07 bejegyz® hatérozat, érkezési idd: 148780/2/2010/10.07.14
t8rld hatérozat: 176748/1/2011/11.11.23
Jelzdlogjog 128 222 220 FT,azaz szazhuszonnyolemillid-kétszazhuszonkétezer-kétszdzhiusz FT és
jé&rulékai erejéig.
jogosult:
név: TELBER 21 KFT.
cim : 1095 BUDAPEST IX.KER. Soroksari ut 158

¥ bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 60369/1/2011/1G.09.27
t8rld hatédrozat: 200172/3/2012/12.12.10
Keretbiztositéki jelzdlogjog 500 000 000 FT,azaz &tszézmillid FT erejéig.
jogosult:
név: SZECHENYI ISTVAN BITELSZOVETKEZET
cim : 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth utca 62-64.

¥77 bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 60369/1/2011/10.09.27
tdrld hatirozat: 200172/3/2012/12.12.10
Vételi jog 2011.06.0l-ig
jogosult:
név: SZECHENYI ISTVAN HITELSZOVETKEZET
cim ¢ 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth utca 62-64.

¥¥. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 64893/1/2011/11.03.10
tdrld hatdrozat: 200172/3/2012/12.12.10

Végrehajtdsi jog 8 345 315 FT,azaz nyolcmillid-hdromszdznegyvendtezer-hdromszdztizenst FT
fokovetelés és jarulékai erejéiqg .
8503611754,
jogosult: )

név: REMZETI ADO ES VAMHIVATAL

cim : 1054 BUDAPEST Széchenyi utca 2

2 bejegyzd hat&rozat, érkezési ido: 69671/2/2011/10.11.26
térld hat4grozat: 99876/3/2011/11.06.01
Jelzélogjog kejegyzése irdnti kérelem elutasitdsa
jogosult:
név: S2ECHENYI KERESKEDELMI BANK 2RT.
cim : 1126 BUDAPEST XII.KER. Nagy Jend utca 12.

Folytatis a kdvetkezd 1apon



Budapesti 1. Smi Foldhivatal
Budapest, X1.,Budafold 4t 59. 1519 Pf. : 415. Oldal: 4/6
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes mdsolat
Megrendelés szam:8000004/103362/2013

2013.03.13 .
BUDAPEST XXLKER. Szektor : 33
Beltertlet 209432 helyrajzi szdm
Folytatds az ¢l6z0 laprél
MRESZ

57 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 88724/5/2011/11.05.06
tdrld hatarozat: 200172/3/2012/12.12.10
Jelzdlogjog 24 898 051 FT,azaz huszonnégymillidé-nyolcszézkilencvennyolcezer-8tvenegy FT és
jarulékai erejéig.

jogosult:
név: KORMEND ES VIDEKE TAK. SZOV.
cim : 9900 KORMEND Rékéczi utca 32.

#67 bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 99876/3/2011/11.06.01 .
_ t8rld hatdrozat: 176748/1/2011/11.11.23
Jelzélogjog bejegyzése iranti kérelem elutasitasa
vtalas: II1/10.
jogosult:
név: SZECHENYI KERESKEDELMI BANK ZRT. ‘
cim : 1126 BUDAPEST XII.KER. Nagy Jend utca 12.

T bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 176748/1/2011/11.11.23
t8rld hatarozat: 200172/3/2012/12.12.10

Jelz&logjog 128 222 220 FT,azaz szazhuszonnyolcmillid-kétszazhuszonkétezer-kétszézhusz FT és
jarulékai erejéig.
engedményezés a III/10. szam alatti 148780/2/2010/10.07.14. ranghelyen,
jogosult:

név: SZECHENYI KERESKEDELMI BANK ZRT.

cinm + 1126 BUDAPEST Nagy Jend utca 12.

18. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32029/1/2012/10.08,18
Vezetékjog
437 m2 tertletre 7103/131/2010.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. VAci 4t 72-74.

19. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 133374/1/2012/11.04.07

Vezetékjog
58 m2 teriletre. 7103/272/2010,.-7103/273/2010., 7103/214/2010.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT

cim : 1132 BUDAPEST XII1I.KER. Vaci 0t 72-74

207 bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 106507/2/2012/12.04,21
t6rld hatarozat: 200172/3/2012/12.12.10

Végrehajtasi jog 19 180 600 FT,azaz tizenkilencmillié-sziznyolcvanezer-hatszdz FT
fdkovetelés és jarulékai erejéig .
12.AV.187/2012/5.
jogosult:

név: BUDAPEST~CSEPEL ONKORMANYZATA

cim : 1211 BUDAPEST XXI.KER. Szent Imre tér 10,

Folytulés a kbvetkezd lapon



Budapesti 1. Szmt Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki ut 59. 1519 Pf. : 415. Oldak 5/6

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/103362/2013

2013.03.13 .
BUDAPEST XXLKER. Szektor : 33
Belterillet 209432 helyrajzi szdm
Folytatds az e}dz6 laprél
MRESZ

21, bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 149672/1/2012/10.09.09

Vezetékjog

60 m2 teruletre (VMB-72/2010).

jogosult:

név: ELMD HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ot 72-74.

27 bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 155793/1/2012/12.08.16
térld hatarozat: 200172/3/2012/12.12.10
Végrehajtasi jog 9 474 895 FT,azaz kilencmillié-négyszazhetvennégyezer-nyolcszézkilencvenst
FT és jarulékai erejéigqg.
12.v.1243/2012/6.

jogosult:
név: NAV DEL-BUDAPESTI IGAZGATOSAG VEGREHAJTASI FOOSZTALY
cim : 1096 BUDAPEST IX.KER. Haller utca 3-5.

#%. bejegyzs hatdrozat, érkezési idd: 155793/1/2012/12.08.16
t8rld hatérozat: 200172/3/2012/12.12.10

végrehajtdsi jog 24 898 051 FT,azaz huszonnégymillié~nyolcszézkilencvennyolcezer-8tvenegy FT
és jarulékai erejéig.
12.v.1242/2012/10.
jogosult:

név: KORMEND ES VIDEKE TAKAREKSZOVETKEZET

cim : 99C0 KORMEND R4kéczi utca 32.

277 bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 155793/1/2012/12.08.16
t8rld hatérozat: 200172/3/2012/12.12.10

Végrehajtdsi jog 5 291 973 FT,azaz 8tmillid~kétszazkilencvenegyezer-kilencszdzhetvenharom BT
és jarulékai erejéig.
12.V.1706/2012/16.
jogosult:

név: BUDAPESTI ELEKTROMOS MOVEK NYRT.

cim ¢ 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74

#97 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 155793/1/2012/12.08.16
t®rld hatarozat: 200172/3/2012/12.12.10

Végrehajtdsi jog 128 222 220 FT,azaz szézhuszonnyolcmillié-kétszdzhuszonkétezer-kétszdzhisz
FT és jarulékai erejéig.
12.v.1780/2012/9.
jogosult:

név: SZECHENYI KERESKEDELMI BANK ZRT.

cim : 1126 BUDAPEST XII.KER. Nagy Jend utca 12.

Folytatds a kbvetkezd lapon



Budapesti 1. Szdnui Foldhivatal
Budapest, XI.,.Budafoki it 59. 1519 Pf. : 415. Oldal: 6/6

Erhiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés szam8000004/103362/2013

2013.03.13 X
BUDAPEST XXLKEER. Szektor : 33
Belteriilet 209432 helyrajzi szdm
Folytatfs nz ¢ldzd laprdl
NLRESZ

267 bejegyzd hatidrozat, érkezési idd: 163504/3/2012/12.09.10

tdrld hatdrozat: 200172/3/2012/12.12.10
Végrehajtasi jog 128 222 220 FT,azaz szazhuszonnyolcmillié-kétszazhuszonkétezer-kétszazhisz
FT &3 jarulékai erejéig.
12.v.1780/2012/9,
jogosult:
név: SZECHENYI KERESKEDELMI BANK ZRT.
cim : 1125 BUDAPEST XII.KER. Nagy Jend utca 12.

N

77 bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 163499/2/2012/12.09.10
‘ tdrld hatdrozat: 200172/3/2012/12.12.10
Végrehajtési jog 5 291 973 FT,azaz &tmillié-kétszazkilencvenegyezer-kilencszdzhetvenhdrom FT
és jarulékai erejéig.
12,v.1706/2012/16.
jogosult:
név: BUDAPESTI BELEKTROMOS MOVEK NYRT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII KER Vaci Ot 72-74

Az E-~hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsill hiteles bizonyitd ereju dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Dr. Németh Laszld Igazsagligyi Szakértd

3. Az ingatlan beépithetoségének épitésiigyi szabalyozasa
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Megrendelés szAm  9000/2357/2013

Térképmasolat

Helyrajzi szAim: BUDAPEST XXILKER. belteriilet 209432

Meéretariny: 1: 2000

Budapesti 1. Szimi Féldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki ut 59. 1519 Pf. : 415,
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4. Bontasi adatok mellékletei
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Dr. Németh Laszlo Igazsagiigyi Szakértd

4.1 Felépitmények tablazatos ismertetése
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Ertékelt ingatlan:_Budapest, XXI. Zsik Hugo w 22 Hrsz:209432

_ . A felépftmények ismertetése

1.szimé épiilet Ktkezé

Funkcioja: Jelenleg hasznalaton kivill, korépban ét!(ezﬁ é§
szocidlis épiilet volt, tervek szerint feldjités utan
iizlet lesz (fegyverszakiizlet)

Becsiilt épitési éve: 1960-as évek kozepe

Az utolsé feljitds éve ( ha volt ):

2000-ben festés, mazolds, de évek 6ta hasznélaton
kivill vap, feltjitandé

Pince: Nem késziilt

Padlds: Nem késziilt

Szintszdm a foldszint felett: Foldszint

Alapteriilet: 120 m’

Alapozas, szigetelés: Beton savalap kitrdnylemez szigeteléssel

Felmend falazat: Kisméretii tégla teherhord6- (38 cm) és valasz-

‘ falazat (10 cm)

Fodémek: Eldre gyértott vasbeton fdémgerendik

Tetdszerkezet, héjalas: Fa szerkezetil nyeregtetd hulldmlemez fedéssel

Kilsd feltletek: Szinezett, dorzsolt vakolat

Belsd feliiletek: Falak festeftek, vizes helyiségeknél csempeburk.

Nyilisz4ré szerkezetek: Biztonsagi ricesal elldtott, gerébtokos ablakok,

tipus belsd ajtok,

Padidburkolatok: PVC az étkezd részen, mettlachi egyebiitt
Kozmiivesitetiség Osszkozmiives

Viz,- és csatornahdlézat: Ko6zmiihal6zatra kitve

Elektromos hal6zat: K$zmiihalézatra kbtve

Gazhil6zat: K.6zmithdlozatra lesz ujra kitve

F{itési rendszer: Hasznalaton kiviil, nem {izemképes (nincs kazén)

Hasznélati melegviz ellitds: villanybojlerek

Telefon, hirkozlés -

_Igényszint 4ltalinosan Kézepes
Fizikai éllapot: feldjitandd
Fizikai &llapot %-ban kifejezve: 60 %

A porta-épiilettel szemben, a Zsak Hugé utcai utcafrontnil elbelyezkedd fbldszintes épiilet
alaprajza téglalap alakG. Egykor étkezOként, szocidlis épiletként, illetve raktérkeént
funkcionAlt, jelenleg hasznilaton kivil van. A tulajdonos teljes felujitassal kiskereskedelmi
iizletet, fegyverszakiizletet tervez kialakitani az épiiletbdl.



Ertékelt ingatlan: Budapest, XXI. Zsik Hugé u. 22 Hrsz:209432

2. szdmu épiilet Porta
Funkci6ja: Porta
Becsiilt épitési éve: 1960-as évek kozepe
Az utolsé felijitds éve (ha volt ): Nem ismert
Pince: Nem késziilt
Padlés: Nem késziilt
Szintszam a foldszint felett: Foldszint
Alapteriilet: 8 m*
Alapozas, szigetelés: Beton s4valap kétrinylemez szigeteléssel
Felmend falazat: Kisméretd tégla falazat
Fodémek: Elére gyirtott vasbeton fddémszerkezet
Tetoszerkezet, héjalas: Lapos tetd, bitumenes szigeteléssel
Kiilso feliiletek: Szinezett, dorzsolt vakolat
Belsé feliiletek: Festettek.
Nyilaszar6 szerkezetek: Gerébtokos ablakok, fa szerkezeti bejérati ajtd
Padléburkolatok: PVC
Kdzmiivesitettség Osszkdzmilves, giz tjra lesz bekdtve
Fitési rendszer: Ontdttvas radidtor kdzponti kazanrol fiitve
Haszndlati melegviz ellatis: Villanybojler
Telefon, hirkozlés -
_Igényszint 4ltalénosan: Kozepes
Fizikai dllapot: felijitand
Fizikai allapot %-ban kifejezve: 60 %




Ertékelt ingattan: Bugapest, Aas coun s suxy CPRE

3. széma épiilet Iroda

Funkcija: Iroda, jelenleg hasznalaton kiviil

Becsilt épitési éve: 1960-as évek kozepe

Az utolsé felbjitds éve (ha volt ): 2000-ben festés, mazolds

Pince: Van

Padlés: Nem késziilt

Szintsz4dm a foldszint felett: 1

Alapteriilet: 573 m” (pince 21 m" 52276 m’, em: 276 m")

Alapozis, szigetelés: Beton sdvalap kitrdnylemez szigeteléssel

Felmend falazat: Kisméreti tégla falazatok, lépcsShazban kopolit
tveg falazat

Fodémek: Elére gydrtott vasbeton fidémgerenddk

Tetbszerkezet, héjalas: Lapos tet, a zar6fodém egyben tetbszerkezet is
bitumenes szigeteléssel

Kiilso feliiletek: Szinezett, dorzsdlt vakolat

Belso feliiletek: A falak festettek, vizes helyiségekben
csempeburkolat, folyosokon milanyag lambéria.

Nyilaszaré szerkezetek: Gerébtokos ablakok, tipus belsd ajtok

Padléburkolatok: Iroddkban parketta, egyebiltt mettlachi

Kdzmivesitettség Osszkdzmives, giz Gjra lesz bekdtve

Fitési rendszer: K&zponti gizkazdn lapradidtor holeadokkal

Hasznilati melegviz ellatis: Villanybojlerek

Telefon, hirkozlés Rendszer kiépitett, haszndlaton kiviil

_Igényszint &ltalénosan Kdzepes
Fizikai allapot: felujitandé
Fizikai allapot %-ban kifejezve: 70 %

Az épiilet az ingatian bejaratandl, a telek Zsak Hugd utca feléli oldaldn helyezkedik el, a port

épiilete mellett. A téglalap alaki, hagyomanyos épitési technoldgidval épiilt irodahéz pin

foldszint, emelet kialakitisi. A pince minddssze 21 m?, mig az irodaszintek 276-276 m
alapterilletiick. Az épiilet kdzépfolyosds alaprajzi, az iroddk mindkét irdnyban nyilnak. A
foldszinten 5 iroda és egy nagyobb targyalé és egy vizesblokk, mig az emeleten 9 iroda, cgy
konyha-étkezd, valamint egy vizesblokk kerlilt kialakitdsra. A szinteket a bejdratnal induld

kétkani 1épcs6 kati dssze.

Az épiilet jclenleg hasznélaton kiviil van, felijitand6.

CC.
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Ertékelt ingatlan: Budapes, J00. Zsbk Hugé . 22 Hrsz: 209432
4. szamn épiilet Iroda, irattdr
Funkcidja: Jelenleg irattdr, raktdr
Becsiilt épitési éve: 1960-as évek kozepe
Az utolsé feldjitds éve ( ha volt ). 2000-ben gizfogad6 kiépitése
Pince, padlas; Nincs
Szintszdm a foldszint felett: Nincs
Alapterilet: 73 m’
Alapozas, szigetelés: Beton sévalap kitrinylemez szigeteléssel
Felmeno falazat: Kisméretii tégla falazatok
Fodémek: Elére gyirtott vasbeton fidémgerendik
Tetoszerkezet, héjals: Lapos tetd, a Zarofddém cgyben tetbszerkezet is
bitumenes szigeteléssel
Kiils feliiletek: Szinezett, ddrzsdlt vakolat, rossz dllapotd
Belsd feltletek: A falak festettek, tapétazottak.
Nyildszérd szerkezetek: Gerébtokos ablakok, tipus bels6 ajtdk-
Padl6burkolatok: PVC
Kozmitvesitettség Osszkozmives, géz ijra lesz bekdtve
Fitési rendszer: Uzemen kiviil, ontdttvas radistorok
Hasznilati melegviz ellatis: Nincs
Telefon, hirkdzlés Kiépitett, haszndlaton kiviil
_Igényszint dltalinosan: Gyenge, feldjitandé
Fizikai dllapot: Teljes feldjitds szikséges
Fizikai dllapot %-ban kifejezve: 50 %
5. szdmu épiilet Raktér
Funkcidja: raktir
Becsillt épitési éve: 1960-as évek kozepe
Az utolsé felbjitds éve (ha volt ): Nem ismert
Pince, padlés. Nincs
Szintszam a foldszint felett: Nincs
Alapteriilet: 341 m”
Alapozis, szigetelés: Vb pont és savalap talajnedv. elleni szigeteléssel
Felmend falazat: Konnyliszerkezetes, teherhordé acél vazszerkezet
kolpolit iiveg és tégla kit6lt6 falazattal
Fodémek: Nincs
Tetdszerkezet, héjalds: Acél vézszerkezetes nyeregtetd milanyag
. ) hulldmlemez fedéssel
Kiilsd feliiletek: Vakolt a tégla-részeknél
Belso feliiletek: Vakolt és festett a tégla-részeknél.
Nyilaszard szerkezetek: Kétszamy, 3x4 m-¢s ajtd
Padloburkolatok: Beton padozat
Kozmivesitettség Villany bevezetve
Flitési rendszer, melegviz-ellatds: Nincs
_Igényszint dltalinosan: Kozepes
Fizikai allapot: Feltjitandé/bontandd
Fizikai 4llapot %-ban kifeiezve: 50 %



Ertékelt ingatlan: Budggeu}m Zidk ]iygﬁ u. 22 Hrsz: 209432

6.szami épilet Uzemcsarnok
Funkci6ja: Uzemcsarnok, iroda, szocidlis helyiségek
Becstlt épitési éve: 1960-as évek kozepe

Az utolso felijitds éve (ha volt ):

Kisrészben feltjitisa megkezdodott

Van, nagy belmagassdgg

Pince:

Padlas: Nem készilt -

Szintszam a foldszint felett: 1 emelet

Alapteriilet: 3990 m*
(pince: 980 m’ f5zt:1575 m %,em:1435 m?)

Alapozis, szigetelés: Beton pont és savalap kitrénylemez szigeteléssel

Felmend falazat: Vasbeton pillérvaz teherhord6 szerkezet,
kisméreti tégla teherhordd- (38 cm) és vélasz-
falazat (10 cm)

Fodémek: Eldre gyartott panelfsdémek

Tetbszerkezet, héjalas: Lapos tetd, tSbbrétegl kitrinylemez szigetelés

Kiilsd feliiletek: Szinezett, dorzsolt vakolat, felijitandé

Belsd felitletek: Falak egykor festettek voltak, vizes helyiségeknél
csempeburkolattal, jelenleg atépités alatt.

Nyilaszaro szerkezetek: Iroddknal fa szerkezetl ablakok és ajtdk, az
lizemi részen vegyesen fém-és fa szerkezetd
ablakok, illctve ajték

Padléburkolatok: Uzemben betonburkolat, irodikban mianyag

Kozmivesitettsépy

Viz,- és csatornahélozat: K6zmihal6zatra kitve

Elektromos hélézat: Kdzmiihalozatra kdtve

Gazhdl6zat; Nincs kiépitve

Flitési rendszer: Felijitas alatt

Hasznélati melegviz cllatas: villanybojlerek

Telefon, hirk6z1és Haldzat részben kiépitve

“Igényszint ditalanosan: kozepes
Fizikai llapot: Feltjitandé
Fizikai allapot %-ban kifejezve: 60 %
_Egyedileg értékelendd elem

Az ingatlan jelenleg egyetlen, ipari termelésre hasznalt épiilete a hagyomanyos technolégiaval
¢pilt, 3 szintes, L alaki, 6-os szémmal jelzett iizemépiilet. Hosszabbik frontjdn az
tizemcsarnok, mig a masik részében iroddk és szocidlis helyiségek helyezkednek el.

A gyértoesamok a keét végénél aldpincézett. A pincék egy-egy mellékiépesdn kozelithetok
meg. A gyartorész foldszintjének két oldalan rakodést szolgal6 rimpak vannak .

A gyartécsamnok és az irodai rész is erdsen felujitandd dllapotban van. A kordbbi vegyipari
termelést szolgdlé, helyenként 2 szint magassigi berendezések clbontdsa utin az j
termeléshez a csamok egy részét elkezdték felijitini, gépekkel felszerelni, de az épiilet

egészében teljes, alapos felijitasra szorul.



P LA L S
Ertékelt ingatlan: Budapest, XXI. Zsdk Hugd u. 22 Hrsz: 209432

Magas raktir-egykori porito és zsékol6-épiilet

7.szdmi épiilet

Funkcioja: Uzemen kivili épilet

Becsiilt épitési éve. 1960-as évek kbzepe

Az utolsé feltjitds éve (ha volt ): Nem ismert

Pince: Részben aldpincézett

Padlés; Nem késziilt

Szintszim a foldszint felett: Foldszintes, de egy része nagy belmagassagi
Alapterilet: 533 m’ (pince: 120 m’, fszt:413 m °)

Alapozis, szigetelés: Beton pont és savalap kitrinylemez szigeteléssel
Felmend falazat: Vb pillérvaz kisméreti tégla kitoitd falazattal

Tetdszerkezet, héjalas:

Lapostetd, a zar6fodém egyben tetdszerkezet
t8bbrétegi kitrinylemez szigetelés

Killsd felilletek: Szinczett, dorzsolt vakolat
Belsd feltletek: Részben nyers téglafalak, részben csempézettek
Nyilaszér$ szerkezetek: Fém- és faszerkezetil ipari nyilaszardk
Padloburkolatok: betonburkolat
Kozmiivesitettség

Viz,- és csatornahdl6zat: Kozmih4lozatra kétve
Elektromos hél6zat: K&zmihilézatra kitve
Gézhéilézat: Nincs kiépitve
Fiitési rendszer: Uzemen kiviil

_Igényszint 4ltalanosan: kdzepes
Fizikai dllapot: Feltjitandé/bontandé
Fizikai allapot %-ban kifejezve: 50 %
8.sz4mu épiilet Miihely- egykori festékraktdr
Funkciéja: Uzemen kiviili épiilet
Becsiilt épitési éve: 1980-as évek kozepe
Az utolsé felijitds éve (ha volt ): Nem ismert
Pince, padlas, szint a foldszint felett: Ningcs
Alapteriilet: 111 m”
Alapozés, szigetelés: Vb savalapozis, talajnedv. elleni szigeteléssel
Felmend falazat: Kisméreti tégla
Fodémek: I gerendas fodémszerkezet
Tetdszerkezet, héjalds: Récstarto szerkezet, mianyag hullimlemez fedés
Kiilsé feldletek: Nyers tégla
Belsé feliiletek: Festettek
Nyildszdrd szerkezetek: Fémszerkezeti nyildszérok
Padléburkolatok: betonburkolat

Kbzmiivesitettség -

Elektromos hal6zat: Kozmiihal6zatra kbtve
Fiitési rendszer: Uzemen kiviil
[gényszint dltaldnosan: atlagos
Fizikai allapot: Feldjitandé/bontandé

_Fizikai allapot %-ban kifeiezve: 60 %



Ertékelt ingatlan: Budapest XX, Zsik Hugo u. 22 Hrsz:209432

9.sz8mu épiilet Mihely- egykori TMK
Funkcidja: Uzemen kiviili épiilet
Becsiilt épitési éve: 1960-as évek kozepe
Az utolsé fehijftis éve ( ha volt ): Nem ismert
Pince, padlds, szintszim foldszint felett:  Nincs
Alapteriilet: 319m”
Alapozis, szigetelés, falazat: Vb sdvalap, talajnedv. elleni szigeteléssel, téglafal
Fodémek Alulbordas fodémszerkezet
Tetdszerkezet, héjalds: Lapos tetds t6bbrétegl kitrinylemez szigeteléssel
Kiilsg feliiletek: Szinezett, dorzsdlt vakolat ‘
Belsd feliiletek: Festettek, vizesblokkndl csempézettek
Nyildszdr6 szerkezetek: Védbricsos, gerébtokos ablakok, fa és fém ajtok
Padléburkolatok: Betonburkolat, vizesblokknal mazas keramia
Kozmiivesitettség
Viz,- és csatornahilozat: K8zmithalbzatra kotve
Elektromos halézat: Kozmihdlozatra kétve
Gazhil6zat: Nincs kiépitve
Fiitési rendszer: Uzemen kivil
Hasznélati melegviz villanybojler
Igényszint dltaldnosan: itlagos
Fizikai dllapot: Feltjitandé/bontandé
Fizikai dllapot %-ban kifejezve: 60 %
10.s24m1 épiilet Raktér- egykori miiszaki raktir
Funkcidja: Uzemen kiviili épilet
Becsilt épitési éve: 1960-as évek kozepe
Az utolsé fehijitds éve (ha volt ): Nem ismert
Pince, padlds, szintszdm foldszint felett:  Nincs
Alapterilet: 49 m’
Alapozis, szigetelés, falazat: Vb sévalap, talajnedv. elleni szigeteléssel, téglafal
Fodémek: Eldre gyartott beton fddémgerenda
TetOszerkezet, héjalas: Lapos tetds tbbrétegii kitrinylemez szigeteléssel
Kiilso feliiletek: Szinezett, dbrzsolt vakolat
Bels? feliiletek: Festettek
Nyilészar$ szerkezetek: fémszerkezetek
Padldburkolatok: Betonburkolat
Kozmiivesitettség
Viz,- és csatornahéldzat: Kdzmiihalézatra kétve
Elektromos halézat: Kozmiihdlézatra kbtve
Gézhalézat: Nincs kiépitve
Fiitési rendszer, haszndlati melegviz: nincs
_lgényszint 4ltaldnosan: atlagos
Fizikai 4llapot: Feltjitandé/bontandé
Fizikai llapot %-ban kifejezve: 50 %




Ertékelt ingatlan; Budapest, XXI. Zsik Hugo u. 22 Hrsz: 209432

11.szdmu épiilet

Miihely- egykori villanyszerelé mihely

Funkciéja: Uzemen kivili épilet
Becsiilt épitési éve: 1960-as évek kozepe
Az utolsé feltjitds éve ( ha volt ): Nem ismert

Pince, padlés, szint a foldszint felett: Nincs

Alapterillet: 103 m’ .

Alapozis, szigetelés: Vb sévalapozas, talajnedv. ellem szigeteléssel
Felmend falazat: Kisméreti tégla
Fédémek: Monolit fodémszerkezet
Tetbszerkezet, héjalds. Fémszerkezeti félnyereg tetd hulldmpala fedéssel
Kiilsd feltiletek: Szinezett, dorzsolt vakolat
Belsd feliiletek: Festettek
Nyildszar6 szerkezetek: Védbricsos gerébtokos ablakok, fa és fém ajtok
Padléburkolatok: betonburkolat '
Kizmiivesitettség
Viz-és csatornahilézat K 6zmiithil6zatra kdtve
Elektromos hélézat: Kézmiihal6zatra kotve
Fitési rendszer: Uzemen kivil
Hasznélati melegviz villanybojler
Igényszint dltaldnosan: atlagos
Fizikai allapot: Felbjitandé/bontand6
Fizikai dllapot %-ban kifcjezve: 60 %

Osszesitd tablizat a felépitményekrdl

Megnevezés Méret (m?) Fizikai
Pince |Foldszint|Emelet |Osszesen “(‘;P)‘"
1) Egykori étkezd (leendd-szakiizlet) 120 120 60
2) Porta 8 8 60
3) Iroda-épiilet 21 276 | 276 573 | 70
4) Irattar, iroda 7 73 50
SL Raktarl 341 341 50
6)Uzemcsamok és szociélis-iroda blokk . 980 1575 1435 3990 60
7)Magas raktér-¢piilet (porité és zsikolo) 120 413 533 50
8) Miihely épiilet (egykori festék raktér) ' 111 'l 11 60
9) Mithely-raktar épiilet (cgykori TMK) 319 319 60
10)Mithely-raktar (miiszaki raktér) 449 449 50
11)Raktér-mihely (villanyszereld mihely) 103 103 60
Osszesen 121 | 3788 | 1711 | 6620




Dr. Németh Lasz16 Igazsagiigyi Szakért

4.2 Bontasi hulladék terviap és mellékletei
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Dr. Németh Laszl6 igazsagligyi szakértd

Felépitmények bontasi kéltségeinek bemutatasa:

Készilt a Bontasi Hulladék Tervlapon talalhaté mennyiségek figyelembevételével és
a George Transz Kft. Pilisvorosvar Szondi u 72 (Klucsik Gyorgy ugyvezett) altal
megadott az épilletbontasokkal foglalkozé Tarsasag adatai alapjan!

-Betontérmelék, Fahulladék és Vegyes épitési és bontasi hulladeék:

(3600 + 10+ 3600) x 5000 Ft/kébm. = 36 050 000 Ft.

- Betonut + Aszfalttérmelék:

1000X 0,25 x 1,4 x 5000 Ft/kdbm. = 6 125 000 Ft.
-Fémhulladék:

192 000 Ft/kg x 35 Ft/kg = 5 880 000 Ft.
-Veszélyes hulladék és Midanyaghulladék

35 tonna x 200 000 Ft/t = 7 000 000 Ft
Osszesen: 55 050 000 Ft.

Bontasi kdltséq dsszesen kerekitve: 55 000 000 Ft

Felhasznalva az értékbecslés szamitasi részénél.




3. ssdmu melloklec a 45/2004. (VIL 26.) BM--KvVM egviines rendelethe:

BONTASI HULLADEK TERVLAP

a bontdsi tevékenység soran keletkezé hulladékhoz

Az épittetd adatai: A vallalkozok adatai:

Neve; SYMTAMN | INeve, cime: ..o.voococor. o KUY, KT szdma:
Veganagaado Kl

Cime: Neve, CIme: .....ooovevevrreereennn, ,KUJ, KT széma:
4@42...1954.9! ..... L&

Zsaik R )0 utc® Z2-Neve, cime: .......ooooerererrerreen . KUJ, KT széma:

Datum:

2040, deceakes

lpan febp

- deailet

Cime: !
4245, Budoqedd | Zsalk fwao u.22.  SYNTAN Vegyamagauds Kit |
Helyrajzi széma: ... 299, 48%Z A végzett leve’kenység:éké'm-fészlegeevag,; teljes
lebontésa. (A kivéant rész aldhizandé!)
Sor- Bontasi hulladék Kezelési méd
.| A hulladék anyagi mindsége szerinti EWC Tomeg |Megnevezése T
szam csoportositéds'? kédszam " ® " Helyszine
1. |Kitermelt talaj AT 05 o4
$600m> |§%00 t | .
2. |Betontdrmelék A7 Ol 04 |7 4000 m*uyl 450 % Y -\
| MR
N
3. |Aszfalttérmelék A7 0% 02| 2500m-| 28Ot |7 Y
A
4. |Fahulladék AT 02 0/ A0Owm?® 6L ﬁﬁ
\ R
M. g | 280w tir] | 62T S
5. |Fémhulladék A7 Ok 4 ’ X
Al O (A0t | Aot [ o3
)
6. |Miianyag hulladék A7 02 03 | To0w Act ¥ ¢
. o —5-
Toudhge] 880ct | J-¢
7. |Vegyes épitési és bontési hulladék | A7 08 K| rplasiatt| S0t (=)
200t | ¢
' , AT 04 c2 . B S
8. |Asvanyi eredetl épitdanyag-hulladék J.
Grsreron Azve sl - Lol alime, (c,kxmagoala Wl 25t

' Egy csoporton beliil a kiilonbsz6 EWC kddszami hulladékokat, illetve a kitldnb6zd kezelési mod
ala tartoz6 hulladékokat kiilén sorban kell feltiintetni. A hulladékok csoportositasa az €pitési és bontasi
hulladék kezelésének részietes szabalyairdl sz616 rendelet 1. szama melléklete szerint toriénik.

' A 10/2002. (111 26.) K&M rendelettel modositott 16/2001. (VII. 18.) K6M rendeletnek megfelelGen.
M Amennyiben a hulladék hulladékkezeloné! keriil hasznositdsra, a téblézatban 1-es kodszamot,
amennyiben a hulladék értalmatlanitsra keriil 2-es kodszimot, amennyiben a hulladék tovabbi
felhasznalas céljabdl a helyszinen marad 3-as kédszamot kell feltiintetni.
IS A hulladékkezeléshez igénybe vett létesitmény nevét, cimét, KUJ, KTJ szamat kell feltiintetni.




Sorszam Alapteriilet/ m2 Magasség / m illeték m2/100 Légkobmeter/ m3 | Engedély | Bejelentés | Bejelentés nélkiili
i.épliet 24 2,3 55,2 ’ X
1l.épllet 110 2,9 318,0 X
ii.epulet 26 4,0 104,0 ' X
V. épiilet 72,6 3.5 2541 X
V.épulet 68,3 4,1 280.0 X
Vi.épilet 45 3,0 135,0 X

Vii.épiilet 80 3.3 264,0 X

Vill.éputet 394 4,65 3, 1830,71 X

1X.éptlet kémeény 110 13.5 1,1 1485,0 X

X.épulet 47 3,3 155,1 X
Xi.épilet 450 14,2 4,5 6390,0 X

X1l.épulet 78 6,6 0.8 514,8 X

Xii.épulet 432 5,0 4.3 2160,0 X

XiV.épilet 407 4,25 4,07 1729,75 X
XVépilet 25 3,2 80,0 X

XVi.épifet 2 szint 1700 12,0 34,0 20400,0 X
Pince 700 4,0 2800,0
XVHi.épllet 126 46 1,3 579,6 X

1.matargy 2.6 3,8 9.8 X

2.mdtargy 4,3 0.0 X

3.mutargy 0,0 X

4.mitargy 293 betonalap X

5.m(itar 80+100 kdzmialagl medence 1,25 x

6.matargy 227 0,4 90,8 X

7.mitargy 300 1,4 - 3,0-ig medence X

8.mutargy 60 i ) X

Q.mi}tﬁtgy 230 ' X

10.m{targy 110 X

11.mtar tartdly 530 térbeton X

12.mitargy 55 0.0 X

lleték szorzd: 54,0




TERVEZOI NYILATKOZAT

. , L)
logosultsag: szama: .,..l 56

Loy
B aveus (i) neve: Vargdud. Komand: Gubrays (old - ek sameaudic
Cime: oo Mﬂbudwh&é\q bicbiln utb 59/c

|
Jogosulisagi szama: ....,.ﬁ—...Ql‘:.Z.O..T.G/f{?b.‘. o

Epitietd neve. megnevezese. cime:

‘“?,.........QXMIANU.V.@@gi.w;]qgggdmlré..Kgd.-._ S \

Tervezett épitési tevékenyséy, illetdley dokumentacio (rész) megnevezese:

............ BONTAS| ENGEDELY irduwk KERELEM
............ a.. SYNTAN. Veguangagguarto. KA. XK1 Zsok Hugo u.2z.-1

A tervezetl epitesi tevékenyseg:
- helve. az ingatlan cime. helyrajzi szama.

4245 budagest XX Zsdl Hugd u. 22, (llephily)

- megnevezése. rovid leirasa (tanalma). jcllémzoa. '
v t ] . B
......... Vot Veggiommagauar telepeutde tlges wedpuiidetese
.......... o Wik " Whszldasa’ . W) haszuondos: fomua. kisdbl

............ b Al @ilde )



A targyi miszaki tervdokumentacio elkészitéséhez sziikséges tervzzOi jogosultsaggal
rendelkezem. (a jogosultsagra vonatkozo névjegyzéki bejegyzését megillapitd vagy annak
megUjitasat (érvényességél) bizonyité déntés egy masolati példanyat mellikelem.)

Alalrasok:

¢ 2:apem kivant rész Kintzando!



Dr. Németh Laszl6 Igazsagiigyi Szakértd

5 Piaci 6sszehasonlité adatok, (hirdetések)
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