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Tisztelt Képvisel6-testUlet!

Dr. Fazekas Laszié Ogyvéd Ur Bugja Janosné képviseletében eljdrva azzal a kéréssel
kereste meg az dnkormdnyzatot, hogy az eredetileg 200209/1. (jelenleg 200209/6)
hrsz-U telken Alld (természetben: Il. RAkdczi F. Ut 241/b.) kdzért felépitmény féldhivatali
nyilvéntartasba torténd bejegyzéséhez az dnkormdnyzat - a féldterllet tulajdonosa -
jaruljon hozzd, és ennek alapjan az Ugyvéd dltal elkészitett Megdllapoddast a felek
iridk alé.

1992. 04. 10-én Bugja Janosné épitési engedély irdnti kérelmet terjesztett eld, mely
szerint a 200209/1. hrsz-U (természetben: Budapest XXI., Il. RGkoczi F. Ut 241/B. sz&m)
ingatlanon kivan élelmiszer Uzletet létesiteni. A késébbiekben férie Bugja Jdnos

tulajdonostéarsként torténd feltintetését kezdeményezte. A 11-1159-3/1992., illetve a
férie nevét tartalmazd 1I-1159-5/1992. sz&mu hatdrozattal az épitési engedélyt
megkaptdk.

1992. Gprilis 8-an kelt szerzédéssel a Fovaros XXI. Kerllet Ingatlankezelé Vdllalat a
targyi terOletre TerUlethaszndlati Szerzddést kdtdH Bugja Jadnosnéval. Haszndlat ideje:
végleges jelleggel.

I-1159-6/1992. ('92. okt. 19-én kelt) hatdrozattal megkaptdk a végleges haszndlatba
vételi engedélyt. Az engedély a telek tulajdonhoz kapcsoldddan, a haszndlat
jellegére, idejére vonatkozd kildnleges kikdtést, feltételt nem tartalmazott, igy az
épittetének a felépitmény tulajdonhoz kapcsolédd jogai hatdrozatlan idére szélnak.
Tartalmazott viszont felhivdst arra, hogy az épittetd kotelessége az épulet feltUntetési
vazrajz 3 példanyat a Févdrosi Kerlletek Féldhivataldhoz benyujtani.

Id&kdzben - a ll. RGkdczi F. Ut szélesitési lehetdségeinek vizsgdlata sordn - felmerdlt az
épulet jdvébeni helyzetének rendezése iranti igény.

1999-ben az akkori féépitész szakmai véleménye szerint az épUlletet az Ut
szélesitésekor el kell bontani. Tébb levélvaltas tértént, melyek szerint a Bugja hdzaspdér
a telket meg kivanta vdasérolni az dnkormdanyzattdl. 2002-ben a hézaspdr azt a
tajékoztatdst kapta, hogy a telek eladds Ugyében elbterjesztés készUl a testllet elé.
Erre vonatkozé iratot nem taldltam.

2005-ben jogszabdlyvdltozds miatt Bugja Janosné az dltala haszndlt nkormdnyzati
tulajdonu terOletért kdzterGlet haszndlati dijat kell, hogy fizessen, a haszndlat 2005.
majus 1-16l kezdddden 25 évre szdl.

A targyi terUlet jelenleg meglévd, vagy jovahagyott szabdlyozdst kdziekedési céll
kbzterUlet (KL-KT-1) dvezetbe tartozik, amely beépitésre nem szdnt terllet, a févaros
kbzlekedési ellatdsat biztositd célzott terllet felhaszndldsi rendszerébe tartozik.

A CSVSZ szerint az érintett- terlleten csak k&zlekedést szolgdld épitmények
helyezhetdk el.

Telekalakitads miatt az ingatian helyragjzi sz&ma id8kdzben 200209/6. hrsz-ra mddosult.
A terllet 1/1 ardnyU tulajdonosa Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata,
besoroldsa: kdzterUlet.

A tulgjdonostérs haldla miatt lefolytatott hagyatéki eljdrast kovetd koziegyzdi
eljiarasban 6rokds azért nem tudja a targyi épllet felének tulajdonjogdt megszerezni,
mert az ingatlan nyilvantartdsba a felépitmény nincs bejegyezve és ennek
hiGnydban a kézjegyzd e kérdésben nem jdr el.

A fellelhetd iratok kdzUl olyan, a tulajdonos testllettdl sz&rmazd dokumentumot nem
taldltam, amely a targyi terlleten t6rténd épitkezést kezdeményezte, engedélyezte,
vagy jovahagyta volna. Az iratokban tébb olyan kezdeményezés, illetve
kezdeményezésre utalds szerepel, amelyek a telek tulajdonjog valtozdsaval, illetve



azt deklardlé testUleti dontés eldkészitésérél széinak, de ilyen elbterjesztést a testUlet

nem targyalt, igy ilyen tartalmi déntés sem szUletett.

A jelenleg hatdlyos ,a nemzeti vagyonrdl” szélé 2011. évi CXCVI. toérvény az

aldbbiakat mondja ki:
6. § (1) Az dllam vagy a helyi &nkormdnyzat kizardlagos tulajdondban dlié
nemzeti vagyon - a (2] és (3] bekezdésben és a 14. § (1) bekezdésében foglalt
kivétellel - nem idegenitheté el, vagyonkezeldi jog, jogszabdlyon alapuld,
tovabbd az ingatlanra kézérdekbdl kilén jogszabdlyban feljogositott szervek
javara alapitott haszndlati jog, vezetékjog, vagy ugyanezen okokbdl alapitott
szolgalom, tovdbbd a helyi 6nkormdnyzat javdra alapitott vezetékjog
kivételével nem terhelheté meg, biztositékul nem adhatd, azon osztott
tulajdon nem [étesithetd. Ezen tilalom az dllam vagy a helyi 6nkormdnyzat
kizardlagos tulajdondban dllé nemzeti vagyonba tartozd javak teljes
teriedelme tekintetében fenndll.

7. § {1) A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kdézfeladat elldtdsdnak
biztositdsa. A nemzeti vagyonnal felelés mddon, rendeltetésszerien kell
gazddlkodni.

(2) A nemzeti vagyongazddlkodds feladata a nemzeti vagyon
rendeltetésének megfeleld, az dllam, az énkormdnyzat mindenkori teherbird
képességéhez igazodd, elsédlegesen a kézfeladatok elldtdsdhoz és a
mindenkori  tarsadalmi szikségletek kielégitéséhez szikséges, egységes
elveken alapulé, datiathatd, hatékony és koltségtakarékos muikédtetése,
ériékének megdbrzése, dllagdnak védelme, értékndveld haszndlata,
hasznositdsa, gyarapitasa, tovdbbd az dllam vagy a helyi nkormdnyzat
feladatdnak elldtdsa szempontjgbdl feleslegessé vdald vagyontdargyak
elidegenitése.

A hosszU tavu elképzelések miatt a telekingatlan elidegenitése nem javasolhatd,
ennek megtorténte esetén a jovében az érték tdbbszordséért kellene az ingatlan
tulajdonjogdt visszaszerezni, vagy a jovébeli berundzénak megfizetni. A rGépitéssel
torténd tulajdonszerzéshez hozzdjdrulds kiaddsa szintén nem tdmogathatd, végsd
soron ugyan abbdl az okbdl.

A jelenleg is fenndllé kozterllet haszndlati szerzddés a felépitmény haszndlatat,
haszndlhatésdgdat a felépitmény tulajdonosa szédmdra biztositja.

A hivatkozott rendelet elbirdsai és az Ugyvéd dltal benyUjtott Megdllapodds-tervezet
5., 6. pontjGban foglaltak k&z6tt aszinkron van.

Kérem dontésUk meghozatala sordn sziveskedjenek az ismertetett ténydilldsra
figyelemmel lenni.

Budapest, 2013. december 9. M

Dr. Szeles Gabor



Hatdrozati javasiat:

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testUlete 0gy dént, hogy a
Budapest XXI., Il. Rd&kdczi F. Ut 241/b. (200209/6 hrsz) KL-KT-1 besoroldsu
énkormdnyzati  tulagjdond  kozterlleten &l magdntulajdony  felépitmény
tulgjdonoséval Bugja Janosnéval kétendd hatdrozathoz mellékelt Megdllapodds
szbvegét elfogadija, felhatalmazza a polgdrmestert a Megdllapodds aldirdséra.

Felelds: Németh Szildrd polgdrmester
Végrehaijtds elékészitéséért: dr. Szeles Gabor jegyzd

Hatdridé:  elfogaddsra azonnal
végrehajtdsra: 2014. janudr 31.

A hatdrozat elffogaddsahoz a képviselbk egyszer( t6bbségl tamogatd szavazata szikséges.



MEGALLAPODAS

amely létrejott 4

egyrészr§l BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA (1211 Budapest, Szent Imre tér 10.)

képviseletében Németh Szildrd Polgdrmester, mint nyilatkozatot tev6 oOnkorményzat (a

tovabbiakban: telektulajdonos), -

masrészrol ézv. Bugja Janosné (sziil: Halasz Erzsébet, ]
’ mint

nynuu\w.u w levo.maganszemély [a tovébbnakban?elépltmény-tulajdonos), -

szerz6d6 felek (a tovabbiakban: felek) kdzott az alabbi helyen, id6ben és részletezett feltételekkel:

1. Felépitmény-tulajdonos férje, néhai Bugja Janos Budapesten ~ elhunyt, és
ennek kapcsan a hagyatéki eljérésban . szadmi hagyatékatado
okiratban Dr. Filip Tamds K6zjegyzd Ur megéllapltotta, hogy ,A hagyatéki leltdr a hagyatéki

* vagyon részeként jeloll meg a Budapest XXI. keriilet, |l. RGkdczi Ferenc Gt 241. szdmi
ingatianon lévd iizlethelyiséget. A Takarnet Féldhivatali Informdciés rendszerbdl lekért
.tulajdon lap — szemle- mdsolat — tanudsdga szerint a XXI. keriileti 200209/6. helyrajzi szém
alatt felvett ,kivett kozteriilet, izlet” megnevezésd ingatian 1/1 ardnyban énkormdnyzati
tulajdon...”. ' '

2. Felépitmény-tulajdonos meghatalmazasa alapjan dr. Fazekas Laszl6 iigyvéd, az 1. szam alatt
csatolt levélben kérte ingatlantulajdonost, ismerje el, hogy a felépitmény a felépitmény-

- tulajdonos tulajdona, hogy .a felépitményi ingatlant kiilon telekdnyveztetni lehessen az
ingatlan-nyilvantartasban, és a hagyatéki eljdrdsban a hagyatéki tulajdon. tadésa
megtorténhessen.

3. Ingatlantulajdonos legyzdje dr. Szeles Gabr, a 2. szdml mellékletben csatolt levélben. Ggy

" nyilatkozott: ,,... megéllapftottam, hogy a targyi cim alatti ingatlanra vonatkozéan Bugja: Janos
és Bugja ]énosne épittetSk 11-1159-3/92. szému hatdrozattal haszndlatbavételi engedélyt
kaptak a telken megépitett élelmiszer iizletre vonatkoz6an... telek és a felépitmény
tulajdonjoga elvalt egymdstél, gy az épiilet az épittet6k tulajdona, mig a foldteriilet az

~ Onkorményzaté... az épulet mint felépltmény, tulajdonosainak Bugja Janosné és néhai Bugja

“Janost tudjuk elismerni...”

4. Felek ilyen el§zmények alapjén sajatkez(i és képvisel6jiik aldirasa alapjan kolcsondsen ugy

~ nyilatkoznak, hogy a Budapest XXI. keriileti 200209/6. helyrajzi szdm alatt felvett ,kivett
kozteriilet, iizlet” megnevezésii ingatlon foldteriilete teljes egészében a telektulajdonos, mig
a felépitményi -ingatlan egészében és korldtozdsmentesen a felépitmény-tulajdonos 1/1

" ‘ardnyd tulajdona.

5. Telektulajdonos - ezennel véglegesen és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy
felépitmény-tulajdonos ezen okirat alapjan a felépitményre vonatkozdan, a tulajdonjogat az
ingatlan-nyilvdntartasba, raépitési tulajdonszerzés jogcimén az mgatlan nyllvéntartésba
bejegyeztesse. :

6. Felek megallapodnak tovabba abban is, hogy a felépitmény-tulajdonos, a telektulajdonos

~ -dltal kiadott mindenkori kbzteriilet-haszndlati engedély alapjan és annak tartama szerint, a.

- felépitményi mgatlan alatt és koriil -elhelyezked6 telekingatlant korldtozasmentesen
hasznalja

7. Felek egybehangzéan tudomasul veszik, hogy a jelen megdllapodést dr. Fazekas Laszl6
igyvéd (1143 Budapest, Stefania ut 19. lll/2. BUK: 01-005673) szerkesztette és ellenjegyzi,
valamint ellétja az ingatlan-nyilvéhtar;ésba torténd bejegyeztetéssel dsszefiiggd feladatokat
is. o . .

Ellenjegyzem: : ' ' : ‘ _ 1

..................................................................

------------------------------------------------------------------

Bugja Janosné



8. Felek egybehangzéan elismerik, hogy a megéliapodasban foglaltakkal kapcsolatosan minden
jogi felvilagositast megkaptak, megértettek és elfogadtak.

9. Felek megédllapodnak abban, hogy a jelen megéllapodés elGkészitésével, irdsba foglalasaval és
végrehajtasaval kapcsolatos koltségeiket maguk viselik.

10. A megdllapoddsban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv hatélyos
rendelkezései az irdnyadok. :

11. Felek a jelen megéllapodésban foglaltak- végrehajtasa soran jogszerﬁen és johiszemiien
kételesek eljarni, az esetleges jogvitdikat egyezséggel kivanjdk lezdrni, és amennyiben erre
mar nincs esély, arra az esetre kikdtik az ingatlan fekvése szerint illetékes birdsag
illetékességét.

12. A jelen megdllapodas 6 (hat).sz6 szerint megegyez6 eredeti példanyban késziilt, amelybdi 1
(egy) példany a telektulajdonost, 4 (négy) példany a felépitmény-tulajdonost, 1 (egy) példany

. a megéllapodast szerkeszt3 és ellenjegyz8 lgyvédet illeti meg, akik a sajdt példanyalkat az
" aldirast kdvetben étvettek

felek a jelen megéllapodé‘st, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasast és tudomasulvételt
kovetSen, sajstkeziileg és képvisel6ijiik dltal alairjsk. :

kelt Budapesten, 2013. oktdber ...... napjan

s censersstatssenssasaN e st TRaaanA s anatreveaatYseases ssssessesssesszmacetecsscssvessessorssscenssarene

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata _ " Bugja Janosné
A jelen megéllapodast szerkesztettem és ellenjegyzem:

dr. Fazekas L4sz!6 iigyvéd -

- . 1143 Budapest, Stefénia Gt 19, I1l/2:

BUK nysz.: 01-005673

Elienjegyzem: ' 2

..................................................................

Bugja Janosné
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