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ALPOLGARMESTER

Tisztelt Képvisels-testilet!

Jelen eléterjesztéssel javaslatot teszek arra, hogy a 1215. Budapest, Tadncsics Mihdly u.
10-12. sz&dm alatt m0kddd, a Csepel Patika Bt. dltal Uzemeltetett gydgyszertdr
helyiségbérleti szerzddését a mellékelt formdban fogadija el a Képviselb-testllet.

A beérleti jogviszony kezdete 1996., azdta a szerzddés folyamatosan meghosszabbitdsra
kerult.

Kérem a Képviseld-testUletet, hogy a szerzddést hagyja jova.

Budapest, 2013. november Z /f

Y
M»OW\—]Z WULL
Morovik Attila
alpolgdrmester

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testUlete Ugy doént, hogy
elfogadja az elbterjesztés 1. sz. mellékletét képezd, Budapest XXI. Kerllet Csepel
Onkormdnyzata és a Csepel Patika Bt. kdzdtt megkdtendd Helyiségbérleti
szerzédés szdvegét, egyben felhatalmazza a Polgdrmestert annak aldirdsara. '

Hatdridd: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2014, marcius 31.
Felelbs: Németh Szilard poigdrmester
végrehajtds szathmdry Addm referens

elékészitéséért:

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képviseldk egyszerd tébbségl tdmogatd
szavazata szUkseéges.



HELYISEGBERLETI SZERZODES

~ amely létrejott

egyrészrdl a Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkormdanyzata (1211 Budapest, Szent Imre tér
10., képviseli : Németh Szilard polgdrmester), mint bérbeadd [a tovdabbiakban: Bérbeadd

masrészrdl Csepel Patika Bt. (székhely:1215. Budapest, Tancsics Mihdly u. 10-12,,
Cégnyilvantartast vezetd birésag: Févaérosi Térvényszék Cégbirdsaga, Cégjegyzékszdm:01-
06-515472, addszam: 29069473-2-43; KSH jelzGszdma: 29069473-4773-212-01, képviseli:
Kecskésné dr. Tanay Agnes) Béris (tovabbiakban: ,, Béré")

a tovabbiakban egyUttesen Felek kézétt alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:
El6zmények

A Fé&varosi Onkormdnyzat Jahn Ferenc Dél-Pesti Kérhdza és Bérld kdzétt 1996. december
12. napjan bérleti szerz6dés jott 1étre, majd a béremény Bérbeadd tulajdondba keriilt,
melynek okdan a bérleti szerz6dés moédositdsa valt szUkségessé, igy Felek azt 2010. janudr
21. napjaval médositottdk.

A Felek a koézttk kordbban létrejott béreti szerzbdésre tekintettel az aldbbi bérleti
szerz&dést kotik:

1. A Bérlet targya, bérletl id§, birtokba adés

1.1. Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a Budapest XXI. kerUlet Csepel
Onkormdnyzata tulajdondban &llé és a Human Szolgdltatdsok Igazgatésaga (1211
Budapest, Kiss Janos altdbornagy u. 54., képviseli Fatémé Rotbart Mdria
intézményvezetd) kezelésében 1évs, Budapest Févaros Kormdanyhivatala 1. Szadmu
korzeti Foldhivataldndl 209364/15 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1215
Budapest, Tancslcs Mlhély u. 10-12. szdm alatt taldlhaté orvosi rendeld és
gyogyszertdr megnevezési helylség 201,9m2 -t kitevd részét, (iovabblakban
bérlemény). :

1.2. Felek rogztik, hogy a jelen béreti szerz6dést 2014. janudr 1. napjatél 2016.
december 31. napjdig tarté hatdrozott idére kdtik. Jelen bérleti szerz6dés lejaratat
kdvetéen Bérlét a bérlemény vonatkozdsdban a 14/2011. (l.31.) Budapest XXI.
Kertlet Csepel Onkormdnyzata az dnkormdnyzat tulagjdondban 4lld, nem lakds
céligra szolgdldé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6 rendeletében [a
tovabbiakban: rendelet) foglaltak alapjan elébérleti jog illeti meg.

1.3. Bérbeadd a béreményt legkésébb a hatdrozott idé kezddé napjan adja Bér[é
birtokdba. Felek az ataddas-atvételrdl jegyz6kdnyvet készitenek, amelyben régzitik
az dtadas-atvétel idépontjat és a bérlemény maszaki dllapotat.

1.4. Felek rogzitik, hogy Bérndé az 1.1. pontban kérllit bérleményt gyogyszertdri
tevékenység célj@bdl veszi bérbe Ugy, hogy a tevékenységhez szUkséges
valamennyi hatésdgi  engedély beszerzésér6l maga gondoskodik. Berd
kdtelezettséget vdllal ara, hogy tevékenységét a kéznyugalom szem elStt
tartadsaval gyakorolja.
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Bérbeadd szavatol azért, hogy a béremény az datadaskor rendeltetésszerd
haszndlatra alkalmas dllapotban legyen.

2. ABérletl di], a Bérletl dij emelése, Kéziizeml dijak, és egyéb dijak

Bérbeadd a bérlemény bérleti dijat a szerzédés megkdtésének idépontjid@ban havi
450.000.- Ft, azaz havi négyszazétvenezer Forintban allapitja meg.

A bérleti dijat minden év Gprilisaban a polgarmester dllapitia meg a Budapest XXI.
KerOlet Csepel Onkormdnyzata képviselG-testllete dltal az éves koltségvetési
rendeletben meghatdrozott kereteken belll. A dijemelés mértékérsl és tényérdl a
Bérbeadd levélben, tdjékoztatja a Bérlét.

A bérleti dijat a Bérlé havonta, elére esedékesen, minden hénap 15. napjdig
Gtutaldssal a Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Humdn Szolgdltatasok
lgazgatésdga OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-16928118-00000000 szamu
folybdszdmidjara szdmla ellenében koételes a fizetési hatdridd betartdsaval
medfizetni. Késedelmes teljesités esetén a Ptk. 301/A. §-a dlapjdn a béré a
késedelembe esés idSpontjatdl kezdve koteles a késedelemmel érintett naptéri
félévet megeléz8 utolsé napon érvényes jegybanki alapkamattal megegyezd
mérték0 kamatot fizetni. A kamatfizetési kbtelezettség akkor is bedll, ha a kotelezett
késedelmét kimenti.

Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben a jelen szerz6désbél eredd béreti dijj
diffizetési kotelezettségeinek, valamint jelen szerz6désben foglalt egyéb
kdtelezettségeinek hatdridére nem tesz eleget, Ugy a Bérbeadd jogosult Bérd
szerzbdésszegése miatt jelen szerzddés rendkivili felmonddsdra a jelen szerzddés
12.2. pontja szerint.

3. A kéziizemi dijak és ké6zmi-hozzdjaruldsok

A Felek rogzitik, hogy a béremény kdzmlvekkel és meghatdrozott mértékd
kézmUOkapacitdsokkal rendelkezik, amelyekrél a Bérd elbzetesen tdjékoztatast
kapott. A Bérld kotelezettsége a bérdemény kdzmG szolgditatdsainak
igénybevételére vonatkozé szerz6déseket — amennyiben azok a kordbbi béreti
jogviszony lejartaval 6sszefuggésben hatdlyukat vesztették — a szolgdltatdkkal sajat
kéltségére megkdtni, iletve a kordbbi Bérld dltal kdtott szerzédéseket médositani,
nevére datiratni, és a megkotétt szerzddéseket masolatban 15 napon belldl a
Bérbeadd felé benyUjtani. A Bérd koteles a kdzUzemi szolgdltatdknak és
szolgdltatast nyUjtéknak a birtokbavétel idépontjatdl fizetni a Bérlemeny kdzizemi
koltségeit. A Bérld koételes viselni minden kdzmUfejlesztési hozzdjérulast és dijat,
bek&tési- és csatlakozdsi kéltséget és dijat és minden egyéb dijat vagy kdltseget,
amely a Bérld kdzmligényének a kielégitéséhez szUkséges a Béremény
vonatkozasdban.

BérlS kdtelezettsége azon kdzmivek esetében, ahol az atirds nem lehetseges, hogy
a terUletaranyosan tovabbszdmidzott kdzUzemi dijakat fizesse.

Bérd tudomdsul veszi, hogy amennyiben a jelen szerz8désbdl eredd kdzizemi dijak
barmelyikével 8sszefiggd diffizetési kbtelezettségeinek, valamint jelen szerzédésber’m
foglalt egyéb kdtelezettségeinek hatdridére nem tesz eleget, ugy a Bérbeqc!_q
jogosult Bérd szerz6désszegése jogcimén a jelen bérlet szerz6dés rendkivli
felmonddsara jelen szerz6dés 12.2 pontja szerint. :
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szerz6déseket modositani, nevére datiratni, és a megkdtdtt szerzddéseket
mdsolatban 15 napon belll a Bérbeadd felé benyljtani. A Bérld kdteles a
kdzUzemi szolgdltatoknak és szolgdltatdst nyujtdknak a birtokbavétel
idépontjatdl fizetni a Bérlemény kdzUzemi koltségeit. A Bérld kdteles viselni
minden k&zmUfejlesztési hozzdjdruldst és dijat, bekdtési- és csatlakozdsi
kbltséget és dijat és minden egyéb dijat vagy koéliséget, amely a Bérld
kdzmUigényének a kielégitéséhez szUkséges a Bérlemény vonatkozdsdban,

Bérlé kételezettsége azon kdzmUvek esetében, ahol az &tirds nem lehetséges,
hogy a terUletardnyosan tovdbbszamldzott kdzUzemi dijakat fizesse.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a jelen szerz&désbdl eredd kdzlzemi
dijak bdrmelyikével 8sszefuggd diffizetési kdtelezettségeinek, valamint jelen
szerzédésben foglalt egyéb kotelezettségeinek hatariddre nem tesz eleget,
ugy a Bérbeadd jogosult Bérlé szerzédésszegése jogcimén a jelen bérleti
szerz6dés rendkivili felmonddsdéra jelen szerzddés 12.2 pontja szerint.

4. Egyéb dijak és koéltségek

A kézUzemi dijak és kdzmuU-hozzdjaruldsok megfizetésén tilmenden Bérldt
terhelik mindazon, a bérlemény m0kddtetésével és Uzemeltetésével
kapcsolatos tevékenységek koltségei, amelyek a helyiség rendeltetésszerd
haszndlatdhoz, Uzemeltetéséhez szUkségesek.

llyen tevékenységek és kdltségek kUIdndsen:
- a vilagitétestek szUkséges cseréje, az aramszolgdltatds kisebb zavarainak

(révidzariat, biztositék csere stb.) elhdritdsa;

- a helyiseg eldtti — a Beépitési Vazrajzon jeldlt — utcafront tisztdn tartdsa, j€g-
€s sikossag mentesitése, valamint a ho eltakaritdsa;

- takaritds, biztonsdgi érzés, tUzvédelem:;
- h(tés-fUtés-szelldztetés;
- szemétszdallitds;

- épUletgépészeti és vilamos berendezések, darnyékoldk felUgyelete,
karbantartasa, illetve javitdsa;

- csotany- és ragcesdloirtds;
- a bérleményt szolgdld berendezések Uzemeltetése és karbantartdsa;

- a Rendelet 21. §-dban meghatdrozott kotelezettségek teljesitésével
kapcsolatos kdliségek;

- helyiség burkolatainak feldjitdsa, pétlasa, illetdleg csereje;

- helyiségben folytatott tevékenység korében felmerOlt felljitas, potids
illetéleg csere;

- a bérld tevékenységével dsszeflggd nem hdztartdsi szemét elszdllitdsa.
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A Bérbeaddt terheli a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi épUlet-, telek-,
ingatian- és énkormdanyzati vagy dllami add megdfizetése. A Bérbeaddt terheli
tovabbd minden olyan kéltség és dij az Ingatflannal és a bérleménnyel
kapcsolatban, amelynek viselése a jelen Szerz8dés szerint nem a Bérld
kdtelessége.

Berl® nem jogosult a Bérbeaddval szembeni esetieges kdvetelését a
Bérbeaddval szemben, a jelen Szerz8dés alapjan fenndlld bdrmely
tartozasabdl levonni, abba beszédmitani, kivéve omennylben felek eltéréen
nem dllapodnak meg.

Bérleti jog megvaltasi dij

A Rendelet 26. § (2) pontja alapjdn az atvevd a helyiség megvdltdsi dijdnak a béreti
jogviszonybdl még hdatralévé idére ardnyositott dsszegének 50%-at kdteles a kezeldnek
medgfizetni.

A megvdaltdsi dij kézhezvételét a Bérbeadd szdmla kidllitdsaval nyugtdzza.

Bérleti jog dtengedési dij

A Rendelet 26. § (1) pontjdnak b) bekezdése értelmében az atvevd vdilalja,
hogy a hozzdjdruldstdl szamitott 15 napon belll, az dtaddval a bérlemény
bérleti jogdnak ataddsdra kétott megdllapoddasban régzitett dtaddsi ér 20%-
at, mint bérleti jog dtengedési dijat a kezeld sz&midjéra megfizeti.

Tevékenységi kér és nyitva tartds

A Bérld a bérlemény kiza&rélag gydgyszertdri, illetve ezen funkcidval mds
jogszabdlyok, hatdsdgok, szervek, szervezetek  dlldspontja  szerint
Osszeegyeztethetd tevékenységek céljabdl veszi igénybe, Bérld csak a
Bérbeadd hozzdjdruldsaval vdaltoztathatjia meg a bérelt helyiségben folytatott
tevékenységet. Abban az esetben, ha a Bérlé a tevékenységet a Bérbeadd
hozzdjdruldsa nélkll megvdiltoztatja, akkor ez sUlyos szerz8désszegésnek
mindsUl, és a Bérbeadd jogosulta jelen bérleti szerz&dés azonnali
elmonddasara.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény a bérlet egész idétartama alatt
szerzbdésszerU haszndlatra alkalmas, és harmadik személynek nincsen olyan
joga, amely a Bériét a bérlemény kizérdlagos é&s zavartalan haszndlatdban
akaddlyoznd.

A Bérld sajadt dontése alopjdn jogosult a MUOkddési Engedély szerinti
feltételekkel a helyiség nyitva tartdsat, nyitvatartdsi idejét meghatdarozni.

A Bérld jogosult a fenti 7.3. pont szerinti nyitvatartasi id6t sajat hatasksroen, a
Bérbeadd hozzdjaruldsa nélkll megvdltoztaini feltéve, hogy o Berlé a
nyitvatartasi  id® megvdltoztatdsdhoz esetliegesen szikséges hatdsagi
engedélyt beszerezte.
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Bérld a bérlemény haszndlatdt harmadik személy részére semmilyen jogcimen
sem részben, sem egészoben at nem adhatia, a jelen Szerz6désben
meghatdrozott jogdt meg nem terhelheti, nem vagyoni betétként gazdasdgi
tarsasag részére at nem adhatja.

Karbantartds és izemeltetés

A Bérbeadd kotelezettségei

. Bérbeadd koételes sajat kdliségére elvégezni a bérlemény alapja, tartd és

hatdrold szerkezeti elemeinek, tetdszerkezetének, homlokzatdnak, o
helyiséget ellatd épUletgépészeti elemeknek, kdézmUlvezeték hdldzatoknak o
helyiségbe beszerelt almérdkig, a bérlemény megkdzelitését szolgdld belsd
utak és Utkapcsolatok felUleteinek, szegélykdveinek karbantartdsdt, javitasat,
illetve kUlsé nyilaszardk felljitasat, a teljes bérleti idd alatt.

. A Bérbeadd koételes a bérlemény vonatkozdsdban sajat kdltségére azon

hibdkat kijavitani, amelyek a Bérbeadd vagy a Bérbeadd érdekkdrében
eljard személyek munkdiataihoz kapcsolddnak. A Bérbeaddt nem mentesiti a
karbantartasi kételezettség aldl az, ha a Bérbeadd vdllalkozdja, alvdllalkozdja
hib&san vagy késedelmesen teljesitett. A Béroeadd a karbantartdsi és javitdsi
munkdlatokat  Ugy kbteles elvégezni, hogy a munkdlatok csak a
legszUkségesebb mértékben akaddlyozzdk, vagy korldtozzdk a Bérldét a
bérlemény haszndlatdban és mikddtetésében.

A Bérld kdtelezettségei

Bérl6 kdteles a Bérleményt rendeltetésszerlen haszndini, dllagdt folyamatosan
megdrizni, a szUkséges takaritdsokat, javitdsokat, karbantartdsokat (kivéve a
4.1, pontban irtak javitasdt, karbantartdsat) sajat kdltségén elvégezni, vagy
elvégeztetni.

A Bérl6 kotelezettsége a bérleményben taldhatd mdlszaki eszkdzdk
karbantartdsa, javitdsa és felljitasa. A Bérld kdtelessége sajat kdltségén a
bérlemény vdlaszfalainak, mennyezetének, vildgitdtesteinek, padidzatanak,
burkolatanak, festésének, mosddinak, portdljGnak és a rdcsoknak a
karbantartasa, felljitasa, javitasa, illetve az ablakoknak, Uvegfellleteknek,
ajtéknak a karbantartdsa. A Bérlé kdteles sajat kdltségén karbantartani a
bérleményben dltala elhelyezett berendezéseket és felszereléseket.

A Bérlé késedelem nélkUl koételes a Bérbeaddt irdsban értesiteni a
bérleményben dltala észlelt hibdrdl, karbantartdsi, javitdsi vagy feljitdsi
munka szUkségességérdl, egyidejlleg jelezve azt is, hogy megitélése szerint az
érintett hiba és/vagy munka azonnali beavatkozdst igényel-e. A jelen
pontban utalt értesités eimulasztdsdbdl eredd valamennyi kérért a Bérls felel.
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A Bérlé tudomdasul veszi, hogy azonnali beavatkozdst igénylé munkdalatok
elvégzése érdekében a Bérld egyidejU értesitésével a Bérbeadd jogosult a
bérleménybe belépni és ott a szUkséges munkdlatokat elvégezni.

A jelen Szerz6dés hatdlya alatt a béreményben keletkezd kdrenyhitési
kdtelezettseég a Bérlét terheli. Bérld kdteles a kar bekdvetkeztérdl és az dltala
az elhdritds érdekében tett intézkedésekrdl haladéktalanul irdsban értesiteni a
Bérbeaddt.

Bérlé a bérleményben nem végezhet olyan zajjal, bdzzel jaré tevékenységet,
amely az Ingatlan mds bérléit, valamint a szomszédos ingatianok haszndldit
zavarhatna.

Bérld tevékenységét sajat addszam alatt végzi. Bérlé a Bérleményben végzett
tevékenységéért, mulasztasdért, a jogszabdlyok betartdsdért harmadik
személyekkel szemben teljes felelGsséggel tartozik, Bérbeadd ezen
tevékenységekért, mulasztdsokért semmilyen jogcimen nem felel6s.

Bérl6 kdtelezettsége az dltala végzett tevékenységgel kapcsolatos hatdsdgi
engedélyek beszerzése, bejelentések megtétele.

A Bérlemény csak rendeitetésének megfelelé célokra haszndlhatd. A
fentiekben meghatdrozott haszndlatban t6rténd bdarmely vdltoztatds csak a
Bérbeadd eldzetes irdsbeli jovahagydsaval térténhet.

Ha a Bérlemény haszndlatdban tértént vdltoztatds a bérleményre vonatkozd
dijak és/vagy addk emelkedését okozza, illetve U] addk vagy egyéb dijak
bevezetéséhez vezet, az ilyen dijakat és/vagy addkat a Bérbeadd jogosult
egészében a Beérldre athdritani.

Bérbeadd semmilyen jogcimen nem tehetd feleldssé:

a. a Bérl6, Bérl6 Ugyfelei tevékenységével, vagy mulasztdsaval a
Bérleményben okozott kdrokért,

b. a bérleményben elhelyezett, alkatrészek, berendezések dllagdban
bekdvetkezett sérilésekért, azok eltinéséért, megsemmisUléséért,

c. a bérleményben és/vagy az Ingatlan k&z8s haszndlatd helyiségeiben
barmely jogcimen tartdzkodd személyek sérlléséért, balesetéért,
megbetegedéséért, vagyontargydban bekdvetkezett  kdarért, a
vagyontargyak eltinéséért, megsemmisUléséért,

d. a bérleményben, a benne levd, alkatrészek, berendezések dliagdban a
kdzUzemi szolgdltatdk mUkddésével dsszefUggésben keletkezett kdrokeért,
elmaradt Uzleti haszonért,

e. a Bérbeadd dltal a Bérld részére nyuUjtott egyéb szolgdltatdsok olyan
ideiglenes meghiUsulds&ért, félbeszakaddasaért, amely Bérbeaddnak nem
felrohatd,

f. a vis maior kérébe tartozd kdrokért.
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8.2.11. Abban az esetben, ha harmadik személy bdarmely okndl fogva az 6t ért, és a

Bérié (és/vagy Bérld teljesitési segédje, és/vagy Bérd érdekkdrébe tartozd
személy) tevékenysége, vagy mulasztdsa eredményeként okozott kdrért a
Bérbeadd ellen peres elidrdst inditana, ugy Bérld kdteles mindent megtenni
annak érdekében, hogy Bérbeadd a feleldsség aldl mentestljdn, és
amennyiben Bérbeaddt marasztald jogerds itéletet hozna a birdsag, Ugy
kételes a Bérbeadd helyett teljesiteni.

8.2.12. A Bérbeaddt a bérldi fizetési kdtelezettségek biztositékaként zalogjog illeti a

bérelt helyiségekbe 1évé és Bérld tulajdondt képezd ingdsagon, kivéve a
szdmitdgépeket és a hozzd tartozd software bdzist.

A Bérbeadd a zdlogtdrgyakbdl kielégitést kérnet, ha a Bérlé a bérleti dijat
nem fizeti meg.

8.2.13. A Bérlé kdtelezi magdt, hogy a Bérbeaddt haladéktalanul értesiti harmadik

9.1.

9.2

9.3.

10.

10.1.

személy dltal foganatositott végrehajtdsi intézkedésrdl vagy zdlogjog
letesitésérdl.

A helyiséget érint6é atalakitasok

Bérl®6 csak a Bérbeadd elbzetes, irdsbeli hozzdjdruldsdval jogosult a
Bérleményben a jelen Szerz6dés iddtartama alatt a birtokbaaddsi
jegyzékdnyvben, a jogerés haszndlatba vételi engedélyben régzitett
dllapothoz képest bdrmely &talakitdst, épitést, szerelést elvégezni. Ezek a
munkdlatok semmilyen mdédon nem veszélyeztethetik az épllet dllagét, nem
csOkkenthetik annak értékét. Amennyiben a Bérld dltal elvégezni kivant
munkdlatok hatdsagi engedélyhez kotdttek, Ugy az engedélyek beszerzése
Bérld kbtelezettsége és kdltsége.

Az irdsbeli hozzdjdrulds megaddsdhoz a Bérld kdteles az Gtalakitds mdszaki
dokumentdcidjdt és kdltségeinek becslését a Bérbeadd részére atadni. A
Bérbeadd az dtaddst kdvetd 30 (harminc) napon belll kdteles nyilatkozni az
atalakitds kérdésében. A Bérbeadd hozzdjdruldsdt csak ésszerd indokkal
tagadhatja meg.

Bérlé ezen munkdlatokat sajat koltségén végzi, végezteti el, és a koltségek
megtéritésére sem részben, sem egészben nem jogosult, azt a bérleti dijba
nem szamithatja be, kivéve amennyiben felek elézetesen, irdsban masként
nem dliapodnak meg.

A bérleti jog atruhazasa

A  Dbériemény Dbérleti joganak  datruhdzdshoz az  Onkormdnyzat
polgdrmesterének a hozzdjdruldsa szikséges a Rendelet 26. §-dban
foglaltaknak megfelelden.
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11.4.

12.

12.1.
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A Bérlé biztositasa

A Bérbeadd tdjékoztatja a Bérldt, hogy a bérleményre és az ingatlanra nem
rendelkezik felelésség-biztositassal.

A Berld koteles sajat koltségén egy ditala kivdlasztott biztositdtarsasdgndl
berldi felelésségbiztositast kdtni, és azt a bérleti idd alatt fenntartani a
bérlemény terUletén harmadik személyek testi épségében és vagyondban a
Bérld vagy a Bérld munkavdllaldi, megbizottai, vagy érdekkdrébe tartozd
személyek dltal okozott kdrokra.

A Bérld koételes sajat koltiségére az dltala tetszdlegesen kivdlasztott
biztositotarsasdgndl  dltaldnos  vagyonbiztositdst  kdtni a  helyiségben
bekdvetkezett veszteség és kdr fedezetére a teljes helyredllitdsi érték
bsszegére, és a biztositast fenntartani a birtokbavétel idépontjatdl a jelen
szerz6dés teljes id8beli hatdlya alatt, illetéleg azt meghaladdan is, mindaddig,
amig a Bérl a jelen Szerzé6dés megszinését kdvetden is birtokban marad.

A Bérlé kdteles a megkotdtt bérldi feleldsség biztositdsra és vagyonbiztositdsra
vonatkozd szerzédéseket jelen szerz6dés aldirdsatdl szamitott 15 napon belll a
Bérbeadd felé benyujtani.

Nyilatkozatok és szavatossdgvdllaldasok

Bérlé kijelenti és szavatolja, hogy

- telies jogkdrrel és felhatalmazdssal rendelkezik a jelen Szerzddés
megkdtésére és az abban foglaltak teljesitésére,

- a magyar jogszabdlyok alapjdn érvényesen bejegyzett, a vonatkozd
hatdlyos jogszabdlyoknak megfeleléen mikédd gazdasagi tdrsasdg; és a
jelen Szerz8dés aldirdsdnak idépontjdban az Onkormdnyzat felé
kéztartozdsa nincs.

- k&teles a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt a bérlet targydat képezd
bérleményben végzett tevékenységhez esetlegesen szlkséges szakhatdsagi
engedélyekkel rendelkezni és azok mdsolatdt jelen szerz8dés aldirdsdt,
illetve késdbbi valtozds esetén az engedély kézhezvételét kdvetd 30 napon
belll a Bérbeaddnak atadni.

Bérbeadd kijelenti és szavatolja, hogy

- teljes jogkdrrel és felhataimazdassal rendelkezik a jelen Szerz8dés
megkdtésére és az abban foglaltak teljesitésére.

- a Bérlé a teljes Bérleti 1Id6 alatt jogszerden és zavartalan kériimények kdzétt,
a Bérbeadd dltali, illetve a Bérbeaddn keresztUl, annak nevében vagy
annak megbizdsabdl valamely mds személy, vagy mds bérldk dltali
kilakoltatastdl vagy zavardstdl mentesen kizardlagosan haszndlhatja a
helyiséget.

- harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozéan olyan joga, amely a
Bérldt a kizardlagos és zavartalan haszndlatban esetlegesen korldtozza vagy
megakaddlyozza.
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Bérleti jogviszony megsziinése
A jelen Szerz6dés megszUnik:

a. a hatéarozott idétartam leteltével,
b. Felek a Bérleti Szerzbdést kézds megegyezéssel megszintetik,
c. Bérbeadd él rendkivili felmonddsi jogdaval,

A jelen Szerzédés barmely idépontban és barmely okbdl térténd megszinése
eseten Berld sem elhelyezésre, sem kdrpdtlasra, kartéritésre nem jogosult. A
bérbeadd hibdjabdl bekdvetkezd szerzé6dés megszinése esetén és a
hatdrozott idd lejarta eldtt a bérleti jog részardnyos megvdaltdsi dija a bérlének
visszajar.

Berbeadd rendkivili feimonddsa

Bérbeadd a jelen Szerz8dést jogosult azonnali hatdllyal felmondani,
amennyiben Bérld sUlyos szerzddés-szegést kovet el. SUlyos szerzddés-
szegesnek mindsUl kUIGndsen, amennyiben:

a. nem tesz eleget valamely, a jelen Szerz8désben meghatdrozott fizetési
kbtelezettsegének és az esedekesseget kévetd 45 (negyvendt) napon
beldl sem fizeti meg az adott tartozdst,

nem tenne eleget a 11. pontban irt biztositdsi kdtelezettségének,

c. nem tenne eleget javitdsi és/vagy karbantartasi kdtelezetiseégének és a
k&telezettségét az esedékességet kdvetd 30 (harminc) napon belll sem
teljesiti,

d. a bérleményben a Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzdjaruldsa nélkll eltérd
teveékenyseget végez,

e. abéreményt nem rendeltetés-szerGen haszndlja,

a bérlemény birtokdt egészben, vagy részben a Bérbeadd hozzdjdruldsa

nélkOl harmadik személy részere dtengedi.

°

bl

Bérbeadd a jelen Szerzddést jogosult tovabbd azonnali hatdllyal felmondani,
amennyiben a
Berl§ fizetéskeptelenné vdlik.

A 1221, és a 12.2.2. pont kivételével a Bérl6 Szerzbdésszegése esetén a
Bérbeadd koételes a Bérlét irdsban értesiteni €s felhivni, hogy az értesités
kézhezvételétdl szdmitott, — a 12.2.1. a. pontban felsorolt esetekben 8 (nyolc)
naptdri napos - pdéthatdridén belll a szerzédésszegést orvosolja, tovabbé
ezzel egyidejlleg tdjékoztatni arrdl, hogy orvoslds hidnydban a Bérbeadd
jogosult a jelen Szerz&dést felmondani.

Amennyiben a Bérld szerzbdésszegését elmulasztia orvosolni a fent
meghatdrozott Bérbeaddi értesitésnek megfeleléen, akkor a Bérbeadd
jogosult a jelen Szerzédést felmondani oly médon, hogy megkUldi egyoldaly
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14.

14.1.

14.2.

14.3.

1.

15.1.

15.2.
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irdsbeli felmondd nyilatkozatat a Berld részére a pdthatdridd lejdrtdt kdvetd 8
(nyolc) naptdri napon belll a 12.2.1. a. pontban, illetéleg 15 (tizendt) naptdari
napon beldl a 9.2.1. b., c.. d..e., f. pontban foglalt esetekben.

Bérbeadd jogszerl felmonddsa esetén Bérld koteles a bérleményt a 14,
pontban irtak szerint a Bérbeaddnak birtokba visszaadni.

frasbeli nyilatkozatok kozlése

Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a Bérbeadd dltal Bérldhdz
intézett azon irdsbeli nyilatkozatokat, amelyeket a cimzett megjeldlésével
1215. Budapest, Tadncsics Mihdly u. 10-12. cimre, valamint a Bérbeaddhoz a
Bérl6 dltal intézett azon irdsbeli nyilatkozatok, amelyeket a Humdn
Szolgdltatdsok Igazgatdsdga cimzett megjeldléssel a 1211 Budapest, Kiss
Janos altdbornagy u. 54. cimre tértivevényes és aqjdnlott, avagy egyéb
kényvelt postai kUldeménykeént szabdlyszerlen postdra adtak, a cimzettel
kbzdltnek, kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a klldemény ténylegesen
kézbesithetd nem volt, vagy azokrdl a cimzett nem szerzett tudomdst. A
cimzettel kdzolinek, kézbesitettnek kell tekinteni a klldeményt az elsé postai
kézbesitése megkisériésének napjatdl szdmitott 10. munkanapon, ha ez nem
dllapithaté meg, akkor a postai kézbesités mdsodik megkisériésének napjatdl
szdmitott 10. munkanapon, ha ez sem dllapithaté meg, vagy a kézbesités
mdasodszori megkisériésére nem is kerUlt sor, akkor azon a napon, amikor @
kézbesitetlen kUldemeényt a posta a feladdnak visszakUldte.

Szerz6d6 felek kdtelezik magukat, hogy a fenti jognyilatkozatok kdzlésére és
kezbesitésére vonatkozd megdllapoddsukra tekintettel gondoskodnak arrdl,
hogy a 13.1. pontban megadott kézbesitési cimen, e szerzédés megkdtésetdl
kezdve a szerzddés fenndlldsdnak tartama alatt folyamatosan rendelkezneka
postai  kUldemények dtvételére jogosult személlyel, képviseldvel. Ennek
elmulasztasa esetén az Gtvételre jogosult személy, képviseld hidnydra elénydk
szerzése végett a mulasztd szerzé6dd fél nem hivatkozhat.

Bérbeadd jogszer( felmonddsa esetén Bérld kdteles a bérieményt a 14.
pontban irtak szerint a Bérbeaddnak birtokba visszaadni.

A helyiség kiiritése, visszaaddsa

Ha a jelen Szerz&dés mdsként nem rendelkezik, a Bérld koteles a bérleményt a
jelen Szerzédés bdrmely okbdl torténd megszinését kdvetd 30 (harminc)
napon belUl kilriteni és a Bérbeadd birtokdba visszaadni a jelen (15.) cimben
foglaltak szerint.

A Bérls sajat kéltségén jogosult leszerelni és elvinni az ditala felszerelt €s
dllagsérelem nélkil leszerelhetd berendezéseket és felszerelési targyakat. A
Bérld kdteles az dtadds idépontjara a bérlemény kitakaritdsardl gondoskodni.
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Bérl6 felel a bérlemény nem rendeltetésszerd haszndlatdbodl eredd kdrokeért,
értékcsdkkenésert.

Bérld tudomdsul veszi és a jelen szerzddeés aldirdsdval kifejezetten elfogadia,
hogy a jelen bérleti szerz8dés rendkivlli felmonddssal valdé megszintetése
esetén, amennyiben a bérlemény kiUritésének a Bérld a Bérbeadd kUlén
felnivasdra sem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a Bérlé kdliségére a bérlet
targyat képezd helyiséget kiUriteni és a Bérlé ingdsagait felelds drzésbe venni.

Jogyvitdk rendezése

A jelen szerz&désben nem szabdlyozott kérdésekben a mindenkor hatdlyos
Polgdri Torvénykdnyv, az 1993. évi LXXVII. torvény (Lakdstdrvény)
helyiségbérletre vonatkozd rendelkezései és az dnkormdnyzat tulajdondban
allé nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl széld
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata 14/2011.(11.31.)Kt. szémy
rendelete rendelkezései irdnyaddk.

A szerzddd felek a jelen szerzddésbdl eredd esetleges jogvita esetére a helyi
birosadg hatdskdrebe tartozd Ugyekben kikdtik a Budapest XX., XXI. és XXIII.
KerUleti Birdsag kizardlagos illetékességét.

Vegyes Rendelkezések

Felek a jelen Szerzédés rendelkezéseit kdzds megegyezéssel mddosithatjdk. A
maodositds kizardlag irdsban, kdzjegyzdi okiratba foglalds Utjan térténhet.

A jelen szerz&dést a Szerz6dd Felek elolvasds és egyezd értelmezés utdn, mint
szerz8dési  akaratuknok  mindenben  megfelelét, egyetértbleg  és
jovahagydlag irtdk ald.

Budapest, 2013

.........................................

.......................................

Bérbeadd Bérld

Budapest XXI. KerGlet Csepel Patika Bt.

Csepel Onkormdnyzata képv.:

képv.: . Kecskésné dr. Tanay
Németh Szilérd Uzletvezetésre  jogosult

polgdrmester

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
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...........................................

dr. Szeles Gabor jegyzd

PenzUgyi szempontbdl ellenjegyzem:

Budapest, 2013............

............................................

Halmos Istvanné
varosgazddlkoddsi dgazatvezetd
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