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HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely lefrejott

egyrészrdl a Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata (1211 Budapest, Szent Imre tér
10., képviseli : Németh Szilard polgdrmester), mint bérbeadé (a tovdbbiakban: Bérbeadd

masrészrél Csepel Patika Bt. (székhely:1215. Budapest, Tdancsics Mihdly u. 10-12.,
Cégnyilvantartdast vezetd birdsag: Févarosi Térvényszék Cégbirdsaga, Cégjegyzékszdm:01-
06-515472, addszédm: 29069473-2-43; KSH jelzbszdma: 29069473-4773-212-01, képvisel:
Kecskésné dr. Tanay Agnes) Béris(tovabbiakban: ,, Béré")

a tovdbbiakban egyUttesen Felek kéz6tt alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:
EiéGzmények

A Févarosi Onkormdnyzat Jahn Ferenc Dél-Pesti Kérhdza és Bérld kdzdtt 1996. december
12. napjan bérleti szerz6dés j6tt létre, majd a béremény Bérbeadd tulajdondba kerUlt,
melynek okdan a bérleti szerz6dés modositasa valt szikségessé, igy Felek azt 2010. januar
21. napjaval médositottdk.

A Felek a k&ztUk kordbban I|étrejott bérleti szerzb6désre tekintettel az aldbbi béreti
szerz6dést kotik:

1. A Bériet targya, bérleti id3, bitokba adds

1.1. Bérbeaddé bérbe adja, a Bérd pedig bérbe veszi a Budapest XXI. kerUlet Csepel
Onkormanyzata tulajdondban 4llé és a Human Szolgdltatdsok Igazgatdséga (1211
Budapest, Kiss Janos altdbornagy u. 54, képviseli: Fatémé Rotbart Mdaria
intézményvezetd) kezelésében Iévd, Budapest Févdaros Kormdanyhivatala 1. Szadmu
kérzeti Foldhivataldndl 209364/15 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1215
Budapest, Tancsics Mihdly u. 10-12. szdm alatt taidihaté orvosi rendeld és
gyogyszertdr megnevezésd helyiség 201,9m2 -t kitevé részét, (tovdbbiakban:
bériemény).

1.2. Felek rogztik, hogy a jelen béreti szerz86dést 2014. janudr 1. napjatdl 2016.
december 31. napjdig tarté hatdrozott idére kbtik. Jelen bérleti szerz6dés lejaratat
kbvetben Bériét a bérlemény vonatkozdsdban a 14/2011. (l.31.) Budapest XXI.
KerUlet Csepel Onkormdanyzata az dnkormdnyzat tulajdondban dallé, nem lakds
céligra szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6l6 rendeletében (a
tovabbiakban: rendelet) foglaltak alapjdan elébérleti jog illeti meg.

1.3. Bérbeadd a béreményt legkésébb a hatdrozott id6 kezdd napjan adja Bérld
birtokéba. Felek az atadds-Gtvételrdl jegyzbkényvet készitenek, amelyben régzitik
az dtadas-atvétel idépontjat és a bérlemény mszaki dllapotdt.

1.4. Felek rogzitik, hogy Bérdé az 1.1. pontban kérulit bérleményt gybdgyszertari
tevékenység céliabdl veszi bérbe UOgy, hogy a tevékenységhez szUkséges
valamennyi hatésagi  engedély beszerzésér6l maga gondoskodik. Bérld
kotelezettséget vdllal arra, hogy tevékenységét a kdznyugalom szem eldtt
tartdsaval gyakorolja. ~ :
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Bérbeadd - szavatol azért, hogy a béremény az dataddskor rendeltetésszerd
haszndlatra alkalmas dllapotban legyen.

2. A Bérleti dij, a Bérleti dij emelése, K6ziizemi dijak, és egyéb dijak

Bérbeadd a bérlemény bérleti dijat a szerz6dés megkétésének idépontjdban havi
450.000.- Ft, azaz havi négyszazdtvenezer Forintban dllapitia meg.

A bérleti dijat minden év aprilisdban a polgarmester dllapitia meg a Budapest XXI.
Kerblet Csepel Onkormdnyzata képviseld-testilete altal az éves kéltségvetési
rendeletben meghatdrozott kereteken belll. A dijemelés mértékérdl és tényérdl a
Bérbeadé levélben, tajékoztatja a Bérlét.

A bérleti dijat a Bérld havonta, elére esedékesen, minden hénap 15. napjdig
atutaldssal a Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormdnyzata Human Szolgdltatasok
Igazgatésdga OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-16928118-00000000 szamu
folydszamldjdra szamla ellenében koételes a fizetési hatdridé betartdsaval
megfizetni. Késedelmes teljesités esetén a Ptk. 301/A. §-a alapjdn a bérd a
késedelembe esés idOpontjdtdl kezdve koteles a késedelemmel érintett naptdri
félévet megeldzd utolsé napon érvényes jegybanki alapkamattal megegyezd
mértékG kamatot fizetni. A kamatfizetési kotelezettség akkor is bedll, ha a kotelezett
késedelmét kimenti.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben a jelen szerz6désbdl eredd bérleti di]
diffizetési  kotelezettségeinek, valamint jelen szerz6désben foglalt egyéb
kotelezettségeinek hatdridére nem tesz eleget, Ugy a Bérbeadd jogosult Bérld
szerzbdésszegése miatt jelen szerzddés rendkivlli felmonddasdra a jelen szerzddés
12.2. pontja szerint.

3. A kozizemi dijak és k6zm{-hozzdjarulasok

A Felek rogzitik, hogy a bérlemény kdzmUvekkel és meghatdrozott mértékd
kdzmUkapacitdsokkal rendelkezik, amelyekrél a Bérld elbzetesen tdjékoztatast
kapott. A Bérdé kotelezettsége a bérdemény kézm( szolgdltatdsainak
igénybevételére vona tkozd szerz8déseket — amennyiben azok a kordbbi bérleti
jogviszony lejartaval dsszefUggésben hatdlyukat vesztették — a szolgdltatdkkal sajat
koltségére megkotni, illetve a kordbbi Bérld dltal kotétt szerzddéseket mddositani,
nevére atiratni, és a megkotott szerzOdéseket mdasolatban 15 napon belll a
Bérbeadd felé benyUjtani. A Bérld koteles a kdzlzemi szolgdltatéknak és
szolgdltatdst nydjtéknak a birtokbavétel idépontjatdl fizetni a Bérlemény kdzizemi
koltségeit. A Béri6 koételes viselni minden kézmUfejlesztési hozzdjarulast és dijat,
bekotési- és csatlakozdsi kdltséget és dijat és minden egyéb dijat vagy kéltséget,
amely a Bérld kdzmligényének a kielégitéséhez szOkséges a Bérlemény
vonatkozasdban.

Bérl& kdtelezettsége azon kdzmivek esetében, ahol az atirds nem lehetséges, hogy
a terUletardnyosan tovdbbszamiazott kdzizemi dijakat fizesse.

Bérld tudomadsul veszi, hogy amennyiben a jelen szerz6désbdl eredé kdzizemi dijak
barmelyikével ésszefiggd difizetési kdtelezettségeinek, valamint jelen szerzédésben
foglalt egyéb kételezetiségeinek hatdridére nem tesz eleget, Ugy a Bérbeadd
jogosult Bérlé szerz6désszegése jogcimén a jelen bérleti szerz8dés rendkivili
felmonddsdra jelen szerzédés 12.2 pontja szerint.
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4. Egyéb dijak és koltségek

A kdézUzemi dijak és kézmU-hozzdjdruldsok medfizetésén tiimenden Bériét terhelik
mindazon, a béremény mU0kddtetésével és Uzemeltetésével kapcsolatos

tevékenységek koliségei, amelyek a helyiség rendeltetésszerG haszndlatahoz,
Uzemeltetéséhez szUkségesek.

llyen tevékenységek és koliségek kUldndsen:
- a vilagitétestek szlkséges cseréje, az daramszolgdltatds kisebb zavarainak

(révidzdrlat, biztositék csere stb.) elharitdsa;

- a helyiség elbtti — a Beépitési Vazrajzon jeldlt - utcafront tisztan tartdsa, jég- és
sikossdg mentesitése, valamint a hé eltakaritasa;

- takaritds, biztonsagi 6rzés, tizvédelem;
- hUtés-fOtés-szellbztetés;
- szemétszallitas;

- éplletgépészeti és vilamos berendezések, arnyékolék fellgyelete, karbantartésa,
illetve javitasa;

- csotany- €s ragesaléirtds;
- a béreményt szolgdlé berendezések Uzemeltetése és karbantartasa;

- a Rendelet 21. §-dban meghatdrozott kdtelezettségek teljesitésével kapcsolatos
kdltségek;

- helyiség burkolatainak felUjitasa, pétldsa, illetéleg cseréje;

- helyiségben folytatott tevékenység kérében felmerllt felljitds, pdtids illetdleg
csere;

- a bérlé tevékenységével 6sszefUggd nem haztartdsi szemét elszdllitasa.

A Bérbeadét terheli a bérdeménnyel kapcsolatos valamennyi épulet-, telek-,
ingatlan- és &nkormdnyzati vagy dllami adé medfizetése. A Bérbeaddt terheli
tovdbbd minden olyan kéltség és dij az Ingatlannal és a bérleménnyel
kapcsolatban, amelynek viselése a jelen Szerz6dés szerint nem a Bérlé kdtelessége.

Bérld nem jogosult a Bérbeaddval szembeni esetleges kdévetelését a Bérbeaddval
szemben, a jelen Szerz8dés alapjan fenndlld barmely tartozdsdbdl levonni, abba
beszamitani, kivéve amennyiben felek eltéréen nem dallapodnak meg.

Bérletl jog megvdltésl dij

A Rendelet 26. § (2) pontja alapjan az atvevé a helyiség megvdltasi dijanak a
bérleti jogviszonybdl még hdatralévs idbre ardnyositott dsszegének 50%-at
koteles a kezeldnek megdfizetni.

A megvaltasi dij kézhezvételét a Bérbeadd szamla kidllitasaval nyugtazza.

Bérleti jog atengedési dij

A Rendelet 26. § (1) pontjanak b) bekezdése értelmében az atvevd vdllalja, hogy a
hozzdjaruldstdl szamitott 15 napon beldl, az dtadéval a bérlemeény bérleti jogdnak
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ataddséra kététt megdllapoddsban régzitett Gtaddsi ar 20%-at, mint bérleti jog
atengedési dijat a kezel6 szamldjéra medfizeti.

Tevékenységi kor és nyitva tartds

A Bérld a bérlemény kizdrélag gydgyszertdri, illetve ezen funkciéval mas
jogszabdlyok, hatésagok, szervek, szervezetek dlidspontja szerint 6sszeegyeztethetd
tevékenységek céliabdl veszi igénybe, Bérlé csak a Bérbeadd hozzdjdruldsaval
valtoztathatia meg a bérelt helyiségben folytatott tevékenységet. Abban az
esetben, ha a Bérd a tevékenységet a Bérbeadd hozdjdruldsa nélkdl
megvdltoztatia, akkor ez sUlyos szerz6désszegésnek mindsUl, és a Bérbeadd
jogosulta jelen bérleti szerz6dés azonnali eimonddsdra.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bériemény a bérlet egész idétartama alatt
szerz6désszer0 haszndlatra akalmas, és harmadik személynek nincsen olyan joga,
amely a Bérlét a bérlemény kizardlagos és zavartalan haszndlat@ban akaddalyozna.

A Bérl6 sqjat déntése alapjdn jogosult a MUkoddési Engedély szerinti feltételekkel a
helyiség nyitva tartasat, nyitvatartdsi idejét meghatdarozni.

A Bérlé jogosult a fenti 7.3. pont szerinti nyitvatartdsi idét sqjat hatdskérben, a
Bérbeadd hozzdjdrulasa nélkil megvdltoztatni feltéve, hogy a Bérlé a nyitvatartdsi
id6 megvdltoztatdsdhoz esetlegesen szOkséges hatdsagi engedélyt beszerezte.

Bérld a bérlemény haszndlatdt harmadik személy részére semmilyen jogcimen sem
részben, sem egészben at nem adhatja, a jelen Szerz6désben meghatdrozott jogat
meg nem terhelheti, nem vagyoni betétként gazdasdagi tarsasag részére at nem
adhatja. :

Karbantartds és Uzemeltetés

A Bérbeadd kotelezettségei

. Bérbeadd koteles sqjat koltségére elvégezni a bérlemény alapja, tartdé és hatéarold

szerkezeti elemeinek, tetdszerkezetének, homlokzatdnak, a helyiséget ellaté
éplletgépészeti elemeknek, kézmUlvezeték hdldézatoknak a helyiségbe beszerelt
almérékig, a bérlemény megkdzelitését szolgdld belsé utak és Utkapcsolatok
felUleteinek, szegélykdveinek karbantartdsat, javitdsat, ilietve kUlsé nyilaszardk
feldjitasat, a teljes bérleti idd alatt.

. A Bérbeadd kbdteles a bérlemény vonatkozdsdban sqjat kéltségére azon hibdkat

kijavitani, amelyek a Bérbeadd vagy a Bérbeadd érdekkdrében eliaré személyek
munkdlatainoz kapcsolédnak. A Bérbeadét nem mentesiti a karbantartdsi
kdtelezettség aldl az, ha a Bérbeadd vdllalkozdja, alvdllalkozdja hibdsan vagy
késedelmesen teljesitett. A Bérbeadd a karbantartasi és javitdsi munkalatokat gy
kdteles elvégezni, hogy a munkdlatok csak a legszikségesebb mértékben
akaddlyozzdk, vagy korldtozzdk a Bérlét a béremény haszndlatGban és
muikodtetésében.

A Bérlo kotelezettségei

Bérld koteles a Bérleményt rendeltetésszerden haszndini, dllagat folyamatosan
megdrizni, a szUkséges takaritdsokat, javitdsokat, karbantartasokat (kivéve a 4.1.
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pontban irtak javitasdt, karbantartdsat) sajat  kéltiségén elvégezni, vagy
elvégeztetni.

A Bérld kotelezettsége a bérleményben taldhaté mdszaki eszkézok karbantartésa,
javitdsa és felUjitdsa. A Béré kotelessége sqjat koltségén a béremény
vdlaszfalainak, mennyezetének, vilagitétesteinek, padiézatdnak, burkolatdnak,
festésének, mosddinak, portdljdnak és a rdcsoknak a karbantartdsa, feljitasa,
javitdsaq, illetve az ablakoknak, UvegfelUleteknek, ajtéknak a karbantartdsa. A Bérlé
koteles sajat koltségén karbantartani a bérdeményben dltala elhelyezett
berendezéseket és felszereléseket.

A Bérl6 késedelem nélkUl kdteles a Bérbeadédt irdsban értesiteni a béreményben
ditala észlelt hibdrdl, karbantartdsi, javitasi vagy feldjitasi munka szOkségességérd,
egyidejlleg jelezve azt is, hogy megitélése szerint az érintett hiba és/vagy munka
azonnali beavatkozdst igényel-e. A jelen pontban utalt értesités elmulasztasabdl
eredd valamennyi karért a Bérlé felel.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy azonnali beavatkozast igénylé munkdalatok elvégzése
érdekében a Bérld egyidejl értesitésével a Bérbeadd jogosult a bérleménybe
belépni és ott a szUkséges munkdlatokat elvégezni.

A jelen Szerz6dés hatdlya alatt a bérdeményben keletkezd kdrenyhitési
kotelezettség a Bérldt terheli. Bérld koteles a kdr bekdvetkeztérdl és az dltala az
elndritds érdekében tett intézkedésekrdl haladéktalanul irasban értesiteni a
Bérbeaddt. - -

Bérl6 a bérneményben nem végezhet olyan zgjjal, bizzel jaré tevékenységet, amely
az Ingatlan mas bérléit, valamint a szomszédos ingatlanok haszndléit zavarhatna.

Bérid tevékenységét sqjat addszdm alatt végzi. Béndé a Bérdeményben végzett
tevékenységéért, mulasztdsdért, a jogszabdlyok betartdsGért harmadik
személyekkel szemben felies felelésséggel tartozik, Bérbeadd ezen
tevékenységekért, mulasztdsokért semmilyen jogcimen nem felelds.

Bérid kotelezettsége az dltala végzett tevékenységgel kopcsolo’fos hatdsagi
engedelyek beszerzése, bejelentések megtétele.

A Berlemeny csak rendeltetésének megfelelé célokra haszndlhatd. A fentiekben
meghatdrozott haszndlatban térténé bdrmely vdaltoztatds csak a Bérbeadd
elézetes irdsbeli jdvahagyasaval térténhet.

Ha a Bérlemény haszndlatdban tértént valtoztatds a bérleményre vonatkozé dijak
és/vagy addk emelkedését okozzq, illetve Uj addk vagy egyéb dijak bevezetéséhez
vezet, az ilyen dijakat és/vagy addkat a Bérbeadd jogosult egészében a Bérlére
athdritani.

8.2.10. Bérbeadd semmilyen jogcimen nem tehetd feleldssé:

a. a Bérls, Bérd Ugyfelei tevékenységével, vagy mulasztdsaval a Bérleményben
okozott kérokért,

b. a bérleményben elhelyezett, alkatrészek, berendezések dllagdban
bekdvetkezett sérulésekért, azok eltinéséért, megsemmisUléséért,

c. a béreményben és/vagy az Ingatlan kéz6s haszndlatly helyiségeiben barmely
jogcimen tartézkodé személyek sériléséért, balesetéért, megbetegedéséért,



vagyontdrgydban bekdvetkezett karért, a vagyontdrgyak eltOnéséért,
megsemmisUléséért,

d. a béreményben, a benne levd, alkatrészek, berendezések dllagdban a
kdzlzemi szolgdltatdok mOkddésével OsszeflUggésben keletkezett kdrokért,
elmaradt Uzleti haszonért,

e. a Bérbeadd 4ltal a Bérld részére nyUjtott egyéb szolgditatdsok olyan ideiglenes
meghiUsuldsdért, félbeszakaddsdért, amely Bérbeaddénak nem felréhaté,

f. avis maior kérébe tartozé karokért.

8.2.11. Abban az esetben, ha harmadik személy barmely okndl fogva az 6t ért, és a Bérld
(és/vagy Bérld teljesitési segédje, és/vagy Bérlé érdekkorébe tartozd személy)
tevékenysége, vagy mulasztdsa eredményeként okozott kérért a Bérbeadd ellen
peres elidrast inditana, Ugy Bérlé kbteles mindent megtenni annak érdekében,
hogy Bérbeadd a felelésség aldl mentesUlion, és amennyiben Bérbeaddt

marasztald jogerds itéletet hozna a birdsdg, Ugy koételes a Bérbeadd helyett
teljesiteni.

8.2.12. A Bérbeaddt a bérléi fizetési kdtelezettségek biztositékaként zdlogjog illeti a bérelt
helyiségekbe 1évé és Bérld tulajdondt képezd ingdsagon, kivéve a
szdmitégépeket és a hozzd tartozé software bdzist.

A Bérbeadd a zdlogtargyakbdl kielégitést kérhet, ha a Béré a bérleti dijat nem
fizeti meg. : ' '

8.2.13.A Bérl6 kdételezi magdt, hogy a Bérbeadét haladéktalanul értesiti harmadik
személy dltal foganatositott végrehajtési intézkedésrél vagy zdlogjog 1étesitésérdl.

9. A helyiséget érinté Gtalakitdsok

9.1. Bérld csak a Bérbeadd eldzetes, irGsbeli hozz&jérulasaval jogosult a Bédeményben a
jelen Szerz6dés idétartama alatt a birtokbaaddsi jegyz6kényvben, a jogerds
haszndlatba vételi engedélyben rogzitett dllapothoz képest barmely atalakitdst,
épitést, szerelést elvégezni. Ezek a munkdlatok semmilyen mddon nem
veszélyeztethetik az épuUlet dllagat, nem csdkkenthetik annak értékét. Amennyiben
a Bérlg dltal elvégezni kivant munkdlatok hatdsdgi engedélyhez kétdttek, Ugy az
engedélyek beszerzése Bérl6 kbtelezettsége és koltsége.

9.2. Az irGsbeli hozdjarulds megaddsdhoz a Beérld koteles az Gtalakitds mUszaki
dokumentdcidjat és kdltségeinek becslését a Bérbeadd részére atadni. A Bérbeadd
az ataddast kdvetd 30 (harminc) napon belll kdteles nyilatkozni az atalakitas
kérdésében. A Bérbeadd hozzdjdrulasat csak ésszerl indokkal tagadhatja meg.

9.3. Bérld ezen munkdlatokat sqjat koéltségén végz, végezteti el, és a koéliségek
megtéritésére sem részben, sem egészben nem jogosult, azt a bérleti dijba nem
szdmithatja be, kivéve amennyiben felek elézetesen, irdsban mdsként nem
dllapodnak meg. :

10. A bérleti jog GiruhGzasa

10.1. A bérlemény bérleti jogdnak &truhdzashoz az Onkormanyzat polgdrmesterének a
hozzdjdruldsa szUkséges a Rendelet 26. §-aban foglaltaknak megfelelben.



11.

11.2.

11.3.

11.4.

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

A Bérlé biztositasa

A Bérbeadd tdjékoztatia a Bérldét, hogy a bérleményre és az ingatlanra nem
rendelkezik felel6sség-biztositdssal.

A Bérl6 koteles sajat koliségén egy ditala kivdlasztott biztositétarsasagndl béribi
felelosségbiztositast kdtni, és azt a bérleti id6 alatt fenntartani a béremény terlletén
harmadik személyek testi épségében és vagyondban a Bérld vagy a Bérd
munkavdllaléi, megbizottai, vagy érdekkérébe tartozd személyek dltal okozott
karokra.

A Bérld koteles sajat  koltségére az dltala tetszlegesen  kiv&lasztott
biztositétarsasdgndl altaldnos vagyonbiztositdst kdtni a helyiségben bekdvetkezett
fenntartani a birtokbavétel idépontjatédl a jelen szerz6dés telies idébeli hatdlya
alatt, iletdleg azt meghaladéan is, mindaddig, amig a Bérlé a jelen Szerz6dés
megszinését kdvetden is birtokban marad.

A Bérld koteles a megkdtott bérdi feleldsség biztositdsra és vagyonbiztositasra
vonatkozé szerz6déseket jelen szerzé6dés aldirasatdl szdmitott 15 napon belll a
Bérbeadd felé benyujtani.

Nyilatkozatok és szavatossagvdllaldsok

Bérl6 kijelenti és szavatolja, hogy

- telies jogkdmrel és felhatalmazdssal rendelkezik a jelen Szerz6dés megkotésére és
az abban foglaltak teljesitésére, ‘

-a magyar jogszabdlyok alapjdn érvényesen bejegyzett, a vonatkozé hatdlyos
jogszabdlyoknak megfelelden mikédd gazdasdgi tarsasdg: és a jelen Szerzédés
aldirdsanak idépontjdban az Onkormdnyzat felé kéztartozdsa nincs.

- koételes a bérleti jogviszony telies idétartama alatt a bérlet targydat képezd
bérleményben végzett tevékenységhez esetlegesen szUkséges szakhatdsagi
engedélyekkel rendelkezni és azok mdsolatdt jelen szerz6dés aldirdsat, illetve
késébbi vdltozds esetén az engedély kézhezvételét kévetd 30 napon belll a
Bérbeaddnak atadni.

Bérbead? kijelenti és szavatolja, hogy

- teljes jogkorrel és felhatalmazdssal rendelkezik a jelen Szerzddés megkdtésére és
az abban foglaltak teljesitésére.

- a Bérlé a telies Bérleti Id6 alatt jogszerlen és zavartalan kérbimények kdzét, a
Bérbeadd diltali, illetve a Bérbeaddn keresztGl, annak nevében vagy annak
megbizdsdbdl valamely mds személy, vagy mds bérdk dltali kilakoltatastdl vagy
zavardastél mentesen kizdrdlagosan haszndlhatja a helyiséget.

- harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozéan olyan joga, amely a Bérlét a
kizdrédlagos és zavartalan haszndlatban  esetlegesen  korldtozza  vagy
megakaddlyozza.

Bérleti jogviszony megszinése
A jelen Szerz6dés megszinik:

a. a hatdrozott idétartam leteltével,
b. Felek a Bérleti Szerzddést kéz6s megegyezéssel megszintetik,



c. Bérbeadé él rendkivili felmonddsi jogdval,

A jelen Szerz6dés bdrmely idépontban és bdarmely okbdl t6rténé megszinése
esetén Bérld sem elhelyezésre, sem karpdtlasra, kdrtéritésre nem jogosult. A
bérbeadd hibdjabdl bekdvetkezd szerz6dés megszinése esetén és a hatdrozott idd
lejarta elbtt a bérleti jog részardnyos megvdaltdsi dija a bérdének visszajar.

13.2. Bérbeadd rendkivili felmonddsa

13.2.1.Bérbeadd a jelen Szerzddést jogosult azonnali hatdllyal felmondani, amennyiben
Bérl6 sulyos szerzOdés-szegést kodvet el. Sllyos szerz8dés-szegésnek mindsul
kUldndsen, amennyiben:

a. nem tesz eleget valamely, a jelen Szerzddésben meghatdrozott fizetési

kdtelezettségének és az esedékességet kévets 45 (negyvendt) napon belll sem

fizeti meg az adott tartozdast,

nem tenne eleget a 11. pontban irt biztositasi kotelezettségének,

c. nem tenne eleget javitdsi és/vagy karbantartdsi kotelezettségének és a
kotelezettségét az esedékességet kdvetd 30 (harminc) napon belll sem teljestti,

d. a béreményben a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjdruldsa nélkdl eltérd
tevékenységet végez,

e. abéreményt nem rendeltetés-szerlen haszndlja,

f. a bérlemény birtokdt egészben, vagy részben a Bérbeadd hozzdjaruldsa nélko!
harmadik személy részére dtengedi.

o

13.2.2.Bérbeadd a jelen Szerz6dést jogosult tovdbbd azonnali hatdllyal felmondani,
amennyiben a Bérld fizetésképtelenné vdlik.

13.2.3.A 12.2.1. és a 12.2.2. pont kivételével a Bérlé Szerz6désszegése esetén a Bérbeadd
koteles a Bérlét irdsban értesiteni és felhivni, hogy az értesités kézhezvételétdl
szdmitott, — a 12.2.1. a. pontban felsorolt esetekben 8 (nyolc) naptdari napos -
péthatdriddn belll a szerzddésszegést orvosolja, tovdbbd ezzel egyidejlleg
tGjékoztatni amdl, hogy orvoslds hiGnydban a Bérbeadd jogosult a jelen Szerzbdést
felmondani. '

13.2.4. Amennyiben a Bérlé szerzddésszegését elmulaszija orvosolni a fent meghatarozott
Bérbeaddi értesitésnek megfeleléen, akkor a Bérbeadd jogosult a jelen Szerzbdést
felmondani oly médon, hogy megkUldi egyoldalu irasbeli felmondéd nyilatkozatat a
Bérl6 részére a pdthatdridd lejartat kdvetd 8 (nyolc) naptdri napon belll a 12.2.1. a.
pontban, illetéleg 15 (tizendt) naptari napon beldl a 9.2.1. b., c., d..e., f. pontban
foglalt esetekben.

13.2.5.Bérbeadd jogszer( felmonddsa esetén Bérlé kodteles a bérleményt a 14. pontban
irtak szerint a Bérbeaddnak birtokba visszaadni.

14.  [rasbeli nyiiatkozatok kozlése

14.1. Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a Bérbeadd dltal Bérdhdz intézett
azon irasbeli nyilatkozatokat, amelyeket a cimzett megjeldlésével 1215. Budapest,
Tancsics Mihdly u. 10-12. cimre, valamint a Bérbeaddhoz a Bérlé dltal intézett azon
irasbeli nyilatkozatok, amelyeket a Humdn Szolgdltatdsok lgazgatdsaga cimzett
megjeldléssel a 1211 Budapest, Kiss Janos altdbornagy u. 54. cimre tértivevényes és
gjanlott, avagy egyéb kényvelt postai kildeményként szabdlyszeren postdra



14.2.

14.3.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4,

16.

16.1.

16.2.

ajanlott, avagy egyéb kdnyvelt postai kildeményként szabdlyszerden postara
adtak, a cimzettel kdzdltnek, kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a kildemény
ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy azokrdl a cimzett nem szerzett tudomdast.
A cimzettel kézbltnek, kézbesitettnek kell tekinteni a kiUldeményt az elsé postai
kézbesitése megkisériésének napjatdl szamitott 10. munkanapon, ha ez nem
dllapithaté meg, akkor a postai kézbesités mdsodik megkisériésének napjatdl
szdmitott 10. munkanapon, ha ez sem dliapithaté meg, vagy a kézbesités
masodszori megkisériésére nem is kerUlt sor, akkor azon a napon, amikor a
kézbesitetlen kUldeményt a posta a feladdnak visszakUldte.

Szerz6d6 felek koételezik magukat, hogy a fenti jognyilatkozatok k&zlésére és
kézbesitésére vonatkozd megdllapoddsukra tekintettel gondoskodnak amdl, hogy a
13.1. pontban megadott kézbesitési cimen, e szerzbdés megkdtésétdl kezdve a
szerzbdés fenndlidsdnak tartama alatt folyamatosan rendelkezneka postai
kUldemények d&tvételére jogosult személlyel, képviseldvel. Ennek elmulasztésa
esetén az atvételre jogosult személy, képviseld hianydara eldnydk szerzése végett a
mulaszté szerz6d6 fél nem hivatkozhat.

Bérbeadd jogszer0 felmonddasa esetén Bérld kdteles a bérleményt a 14. pontban
irtak szerint a Bérbeaddnak birtokba visszaadni.

A helyiség kiiritése, visszaaddsa

Ha a jelen Szerz6dés mdasként nem rendelkezik, a Bérid kdteles a bérleményt a jelen
SzerzOdés barmely okbdl torténd megszinését kdvetd 30 (harminc) napon beldl
kiUriteni és a Bérbeadd birtokdba visszaadni a jelen (15.) cimben foglaltak szerint.

A Bérld sqjat koltségén jogosult leszerelni és elvinni az dltala felszerelt és
dllagsérelem nélkU! leszerelheté berendezéseket és felszerelési targyakat. A Bérld
kételes az atadds idépontjara a béremény kitakaritdsdrél gondoskodni.

Bérid felel a béremény nem rendeltetésszerd haszndlatdbdl eredd kdrokért,
értékcsokkenésért.

Bérld tudomasul veszi és a jelen szerzb6dés aldirdsaval kifejezetten elfogadja, hogy a
jelen bérleti szerz6dés rendkivlli felmonddssal vald megszlntetése esetén,
amennyiben a bérlemény kiUritésének a Bérlé a Bérbeadd kiIén felhivasara sem
tesz eleget, Bérbeadd jogosult a Bérd koltségére a bérlet targyat képezd helyiséget
kiUriteni és a Bérld ingdsagait felelds érzésbe venni.

Jogviték rendezése

A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a mindenkor hatdlyos Polgari
Torvénykdnyv, az 1993. évi LXXVII. t6rvény (Lakastdérvény) helyiségbérietre
vonatkozd rendelkezései és az dnkormdanyzat tulagjdondban allé nem lakdas céligra
szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz416 Budapest XXI. Kerllet Csepel
Gnkormdnyzata 14/2011.{11.31.)Kt. szamu rendelete rendelkezései irdnyaddk.

A szerzéd6 felek a jelen szerz8désbdl ereds esetleges jogvita esetére a helyi birésag
hataskdrébe tartozé Ugyekben kikdtik a Budapest XX., XXI. és XXII. Kerlleti Birosag
kizarélagos illetékességét.



17. Vegyes Rendelkezések

17.1 Felek a jelen Szerz6dés rendelkezéseit kdzds megegyezéssel modosithatigk. A
modositds kizdrdlag irGsban, kdzjegyzdi okiratba foglalds Utjan térténhet.

A jelen szerz6dést a Szerz6dS Felek elolvasds és egyezd értelmezés utdn, mint
szerz8desi akaratuknak mindenben megfelelét, egyetéridleg és jovahagydlag irtdk
alda.

Budapest, 2013
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Bérbeadd Bérlo
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