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Tisztelt Képviseld-testllet!

A Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testllete 562/2010.
(X1.04.) Kt. hatdrozatdval felfiggesztette az dnkormdnyzat tulajdondban allé
lakdsok elidegenitését. Ezt kdvetéen az dnkorrdnyzat tulajdondban allé lakasok
bérbeaddsdnak feltételeirdl szo6lé 5/2011. (I1.25.) Kt. rendelet 62. §-dGban
rogzitette, hogy a lakdsok nem idegenithetdék el, kivéve amennyiben azt jelentds
kbzérdek teszi indokolttd.

Az elmult két év tapasztalata alapjan felUlvizsgdliva a vagyongazddalkoddsi
koncepcidénkat - tdbb mds févdarosi Onkormdnyzathoz hasonléan -
megdllapitottuk, hogy a kdzel 1500 db szocidlis bérlakds fenntartdsa olyan terhet
r6 az onkormdnyzat koltségvetésére, melyet hossz0 tdvon nem képes
finanszirozni.

Mindezek figyelembevételével javaslom az dnkormdanyzat tulajdondban dlldé
lak&sok  elidegenitésének ismételt bevezetését.  Szdndékaink  szerint
megvdasarolhatéva kell tenni Ugy a lakott ingatlanok széles kérét, mint az Uresen
dlié, de lakds céligra nem, vagy csak jelentds raforditdssal  hasznosithatd
szUkség- és komfort nélkUli lakdsokat. A lakott ingatlanok estében a bérléknek
élhetnének a lakds megvasdrdsdnak  lehetdségével, kOlonb 626
konstrukcidkban. Részletre t6rténd vdasdarlds esetén alacsony kamatot,
egydsszegU vasdarldsndl pedig arcsdkkentést kindindnk. Ez a két vdltozat azonnali
€s hosszu tavy, biztosan tervezhetd bevételt eredményez.

Kérem a Képviselb-testUletet az elbterjesztés megtargyaldsdra és a rendelet
megalkotasdra.

Budapest, 2013. szeptember L1

émeth Szildrd

polgdrmester

1. sz melléklet: rendelet tervezet
2. sz. melléklet: hatasvizsgdlat
3. sz. melléklet: egyeztetd lap



Rendeletalkotds:

Budapest XXI. KerOlet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testiiete Ugy dént, hogy
az édnkormdnyzat tulajdondban 4llé lakdsok elidegenitésérdl sz616 .../2013. (IX. ,,
».) $Z. rendeletet megalkofja.

Hatéridé: elfogaddsra: azonnal
végrehajtdsra: folyamatos
FelelGs: Németh Szilard polgdrmester

végrehajtds elGkészitéséért: Werner Péter vezérigazgatéd

A hatdrozati javaslat elfogaddsdahoz a képviselk minésitett tébbségld tadmogatd
szavazata szUkseges.



1. sz. melléklet
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiilete
.../2013. ( . .) 6nkormanyzati rendelete

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata tulajdonaban 4116, lakas céljara
szolgalé ingatlanok elidegenitésérol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott jogkorében, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokro6l szold 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban
Ltv.) 54. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzata KépviselS-testiilete a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata tulajdondban
allg, lakas céljara szolgald ingatlanok elidegenitésérdl a kvetkezo rendeletet alkotja:

1. § (1) A rendelet hatalya — ide nem értve a (2) bekezdés hatilya ald tartozd ingatlanokat —
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban 4ll6,
lakds céljara szolgald

a) hazas ingatlanra és a hozza tartoz6 foldrészletre,

b) tarsashazban 1évo oroklakasra és a hozza tartozé osztatlan k6z8s tulajdoni hdnyadra, valamint

¢) a vegyes tulajdonban (részben Snkormanyzati, részben mas tulajdonaban) allé hdzas ingatlanban
1évd 6nkormanyzati tulajdoni hdnyadra (a tovabbiakban egyiitt: bérlakas) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki

a) az Ady Endre 1tt6l északra, illetve a II. Rédkdczi Ferenc utcatdl nyugatra esé teriileten
talalhaté 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasokra,

b) az Onkormanyzat intézményeiben 1év6, Snkorményzati tulajdond szolgélati lakdsokra,

¢) a Polgarmesteri Hivatal szolgalati lakasaira,

d) az Allami Témogatast Bérlakdsprogram keretében épitett, koltségalapon meghatarozott bérii
onkormanyzati bérlakasokra,

e) bérldkijelolési joggal érintett, a bérlbkijelslési jog jogosultja rendelkezése alapjan bérbeadott
lakéingatlanokra.

2. § (1) Az Onkormanyzat az e rendelet hatlybalépésekor tulajdonaban 4116 bérlakasokat az az
Ltv. 49. §-4ban meghatarozott jogosult részére elidegeniti, amennyiben

a.) a jogosult legalabb 10 éve a megvasarolni igényelt bérlakas bérl6je, vagy

b.) aki legalabb 5 éve a jogviszonyfolytatoként a megvasarolni igényelt bérlakas bérldje, vagy
bérleti jogét legalabb 5 éve szocidlis bérlakdspélydzaton nyerte el és vételi szandékat irdsban
benyujtja az Onkorményzat vagyonkezeldje, a Csepeli Varosgazda Kozhasznti Nonprofit Zrt. (a
tovabbiakban: Kezel) felé e rendelet hatdlyanak fennallta alatt.

(2) Amennyiben a kérelmezével szemben a Kezeld felé lakbér- vagy koziizemi dijhatralékot tart
nyilvan, de az ingatlanra vonatkozé bérleti szerz6dés még nem keriilt felmonddsra, a 4. § szerint
megallapitott vételarat ndvelni kell a szerz6déskotéskor fennéll6 hatralék dsszegével.



(3) Az Onkorményzat tulajdondban 4116 megiiresedett sziikséglakés a lakassal szomszédos ingatlan
tulajdonosa (a tovabbiakban az Ltv. 49. §-dban meghatdrozott személyekkel egyiitt: jogosult) részére
e rendeletben foglaltak alapjan elidegenithetd. A jogosult az (1) bekezdésben foglaltak szerint
jelentheti be vételi szandékat a Kezel6 felé.

3. § (1) A KépviselO-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) az adasvétel eldkészitésével, a mar megkotott
szerz0dések esetleges moédositisaval, illetve a 7. §-ban megjeldlt hozzajarulasokkal kapcsolatos
feladatok el6készitésével, bonyolitisdval a Kezel6t bizza meg.

(2) Az egyes ingatlanok elidegenitésére vonatkozé déntés meghozataldra a Humdner&forrds és
Fenntarthaté Fejlodés Bizottsag jogosult.

(3) Az adasvételi szerz6dés megkotésekor, valamint az adésvételi szerzddés esetleges mddositasa
soran az eladé Onkormanyzatot a polgdrmester képviseli.

4. § (1) Az adasvétel targyat képezd Onkormdanyzati tulajdoni bérlakds értékesitése sordn az
elidegenitésre keriild lakds forgalmi értékét az Ltv. 52. §-ban foglaltak alapjan, értékbecslés soran
kell meghatérozni.

(2) A jogosult az értékbecslés dijat a mindenkor érvényes dijszabasnak megfeleléen elore koteles
megfizetni. Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkotésére sor keriil, gy a vételar alapjat
meghatarozé értékbecslés dija a vételarbol levondsra kertil.

5. § (1) Az 6nkorményzati lakasok

a) kiilén kérelemre a 4. § alapjan meghatarozott vételar induld részlet megfizetése nélkiiliésa (3)
bekezdés alapjan vallalt részletfizetés ellenében, vagy

b) a 4. § alapjan meghatarozott vételar egyosszegben térténd megfizetése mellett idegenithetdk el.

(2) Amennyiben a jogosult a teljes vételarnal kevesebb Osszeget fizet meg elsé vételarrészként az
adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg, ugy a befizetett Osszeg 10%-anak mértékével
megegyezd kedvezmény illeti meg a teljes vételarbol.

(3) Az els6 vételarrészleten tilmenden fennmarad6 vételarhatralékot a jogosult vallalasa szerinti
idétartam alatt kételes kamatokkal terhelten megfizetni. A részletfizetés idotartama legfeljebb 15 év
lehet. Amennyiben a jogosult a futamidd alatt vételarhatralékaval késedelembe esik, a kedvezményre
vald jogosultsagat elvesziti. Ezt a tényt az adasvételi szerz8désben rogziteni kell. A részletfizetés
futamideje alatt kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat.

(4) Amennyiben a jogosult a 4. § alapjan meghatarozott vételarat egyosszegben fizeti meg, 10%-o0s
arengedményre jogosult.

(5) Amennyiben a jogosult a (4) bekezdésben rogzitett futamid6t 6nhibajabdl tallépi, illetve fizetési
kotelezettségét hatariddben nem teljesiti, Ugy a késedelem id&tartaméra a mindenkori — a Polgari
Toérvénykdnyv 301. § (3) bekezdésében rogzitett mértékii — késedelmi kamatot is kiteles megfizetni.

(6) Az egyes torlesztorészletek dsszege nem lehet kevesebb, mint a lakas havi lakbérének 6sszege
volt.

(7) A jogosult a vételarhatralékot a futamidé letelte elott is kifizetheti.

6. § Az ingatlan megvasarldsdra vonatkoz6 nyilatkozat Kezel6 altali atvételét kovetd 90 napon
beliil a Kezeld koteles megkiildeni a jogosult részére az eladési ajanlatot. Az eladdssal §sszefliggd
elokészitd eljaras soran a Kezeld a rendelet 8. §-a alapjan koteles eljarni.

7. § (1) Amennyiben a jogosult az 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan részletfizetéssel vasarolja
meg az 6nkormdnyzati tulajdoni ingatlant, gy a fennmaradd, ki nem egyenlitett vételdrhatralék és
jarulékai erejéig az illetékes foldhivatal nyilvantartasiban az értékesitett ingatlanra az Onkormanyzat
javara jelzalogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni. A jelzdlogjog,
valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvéntartasba térténd bejegyzésének koltségét
a jogosult koteles viselni.



(2) A jogosult irasbeli kérelmére az ingatlan értékesitése esetén az Onkormanyzat javara bejegyzett
jelzalogjog, illetve elidegenitési és terhelési tilalom egy esetben, mas lakoingatlanra atvihetd. A
jelzalogjog, illetve az elidegenitési és terhelési tilalom més ingatlanra torténd 4tterheléséhez a
polgarmester hozzajarulé nyilatkozata sziikséges. A jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési
tilalom atjegyzésével kapcsolatos koltségek viselésére a jogosult koteles. A koltségek vallalasardl a
jogosult a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom Aatterhelésére vonatkozd
kérelmében koteles nyilatkozni.

(4) Amennyiben a jogosult az Onkorményzattél véasarolt lakast a vételarhatralék és jarulékai teljes
Osszegének kiegyenlitése, a jelzdlogjog, illetve az elidegenitési és terhelési tilalom torlését
megelézden — az ingatlan értékét ndveld, vagy egyébként sziikséges munkdk elvégzése céljabol
(atalakitds, korszerlisités, tetStér-beépités, stb.) — kivanja megterhelni, ahhoz a polgarmester
hozzajarulasat kell kérni. A hozzdjarulds megadasanak feltétele, hogy az Gjonnan felvételre keriild
kolcson 6sszege az Onkormanyzatot megilletd — a vételarhatralék és jarulékai biztositasara szolgal -
jelzalogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilalmat kovetd ranghelyre keriiljon bejegyzésre az
ingatlannyilvéantartasba.

(5) A jogosult irdsbeli kérelmére a polgarmester az ingatlan (4) bekezdésen tilmend
megterheléséhez is hozzajarulhat. A hozzajirulds megadadsanak feltétele, hogy a felvételre keriil6
kolcson Osszege jelzdlogjogként az Onkorményzatot megilletd — a vételarhatralék és jarulékai
biztositasdra szolgalé — jelzalogjogot, illetve elidegenitési €s terhelési tilalmat kévetd ranghelyre
keriiljon bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.

8. § (1) A Kezeld altal a jogosultnak kiildott eladasi ajanlatnak kételezen tartalmaznia kell:

a) a széndéknyilatkozatot tév6 — az Ltv. 49.§-a szerinti — jogosult adatait,

b) az ingatlan legfontosabb ingatlannyilvéantartdsi és természetbeni adatait (cim, helyrajzi szam,
alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat, stb.)

¢) az ingatlan lényeges miiszaki dllapotdra vonatkozo tajékoztatdst, az energetikai tanUsitvanyban
foglalt mindsitést,

d) az ingatlan vételarat és a kialakitasnal figyelembe vett tényezo6ket,

e) a fizetési feltételeket.

(2) Az eladasi ajanlatban fel kell hivni a vevd figyelmét, hogy a kézhezvételtd] szamitott 90 napos
jogveszt6 hataridon beliil nyilatkozhat arrdl, hogy az ajanlatban foglalt feltételek mellett az ingatlant
meg kivanja-e vasarolni.

(3) A nyilatkozat Kezel6hdz torténd megérkezésétdl szamitott 60 napon beliil az adasvételi
szerzGdést meg kell kotni. Amennyiben az adésvétel a jogosult &nhibajabol hidsult meg, az
Onkormdnyzat a lak4st nem idegeniti el.

(4) A Kezel6 a kikiildétt ajanlatokrdl és a meghitsult adasvételekrdl nyilvantartast koteles vezetni.

9. § A Kezel6 a jelen rendeletben foglalt kotelezettségek teljesitésével kapcsolatban felmeriild
igazolt koltségeit az elidegenitésbdl befolyd bevételbdl levonhatja.

10. § Amennyiben a szerz8déskétéskor a jogosult a korabban mar egyeztetett, az Onkormanyzat
altal elkészitett szerzodést, illetve a kordbban megkotott szerz6dést sajat elhatdrozdsabol médosittatni
kivanja, 0gy az 0 szerzddés, illetve a szerz8dés médositasa elkészitésének koltségei a jogosultat
terhelik.

11. § (1) E rendelet kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 5/2011. (I1.25.) Kt. rendelet 62. § hatalyat veszti.



2. sz. melléklet

RENDELETTERVEZET INDOKOLASA, HATASVIZSGALATA

A rendelettervezet cime: az énkormdanyzat tulajdondban 4llé lakds céid ingatianok

elidegenitésének feltételelrdl

A rendelet me
.

alkotasianak indokai és céljai, amelyek a me

alkotast sziiks essé teszik

Az 6nkormanyzati tulajdont
lakasokat huzamosabb ideje
hasznalé bérldk részére
kedvezményes részletfizetés
mellett 6nallé lakashoz jutas
lehet6ségének biztositasa.

A t6bbségében harminc éven til
épiilt lakasok felujitasara,
fenntartaséra, a k6z0s kltség
biztositasa, illetve az
energiahatékonysag javitasa a
befolyé lakbérbevételeken feliil
egyre jelentdsebb raforditast
igényel a keriilet koltségvetésébol

A keriilet méretéhez és
lélekszamahoz viszonyitva a
jelenlegi 1500 feletti
lakasallomany tilzottnak
tekinthetd. 800-1000 db
megfeleld dsszetétell szocialis
bérlakassal megvaldsithatd, hogy
a leginkabb raszorultak
részesiilhessenek ebben a
tamogatasi forméaban.

A sajét tulajdonba keriil6 lakdsok
aranyosan csokkentik a keletkezd
hatralékkal mértékét, a birdsagi
perek szamat. Az elidegenitésbdl
szarmazo bevételek egy része
csOkkenti a koltségvetés terheit és
lehet6séget biztosit késdbbi
lakasépitési koncepciok
megvalositasara.

nem relevans

Az ajanlattétellel,
szerz8déskotéssel kapcesolatos
adminisztracid atmenetileg
névekszik.

A Csepeli Varosgazda

Zrt. allomanyaba | Zrt.
elidegenitési ligyintézoi
stitusz  megteremtése

valhat sziikségessé

3.A rendelef alkalmazasahoz sziiksé

A Csepeli Varosgazda

valtozast nem igényel

es feltételek

feltételeken
tobblet targyi
nem sziikséges

szervezetében

A mar meglévé targyi

6
bér+jarulékainak koltsége

Egy alkalmazott

kiviil
feltétel valamint az
elidegenitésre keriild
lakasok energetikai

tanusitvanyanak koltsége

meriil fel,

4. A jogalkotas elmaradasanak varhaté kévetkezményei

A magas lakdsszam fenntartasa az ingatlanok el6regedése, allapotuk folyamatos romlasa egyre nagyobb
terhet ro az 6nkorményzat kdltségvetésére.




3. szadmuU melléklet

EGYEZTETS LAP

1. Az elbterjesziés egyeztetve: Kernné dr. Kulcsdar Déra aljegyzdvel.
Eszrevételeim az elSterjesztésben divezetésre keriiltek.

Budapest, 2013. szeptember 17.

Kernné dr. Kulcsér Déra
aljegyz6
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