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BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA

Budapest XXI. Keriilet, Csepel Onkormanyzata
6/2002. (lll. 26.) Kt. rendelete a

, BUDAPEST, XXI. KER. CSEPEL
VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL'

(Egységes szerkezetben a 35/2012. (XI1.5.), a 48/2011. (XII. 15.) a 23/2011. (VI. 16.), a 16/2011.
(Iv. 28.), a 8/2011. (l11. 31.), a 28/2010. (XI. 25.), a 24/2010. (XI. 4.), a 21/2010. (IX. 23.), a
19/2010. (VI. 15.), a 16/2010. (V. 18.), a 6/2010. (lI. 23.), a 3/2010. (I. 26.) a 40/2009. (X. 20.), a
33/2009. (IX. 22.), a 30/2009. (I1X. 22.), 27/2009. (1X.22), a 23/2008.(XI. 20.), a 14/2008. (V. 15.), a
25/2007. (VI. 19.), a 16/2007. (V. 15.), a 14/2007. (IV. 17.), a 33/2006. (XI. 7.), a 14/2006. (VI. 13.),
a 8/2006. (111. 21.), az 1/20086. (1. 24.), a 33/2005. (XI. 22.), a 18/2005. (V. 17.), az 52/2004. (XII.
14.), a 44/2004. (XI. 16.), a 19/2004. (IV. 20.), a 9/2004. (111. 2.), a 37/2003. (XI. 25.), és a 17/2003.
(VI. 24.) 6nkormanyzati rendeletekkel)

Budapest Févaros, XXI. ker. Csepel Onkormanyzatanak KépviselStestilete a helyi
onkormanyzatokrdl szolé 1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 14. § (3) bekezdésben kapott
felhatalmazasa alapjan a kdvetkezd rendeletet alkotja2

, I. FEJEZET
A SZABALYZAT HATALYA ES TARTALMA

A rendelet hatadlya és alkalmazadsa

1.§

(1) A rendelet hatalya Budapest F&varos XXI. kerllet Csepel kozigazgatasi teriletére
(tovabbiakban: CSEPEL) terjed ki. 3

(2) Csepelen épitési munkat végezni ,Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél” szold 1997.
évi LXXVIII. térvényben [Etv.], az ,Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelmények” -rél
52616 253/1997. (XII. 21.) Korm. rendeletben [OTEK], a ,Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzat” -rol szolo 47/1998. (X. 15.) FOv. Kgy. szamu rendeletben [BVKSZ], valamint az
egyéb jogszabalyok megtartasan tul, csak e rendeletbe foglaltaknak megfeleléen szabad. 4

(3) 2002. julius ho 1.—jét kovetéen jovahagyott CSEPELI Szabalyozasi Terveket [CSSZT] t — az
!s\ASZ-1 sz. melléklethez kell csatolni. ®

(4)

(5) Csepel Varosrendezési és Eg)l'tési Szabalyzata (tovabbiakban: CSVESZ) csak az alabbi
mellékletekkel egyitt érvényes:

(a)8 Rajzi mellékletek:
MR-0 sz. melléklet: Ovezeti Terv jelmagyarazata
MR-1 sz. melléklet: Ovezeti Terv

M=1:4000, illetve M=1: 10 0000 - (tovabbiakban: a terv),
MR-1/A sz. melléklet: a Csepel lll. Erdm( terlletére vonatkozo dvezeti terv.

MR-1/B sz. melléklet: A Csepeli Gerincutnak a Corvin uti csomopont és kdrnyéki
szakaszara vonatkozo Ovezeti terve.

" A friss médositasok piros szinnel szedve!

2 peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt. rendelet, hatalyos 2004. december 1-t6l

® médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

* modositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

® médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

® hatalyon kiviil helyezte a 44/2004. (XI. 16.) Kt. rendelet, hatalyos 2004. december 1-t6l
" médositotta a 16/2007. (V. 15.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. jinius 15.

® modositotta a 35/2012. (XII. 5.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2012. december 6-tol.
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MR-2 sz. melléklet: \Védelmi és korlatozasi teriletek — M=1:10 000 tervlap

Csepeli Szabalyozasi Tervek e rendelet 4. § szerinti folyamatos szamozassal, MSZ-
1 szamu mellékletbe foglalt terileti hatallyal.

(b) Szoveges mellékletek:
MSZ-1 sz. melléklet: Csepeli Szabalyozasi Tervek jegyzéke
MSZ-2 sz. melléklet: Fogalom-meghatarozasok

MSZ-3 sz. melléklet: Csepel épitési Ovezeteiben az egyes telkek beépitésével,
valamint az éplletek |étesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

MSZ-4 sz. melléklet: Az épitési tilalommal érintett ingatlanok listaja.

MSZ-5. sz. melléklet: a CSSZT-XXI-11 szabalyozési terv telekalakitashoz rendelt
jelei, és azok értelmezése.

(6.) A CSVESZ -hez az alabbi fiiggelékek tartoznak®:

(a) F-1: A 6/2002. (11.26.) Kt sz. rendelettel jdvahagyott CSVESZ —t megel6zéen,
mar hatélyos szabalyozasi tervek és az azok 6nkormanyzati szabalyrendeleteinek
jegyzéke.

(b) F-3: A helyi védelemre javasolt, ill. védelem alatt allé varosképi, épitészeti,
teleplilésszerkezeti, természeti értékek listaja.

(c) F-4: Régészeti védelem alatt all6 terlletek listaja.

(d) F-5: Csepel felszini és talajvizmindségének szulfation-koncentracioja
(betonagresszivitas) 1998.

(e) F-6: Csepel felszini és talajvizminéségének szulfation-koncentracioja
(betonagresszivitas) 1999.

() F-7: A CSSZT-XXI-11 szabalyozasi tervhez kapcsol6dé ,Epitmények

tlizveszélyességi osztalya, tlizallésagi fokozata, tliztavolsagok”.”

(9) '%F.8: Homlokzatszinezésnél ajanlott szinskala (A, B, C, D lap)
Homlokzatszinezésnél kerlilendd szinskala (E, F lap)

2.§"

~ I.FEJEZET
A TELEPULESRENDEZES KERULETI ESZKOZEI

Ovezeti Terv "2

3.§

(1 )13 Csepel dvezeteit az alabbi mellékletek abrazoljak:
a) MR-1 sz. melléklet: Csepel kdzigazgatasi terliletére vonatkozé ovezeti terv;
b) MR-1/A sz. melléklet: a Csepel lll. Erém( terliletére vonatkozoé dvezeti terv.
c)14 MR-1/B sz. melléklet: A Csepeli Gerincutnak a Corvin Uti csomopont és kornyéki
szakaszara vonatkozo 6vezeti terve.

(2) 'SA csepeli dvezeti terv az alabbi jeleket alkalmazza:
a) a keretovezet jelét betljellel és/vagy szammal

° modositotta a 23/2008. (XI. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2008.november 20.

10 heiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l

" hatalyon kivil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

12 A fejezet cimét megvaltoztatta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
13 peiktatta a 19/2010. (VI. 15.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 1-t6l
1* médositotta a 35/2012. (XII. 5.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2012. december 6-t6l.
' médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
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b) a XXI. kerlet jelét romai szammal

c) a K, KV, KL, Z, E, MG, VT keretdvezetek teriiletén a célzott terilet-felhasznalasi modu
teriilet jelét,

d) az egyes keretdvezeten bellli Ovezet(ek) jelét, (6vezetek betiijellel és/vagy arab
szammal)

e a beépitési mad jelét, ahol ennek régzitése indokolt.

(2/A) Az 6vezetek mellékleteken, a szabalyozasi terveken megjelend jeldlés az alabbi, példaul:
L4 — XXI -K7-IKR (M=1:4000)
L4 — K7-IKR (M=1:10 000)

(3) 17
Csepeli szabalyozasi terve1lg (CSSZT)
4.8
) A CSSZT, az dvezeteken bellll, legalabb egy telektomb nagysagu teriiletrészre késziil6, a

CSVSZ elbirasait, vagy attol eltérd, az érintett terlilet sajatossagainak megfelelé métereket és
hatarértékeket megallapité olyan részletes (térképi) szabalyozas, mely az altalanos jogszabalyi
keretek koz6tt marad.

(2) CSSZT méretaranya M = 1:1000.

(3) A CSSZT tartalmanak, formai elemeinek meg kell felelnilk mas jogszabalyokban
meghatarozottaknak.

(4) A CSSZT el6készitéséhez, megalapozasahoz
a) minden esetben készitendd:
- vizsgalati munkarész
b) sziikséges esetekben készitend® megalapozé munkarészek:

- geodézia felmérés,

- talajmechanikai szakvélemény,

- koérnyezetfoldtani vizsgalat,

- a teleplilésrendezési programjavaslat (munkakozi ©nkormanyzati egyeztetési
anyag),

- forgalmi vizsgalaton alapul6 kézlekedési hatastanulmany,

- vizligyi szakvélemény és

- kérnyezetvédelmi szakvélemény.

(5) A szabalyozasi terveket CSSZT-XXI- jel utan folyamatos szamozassal kell ellatni és e
rendelethez rajzi mellékletként kell csatolni, fel kell venni a MSZ-1 szamu jegyzékbe.

(6) A CSSZT-k csak a CSVESZ-szel és mellékleteivel egyiitt érvényesek.

5§"
6.§%
Telepiilésrendezési kotelezések
7.8
(1) A kozérdeki koérnyezetalakitas céljabdl az ingatlan névényzettel torténd bedlltetési
kotelezettsége irhatd eld, az egyéb jogszabalyok megtartasan tul, e rendelet évezeti eldirasainak

megfeleléen.
(2)*Beiiltetési kotelezettség célja lehet:

'® peiktatta a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

" hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jualius 1.
® médositotta a 16/2007. (V. 15.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. junius 15.

'® hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
20 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jualius 1.
# peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-t5l
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(a) véderdd létesitése,

(b) latvanyfasitas,

(c) rézslk erozio elleni védelme,
(d) deflacio elleni védelem

(e) fasitas és fapotlas,

(f) novénypotlas

(9) gyepesités

(3)23A beliltetési kdtelezettség szabalyozasi tervi jele: U.

(a) UK1 jell beiiltetési kotelezettségli zéldteriileti (Z jell) keretdvezetekben, ahol a szabalyozasi
terven ez jelolt terilet, ott a terlilet 80% -a, haromszintes (azaz fatermetd, cserje termetd, valamint
gyepszintben elhelyezked®) ndévényallomannyal fedetten kell kialakitani. Ezen a terlleten
sportteriilet, parkolo fellilet és egyéb beépités (kivéve pavilon) nem létesithetd.

(b) UK2 jeli beliltetési kotelezettségii teriileten a tdmbbelsében &sszefiiggd zoéldfeliilet
alakitandd ki, melynek terliletén a meglévé fadllomany csak kertészeti szakvélemény alapjan
vaghato ki. A szabdlyozasi terven lehatérolt terlilet minden megkezdett 100 m? -e utan legalabb 1
db nagy lombkoronaju fa megtartasaval, vagy telepitésével zoéldfellletet kell kialakitani. Ezen a
tertleten parkol¢ fellilet nem létesithetd.

(c) UK3 jeli beiiltetési kotelezettségii teriilet jelentds zéldfeliileti boritottsagu kézhasznalatu
terliletek. A szabalyozasi terven lehatarolt terileten legalabb a teriilet 50%-ban zoldfelilettel és
minden megkezdett 100 m? -e utan legalabb 1 db nagy lombkorondju fa telepitésével, vagy
megtartasaval kell belltetni.

(d) UK4 jelii beiiltetési kotelezettségii teriilet zajvédd noévényallomany. A szabalyozasi terven
lehatarolt terlleten folyamatos és a harom lombkorona szintben, témér lombfeliletet adé, a
kérnyezeti artalmakat jol tiré névényallomanyt kell telepiteni.

(4)24E kotelezettség(ek) végrehajtasa érdekében, szakagi tervezd(k) altal készitett terve(ke)t a
kotelezést elrendel6 hatdésaghoz — kivitelezés megkezdése el6tt — be kell nyujtani.

(5)25A CSVSZ -ben, ill. szabalyozasi tervekben az egyes ingatlanokon el6irt beliltetési
kotelezettségeket legkésébb az éplletek, és egyéb létesitmények hasznalatba vételéig meg kell
valésitani.

(6) 26

Beliltetési kételezettség:
(7) A kdzérdeki kdrnyezetalakitas céljabdl az ingatlan névényzettel térténd bedltetési kdtelezettsége
irhatd el6, az egyéb jogszabalyok megtartasan tul, e rendelet dvezeti eléirasainak megfeleléen.

(7IA)*® Beiiltetési kitelezettség célja lehet:
(a) véderdd létesitése,
(b) latvanyfasitas,
(c) rézslk erézio elleni védelme,
(d) deflacié elleni védelem
(e) fasitas és fapétlas,
(f) noévénypotlas
(g) gyepesités

(7/B) g kotelezettség végrehajtasa érdekében, szakagi tervezé(k) altal készitett terve(ke)t a
kotelezést elrendel6 hatésaghoz — kivitelezés megkezdése el6tt — be kell nyujtani.

30

(9) A CSVSZ -ben, ill. szabalyozasi tervekben az egyes ingatlanokon el6irt zoldfeliileteket
legkésébb az épitési tevékenységgel 6sszefiiggésben, az éplletek hasznalatba vételéig meg kell
valésitani.

2 peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-tél

2 peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-tol

2 peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-t5l

% peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-tél

% hatalyon kivil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
* modositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

% peiktatta a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

2 peiktatta a17/2003. (VL. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

% hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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7/A. §'

Valtoztatasi tilalom

A telepilésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében, szabalyozasi terv készitése céljabol
valtoztatasi tilalommal terhelt ingatlanok:

1). teriileti hatalya: Béke tér- Volgy utca- Erddalja utca- Szent Istvan ut altal hatarolt terdlet,
azaz a 201861/1, és a 201861/2 hrsz.-u ingatlanok.
2) A valtoztatasi tilalom fenntartasa a szabalyozasi terv elkésziltéig, de legkésébb 2013.

december 1-ig tart.

. FEJEZET
A VAROSKEP, A HELYI EPITETT ES TERMESZETI ERTEKEK ES A KORNYEZET VEDELME

8.§ %

,»A Duna-part Iétvéngénak védelme”
8/IA§ ™

(1) A Duna-parton (Nagy - Duna-ag és a Rackevei (Soroksari)-Duna ag [RSD]) biztositani kell a
vizpart kozterileti megkozelitését. Ennek érdekében, ahol az miiszakilag lehetséges, gyalogos
és kerékparos kozlekedésre alkalmas kozteriletet kell kialakitani, lehetéleg zbldsav vagy fasor
kialakitasa mellett.

(2) Nem kell kdzteriiletet kialakitani:

(a) a Csepel-sziget Nagy—Duna - aganak kikoté-létesitményeinél,
(b) a nemzetkdzi személyforgalmu kikété-létesitmény vamterileteinél,
(c) alogisztikai teriletek (KV-LT) mentén,
(d) a zart varoslizemeltetési terlleteknél.
(3) A Duna-parton mas jogszabalyokkal, 6sszhangban:
(a) legalabb 10 méteres parti sav alakitandd ki, melyben kerités nem létesithet6,
(b) a mar kialakult teriileteken a parti savok, mentén, telekhataron belil legalabb 10 m
széles fasitott zoldsavot kell biztositani,
(c) a parti sav mentén legfeljebb 60 m széles artéri erdé- vagy kozpark létesitendd

ackevei (Soroksari)-Duna (tovabbiakban: mentén az iranyadd telekhataroktdl vald

4)*A Rackevei (Soroksari)-D tovabbiakb RSD té iranyadé telekhataroktdl vald
eltérés — az dvezeti elSirasok keretei k6zoétt a BVKSZ 2. § (2) bek. szerinti engedmény figyelembe
vételével - legfeliebb az egyes tervezett telekterlletek 20 %-at nem meghaladd mértékben
engedélyezhetd, ha egyéb jogszabalyi kizard ok nem all fenn.

erlleten a meder teriletének jogi rendezésekor a meder telekhatarat (partvonalat) a vizmeder
(5)°A teriilet der terlletének jogi rendezések der telekhatarat (part lat) a vi d
menti parti rézs( jellemzd felsé élétél 1 m-re kell meghatarozni.
(a) A meder mentén — a szabalyzasi terv CSSZT-XXI-05 szerint - minimum 6 m, ill. ahol lehetséges
min. 10 m széles kdzterlleti utat kell 1étesiteni.
ol a szabalyozasi terv a meder mentén kozterileti Ut létesitését nem iranyozza el6, ott a pa
b) Ahol balyozasi t d tén kozterileti Ut létesitését ira 16, ott rt
menti 6 m-es fenntartasi savra a KDV VIZIG szolgalmi jogat be kell jegyezni.
-XXI-05 és az mentén a jellemzé magas talajvizallasra és a geoldgiai
6)*® A CSSZT-XXI-05 & RSD té jell 6 talajvizalla : l6giai
adottsagokra tekintettel az épitési engedélyezési eljarashoz hidrogeoldgiai és talajmechanikai
szakvéleményt kell csatolni.

(7) A Rackevei(Soroksari)-Duna (RSD) mentén vizallas létesitésére kijelolt partszakaszokon a
természetes vizek sekély lejtés partjan kialakult ,nadas-parti szakaszokat” védeni kell. A nadas-
partokat egyéb mas parthasznalat (pl. horgaszpart, sportcsénak-kikoté) szamara megsziintetni,
atalakitani csak a vizugyi-, a természetvédelmi- és épitési hatdsag hozzajarulasaval lehet.

%1 peiktatta a 28/2010. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2010. december 1-t6l

32 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
 peiktatta a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
3 A bekezdés szamozasat (4) -rél (9) -re médositotta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, és U] (4) bekezdést iktatott

* Beiktatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. majus 17.
* Beiktatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. majus 17.
% Beiktatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. majus 17.
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(8) 38 Csepeli jelentéségii oOkoldgiai tarsulas a CSSZT-XXI-05 tervben lehatarolt két terllet. A
lehatarolas célja az, hogy megdrizziikk a Rackevei-Soroksari Duna kdzel természetes allapotban
fennmaradt szakaszanak ma mar szinte egyedulalld élévilagat és tajképi értékeit, a févarosi
Duna-szakasz utolsé Uszolapjait.

(a) A Rackevei-Soroksari Duna (Kis-Duna) parti savjanak déli, keriileti szakaszat, a Duna
partvonalatdl kbzép-vizszintnél szamitott 3 m széles folydsav hatarvonala, a kompkik6ts, a
Hollandi ut, valamint a Csepel-Szigetszentmiklos teleplléshatar altal Ovezett terllet.
Okoldgiai tarsulas neve: Kis-Duna liget
- A terlleten nem lehet olyan létesitményt elhelyezni és Uzemeltetni, amely a tgj jellegét,

vadonélS névény- és allatvilagat, illetve a Kis-Duna vizmin&ségét veszélyezteti
- A védett terlileten bellil gépjarm( forgalom nem engedélyezhet6.
- Az erddk felljitasat és potlasat s a fasitasokat tajjellegl, 6shonos fafajokkal kell végezni.

(b) A Rackevei — Soroksari Duna 51,5 folyamkilométerénél a Duna partvonalatél kozépvizszintnél
szamitott 3 m széles folyésav hatarvonala az Ifjusagi Tabor, a Hollandi ut valamint a
Vakvezet6 Kutyakiképz6 Iskola déli keritése és annak meghosszabbitott vonala altal évezett
teriilet. Az 6kologiai tarsulas neve: Kis-Duna 6bdl
- A terlleten nem lehet olyan létesitményt elhelyezni és Uzemeltetni, amely a tgj jellegét,

vadonél6 ndvény- és allatvilagat, illetve a Kis-Duna vizmin&ségét veszélyezteti
- A védett terlileten bellil gépjarm(i forgalom nem engedélyezhetd.

(9) ¥z itt meghatarozott védelem érvényesitésének dvezeti jele ,,-D”
(10) 40 A CSSZT-XXI-05 teriileti hatalyan beliil, 1Z keretdvezetben lakéépiilet nem épithetd.

Csepel kiemelt teriileteinek latvanyvédelme
8/B.§ "

(1) E rendelet és a BVKSZ. alkalmazasa szempontjabdl Csepel varosképileg kiemelt teriiletei:
(@) az MR-1 sz. melléklet szerinti kerlleti jelentéségl utvonalak,
(b) afévarosi védelem ala helyezett és e rendeletben védelemre javasolt:

ba) éplletegyuttesek teruletei,
bb) természetvédelmi védettségi teriletek.
(2)42 Csepel varoskepileg kiemelt teriletein, a telkeken, a kozterlletrél lathatdé maddon

raktarozas — kivéve a gépjarmikaolcsdnzés, ill. a gépkocsi-kereskedelemmel dsszefliggd kereskedelmi
célu gépjarmi-bemutatas — nem folytathato.

gic.§®

Csepel varosképileg kiemelt, valamint a Duna parton, a parttél mért 500 méteres savban, Uj épités
esetén épitési engedélyezési eljaras eldtt, a beépités, ill. a varosképi latvany tisztazasa céljabdl, elvi
épitési engedély nyujtando be az épitési hatésaghoz.

Csepel-Rézsadomb teriiletének védelme
8/D.§*

(1) A terlletre vonatkozé szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-01/1 és CSSZT-XXI-01/2.
(2) A CSSZT-XXI-01 tervlapjain abrazolt szabalyozasok, a R altalanos eldirasai az alabbiak
megtartasaval alkalmazandok:
a)Az L4-K1-O/SZ jeli épitési Ovezetben az oldalkert a tlzrendészeti hatdésag egyedi
hozzajarulasa esetén min. 4,0 m-re csdkkenthetd.
b)Az L4-K4-O* jellG épitési Ovezet telkén uUj épllet csak szabadon all6 beépitési mdddal
létesithetd.
c) Az I-KE/2-SZ jell épitési dvezetben, a keretdvezetben megengedett barmely funkcioju épulet
elhelyezhet(j.45 Az dvezetben lakéfunkcid is megengedett.
d) Az M jeli munkahelyi épitési Ovezetekben a Il. Rakdczi F. u. melletti 50 m széles teleksavban,
az utcaképben kozvetlenil megjelend kiegészitd funkcioju épllet (pl. garazs, kazanhaz stb.)

* Beiktatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. majus 17.

* A bekezdés szamozasat megvaltoztatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet

“ Beiktatta a 25/2007. (V1. 19.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. jlnius 20.

“1 peiktatta a 37/2003. (XI. 25.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. december 22-t61
“médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t6l
“* modositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-tél
“ peiktatta a 37/2003. (XI. 25.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. december 22-t61
“® peiktatta a 18/2005. (V. 17.) Kt. rendelet, hatalyos: 2005. janius 1.
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onalléan nem létesithetd, szabadtéri raktarozas nem folytathato, kivéve a késztermékek
kereskedelmi célu bemutatasat.

e) A M-L-SZ jelli épitési Ovezet, és a szomszédos M-1-SZ és M-2-SZ jelli épitési dvezet telkei
dsszevonhatok. Osszevonas utan kialakult telkekre az M-1-SZ, ill. az M-2-SZ jelli épitési
Ovezet el6irasait kell alkalmazni. A kialakul6 Uj telke(ke)n azonban csak olyan tevékenység
folytathatd, amely a még meglévd M-L-SZ jelli épitési 6vezetben meglévd lakéfunkciot nem
zavarja.

Csepel — volt Posztogyadr sportpalya teriiletének egyedi épitési szabalyai

8/E.§ °

(1) A terlletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-02.

(2) A CSSZT-XXI-02 tervlapjain abrazolt szabalyozasok, a R altalanos elbirasai az alabbiak
megtartasaval alkalmazandok:

(a) A terv teriiletén belll az alabbi kotelezé telekalakitasok végzenddk el:

i A Szentmiklosi Ut [hrsz (202523)] szabalyozasi szélessége ndvelendd a CSSZT-XXI-
02 szabalyozasi terven abrazolt mértékben ugy, hogy a kbzterulet szélesitése a 202522
és a 202521/2 hrsz -0 ingatlanok teriletét csokkenti.

ii. A Festd utca [hrsz (202385)] szabalyozasi szélessége ndvelendé a CSSZT-XXI-02
szabdlyozési terven abrazolt mértékben ugy, hogy a kdzteriilet szélesitése a 202522
hrsz -U ingatlan teriletét csdkkenti.

iii. A CSSZT-XXI-02 szabalyozasi terv szerint a 202522 helyrajzi szamu ingatlan
megosztando az IZ-SP és L4-1 Ovezetekre, mely telekhatar, egyben dvezethatar is.

iv. A CSSZT-XXI-02 szabalyozasi terv szerint a 202522 helyrajzi szamu ingatlan
megosztasa utani lakoterlleti besorolasu részén Uj, egyéb dvezetbe nem sorolt,
kozterulet alakitando ki.

V. A szabdlyozasi terven abrazolt médon 202522 helyrajzi szamu ingatlan lakéterileti
besorolasu része a kozterilet kiszabalyozasa utan megosztando a jelélt telekhataroknak
megfeleléen.

(b) “L4-XXI-1-SZ” jelli intenziv kertvarosias lakoteriletek egyedi épitési szabalyai:

i.az Ovezet telkein maximum 6 Onallé rendeltetési egységet magaban foglalé lakéépiilet
helyezhetd el, illetve a meglévé éplletek e rendeltetési célra hasznalhatok.

ii.Az dvezetben 6nallé kizarolagos funkcioként csak lakéépiilet helyezhet6 el.
iii.Az 6vezet telkein csak egy f6épllet helyezhet6 el.

iv.A f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészité funkcidju épllet csak a fé funkciéju épulettel egy
témegben épithetd.

v.Allattartasra szolgalé épiilet nem helyezheté el.
(c) “1Z-XXI-SP” jelent6s zoldfelileti intézményi — sportolasi célu — terliletek épitési Gvezete.
i. Az dvezetben 6nalld, kizardlagos funkcioként csak sportlétesitmények helyezheték el

ii. Az Ovezetben 6nallé lako funkcidju éplilet nem épithetd. Lakdfunkcioként max. 1 szolgalati
lakas, max. 150 m?2 alapterilettel létesithetd telkenként

iii. Sportlétesitményeken kivili funkciok telkenkénti Osszesitett bruttd szintterllete nem
haladhatja meg az épitheté max. szintterllet 35%-at

iv. épitési telkek szabadon &ll6 beépitési méddal épitheték be, a szabalyozasi tervnek
megfeleléen. A 2000 m?-nél kisebb teriiletli telken csak egy f6 funkcioju épllet helyezhetd
el. A 2000 m*-t meghalad6 méretli telken tébb funkcidju éplilet is elhelyezhet6

(d) A 12 m, vagy ennél kisebb szabalyozasi szélesség esetén az utburkolat csak vegyes forgalmi
jelleggel alakithato ki.

(e) A kézlekedési terlleten bellli telken uj épulet nem helyezhet6 el

(f) A kozlekedési terlleten belll meglévé éplletek nem bdvithetdk, csak életveszély elharitasi,
valamint allagmegodvasi munkak végezheték, tovabba bontasuk esetén nem potolhatok

(g) A tervezési terlileten tavkodzlési antenna nem helyezhet6 el.

“® peiktatta a 37/2003. (XI. 25.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. december 22-t5l
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(h) A tervezési teriileten foldmunkaval jaro, épitkezés esetén a beruhazé a Budapesti Torténeti
Muzeumot a munkalatok megkezdésének idépontjardl koteles értesiteni

Csepel — Il. Rakéczi Ferenc u. — Vas Gereben u. — Salak u. — Transzformatorgyar u. altal hatarolt
teriilet egyedi épitési szabalyai:

8/F.§Y
A terlletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-03.

Csepel — Ady Endre u. — Duna u. — Zsak H. u. — Vagohid u. — Kolozsvari ut — Szent Istvan ut —
Tancsics M. at altal hatarolt teriilete, Szabételep, egyedi épitési szabalyai

8/G.§ 4
(1) A terlletre vonatkozo6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-04.

(2) A Szebeni utca — Bajcsy Zsilinszky utca — Széchenyi Istvan utca — Kolozsvari utca altal hatarolt
tdmb csendes dvezetnek mindsuil.

(3) A Csepel Munkasotthon févarosi védettségi éplilet. 49
(4) A terllet régészeti érdeki teruletnek mindsuil.

(5) Az iranyadd szabalyozasi elemek a szabalyozas terven egy lehetséges, varosképi szempontbdl
javasolt valtozatara utalnak, nem kételezéek.

(6) Intézményi (kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas) tevékenység csak éplleten belll
folytathato, a telek be nem épitett részén nem.

(7) A terlleten 6nall6 antennatart6 szerkezet nem helyezhetd el.

(8) °*°Varosias, jellemzéen zartsort lakoteriileteken (L2 és L2/A keretovezetben) 6nallé rendeltetési
egység és az azt kiszolgalo, vagy kiegészitd funkcioju helyiségek csak egy épllettémegben
helyezhetdk el.

(9) Telepszeri lakoterilleten, L7-NV 6vezeten beliil, a meglévd tobbszintes lakdéplletek magas tetds
atépitése engedélyezhet, de azon belll a tetétérben 6nallo lakasként valo kialakitdsa nem.

»Csepel — Szigetcsucs teriiletének védelme”

8/H.§>"
(1) A terlletre vonatkozo szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-06.

(2) A CSSZT-XXI-06 tervlapjain abrazolt szabalyozasok, a R altalanos el6irasai az alabbiak
megtartasaval alkalmazandok:

(a) Aterllet - a 210015 hrsz.—U. ingatlan egész, és a 210001 hrsz.—u ingatlan szabalyozasi
terven lehatarolt része kivételével - régészeti leléhely.

(b) A talaj- és rétegviz aramlas Utja terepszint alatti épitménnyel nem zarhato el, illetve a
tovabbvezethetéséget biztositani kell.

(c) Vezetékes halézatok kizarélag foldben helyezheték el!.

(d) Kozlekedési zoldfellleten kdzlekedési tablan kiviil csak kertépitészeti targyak, illetve
kertépitészeti architektura elemei helyezheték el.

(e) A védéfasitasra kijelolt zoldfellleti elemek ndvénytelepitését 80 %-ban a kistaj potencialis
fafajaibdl kell kialakitani.

(f) A kodzhasznalatra nem szant zoéldfelilet (210001 és a 210005 hrsz —u ingatlanok) parkként
valo kialakitasa, ndvénytelepitése csak a terliletek rekultivacidjat kdvetéen valosithatd
meg.

(g9) A Kvassay-zsilip és az azt kiszolgalé épuletek kapcsolatanak megdrzése miatt kdzterilet
kdztik nem szabdlyozhaté ki.

»Csepel Va'roskt'iz5pont védelme”
8/ §*

7 peiktatta a 37/2003. (IX. 25.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. december 22-t6|

“® peiktatta a 37/2003. (IX. 25.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. december 22-t5l

“° 54/1993 (1994. I1.1.) Fév. Kgy. rendelet alapjan

%0 médositotta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-tél
%! peiktatta a 9/2004. (II. 2.) Kt. szamu rendelet, hatalyos: 2004. marcius 2-t61

%2 peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-t5l
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(1) Csepel Varoskdzpont teriileti hatalya: Budapest XXI. ker Ady Endre Ut- Cségyar u.- Tanacshaz
utca- leendd Gerinc ut (Gyepsor utca)- Karacsony Sandor utca- Bajaki Ferenc utca- Posztogyar utca- Il
Rakoéczi Ferenc ut- Szent Istvan Gt- Tancsics Mihaly ut.

(2) A varoskozpont rehabilitacidés szabalyozasi terve: CSSZT-XXI-07.

(3) Meglévé lakééplleteken tetétér jellegl raépités, illetve beépités csak a CSSZT - XXI-07
rehabilitacios szabalyozasi terven jelolt éplleteken létesithetd. A létesités feltétele az épllet teljes
homlokzat felujitasa. A tet6tér raépitéssel az épitménymagassag max. 1 méterrel néhet meg.

(4) A véroskozpont terlletén épuletek, épitmények, a CSSZT-XXI-07 szerint, ugy is létesithetdk, hogy
azok a KL-KT-XXI és KL-VA-XXI keretévezetek szabalyozasi szélessége feletti és alatti — mas
jogszabalyokban, szabvanyokban meghatarozott — (rszelvénye folott 6sszekotve egységes épiiletet,
épitményt képezzenek.

(5)53 A Szent Imre téren |évé térszint alatti illemhelycsoport feltjithatd, alapteriilete felett
kereskedelmi- és szolgaltatoé épllettel bdvithet6 ideiglenes jelleggel, a Il. Rakoczi Ferenc ati kdzterllet
Urszelvény felett megvaldsitandod épitmény engedélyezéséig.

(6) A szabalyozasi tervlapon jeldlt helyeken zajvédelmet szolgalo legfeliebb 2 méter magas tomor
kerités létesithet6. A zajvédd falak és zajvéd6 keritések utcafronti szakaszanak legalabb 50%-at
névénnyel befuttatott, vagy betelepitett zold falként kell kialakitani.

(7) A Fbvarosi védettségli Weiss Manfréd kuls6é lakdtelep keritésének felujitasat, értékvédelmi
vizsgélatot is tartalmazé, a Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Ertékvédelmi Ugyosztalyaval
egyeztetett terv alapjan lehet engedélyezni.

(8) A varoskdzpont teriileten bellil a kozép-, a kisfeszlltségl és kozvilagitasi halézatokat, valamint a
vezetékes hirkdzlési halozatot is fold alatt kell elhelyezni.

(9) Jardaépités esetén a jardaburkolat ala egy olyan védécsovet kell beépiteni, amelyben valamennyi
hirkézlési halézatnak helyet lehet adni. Uj jelentkezé hirkdzlési szolgaltaték a halézataikat csak a
hirkézlés szamara mar elhelyezett illetve altaluk elhelyezend6 védécsdbe telepithetik. Az Uj szolgaltatd
altal épitend6 védécsovet ugy kell méretezni, hogy az a tovabbi hirkdzlési vezetékek befogadasara is
megfeleljen.

(10) Reklamvilagitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, arté fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat korlatozni nem szabad.

(11) A Varoskozpont teriiletén 1évé, a Il. Rakéczi Ferenc utca, Kereszt utca, Pet6fi utca és Betl utca
altal hatarolt tertleten 1évd védett lakoépulet egylttes terlletén, a telkeken kulénallé melléképulet nem
létesitheté. A hianyz6 gépjarmil tarolasi, illetve egyéb bévitési igényeket a meglévé melléképiletek
bontadsa utan, a szabalyozéasi terven jeldlt helyen lehet biztositani. A bontashoz és az épitéshez
értékvédelmi vizsgalatot kell késziteni. Tet6tér beépités esetén csak az udvari oldal felé létesithetd
tetésik ablak.

(12) Uj lakéépiilet csak 6nallé telken épithetd a 21.§ eléirasainak betartasaval.

(13) A Kossuth Lajos utca — Tanacshaz utca — Kiss Janos utca — Koltéi Anna utca altal hatarolt
tombben [6. szamu tomb] telekosztas a CSSZT — XXI — 07 szabalyozasi tervlap javasolt telekhatarainak
és a I-XXI-VK 6vezet MSZ-3 szamu mellékletben meghatarozott -- legalabb 2500 m2 -- teleknagysag
figyelembevételével, a Szent Imre téri templom tengelyére szimmetrikusan lehetséges.

(14) A Varoskozpont teriletén az intézménytertlet f6 rendeltetése kozintézmény épiilet, tovabba
irodahaz, széallashely-szolgaltaté épulet, kiskereskedelmi éplilet, lakoéplilet, sportépitmény, parkolohaz.

(15) A Varoskozpont teriletén megengedett rendeltetés(ek), mely(ek) terhelési hatarértékei nem
haladjak meg az intézményi terliletekre vonatkozé egyéb jogszabalyba rogzitett el6irt hatarértékeket.

(16) A Varoskozpont terliletén kizart rendeltetés, melyeket a teriileten elhelyezni, meglévd éplilet
hasznalati médjat e célra megvaltoztatni nem lehet:

a. 6nallo ipari épllet,

b. 6nallé raktarépllet,

c. nagykereskedelmi épllet,

d. 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket szallitd jarmivek szamara jarmitarold, énallé
parkol¢ terilet.

(17) A Gerinc ut és a Bajaki Ferenc utca kozotti I-XXI-KV jelG kisvarosi intézmény terileten, a
meglévd ,fésls jellegl” beépités megdrzésével, a rehabilitaciés szabalyozasi terviapon régzitett médon,
vendéglato, képzé- és iparmiivészeti mlhely- és kiallitd- valamint lakérendeltetésii éplilet helyezheté el.
Vegyes rendeltetésli beépités esetén az a CSSZT-XXI-07 szamu rehabilitaciés szabalyozasi tervlapon
megengedett beépités mértéke legfeljebb 20 % -al megndvelheté.

(18) A Gerinc ut és a Il. Rakoczi Ferenc ut kozotti intézményi évezetekben a ,nétt varos” jelleg
biztositasa érdekében a telkenkénti beépités és a telekdsszevonassal térténd zartsoru, vagy hézagosan
zartsoru beépités egyarant megengedhetd. Lakdéplletekkel torténd zartsort beépitésnél — az épitési
helyen belil — az uj épulet(rész) oldalhatarral érintkez6 részének 15 m-nél nagyobb benyulasa 6 m-es
homlokzatmagassag folott, csak 60°-0s visszaugrassal épitheté be. Tébb telek egy épitési akcion belili
beépitése esetén e szabaly csak a széls6 telkekre vonatkozik.

% moédositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t6l
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(19) A panelos lakééplletek tlizfalainak takarasa érdekében a rehabilitacios szabalyozasi terv épitési
lehet8séget biztosit. Az épitési lehetéség telekalakitassal, vagy telekegyesitéssel egyarant biztosithato.

A Papirgyar és kérnyéke védelme™
8/J. §

(1) A teriletre vonatkozé szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-08.

(2) A szabalyozasi terv terileti hatalya: Rackevei (Soroksari) - Duna - Széchenyi Ut vonala - Dunadilé at
- Vagohid u. - Sagvari Endre u. - Zsdk Hugo u. - Ady Endre u. altal hatarolt terdlet.

(3) A terilet egésze ,Régészeti érdek(” teriilet.
(4) Amennyiben mas jogszabaly eltéréen nem rendelkezik, akkor a papirgyartasi technolégia:

a) kozepes mértékl levegbterhelést okozd tevékenysége esetén, a védelmi Ovezet nagy-
saga legalabb 300 méter, tevékenységenként, a pontforrastél mérve;

b) a kiegészité szennyviztisztitasi tevékenységének védétavolsaga 150 méter a
légszennyezd forrastdl mérve.

(5) A jelenlegi papirgyari technologiai tisztitdé csak teljesen zart technoldgiaval, a felszini vizek
el6tisztitojaként Uzemeltethetd, egy Uj technolégiai szennyviztisztité beruhazas megvalositasa utan.

(6) A balazott hulladékpapir szabadtéri tarolasa csak varosképileg (térfallal, névényzettel, stb.) elzart
burkolaton térténhet, felporzast és szélfuvast megakadalyozo technoldgia alkalmazasa mellett.

(7) Talajvizsgalat elvégzése sziikséges:
c) ,M” = Munkahelyi 6vezeten bellil végzendé bontasi munkak utan;
d) barhol, Uj épliletek létesitése, és
e)védobfasitas elvégzése elbtt.

(8) Az ,intézményi keretovezetnek megfelelé kérnyezetvédelmi hatarértékeket teljesité
rendeltetésii éplilet épitési helyén’ csak olyan tevékenység folytatatdsara létesithetd épulet, mely
nem okoz a meglévénél nagyobb kérnyezeti terhelést és kézuti forgalomndvekedést.

(9) A telekre el6irt legkisebb zoéldfellleti aranybol legfeljebb 10% engedmény adhatd, amennyiben a telek
minden megkezdett 150 m2 —ére 1 fa és 40 db cserje telepitése szerepel az engedélyezési tervben.
Az igy el6iranyzott telepités megvaldsitasa a hasznalatba vételi engedély feltétele.

A Kiralymajori lakéteriilet védelme®
8/K. §

(1) A teriletre vonatkozo6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-09.

(2) A szabalyozasi terv teruleti hatalya: Katona Jézsef u. — Dunadilé ut — Széchenyi Istvan u. — Kikoté u. —
Makad u. — Szatmari u. — Jozsef Attila u. — Barcs tér altal hatarolt terdlet.

(3) A CSSZT-XXI-09. tervlapon a kotelezd elemek az alabbiak:
a) beépitett terliletek hatara;
b) meglévd, mar kialakult szabalyozasi vonal;
c) Ovezet, épitési dvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara;
d) épitési hely hatara;
e) pavilonok létesitésére igénybe vehet6 tertlet hatara;
f) Ovezetbe nem sorolt kézterlletek azonositoi;
g) 6vezeten bellili eltéré hasznalati modu teriletek hatara;
h) az 6vezeten bellili eltéré hasznalati médok és jeleik;

(4) A szabalyozasi terv terlletén telekalakitas nem engedélyezheté.

(5) Az egyes létesitmények homlokzatanak kialakitdsanal nem engedhetd meg falfelliletként
hullammiianyag, hulldmpala, nyers aluminium alkalmazasa. A meglévé épuletek esetleges
bdvitésénél és homlokzati atalakitasanal, valamint az Uj éplletek tervezésénél a kérnyezetben mar
kialakult épitészeti stilushoz, kell alkalmazkodni.

* peiktatta a 33/2005. (XI. 22.) Kt rendelet, hatalyos 2005. november 30-t6l
% peiktatta a 33/2005. (XI. 22.) Kt rendelet, hatalyos 2005. november 30-t6l
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(6) A tervezési teriileten haszonallat tarté épitmény nem helyezhetd el.
(7) 56

(8) A CSSZT-XXI-09. tervlapon jeldlt, un. kizarolagos hasznalatu telekrészeken az alabbi

terlilethasznalatok (épitési tevékenységek) engedélyezhetdk:

a) Az EP jell épiiletek és uszételkeik teriiletén lakdépiiletek kiegészitd gyalogos és zéldfeliiletekkel,
tovabba csak a CSSZT-XXI-09. terviapon jeldlt terlleten belll kereskedelmi- szolgaltatd célu
pavilonok létesitése gyalogos és zoldfellletekkel a megvaldsitasi igényekhez igazodo Gtemezéssel, a
megvalositasig tartd zéldfellleti hasznositassal.

b)A PK jeli park teriileteken csak park, parkositott teriilet, diszkert kialakitasa a sziikséges
gyalogosfeliiletekkel és utcabutorokkal, kdztargyakkal.

c) Az SP jell terlleteken csak sportpalyak (sportkert) létesitése a szlikséges kiegészité gyalogos és
zoldfellletekkel.

d)A JT jelli terlleteken csak jatszoterek Iétesitése a szikséges kiegészitd gyalogos és
zoldfellletekkel.

e) Az UP jel(i felszini parkolasra szant terlleteken csak kozterlleti parkoldk, utak és gyalogutak, azok
kialakitasaig zoldfelilet, tovabba a CSSZT-XXI-09. tervlapon jeldlt terlleten beliil, kereskedelmi-
szolgaltaté célu pavilonok.

f) A PL jelli felszin alatti és feletti parkolasra szant tertileten csak parkolé lemez létesitése (amelynek

az els6 szintjét kotelezden félig a terepszint ala slllyesztend®), a megvalositasig tartd zoldfellleti
hasznositassal.

(9) A terllet régészeti érdekd terlilet, ezért a terepfelszin 30 cm-nél nagyobb megbontasa esetén

2)

3)

4)

régészeti felligyeletet kell biztositani.

,II. Rakéczi Ferenc ut menti Mosolyliget”
8/L.§
A terlletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-13.

A szabalyozasi terv terileti hatalya: a Budapest - Csepel XXI. kertlet 1. Rakéczi Ferenc ut —
Posztogyar utca — TanmUihely kéz — Mag utca altal hatarolt tertlet.

Az intézményteriilet megengedett f6 rendeltetése kdzintézmény éplilet, tovabba irodahaz, szallashely-
szolgaltatd épulet, kiskereskedelmi épllet, lakdépllet, sportépitmény, parkoléhaz.

Az intézményteruleten nem megengedett rendeltetések, melyeket a teruleten elhelyezni, meglévd
épllet hasznalati médjat e célra megvaltoztatni sem lehet:

a) onallé ipari épulet,

b) onallé raktarépiilet,

c) nagykereskedelmi épiilet,

d) 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket szallité jarmiivek szamara jarmatarolo,

6nallé parkold tertlet.
A teriilet régészeti érdekd terlet.

Az intézményteriileten csak olyan rendeltetés(ek) megengedett(ek), mely(ek) zajterhelési hatarértékei
nem haladjak meg az intézményi tertiletekre vonatkozé egyéb jogszabalyba rogzitett elSirt
hatarértékeket. Lakbhazakat csak olyan elhelyezéssel lehet épiteni, hogy azok védendd homlokzata
ne nézzen a Gerinc Utra, és a Il. Rakéczi Ferenc utra. Az engedélyezési terv zajvédelmi
munkarészében be kell mutatni, hogy a tervezett Uj utaktol eredd zajterhelés, nem Iépi tul a hatalyos
rendeletekben el8irt értékeket.

A 210612/2 hrsz -u ingatlan épitési helyén beliil a meglévé éplilet bévithetd, de a bbvités soran be
kell tartani az évezetre vonatkozé zajvédelmi hatarértékeket.

% hatalyon kivil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t4l
“médositotta a 23/2008. (XI. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2008.november 20.
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8) Az épitmény magassag 17 m. Az épitménymagassag akként szamitando, hogy a Il. Rakéczi
Ferenc uttal, a Gerincuttal parhuzamos, az épitési hely hatarvonalan szamitott
épitménymagassag legnagyobb értéke 12.5 méter. E vonaltél mért 30 méteren beliil az
épitmény homlokzata, vagy a tetéidoma a 12.5 magassagra fektetett 45 fokos sikot nem Iépheti
tul. Ezt a CSSZT-XXI-13 szamu szabalyozasi terv abrazolja.”

A volt Csepel Miivek teriiletének és kérnyékének védelme
8/M.§%

(1)  Aterlletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-11.

(2) A szabalyozasi terv teriileti hatalya: Budapest XXI. Kertilet Budafoki ut —Gerincut — Magyar utca —
a Betli utca— Petéfi utca — Posztégyar utca — Tanmiihely kbéz — Il. Rakéczi Ferenc utca — Vas
Gereben utca — Rév utca — Rézsa utca — Duna folyam.

(3) Kotelez6 elemek, amelyeket csak Uj szabalyozasi terv alapjan lehet megvaltoztatni:

a) Szabalyozasi vonal: a kozteriiletet, ill. a kdzhasznalati maganteriletet a nem kdzterilettdl
elvalaszto vonal.

b) Epitési dvezetek hatdra (ha az egyben nem szabdalyozasi vonal is): azonos épitési dvezetii telkek
lehatarolasa mas épitési dvezetli telkektdl.

c) Kotelezb telekhatar: az a tervezett vonal, melyen telekhatart kell 1étesiteni.

d) Védelemre el6terjesztett épllet esetében a védetiség meghozatalaig a védett éplletekre
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

e) Védelemre el6terjesztett épllethomlokzat esetében a védettség meghozataldig az érintett
épllethomlokzatra a védett épuletekre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni

f) Kotelez6 megszintetés jele, mely jeldli azokat a megsziintetendd szabalyozasi vonalakat,
létesitményeket, amelyek bontasa, megsziintetése a kozteriletek ill. a kdzforgalom szamara
megnyitott maganutak kialakitasahoz, a rendezési terv megvaldsitasanak feltétele.

(4) Szabalyozasi elemek, amelyek az Ovezeti elbirdsok szabalyainak betartdsa mellett
megvaltoztathatok:

a) Telekhatar: az a szabalyozasi vonal, melyen telekhatar Iétesitésének nincs akadalya,
de a létesités nem kotelez6. A telekhatar az Ovezetekhez tartozo telekalakitasi
szabdlyok betartdsa esetén médosithaté.

b) Feltételes telekhatar: a szabalyozasi terven az a szabalyozasi vonal, mely csak a
hozzarendelt feltételek teljesilése esetén létesithetd telekhatar. A szabalyozasi
vonalhoz rendelt feltételrendszert a szabalyozasi terven kod jeldli. A kddnak megfeleld
feltételek tablazatos formaban e rendelet MSZ-5 szamu mellékletében taldlhatok meg.
A telekhatar az Ovezetekhez tartoz6 telekalakitasi szabalyok betartasa esetén
madosithaté

c) Kozforgalom eldl el nem zart maganut telke: a CSSZT szerinti maganut-telkek kilon
megallapodas alapjan, mas jogszabalyi feltételek megléte esetén, helyi kozutta
mindsithetdk.

d) Megtartando zoldfeliilet: ha a szabalyozasi terven jeldlt zldfellilet az dvezetre eldirt
mértékénél nagyobb, vagy a megengedett beépithet6séget akadalyozza, az Ovezeti
értékek mértékig csokkenthetd(k), az egyéb elbirasok betartasa mellett. A megtartando
zoldfellleten épllet-bejaratonként 1 db 3,5 m szélességl utburkolat atvezetése
engedélyezhetd. A burkolat fellilete nem szamithaté az eldirt zéldfellilet mértékébe. Az
eltérések elbiralasara, a telek(ek) terliletére készitett kozlekedési-, kézmi- és
kertészeti engedélyezési tervek alapjan lehet eltérni.

e) Megtartand6é fasor, fa: a szabalyozasi terven, a jeldlésnek megfeleléen
megtartando(k), ill. visszapoétlandé(k). Megvaltoztatasa csak kertészeti terv szerint
torténhet.

f) Létesitendé fasor: a szabdlyozasi terven, a jeldlés szerint létesitendd.
Megvaltoztatasa csak kertészeti engedélyezési terv szerint torténhet.

% peiktatta a 16/2007. (V. 15.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. jinius 15.
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g) Tizfalasitas jel: jeldli azokat a homlokzatokat, ahol a feltételes telekhatar
kialakitasanak feltétele a tlizfal (nyilasmentes, tlzallé6 anyagbdl készilt fal, mely a
tetészerkezet folé ér, és amelyen éghetd tetészerkezet sem nyulhat tul) kialakitasa.

h) Megsziintetd jel: jeldli a nem kotelezd, de a tervjavaslat megvaldsitasahoz sziikséges
bontasokat.

(5) Tertletfelhasznalas:

a) a CSSZT-XXI-11 szabdlyozési tervlapokon hasznalt dvezetek szabalyozasi hatarértékeit 14sd
MSZ-3 mellékletben.

b) e rendeletben meghatarozott 6vezeteken fellili egyéb, dvezetbe nem sorolt kdzhasznalatu teriletek
(KT-):

i) KT-K jell kerlileti jelentéségl utak dvezete,
i) KT-M jell kdzforgalom eldl el nem zart maganutak dvezete

c) (jelzés nélkiili) kiszolgald és lakd utak Ovezete

(6) Talajvizsgalat elvégzése sziikséges:
a) ,M”=Munkahelyi 6vezeten belll végzendd, engedélyhez kététt bontasi munkak utan;
b) barhol, Uj épuletek létesitése, és
c) véddfasitas elvégzése elbtt.

(7) Az .intézményi keretbvezetnek megfelel6 kbrnyezetvédelmi hatarértékeket teljesité rendeltetésii
éplilet épitési helyén” csak olyan tevékenység folytatatasara létesithetd épilet, mely nem okoz a
meglévénél nagyobb kdrnyezeti terhelést és kézuti forgalomndvekedést.

(8) Nem végezhetd olyan tevékenység, amely soran keletkez6 veszélyes hulladék szakszeril gydijtése,
kezelése, artalmatlanitdsa nem megoldott,

(9) Fold- és vizvédelem:

(@) Minden felszin alatti beavatkozas, mélyépités (bontas, foldkitermelés, feltdltés stb.)
tervezésekor, kivitelezésekor be kell tartani a vonatkoz6 kérnyezetvédelmi jogszabalyokat.

(b) A talajvizb8l szarmazoé viz, ivéviz, valamint mez8gazdasagi célu felhasznalasa (pl.
névénytermesztés, allattartas, stb.) tilos.

(c) Ahol a talaj a fasitasra, névényzet telepitésére nem alkalmas, talajcserét kell végezni, vagy a
meglevd talajt termétalajréteggel be kell fedni.

(d) A feltart szennyezések idébeni és térbeli terjedésének nyomon kdvetésére talajviz megfigyeld
(monitoring) rendszert kell Iétesitenie és miikddtetnie a tulajdonosoknak.

(e) A mindenkori telektulajdonos koteles a kialakitdssal és a mintavétellel kapcsolatos
tevékenységeket tlrni.

(f) A talajviz szennyezettség ndvekedése vagy az ivovizbazist veszélyeztetd aramlasa esetén a
hatalyos jogszabalyok el6irasai alapjan kell eljarni.

(g) A felszin alatti vizek védelme érdekében a hatalyos jogszabalyok betartanddk.

(h) A foldkiemeléssel jaré6 munkalatok megkezdése el6tt a beruhazo koteles irdasban értesiteni a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt. A munkavégzés soran lehetéséget kell biztositani a
teriiletért felel6s régész szamara a féldmunkak figyelemmel kisérésére, valamint az esetleges
leletmentés elvégzésére.

(10.)  Epitmények elhelyezése:

(a) Az éplletnek nem minésilé épitmények magassaga tullépheti az Gvezeti jel szerinti
hatarértékeket, ha az eltér6 magassag technoldgia tervvel alatdmasztott, tovabba az
ingatlan legalabb 5000 m2, tovabba az egyik telekhataranak hossza legalabb 50 méter.
Engedélyezését megeléz6en a beépités feltételei elvi engedélyesi eljaras soran
tisztazandok.
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(b) Antenna elhelyezése 6nallo épitményként nem, csak az Ovezeti elSirasoknak megfeleld,
15 m-nél magasabb épitményen engedélyezhetd.

(c) A hulldmmianyag, hullampala, nyers aluminium falfeliletként nem alkalmazhato
épitményeken.

(d) A magas pontokat akadalyjelzéssel el kell latni. A nappali és éjszakai |égiakadaly-
jelzéseket a mindenkori jogszabalyok alapjan kell meghatarozni és kialakitani.

(11.)  Epiletek épitészeti megjelenése:

(a) A hullammilanyag, hulldampala, nyers aluminium falfeliletként nem alkalmazhaté
éplleteken.
(b) Az M-K1 jeli 6vezetben az utcai homlokzatokon - legalabb jelzés értékkel (pillérek,

nyilaskeretek, parkanyok) - homlokzatburkolé tégla alkalmazasa kotelezb.

(c) Védett éplilet mellé épitend6 uj éplilet esetén utcaképi terv készitése akkor is kotelezd, ha
az Uj épllet az el6irasoknak megfelel. Az utcaképi tervnek abrazolnia kell a védett épiilet
és az épitendd épulet teljes homlokzatat.

(12)  Epitészetileg védett épiiletekre vonatkozé eléirasok:

(a) A védett épliletekre és a védelemre el6terjesztett éplletekre bontasi engedélyt kiadni a
védettség févarosi felllbiralasaig nem lehet.

(b) Felujitasi, atalakitasi munkaknal az eredeti épitészeti részletek megtartandok ill.
helyredllitandok vagy potlanddk. A téglahomlokzatok bevakolasa tilos. A homlokzatok
festésére, feltjitasara épitési engedélyt kell kérni, melyhez a szinmintat mellékelni kell.

(c) Védett éplilet épitési engedély iranti kérelméhez a szomszédos éplletek fotoit, ill. a
szomszédos éplletekkel egyiitt felrajzolt szinezett utcaképet (homlokzatokat) mellékelni
kell.

(d) Felujitas esetén, a homlokzaton vezetett kdzmiivezetékekbdl a hasznalaton kiviliek
eltavolitandok, a mikods vezetékek esztétikus takarasardl ill. féldbe sillyesztésérdl

gondoskodni kell, mely aldl a gazvezetékek kivételek.

(13.) A polgari védelemi célt szolgald épitményekre vonatkozé elbirasok:

3)

4)

(a) A polgari védelemi célt szolgald létesitmények hasznalatat - sziikség esetén - a terilletek
tulajdonosainak biztositaniuk kell.

(b) A polgari védelemi célt szolgal6 létesitményeket a mindenkori tulajdonosnak karban kell
tartania.

,KIRALYERDO INTEZMENYKOZPONT”
8/N.§>°

A terlletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-12.

A szabalyozasi terv teriileti hatalya: a Budapest - Csepel XXI. keriilet Repkény ut — Toboz utca —
Szent Istvan ut és Kokorcsin utca altal hatarolt terlet, mely

a) A teriilet az alabbi ingatlanokra terjed ki:
205920/2, 205920/4, 205920/6, 205920/7, 205920/10, 205920/11, 205923, 205924, 205925
b) A teriilet az alabbi kdzterlletekre terjed ki:

(205561), (205678), (205920/3), (205921), (205922), (205926),

Az intézményteriilet megengedett f6 rendeltetése kdzintézmény éplilet, tovabba irodahaz, szallashely-
szolgaltatod épllet, kiskereskedelmi épiilet, lakdépiilet, sportépitmény, parkoléhaz.

Az intézményterlleten nem megengedett rendeltetések, melyeket a teriileten elhelyezni, meglévé
épllet hasznalati médjat e célra megvaltoztatni sem lehet:

a) onall6 ipari épllet,
b) 06nallé raktarépllet,

c) nagykereskedelmi éplilet,

% peiktatta a 14/2007. (IV. 17.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. junius 15.
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d)

3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket szallitd jarmivek szamara jarmatarolo,
onallé parkold tertilet.

5) A terllet régészeti érdekd tertlet.

6) Az intézményteriileten csak olyan rendeltetés(ek) megengedett(ek), mely(ek) zajterhelési hatarértékei
nem haladjak meg az intézményi teriletekre vonatkozé egyéb jogszabalyba rogzitett el&irt
hatérértékeket. Lakdhazakat csak olyan elhelyezéssel lehet épiteni, hogy azok zaj szempontjabdl
védend6 homlokzata ne nézzen a Szent Istvan atra. Az engedélyezési terv zajvédelmi
munkarészében be kell mutatni, hogy a tervezett Uj utaktdl eredd zajterhelés, nem Iépi tul a hatalyos
rendeletekben el6irt értékeket.

Csepel-Haros védelme
8/0.§%°

(1) A szabalyozasi terv terileti hatalya: Pluté utca - 4076. utca - kdzigazgatasi hatar - Il. Rakoczi
Ferenc ut - 214008 és 214009 hrsz-u telkek déli hatara (tovabbiakban terilet).

(2) ®'A teriiletre vonatkozé szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-15, amely a 3/1M., 3/2. és 3/3.
szamu szelvényeket tartalmazza.

(3) A terllet szabalyozasi terven lehatéarolt része régészeti érdeki terilet.

(4) A terlleten a kiszolgald és lakoutak esetén a kétoldali kiépitési jardak szélessége legalabb 1,5m.

(2)

3)

(4)

Csepel lll. Erémii teriiletének egyedi épitési szabalyai
8/Q.§%

A teriiletre vonatkozé szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-22

A szabalyozasi terv terileti hatalya: Terel6 utca — Szinesfém utca — 210146/117 hrsz. —
210146/114 hrsz. — H6erédmU utca — Déli bekoté utca — 210146/75 hrsz. — 210146/74
hrsz. — Duna folyam.

Az egyes épitési Ovezetekben és Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfellileti
mérték tdbbszintes névényallomany alkalmazasa esetén sem csdkkenthetd.

Zoldfellletet ugy kell kialakitani, hogy az elGirt legkisebb zdldfelllet legalabb 1/3-a
egybefliiggd legyen, és legaldbb 3/4-e aktiv talajkapcsolattal birjon. E két feltétel térben
elkilonitve is teljesithetd.

Az épiiletek kozteriiletrél lathaté homlokzataira vonatkozé rendelkezések

9.§

(1) 63Csepelen az épulet(ek) kozterlletrdl lathatd foldszinti és elsé emeleti homlokzatainak részleges
homlokzat-feltljitasa és atszinezése nem megengedett. Ertékvédelem alatt allé épiilet homlokzati
felujitasa, illetdleg atszinezése csak a kozteriletrél lathatd homlokzat egészére vonatkozé szinezési
terv alapjan valdsithaté meg.

(2) 64
(3) 65

(4) 66

(5) Az egyes éplleteket nem lehet - a kdrnyezettdl idegen — sziniire, a homlokzat tagozatoktdl idegen
modon mintdsra vagy képszerlre festeni, még stilizalt (egyszerUsitett abra) formaban sem. Ez aldl
kivétel az engedélyezett céglogok, és reklamfelliletek.

%0 peiktatta a 30/2009. (IX. 22.) Kt. rendelet, hatalyos: 2010. november 30.-t6l

®1 médositotta a 23/2011. (VI. 16.) Kt. rendelet, hatalyos: 2011. junius 16-tl

82 heiktatta a 19/2010. (VI. 15.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 1-t6l
 modositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

% hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jdlius 1.

% hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jdlius 1.

% hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

" médositotta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t61
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(6) Tobblakasos éplletek homlokzatan

a) erkélyek, illetve loggiak utdlagos beépitése az épilet egészére készitett egységes terv alapjan és
csak akkor engedélyezhetd, ha a beépités eredményeként a loggia mogotti helyiség kdzvetlen
ts%rmészetes szell6zése, megvilagitasa a beépités utan is biztositott,
b)

(7) Szabdlyozasi terv a varoskép védelme érdekében egyes lakoteriileteken az (6) bekezdésben felsorolt
utdlagos beavatkozasokat megtilthatja, vagy a homlokzat valamennyi nyildszardjanak egyidej
cseréjéhez kotheti.

(8) 69Meglévc’S magastetd felujitasanal, atépitésénél illetve Uj magastetd létesitésénél a tetéfedés anyaga
lehetéleg illeszkedjen a kérnyezetben talalhaté hagyomanyos tet6fedé anyagokhoz.

9/A.§"°

Az iparositott technologiaval (panelos, blokkos, stb.) késziilt, illetve a terepszint felett a foldszint +2
szintet meghaladdé szintszamu épuletek homlokzatszinezésére, atszinezésére vonatkozo
eléirasok:

(1) Szinezést kovetéen nem jOhet létre szinben tagolatlan, (egy szinl, arnyalas nélkiili)
épulethomlokzat.

(2) Kertlni kell a tul erételjesen rikitd, és a nyomasztdan sotét szineket.

(3) A szinvaltas igazodjon az éplletek kiilon szerkezeti, formai elemeihez (mint: fédémszint-
magassagok, erkélyek, kiugro-beugré tdmegek, nyilaszarok elhelyezkedése stb.), lehetdleg
szimmetrikus, egyensulyos elrendezést kbvessen, és derékszogl rendszerben mozogjon alulrél
felfelé vilagosodd szinarnyalatokkal.

(4) Az épllet végfalak (un. butli feluletek), és a labazatok szinezése legyen szinkronban a tdbbi
homlokzati elem szinezésével. Kerllni kell az épulet sarkokra (pozitiv élekre) esé szinvaltast!

(5) A szinezésnél az F-8 fliggelékben szerepld szinek kozll ajanlott valasztani ugy hogy:

a) vagy egy szin tobb arnyalata legyen az iranyadé F-8 fliggelék A, B szinskala szerint,
b) vagy tobb szin hasznalata ajanlott az F-8 fliggelék C, D szinharmonia példai kozil.
9/B.§"

Az L2 és L4 keretbvezetben a hagyomanyos technoldgiaval készilt, illetve a terepszint felett
legfeljebb féldszint +2 szintes éplletek szinezésére, atszinezésére vonatkozo eldirasok:

(1) Kerdlni kell a tul er6teljesen rikitd, és a nyomasztéan sétét szineket,

(2) Nem ajanlott az F-8 fliggelék E, F szinskala szerinti szinek és arnyalataik hasznalata.

Hirdet6-berendezések és reklamok elhelyezése kozteriileten vagy
kozteriiletrol lathatéo médon
10. §

(1) 72Csepelen a varoskép szempontjabdl kiemelt terlleteken, a varoskdzponti terlletek VK
keretdvezetbe sorolt terlletein és féutvonalak mentén A1-es ivméretet (840x597 mm) meghaladd
méretl hirdetés, reklamhordoz6 az éplletek kozteriletrdl lathatd homlokzatain vagy keritésein, az
elékertben, valamint fasitott kdztéren, kdzkertben, kdzparkban, varosi parkban nem helyezhetdk el.
Kivételt képeznek ez aldl a kulturdlis rendezvényt, misort hirdet§ plakatok, az arra allandésitott és
engedélyezett hirdet6berendezésen (mozi, szinhaz, mizeum, galéria stb.), valamint a valasztasi
kampannyal kapcsolatos hirdetmények, az arra vonatkozé kiilén rendelkezés szerint.

(2) Csepelen legfeljebb 1000 mm x 1414 mm [BO —as ivméret, (AO-es ivméretet: 841x 1189 mm)]
egybefiiggé méretl hirdetés, reklamhordoz6 az éplletek kozterlletrdl lathatd homlokzatain vagy
keritésein, az el6kertben, valamint fasitott kbztéren, kbzkertben, kdzparkban, varosi parkban engedély
alapjan helyezheték el, kivéve:

a) az (1) bek. terlleteit,

e hatalyon kivil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
% peiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-tél
" beiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-tél

™ peiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-tél
2 médositotta a 17/2003. (VL. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
™ médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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b) az épitési teriilet lehatarolasara szolgalé ideiglenes keritést,

c) a kozterileten elhelyezett reklamcélu épitményeket, utcabutorokat, és azok fellleteit, ha azok
elhelyezését CSSZT kifejezetten tartalmazta.

d) ennél nagyobb méretli, épitési engedélyezési terven feltlintetett, az épiilet architekturajahoz
igazodd olyan homlokzati cégért, vagy egyéb hirdetétablat, amely az éplletben 1évd rendeltetési
egyseégre, illetleg annak tevékenységére vonatkozik.”*

(3) 75

(3/A)76 Csepelen hirdetéberendezés, hirdetés jellegl tlzfalfestés védett miemléki kdérnyezetben nem
helyezhetd el.

(4) A védett miemléki kornyezetben és a kerlilet varosképileg kiemelt terlletein a kozterlleti
homlokzatok falfellileteire utdlagosan raszerelve, az el6kertek keritésein, illetve az el6kertben
kirakatszekrény, hordozhat6 vagy guruld vitrin nem helyezhetd el.

(5) 77
(6) 78Csepelen plakat, falragasz csak az e célbdl rendszeresitett:

(a) hirdet6oszlopokon,

(b) az épitési terlilet lehatarolasara szolgalo ideiglenes keritéseken
(c) reklamcélu épitményen

(d) kozterileti utcabutorokon

helyezhetd el.

(7) "°A reklamcélu épitmény jellemzéi:
(a) alapteriilete legfeljebb: 2,0 m?
(b) magassaga legfeljebb: 2,5 m,
(c) favédd reklamcélra hasznalhato zart felliletének magassaga: 2,0 m
(d) reklamfelllet nagysaga: a fentiek alapjan szamitott palast felllet.

(8) 8k pzteriileti utcaburkolatokon (pad, véddkorlat, stb.) elhelyezhetd tobb reklamfelllet, de azok fellilete
Osszességében legfeljebb 0,5 m2 lehet.

9) 81 Temeték teriiletei” megnevezeésil, és KV-TE-1 jelll dvezet terlletén, tovabba azok szabdlyozasi
terven jelolt védétavolsagan belll hirdetdé-berendezést, reklamokat, hirdetéseket elhelyezni tilos,
kivéve a temet6 szolgaltatasaval dsszefliggé kdzcéluakat.

A kozteriileten elhelyezhet6 épitmények
11. §

(1) Kereskedelmi és szolgaltatasi célokat szolgald pavilonok létesitési feltételei, hogy:

(a)® a szolgaltatas az alabbi termékkarbe tartozzon:

Kiskereskedelmi szolgaltatason beliil csak a kovetkezék:

- Dohanyaru (dohanytermék, dohanyzashoz sziikséges kellék);

- Kdényv;

- Ujség, napilap, folyéirat, periodikus kiadvany;

- Virag és kertészeti cikk;

- Emlék- és ajandéktargy;

- Kegytargy, kegyszer, egyhazi cikk;

- Diszmiiaru, maalkotas, nég)m(]vészeti és iparm{ivészeti aru.
(b) a pavilon alaptertilete legfeljebb 12 m* lehet

™ peiktatta a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

5 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
" peiktatta a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

" hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t5l
® médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

™ médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

8 modositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

8 pbeiktatta a 21/2010. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 30-t6l

8 peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-tol

# modositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t6l
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(c) telepitésiik csoportos formaban valésuljon meg, ugy hogy a csoportok kdzott legalabb 200 méter
legyen, kivéve a legfeljebb 4 m? alapterlletl ujsag- és viragarusité pavilonokat, ha 100 m
tavolsagon belil nem léteslil(t) csoportos pavilon

(d) épitészeti megjelenésik egységes legyen.

(e) a funkcidhoz szlikséges kozmdiellatottsag biztositott legyen

(2) Vendéglato terasz(ok) — dobogdval vagy a nélkil — csak nyitottan, legfeljebb vaszonarnyékoldkkal,
erny6kkel lefedhet6en akkor helyezheté el kozterileten, ha az igénybe vett teriilettel novelt
vendégteriletre - a vonatkozé jogszabaly szerint — méretezett,

(a) illemhely-hasznalati lehetéség,

(b) parkoldhely,

(c) a BVKSZ 12.§ (3) és (4) bek. szerint a gyalogossav
biztositott.

(3) Kereskedelmi és szolgaltatasi célokat szolgalé pavilonok nem létesithetdk diszburkolattal ellatott

gyalogos — és vegyes forgalmu kozteriileteken.

(4% A CSSZT-XXI-22 szamu szabalyozasi tervlap terlleti hatalyan belll kdzterileti pavilon nem

helyezhetd el.

12.§ %
13.§ %
14.§ %

Levegoétisztasag-védelem
15.§

(1) Csepel teljes teriiletére levegbtisztasag-védelmi védett |. kategoria el6irasait kell alkalmazni.
(2) 88
3) 89
a az alkalmazott flitéberendezések névleges bemené Gsszteljesitménye a -ot meghaladja,
4) °°H Ikal tt f(it6b dezések névl b 6 Osszteljesitmé 140 kW-ot haladj

az lzemeltetének az els6foku levegbtisztasag-védelmihatosagtol kibocsatasi hatarérték megallapitasat
kell kérnie.

(5) "

(6)

(7)*

8 *
16. §*°
17.§%
18. §%

8 peiktatta a 19/2010. (VI. 15.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 1-t6l
® hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
% hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
& hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
®hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
8 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
*® médositotta a 17/2003. (VL. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

" hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
2 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
9 hatalyon kivil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
* hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
% hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
9 hatalyon kivil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
7 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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19. §%°
20. §%

Kialakult allapot
20/A.§""

Kialakult telektomb: korabbi el&irasoknak megfelel6 méretli telkekre mar tdlnyomoérészt felosztott
telektomb.
Telekalakitas kialakult terlleten. Az épitési telkek alakitasa a tdmbben altalaban kialakult
telekméreteknek megfeleléen — az épitési telek beépitési modjara, beépitettségére és az épitmények
kozo6tt megengedett legkisebb tavolsagokra vonatkozé elbirasok figyelembevételével — az Gvezet
telekméreteire vonatkozo el6irasoktol eltéréen is torténhet. A telek mérete ekkor nem lehet kisebb,
mint:
(a) a telektdombben kialakult és beépitett telkek teriiletének atlagos terilete.
(b) A haromnal tobb telket tartalmazd tomb esetében az atlagos telekteriilet szamitasa soran a
legkisebb és a legnagyobb telekteriletet figyelmen kivil kell hagyni.
Kialakult uszoételkek tovabb oszthatok, amennyiben a telekalakitas uszoételkekre vonatkozé altalanos
feltételei az osztas utani szakaszokra biztositottak.
101Amennyiben egy kialakult (beépitett) telektémbben talalhaté telek terlilete az adott telektémbre
szamitott atlagos telekméret 1,4-szeresét eléri, akkor a telek beépitheté6ségének szamitasanal annak,
az adott telektombre szamitott atlagos telekméret 1,4-szeresén tuli telekterilete nem vehetd
figyelembe. E rendelkezés nem vonatkozik:
a) az ikres beépitésre,
b) a CSSZT-XXI-07 szamu szabalyozasi terv terlileti hatalyaval érintett varoskozponti terilet
,Gerincut” és Il. Rakoczi Ferenc ut kdzotti terlletére.

Az bvezetben eldirt vagy az dvezetben kialakult telekmélységet kétszeresen meghaladé mélységi
telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:
(a) sem az dvezetre elirt telekmélységet,
(b) sem az OGvezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével, és
az el6kerttel csokkentett értékeét.
Az épllet(ek) épitési helyen bellli elhelyezésének mddjat, a kialakult telekidmbben - a
szabalyozasi tervlap utasitasainak hianyaban - az dvezetre vonatkozé elGirasok, és az illeszkedés
altalanos szabalyai szerint valamint a szomszédos ingatlanok beépitését nem korlatozva, az alabbiak
figyelembevételével kell meghatarozni:
(a) az oldalkert mérete: a tényleges épitménymagassag fele, de az nem lehet kisebb, mint az utca,

épitéssel érintett - két kozterilettel hatarolt- oldalan, a legkisebb oldalkert szélessége,

(b) az elb6kert mélysége: legfeliebb 3 m-re csdkkenthetd, kivéve, ha az érintett utcavonalon két
keresztutca kdzétt legaldbb 60 %-ban 3 méternél kisebb el6kert alakult ki. Ebben az esetben a
kialakult értek a mérvado.

(c) nem kell hatsokertet kialakitani, ha a szabalyozasi terv masképpen nem rendelkezik:

(ca) keretes, zartudvaros beépités esetén a kialakult allapothoz torténd illeszkedés
érdekében,
(cb) ott, ahol a 100%-0s beépités megengedett.

(d) a hatsokert beépithetdsége: ott, ahol a korabbi elirasok szerinti hatsokertben a lakételken
melléképlilet elhelyezésére volt lehetéség, csak kiegészitd éplilet helyezhetd el, legfelijebb 3,0 m
égl’tménymagasséggal

e)'3

102

(
(f) beépitésre nem szant terlileten, amennyiben a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik,
meglévd lakdépulet kizardlag lakas céljara, abban az esetben bdvithetd, ha az kiszabalyozott
kozteruletrdl kbzvetlenlil — szolgalmi jog nélkil — megkodzelithetd helyen all, ugy, hogy a kialakuld
1 (egy) darab lakéépllet a telek terlletébdl legfeliebb 200 m2 —t foglalhat el. Az adott telekre
vonatkozéan az dvezetben elbirt legnagyobb beépithetéségnek ebben az esetben is teljesulnie
'ﬁ%‘j‘- (A létesithet® legnagyobb épliletmagassag legfeljebb az 6vezetben eldirt lehet.)

)

(9

% hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
* hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
0 peiktatta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

101

beiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-tél

2 médositotta a 44/2004. (XI. 16.) Kt. rendelet, hatalyos 2004. december 1-t6l
108 hatalyon kiviil helyezte a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l

104

hatalyon kiviil helyezte a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-tél
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(7) Kialakult ikresen csatlakozé beépités altalanos illeszkedési szabalyai:

(a)

(b)

Ott, ahol ikresen csatlakozoé beépités (épitési hely) alakult ki - az dvezeti eldirasok keretei kdzott -
az Uj épllet elhelyezése a csatlakozd szomszédos telkek kialakult beépitésével, és az ikresen
csatlakozd beépitési moéddal dsszhangban alakithaté ki (azaz, ha a szomszédos csatlakozd
telkeken mindkét oldalon oldalkert csatlakozik, akkor az éplilet szabadonalldan is elhelyezhetd).
Az ikerhazas csatlakozasnal a két épllet mindegyikét sajat hatarfallal kell épiteni; a teték hajlasa
azonosak legyenek.

(8)105 Védett épulletekre, éplletegylttesekre és a varoskép szempontjabdl jelentés teriletekre vonatkozo

elé

irasok:

a)106 terlleti hatalya: az e rendelet 8/A.§, 8/B.§, 8/C.§, 8/K.§, 8/N.§-aiban hivatkozott teriletek,

b)

valamint Csepel kdzigazgatasi tertiletén belil az L4 keretdvezetbe sorolt teriiletek;

az a) pontban lehatarolt terlleten bellil épitészeti jellegzetességet biztositdé homlokzati elemek a
tagozatok, a parkanyok, az ablakkeretek és azok osztasa, aranya, a tet6hajlasszdgek, melyek
megtartandok bévités, atalakitas esetén is,

c) az a) pontban lehatarolt teriileten kialakult allapot szempontjabdl figyelembe veendd épiiletek az
107épl’tmények altalanos érvényl létesitési el6irasainak megfelel6 f6 rendeltetési éplletek,

(9) Foghijként beépitésre kerlild, jelenleg kdzcsatorna halézattal nem rendelkezd koérnyezetben fekvd
telekre lakoépllet épitésénél a keletkezd szennyvizek 6sszegyljtésére atmenetileg engedélyezhetd
k6zmipétld berendezés alkalmazasa. A térség kbzcsatorna haldézatanak kiépitéséig kdzmiipotioként
a szennyvizeket szigoruan — ellenérzétten — zart szennyvizgy(ijtd medencébe kell gydijteni és

10

ppanto kocsival a kijeldlt lerakéhelyre szallitani.

(11) A kialakult allapot jele az 6vezet jelélésekor, az dvezeti jellemzék esetén: ,K”

o oo IV, FEJEZET , o
A KULONBOZO BEEPITESI MODOK ALTALANOS ELOIRASAI

21.§'%°
22, §'1°

Kerités """
23.§

(1) "?Csepelen a keritésre vonatkozé OTEK 44. §-at az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:

(a)
(b)
(c)

"33 kerités magassaga legfeljebb 2,50 m lehet a telekhataron, és telken belll is kivéve, ha
zajvédelmi szakvélemény ennél magasabbat ir el6.
Lako- és intézmeényterlleten belll az egyes kilén hasznalatu telekrészeket — szabalyozasi terv
hianyaban - legfeljebb 1,40 m magas attort keritéssel vagy sévénnyel szabad elvalasztani.
Lako- és intézményterilet utcavonalan, ill. a kertlet varosképileg kiemelt terlleteinek utcavonalan
legfeljebb 50 cm magas témor labazatu és legfeljebb 2 m magas attért vagy legalabb 3 m-ként
tagolt kerités létesithetd

(d) Attdrtnek az a kerités mindsiil, amely a belatast a kerités sikjara allitott 450-0s szdgbdl legfeljebb

a fellletének 2/3-an takarja.

(e) Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése sziikséges, a kerités magassagat a tamfalhoz

(2) 114
(3) 115

(4) 116

csatlakoz6 magasabb terepszinttél kell mérni.

" modositotta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l

196 modositotta a 16/2011. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t3l

107 hatalyon kiviil helyezte a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l
1% hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l

109

hatalyon kiviil helyezte a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l

"% hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.

" A, létesitése” szot a 17/2003. (VL. 24.) Kt. szamu rendelet elhagyta a cimbdl, hatalyos: 2003. julius 1.
"2 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

"3 peiktatta a 33/2005. (XI. 22.) Kt rendelet, hatalyos 2005. november 30-t6l

"4 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

"5 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

21. oldal 48 oldalbdl



BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA

(5) Az utcavonalon allé kerités — a kdrnyezettel dsszhangban — a telek iranyaban beljebb helyezhetd — pl.
kapubehajtd, parkold létesitése miatt. A kozterllettel egybenyitott telekrészen a testi épséget,
kdzbiztonsagot veszélyeztetd Iétesitmény nem helyezhetd el.

(6) A keriiletben hullamlemez, miianyag, eternitkerités'"’, a kérnyezettel nem harmonizalé szinire vagy
mintasra, képnek mingsithetére festett kerités nem létesithet6.

(7) A reklamhordozo keritésre a reklamtablakra vonatkozé el6irasokat kell alkalmazni.

120
121

122

124

125

126

~ __ V.FEJEZET o
KOZMUVESITES, KOZMULETESITMENYEK

24.§
Altalanos eléirasok'"®
Csepelen Uj éplilet épitésére épitési engedély csak akkor adhaté az OTEK 8.§-ban rogzitett
kézmUvesitettség mértéke szerint, ha a teljes kézmdiellatas rendelkezésre all, kivéve a lakoterulet
épitési dvezeteit, melyekben ettdl eltérni csak a 20/A. § (9) bek. esetén lehet.
A kbézmiihalozatokat és kézmilépitményeket kozterileten, valamint a kozmi izemeltetd telkén
belil kell elhelyezni, az egyéb agazati eldirasok és szabvanyok figyelembevételével.
A kdzmivezetékek, szolgaltatoi vezetékek és épitmények, elbirasok szerinti védétavolsagait
biztositani kell.
Az Ujonnan létesitendd koézmivezetékek foldalatti vezetéssel épitendék, kivéve kialakult
munkahelyi teriileteken belll, azon vezetékeket, melyek kielégitik a varosképi illeszkedés
feltételeit. A technologiai és egyéb gépészeti vezetékek az eldirt védelemmel, épllet(ek)re
(tetbkre, falakra) és/vagy méretezett cséhid(ak)ra telepitheték.
A felhagyott, zemen kivuli fold feletti vezetékeket el6irasoknak megfeleléen el kell bontani. A
foldben marado Gzemen kiviili vezetékek biztonsagos lezarasarol gondoskodni kell.
Ujonnan létesitends épitmények, épiiletek elhelyezésekor, az épitési teriileten 1évé vezetékek
kivaltasarol, vagy a megmaradd kdézmivek védelmérdl, az egyéb elbirasoknak megfeleléen,
gondoskodni kell az épitkezés megkezdése el6tt.

25.§'

Vizelvezetés
26.§

18 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
"7 Az ,.és rikit6” szavakat a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet elhagyta, hatalyos: 2003. julius 1.
"8 peiktatta a 33/2005. (XI. 22.) Kt rendelet, hatalyos 2005. november 30-tél

"9 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
20 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
2! hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
22 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
"2 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
124 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
125 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
128 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
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(9) 128
(10) 129

(11) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy elhelyezése kotelezé.

(12) 130
(13) 13
27.§ 2
28.§ ™
29. § 1%
30.§ %
VI. FEJEZET

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

A beépitésre szant teriiletek tagolodasa
31.§

(1) A lakoteriletek épitési dvezeti tagolodasa:
a) nagyvarosias lakoteriilet (L-)
= varosias, jellemzéen zartsoru lakoéterilet (L2-)
b) kisvarosias lakotertilet:
=  kisvarosias, jellemz6en szabadonallo beépitési lakotertilet (L3-)
¢) kertvarosias lakotertilet:
= intenziv, kertvarosias lakéterilet (L4-)
d) telepszerii lakoteriilet (L7-).

(2) A vegyes teriiletek dvezeti tagolddasa:
Kbézponti vegyes terlilet:
= intézményi terillet (I-)
= jelentds zoldfellletl intézményi terdilet (1Z-)

(3) A gazdasagi teriiletek 6vezeti tagolodasa:
kereskedelmi, szolgaltato teriilet:

=  munkahelyi terilet (M-)

= jelent6s zoldfellletl munkahelyi tertilet (MZ-).

(4) A kilonleges teriletek dvezeti tagolddasa:
a) kilénleges teriilet (K-):
= jelentds egészségiigyi létesitmények teriilete (K-EU-)
= varosi jelent6ségl, kiemelt sportteriletek (K-SP-)
b) kilénleges varoslizemeltetési teriilet (KV-):
temetéteruletek (KV-TE-)
a tdmegkodzlekedés bazisteriletei (KV-TB-)
logisztikai terlletek (KV-LT-)
kildnleges, intézményekkel vegyes kozlekedési terllet (KV-IK-)
a szennyvizkezelés terlletei (KV-SZK-)
az energiaszolgaltatas terlletei (KV-EN-).

27 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
128 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
2 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
30 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
3" hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
32 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
133 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
34 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
'35 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

23. oldal 48 oldalbdl



BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA

LAKOTERULETEK
32.§

(1) "*°A lakotertilet rendeltetése ™

(a) E6 rendeltetés: lakoterilletek els6sorban egy- vagy tobblakasos lakdépiletek elhelyezésére
szolgalnak, tovabba
(aa) szallashely-szolgaltato épilet
(ab) kdzintézmény épiilet
(ac) irodahaz
(ad) a keretovezetben maximalt értékben meghatarozott bruttd szintterlletli kiskereskedelmi
épllet,
(ae) sportépitmény
(af) ahol azt a keretovezet eldirasai lehetévé teszik, parkolohaz
(b) Megengedett rendeltetés:
olyan funkciok, melyek terhelési hatarértékei nem haladjak meg a lakoteriletekre vonatkozo
egyéb jogszabalyban régzitett elSirt hatarértékeket és a keretovezeti el6irasok lehetévé
teszik.
c) Kizart rendeltetés, melyeket lakéterileten elhelyezni, meglévé épllet hasznalati modjat e
célra megvaltoztatni nem lehet:
(ca) 6nallo ipari épllet (BVKSZ 31. § (13) bekezdésében foglaltak kivételével),
(cb) 6nallo raktarépllet,
(cc) nagykereskedelmi épulet
(cd) A f6 rendeltetést kiegészité vagy kiszolgald funkcidju épitmények, éplletek kdzil nem
helyezhetd el arnyékszék, valamint 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallitd jarmivek szamara jarmitarolo, 6nalld parkoloterilet.

(2) Az egyes helyi épitési Gvezetekben szabalyozasi terv meghatarozhatja a létesithetd legnagyobb
telekméretet és az egyes telkeken elhelyezhetd épiletek szamat és/vagy a legkisebb vagy legna-
gyobb témegét.

(3) Szabdlyozasi terv eltéré rendelkezésének hidnyaban az egyes épitési dvezetekben a telkek — az
eldirasok keretei k6zott — 6sszevonhatok, atalakithatok.

(4) A zartsoru vagy hézagosan zartsoru beépitési modu teriletek szabalyozasi terv hianyaban is
beépithetdk az adott épitési Gvezet hatarértékei és az altalanos eléirasok alapjan.

(5)'*
6 "
(7) ™
@

(9) '*? Egy épitési helyen belil tbb épiilet elhelyezhets, melyek kozotti tavolsag, a tliztavolsag
fliggvényében hatarozhatd meg.

Varosias, jellemzéen zartsoru lakoéteriiletek (L2-)
33.§

(1) A keretdvezetben talalhaté épitési Ovezetben az Aaltalanos eléirasok szerinti funkcioju épuletek
helyezhetdk el, azzal hogy
a) 6nallo kereskedelmi funkcidju épiilet legfeljebb 2000 m? bruttd szintteriiletii lehet és
b) 6nallé parkolohaz nem létesithetd.

%% médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

37 Kiegészitette a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

128 hatalyon kiviil helyezte a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l
%9 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.

%0 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l

! hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.

%2 peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet
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(2) 143

(3) Epliletek pinceszintjén, foldszintjén és az elsé emeleti szintién kereskedelmi, vendéglatasi és
szolgaltatasi funkcid is elhelyezhetd az altalanos elbirasok figyelembe vételével, ha ennek bruttd
szintterllete nem haladhatja meg az onallé éplletként elhelyezhetd kereskedelmi funkcioju épiletre
vonatkozo hatarértéket, valamint a rendeltetésszer(i hasznalata és az annak soran adédo szallitas és
rakodas sem a hataros koézut, illetve jarda forgalmat nem akadalyozza, sem a lakéépllet udvaranak,
ill. a szomszédos ingatlanoknak a lakéfunkcidval 6sszefiiggbé hasznalatat nem korlatozza.

(4) Az épitési Ovezetben a lakéterlileten megengedett kiegészité funkcioju o©nalld épuletek kozil
elhelyezhetd: jarmtarold (kivéve a munkagép tarolasara szolgalét), egyéb, a haztartassal 6sszefliggd
tarolasra szolgald éplilet, barkacsmiihely, miterem, arusité pavilon, kazanhaz.

(5) A keretovezetben meghatarozott Gvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
(1) sz tablazat'*

(6) Az épitési bvezetben az egyes telkek hézagosan zartsoriként is beépithetdk.

(7) 1

(8) 147

(9) Mar beépililt lakotelek esetén a telek hatsokertjében személygépjarmii-tarold épitése engedélyezhetd
az Ovezeti elGirasok keretei kozott abban az esetben, ha a gépkocsik elhelyezése az épiilet
alagsoraban vagy foldszintjén nem oldhaté mar meg.

Kisvarosias, jellemzéen szabadonall6 beépitésii lakoteriilet (L3-)
34.§

(1) Eplletek pinceszintjén, féldszintjién kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatasi funkcid is
elhelyezhet6 az altalanos el6irasok figyelembe vételével, de ennek "8 szintteriilete nem haladhatja
meg az o6nallo éplletként elhelyezhet6 kereskedelmi funkcidju épuletre vonatkoz6 hatarértéket,
valamint a rendeltetésszer(i hasznalata és annak soran adodé szallitas és rakodas sem a hataros
kozut, illetve jarda forgalmat nem akadalyozza, sem a lakdépilet udvaranak, ill. a szomszédos
ingatlanoknak a lakéfunkcidval 6sszefliggé hasznalatat nem korlatozza.

9 150

(2) Az épitési Gvezetben — ha a szabalyozasi terv'*® masként nem rendelkezik — a lakoteriileten
kiegészité funkcioju 6nalld éplletek kozil elhelyezhetd: jarmitarold (kivéve a munkagép tarolasara
szolgalot), egyéb, a haztartassal Osszefliggd tarolasra szolgald épllet, barkacsmihely, miterem,
arusité pavilon, kazanhaz.

(3) "'A keretévezetben meghatarozott Gvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.

2. sz. tablazat'®?

Intenziv kertvarosias lakéteriiletek (L4-)
35.§

(1) %37 keret6vezetben uj, nem lakofunkeiojl Onallé épulet nem létesithetS, kivéve a megengedett
rendeltetési melléképitményeket. Onall6 személygépjarmii-taroldé csak meglévé beépités esetén
engedélyezhetd.

3 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l

“ médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

%5 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

%% hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

7 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

8 A brutté” szt a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet elhagyta a normaszovegbél, hatalyos: 2003. jalius 1.

9 A, KSZT” mozaikszét ,,szabalyozasi terv”’ szévegre médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos:
2003. jalius 1.

%0 A .megengedett” sz6t a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet elhagyta a normaszévegbél, hatalyos: 2003. julius 1.
" moédositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

52 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

moédositotta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l
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(2)154 Az egyes éplletekben vagy a kiegészit6 rendeltetési épiletben — legfeliebb a lakoépilet
szintterlletének a 20 %-ig — kereskedelmi, szolgaltatasi vagy egyéb megengedett rendeltetés is
elhelyezhet6 az altalanos eldirasok figyelembe vételével, ha
a) a rendeltetésszer(i haszndlata soran adodoé szallitas és rakodas sem a hataros kozut, illetve
jarda forgalmat tartosan nem akadalyozza,
b) sem a lakéépllet udvaranak, ill. a szomszédos ingatlanoknak a lakéfunkciéval 6sszefligg6
hasznalatat nem korlatozza és
c) a lakotelken belul biztosithaté a sziikséges parkoléhely.

(3) 155
(4) 156

(5) Az engedményes kertvarosias lakéterlleten nem lakdfunkcioju éplilet csak elvi™’ engedélyezési
eljaras keretében engedélyezhetd, kivéve az egyébként elhelyezhetd kiegészitd funkcioju épuleteket.

158
©
(8) 160a) Gépkocsi beadlld csak burkolt fellilettel Iétesithetd, és azt az adott burkolattipus figyelembe
vételével kell szamitasba venni a zoldfellilet szamitasanal.
b) Az L4-keretovezetben létesitendd minden 100 m? brutté szintteriiletet eléré Uj 6nallé rendeltetési
egység utan legalabb egy személygépjarmi-tarolét kell 1étesiteni, és az kizardlag az épllettel egy
témegben vagy terepszint alatt helyezhetd el.

(9) Meglévé lakdépllet foldszintien vagy alagsoraban létesitett gépjarmitarolé hasznalati modjanak
megvaltoztatasa csak akkor engedélyezhetd, ha a telken belll a lakasszamnak és a hasznalati mod
valtozasanak megfelelé6 mennyiségli gépjarmi elhelyezése biztositott.

(10) A minimalis épitménymagassagot KSZT az egyes terlileteken az épitési dvezeti eldirasoknal maga-
sabb értékben is meghatarozhatja.

(11) '%1A maximalis épitménymagassagot a KSZT az dvezeti elbirasok keretei kozétt az egyes tdmbokre
egyedileg hatarozhatja meg, ill. mar kialakult, az évezeti el6irasoknal jellemz6en magasabb beépités
esetén meghatarozhatja az illeszkedés szabalyait, de ez 3 méternél kisebb oldalkert esetén legfeljebb
5 méter lehet.

1927z L-4 = lakéterillet épitési dvezetel” keretdvezeten belilli dvezetek az alabbiak:
a) L4-K1IKR,0,SZ (a korabbi L4-K1; L4-K2; L4-K3 és L4-K4-SZ,0)

b) L4-K4 Z (a korabbi L4-K4-Z és L4-K5-Z)

c) L4-K6-K (a korabbi L4-K5-SZ,IKR,0; L4-K6; és L4-K7)

d) L4-1 (a korabbi L4-1-SZ; L4-2-IKR; és L4-3-0O)

e) L4-4-CS (a korabbi L4-CS-KSZT 6vezet helyett)

f)  L4-1-SZ (az L4-1/1-SZ és az L4-1/2-SZ helyett)

g) L4-Ke-SZ (a korabbi L4-I/K-SZ dvezet atnevezése)

h) L4-LP (kertvarosi lakopark)

(12)

(13) 1837 keretdvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.

3. sz tablazat'®*

(14) Kialakult beépitési 165 épitési dvezetekben a beépitési modtdl az alabbi esetekben lehet eltérni:

* modositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t6l
155 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
1% hatalyon kiviil helyezte a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-tél
87 A, kétlépcs6s” sz6 helyébe ,elvi” keriil a 37/2003. (XI. 25.) Kt. rendelet alapjan, hatalyos: 2003. december 22.
%8 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
% hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
% médositotta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l
" médositotta a 44/2004. (XI. 16.) Kt. rendelet, hatalyos 2004. december 1-t5l
2 médositotta a 33/2005. (X1.22.) Kt rendelet, hatalyos 2005. november 30-t6l
' médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
164 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet
%5 Az ,,engedményes” sz6t a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet elhagyta, hatalyos: 2003. julius 1.
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- szabadon all6 beépitési mod esetén, ha a telek szélessége kisebb, mint 16 m, az épiiletet az
oldalhataron vagy ikresen is el lehet helyezni,

- ha a kialakult beépités miatt az el6irasok ellentmondasra vezetnek a beépitési modot az épitési
hatésag egyedileg is, meghatarozhatja

az altalanos tlizvédelmi el6irasok betartasa mellett.

(15) Az épitési 6vezetben a zarsoru beépitési médnal az egyes éplletek hézagosan is elhelyezheték.

(16) Az dvezetekben az egyes tOmbok beépitése soran az épitési vonalat, ill. az elékert nagysagat KSZT
alapjan vagy ennek rendelkezése hianyaban a kialakult beépitéshez illeszked6en kell meghatarozni.

(17) Kialakult utcavonalon allé beépités esetében az utcai ablakos foldszinti lakéhelyiség padiévonala min.
0,90 m, KL-KT &vezetbe sorolt utak és kertileti jelentéségi utak mentén min. 1,50 m lehet.

(18) "®®A keretévezetben meghatarozott Gvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
4. sz. tablazat '

(19) Uj beépitésii témb esetén az elékert min. 5 m.

(20) 1887 keretdvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
5. sz. tablazat "%

(21) Az L4-I/K helyi alapintézményi 6vezet szolgal a keretdvezeten beliil az egyéb helyi 6vezetekben mar
nem elhelyezheté, de legfeliebb 2000 m? bruttd szintterileti kereskedelmi, vendéglatasi és
szolgaltaté létesitmények elhelyezésére.

(22) Az alapintézményi 6vezetekben KSZT — a kialakult kérnyez6 adottsagokhoz illeszkedéen — a beépités
modjat egyedileg is meghatarozhatja, cstkkentheti az el6irt beépitettségi hatarértéket, elirhatja a
jellemzd parkanymagassagot, ill. a maximalis épitménymagassagot.

(23) 170

(24)171 Az L4-keretdvezetben telkenként

a) legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység és az azt kiszolgald funkciéju helyiségek helyezhetdk el,
illetve

b) legfeljebb harom 6nallé rendeltetési egység és az azt kiszolgald funkcioju helyiségek helyezhetbk
el kizarélag abban az esetben, amennyiben a telek terllete az adott telektomb atlagos
telekméretének haromszorosanal nagyobb.

(25)172 Az L4 keretbvezetben

a) 0nallo rendeltetési egység és az azt kiszolgald, vagy kiegészité funkciéju helyiségek (ide értve a
gépjarmi tarolét is) csak egy éplletttmegben helyezhetdk el, a b) pont kivételével:

b) tdbb épulettdmegben kell megvalésitani a beépitést, ha két, vagy harom 6nallé rendeltetési egység
és az azt kiszolgald funkciéju helyiségek (ide értve a gépjarml tarolot is) ténylegesen
elhelyezhetbk a telken, valamennyi beépitési elbiras figyelembevételével, de az egy
épllettémegben vald elhelyezés esetén az épllet(ek) talajszint feletti barmely szintjének bruttd
szintterllete meghaladna a 200 m?-t.

(26)173 Az illeszkedésre vonatkozdan az L4 keretdvezetben az épitési dvezetre vonatkozé valamennyi
beépitési paraméter figyelembevételével az alabbi rendelkezéseket is be kell tartani:

a) ujonnan létesitett, illetve szerkezetében atépitett tet6 megengedett hajlasszdge (valamennyi tetésik
hajlasszdge az el6tetd kivételével): vagy 0°-10° kdzétti, vagy 30°-50° kdzotti lehet;

b) a homlokzatmagassag egyik homlokzat esetében sem lehet nagyobb, mint az épitési dvezetre
meghatarozott maximalis épitménymagassag mértéke, kivéve a 10%-ot meghalado lejtés terepen a
lejté feldli homlokzat magassagat, amely azt legfeljebb 1,5 méterrel meghaladhatja;

c) zartsoru, és ikres beépités esetén az épiilet parkanymagassaga a terepszinttél fliggetlendl
legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épliletek parkanymagassagatol:

ca) ujépitésy, illetve atépitett, magastetds épllet esetében egyarant;

¢ modositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

87 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

%8 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

'8 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

70 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
! peiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l

172 heiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t3l

173 peiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t3l
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cb) ujépitésl, illetve atépitett lapostetds épllet esetében egyarant, ahol a
parkanymagassagot az attika felsé sikjaig kell szamitani.

(27)174 Az L4 keretovezetben meglévé magastetd felljitasanal, atépitésénél illetve Uj magastetd
létesitésénél a tetéfedés anyaga illeszkedjen a kornyezetben talalhaté hagyomanyos tetéfedd
anyagokhoz. Lakéépllet tet6héjazataként nem alkalmazhatd bitumenes zsindelyfedés.

(28)""° A keretovezetben az utcafronti keritésen legfeljebb ingatlanonként

a) vagy 2 db, egyenként 3,0 m-nél nem szélesebb,
b) vagy 1db 6,0 m-nél nem szélesebb
kapunyilas (kocsibehajto) alakithato ki.

Telepszeri lakoéteriiletek (L7-)
36.§'7°
(1) A telepszerl lakoterililet az egységes tervek alapjan létesitett tdbbszintes lakételepek, illetve
tobblakasos éplletekkel beépitett lakdparkok, valamint a lakéteriilet alapfoku ellatasat biztositd
intézmények, elhelyezésére szolgal.
(2) A lakotelepek teriilete az alabbi 6vezetekre tagozodik:
(@) L7-NV-SZ = Nagyvarosias — jellemzéen F+5-10 szintes — telepszer( lakéterllet épitési
Ovezete, magaba foglalva a korabban a teriiletén kialakitott, és megszilnt L7-TL-SZ 6vezetet.
(b) L7-KV-SZ = Kertvérosias — jellemz&en F+1-5 szintes — telepszeri lakoterilet épitési dvezete,
magaba foglalva a korabban a terlletén kialakitott, €s megsz(int L7-TL-SZ dvezetet.
(c) L7-LP-SZ = Lakopark épitési 6vezete
(d)177 L7-11-SZ = Telepszer( lakoteriileten elhelyezkedd intézményi teriilet épitési Ovezete
(e)178 L7-P-SZ = Telepszer(i lakéteriileten parkoldk elhelyezésére szolgald épitési ovezet.

(3) A keretdvezetben meghatarozott dvezet szabdlyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
(4) A lakotelepeken — szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban — a meglévé lakoéplletek
a)179 magastetés atépitése csak a varosképileg Osszefiiggé épiletcsoportok egyidejl
attervezésével engedélyezhetd, kivéve a kishajlasszogli, attika altal takart, nem beépitett tetSter(i
magastetd létesitését,
b) magastetds atépitése esetén a tetétér lakasbdvitésként minden esetben beépithetd,
c) lakasai 6sszevonhatok,
d) 1:gédszinti (fogadodszinti) gyalogos atjaroi még ideiglenesen sem épitheték be,

f) 181

(5) A lakotelepeken, a lakééplletekhez — tulajdonjog nélkil - Gizemeltetési fenntartasi és hasznalati céllal
csatolhato terlletek (atmeneti teriilet) a szabalyozasi tervlapon jel6lt hatarvonalan legfeljebb 1 (egy)
méter magas, legalabb egy oldalon éI6 sévénnyel takart kerités létesithetd. A keritésen csak olyan kapu
létesithetd, mely a megkiildnboztetett jarmivek athaladasat barmikor biztositja.

VEGYES: INTEZMENYI ES JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYI TERULETEK
37.§
(1) A vegyes (I és 1Z) épitési Gvezetekben szabalyozési terv'® el6irhatja az egyes teriiletek (ingatlanok
vagy azok csoportjai) célzott terillet-felhasznalasat vagy a rendeltetés kizardlagossagat a célzott
tertlet-felhasznalasu 6vezeteken kivll is.

) 183
(3) Fentieken kiviil a keretévezetben az alabbi el6irasok betartasa sziikséges:
a) Elbkertes beépités esetén az elb6kertben egy max. 50 m? alaptertletl portaépllet, ill. ezzel egy
éplletben elhelyezett szemét- vagy kerékpartarold, kdézmdlétesitmény (pl. trafd) elhelyezését
szolgalo éplilet elhelyezhetd.

1% beiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t3l

175 heiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t3l

78 peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-t6l

17 peiktatta a 3/2010. (1. 26.) Kt . rendelet, hatalyos 2010. januar 26-t6l

178 peiktatta a 3/2010. (1. 26.) Kt . rendelet, hatalyos 2010. januar 26-t6l

' médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t6l

'8 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l

'8 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l

82 A KSZT” mozaiksz6 helyébe a ,;szabalyozasi terv” kifejezés keriil a 37/2003. (X1.25.) Kt rendelet alapjan.
'8 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
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b) Az Ovezetben lapostetés és magastetds épuletek egyarant elhelyezheték, azonban meglévd
lapostetds épllet utdlagos magastetdvel valo kiegészitése, ill. bévitése csak a kdrnyezd beépitésre
vagy a teljes éplletegyittesre figyelemmel térténhet.

Az intézményteriiletek (I-)
38.8§

.V intézményterillet az alabbi 6vezetekre tagozédik:

(@) I-NV-SZ = Nagyvarosias intézményterilet épitési dvezete, a korabbi I-NV/T-SZ és |-NV
Ovezetek helyett

(b) I-KV-Z = Kialakult varosias, zartsoru vagy vegyes beépitési telkes intézményterilet épitési
Ovezete

(c) I-V-..... = Varosias intézményteriilet épitési Ovezete, a korabbi I-V1-..; I-V2-...; és |-V3-..
Ovezetek dsszevonasaval.

(d) 1-KE-SZ = Kertvarosias intézményterilet, a korabbi I-KE és I-KV 6vezetek 0sszevonasaval

(e) I-A-.... = Alapintézmény-teriilet épitési dvezete, a korabbi I-A1-SZ, I-A2-K, és az I-K-SZ
Ovezetek 6sszevonasaval.

(f) 1-PV-SZ = Piacok, vasarcsarnokok épitési dvezete

(g) I-KK-SZ = Intézményteriileten beliili kdzkert épitési dvezete

(h) I-P-SZ = Ko6z- és kdzhasznalatu parkold, vagy parkoléhaz és lizemanyagtoltd allomas
épitési Ovezete, a korabbi I-OP-SZ és |-T-SZ 6vezetek 6sszevonasaval.

1857 Kkeretévezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatarértékeit 1dsd MSZ-3 melléklet.
7. sz. téblazat'®

A célzott terlletfelhasznalasu épitési Ovezetekben 0Onallo lakdépulet nem létesithets, kivéve a
szolgalati lakas célu éplletet.

A zartsoru beépitési modu 6vezetekben az egyes telkek beépitése hézagosan zartsoru is lehet.

A varosias és a kertvarosias intézményteriiletek épitési 6vezeteiben — kialakult beépités esetén — az
utcavonalon all6 vagy 5 m-nél kisebb el6kertes beépitésnél a lakohelyiségek féldszinti
padlévonalanak magassaga az altalanos el6irastdl eltéréen min. 1,50 m lehet.

Az ovezetben bruttd 5000 m2 alapteriiletet meghaladd kereskedelmi létesitmény csak a célzott
terilet-felhasznalasu épitési 6vezetekben helyezhetd el.

Szabalyozasi terv a jelen rendeletben meghatarozott épitési Ovezetek hatarértékeit a kdrnyezet és az
adottsagok alapjan szigorithatja, valamint korlatozhatja az egyes terlleteken, ill. létesitményekben
elhelyezhet6 lakasok és szallasfér6helyek, valamint az egyes ingatlanokon elhelyezhetd épiletek
szamat.

A jelentds zoldfeliiletl intézményi teriiletek (1Z-)
39. 8§

87 jelent6s zoldfellileti intézményteriilet az alabbi 6vezetekre tagozadik:

(a) 1Z-D-SZ = A Duna menti jelent8s z6ldfeliiletl intézményteriletek épitési Ovezete, a korabbi
1Z2-D1-SZ, 1Z-D2-SZ, 1Z-D3-SZ, és 1Z-D3*-SZ dvezetekbdl kialakitva.

(b) 1Z-A-SZ = Jelentbs zdldfeluletl intézményterllet alap épitési dvezete, a korabbi 1Z-1-SZ és
az 1Z-2-SZ évezetekbdl kialakitva.

(c) 1Z-SP-SZ = Sportolasi célu terlletek épitési Gvezete.

(d) 1Z-ST-SZ = Strandfiirdék épitési dvezete.

(e) 1Z-KP-1,2-SZ = Intézményterliileten beliili kdzpark épitési dvezete

(f) 1Z-VE-SZ = Intézménytertileten bellli védberdd épitési dvezete

87 keretdvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.

® médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

'® médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

'8 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
"®” médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t6l

%8 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

29. oldal 48 oldalbdl



BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA

8. sz. tabldzat'®

(3) 190.

(4) Szabalyozasi terv a jelen rendeletben meghatarozott épitési Gvezetek hatarértékeit a kdrnyezet és az
adottsagok alapjan szigorithatja, valamint korlatozhatja az egyes terileteken, ill. 1étesitményekben
elhelyezhetd lakasok és szallasféréhelyek, valamint az egyes ingatlanokon elhelyezhet6 éplletek
szamat.

(5) 191

(6) A Duna menti jelent6s zoldfelliletl intézményteriiletek épitési dvezeteiben (IZ-D1-t6l D3-ig) csak olyan
fejlesztések, tevékenységek engedélyezhetdk, amelyek
-nem veszélyeztetk a Duna kozvetlen parti savjdban kialakult természetes, vagy telepitett
ndvénytakaro életképességet,
-nem befolyasoljak negativan a tertlet vizhaztartdsanak viszonyait,
-nem jelentenek tébbletterhelést a talaj-, a réteg-, és a felszini vizek vizminGségére,
-nem befolyasolja a kialakult Iégaramlasi viszonyokat, és
-jelentds forgalmi tdbbletterhelést nem jelent a terlletre nézve.

(7) 192

(8) Az IZ keretbvezetben parkol6 csak e'® rendelet Zoldteriiletekrél sz6l6 paragrafus el6irasait figyelembe
véve létesithetd.

(9) A celzott terlletfelhasznalasu intézmenyterlletek kozll az 1Z-SP, 1Z-ST, IZ-KK, IZ-KP épitési dvezetek
zoldfellleteit az OTEK 25. § alapjan a haromszintes névényallomany zdéldfellleti minimumértékét
figyelembe véve kell kialakitani.

(10) "Az 1Z-D-SZ jelti épitési Svezetben, a keretdvezetben a BVKSZ altal megengedett épiiletek
valamint 6nallé lakrészeket is tartalmazé idések otthona helyezhetdk el.

(11) %Az 12-ST-SZ jelii épitési 6vezetben az OTEK 4. szamU melléklet szerinti parkoléigény legalabb 50
%-a a strand terUletén belll biztositando.

GAZDASAGI: IPARI ES MUNKAHELYI TERULETEK
40.§

(1) A BVKSZ 42-44 §-aban foglaltakon kiviil a keretdvezetben az alabbi el6irasok betartasa sziikséges:

a) Mar kialakult tombokben a telekméretek eltérhetnek az Svezeti elirasoktol, de Uj telket kialakitani,
Egﬁl}ket megosztani csak az eldirt telekméreteknek megfeleléen lehet, kivéve, ha szabalyozasi terv
197mé15ként rendelkezik.

c) Szabalyozasi terv'®® eltérs rendelkezésének hianyaban az egyes telkeken 1000 m?-ként legfeljebb
%%y épllet létesithetd.

200

f) El6kertes beépités esetén az el6kertben portaépllet, ill. ezzel egy éplletben elhelyezett szemét-
vagy kerékpartarolo, kézmilétesitmény (pl. trafd) elhelyezését szolgald épiilet elhelyezheté max.
70 m? beépitett alapterilettel.

g) Azokban a helyi épitési 6vezetekben, ahol lakéépulet nem létesithetd, az egyes telkeken kizarolag
a tervezett Iétesitmény lUizemeltetéséhez sziikséges — szolgalati lakas létesitheté max. 100 m? nett6

'8 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

%0 hatalyon kiviil helyezte a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. majus 17.

¥ hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

92 hatalyon kiviil helyezte a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. majus 17.

%8 A ,a jelen” szavakat a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet ,,e” betiire valtoztatta, hatalyos: 2003. julius 1.
% peiktatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. majus 17.

% peiktatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. majus 17.

% A ,KSZT” mozaik sz6 helyébe a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet ,,szabalyozasi terv” kifejezés helyezte,
hatalyos: 2003. jilius 1.

97 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

98 KSZT” mozaiksz6 helyébe a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet ,,szabalyozasi terv” kifejezés helyezte.
1% hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

20 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
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alapterulettel, amelynek megvaldsitasa csak a létesitménnyel egyidejlleg vagy azt kdvetSen
térténhet.

Az Ovezetben lapostetds és magastetds épiiletek egyarant elhelyezheték, azonban meglévd
lapostetds épulet utélagos magastetével valé kiegészitése, ill. bdvitése csak a teljes
éplletegytittesre, ill. a kdrnyezetre figyelemmel torténhet.

A gazdasagi 6vezetekben a parkolast a telken belll a terepszinten létesitett fasitott parkoloban,
vagy terepszint alatti parkoléban, ill. az épileten belil kell megoldani. Terepszinten lévé fasitott
parkoléban legalabb 4 gépkocsi utan egy lombos fa Ultetendé.

Az iparteriiletek (IP-)
41.§

(1) A keretdvezetben az energiatermelés létesitményei elhelyezésére szolgalé — IP-ET jell — célzott
teriiletfelhasznalasi médu terilet alakithatd ki

(2) 2017 keretévezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatarértékeit 1dsd MSZ-3 melléklet.

9.

sz. tablazat 2%

(3) A létesitéssel kapcsolatos egyéb feltételrendszert az érvényes szabalyozasi terv hatarozza meg.

A munkahelyi teriiletek (M-)
42.§°%

(1) A munkahelyi teriilet 6vezetei elsésorban:

a) a veédétavolsagot nem igényl6 Uzemi jellegli tevékenységhez, raktdrozashoz szikséges
épitmények,

b) egyéb kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A munkahelyi terllet az alabbi évezetekre tagozédik:

(a) M-1-8Z, Z = 5000 m? legkisebb telekméretl épitési dvezet

(b) M-2-SZ,Z = 3000 m? legkisebb telekméretl épitési Gvezet.

(c) M-3-SZ, Z = 1500 m? legkisebb telekméretli épitési dvezet.

(d) M-I-SZ, Z = Intézmény-dominenciaju munkahelyi teriletté atalakuld korabbi lakéterilet, a
korabbi M-L1-SZ, Z és az M-L2-SZ, Z 6vezetekbdl l1étrehozva.

e) M-K-O, SZ = Kialakult munkahelyi tertlet.

f) M-VZ-SZ = Munkahelyi keretdvezeten belili véd6zdld terulete.

g) M-K1 = Kedvezményes munkahelyi 6vezet, legnagyobb beépithetéség 65%.

h) M-K2 = Kedvezményes munkahelyi 6vezet, legnagyobb beépithetéség 45%.

i) M-L1 = Munkahelyi 6vezeten bellli lakétertlet

(3) A keretdvezetben meghatarozott dvezet szabalyozési hatarértékeit ldasd MSZ-3 melléklet.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben altalanosan csak szabadon all6 beépitési méd engedélyezhetd.
Zartsoru beépités csak kivételesen, az adottsagokra tekintettel abban az esetben engedélyezhetd, ha
ezt szabalyozasi terv lehetdvé teszi.

(5) Az atalakulo, intézményi dominanciaju épitési Ovezetekre vonatkozé egyéb elbirasok:

a) Az intézményi dominanciaju épitési dvezetbe tartozo terlletek intézményi funkciévaltasra vannak
kijellve.
b) Lakdéplilet pétlasa, lakas céljara szolgald meglévé épiilet szamara onallé telek kialakitasa csak

abban az esetben engedélyezhetd, ha a terileten teljeslinek a keretdvezetre vonatkozé
kdrnyezeti hatarértékek.

(6) A Kkijeldlt, kialakult engedményes munkahelyi teriiletekre vonatkoz6 egyéb elbirasok:

21" médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
202 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
2% médositotta a 16/2007. (V. 15.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. jinius 15.
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a) Az Ovezetekben lakoépiilet pétlasa, lakas céljara szolgald meglévd épllet szamara 6nallo telek
kialakitdsa nem engedélyezheté.

b) Az M-K1 jell épitési 6vezet egyedi elbirasai:

i. A 65 % felett mar beépitett telkeken tovabbi, beépitési % -ot ndveld épitést
engedélyezni nem szabad.

ii. Epllet visszabontas esetén a lebontott épiilet(rész) altal elfoglalt telekteriilet 50
% -an épllet(rész) visszaépithetd akkor is, ha ez még mindig meghaladja a
legfeljebb 65 % -ot, kivéve, ha a telken védett épllet(ek) van(nak). Utdbbi
esetben a beépitettség legfeljebb a kialakult mértékdi lehet.

iii. Az utcai homlokzatokon — legalabb jelzés értékkel (pillérek, nyilaskeretek,
parkanyok) — homlokzatburkol6 tégla alkalmazasa kotelez6, a meglévd
feldjitando.

c) MK-1 épitési Ovezet zbldfeliiletekre vonatkozo elbirasai:

i. Uj beépités esetén, 45 % -os beépitésig, Uj épiilet épitésével egyiitt legalabb
20 % -os mértékl zoldfelllet alakitandd ki.

ii. 45 — 65 % beépitettség esetén, a telkeken legalabb 15 % zdldfelllet
biztositandé.

iii. 85 - 75 % beépitettség esetén, a telkeken legalabb 10 % zoldfelllet
biztositandé.

iv. 75 - 85 % beépitettség esetén, a telkeken legalabb 5 % zoldfelllet
biztositandé.

v. 85 % beépitettség felett, a zoldfellilet a telekhatar menti fasor, ill. parkol6 terilet
fasitasara korlatozédhat.

d) MK-1 épitési 6vezetben 1997. augusztus hé 1. én mar meglévé — kialakult — allapot esetére
vonatkozé engedmények:

i. Oldalhataron all6 beépités engedélyezhetd, meglévé éplletek bdvitése esetén, a
tlzvédelmi el6irdsok, és e rendelet elirasai megtartasaval.

ii. Oldalhataron all6 Uj beépités nem engedélyezhetd.
iii. A beépitettség meghaladhatja a 65 %-t, az a kialakult allapotnak megfelelé lehet.

iv. Epllet visszabontas esetén a lebontott éplilet(rész) altal elfoglalt telek teriilet 50 %- an
épllet(rész) a visszaépithetd akkor is, ha ez még mindig meghaladja a 65 %-ot, kivéve, ha
a telken védett épilet(ek) van(nak). Utébbi esetben a beépitettség legfeljebb a kialakult
mértéki lehet.

e) Az M-K2 jell épitési Ovezet egyedi elbirasai:

i. Oldalhataron all6 beépités engedélyezhetd, meglévé éplletek bdvitése esetén, a
tlzvédelmi el6irdsok, és e rendelet elirasai megtartasaval

ii. Oldalhataron all6 uj beépités nem engedélyezhetd.
iii. Az dvezetben engedélyezett beépités legfeljebb 45 % lehet.
f) MK-2 épitési 6vezet zéldfeliiletekre vonatkozo elbirasai:
i. Beépités esetén, Uj épllet épitésével legalabb 20 % -os mértékl zoldfelllet alakitando ki.
ii. Zoldfellletet lehetbleg a telekhatar mentén, elékertben kell kialakitani

iii. Telekhatar mentén fasitast kell Iétrehozni.
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A jelent6s zoldfeliiletii munkahelyi teriiletek (MZ-)
43. §

(1) 24 keretdvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet. (*)
11. sz. tablazat *°

(2) Az ovezetben, a keretdvezetben meghatarozott funkcioju épitmények, ill. éplletek helyezhetdk el,
kivéve az Uzemanyagtélté-allomast.

(3) Az ovezetben Uj lakdéplilet létesitése még korabbi potlasaként sem engedélyezhetd.

(4) A kotelez6 zoldfellleten belll a hatsé telekhatar és az oldalsé telekhatar mentén, min. 5 m széles
haromszintes névénysav telepitendé.

(5) 206

KULONLEGES TERULETEK
44.§

(1) A telekhatar melletti zoldsavot a BVKSZ 49. § (5) bek. -nek betartasa mellett, a CSVSZ Védelmi- és
véderddkrol szolo §-anak elbirasai alapjan kell kialakitani.

(2) A CSVSZ F-7 fliggelékében szereplé terlleteken a fejlesztéseknél olyan megoldasok
engedélyezhetbk, amelyek nem veszélyeztetik a fent megjeldlt természeti érték életképességét, a
varosszerkezetben betdltétt szerepét. A fejlesztések sordan gondoskodni kell a fa- és
humuszvédelemrdl.

(3) A keretdvezeten beliill a K-EU, K-SP, KV-TE, KV-SZK &vezetekben a keretdvezetre eldirt mértéki
telekhatar melletti védéfasitds utan fennmaraddé zéldfelilet részt az OTEK 25. § alapjan a
haromszintes noévényallomany zodldfellleti minimumértékét figyelembe véve kell kialakitani és
fenntartani.

(4) A KV-SZK o&vezet terlletein — fliggetlenlil a telekmérettél — a telekhatar mentén zoéldsavot kell
kialakitani a (2) bek. rendelkezéseit figyelembe véve.

Jelentds egészségiigyi létesitmények teriilete (K-EU-)
45.§

(1) 2A keretévezetben meghatarozott Gvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
12 sz. tablazat 208

(2) 209

(3) Az 6vezet telkén — kizardlag az egészségigyi dolgozok és betegek napi igényeinek kielégitése
érdekében — egy legfeljebb 200 m? alapterilet( kiskereskedelmi létesitmény is elhelyezhetd, ha a
mikddésével kapcsolatos kdvetelmények (aruszallitas, rakodas, a személyzet parkoldja) az intézmény
alapfunkcidjatdl elkilonilten és annak zavarasa nélkil megoldhaté.

Varosi jelentéségii kiemelt sportteriiletek (K-SP-)
46. §

(1) 2107 keretévezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
13. sz. tablazat”"

(2) 212

24 médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

205 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

28 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
27 médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet

28 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

209 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
#® médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

2" hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

%12 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
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Kilonleges varosiizemeltetési teriiletek (KV-)213

47.§

(1) A klldnleges varosiizemeltetési terliletekre vonatkozé altalanos eléirasokat a BVKSZ. 50.
§-a tartalmazza.

(2) A KV-SZK-XXI-SZT 6vezet, Csepeli Szennyvizkezelési terllet szabalyozasi hatarértékei:
a) Az dvezetben a telek tovabb nem oszthato.

b) Olyan szennyviztisztitasi technoldgia helyezhet el a terlileten, amelynek kérnyezetet
hatarérték felett terheld hatasa a telep telekhataran nem Iép tul, a szomszédos
terllethasznélatot nem korlatozza és ezt kdrnyezeti hatasvizsgalat igazolja.

c) Afelszint MASZ+1,3 m biztonsagi szintre kell feltélteni.

d) A 16 méternél magasabb épitményeket a CSSZT-XXI-06 szabalyozasi tervlapon
~Szennyviztisztitd mitargyak épitési helyének hatarvonala” -val jeldlt tertileten beliil lehet
elhelyezni

e) A CSSZT-XXI-06 szabalyozasi tervlapon ,nem technoldgiai épiiletek épitési helyének
hatarvonala” -val jeldlt tertileten beliil legfeljebb 16 m magas épitmények helyezhetéek
el.

f)  Tereprendezés, épités megkezdése el6tt az vezet teljes tertiletén fel kell tarni az
esetleges felszin alatti szennyezddéseket és a vonatkozé jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell mentesiteni.

g) Az Ovezetben a burkolt fellleteire hullé csapadékvizek is a szennyvizcsatorna halozatra
vezetenddk.

h) A viztisztitd mltargyak részére kijelolt épitési helyen belll a technoldgiai mitargyak
teljesen fedettek, legalabb 70 %-ban zdldtetds kialakitasuak legyenek.

i) Mas letesitményeket épuletszerli megjelenéssel kell kialakitani.
j)  Zoldtets kialakitasanak kovetelményei: 2™

(i) 0,5 méter foldtakaras,

(i) Ezen belul a felsé 30 cm humusz legyen,

(i)  Ontdzdérendszer keriiljion beépitésre

k) Az ovezeten belll teriletén ontd6zérendszer kiépitésével kell biztositani a névények
folyamatos vizellatasat.

Temetok teriiletei (KV-TE-)
48 §215

(1) A keretdvezetben meghatarozott 6vezetek:

a) KV-TE-K jell volt izraelita temetd, kegyeleti park, valamint

b) KV-TE-1 jeli Il. Rakéczi Ferenc ut menti koztemetd.
(2) A Budapest XXI. kerllet Csepel Il. Rakoczi Ferenc ut — hrsz.: 200201 — Pluté utca és Csepeli at —
valamint a hrsz.: 214010, hrsz.: 214011 telkek altal hatarolt teriiletre (Il. Rakéczi Ferenc Ut menti
kdztemet6 terlilete) vonatkozé szabalyozasi terv szama:
CSSZT-XXI-14

(3) Tertleti hatalya:
A koztemetd (HRSZ.: 200184-200191) és
bévitési terllete — |. itemben — délkeleti iranyban: hrsz. 200192-200198 ingatlanok.

(4) A CSSZT-XXI-14 terven megjeldlt vonalon és a zéldhulladék-tarold kordl, tdmor kerités létesithetd:
a) az ENy-i, az EK-i és a DK-i oldalon legalabb 2,0 méter, de legfeljebb 2,5 méter; a DNy —i
oldalon csak 2,5 méter magassaggal,
b) 2,5 méteres magassag és vagyonvédelem esetén urnafalként, melyben az urnahely-, és
kerités szakaszok 3,0 — 3,0 méterenként valtakoznak,

#3 Modositotta a 9/2004. (II. 2.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. marcius 2-t6l

214 Bydapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Varosrendezési ligyosztalya a normaszéveg elhagyasat kérte, de
Budapest Csepel Onkormanyzat F6épitész irodaja médositas nélkiil, FOBER médositassal (lasd késobb)
javaslatat fenntartja!

215 peiktatta a 21/2010. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 30-t6l

34. oldal 48 oldalbdl



BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA

c) természetes anyagbdl és burkolattal (k8, tégla, fa, keramia, legfeljebb oldalanként 5 %
fellleten fémlemezzel és/vagy raccsal).
(A kerités burkolata nyersbeton, fellletképzés nélkili fémlemez, tovabba barmilyen anyagu hullamlemez
nem lehet.)
(5) A CSSZT-XXI-14 terven kijelolt épitési helyen belll elhelyezheték:

a) egyhazi és kegyeleti éplletek,

b) atemetkezés egyéb (fenntartasi, kiszolgalasi) épitményei,

c) virag- és egyeéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges éplletek,

d) a fenntartas, a kiszolgalas egyéb épitmények

e) a PIluté utca mentén: porta, szocialis helyiségek, virag és a kegytargy értékesités céljara

szolgalo helyiségeket tartalmazo éplilet(ek).
f) aravatalozé éplilet, a jeldlt helyen bellll, feldjithatd bévithetd, Ujraépithetd,
g) a Lélekharang szamara 6nalld épitmény is létesithetd.
h) gazdasagi éplilet szabadon alléan helyezend®6 el, keritéstél mérten legalabb 5,0 m-re.
(6) A CSSZT-XXI-14 terven kijelolt épitési helyen bellil nem elhelyezheték:
a) 0nallo épuletként temetégondnoki lakas sem,
b) 06nallé antennatartd szerkezet
(7) A CSSZT-XXI-14 terven kijelolt épitési helyen az épitménymagassag:
a) keritésen belll: legfeljebb 3,5 méter
b) a Pluté utcai kerités vonalaban, azzal épitészeti egységben (kapu, kapuzat): legfeljebb
4.5 méter
c) a ravatalozd épllet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet, melybe nem kell
beszamitani a harangtorony magassagat
d) gazdasagi éplilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
(8) A CSSZT-XXI-14 terven kijelolt helyeken kdzhasznalat el6tt megnyitott parkoldkat kell létesiteni az
engedélykoteles létesitésekkel egyidejlileg.

A tomegkozlekedés bazisteriletei (KV-TB-)
49.§

(1) 218/ keretévezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatarértékeit 1dsd MSZ-3 melléklet.
15. sz. tablazat 2"’

(2) Az dvezetben, kivételes esetben — csak szabalyozasi terv alapjan, az abban meghatarozott feltételek
mellett és feltétel bekovetkeztéig vagy hataridéhoz kdtve — engedélyezheté a rendeltetés olyan
(részleges) modositasa is, amelynek eredményeként a jarmlitelep egyes létesitményei nem az
alaptevékenységgel 6sszefliggd tevékenységet folytatnak. Ennek feltétele, hogy

a) az alaptevékenységet az ideiglenes hasznositas ne zavarja, vagy korlatozza, ettél térben
elhatarolhato legyen,

b) tdbblet kérnyezeti vagy jelentds forgalmi terhelést ne okozzon,

c) az alaptevékenység szamara el6irt mértéket meghaladé tébblet parkoldigény telken belil
biztosithatd legyen.

Logisztikai teriletek (KV-LT-)
50.§

(1) 2'®A keretovezetben meghatarozott KV-LT-A-SZ Gvezet a korabbi KV-LT-1-SZ és A KV-LT-2-SZ
Ovezetekbdl kialakitva.

(2) ?"°A keretdvezetben meghatarozott Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3. sz. melléklet.
16. sz. tabldzat’”’

(3) 221

(4) A terlileten minden teleknek 6nallé kozterileti vagy kézhasznalat szamara megnyitott maganuttal valé
kapcsolatanak kell lenni, nyeles telek nem létesithetd.

#® médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

27 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet

#® moédositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

% médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

220 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet

21 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
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(5) Amennyiben a telek meglévé beépitettsége nem teszi lehetévé a telken belili parkolas megoldasat, a
telek 300 m-es korzetében erre a célra 6nallo teriiletet kell biztositani.

(6) A Duna menti partszakaszokon a kotelezd szakaszosan kialakithaté parti zéldsavot KSZT-ben kell
kijelolni az érvényes rendelet szerinti 60 m szélességben. Ettél eltérni csak a kikbtéhelyeken és a ha-
tésagokkal egyeztetett mddon lehet. A parti védderddket a meglévé part menti ligetes-erdés termé-
szetes ndveény-tarsulasok megtartdsaval kell kialakitani.

(7) A Duna parti zoldsavot — szabalyozasi tervben meghatarozott médon — legalabb részlegesen
kdzterlletként kell kialakitani, kivéve a kikotéterlleteket.

(8) 1 ha telekméret felett a telekhatar mentén 10 m széles z6ldsavot kell biztositani, amelybdl legalabb 3
m szélességben haromszintes névényallomanyunak kell lenni. Amennyiben ez az adottsagok miatt
nem lehetséges, a 10 m szélesség csdkkentheté a haromszintes ndvényallomany szélességének
novelésével. Mértéket a F6épitész szakiranyu feladattal megbizott koztisztvisel6jével kell egyeztetni.

Az energiaszolgaltatas teriiletei (KV-EN-)
51. §222

A keretdvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd: MSZ-3 melléklet.

52, §%2
53' §22

o VII. FEJEZET
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

A beépitésre nem szant teruletek tagozodasa
54.§

(1) Kézlekedési- és k6zmi elhelyezési, hirkozlési tertletek 6vezeti tagozddasa:
a) a févaros kdzlekedési ellatasat biztosito kézlekedési teruletek (KL-):
= kozlekedési célu kozteriletek (KL-KT-)
= vasuti terlletek (KL-VA-)
= vizi kbzlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalo teriletek (KL-VI-)
b) zoldteriletek (Z-):
= fasitott kdztér (Z-FK)
= kozkertek (Z-KK)
= kdzparkok (Z-KP)
= varosi parkok (Z-VP)
= kbzhasznalatra nem szant zoldfelliletek (Z-EZ)
c) erdéteriletek (E-):
= turisztikai erd6 (E-TG-)
= védelmi-, védéerddk (E-VE-)
= védelmi-, védett erdd, természeti tertiletek (E-TT-)
d) mezégazdasagi teriletek (MG-):
= tavlatban fejlesztésre jeldlt mez6gazdasagi rendeltetésii kiskertes rekreacios terilet (MG-RF-)
= tavlatban fejlesztésre jeldlt mez6gazdasagi rendeltetési tertilet (MG-MF-)
e) egyéb, vizgazdalkodasi teriiletek (VT-):
= vizbeszerzési terlletek (VT-VB-)

KOZLEKEDESI TERULETEK (KL-)
55. §

A kézlekedési tertleten belll a mitargyakat, kdzvilagitast, kdzterlleti épitményeket és a névényzetet agy
kell elhelyezni, hogy azok a kézlekedést, az utak lathatésagat ne akadalyozzak.

Kozlekedési célu kozteriiletek (KL-KT-)
56. §

22 hejktatta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t&|
223 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
224 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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(1) A févaros kozlekedési ellatasat biztositd célzott terlletfelhasznalasi modu kozlekedési célu
kozteriletek az alabbi évezetekre tagolodnak:

Altalanos dvezetek:

KL-KT-1 Meglévé vagy jovahagyott szabalyozasu kozlekedési célu kozteriilet

KL-KT-2 Tervezett koézlekedési célu kozterulet atmeneti 6vezeti besorolassal vagy
hasznositéssal

Célzott hasznositasu 6vezetek:

KL-KT-P Parkolé vagy mélygarazs részére kijelolt dvezet
KL-KT-Z Védézold vagy zoldfelllet céljara kijeldlt dvezet
KL-KT-T Toltéallomas, kocsimosé céljara kijeldlt terilet

(2) A fovaros kozlekedési ellatasat biztosito tervezett kozterlletek vonatkozasaban a Févarosi
Onkormanyzat kezdeményezésére és koltségviselése mellett épitési, telekalakitasi vagy valtoztatasi
tilalom (tovabbiakban: tilalom) rendelhetd el.

(3) 225

(4) Uj kdzut létesitését, szélesitését, nyomvonal-médositasat, stb. célzd szabalyozasi terv tervezési
teriilete altalaban nem lehet kisebb a kozut tengelyétél mért 50 m széles savnal, ill. egy
telekmélységnél.

(5) 2

(6) 227

(7) A jovahagyott szabalyozasu kozterileteket legkésébb a szabalyozassal érintett ingatlan beépitésével
egyidejlileg kell megvaldsitani. A kozterllet céljara kialakitott, de még igénybe nem vett ingatlan
atmeneti hasznalatahoz vagy hasznositasahoz a kozterilet tulajdonosa hozzajarulast adhat.

(8) A meglévé utakat a forgalmi adatoknak megfeleld burkolt felllettel, csapadékviz-elvezetéssel,
kozvilagitassal, legalabb egyoldali min. 1,50 m széles jardaval és legalabb egyoldali utcafasitassal kell
kialakitani.

(9) 228

(10) 2

(11) Uj féutak létesitésénél helyet kell biztositani az utat kiséré Gjonnan telepitett fasorok szamara az Gt
mindkét oldalan. A féoutakat kiséré fasorokat legkés6bb az Ut atadasaig a terileten el kell helyezni

legalabb 2x iskolazott utsorfakat alkalmazva.

57. §2%°

A vizi kozlekedéssel kapcsolatos épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek (KL-VI-)

58. 8§
(1) Aterlleti és kdrnyezeti adottsagok alapjan a keretdvezet az alabbi helyi épitési dvezetekre tagolddik:
KL-VI-1 Altalanos vagy (j logisztikai teriletek épitési dvezete
KL-VI-2 Tavlati funkcidvaltasra elbiranyzott terlilet — KL-KT fejlesztési teriilet — épitési
Ovezete

(2) 27 keretovezetben meghatarozott KV-LT-A-SZ évezet (a korabbi KV-LT-1-SZ és A KV-LT-2-SZ
Ovezetekbdl kialakitva) szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3. sz. melléklet.
17. sz. tablézat **

25 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

226 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

21 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

228 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
29 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
20 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t5l
21 médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
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(3) 233

(4) A terlleten minden teleknek 6nallé kozterileti vagy kozhasznalat szamara megnyitott magandattal valé
kapcsolatanak kell lenni, nyeles telek nem létesithet6.

(5) Amennyiben a telek meglévd beépitettsége nem teszi lehetévé a telken beliili parkolas megoldasat, a
telek 300 m-es korzetében erre a célra 6nallo teriletet kell biztositani.

(6) 234
(7) A Duna parti z6ldsavot - szabalyozasi tervben meghatarozott médon - legalabb részlegesen kozterilet-
ként kell kialakitani, kivéve a kikototerileteket.

(8) 235

ZOLDTERULETEK (Z-)
59. §

(1) 236

(2) Terepszinten fasitott parkold esetén legalabb 4 parkoldhelyenként 1 szétterilé lomkoronaju fa
biztositasa, fenntartasa kotelezé, amelyet a parkolé teriletén egyenletesen elosztva - a lehet6
legnagyobb lombkorona boritottsag biztositasa érdekében - kell elhelyezni.

(3) Az Ultetett fak részére legalabb 1 m?® termétalajt tartalmazé Ultet6-gédor, és legalabb 1 m? szilard
bl;rkolat nélkuli talajfelszin biztositasa szlikséges.

(4) 23

(5) Terepszint alatti mélygarazs kialakitasa esetén, amennyiben az épitéssel érintett terllet felszinén
legalabb 10% boritottsagi aranyt meghaladé mértékl fas novényallomany (cserje, fa) jelenléte
tapasztalhatd, a létesités el6tt a kertészeti szakfeladattal megbizott koztisztvisel6 véleményét kell
beszerezni. A szakvélemény a meglévé értékes allomany védelme érdekében elSirhatja banyaszati
modszer alkalmazasat és annak részletes szabalyait, kevésbé értékes allomany esetén a megfeleld
potlasi kotelezettséget és annak részletes szabalyait.

(6) A keretdvezetben az dvezet telekhataran kerités abban az esetben létesithetd, ha:
a) a telekhatar egyben épitési telek hatara,
b) funkcionalis vagy balesetvédelmi okokbdl sziikséges (pl.: sportkert, kutyafuttatd),
c) az értékvédelem megkivanja (pl.: jatszdszerek vandalizmus elleni éjszakai védelme).

(7) Kézhasznalatu teriileten, a keretdvezet teriiletén belll |étesitett kerités a (6) bek. b) és c) pontja
alapjan engedélyezhetd.

(8) Kerités engedélyezése esetén a (6) bek. b) és c) pontjaban leirt esetekben egyidejlileg gondoskodni
kell a teriilet rendeltetésszer( hasznalatanak biztositasardl, a latogathatésag megszervezésérdl.

(9) 238
(10) 239

Fasitott kozterek (Z-FK)
60. §

(1) A keretovezet az a]ébbi helyi 6vezetekre tagolddik:
[Z-FK-1 | Altalanos fasitott kozkert Svezet
(2) “™A keretdvezetben meghatarozott Gvezet szabalyozasi hatarértékeit Iasd MSZ-3 melléklet.

22 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
23 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
24 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
25 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
26 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
T hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
28 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
29 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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18. tablazat **’
(3) 24277 Bvezeten beliil a burkolt feliiletet sétanyként kell kialakitani legalabb egy sor fa telepitésével

Kézkertek (Z-KK)
61.§

(1) A keretbvezet az alabbi helyi évezetre tagolédik:

[ Z-KK-1 [ Altalanos kdzkert dvezet
(2) “*°A keretdvezetben meghatarozott Gvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
19. tablazat ***

Kozparkok (Z-KP)
62. §

(1) A keretbvezet az alabbi helyi dvezetekre tagolodik:
| Z-KP-1 | Altalanos kézpark dvezet
(2) “®A keretévezetben meghatarozott Svezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.

20. tablazat 24°

(3) 277_.KP-XXI = kdzhasznalatra szant zoldfelilet Gvezet. Parkként valo kialakitasa, névénytelepitése
csak a tertletek rekultivaciojat kévetéen valésithatd meg.

Varosi parkok (Z-VP)
63. §

(1) A keretbvezet az alabbi helyi 6vezetekre tagolddik:
[Z-VvP-1 | Altalanos varosi park dvezet
(2) “*A keretdvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
21. tablazat **

Egyéb, k6zhasznalatra nem szant zéldfeliiletek (Z-EZ)
64. §

(1) A keretovezetbe tartozé teriiletet — a Févarosi Csatornazasi Miivek korabbi szennyviziszap lerakéja —
az illetékes szakhatdsagok altal véleményezett és engedélyezett terv szerint kell rekultivalni és ezt
kévetéen az abban meghatarozott médon fenntartani.

(2) A terllet rendezésének, fenntartasanak moédjat legkésébb a tervezett szennyviz-tisztitomi
létesitéséhez kapcsolodd szabalyozasi tervben kell meghatarozni.

(3) 207_-EZ-XXI = A volt iszaplerako terlletén létesitendd kézhasznalatra nem szant zoéldfellilet dvezet
parkként valo kialakitasat, novénytelepitését csak a tertilet rekultivaciojat kovetéen kell megvaldsitani.

(4) B17_EZ-XXI dvezettel egybeesd ingatlan rekultivalasat kbvetéen a terlletre vald bejutast illetéktelenek
szamara meg kell akadalyozni kerités létesitésével.

(5) 227 7-EZ-XXI 6vezet kozparkként vald hasznositasa esetén sem engedélyezheté olyan épitmény
elhelyezése az dvezetben, ami 1 m-nél mélyebb alapozast igényel.

ERDOTERULETEK
65.§

20 médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet

21 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
22 heiktatta a 9/2004. (Il. 2.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. marcius 2-t5l

3 moédositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

244 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
25 moédositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

28 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
27 peiktatta a 9/2004. (Il. 2.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. marcius 2-t5l

28 modositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

29 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
20 heiktatta a 9/2004. (Il. 2.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. marcius 2-t5l

%1 peiktatta a 9/2004. (I. 2.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. marcius 2-t6l

%2 peiktatta a 9/2004. (Il. 2.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. marcius 2-t6l
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Az erdéteriletekkel kapcsolatos mindennem tervet, a jovahagyast megel6z6en véleményeztetni kell a
jegyz6 altal ezzel a szakfeladattal megbizott kdztisztviseldvel.

Turisztikai erdé (E-TG)
66. §

(1) AZ E-TG 6vezetben elhelyezheté a BVKSZ 53. § (5) bek. g) pontjat kivéve minden, amennyiben az
megfelel az dvezetre vonatkozo egyéb, a BVKSZ 21. tabldzatban részletezett elirasoknak.

(2) %A keretdvezetben meghatarozott Gvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
22, sz. tablazat®™

Védelmi- és védderdsk (E-VE-)
67.§

(1) 25 védelmi- és védberddk keretovezet E-VE-1-SZ, a korabbi E-VE-KZ-SZ és E-VE-KH-SZ 6vezetek
Odsszevonasabdl kialakitott Gvezetre tagozaodik.

(2) %A keretdvezetben meghatarozott Gvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
23. sz. tablazat®™’

(3) Az Ovezetekben a véderdét alkotd faegyedeket jo varostiird képességgel rendelkezé, a termdhelyi
viszonyoknak megfeleld, lehetéség szerint honos fafajokbdl kell &sszevalogatni, folyamatos
karbantartasarél gondoskodni.

(4) Az Ovezetekben Uuj beruhazasoknal el6irt véderdét erdészeti mddszerekkel kell telepiteni és
legkés6bb a beruhazas hasznalatba vételi engedélyének kiadasaig, kell megvaldsitani.

(5) Az E-VE-KZ o6vezetben a véderdd lehetséges legkisebb megengedett szélessége 6 m, és legalabb
négy sort tartalmaz legfeljebb 1,5 m sortavolsaggal, legfeljebb 1 m tétavolsaggal. A sorok egymashoz
viszonyitva 0,5 m-el eltolasban vannak. Kialakitasuknal kdvetelmény a tdbbszintliség, amelyet 4 sor
esetén a szélsé sorokba a faegyedek kozé lltetett cserjékkel, bokorfakkal, 4-nél tébb sor esetén a
szélsd sorokba Ultetett cserjesavval kell megoldani.

(6) #° Az E-VE-KZ 6vezetben engedélyezett épitmények:
a) biztonsagi okbdl sziikséges 6rhaz,
b) tavvezeték.

(7) ®° Az E-VE-KH 6vezetben engedélyezett épitmények:
a) a terllet fenntartasahoz sziikséges épitmény,
b) biztonsagi okbdl sziikséges 6rhaz,
c) kozlekedési épitmény,
d) tavvezeték.

Védelmi-, védett erdd, természeti teriilet (E-TT)
68. §

(1) 20 keretovezetbe sorolt terilleten a Kis-Dunai 6bdl védetté nyilvanitasarél szo6l6 hatalyos
onkormanyzati rendelet, valamint az ebben foglaltak figyelembe vételével készittetett, a Kis-Dunai 6bdl
Védelmi és Rekonstrukcids tervében és Természetvédelmi Kezelési Szabalyzataban rogzitetteket kell
betartani.

(2) B keretdvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
24. sz. tablazat*®

23 moédositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

24 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

%5 moédositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

2% moédositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

%7 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

28 modositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t6l

%9 médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t5l

%0 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2004. (XI. 16.) kt rendelet, hatalyos 2004. december 1.
%' médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

%2 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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MEZOGAZDASAGI TERULETEK (MG-)
69 §263

Mezdégazdasagi rendeltetésii, tavlatban fejlesztésre kijelolt kiskertes rekreacios teriilet (MG-RF)
70.§

(1) A keretdvezetben a kodzterlletet csak a jovahagyott szabalyozasi tervek szerint lehet kialakitani.

(2) ***A keret6vezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
25. sz. tablézat *°

(3) Az egyes éplletek gerincmagassaga nem lehet t6bb az épiilethez csatlakozo terepszinttél mérve 8,0
m-nél.

(4) Az épliletek elhelyezésénél a lakoterlletre vonatkozé altalanos szabalyokat — el-, oldal- és hatsokert
— kell alkalmazni.

(5) Két telken megvalosuld kdzos gazdasagi épllet elhelyezése esetén az éplletet a telekhataron, az
ikres beépitésre vonatkozo feltételekkel kell elhelyezni.

(6) Az egyes telkek beépitésének feltétele a részleges kozmivesités megléte. A keletkezd szennyvizeket
engedélyezett és ellenbrzdtten zart szennyviztaroldba kell vezetni.

Mezdégazdasagi rendeltetésii, tavlatban fejlesztésre kijelolt teriilet (MG-MF)
71.§

(1) A keretovezetben a kozterliletet csak a jovahagyott szabalyozasi tervek szerint lehet kialakitani.

(2) 2°°A keretovezetben meghatarozott Gvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
26. sz. tablazat >

(3) Az éplletek elhelyezésénél az épitési dvezetekre vonatkozé altalanos szabalyokat — el-, oldal- és
hatsokert — kell alkalmazni.

(4) Az egyes telkek beépitésének feltétele a részleges kdzmiivesités megléte. A keletkezd szennyvizeket
engedélyezett és ellenbrzotten zart szennyviztaroldba kell vezetni.

EGYEB, ViZGAZDALKODASI TERULET (VT-)

72 §268
Vizbeszerzési és viztarolasi teriiletek (VT-VB)
73.§
(1) A VT-VB jell keretoévezet felhasznalasuk alapjan az alabbi helyi 6vezetekre tagolddik:
VT-VB-1 A Csepeli VizmU épitési dvezete
VT-VB-2 A Kvassay-Zsilip épitési dvezete

(2) 29 keretdvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
27. sz. tablazat *’°

(3) A Févarosi Vizmivek Rt. Csepeli Vizmi-telepén — VT-VB-1 jell 6vezet — és ennek kdrnyezetében
barmely épitési tevékenységet végezni, ill. erre hatdésagi engedélyt adni csak KSZT-ben rdgzitett mo-
don, a hatalyos vizligyi jogszabalyok figyelembe vételével szabad.

263 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t5l
%4 moédositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

%65 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

%6 modositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

%7 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

%8 atalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
%% moédositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

#0 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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(4) A Kvassay-zsilipnek a keretovezetbe sorolt teriletén — VT-VB-2 jelli 6vezet — csak a zsilippel
kapcsolatos technoldgiai létesitmények helyezheték el. A fennmaradé teriletet gondozott zoldterilet-
ként kell fenntartani.

A zsilip fenntartasaval és a személyzet kiszolgalasaval kapcsolatos épitményeket a Rackevei-
Soroksari-Duna partjain kell elhelyezni.

, Vill. FEJEZET o
AZ EGYEB OVEZETBE NEM SOROLT KOZHASZNALATU TERULETEK

A kozhasznalatu teriiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések
74.§

(1) Az egyéb 6vezetbe nem sorolt kdzhasznalatu teriileteket - sajatos hasznalatuknak megfeleléen — oly
madon kell kialakitani, hogy az biztositsa az els6dleges rendeltetés feltételeit és azt barki biztonsaggal
és — a jogszabalyokban és jelen rendeletben megadott eltérésekkel — korlatozas nélkil, de a
kézhasznalatu terillet rendeltetésének megfeleléen hasznalhassa.

(2) A rendelet mellékletét képezé Ovezeti terv az alabbi — egyéb évezetbe nem sorolt — kézhasznalatu
teruleteket kildnbdzteti meg:

KT-K kerlleti jelentéségl utak

(jel nélkil) | kiszolgald és lakéutak

KT-M Maganutak

KT-GY Gyalogutak

KT-P kdézhasznalatu kdzterileti parkolok
KT-D a Duna vizfelllete

KT-RSD a Rackevei-Soroksari-Duna vizfelilete
KT-Z Egyéb kozterileti zoldfellletek

Keriileti jelent6ségl utak

(3)271 A kerlleti jelent6ségi utak jele a szabalyozasi tervben: (KT-K).
a) Az utak szabalyozasi szélessége:
aa, Uj utak esetén legalabb 20 m-t, tdmegkozlekedési utak esetében 22 m-t,
ab, meglévd utak esetén legaldbb 16 m-t.

b) A kerlleti jelentéségi utak burkolatdnak szélessége
ba, legalabb 6,50 m a csapadék-vizelvezetés nyiltarkos megoldasaval,
bb, legalabb 7,0 m a csapadék-vizelvezetés zart rendszerli megoldasaval.

c) ajardakat legalabb 1,50 m szélességben kell kiépiteni és az Uj utak mentén kétoldali,
meglévd utak mentén legalabb egyoldali fasort kell telepiteni.

Kiszolgalo utak, laké utak

(4)272 Kiszolgalo- vagy lakéut barmely évezeten belll l1étesithetd.
a) Szabalyozasi szélesség, fliggetlenil a kézmivesitettségtél:
- legalabb 14 m (j utak esetén,
- legalabb 12 m telkes, kertvarosi lakéteriileten
- legalabb 12 m meglévé utak esetén, amely a teljes kozmdiellatas biztositasa esetén
keresztszelvénnyel igazoltan csdkkenthetd.

b) A kiszolgald és laké utak burkolatanak szélessége
ba, legalabb 6,0 m a kiszolgalé utakon a csapadékviz-elvezetés megoldasaval,
bb, legalabb 4,5 m telkes, csaladi hazas lakoéterileten és egyiranyu utcaban.

2
2

™ médositotta a 30/2009. (IX. 22.) Kt. rendelet, hatalyos: 2010. november 30-t6l
2 médositotta a 30/2009. (IX. 22.) Kt. rendelet, hatalyos: 2010. november 30-t6l
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c) Az ut mentén legalabb az egyik oldalon 1,5 m, kétoldalas kiépitésnél legalabb 0,75 m széles
jardat kell létesiteni és legalabb egyoldali fasort kell telepiteni.

Kerékparutak

(5) Kerékparutak (KT-KP) mentén és egyéb kozterlleteken kijeldlhet6k szabalyozasi terv keretében
olyan terlletek, ahol — kizarélag a kerékparforgalomhoz kapcsolddé — kozterileti berendezések és
épitmények helyezhetdk el. Ezek szamara épitési telket lehet kijeldIni. (pl.: kdzterlleti kerékpartarolo,
6rzott kerékpartarolo, kerékpar-kélcsénzd, kozterileti berendezésekkel - pl.: kozterileti Gléhelyek,
esOteték - kiegészitett kerékparos-pihend.)

Sétalé utcak, gyalogutak
(6) Seétalo utcat, gyalogutat vagy kerékparuttal kombinalt gyalogutat (KT-GY) legalabb az alabbi
szabalyozasi szélességgel kell kialakitani:
- sétalé utca: legalabb 10 m,
- gyalogut: legaldbb 3 m,
- kerékparuttal kombinalt gyalogut: legalabb 6 m.

(7) Seétald utcaban a burkolat szélessége min. 6 m, gyaloguton min. 1,50 m, kerékparuttal kombinalt
gyaloguton min. 2,25 m.

Kézhasznélat szamara megnyitott maganutak

(8) A kdzhasznalat szamara megnyitott maganutakat (KT-M) a kiszolgalé utakra, ill. lakéutakra vonatkozé
el6irdsok szerint kell kialakitani és egyéb vonatkozasban a kdzteruletekre vonatkoz6 rendelkezéseket,
kell alkalmazni.

Kbzhasznalatu parkolok, mélygaréazsok
(9) Az egyéb dvezetbe nem sorolt k6zhasznalati parkoldkat (KT-P) az 6vezeti terv tartalmazza. A kijel6lt
parkolé-terlleteken — egyéb miiszaki feltételek teljeslilése esetén — mélygarazs létesithetd.

(10) A parkolé-terileteken kozterlleti pavilon nem létesithetd, kivéve egy-egy legfeljebb 12 m? bruttd
alapterilet Ujsagos vagy viragpavilont.

A vizfelliletekre vonatkozo6 rendelkezések

(11) A meder talajaval kdzvetlen kapcsolatban nem allo, rogzitett, kikététt vagy lehorgonyzott iszomi
(uszbstég, uszaly, stb.) engedélyezése egyedileg a hajézasi jogszabalyok alkalmazasaval a
Koézlekedési Fellgyelet hataskorébe tartozik. A jegyz6 véleményez6 hatésagi hozzajarulasa uszémi
elhelyezéséhez csak a vizallas létesitésre szabalyozasi tervben kijeldlt partszakaszokon adhatd meg.

(12) A kerlleti Duna-szakaszon (KT-D) barmely létesitményt elhelyezni — az altalanos el6irasokon
tulmendéen — a FOvarosi Kozgyllés altal jévahagyott a Fdévéarosi Duna-szakasz személyhajo
kézlekedési és egyéb funkcioju part menti vizi-létesitmények telepitésének szabalyozasi terve
figyelembe vételével szabad.

(13) A Rackevei-Soroksari-Duna (KT-RSD) part menti szakaszain vizalldsok (stégek) csak szabalyozasi
tervben kijelolt partszakaszokon létesithet6k, az alabbiak szerint:
a) A stég csak sporthajok inditasara, kikotésére, valamint a vizparti létesitményekhez kapcsolddd
kb6zbsségi stég céljara szolgaldan létesithetd.
b) Uj stég legfeljebb 10 m mélyen nyulhat bele a vizfeliletbe a part fels6 élétdl szamitva. Az egyes
stégek kozott min. 10 m tavolsdgot szikséges tartani. A létesitend6 stégek — a
tartészerkezetlket kivéve — csak fabdl Iétesiilhetnek, felépitmény nélkdl.

(14) Az RSD mentén min. 10 m széles kdzterllet vagy kézhasznalatra atadott teruletet kell biztositani.

Egyéb kézteriileti zéldfeliiletek

(15) Egyéb kbzhasznalatu zoéldfellletek (KT-Z) altalaban a kdzlekedés céljara szolgald terileteken belll a
mas célra nem hasznalt kondicionalo zoldfellletek. A forgalmi viszonyok fliggvényében ezeket
lehetéleg fasitott formaban kell fenntartani.

L o IX. FEJEZET . .
AZ EPITESI HATOSAGI ENGEDELYEZESI ELJARAS SZABALYAI

Az épitési hatdsagi engedélyezés altalanos szabalyai
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75. §77°

(1) Az épitési hatésag az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos épitési hatésagi engedélyezés soran gondoskodik az egyéb jogszabalyokban foglalt
altalanos, valamint a teleplilésrendezési tervekben eldirt sajatos rendelkezések betartasardl.

(2) A kertleti 6nkormanyzati telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacs elézetes allasfoglalasat
kell figyelembe venni a kilén énkormanyzati rendeletben meghatarozott - véleményezésre vald
benyujtasra kételezett - épitési tevékenység esetén.

(2)

(4)
®)

(6)

()

(8)

9)

(10)

(11)

(1) 276

A telekalakitasra vonatkozé rendelkezések
76. 8§

214 A keriilet teriletén uj telket alakitani, telket egyesiteni, telket megosztani, telekhatar-rendezést

végrehajtani, meglévdé telekcsoportot Ujraosztani, kozterlleti szabalyozast végrehajtani
(tovabbiakban: telekalakitas) csak a terlletre vonatkozd Ovezeti szabalyok és a Kkerlleti
szabalyozasi terv, vagy kerlleti szabalyozasi terv hianyaban a teriiletre vonatkozé Ovezeti
szabalyok és az Ovezeti terv alapjan lehet. Kozterllet kialakitasa szakaszosan is torténhet —
szabalyozasi tervi rendelkezés hianyaban — a keresztezd kozterlletek (utcak) altal szakaszolt
maodon.

A szabalyozasi terve(ke)n jeldlt és fejlesztéshez kotott— allamigazgatasi szervekkel elézetesen
egyeztetett -, telekalakitasok a feltételek teljeslilése esetén kérésre végrehajthatok.

Szabalyozasi vonal csak Ujabb szabalyozasi tervvel modosithato.
Kialakult tertleten telekalakitas a 20/A. § szerint végezhetd.

A szabalyozasi terv(ek)en szabdlyozasi vonallal kijeldlt telekalakitasok akkor is végrehajthatok, ha
az Ovezet(ek)re vonatkozo eléirasok kiilén — kilon, vagy egyuttesen sem teljesiilnek.

Szabalyozasi terven bontasi-, épitési-, atalakitasi feltételhez kotétt rajzi szabalyozasi rendelkezés
csak a feltételek megvalositasat kdvetéen veenddk figyelembe.

Olyan ,M” épitési dvezetbe tartozo terileten, ahol az el6irt dvezeti elSirasok hatarértékeit mar
meghaladé adottsagok vannak, telekalakitasi vazrajz alapjan, akkor is kialakithato(k) tel(k)ek, ha
az(ok) nagysaga az dvezeti el6irasoknak megfeleld, de a létrehozando tel(k)ek egyéb hatarértékei
nem elégitik ki az el6irtakat. llyen tel(k)ek esetében a beépitettségre, zdldfellleti aranyra, illetve
burkolt fellletre vonatkozé mutaték kézil legalabb egy az elbirtakat kdzelitse meg, a valtozast
megel6z6 allapotnal kedvezdbb beépités elérése érdekében.

A kialakitando tel(k)ek kozterlleti atrol, vagy maganutrol megkdzelithetd(k) legyen(ek), és 6nallo
kézmUibekotesi lehetéséggel rendelkezzen(ek).

Beépitésre szant terlileteken a telkek megkdzelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet,
ha a maganut — az errél szdld kilén polgarjogi szerz6désben foglaltak keretei kozott —
kdézhasznalat céljara atadott terliletként és a kdzteruletekre vonatkozé egyéb rendelkezések szerint
kerult kialakitasra.

Csepel Gyarteruleten, kdztertletekkel hatarolt tombokon belul, a [étesitheté maganutak szélességi
mérete 12 méternél kisebb, zsakutca hossza 200 méternél nagyobb nem lehet.

Egyéb teriileteken a maganutak szélessége legalabb 10 méter.

77.§%

Az épitési engedélyezési eljaras sajatos szabalyai
78.§

(2) ENiF engedélyezési eljarast kell lefolytatni:

3 hatalyon kiviil helyezte a 44/2004. (XI. 16.) Kt rendelet, hatalyos 2004. december 1-t5l

274

modositotta a 35/2012. (XIl. 5.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2012. december 6-tol.

28 hatalyon kiviil helyezte a 23/2008. (XI. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2008.november 20.
¢ hatalyon kiviil helyezte a 23/2008. (XI. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2008.november 20.
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a) lako épitési dvezetekben nem lakofunkcioju 6nallo épulet vagy egy épitési telken tobb 6nalld
lakééplilet létesitése esetén (kivéve a melléképlleteket),

b) intézményi és munkahelyi Ovezetben 5000 m?-nél nagyobb szintteriileti®’® kereskedelmi
|étesitmény létesitése esetén,

c) a miemléki kdrnyezeten belill és a jelen rendelet 12. § (2) bekezdés szerinti kerlleti varosképi
jelent8ségi teruletek és utvonalak mentén uj épllet l1étesitése, vagy a meglévé épuletet érintd
olyan beavatkozasok esetén, melyek annak a varosképi megjelenését megvaltoztatjak,

d) az 6vezeti elGirdsokban elbirt esetekben a telepilésrendezési elbirasok eldzetes tisztazasa,
pontositasa érdekében, a telepllési kornyezetbe, ill. a telepllésképbe valé illeszkedés
bizonyitasahoz,

e) kozterileten az épitési engedély koteles létesitmények esetén KSZT hianyaban.

f) 99 munkahelyi épitési 6vezeten belil, épllet vagy épitmény létesitése, illetve rendeltetés
véltozasa esetében; akkor, ha a jelenlegi, vagy a jév6beni tevékenység, a TEAOR 2003 jegyzék
szerint az alabbiak kézll valamelyik:

15.7 Takarmany gyartasa

15.71 Haszonallat-eledel gyartasa

24.6 Egyéb vegyi termék gyartasa

24.61 Robbanoéanyag gyartasa

24.62 Ragasztogyartas

37. Nyersanyag visszanyerése hulladékbdl

37.1 Fém visszanyerése hulladékbdl

37.10 Fém visszanyerése hulladékbol

37.2 Nemesfém visszanyerése hulladékbol

51.5 Nem mez6gazdasagi anyag hulladék nagykereskedelem
51.55 Vegyi aru nagykereskedelme

51.57 Hulladék nagykereskedelem

90. Szennyviz-, hulladékkezelés, szennyezddés mentesités
90.0 Szennyviz-, hulladékkezelés, szennyezddés mentesités
90.01 Szennyviz gyljtése, kezelése

90.02 Hulladékgydjtés, -kezelés

90.03 Szennyez6dés mentesités

(3) A telepilésrendezési elbirasok (pl.: telek rendeltetése, beépithetésége, az épitmény(ek)
elhelyezhet6sége) elézetes tisztazasa, ill. pontositasa érdekében sziikséges elvi engedély célja annak
igazolasa, hogy az ingatlanon a javasolt rendeltetés(ek) megvalésithatok ugy, hogy az a szomszédos
telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését, illetve a kdrnyezé kozterliletek
forgalmat nem korlatozza, ill. akadalyozza. Ennek érdekében az elvi engedélyhez 1:500/1:200
méretaranyu beépitési tervet kell benyujtani.

(4) 2807z alabbi esetekben az elvi engedélyezési tervben javasolt bemutatni a tervezett Iétesitménynek a
kdrnyezetre gyakorolt hatasat — kdérnyezetmindség, kdzlekedési és kdzmiviszonyok -, ill. ennek
esetleges terhel6 kovetkezményeinek feloldasara vonatkozo javaslatokat:

a) az 6vezetben dominans funkciotdl eltérd funkcio létesitése esetén,

b) olyan 6vezeti hatar mentén elhelyezkedd létesitmények esetén, amelyek funkcidjukban
egymasra jelentds hatassal lehetnek (pl.: egészségligyi létesitmény és munkahelyi
tertlet),

c) lakéovezetben 1000 m?, intézményi és munkahelyi évezetekben 5000 m?-nél nagyobb
szintterlletl kereskedelmi épitménynek,

d) 5000 m?-nél nagyobb szintterlletli egyéb intézményi vagy gazdasagi célu éplletek,

e) 50 gépkocsinal nagyobb befogaddképességi parkold,

f) 3 m szintkilénbséget vagy 300 m?>-t meghalado terepmunka,

g) avizbazis védéteriletén belll tervezett létesitmények esetén,

h) zajgatlé védéovezeten beliili Iétesitmény esetén.

(5) 2ZIA varosképbe valo illeszkedés igazolasahoz az elvi engedélyezési eljaras keretében utcaképi tervet
vagy latvanytervet javasolt benydujtani.

(6) 282

A »kétlépcsbs” szb helyébe ,elvi” keriil a 37/2003. (XI. 25.) Kt. rendelet alapjan, hatalyos: 2003. december 22.
A »brutté osszteriiletii” kifejezést a 17/2003. (VI. 24.) Kt. szamu rendelet ,,szintteriletii” kifejezésre cserélte,
hatalyos: 2003. julius 1.

9 peiktatta a 18/2005. (V. 17.) Kt. rendelet, hatalyos:2005. jinius 1.

%0 modositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t&l

%1 médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t5l
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Epitési engedélyezési eljaras
(7) Uj éplilet Iétesitése esetén az épitési engedély alanya koteles:
a) atervezett éplilet kitizésének tényét a kivitelezés megkezdése elétt bejelenteni,
b) és ennek ellenérzési lehetdségét a bejelentés tényét kovetden 14 napon belil az épitési
hatésagnak biztositani.

(8) Az épitési hatdésag az épitési engedély megadasardl sz6l6 hatérozatban kételes felhivni az engedély
alanyanak figyelmét arra, hogy a hasznalatbavételi engedély id6pontjaig
- a megvalosult allapotrol valtoztatasi vazrajzot kell készittetnie és azt — ingatlan-nyilvantartasi
atvezetés céljabdl — az illetékes foldhivatalhoz be kell nydjtani,
- az épitéshez esetlegesen létesitett felvonulasi épiletet koteles elbontani, ill. az ilyen célra
felallitott lakokonténert, vagy lakdkocsit elszallitani.

(9) 283
(10) 284

(11)285

(12) 286

A kozteriilet-hasznalat hatosagi engedélyezése
(13) A kozteriletek rendjét és hasznalatat az Onkormanyzat kulén rendeletében foglaltak szabalyozzak.

(14) Taxiallomas létesitésére engedélyt kiadni csak az Onkorméanyzat kiilén rendeletében meghatarozott
terliletrészeken szabad a szabalyozasi tervek forgalomtechnikai alatdmasztd munkarészeinek
figyelembe vételével.

A felvonulasi létesitményekkel kapcsolatos eldirasok
79.§

(1) Epitési telken felvonulasi épiiletet létesiteni, lakokonténert, lakdkocsit elhelyezni csak az ingatlanra
vonatkoz6 épitési engedély megléte esetén lehet.

(2) Amennyiben az épitési engedély joger6re emelkedésétél szamitott 2 éven belll az épitési
tevékenység nem kezddédik el, vagy 1 éven tul sziinetel, az ingatlanon Iévé felvonulasi Iétesitményeket
fel kell szamolni.

(3) Az ingatlanon létesitett éplilet hasznalatbavételi engedélye kiadasanak feltétele az ingatlanon I1évé
felvonulasi létesitmények felszamolasa.

A polgari védelmi létesitményekkel kapcsolatos eldirasok
80.§

(1) Barmely telekalakitas vagy épitési tevékenység engedélyezése esetén az épitési hatésag koteles
elézetesen tajékozddni és a tervez6t tajékoztatni, hogy az ingatlan érintett-e polgari védelmi
szempontbdl.

(2) Az érintett ingatlanokkal kapcsolatos barmely telekalakitas vagy engedélyhez kotott épitési
tevékenység esetén, az engedélyezés soran a polgari védelmi szakhatésag véleményét meg kell kérni.

(3) Az életvédelmi szempontbdl megerdsitésre alkalmas pincék hasznositasa, atalakitasa esetén az
engedélyhez nem kotott tevékenységet is be kell jelenteni az épitési hatésagnak.

(4) Azokkal az ingatlanokkal kapcsolatosan, amely meglévd életvédelmi létesitményt érint, vagy amelyet
tervezett arokévoéhely céljara jeldltek ki, a telekalakitas és az épitési tevékenység engedélyezésénél a
polgari védelmi hatésagot is érintett félnek kell tekinteni.

282 hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t5l
283 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
24 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
285 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
28 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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(5) 27 A polgari védelmi létesitmények megsziintetéséhez, atalakitdséhoz a Févarosi Polgari Védelmi
lgazgatésag eseti hozzajarulasa sziikséges. A védelmi létesitményt is érint6 épitési és bontasi
engedély csak a szakhatésag jovahagyasaval adhaté ki.”

Régészeti érdekii teriiletek 2%

80/A. §

(1)  E terlleteken nagyobb féldmunkaval jar6 beruhazas elhelyezkedéserdl, es kiterjedesérdl a
Beruhazo/Epittetd koteles a Budapesti Torténeti Muzeumot értesiteni.

(2) E terlleteken nagyobb féldmunkaval jaré beruhazast megel6zden (tereprendezés, épités)
prébafeltarast kell végezni.

(3) A probafeltaras eredményétdl fliggéen, a szakhatdsag, teljes régészeti megel6z6 feltarast is
végeztethet.

(4) Arégészeti szakfeladatok elvégzésére a Budapesti Torténeti Mizeum jogosult, asatasi engedély
birtokaban.

(5) 290 régészeti érdeki teriiletet a szabalyozasi terven kell lehatarolni. Rajzi jele: ,RE”

(6)
A ,,helyben szokasos médon” torténd kozzététel
80/B. §°*°

Csepelen a szabdlyozas ala vont terlletek lehatarolasanak, a szabalyozas céljanak és varhaté hatasanak,
valamint a Kerileti Szabalyozasi Tervnek, annak elfogadasa utan a szabalyrendeletnek az érintett
lakossag, szervezetek, érdek-képviseleti szervek tudomasara hozatala az Onkormanyzat hivatalos
hirdet6tablain, valamint a www.budapest21.hu portalon térténik.

X. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
6/2002.(1ll. 26.) Kt sz. rendelethez

Hatalyba lépés
81.§

(1) A jelen szabalyzat és a mellékletei 2002. julius hé 1. napjan lépnek hatalyba.

(2) A hatalyba lépéssel egyidejlleg az alabbi 6nkormanyzati rendeletek hatalyukat vesztik:

a) a tobbszor médositott 29/1993.(IX. 09.) Kt szamu rendelet az épitési engedélyhez kotott épitési
munkakrol,

b) 29/1996.(VI. 25.) Kt rendelet a Bp. XXI. ker. Rakéczi F. u. — Erdésor u. — Szabadsag u. altal hatarolt
teriilet (Csillagtelep-Eszak) RRT L4 keretdvezet(i teriiletére vonatkozoéan,

c) a 31/1997.(XI. 25.) Kt rendelet, a Bp. XXI. ker. Hatar u.- Kolozsvari u. — Szt. Istvan u. — Kérus u. —
Kecsege u. — Hollandi u. altal hatarolt tertilet RRT-rél,

d) a 17/1998.(Xl. 1.) Kt rendelet, a Bp. XXI. ker. Vagohid u.- Dunadiilé u. - Hatar u. — Kolozsvari u. al-
tal hatarolt teriilet RRT-rél.

(3) Jelen rendelet elirasait a hatalyba lépést kdvetéen inditott igyekben kell alkalmazni.
82 §291

E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol sz6l6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

%7 peiktatta a 37/2003. (XI. 25.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. december 22-t6l

28 modositotta a 9/2004. (1I. 2.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. marcius 2-t5l

289 peiktatta a 21/2010. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 30-t6l
20 heiktatta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t&|

21 peiktatta a 27/2009. (IX. 22.) Kt rendelet, hatalyos: 2009. szeptember 22-t5l
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Németh Szilard s.k. dr. Szeles Gabor s.k.
polgarmester jegyzé

48. oldal 48 oldalbdl



MR-1/A szami

Ovezeti tervlap
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21014500

24014571

(kiszolgald ut)

- dvezet nélkili kdzterulet

beiktatta a 19/2010. (VI. 15.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 1-t6l



jalmu

Jelmagyarazat
' _modositassal érintett teriilet hatéra

A tervlap kdtelezé elemei megegyeznek az MR-1 sz. melléklet: Ovezeti Terv jelkulcsaval

Iranyado elemek, melyek betartasa nem kételezé:

- iranyado telekhatar

£ - az iranyado telekhatar megvalosulasa esetén a meglevd, megsziintetendo telekhatérokat megsziintetd jel

M = 1:4000 MR-1/b sz. melléklet: A Csepeli Gerinclitnak
a Corvin ati csomopont és kérnyéki
2012. november ho szakaszara vonatkoz6 Ovezeti Terve

Beiktatta a 35/2012. (XIlI. 5.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2012. december 6-t0l




BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL,L ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
tobbszor modositott 6/2002.(11l. 26.) 6nkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-1 SZ. MELLEKLET:?

Csepel egyes teriileteire vonatkozé Szabalyozasi Tervek jegyzéke, a teruleti
hatalyuk megjelolésével, és hatalyossaguk kezdetével.

peiktatta a 21/2010. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 30-t6l



CSSZT-XXI-01

KERULETI SZABALYOZASI TERV

MEGNEVEZES ES TERULETI HATALY

BUDAPEST XXI. KERULET, CSEPEL ROZSA UTCA-Il. RAKOCZI F.
UT-7274. SZAMU UT-TERVEZETT TEHERMENTESITO UT ALTAL
HATAROLT TERULET

HATALYOSSAG KEZDETE

2008.

NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-02

BUDAPEST, XXI. KERULET, CSEPEL TARHAZ U.-POSZTO U.-
SZENTMIKLOSI UT-FESTO U. ALTAL HATAROLT TERULET

2008.

NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-03

BUDAPEST, XXI. KERULET, CSEPEL II. RA'KO'CZI FERENC U.-VAS
GEREBEN U.-SALAK U.-TRANSZFORMATORGYAR U. ALTAL
HATAROLT TERULET

2008.

NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-04

BUDAPEST, XXI. KERULET, CSEPEL ADY ENDRE U.-DUNA U-
ZSAK H. U.-VAGOHID U.-KOLOZSVARI UT-SZENT ISTVAN UT-
TANCSICS M. UT ALTAL HATAROLT TERULET

2008.

NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-05

BUDAPEST, XXI. KERULET, CSEPEL, RACKEVEI (SOROKSARI)-
DUNA MENTI TERULETRE VONATKOZO SZABALYOZASI TERV

2008.

NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-06

BUDAPEST, XXI. KERULET, CSEPEL KOZPONTI (CSEPELI)
SZENNYVIZTISZTITO TELEP ES KORNYEKENEK SZABALYOZASI
TERVEROL

2008.

NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-07

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSKOZPONTJA
REHABILITACIOS SZABALYOZASI TERVE

(Budapest XXI. ker. Ady Endre ut- Cségyar u.- Tanacshaz utca- leendé
Gerinc ut (Gyepsor utca)- Karacsony Sandor utca- Bajaki Ferenc utca-
Posztogyar utca- Il. Rakoczi Ferenc ut- Szent Istvan ut- Tancsics
Mihaly at.)

2008.

NOVEMBER 20.




CSSZT-XXI-08

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL PAPIRGYAR ES KORNYEKE
SZABALYOZASI TERVE
(Budapest XXI. ker. Rackevei (Soroksari) — Duna — Széchenyi ut vonala
— Dunad(lilé at — Vagoéhid u. — Sagvari Endre u. — Zsak Hugé u. — Ady
Endre u.)

2008. NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-09

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL KIRALYMAJORI
LAKOTERULET SZABALYOZASI TERVE
(Budapest XXI. ker. Katona Jozsef u. — Dunad(ilé ut — Széchenyi Istvan
u. — Kikété u. — Makad u. — Szatmari u. — Jozsef Attila u. — Barcs tér)

2008. NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-11

BUDAPEST, XXI. KERULET ,,CSEPEL MUVEK ES
KORNYEKE”SZABALYOZASI TERVE
(Budapest XXI. ker. Budafoki ut — Gerincut — Magyar utca — a Betl utca
— Petdfi utca — Posztogyar utca — Tanmdihely k6z — Il. Rakoczi Ferenc
utca — Vas Gereben utca — Rév utca — Rézsa utca — Duna folyam)

2007. JUNIUS 15.

CSSZT-XXI-12

BUDAPEST, XXI. KERULET KIRALYERDO INTEZMENYKOZPONT
SZABALYOZASI TERVE
(Budapest XXI. ker. Szent Istvan ut — Mély utca — Toboz utca —
Repkény utca — Kbkéresin utca)

2007. JUNIUS 15.

CSSZT-XXI-13

BUDAPEST, XXI. KERULET Il. RAKOCZI FERENC UT MENTI
,MOSOLYLIGET” SZABALYOZASI TERVE
(Budapest XXI. ker. Il. Rakdczi Ferenc ut — Posztégyar u. — Tanmiihely
kéz — Mag utca)

2008. NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-14

Budapest, XXI. keriilet CSEPELI KOZTEMETO Szabalyozasi terve

(Budapest XXI. ker. Il. Rédkoczi Ferenc ut — hrsz.: 200201 — Pluté utca
és Csepeli ut — valamint a hrsz.: 214010, hrsz.: 214011 telkek altal
hatarolt tertilet)

I. UTEM:

2010. SZEPTEMBER
30.

CSSZT-XXI-15

CSEPEL-HAROS KERULETI SZABALYOZASI TERVE

(Budapest, XXI. Ker. Pluté utca- 4076. utca- kbzigazgatasi hatar- Il.
Rakoczi Ferenc ut- 214010 és 214011 hrsz.-u telkek déli hatara)

2010. NOVEMBER 30.




BUDAPEST, XXI. KERULET ERD630R UTI LAKOTELEP ES
KORNYEKE KSZT

I. UTEM:
2010. JANUAR 26.

CSSZT-XXI-16 . o . s .

(Budapest, XXI. ker. Erdésor utca — Tihanyi utca — 4076. ut — Platé utca Il. UTEM:

— Szabadsag utca) 2010. MAJUS. 5.
BP. XXI. CSEPEL, ROZSADOMB-DUNAPART KSZT (ROZSADOMB
1)
CSSZT-XXI-19 (Rézsa utca — Rév utca — 200209/1, 200209/2, 200207, 200206, 2001. DECEMBER 18.
200204/1, 200181, 200084/3, 200026/1,200026/2, 2000244/2- Duna
folyam)
BP. XXI. CSEPEL, VIZTISZTITO MU ES KORNYEZETE KSZT ]
CSSZT-XX1-20 (Duna-keriilethatar — II. Rakoczi F. it — 7274 u. koz6tti tertilet) 2002. FEBRUAR 26.
BP. XXI. CSEPEL, CSEPEL Ill. EROMU KSZT

CSSZT-XXI-22 (Budapest, XXI. kertilet Terel6 utca — Szinesfém utca — 210146/117 2010. SZEPTEMBER 1.

hrsz. — 210146/114 hrsz. — H6eré6mdi utca — Déli bekété utca —
210146/75 hrsz. — 210146/74 hrsz. — Duna folyam)




BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(1ll. 26.) 6nkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-2 sz. MELLEKLET:?

ERTELMEZO RENDELKEZESEK
(FOGALOM-MEGHATAROZASOK)

2 peiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l



. FOGALOM MEGHATAROZAS JOGSZABALYI HELY

a telek zdldfelUletének azon része, ahol haromszintes névényallomany
alakitandé ki. A csapadék talajba térténd szivargasat, a talaj szabad
levegbzéseét akadalyozd, talajfelszint lezaréd mesterséges burkolat - a kerti
szabadlépcsé6 kivételével — nem helyezhetd el.

1. | AKTiv ZOLDFELULET

a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logo, piktogram, stb.)
tartalmazo, az épllet homlokzatan vagy énalléan elhelyezett berendezés
(szerkezet). A cégér a rendeltetési egységtdl elkllonitve csak elvi engedély
szerint helyezhet6 el.

2. | CEGER

3 FO RENDELTETES SZERINTI | a teriiletfelnasznalasi egységben megengedett rendeltetésnek megfelels
" | EPULET = FOEPULET épulet.

FO RENDELTETEST az Gvezet elsGdleges rendeltetését kiegészitd funkcioju épllet (kiegészitd
KISZOLGALO® VAGY ép[jletn’ek njinési’JI: jérrp(] (gépkocsi, motork,erékpér, csénak’, munkagép,
cagiTA - stb.). Tarold, a haztartassal kapcsolatos nyari konyha, mosokonyha,

KIEGESZITO FUNKCIOJU S e e . . . s

4. SNALLO) EPOLET szarito, tarolo-épitmények (tlizeléanyag, szerszamkamra, tovabba szin,

( - ) , fészer, magtar, goré, csir, pajta és mas tarold), allattartas céljara szolgaléd

(KORABBI JOG,SZ’}B_ALY épitmények, kisipari vagy barkacs-muhely, arusitépavilon, arnyékszék,

SZERINT MELLEKEPULET) | kazanhaz. (Lasd még: melléképiilet).

a magastetds épllet tetdsikjainak legmagasabb —altalaban — vizszintes
metszésvonala. Lapostetds éplilet esetén a gerincmagassag (a
szomszédos ingatlanok parkanymagassaganak atlaga, vagy az érintett
tomb adott szakaszat meghatérozo beépités atlagos parkanymagassaga).

5. | GERINCMAGASSAG

az épitmény terepcsatlakozasa feletti vetlletének maximalis magassaga,
melynek meghatarozasanal figyelembe kell venni a vizsgalt

6. | HOMLOKZATMAGASSAG homlokzatfellilettél 12 m-es tavolsagon belili épitményrészeket is.
Magastet6 esetében az oromfalat abban az esetben kell beszamitani, ha
annak magassaga a 6 m-t meghaladja.




PARKANYMAGASSAG

az épulet homlokzatsikja és a rendezett terepszint metszésvonala (jardaté-
vonal) valamint magastet&s épiilet esetében az épiilet homlokzatsikja és a
tet6sik metszésvonala, illetve lapostet6s épllet esetében a legfelsd szint
tomor mellvédjének (attika) felsé sikja kdzott fliggblegesen mért tavolsag.

KOTELEZ® EPITESI VONAL

az épitési helynek a kotelezdéen beépitendd hatara. Az éplilet (épitmény)
érintett homlokzatszakaszanak legalabb 50%-a a kotelez6 épitési vonalon
kell alljon. A homlokzati sik ettdl eltérd része (50%-a) legfeljebb 8,00
méterrel térhet el az épitési vonaltdl az épitési hely felé.

LAKOTELEP

a korabbi jogszabalyok alapjan tdébbszintes, tobblakasos lakdépuletekkel
beépiilt tdombtelkes/uszotelkes vagy tombtelkes lakoterilet, ahol az egyes
épulletek kdzterulet vagy k6zhasznalatu 6nkormanyzati tulajdonu terulet
veszi korul.

10.

LAPOSTETO

a szabalyzat szempontjabdl lapostetéként kell értelmezni a legfeljebb 8%-
os lejtés( tet6t.

11.

LATVANYTERV

olyan terv, amely valamely kézteruletre — utcara, térre, vizpartra, stb. —
vonatkozd, az adott épllet vagy éplletegylttes és kdrnyezetének
homlokzati, ill. utcaképét hivatott bemutatni. A dokumentaciohoz M=500
vagy 1: 200 méretaranyu helyszinrajzot, utcaképet, szintervet, esetleg
sziluett-képet, perspektivikus képet, tomegvazlatot és miszaki leirast kell
csatolni. Duna-parti latvanyterv: a Duna fel6l lathato éplletek egyiittes
abrazolasa.

12.

SZINTSZAM

ott, ahol a KVSZ vagy a KSZT szintszammal hatdrozza meg az épulet
magassagat, ott a ténylegesen létesithetd szintszam nem haladhatja meg a
meghatérozott értéket, illetve az épitménymagassag meghatarozasa soran
— ha az illeszkedési szabalyok masként nem irjak el — a foldszint esetében
4,50 m, az emeletmagassag esetében 3,00 m és a tet6tér esetében 1,50 m
térdfal-magassag alapjan kell meghatarozni a jellemzé
parkanymagassagot, illetve az épitménymagassag értékét.




13.

TOMBTELEK

a lakoételepi beépitések esetén a korabbi jogszabalyok alapjan kialakitott, az
uszételkes épuleteket korbe vevé utcakkal tagolt kozterllet vagy
onkormanyzati tulajdonu kdzhasznalatu tertlet, nem lakotelepi beépités
esetén az olyan telek, amelyen tobb funkcidju épllet is van. (Lasd még:
84/2000.(XI. 8.) FVM rendelet).

14.

UTCAKEPI TERV

az érintett épulet és mindkét oldalan 100-100 m hosszban a mellette Iévé
épuletek utcaképi-homlokzati rajza: M=1: 200/500 méretaranyban.
Amennyiben a szomszédos épulet a 100 m-t meghaladja, akkor a teljes
szomszédos épullet homlokzata dbrazolando.

15.

A MINIMALIS ZOLDFELULET
SZAMITASI SZABALYAI:

A minimalis zéldfelllet meghatarozasaba beszamithatdk az alabbiak:

1.) nem szilard burkolatok: kavics, murva, homok a minimalis zoldfelilet
legfeljebb. 10%-ig;

2.) parkolas céljat szolgald, nem szilard burkolatu beton gyepracs a
minimalis zoldfelllet legfeljebb 15%-ig, kivéve Csepel varoskdzpont
teruletét, ahol 0 %;

3.) parkolas céljat szolgald, nem szilard burkolati miianyag gyepracs a
minimalis zoldfelllet legfeljebb 30%-ig, kivéve a CSSZT-XXI-07 és a
CSSZT-XXI-22 szamu szabalyozasi tervlapok teriiletét, ahol 0 %;

4.) terepszint alatti teremgarazs épitmény tetdkerti zéldfelllete legalabb 50
cm foldtakaras felett és 100cm foldtakarasig a foldréteg vastagsagaval
azonos szazalékban szamolhaté zdldfellletként.




BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(1ll. 26.) 6nkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-3 SZ. MELLEKLET:S3

Csepel épitési ovezeteiben az egyes telkek beépitésével, valamint az épiiletek
létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

(A melléklet tablazatos formaban tartalmazza az 6vezetek hatarértékeit. A tablazat elsé
oszlopa hivatkozast tartalmaz a rendelet paragrafusaira, melyben az ovezet egyéb
eléirasai talalhaték.

A tablazat utolsé oszlopa kivetitve tartalmazza a megjegyzések szamat, melyek tablazat
utolsé oldalain keriiltek kifejtésre.

A megjegyzések egyrészt az egyes hatarértékekre vonatkoznak, s ekkor a megjegyzés
szama a vonatkozé hatarérték felett indexben megismétiésre keriil, masrészt
tartalmazzak a 6/2002.(1l. 26.) Kt. szamu rendelet és a moddositdsok kozotti

osszefiiggéseket.)

%beiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-tél



EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
- Legkisebb Legnagyobb . E = | Jellemz6 parkany Epitmény ﬁ
J‘) T N 8 R beépitettsége | 2 :E E magassag \ﬂ
\w N w s o N @ S0 N
% g 8 7 ‘% ‘g 2 & -E 2 >
H - Q = -
(&) ’E = "l'_J 2 o Szint | Szint | 2 = .% o . . . . 8
w o = ) o felett | alatt o9 ‘3 £ |Legalabb | Legfeljebb | Legalabb | Legfeljebb -
o - N 4t 2 o
[1'4 o T 7)) | = .Q.
w w W =0 1T}
Y 8 o0 ‘N =
§ m? m % | % | % | ® m m m m
33. L2 VAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU LAKOTERULETEK
L2 1 z 500 15 | 40" | 65 | 40" | 15" | 4,0 7,5 4,5 7,5 1.
34. L3 KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO BEEPITESU LAKOTERULET
L3 1 SZ 800 20 30 45 50 1,2 -- -- 6,0 10,5
35. L4 INTENZiIV KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
IKR 400 11 7,0 7,0
L4 K1 o 600 14 30 | 45 50 0,6 K 5,0 4.0 5,0 2.
Sz 16 7,0 7,0
L4 K4 Z 500 11 35 | 45 20 0,7 K 7,0 4.0 7,0 3.
L4 K6 K 500 11 25 | 45 50 0,5 K 6,5 K 6,5 4.
IKR 400 11 0,7 -
L4 1 (0] 800 14 25 | 45 50 0,5 - 7,0 40 7,0 5.
Sz 800 16 0,7 -
L4 4 CS 400 10 35 | 45 50 1,0 - 7,0 40 7,0 6.
L4 LP SZ 4 800 40 35 45 50 1,0 - -- 4.0 7,5 7.
L4 | SZ 2 000 30 35 50 35 1,0 10,5 8.
L4 Ke Sz 2 000 30 50 75 20 1,0 10,5 9.
36. L7 TELEPSZERU LAKOTERULETEK




EPITESI OVEZET JELE

AZ EPITESI TELEK

AZ EPULET

L4
‘O
N - o Legkisebb Legnagyobb 3 E = | Jellemz6 parkany Epitmény é
) E H o o beépitettsége 2> | & E magassag a
‘L N w = o o NS | 8o N
2| 2 3 @ 5 B 85|58 ®
8 0 = - = 3 Szint | Szint 8 E 2 q 8
E d = & o f 52 | i3 £ |Legalabb| Legfeljebb | Legalabb | Legfeliebb | =
o - o elett | alatt oL o - L)
14 o | n - £8 w
] L W =0
X 8 o0 ‘N =
§ m? m % | % | % | ® m m m m
L7 NV SZ |5000/K 50 50 75 20 25 -- -- 12,0 27,0 10.
L7 KV SZ |3200/K 20 35 | 50 35 2,0 -- -- 5,0 18,0 10.
L7 LP Y4 3200 32 35 | 50 35 1,8 -- -- 4,0 17,0 10.
L7 1 SZ 5000 -- 35 | 50 35 2,0 -- -- -- 12,5
L7 P SZ 7 000 -- 45 | 50 35 0 -- -- -- 0
L7
intézmény sz |2 020 "1 1avk 5(3(" 7f<v 2?(" 1’& vioo ~ |aovk | 170 | 11.
esetén
38. | INTEZMENYTERULETEK
| NV Y4 1 000 20 50 65 35 3,0 -- -- 4,0 12,0 12.
80" | 80" 13 13
| KV S$Z,Z | 800vK | 18VvK 20 2,3 -- -- 40vK 14,0 13.
vkK | vK
45
| v z 1| (75) (gg) (‘:’g) oVl ~ l4a0vk | 140 | T2
400 v K K ]
IKR 11 |*V] 65 | 35 15.
sz |800vK | 16 4f<v




EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
N - o Legkisebb Leg,!agyon 3 E 5 Jellemzé parkany Epitmény é
) E H o o beépitettsége 2> | & E magassag a
‘w N L s o o sE | 29 N
> i = — 5 ‘© 28|22 >
21 3 ° | 2 = a st | 88 | B3 i
o = 3 = = 2 szmt Szint | %35 | 5T |Legalabb | Legfeljebb | Legalbb | Legfeliebb | 5
o - o elett | alatt oL o - L)
4 o w n - £ L
i i m =0
Y 8 o0 ‘N =
§ m? m % | % | % | ® m m m m
45 vy
o 14 K
I KE Sz 1500 20 35 65 35 1,5 -- -- 4.0 10,5
K 1000/K| 20vK | 45 65 35 2.0 -- -- 40vK 10,5
I A 2,0 12,0/ K| 16.
sz 2 000/ K 30 35 65 35 , 3 B 4.0 ,
4 999 < 50 45 3,0 16,0
I PV Sz 2 000 40 50 65 35 3,0 -- -- 4.0 12,0
I K Sz 5000 50 45 65 35 3,0 4.0
I KK SZ 2 000 20 10 50 50 0,2 -- - 4.5 4.5
I P SZ 1 000 20 45 90 20 2,0 -- - 3,0 12,0 17.
39. 1z JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET
1z D SZ 2 000 25 25 50 50 1,0 -- -- 4.0 16,0 18.
3000 40 10,5 19
1z A SZ 35 50 50 2,4 -- - 4.0 )
5000 | 50 (10,5) | 33,
16,0
1z SP sz 5000 40 25 | 50 | 50*°|0,75 | -- - - 16,0 | 20.
1z ST SZ 5000 40 15 50 50 0,5 -- - - 10,5
1z KP 10 000 K 2 50 75 | 0,02 -- - - 4,50
1z KP 2 2 000 20 -- -- 90 -- -- -- -- --




EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
- Legkisebb Legnagyobb . E = | Jellemz6 parkany Epitmény ﬁ
J‘) T N 8 beépitettsége | 2 :E E magassag \ﬂ
Y N i S S NS | 8 N
% g 8 7] ‘% ‘% 2° -S I >
H - Q = -
o ’E = = ‘2 4 Szint | Szint | 23 .% Q . . . . 8
w o = ) o felett | alatt 4G B2 E Legalabb | Legfeljebb | Legalabb | Legfeljebb -
[ o & = ‘;") 3 945 O
T w w T2 w
Y 8 o0 ‘N =
§ m? m % | % | % | ® m m m m
1z VE - 10 000 50 -- -- 90 -- -- -- -- --
1z E Sz 3000 K 3 3 90 -- -- -- -- 4.5
41. IP IPARTERULETEK
IP ET Sz K K 45 65 25 1,8 -- -- 4.5 30,0
42. M MUNKAHELYI TERULETEK
M 1 || szz| 5000 | 40 |45 | 75 | 25 | 24 | - - 45 ;2703 34,
M SZ,7 3000 30 45 75 25 2.1 -- -- 4.5 16,0
M SZ,Z 1500 20 45 75 25 1,8 -- -- 4.5 10,5
45 20 1,5
M | SZ,Z | 400 vK 14 (35) 55 (35) | (1.0) -- -- 4.5 75 21.
utcai 15,
M KA sz |50000)| 40 (9*5) 90 2,2*‘; 3,0 egyéb | 35.
20
20 v utcai 15,
M K2 Sz 5 000(*) 40 45 80 | coxen| 3,0 egyéb | 36.
(****)
20
Sz 5 000 65 utcai
M K oz (1 500)22 K (K)zz 90 10 3,0 -- 15.0 -- 20,00 2.
M \"/4 Sz 1500 30 2 50 50 2.4 -- -- -- 4.5




EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
- Legkisebb Legnagyobb . E = | Jellemz6 parkany Epitmény ﬁ
J‘) T N 8 beépitettsége | 2 :E E magassag \ﬂ
‘wl N h s & NG | 83 N
> w > - 3 ‘@ 28 | £ >
7] P :0 (77) K g ® B "5 Z L)
© 2 = E S © | Sznt | Szint | £ | SN ianp| Legfeliobb | Legalbb | Legfeliebb |
w o ~E lq_, E’ felett alatt ?E’ E E egalab egrelje egala egrelje 8
i i ul 7 - 1 £8 |
Y 8 o0 ‘N =
§ m? m % | % | % | @ m m m m
43.| MZ Jelentds zoldfeliilet(i munkahelyi teriiletek
MZ 1 Sz 4 000 50 30 50 50 | 0,75 -- -- 4.0 7,5
45, K KULONLEGES TERULETEK
K EU SZ,K [4000/K| 50/K | 50 65 20 3,0 -- -- 40vK 16,0
K SP SZ,K [5000/K| 40/K | 25 | 50 | 50%® | 0,75 | -- - K 16,0 | 20.
47. KV KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI TERULETEK
48.| kv || TE-1 K |° 020 "1s0/k |10 10 | 70 | 01| = ~ |30vKk | 750% '“;‘;"
49, KV TB-H SZ K K 15 80 20 -- -- -- 45vK 7,5
KV SZK K K K K K K K K K
27 25.
50.| KV-LT A SZ 30 000 50 50 70 20 - - - 4.0 .0 S
(15 000) | (40) (16,0) | 26.
51.| KV-EN 1 Sz K K 10 -- 55 -- -- -- 3,0 7,50
55. KL KOzLEKEDESI TERULETEK
KL-VI 1 SZ 15 000 40 45 70 20 -- -- -- 4.0 27,0
KL-VI 2 SZ 3000 40 35 50 20 -- -- -- 4.0 75 27.
59. Z ZOLDTERULETEK
60.| Z-FK 1 SZ 500 * 20 2 50 25 | 0,02 -- - 3,0 4.5 39.




EPITESI OVEZET JELE

AZ EPITESI TELEK

AZ EPULET

L4
0
- Legkisebb Legnagyobb . E = | Jellemz6 parkany Epitmény ﬁ
J‘) T N 8 beépitettsége | 2 :E E magassag \ﬂ
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61.| ZKK 1 sz 500 20 2 | 50 | 50 | 0,02 | -- - - 4,5% | 28.
62.| Z-KP 1 sz | 10000 40 2 10 | 75 | 0,02 | -- - 3,0 4,5% | 28.
63.| z-vP 1 Sz [100000| 200 2 5 75 | 0,02 | - - - 7528 | 28.
65. E ERDOTERULETEK
66.| E-TG 1 SZ 3000 30 3 3 90 0,1 -- 75 -- 75
67.| E-VE 1 SZ 600 12 3 3 90 0,03 -- 45 - 45 29.
68 | E-TT 1 SZ 600 12 1 0 90 0,01 -- 45 - 45
69. MG MEz&GAZDASAGI TERULETEK
800
70. | MG-RF 1 SZ 2207 16 3 10 80 | 0,15 -- 4.5 -- 4.5 30.
71. | MG-MF 1 SZ 6 000 50 3 -- 50 | 0,06 -- 7,0 -- 75
72.| VT EGYEB, ViZzGAZDALKODASI TERULET
73.| VT-VB 1 Sz K K 5 30 70 0,3 -- 18,0 -- 18,0
VT-VB 2 SZ K K 75 75 - 3,0 - - - 25,0




Megjegyzések:

1. Sarok telek esetén a beépitettség legfeljebb 50% -al névelheté,
ebben az esetben a szintterllet mutaté 2,0; a zdldteruleti fedettség
legfeljebb 50% -al csokkentheté

2, A korabbi L4-K1, L4-K2, L4-K3 és részben L4-K4-SZ,0 Nem volt Iényeg eltérés
Osszevonasaval létrehozott dvezet

3. A korabbi L4-K4-Z ES L4-K5-Z évezetbé| a zartsord beépités A korabbitol eltéeré paraméterek miatt
kiemelésével l1étrehozott dvezet

4, A korabbi L4/K4/IKR, L4-K5-SZ,IKR,0, L4-K6, L4-K7 Nem volt Iényeg eltérés
O0sszevonasaval létrehozott dvezet

5. A korabbi L4-1-SZ, L4-2-IKR, és az L4-3-O ovezetek A beépités mod ovezet meghatarozé elem, ezért
Osszevonasaval létrehozott ovezet kiilon 6vezet szamot adni nem sziikséges.

6. A korabbi L4-CS-KSZT 6vezet helyett, helyesen jeldlve. A ,,CS” csoporthazas beépitési mod az beépitési
Csoporthaz = sorhaz, atrium-hazas beépités, egyéb egyszerre mod, tehat ott kell szerepeltetni, tovabba KSZT nem
éplilé, egymassal csatlakozd beépitési mod rendelhet el a szabalyzat!

7. A laképarkos beépités kizarélag SZABADONALLO lehet! igy a rendelet ellenes KSZT hivatkozas feloldhatoé.

8. A korabbi L4-1/1-SZ és az L4-1/2-SZ 6vezetek 6sszevonasabol A tulajdonviszony nem 6vezetképzd elem.
létrehozott dvezet

9. A korabbi L4-I/K-Sz dvezet atnevezése A ,Ke” ovezeti jel jobban kifejezi a "Kereskedelmi”

ovezeti funkciot.

10. A tablazati értékek, a kialakult allapotok és a hatésagi munka A szabalyzat nem tartalmazhat KSZT utalast
gyakorlata alapjan kerlltek megallapitasra.

1. A korabbi L7-1/1-SZ, L7-1/2-SZ, dvezetek 6sszevonasra keriiltek, és Az ellatasi felelésség nem 6vezet meghatarozé
szabalyozasi ertékeik a kialakult allapotok és a hatdsagi munka tényezo.
gyakorlata alapjan kerlltek megallapitasra.

A L7-1/3-SZ 6vezet megsziinik, mert br. 5000 m2 feletti intézményt,
majd, ha szikséges KSZT alapjan kell besorolni!

12. A korabbi I-NV/t-SZ 6vezet megszint, helyette is az I-NV-SZ évezet KSZT —re torténd utalas miatt
alkalmazandé

13. Kulturalis és kereskedelmi Iétesitményeknél a beépitettség, mind

szint alatt, mind felette a 100 % is elérhet (z6ldterlleti fedettség a 0
% -ot), ha a féldszinten legalabb 20 % -a a teruletnek a



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23

24

25

kozhasznalatra atadott.

Sarok telek esetén a zarojeles értéket kell figyelembe venni, ebben
az esetben a szinttertlet mutaté 2,0

A korabbi I-V1- ...; I-V2-..., I-V3-... dvezetek dsszevonasabdl alakult
ki az I-V-... 6vezet

A korabbi I-A1-SZ, I-A2-K, és az I-K-SZ dvezetek dsszevonasabal,
azok helyett.

A korabbi |-P-SZ és az I-T-SZ 6vezeteket 6sszevonva = |-P-SZ
oOvezet, mely ,Koz- és kbzhasznalatu parkold, vagy parkoléhaz és
Uzemanyagtoltd allomas épitési dvezete.”

A Kkorabbi 1Z-D1-SZ, 1Z-D2-SZ, és 1Z-D3-SZ Duna menti 6vezetekbdl
kialakitva

A korabbi 1Z-1-SZ és az 1Z-2-SZ 6vezetekbdl kialakitott 1Z-A-SZ =
»~Jelentés zoldfellletl intézményterllet” alap évezet

A vizatereszt6 burkolatu sportpalyak 50% -ban a zdldteruletekbe
beszamithatok.

Intézményi dominencia hianya esetén a (..) értékek veenddk
figyelembe!

A korabbi M-11-SZ,Z és M-12-SZ,Z 6vezetbdl létrejott M-I-SZ,Z
Ovezet!

Csak korabban jovahagyott RRT alapjan szabalyozott teriileteken az
1997. aug. 1. elétt mar beépllt telkek esetében alkalmazandé
értékek.

A korabbi M-K1-SZ,0 és a M-K2-SZ,0 o6vezetek 06sszevonasaval
kialakitott uj dvezet.

A zarodjeles értékek (...), csak intézményi dominencia hianya esetén
alkalmazandok.

A korabbi KV-TE-K és KV-TE-T-SZ 6vezetekbdl létrejott a KV-TE-
SZ, és a KV-TE-K 6vezet

A korabbi KV-LT-1-SZ és a KV-LT-2-SZ 6vezetekbdl alakitott KV-LT-
A-SZ altalanos 6vezet

A tulajdonviszony nem 6vezetképzé6 elem.

Osszetartozé funkcioju évezeteket célszerii
osszevonni!

A korabbi ovezetek hatarvonalai nem valés
telekhatarokra illeszkedtek, valamint teriilet
nagysagban és épitménymagassagban
kiilonboztek egymastol.

A harom paraméterben kiilonb6z6 6vezet
osszevonhato.



26 Korabban jovahagyott tervek szerint szabalyozott (K) terlleteken
alkalmazandé értékek!

27 Tavlati funkciovaltasra elbiranyzott terllet Ovezete. Tavlatban
>>>>>>  KL-KT-
28 Kivéve a szakralis éplleteket
29 A korabbi E-VE-KZ-SZ és az E-VE-KH-SZ 6vezetekbdl kialakitott E- Az, hogy a kézhasznalata el6l elzart, vagy sem, az
VE-1-SZ dvezet nem Ovezetképzd elem, lasd mindkét 6vezet
szabalyozasi értékei azonosak voltak!
30 Csak megvaldsult kdztertlilet szabalyozassal érintett telkek esetén!
32 (..) = Sarok telkek esetén
33 (...) = Utcai homlokzaton, egyéb helyen 16,00
35, 37 (...) = épitménymagassag, lasd még 8/M.§ (10) a) pontja
35 (*) = 1997.08.01 elbtt beépiilt teleknél 1500 m2 a legkisebb,
(**) = 1997.08.01 el6tt beépllt teleknél 65% feletti lobontott beépitett
tertlet 50 % visszaépithet6 42 § (6) b
(***) =42 § (6) c szakasz
36 (*) = 1997.08.01 elétt beépdlt teleknél 1500 m2 a legkisebb,
(

**)=42§ (6) e
(****) =42 § (6) f szakasz

38. A legfeliebb 7,5 méter a 48. §-ban megallapitott esetben érvényes.
Altalaban keritésen belll 3,5 méter, kivéve a meglévé gazdasagi
épulet, ahol 4,5 méter.

39. * Kivéve a CSSZT-XXI-19 szamu szabalyozasi tervlapon.



BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

tobbszor médositott 6/2002.(11l. 26.) 6nkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-4 sz. MELLEKLET:

Csepel kozigazgatasi teruletén
épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzéke

(,,Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol” szél6 1997.
évi LXXVIIIL. torvény 20. § alapjan)

! Beiktatta a 48/2011. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2012. januar 1-t6l

1. oldal, 6sszesen: 5



Epitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzéke

Terllet Apitési ti
HRSZ Az epitési tilalom | 4,0 hatélya
(M2) célja
,,te!ept?lésrerjdezésf feladatof{ ]
206759/1 2 451 | tormrceser kemyeset veszeestotetissg | KSZT elfogadésaig
megel6zése”
megvalositdsa, végronaftasa ovibbaa | o2 elfogadasaig
206759/ 3 3715 terngészeti, kdrhyegeti vejszél}’/eztetettség
megel6zése”
,,t;-,"le;’;i’ilésre@deiés'it feladtatokbb ) KSZT elfogadéséig
206759/4 686 | termeszet,, kormyezel veszélyestetotiség
megel6zése”
,,t;e!egqlésreqdez,?s; fe/adtatof(bb ) KSZT elfogadés éig
206759/5 52 225 | tgmészeti kemyezeli veszélyezioteliség
megel6zése”
,,t;e!ezt?lésrerjdezlsés; feladtatoffbb ] KSZT elfogadéséig
206759/6 7 970 | tormészeti, kemyezeti veszélyestotetiség
megel6zése”
209992/1 50 304 Kézpark kialakitasa 2013.05.01.
209992/3 3133 Kdzpark kialakitasa 2013.05.01.
209991 49 706 Kdzpark kialakitasa 2013.05.01.
209990/5 2016 Kdzpark kialakitasa 2013.05.01.
209990/3 81 339 Kdzpark kialakitasa 2013.05.01.
209990/1 4709 Kdzpark kialakitasa 2013.05.01.
209988 179 391 Kdzpark kialakitasa 2013.05.01.
209986 41 675 Kdzpark kialakitasa 2013.05.01.
209984 8 524 Kézpark kialakitasa 2013.05.01.
209978 224 028 Keret6vezet valtozasa 2013.05.01.
209975 321591|  Keretdvezet valtozasa 2013.05.01.
209961/4 50 135|  Keretbvezet valtozasa 2013.05.01.
209961/5 50 025|  Keretbvezet valtozasa 2013.05.01.
209961/6 40 256|  Keretbvezet valtozasa 2013.05.01.
209961/7 4388|  Keretovezetvaltozasa 2013.05.01.

2. oldal, 6sszesen: 5




BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

tobbszor médositott 6/2002.(11l. 26.) 6nkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-5 sz. MELLEKLET?:

CSSZT-XXI-11 Szabalyozasi terven a tlizvédelmi szempontu telekalakitas
feltételei
(Kodok értelmezése).

2 Beiktatta a 16/2007. (V. 15.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. junius 15.

3. oldal, 6sszesen: 5



CSSZT-XXI-11 Szabalyozasi terven a tiizvédelmi szempontu telekalakitas feltételei

(Kédok értelmezése)

tlizfalas

1. | Legkisebb épiilettavolsag 6 méter Kdo
Feltételek M maganit esetén T egyoldali tiizfal E/I-V, D/I-IV, C/I-lll kategoriak (4)
N tiizfal nélkiil Az épiiletek E/l kategoriajuak (7)
T oldalhataros, E/I-V, D/I-IV, C/I-II (4)
H telekhatar esetén tiizfalas ’ ’
N tiizfal nélkiil Nem lehetséges --
2. | Legkisebb épiilettavolsag 8 méter
Feltételek M maganut esetén T egyoldali tiizfal E/I-V, D/I-IV, C/I-lll kategoriak (4)
N tiizfal nélkdl E/I-I, D/I (6)
T oldalhataros, g i ]
H telekhatar esetén tiizfalas El-V, DIV, ci-i (4)
N tiizfal nélkiil Nem lehetséges --
3 | Legkisebb épiilettavolsag 10 méter
Feltételek M maganit esetén T egyoldali tiizfal E/I-V, D/I-IV, C/I-lll kategériak (4)
N tiizfal nélkil E/I-lIl, D/, C/I (5)
T oldalhataros, g ] ]
H telekhatar esetén tizfalas E/IV, DIV, Ci-il (4)
N tiizfal nélkiil Nem lehetséges --
4. | Legkisebb épiilettavolsag 12 méter
Feltételek M maganit esetén T egyoldali tiizfal E/I-V, D/I-IV, C/I-lll, B/l (2)
N tiizfal nélkiil E/I-IV, D/I-lII, C/I-ll, B/l (3)
o T oldalhatiros, E/I-V, D/I-IV, C/I-lll, B/l (2)
H telekhatar esetén tiizfalas
N tiizfal nélkiil E/-IV, D/I-, C/I-ll, B/ (3)
5. | Legkisebb épiilettavolsag 14 méter
Feltételek i tG i
M magént esetén T egyoldalitlizfal, il. | & vy b1y, cp1-, BA-I, AVl (1)
N tiizfal nélkiil
T oldalhataros, 1
H telekhatar esetén v i Nt E/I-V, D/I-IV, C/I-Ill, B/I-1I, A/l (1)
tizfalas, ill. N tizfal
nélkul
6. | Legkisebb épiilettavolsag 16 méter
Feltételek . . T egyoldali ttizfal, ill. - ..
M maganut esetén N tsfal nlkil Barmilyen kategéria (0)
H telekhatar esetén T oldalhataros, Barmilyen kategéria (0)

(Feltetelek folytatasa és jelmagyarazat a kévetkezo lapon!)

4. oldal, 0sszesen: 5




Egyeb telekalakitasi feltételek:

Oldalkert és hatsokert legkisebb mérete: 6,0 méter

e Oldalhataros telekalakitas csak 1997 aug. 1. én mar meglévé épulet tizfalas
homlokzatalakitasanal lehetséges.

e Zartsoru épuletek kdzott telek nem alakithato ki

e Maganutra nézé épuletek esetén az épulet nyilasok akkor lehetnek, ha, ha az el6irt
tlztavolsag igy is megfeleld. Ha a tavolsag nem elég, a telekalakitas érdekében
valamelyik épuletet tlizfalasitani, vagy bontani kell.

e Az OTEK —nak és a tliztavolsag aldli felmentések nem megfeleld telekalakitasi
igény esetén egyedi felmentést kell kérni.

o Epiilettavolsag nagyobb, vagy egyenlé legyen mint a magasabb épiilet homlokzat
magassaga.

e Az el6irasok csak alacsony épuletek esetében alkalmazhatok (felsé hasznalatiszint
legfeljebb 13,60m).

A CSSZT-XXI-11 SZABALYOZASI TERVEN ALKALMAZOTT KODSZAMOKHOZ
TARTOZO TUZRENDESZETI FELTETELEK ES JELMAGYARAZATOK

(1) = E/IIV, D/I-IV, C/I-III, B/I-II, AVl (2) = E/I-V, DIV, C/I-IlI, Bl
(3) = E/-IV, D/I-III, C/I-II, B/ (4) = E/I-V, D/IIV, C/I-lII

(5) = E/I-II, D/I-I, C/I (6) = E/I-II, D/I

(7) = EIl

M = maganut, H = telekhatéar, T = egyoldali tlizfal, esetén;
N = tlzfal nélkil

6, 8, 10, 12, 14 = legkisebb alkalmazhaté (meglév) éplilettavolsag

5. oldal, o0sszesen: 5



BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL,L ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(11l. 26.) 6nkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F-3 sz. FUGGELEK™:

A védelemre javasolt, ill. védelem alatt allé varosképi, épitészeti, tele-
pulésszerkezeti, természeti értékek listaja:

* Beiktatta a 23/2008 (X1.20.) Kt rendelet



1. Miemléki védettség:

Szent Imre tér:
- Szent Imre rémai katolikus templom (208665 hrsz.),
(romantikus, 1860 korul)
- Nepomuki Szent Janos-szobor nyitott képavilonban
(208664/1 hrsz.), (barokk, 1721.)
- Szent Imre tér 23. (209611 hrsz.), a Renddrkapitanysag
épulete (15/2002. (V. 14) NKOM rendelet)
- Szent Imre tér 22. (209810 hrsz.), a Posta épllete
(15/2002. (V. 14) NKOM rendelet)

2. Foévarosi helyi védettség:

Jelenleg févarosi helyi védelem alatt allnak a Févarosi Onkormanyzat
Kozgyulése 54/1993 (1994. 1. 1.) sz. a Fbvaros varosképe és torténelme
szempontjabol meghatarozott épitett kornyezet védelmérdl szold
rendelete és ennek modositasai alapjan az alabbi épuletek, épitmények
es épuletegyuttesek. Ezek vonatkozasaban, a rendeletben
meghatarozott védelem, elbiras és eljarasi szabalyok alkalmazandé:

a.) Epiletek, épitmények:
- Arpad u. 1. (209294 hrsz.) — kdzépiilet, 1920. (61/1999.
(XII. 14.) F6év. Kgy. Rendelet)
- Csepel - Szabadkikoté (210028 hrsz.) MAHART
raktarépulet (54/1993. (1994. II. 1.) Fév. Kgy. Rendelet)
- Posztéogyar u. 2.-ll. Rakéczi Ferenc u. 171. (hrsz.:
210604) — kozépulet — Gyermekhaz (54/1993. (1994. 11. 1.)
Fév. Kgy. Rendelet)
- Posztégyar u. 3. (210601 hrsz.) — kozépulet (54/1993.
(1994. II. 1.) Fév. Kgy. Rendelet)
- Posztogyar u. 4. (210605 hrsz.) — kozépulet (54/1993.
(1994. 11. 1.) Fév. Kgy. Rendelet)
- Dedk tér 1. (208844 hrsz) — evangélikus templom
(17/2003 (V. 13.) F6v. Kgy. Rendelet)

b.)  Epiiletegyiittesek:
-Il. R&kdczi Ferenc ut — Kereszt u. — Petéfi u. — Betl u. altal
hatarolt tertleten l1évé kis lakotelep (,kulsé” lakotelep)
- Bajaki Ferenc u. — Déli u. — volt Weiss Manfréd Gyar altal
hatarolt terllet (,belsd” lakételep)
-a volt Csepel Mivek épuletegyuttesében 14 épulet
(210146/6 hrsz. -en beldl)



3. A helyi védelemre javasolt, ill. védelem alatt allé6 varosképi,
épitészeti, telepulésszerkezeti, természeti értékek listaja:

a.) Akerilet varosképe szempontjabdél kiemelt dtvonalak:
- Kossuth Lajos utca déli szakasza
- Tancsics Mihaly utca
- Dunadiilé ut
- Béke tér
- Erd6sor utca
- Volgy utca
- Szentmiklosi ut
- Tihanyi utca
- Kiralyerdd utca
- Akacfa utca
- Szebeni utca
- Késmarki utca
- Szabadsag utca
- Csepeli ut — Pluto ut

b.)  Helyi védelemre javasolt éplletek
- a Kvassay-zsilip Uzemi épulete és
- a KDV-VIZIG 3 db. szolgalati lakohaza a 210001 hrsz. -on.

A szocialista —realista épitészeti stilus kiemelkedd helyi
épitészeti értékei:

- Kossuth Lajos u. 12. (209754 hrsz.), Kossuth Lajos
Miszaki Szakkozépiskola és Gimnazium

- Kossuth Lajos u. 30-46. (209599 hrsz.) lakdépulet

- Szent Imre tér 12. volt parthaz, jelenleg kdzépiskola
(208666, 68, 69 hrsz.)

- Tancsics Mihaly u. 98. —Jedlik Anyos Gimnazium (208395
hrsz.)

- Papirgyari erém épulet (209488 hrsz. -on belll)

Templomok:

- Tancsics M. u. 51. (208802 hrsz.) templom

- Sas utcai (Béke téri) régi rk. Templom (201837/21 hrsz.)
és plébania (201837/3 hrsz.)

Eqgyéb épliletek:
- a Csepel Mivek és kornyéke 24/1998 (IX. 29.) sz.
rendelettel jovahagyott szabdlyozasi terve és elbirasai
szerinti épuletek.




4. Foévarosi, ill. keriileti jelent6ségii zoldfelileti értékek Iistéja*

a.)

b.)

d.)

f)

A varoskép, a névényzet értéke szempontjabol védett kerlileti
jelent6séql fasorok:
- Iskola-tér kornyéki platanfak (Kolcsey u.- Kohasz u.-
Akacfa u.- Iskola tér- Vasont6 u.- Kazanhaz u.-
Nagykalapacs u. terlletén talalhaté 391 db. idés platan)

A varoskép, a névényzet értéke szempontjabol veédett kerlileti
Jelentdséqd teriilet:

- Repkény u.- Tulipan u.- Bokros u.- Fa u. altal hatarol
terllet

Részben beépitésre szant védelemre javasolt értékes
zéldfellilet:

- Csalitos u.- Gyombér u.- Koérus u.- Pafranyos u.- Réna u.
altal hatarolt terulet beépitésre nem szant része

VarosOkologiai szerepe miatt vedett, ill. védelemre javasolt
kertileti jelentdségl tertilet

CSVESZ védelme alatt all6:

- Kis- Duna 6bdl (a hrsz.: 206883/1 980/1000-ed része és a
hrsz.: 206884 20/1000-ed része)

- Kis- Duna liget (a hrsz.: 205196/1 a 205196/2, és a hrsz.:
205199 teriilet)

Védelemre javasolt:

- Roézsa u.- Rév u.- Duna altal hatarolt terulet (kivéve a
gazatado allomas teruletét)

- Csepeli ivoviz-kutak kulsé védéterulete altal hatarolt tertlet

- A csepeli Nagy- Duna ag hullamtere (kivéve a kikotési célra
kijelolt tertleteket)

- A csepeli RSD parti savjanak a Francia- 6bal feletti szakasza

Kertileti jelentéségl egyedi védelemre javasolt tajértékek

- A Duna és a Rackevei- Soroksari Duna (RSD) csepeli
terlletei

- A szigetszentmikldsi Kavicsos- t6 csepeli terllete
Févarosi (helyi) védelem alatt allo, ill. védelemre javasolt teriilet

Fdvarosi védelem alatt allo:

- Tamariska- domb (a Fenyves u.- Gesztenyés u.- Damjanich
J. u.- Harsas u.- Kokényes u. altal hatarolt hrsz.: 206759/5
terllet)




Védelemre javasolt:
- Facan hegy (a csepeli ivéviz-kutalg* felett talalhatdé hrsz:
200024/2 teruleten 1évé galériaerdé folt)

*

a keriileti jelentéségii zéldfeliileti természeti értékekkel kapcsolatos rendelkezések
szlikithetik, ill. bovithetik a teriileteket

Févaros helyi védetté nyilvanitasa kiilon eljaras soran valésithaté meg



BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL,L ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest, XXI. keriilet - Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(11l. 26.) 6nkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F-4 sz. FUGGELEK:

Régészeti védelem alatt all6 teruletek listaja



1. Csepel, Duna diil6, a Dunadiilé u.- Halasztelek u. és Szigetujfalu u.
kozott a Dunadulé vonalaban tobb szaz méter hosszban, ami az alabbi
ingatlanokat foglalja magaban:

208154, 208153, 208152, 208151, 208150, 208149, 208148, 208147,
208146, 208145, 208144, 208143, 208137, 206927, 206914, 206913,
208142, 208141, 208140, 208139, 208138, 206926, 206925, 106924,

206923, 206912, 206911
helyrajzi szamok.

2. Damjanich u. 83.,

3. Gyartelep, Vas- és Fémmivek,

206801 hrsz.

(Egy 1960-as adat szerint a Salaklerakotol délre a Dunaparton),

Gyepsor u. 1.
4. Hajés u. 2.,

o

Hajoés u. 35. szamu haz
Hollandi u. 9.,
Hollandi u. 17.,
Hollandi u. 21.,
Hollandi u. 25.,
Hollandi u. 33/b.,
Hollandi u. 39.,
Hollandi u. 67.,

6. Szigethalom u. 6.,

7. Haros Cementgyar, Il
Rakoéczi Ferenc u. 289.,

8. BUCEM telep,
Il. Rakoczi Ferenc u. 279.,

9. Csepel, Févarosi Vizmiivek

210146 hrsz.
206170/1 hrsz.

Hajoés u. 37. szerepel a leirasokban, de valdszinlleg a

206111 hrsz.,

206863 hrsz.,
206859.,

206857 hrsz.,

206856 hrsz.,
206142., 206141 hrsz.,
206145 hrsz.,

206113 hrsz.

206923 hrsz.

200060 hrsz.

200085 hrsz.

(MO-as autopalya harosi hidjanak csepeli hidféje mogott a Févarosi
VizmUvek terlletén nagy kiterjedésu lel6hely huzddik.)

10.Szilas u. 17.,
11.Kiralyhagé u. 79.,
12.Kdkényes u. 10.,

207191 hrsz.
205049 hrsz.
206799 hrsz.

13.Haros, Mikes Kelemen u., jelenleg pontosan meg nem hatarozhato

helye.
14.Sugér u. 13,
15.Sz616s u. 5.,
16.Vihorlat u. 91.,

205157 hrsz.
207095 hrsz.
205066 hrsz.

17.Csillagtelep, Szabadsdg u.- Orion u.- Rakéta u.- Merkur u. altal

hatarolt teriilet.

18. Medve u. jelenleg k6zelebbrél meg nem hatarozhaté helyen.

19.Palma u. 16.,

205617 hrsz.

20. Dunadiilé u.- Harsas u.- Damjanich u.- Hatar u. altal hatarol teriilet,

volt Kiralyerdé tertiletén.

2. oldal, 6sszesen: 3



21.Strandflirdo,
Hollandi u. 205806 hrsz.
22.Kiralyerdé major (volt Kiralymajor) tertiiletén, Dunadiilé u.- Dabas u.-
Késmarki u.- Hatar u. altal hatarol tertilet.
23.Komarom ut eleje,
208940, 208939, 208942 hrsz.
24.Csepel déli hataran huzédo gazvezeték nyomvonalanak kérzete.

25.Csepel, a (214250) hrsz-u ut vonalaban hiz6dé gazcséarok kérzete.

26. Rakoczi Ferenc u. 309/A - 311 szamu ingatlannal szembeni
zartkertek teriilete.

27.. 200055. hrsz.

28.Csepel Vizmiivek 200024/2.

29.Harosi Dunapart, 200084/1.

30.Harosi Dunapart, 200080.

31.Harosi Dunapart, zartkertek a (200090) hrsz-u ut keleti oldalan.
32.Harosi Dunapart, 200086.

33. Gdzédtado Allomas.
34.Csepel északi szigetcsucs.

3. oldal, 6sszesen: 3



BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL,L ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest, XXI. keriilet - Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(1ll. 26.) 6nkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F- 5 sz. FUGGELEK:

Csepel felszini és talajvizminéségének szulfation-koncentracioja
(betonagresszivitas) 1998.



CSVESZ F-5. szamu fiiggeléke

Csepel felszini és talajvizminéségén

szulfation koncentracioja (1998 julius
beton agresszivitds

5 1-100mgn
101- 200 mgl
201- 300 mgh
301- 400 mg/

~ 401-500 mgh

2. oldal, dsszesen: 13



BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL,L ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest, XXI. keriilet - Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(1ll. 26.) onkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F-6 sz. FUGGELEK:

Csepel felszini és talajvizminéségének szulfation-koncentracioja
(betonagresszivitas) 1999.

3. oldal, 6sszesen: 13



Csepel felszini és talajvizminéségénelﬁf
szulfation koncentracidja (1999. augus?f
Betonagresszivitds
B 1-100mgh

101- 200 mg/
201- 300 mg/
301- 400 mg

[ 501- 600 mg/l

4. oldal, 0sszesen: 13



BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL,L ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest, XXI. keriilet - Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(11l. 26.) 6nkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F-7 sz. FUGGELEK:

CSSZT-XXI-11 Szabalyozasi terven az épitmények tlizveszélyességi osztalya
tzallosagi fokozata, tliztavolsagok értelmezése.

5. oldal, 6sszesen: 13



CSSZT-XXI-11 SZABALYOZASI TERVEN:
EPITMENYEK TUZVESZELYESSEGI OSZTALYA, TUZALLOSAGI FOKOZATA, TUZTAVOLSAGOK

tlzveszélyesség, _ . tiizveszélyesség, . . tiizveszélyesség, _ .
tiizllosag Tiiztavolsag (m) tiizallosag Tiztavolsag (m) tiizallosag Tiztavolsag (m)
A2 16 m

kiilonbozo kategoriak esetén kiilonboz6 kategoridk esetén

EPITMENYEK TUZTAVOLSAGAI OLDALHATARON ALLO BEEPITES ESETEN

£
v ©
E £
3 £
c 2
=
)
=
E g’
© )
_ —_ = = = £ =
g z & E S| E v
= 5 2 £ = =
~ -~ )
=
]
=
S
Szabadonall6 beépités esetén az eltérd tiizveszélyességi osztdalyu és | Oldalkert legkisebb mérete szabadondllé
fokozatii, szomszédos telken allo épitményeknél az abran aldhuizott | beépitésnél:
oldalkert méreteinek alkalmazasahoz az OTEK felmentés = oldalkerti homlokzatmagassag fele (m)

sziikséges. = tliztavolsag/2, ill. 6,0 m

Oldalhataron allé beépités kialakitasa 1j épiiletelhelyezéssel nem

engedélyezhetd, épitési telek csak 1997. aug. 1. elott épiilt Oldalkert legkisebb mérete oldalhatdron dllo

épiilethez alakithatd oldalhatdrra illeszkedden. Az abra szerinti beépitésnél:

kialaktashoz OTEK felmentés sziikséges . az épitmény oldalkerti

A telekalakitds feltételei: homlokzatmagassaga (m)

= az eldirt oldalkert, ill. tiizfal biztositando, . a tliztavolsag fele, ill. 6,0 m
= az oldalkert méret szerinti tiizvédelmi kategoria betartando, . A/I-II és B/I-II —nél 12,0 m
= az épiilet abra szerinti koriiljarhatosaga biztositando,

= kozteriileti tlizesapok eldiras szerint biztositandok (tlizcsap =  Masesetben: 6,0m

kozforgalom szdmdra megnyuitott magén uton is elhelyezhetd!)

A megadott épiilettavolsagok és beépitési lehetéségek csak alacsony épiiletekre vonatkoznak!

6. oldal, 6sszesen: 13



BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL,L ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(11l. 26.) 6nkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F-8 sz. FUGGELEK!:

Homlokzatszinezésnél ajanlott szinskala A, B, C, D lap
Homlokzatszinezésnél keriilendd szinskala E, F lap

! beiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l

7. oldal, 6sszesen: 13



F-8 fiiggelék

Masterplast bevonatrendszer

A lap

C18-a

C18-b

C18-c

C18-d

SARGA

D21-a

D21b

C18-¢

A18-a

B 14-a
A18-b

B 14-b
A18-c

B 14-¢
A18-d

B 14-d
A18-¢*

NARANCS

B21-a

B21-b

. D2Ua
B21-¢

B 14-¢*

A1ld-a

C1l-a
A14-b

C11-b
Ald-c

B 24-a

D 35-a

B 24-b

B24-¢

D 35-¢
24-d

D 35-b

D 35-¢*

B 11-a B1i-a

Cia
B 11-b B b

C7b
B 11-¢ B7c

Ciec
11d

Cid
11-e*

Cie

VOROS

C 35a C2a
D-2-a

C 35b C2b

| D-2-b

C 35-¢ C2-¢

*.al jelilt szinek csak kis mérethen tagolasra, nem falszineknek!



F-8 fiiggelék B lap

Revco-Vario bevonatrendszer

DIJON NARCIS CARAMEL TWIST TIRAMSU TOX BONBON COGNAC

1 1 1 1
1 1 1 1

2 2 2 2
2 2 2 2

5*
5*

SARGA NARANCS NARANCS- VOROS

VOROS

TORNADO OLIVE SILVER FOREST GRAFIT  NAVY LAVENDER

*: ¢sak tagozatra hasznalhato kis mennyiségben, nem falra!
&: nem gyartanak ilyen szint ebben a rendszerben.



F-8 fiiggelék

Masterplast bevonatrendszer harmonia példak

Clap

C18-c

C18-d

D 24-b

D 24-c

Zold tort - Narancs intenziv

B11-a

B11-c

Sargaszold tort- Narancsvords intenziv

Aldc

Ald-a

B 21-a

C11i-¢c

B 21-c

Cil-d

Narancsvoros tort- Sdrgaszold int.

B 7-a

B 14-d

B ¥-c

B 14-b

Narancs tort - Voros intenziv




F-8 fiiggelék

Reveco-Vario bevonatrendszer harménia példak

D lap

TORNADO FOX

Sargaszold tort- Narancsvoros intenziv

SILVER TWIST

Zold tort - Narancs intenziv

TIRAMISU OLIVE

Narancsvoros tért- Sargaszold int.

CARAMEL COGNAC

Narancs tort - Voros intenziv




F-8 fiiggelék

Keriilend6 szinfajtak

Masterplast Angelina Szincsalad:

A26-d A19d

A 26-¢ Al9-e

A 26 CAlof

Alé-d

Al6-e

Alef

E lap




F-8 fiiggelék F lap

Kertilend6 szinfajtak

Reveo Vario Szinsémak:

MARINE5S V.5 29 CORSICAS VS 446 GaapaGoss ve 434 LIMES V.5 @556 CAMARIS V.S 41 MANDARINS V (439 pinks v Aan

i l '

MARINE4 VS (438 CORSICA4 VS 453 gaapacosa Vs dso LUMEA4 VS M50 CANARIL Y. 474 MANDARING V(4B pnk 4 v 4325

MARINE 2 V.S 447 CORSICA 3 VS A6 GALAPAGOS 3 vSs dsg !IME3 V.S d70 CAMNARI3 V.S 475 MANDARIN 3 v 53 PINK 3 v 37
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