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Tisztelt Képvisels-testUlet!

A Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata 454/2008. (VI.12.) Ki. szému
hatdrozatdval elrendelte a Csepeli Vdarosgazda Koézhasznd Nonprofit  Zrt.
(tovabbiakban: Tarsasdg) kdveteléskezelési tevékenységrdl sz6lé tevékenységérdl,
kUlonos tekintettel a hatralékkezelésre, és a kapcsolédd kintlévbségekre vonatkozd

éves szintd beszamoldsi kbtelezettségét.

A Tarsasdg 2012. évi fenti kbveteléskezelésre sz6l6 beszdmoldsi kdtelezettségét a

jelen elbterjesztés mellékleteként tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testUletet, hogy a mellékelt éves beszdmolét érdemben

targyalja meg és fogadija el.

Budapest, 2013. jUnius 26.

o420

Werner Péter
vezérigazgatd

Melléklet:
1. sz. melléklet: 2012. évi beszdmold a kdveteléskezelési tevékenységrdl
2. sz. mellékiet Kt. hatdrozat



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testilete Ggy dént, hogy
Csepeli Vdarosgazda KoézhasznU Nonprofit Zrt. 2012. évi kOveteléskezelési
tevékenységérdl, kilénds tekintettel a hatralékkezelésre, és a kapcsoldédd

kintlévéségek kezelésérdl szolo beszamolét elfogadia.

Hatdridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: azonnal
Felelds: elfogaddsért: Németh Szildrd polgdrmester

végrehajtasért:  Werner Péter vezérigazgaté
Csepeli Varosgazda Kézhaszn Nonprofit Zrt.

A hatdrozati javaslatok elfogaddsdhoz a Bizottsag egyszer( t6bbségld tdmogatd

szavazata szikséges.
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Készitette: Matyasné Idei Hajnalka

., TAJEKOZTATAS A VAROSGAZDA ZRT. KOVETELESKEZELESI
TEVEKENYSEGEROL, KULONOS TEKINTETTEL A HATRALEKKEZELESRE,
ES A KAPCSOLODO KINTLEVOSEGEK KEZELESEROL

I BEVEZETES

- Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) és a Csepeli
Varosgazda Kézhaszna Nonprofit Zrt. (tovabbiakban Varosgazda) kozott fennalld egyiittmikodési
megallapodds rendelkezései szerint a Varosgazda kezelésébe atadott vagyonelemekkel
Osszefiiggésben felmeriilé6 valamennyi jogi természetii feladat ellatdsa a Varosgazda feladatksrébe
tartozik. Ennek részét képezi a Varosgazda altal kezelt lejart kovetelések jogi uton torténd
beszedésének ligyvitele.

A koveteléskezelési szolgéltatds célja a Varosgazda tulajdonaban, illetve vagyonkezelésében 4lld
ingatlanok €és mas vagyontargyak hasznositasabol keletkez0, lejart kdvetelések beszedése, valamint
a fizetési hajlanddsag novelése, tovabba a beszedés sikertelensége esetén a szerzddéses kapcesolat
megsziintetése, és a vagyontirgyak visszavétele a Varosgazda birtokaba. Ez a szolgiltatds a
Viérosgazda gazdalkodasi céljainak hatékonyabb realizalasat, és az Onkormanyzat részére végzett
vagyonkezel6 tevékenysége eredményesebb megvaldsitasat segiti eld.

1. A Virosgazda koveteléskezelési tevékenységét az Ingatlangazdalkodasi divizion beliil az
Uzleti és Szolgéltatasi osztaly szervezetében miik6dd Koveteléskezelési csoport ttjan végzi,
melynek vezet6i feliigyeletét csoportvezetd €s osztalyvezet6 latja el.

A Koveteléskezelési csoport jelenleg 3 munkatarssal rendelkezik, akikt6]l e munkakér fokozott
jogi felkésziiltséget — a jogszabalyi hattér, az eljarasjogi folyamatok pontos ismeretét —
valamint alapos pénziigyi ismereteket kovetel meg, tovabba elvaras velilkk szemben a
szamitogép kezelésben szerzett jartassag, mivel a nagymennyiségli adat mozgatisa, a
hatékony adatbazis kezelés, szerves része a munkakdrnek. Tovabba a kdveteléskezelési
ligyintéz6 a koveteléskezelési eljaras targyadnak fliggvényében az alabbi szerteagazo
feladatokat latja el:

- személyes ligyfélszolgalati tevékenység,

- lakasbérleti szerz6dések felmondasa,

- nem lakas célu helyiségbérlet, teriilethasznalat felmondasa,

- részletfizetési megallapodas eldkészitése,

- felmond4s visszavonasa az ados teljesitése esetén,

- kiiirités irant inditandé kereseti kérelem elokészitése,

- koveteléskezeld altal atvett kéziizemi dijtartozasok iigyintézése az Onkormanyzat vagy
a Tarsasag tulajdonosi helytallasi kotelezettségére tekintettel,

- koziizemi dijtartozas-kovetelés tovabbitasa az adosok részére,

- hatralékkezelési javaslatok kidolgozasa az egyiittmiik6d6 adosok részére,

- = vegyes ingatlankezelésbdl szarmaz6 hatralékosok nyilvantartasanak kezelése,



- vételhatralékbol szarmazé hatralékosok nyilvantartasanak kezelése,

- végrehajtasi eljarasok ligyintézése,

- felszamolasi eljaras kezdeményezése, az ehhez sziikséges dokumentumok el6készitése,

- Kkiiiritési eljarasok (kilakoltatas) lebonyolitasa,

- peres és nem peres eljarasok dokumentumainak elokészitése,

- negyedéves ellen6rzés, a részletfizetési megallapodasok teljesitésére vonatkozoan,

- negyedévente kimutatas készitése a folyo és lezart ligyekrol, a behajtott kdvetelésekrol
és a fennmarad6 kintlévoségekrol,

- leirasi javaslat el6készitése a behajthatatlan kdvetelésekrol.

A koveteléskezelési tevékenység eljarasi keretét a jogszabalyi rendelkezések adjak, melyek a
tevékenység teljes spektrumat lefedik. Elsddleges szabalyozoéi a Polgari Torvénykonyv (1959.
évi IV. térvény), és a Polgari perrendtartas (1952. évi III. torvény), valamint a Végrehajtasi
torvény (1994. évi LIII. torvény) amelyek az eljarasrendet rogzitik, tovabba a lakasok és nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrodl sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvény, a tarsashazakrol sz6lé6 2003. évi CXXXIII.
térvény, tovabba a helyi rendeletek, kiilondsen

» Az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl szol6 5/2011.(11.25.)
Budapest-Csepel Onkorményzata Kt. szamu rendelete,

» Az Onkormdényzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgild helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl sz616 14/2011.(111.31.) Budapest-Csepel Onkorméanyzata Kt. rendelete,

> A 53/2011.(XII.15.) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Kt. rendelete a szocialis
raszorultsig alapjan megallapithat6 pénzbeli és természetbeni ellatasokrol.

A tevékenység finanszirozasa harom forrasra timaszkodik, egyrészt, a Budapest XXI. Kertilet
Csepel Onkormanyzata tulajdonaban all6 vagyontdrgyak hasznositisabol szdrmazo
kintlévoségek behajtasanak koltségei az Onkormanyzat 4ltal a Vérosgazda részére fizetett
miikodési  koltségek  kozott keriilnek  elszdmolasra, masrészt, a Zrt. a sajat
vagyongazdalkodésaval Osszefiiggd koveteléskezelési tevékenységét az e
vagyongazdailkodasbdl szarmazé bevételeibdl biztositja. )

o

% A koveteléskezelési tevékenység a kovetkezd szolgaltatasi dijakra terjed ki:

Lakbérek, melyek lehetnek szocidlis, kéltség és piaci alapaak,

Lakashasznalati dijak,

Bérleti és hasznélati dijak, melyek vonatkozhatnak nem lakés céla helyiségekre,
valamint garazsokra,

2011.12.31 elotti Kozteriilet hasznalati dijak,

Tovabbszamlazott kdziizemi dijak,

Elidegenitett Onkormanyzati lakasra vonatkozé vételér hatralékok,

Vegyes tulajdonu épiiletben talalhat6 lakasok felosztott koltségeinek hatraléka,
Dijbeszedd Holding Zrt.-t6] atvett kévetelés allomany,

DHK Zrt.-t6] atvett kovetelés allomany (2009., 2011., 2012., 2012RF)

Budapesti Tavhdszolgaltatd Zrt. altal lejelentett, 60 napi késedelembe esett
Onkorményzati bérlok tavhodij tartozasa (folyamatos értesitések)
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II.

A KOVETELESKEZELESI TEVEKENYSEG TiPUSAI

A Varosgazda koveteléskezelési tevékenysége az alabbi kintlévoségekre terjed ki:

1.

Az Onkorményzat tulajdonat képez6 ingatlanok vonatkozasaban:

- Bérleti/hasznalati dijak: szocialis, koltségalapu és piaci bérlakas, nem lakas célu helyiség,
garézs, kozteriilet, és kozteriileti zart parkolo

- Koziizemi dijak: szocialis €s koltségalapt bérlakas (tavhd és tovabbszamlazott tavho),
piaci bérlakas (tovabbszamlazott dijak), nem lakas céli helyiség (tovabbszamlazott dijak)

- Vételarhatralék: lakas, nem lakés céli helyiségek

- Vegyes tulajdonu épiiletek ,, VICS™: lakasok megosztott koltségeinek hatralékai

Varosgazda tulajdonu Katona 62-64. ingatlanokkal dsszefiiggésben:
- Bérleti djj

- Koziizemi koltség tovabbszamlazva

- Parkol6 hasznalati dij

Varosgazda tulajdonu Csepeli Piac ingatlanokkal sszefiiggésben:
- Bérleti dij
- Koziizemi koltség tovabbszamlazva

Varosgazda tulajdonu Oktatasi Szolgaltaté Intézmény (OSZI) ingatlanokkal dsszefiiggésben:
- Bérleti dij
- Koziizemi koltség tovabbszamlazva

A KOVETELESKEZELESI TEVEKENYSEG FOLYAMATALI
A tevékenység elsddleges informécio forrasai

A Koveteléskezelési csoport egyrészt a kozos integralt rendszeren alapulé APOLLO program
segitségével kér le hatralékos listdkat, masrészt a Varosgazda Pénziigyi és Szamviteli osztaly
konyveloktol kapott, tovabbd a DHK Hatralékkezel6 és Pénziigyi Szolgaltatdé Zrt. és a
FOTAV Zrt. altal havi rendszerességgel megkiildstt hatralékos listak és tértivevények alapjan
inditja folyamatait. Ezen feliil, eljarast indit az Ingatlangazdalkodasi osztaly jelzése alapjan
szerz6dés felmonddésa vagy kitirités irant.

A birdsagi eljarasokban folyamatos informaciocserét folytat a birdsaggal, mig a végrehajtasi
eljarasokban a kijelolt végrehajtoval és a birésaggal, MOKK rendszer(i fizetési meghagyasok
feladasanal a kijelslt kozjegyzokkel.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 vagyontargyak vonatkozdsiban az iigy felligyelje a
Polgarmesteri Hivatal megbizott ligyvédje, ezért a részére végzett atfogd elokészitG munka
sordn a csoport szoros munkakapcsolatban all az tigyvéddel.
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A Varosgazda 2012, EVI KOVETELESKEZELESI TEVEKENYSEGE.
ONKORMANYZATI TULAJDONU LAKASOKRA VONATKQZOAN

FELMONDASOK

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél 1993,
évi LXXVIIL torvény 24.§ és 26.§ szabalyait figyelembe wvéve alkalmazzuk a felmondas
lehetdségeét az Onkorméanyzat tulajdonaban alld lakasok bérbeadasanak feltételeirél szolo
5/2011.(11.25.) helyi 6nkormanyzati rendelet szerint.

A kéthavi, de legalabb 20.000,- forintot elérd lejart tartozasra a Koveteléskezelési csoport altal
kikildott fizetési felszolitas eredménytelensége esetén a bérleti szerzodés felmondasa és fizetési
meghagydsos eljaras inditasa torténhet. A szerz6dés a fizetési felszolitas kézhezvételét kovetd 8
napon beliili teljesités clmulasztasa esctén bérleti dijra tovabbi 8 napon belil, egyéb, pl. kdziizemi
dijra tovabbi 15 napon beliil mondhaté fel.

A felmondas visszavonasra keriill (37.§), ha az adds a felszolitoban szerepld Osszeget
maradéktalanul megfizeti, vagy részt vesz a Human Szolgéltatasok [gazgatosaga adossagkezeld
programjaban vagy a Zrt.-vel részletfizetési megallapodast kot. Ezek elmaradasa esetén, a hatalyba
lépett felmondés alapjan Térsasagunk felszolitja a volt bérlot a lakas elhagyésara, majd a hataridé
eredménytelen elteltét kdvetben pert indit a lakas kitiritése irdnt (kilakoltatas).

Sziikség esetén egyes bérlok vonatkozasaban a Varosgazda egyeztetett koziizemi Szolgaltatdékkal
(Elmd Nyrt., Dijbeszedd Zrt.,, Fétav Zrt., DHK Zrt., Fotav Zrt.) fennalld hatralékainak
egyezOségérol, ami alapjan e néhdny bérlo értesitése megtortént fizetési felszolitd levél keretében.

A gazdasagi valsag leginkabb a szerényebb anyagi lehetdségekkel rendelkezé szocialis lakasbérloi
korben érezteti hatasat. A Varosgazda kintléviségei e teriileten szamottevéen emelkedtek, a fizetési
hajlandosag (képesség) egyre csdkken.

A koveteléskezelési részleg 2012. évben 142 db bérleti jogviszony felmondast kiildott ki
65.465.573,- Ft hatralék Gsszegre.

Lakbér és azzal egy tekintet ala esé dijhatralék miatti bérleti szerz6dés felmondasa
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T L | Birésagi o T
Evek Jogiigyre atadott folyamat Kifizette Részletfizetés Csaladsegitd

i db| erték  |db|  erték db | erték |db| eérték  [db|  érték
2007. év 153| 16126758 |29 5663924 100| 7595473(10 875717 /12| 1518338
2008. év 212] 20810008 51| 8886655 131 6681605 12| 1866135|18| 3249914
2009. év 180| 28301656 |56 14828624 89 | 5340362 /30| 7455479 5 677 191
2010. év 68 | 23174890(28 | 15246293 16 867208 (15| 2646392 4 710 171
2011.év 108| 3943817640 28926808 32 | 191683020 3473308| 10| 1422292
2012.év 142| 65465573|71| 5151111120 | 1746609[36| 848232612 | 3246097

A tablazatbdl jol latszik, hogy a felmonddsok mennyisége 2010-ben csdkkenést mutat. Ennek oka a
helyhatosagi valasztasok és az Uj hivatal feldlldsa. Ezt kGvetden a csoport ismét megkezdhette a
szerzOdések felmondasara irdanyuld munkdjat. 2011. évben egy () integralt vallalati rendszer az
APOLLO feltsltése adott tobbletmunkat a csoport munkatarsainak. 2012. évben lathaté latvanyos
emelkedést Iényegében a lakbérhatralékok mellett a DHK Zrt.-vel megkotésre keriilt megéallapodés
alapjan atvett tadvhodijak okozzék.

A felszolito levelek (illetve azt kévetden felmondé levelek) csak a koveteléskezelési csoport altal
keriiltek kikiildésre. A kikiildésre keriilt felmondasok utan hatalyba 1épés elétt visszavonasra keriilt
felmondasok (vagyis sikeres felmondasok) 2009. évtdl drasztikusan csdkkend hullama
Osszegszertiségében 2012.évben végre enyhe 3%-os emelkedést mutat, vagyis 20% lett.

LAKASHASZNALATI SZERZODES

Az O6nkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl szolo 5/2011. (I1. 25.)
Budapest-Csepel Onkormanyzata Kt. rendelete 40. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan a Zrt.
feladata, hogy eléterjesztjiik jogeim nélkili lakashasznalok kérelmét, akiknek korabban lakbér és
azzal egy tekintet ald esé koziizemi dijak nem fizetése miatt a bérleti jogviszonya felmondasra
kertilt, azonban hatralékaikat teljes korlien rendezték és az errdl szo6lo igazolasokat a Varosgazda
részére benyujtottak. Humaner6forras €s Fenntarthatd Fejlodés Bizottsagi hatarozataval dont arrdl,
hogy egy éves hatarozott idétartamu lakashasznélati szerzédést kéthessen az dltaluk jelenleg jogeim
nélkiil hasznalt ingatlan vonatkozasaban.

Lakashasznalati szerz8déskotésének alakuldasa {db)
2009-2012.név

2010, év 2011 . ev 2012.¢év

Az elozd éveket figyelembe véve a felmondasok hatalyba 1épését kovetd hatralékrendezés 2009.
évben volt a legmagasabb szamu. 2012. évben minddsszesen 2 db lakdshasznalati szerzodés
megkotésére keriilt sor. A csokkend diagram azt mutatja, hogy amennyiben a bérlé lakasbérleti
szerzddése hatalyba lép, egyre kevesebben tudjdk késébb a nagyobb hatralékot rendezni.



RESZLETFIZETES| MEGALLAPODASOK

A hatralékok fizetési kdnnyitésére az dnkormdnyzat lehetdséget ad részletfizetési megallapodasok
kotésére. Feltétele, a felhalmozott hatralék 30%-nak egydsszegli megfizetése utan a rendelet szerint
meghatarozott 18 havi egyenld részben torténd fizetése az aktualis kotelezettségeinek rendezése
mellett.

Tartozas elismerése és részletfizetési megallapodasok
2007-2012. év

50 000 000 Ft

40 00C 000 Ft OFolyamatban

30000 000 Ft OSikertelen
@<
20000 000 Ft Shie
OBeugrd
10000000 Ft
0 Ft -
2010. ev 2011 ev 2012 ev
db Ft
Evek Fiz.megill | Sikeres | Sikertelen | Folyamatban | Fiz.megall Beugré Sikeres Sikertelen | Folyamatban
2010, év 105 30 74 130311264 Ft| 10727971 Ft | 4623515 Ft| 25391458 Ft 296 291 Ft
2011, év 92 11 39 42128610639 Ft| 8134 896 Ft 772481 Ft| 5780826 Ft| 8795 780Ft
2012. év 125 12 35 78141033976 Ft | 13676373 Ft| 2516907 Ft| 53504696 Ft| 27 357 603 Ft

2012. évben 125 db 0j részletfizetési megallapodas megkotésére kertilt sor 41.033.976,- Ft értékben.
Ebbol kezd6 befizetésként 13.676.373,- Ft kertilt azonnali kiegyenlitésre.

Jelenleg lakdsokra vonatkozéan 121 db részletfizetési megallapodas van folyamatban, melyeknek
eredményessége esetén 36.449.674,- Ft hatralék keriilhet pénziigyi rendezésre, de ebbdl csak 50 % -
0s tényleges eredményességet varhatunk el. Megfigyelésen alapuld tapasztalat, hogy a telmondo
levelek kikiildésekor ugrasszeriien megnoé a részletfizetési megallapodasok megkotésének igénye.

2009. 2011. és 2012. évben a DHK Zrt-vel kotott megéllapodas alapjan atvett tavhédijak jelentdsen
megndvelték a Tarsasagnal nyilvantartott hatralékok allomanyat. A részletfizetési megallapodasok
tekintetében is érezhetd, hogy egyre nehezebben tudjak fizetni a részleteket. A megkotott
részletfizetési szerzddések eredményessége egyre csdkken, de még igy is a fele sikeresen zarul.

Az Addsok egyre nehezebben tudjak befizetni a részletfizetés feltételeként rendeletben
meghatarozott 30 %-os kezdorészletet. Egyre gyakrabban fordul eld, hogy a nehezen dsszegytijtott
és befizetett kezdoérészlet utan 1-2 honappal adosunk nem tudja tovabb fizetni a részletfizetési
megallapodast.



PERESITETT ELJARASOK — BIROSAGI KERESETEK

A birosagi kereset benyujtasanak feltétele a lakasok szerzddéseinek jogszerll felmondasa ¢s annak
hatalyba épése. A lakasok ¢s helyiséoek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes
szabdlyokrol 1993, évi LXXVIIL toérvény feltételei mellett a lakésbérleti szerzodések
felmondasanak hatdlyba Iépése utan lakéskiiritésre, illetve a hétralékok rendezésére inditunk
birdsdgl eljarast.
Lakasokra vonatkozo
kereset beadas birdsagra

100 i V0 DO D00
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Pénzkév.(Ft) 28684308 89477310 28614751

2012, évben 42 db kereset lett elinditva 28.614.751,- Ft kéveteléssel. A felmondott lakasbérleti
szerzddések utan 2012. évben 46 db esetében lakaskiliritésre iranyuld kereset keriilt benytjtasra volt
bérlokkel szemben. A 2011. évhez képest jelentds csokkenést az okozza, hogy 2012. évben Uj
integralt vallalat iranyitasi rendszeriink az APOLLO PROGRAM feltsltése volt az elsddleges cél.
Az atmeneti id6szak ezzel véget ért, igy jol latszik, hogy 2010. évhez képest alig csokkent a
keresetek Osszegének és darabszamanak beadasa.

NEM PERES ELJARASOK — FIZETESI MEGHAGYASOK

A fizetési meghagydst (tovabbiakban: FMH) az j rendelkezés alapjan nem a Birdsag bocsatja ki
kérelem alapjan, hanem a Magyar Orszagos Kozjegyz06i Kamardhoz (MOKK) kell eljuttatni

elektronikus ton, ami jelentdsen meggyorsitotta az eljarast.
Lakasokra vonatkozo fizetési meghagyasok

| ao
50 000 000 Ft +
- 70
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- 40
20 000 000 Ft + - 30
L 20
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uniall v 2012.ev | ©
IFMH bead . tsszeg| 25674 351 Ft | 55586 141 Ft | 29 795 750 Ft
Mennyiseg (db) 30 79 41

A koveteléskezelési csoport, lakasokra vonatkozoan 2012. évben dsszesen 41 esetben 29.795.750,-
I't értékben FMH kibocsétasat kérelmezte a MOKK rendszerén keresztiil, mely folyamatban van.
Eljarasi dij cimen Tarsasagunk altal 913.134 Ft kertilt kiegyenlitésre MOKK-os utalassal.
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VEGREHAJTASI ELJARASOK

A végrehajtds inditdsa a végrehatdsi jog meglététdl fiigg, amely valamely biréségi
itélet/meghagyas/egyesség vagy kdzjegyzdi okirathoz kapcesolodik. A kézjegyzé eldtt megkotott
szerzbdesek biztositjdk a gyorsabb behajtasi idé lehetdségét, tekintettel arra, hogy ez esetben
kikeriilve a keresettel jaré peres targyalasokat, ilietve a fizetési meghagyéssal jaré jogerdre
emelkedéssel jard hataridd boviiléseket, azonnal végrehajtisra adhaté. Végrehajtasi kényszer
alkalmazasa eljarasok feltételeit a 1994. évi LIIL. végrehajtasi torvény szabalyozza.

2012. évben lakasokra vonatkozdan 97 db végrehajtas lett elinditva 79.525.099,- Ft koveteléssel. A
felmondott lakasbérleti szerzédések utan 2012, évben 146 db esetében lakaskiiiritésre iranyuld
végrehajtas keriilt benyujtasra volt bérlékkel szemben.

TAVHO DIIHATRALEKOK

Tavho dijhatralékokra vonatkozd, altalunk hasznalt kategoriak:
o DHK megallapodésok
e ['6tav megallapodas
e DHK hatralék véltozasa
¢ Peres tavé (DHK, Fotav, F6-H6)

DHEK MEGALLAPODASOK:

2004.05.01-t6] a Fotdv Zrt. szamlazza ki a tavhOszolgaltatdsi dijakat. A bérlok lakasbérletik
megtartdsdra torekedtek, ezért elsésorban a lakbér megfizetése utan elhanyagoltdk a magasabb
koziizemi, koztiik a tavhédijak rendezését.

A tavhdszolgaltatasrol szold 2005. évi XVIIL torvény (tovabbiakban: Tszt.) rendelkezései alapjan
az Onkorményzat, mint bérbeadd helyt allni koteles a bérlok dital felhalmozott tAvhddij
hétralékokért. A Varosgazda Zrt. kiveteléskezelési tevékenységében 2009. szeptember honaptol
miiksdik a tavhédijak intézményes kezelése sajat hataskdrben.

Az Onkormanyzat keretein beliil Tarsasagunk kezdeményezésével a kamat nélkiili tavhé kifizetési
lehetdséggel sokan éltek.

A DHK Zrt. 4ltal az Onkormdanyzatté] birésagi tton behajtott, illetve megallapodas alapjan
beszedett, és a Varosgazda Zrt.-re engedményezett taivhé dijakat a tarsasdgunk. a bérlé/hasznalo
soros szamldjan megjeleniti, kiilbn soron szerepelteti, tovabba a fizetési felszdlitdson mads
kovetelésekkel egyiitt feltlinteti. Amennyiben az adds nem fizet, a Varosgazda Zrt. eljarast
kezdeményez a szolgaltatas valodi felhasznaldjaval szemben.

DHK2009: A 2009.06.23. napjan tartott Kt. {ilésen elfogadtak elbterjesztéstinket, mely szerint a
DHK Zrt-vel megkothetd egy megallapodas, melynek keretében a szolgaltatd
hatralékkezel6je eltekint mintegy 10.635.745,- Ft értékli kamat- és kezelési koltség
igényétdl. A megdllapodds 2009.06.11. nupjara szolo hdatralék 116.244.374,- F1
atvételérdl szolt, melyben nem voltak benne az érvényes részletfizetéssel rendelkezék,
illetve a mar meginditott fizetési meghagyasok.

Atvétetkor (az iires lakdsokra vonatkozdé 5.089.582,- Ft levondsa utin) behajtasi
feladatként 111.154.792,- F't kintlévéség 37 %-a, 40.943.198,- Ft eredményes behajtasa
valosult meg 2012.12.31. napjaig. A kovetkezb években a 2009 évben megkdtésre
kerlilt megallapodasi feladatként megjeldlt behajtasi értékek csokkenését laguk és
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varjuk, melyek tilnyomo részét letiltasok, végrehajtasi eljarasok soran behajtasi értékek
képzik. Egy részitk idékozben kilakoltatasra is kertlt, vagy a kilakoltatdst megelézve
leadtdk a lakast ¢s itt hagytdk hatralékukat, melyek felkutatisa ¢s behajtasa 0j
bejelentett lakeim nélkii! lehetetlen.

2009. évben megkdtésre kerilt DHK megalapodas
{Bsszesen: 116.244.374 Ft) Uses 1ak ook
2012,12.31, nagisig befolyt pénzekrdl rendezése

£
S.080.582 Ft

2609, évben refolyt |
13% i
14301602 F

2014, duben hafolyt
1 &
13,548,015 Ft

20312, &hen hefalyt Hi11. dvhenbefolpt
%, 5%
6466329 F1 6326162 Fr

DHK2011: A 2011.09.29. napjan tartott Kt. ilésen elfogadték elbterjesztéstinket, mely szerint a

DHK Zrt-vel megkéthetd egy megallapodas, melynek keretében a szolgaltatd
hatralékkezeldje eltekint mintegy 8.462.441,- Ft értékl kamat- és kezelési koltség
igénye€tdl. A megdllapodas 2012.09.01. napjdra szolo hdiralék 59.146.789,- It
atvételérdl szolt, melyben nem voltak benne az érvényes részletfizetéssel rendelkezék,
illetve a mar meginditott fizetési meghagyasok.
A kintlévéség behajtasa 2011. november honapban megkezdodstt. Atvételkor (az iires
lakasokra vonatkozd 1.475.257,- Ft levonasa utan) behajtasi feladatként 57.671.532,- Ft
kintlévéség 15 %-a, 8.496.061,- Ft eredményes behajtdsa valdsult meg 2012.12.31.
napjaig. A 2011. évi DHK megéallapodds ugyan 0jabb hatalmas terhet jelentett az
Onkorményzat szaméra. A fizetéképes bérldk a lakdsbérletitk elvesztésétdl tartva a
részletfizetési lehetbséget kihasznalva probaljak behozni elmaradasukat.

2011, évhen meghttésre Kkeriilt DHK megallapodas
{Bxszesen: 59.146.789 F)
212,123 napjaig befolvt pénzekrdl

Ures takasok
rendezdse
3%

TATE 257 Ft

2012 évben befolyt
12%
F.902.617 Ft

2011 évlyen befolyt
1%
59344471
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DHEK2012: A 2012.09.27. napjan tartott Kt. Glésen elfogadtdk eldterjesztésiinket, mely szerint a
DHK Zrt-vel megkéthetd egy gjabb megallapodas, melynek keretében a szolgaltatd
hatralékkezeldje eltekint mintegy 1.813.417,- Ft értékG kamat- és kezelési koltség
igényétél. A megdllapodas 2012.09.06. napjara szdlo hdtralék 36.917.682,- Fit
atvételerdl szolt, melyben nem voltak benne az érvényes részletfizetéssel rendelkezok,
lletve a mar meginditott fizetési meghagyvasok. A kintlévdség behajtasa 2012.
november honapban megkezdédott. A kintlévéség 3 %-a, 1.171.883,- I't eredményes
behajtasa valosult meg 2012.12.31. napjaig. A 2012 évi DHK megallapodas utan (1
hénap alatt) lényegében a fizetési cstiiszasban 1€vok teljesitették tavhé dijhatralékukat.

OSSZEGZES:

DHK megéllapodasok meghkdtése utan befolyt tavhddijak
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A sikeres behajtds Osszegét a Varosgazda Zrt.-hez tortént befizetések, illetve a Polgarmesteri
Hivatalba tortént visszautaldsok dsszege egylittesen jelenti.

Megfigyelhetd, hogy 2009-2010 éves befolyt éves szinten kizel 14 millios bevételhez képes 2011
évben, minddssze 6.719.636 Ft volt, vagyis tobb mint 50%-kal cstkkent.

2012. évben 15.540.829 Ft bevételt konyvelhettiink le (, melybdl hidnyzik még a DHK Zrt. altal
visszautalt 578.846 Ft Gsszeg. A hivatkozott értesitést a Polgdrmesteri Hivataltol beszamolod

készitéséig nem kaptuk meg.)

A kilakoltatott, elhunyt illetve a hatralékok miatt a lakast leadni kényszeriilt lakashasznalok
esetében a behajtas eredményessége, hatralékok behajtasa, a volt laké felkutatdsa nehézkes, gyakran
hajléktatanna valtak, nincs jévedelmiik, sem lefoglalhatd ingd-, ingatlan vagyontargyuk. A tovabbi
nem peres eljarasba bevonds tovabbi koltségekkel jar, (illeték, végrehajtasi eldlegek, koltségek)
amelyek végrehajtas atjan a behajtasi esélye évek mulva 1s kevés.

TERV: 2012. évhez hasonlé a 2013. évben a DHK Zrt. jogi elidrasal miatt sziikségesse véilhat egy
ujabb megallapodas megkdtése, mely 38 millié Ft tavhodij atvételét jelentené. Ennek dontés
elokészitését a 2013, évben targyaljak. A 2013, februarban a Kt. elé, illetve a 2013 évi
Tervbe nem keriilt bele, hivatkozva arra, hogy az Onkorményzatnak eldre lathatéan nem lesz
pénziigyl kerete ujabb megéllapodast kotni.
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FOTAV MEGALLAPODAS

A FOTAV Zrt-vel 2009. julius honapban alairt egytittmikodési megéllapodas alapjan a
Varosgazda Zrt. szamlazasi idészakonként kézhez kapja a 60 napot meghaladdan lejart tartozasok
(tartozok) listajat, amely alapjan fizetési felhivas atjan, illetdleg felmondas kilatasba helyezésével
kozremUkadik a befizetések Osztonzése terén. E tevékenység célja annak megelézése, hogy a
FOTAV Zst. a 180 napot meghaladé hétralékait a DHK Zrt. részére engedményezze, amely jogi
tton kotelezheti fizetésre helytallasi kotelezettsége alapjan az Onkormanyzatot.

A Szolgaltatdnal tortént személyi valtozas utan az addig folyamatos kapcsolat rendszertelenné és
nehézkessé valt. 2012. év végén a Fotav Zrt. jelen megallapodassal kapesolatosan ujabb targyalast
kezdemeényezett, melyben G megallapodast kivantak veliink kotni. Az ) megallapodas a mar ismert
kotelezettség vallalasat jutalék addsa nélkiil kivanja folytatni.

Az utolsé fél évben a 60 napon tali tartozdk szama havonta dtlagosan 190 db lakasra és 2.700 eFt-
ra vonatkozik. Behajtasi sikerességlink atlagosan 24%. Sajnos a jutalék mértéke éppen fedezi a
Varosgazda altal befektetett anyagkoltséget, ezért végig kell gondolni, hogy ragaszkodunk-e a
Fétav 60 napos megallapodédshoz.

DHK HATRALEK VALTOZASA

A FOTAV Zrt. a 180 napot meghaladé esedékességil, tavhészolgaltatds igénybevételébdl szarmazo
lakossagi koveteléseit a DHK Zrt.-re engedményezte. A hatralékkezelénél 2012.12.15. napjaig 200
db lakésra vonatkozdan 9.013.427,- Ft téke keriilt engedményezésre.

Ebbdl 14 db 1.522.041 Ft értékben részletfizetési megallapodas van folyamatban (adoft esetben nem
képezné részét a megdllapoddsnak)

f Bérlakdsokra vonatkozd DHK Zrt-né! nyilvantariott
| tdvhé hatralékok alakuldsa (Ft)
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o

140400000 ¢

120040000

100800000

&3 000 000

60000 000

40 300 B00

20000 0040

SN jat

wTohd i | 137 : 443 §498 s ¢ d W44 4] 5 =11

A Totav Zit. altal kiszamizott és engedményezés ttjan a DHK Zrt-nél nyilvéntartott tévhd
dijhatralékok 1 év alatt 40.843.319 novekednek, melybsl DHK 2012 megallapodéssal kifizetésre
keriilt 36.917.682 Ft (ldsd fent)

Tekintettel arra, hogy a hatralékosok tdbb mint 75%-a notérius nem fizetdk. A legtébben
végrehajtast eljaras alatt vannak, igy végsd eshetOséget alkalmazva a nem fizetoképes bérldk a
kilakoltatasoktol a tavhédij hatralék novekedésének lassulasat varjuk. Szamitdsaink szerint 12%-kal
cstkken a kintléviség 2012. évi kintlévdséghez képest.
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PERES TAVHG (FOTAY, DHK, FO-HO)

Fotav per: Kozilletekre vonatkozdan, melybe bele tartoznak az egylttes kérelemmel nem
rendelkezé fakasbérldk/lakashasznalok a felhalmozott tavhédij tekintetében a Fotav Zst.
maga inditja el a fizetési meghagydasait.

2012, évben nem kellett bérlakdsra vonatkozoan elbiranyzatba helyezni tavhos

dijhatralékot.
Lakasokia vonatkozéd
Fathv jogl eljarias & annak valtezasa (srtékhen}
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DHK per: A DHK Zrt.-vel 2011. szeptemberben és 201'2"."sz'éptém'b'éfbén megkotott rﬁegéllapodés
eredményeként 2012.12.31. napjaig nem kezdeményeztek jogi eljardst.
DHK jogi eljaras miatt dtvett tavhé elbirdnyzatok
és annak valtozasa
2012.12.31. napiaig
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Mint az a diagrambdl is latszik a jogi eljarasokat a DHK Zrt. csak legvégsd kényszerként
alkalmazza. A 2009. évi DHK megaliapodas elétt volt a legtdbb és legnagyobb értékil a
DHEK Zrt. altal kezdeményezett jogi eljaras. A megallapodas megkotések miatt kb 1
¢vente (amennyiben az Ujabb megallapodas elutasitasra kertil, ugy) csak figyelmeztetd
jelleggel adjak birdsagra, bar ez az Onkorméanyzatot igy is kellemetleniil érinti.

F6-H6 per: A FO-HO Kft. a Csepeli Erdmi tavhészolgaltatdja volt. 2008. évben inditott peres
eljarast az Onkorméanyzat ellen a bérlok 4ltal nem fizetett 1.208.815,- Fi tavho
dijhatralék ligyében. A 2 & Bérlonkre vonatkozott a hatralékbol az egyik 2010.05.
hénapra részletfizetéssel kiegyenlitette 646.635 Ft tavhds hatralékat.
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KILAKOLTATASOK

A kilakoltatasokat megeldzden a Zrt. egyeztetést folytat a kertilet ¢rintett szocidlis szerveivel a
kilakoltatottak elhelyezési lehetdségei, vagy a kilirités végrehajtasat esetlegesen akadalyozd okok
feltarasa érdekében.

Tarsasdgunk egylittmikodve a Polgarmesteri Hivatallal minden esetben kiilon vizsgalja a lehetséges
megoldasokat. Egveztetéseket folytatunk a Jegyz6 tirral, aki értesiti a Szocialis Irodat, esetlegesen a
Gyambhivatal munkatarsait, akik a végrehajtéi intézkedések eldtt személyesen keresik fel addsainkat
¢€s tajekoztatjak a lehetdségekrdl, vagy segitséget nyujtanak a kilakoltatds utani szallas/e helyezési
problémék lekiizdésében.

A Humién Szolgaltatasok [gazgatosiga csak abban az esetben tud segiteni, ha az 6sszes tartozas nem
haladja meg az 1 millié forintot és az adés/ok egyiittmlkédnek. A segitséget nem lehet raeréltetni
senkire.

2012. évben 29 lakas kilritése tortént meg jogerds birdsagl hatarozattal, a Vht. modositasa és a
lakashitel szerz6désbdl eredé lakdingatlanokra vonatkozd 2012. marcius hénapig tartd moratérium
lejarta utan. :

Lakasokra vonatkozo Kilakoltatasok

100 000 000 Ft
90 000 000 Ft
80 000 000 Ft
70000 000 Ft
60 000 000 Ft
50000000 Ft
40 000 000 Ft
30000 000 Ft
20000000 Ft
10000000 Ft

OF
t 2010 év 2011. év 2012. év 0

Itthagyott hatralék
(Ft)
Kitiritett lakas (db} 9 11 29
Jelenleg feltiintetett hatralékok csak a hasznalati dijakra és a hasznalati dijakkal egy tekintet ala esd
dijakra vonatkoznak. Ezen 6sszegek nem tartalmazzak a végrehajtdsi eljaras koltségeit, melyeket a
végrehajtast kérd elélegez meg, és az adds visel a behajtott hatralékok keretében.

13011995 Ft | 27 165095 Ft | 89360398 Ft

Idén —2013. marcius 31-ig beérkezett végzések alapjan —34 db kilakoltatas varhato. Ezen szamok
még jelentdsen emelkednek. A nagyhatralékosok és jogeim nélkiliek ellen beadésra kertilt birosagi
€s végrehajtasi eljardsok czen évben lezarasra keriilhetnek. (Ez t6bb mint 66 millid It &ssz
hatralékot érint.)

2012, évben 29 lakaskitirités tortént lakbér vagy koézizemi dijak meg nem fizetése miatt. A
kilakoltatottak fennmaradt 89.360.398,- forint nagysagrendd hétraléka jO6l mutatja, hogy a
kilakoltatds csupan végsd eszkdz a héatralékos bérlokkel szemben.

Figyelembe kell venniink azt a tényt is, hogy a kilakoltatas utan itt hagyott hatralékok behajtasa, a
volt lakéd felkutatdsa nehézkes, gyakran hajléktalanna valtak, nincs jovedelmiik, sem lefoglalhatd
ing6-, ingatlan vagyontargyuk. A tovabbi nem peres eljarasba bevonés tovabbi koltségekkel jar,
(illeték, végrehajtasi eldlegek, koltségek) amelyeknek a végrehajtds utjan 16rténd behajtsa szintén
kétséges.
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E célbdl a Zrt. a kilakoltatott lakashasznaldkat, torélteti a lakeimnyilvantartasbol, majd az addsok
kényszerii Ujabb bejelentkezésére alapozva megkisérli az adosok felkutatasat a kozponti
adatnyilvantarté rendszereken (KEKKH) keresztiil.

A kilakoltatas, mint elrettentd példa tarsadalmi hatdsa valészinisithetd, azonban érdemi befolyasa a
fizetési hajlandésagra csak hosszabb tdvon lesz kimutathat6.

NEM LAKAS CELU HELYISEGEK

FELMONDASOK

A lakésok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoegyes szabalyokrol 1993.
é¢vi LXXVIIL torvény 24.§ és 26.§ szabalyait figyelembe véve alkalmazzuk a felmondas
lehetéségét az oOnkormanyzat tulajdondban 4allé lakésok bérbeadasdanak feltételeird]l szold
5/2011.(11.25.) helyi énkormanyzati rendelete szerint.

A kéthavi, de legaldbb 20.000,- forintot eléré lejart tartozas esetében a Koveteléskezelési csoport
altal kikiildott fizetési felszolitds eredménytelensége esetén a bérleti szerzédés felmonddsa és
fizetési meghagydsos eljards inditasa torténhet. A szerzbddés a fizetési felszélitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliili teljesités elmulasztasa esctén bérleti dijra tovabbi 8 napon beldl, egyéb, pl.
koziizemi dijra tovabbi 15 napon beltil mondhato fel.

A felmondds visszavonasra keriil (37.§), ha az ados a felszélitoban szerepld Gsszeget
maradéktalanul megfizeti, vagy kézjegyz6éi okiratba foglaltan a Varosgazdaval részletfizetési
megallapodast kot. Ezek elmaradasa esetén, a hatdlyba Iépett felmondas alapjan Téarsasagunk
felszolitja a volt bérlét a helyiség elhagydsara, majd a hataridé eredménytelen clteltét kévetden pert
indit a helyiség kiliritése irant.

Sziikség esetén egyes bérldk vonatkozasaban a Varosgazda egyeztetett koziizemi Szolgaltatokkal
(Elmd Nyrt., Dijbeszedd Zrt., Foétav Zrt., DHK Zrt., Foétdv Zrt.) fennalld hatralékainak
egyezOségérdl, ami alapjan e néhany bérlo értesitése megtortént fizetési felszalito levél keretében.

Helyiség kitiritésre iranyuld felmondas 2010. évben egyetlen esetben (ami a Vagyonkezel$ sajat
helyiségére vonatkozott) keriilt jogszerien kibocsatasra, mivel a cél a bérléi fizetési képesség

helvreallitasa volt.
Nem lakas célui helyiségek bérleti és azzal egy tekintet ala esé dijhatralék miatti
__bérleti szerz6dés felmondasa

6000000 E
5060 000
@ Rosgletfizetds
4 QU0 GO0
W Kifizette
2000 000
@ Birosags folyamat
2 000 000 !
1000 000 ;
O - yaies S PP, ?
2011, év 2012 ov
Evek Joglgyre atadott | Birésagi folyamat Kifizette Részletfizetés
db érték db érték db érték db érték
2011. év 16 5801661 13 5538735| 3 262 926
2012. év 5 2097895| 3 1293224 2 804 671
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A koveteléskezelési részleg 2012. évben 5 db bérleti jogviszony felmondast kiildstt ki 2.097.895,-
Ft hatralék Osszegre, melybol 2 db felmondast 804.671 Ft érték( hatralék megfizetése miatt
visszavonasra keriilt. Tehat 3 esetben volt szitkséges jogi eljarast inditanunk.

Nem lakas célu helyiségek esetén jol latszik, hogy a hatralékba kerllé cégek, amennyiben tudjak
rendezni hatralékukat, azt a fizetési felszolitd levél kikiildése utdn hatariddben teljesitik. A
fizetésképtelen cégek esetében pedig sajnos a felmondast leggyakrabban koveti a jogi eljaras.

RESZLETFIZETESI MEGALLAPODASOK

A hatralékok fizetési konnyitésére az onkormanyzat lehetdséget ad részletfizetési megallapodasok
kotésére. Feltétele, hogy vallalja kézokiratba foglalt tartozas elismerd nyilatkozat megtételét és
annak dijanak megfizetését, valamint a hétralékaira vonatkozban legalabb 10% egydsszegl
megfizetése esetén aktudlis havi szamlai mellett a 12 havi részletfizetést.

A részletfizetési megéllapodasok tekintetében ezen a teriileten szamolhatunk a legrosszabb
sikerrataval.

Tartozas elismerése és részletfizetési megallapodasok
2010-2012. év

300000060
25 000000 = Folyamathan
20000000 = Sikortelon
15000000 w2 Sikeros
10006000 8 .
B geugrd
S000 600 ; £
2010, év 2011 év 2012 . 6v
¢ db Ft
Evek
Fiz.megall | Sikeres | Sikertelen Folyamatban Fiz.megall Beugrd Sikeres Sikertelen Folyamatban
2010, év 10 1 9 0 57029055 2107561 125 939 3 468 335 0
2011, év 11 2 50 24074570 3839270 35126656 7264 650 12 970 650
2012. &y 3 3 8 248 302 835 863 . 7412439

A 2012. évben megkétésre keriilt 3 db minddsszesen 8.248.302,- Ft-rél széld részletfizetési
megallapodasbdl kezdébefizetésként 835.863,- Ft keriilt azonnal kiegyenlitésre.

Jelenleg nem lakds c¢élu hasznalatra vonatkozoan 8 db részletfizetési megallapodas van
folyamatban, melyeknek eredményessége esetén 7.412.439,- Ft hatralék kertilhet pénziigyl
rendezésre, de ebbé! csak 20% -os tényleges eredményességet varhatunk el.
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PERESITETT ELJARASOK — BIROSAGI KERESETEK

A birdsdgl kereset benyujtasanak feltétele a szerzddések jogszerll felmondasa és annak hatdlyba
Iépése. A térvényben meghatérozott mddon torténd felmondésok kikiildése a sziikséges és elégséges
leltétele a birdsagi kereset benyujtasanak.

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol 1993,
évi LXXVIIL torvény feltételei mellett a lakasbérleti szerzddések felmondasanak hatdlyba Iépése
utan kitiritésre, illetve a hatralékok rendezésére inditunk birdsagi eljarast. A helyiségek kiiiritésére
irdnyulé peres eljardsokat a legvégsé esetben alkalmazzuk; 2013. évben 1 db eljarast
kezdeményeztiink a kertileti Birésagon.

A cégek tobbsége az altala bérelt helyiségben tortént gazdalkodasaval termeli ki a bérleti di
Osszegét. Az Adés hatralékat csak tevékenysége folytatdsa mellett fizetheti ki, vagy
végelszamoldssal/felszdmolassal a céget torlik a nyilvantartdsbdl, ezzel hatralékunk is
behajthatatlanna valik.

2012. évben 12 db Cég volt felszamolasi, vagy végelszamolasi eljaras alatt. Ez annyit jelent, hogy a
Cégek vagy sajat magukat sziintetik meg, vagy kiilsé nyomasra megsziintetésre kerlilnek.
Tapasztalatunk szerint a Cégek nem alkalmazzak a fizetési haladékot jelentd cstdeljarast.

e 2012, évben 1 db cég tekintetében kaptuk meg a behajthatatlansagi nyilatkozat”-ot, illetve
kertilt torlésre a Cég a felszamolasi eljards utolsd lépéseként 3.770.440 Ft toke tekintetében
kertilhetne leirdsra.

e FEzen felil 5 db cég van Osszesen 10.738.239 Ft hatralékkal végelszamolési eljaras alatt,
melynek célja, hogy a tdrsasdg elrendezze, lezarja a folyamatban levd lgyeit, kifizesse
esetleges tartozasait ¢s szépen csendben megsziinjén. Tehat itt nincs a tarsasdgnak
jogutddja, nem valik szét tobb tarsasaggé, nem olvad be masikba, nem alakul 4t. Fontos,
hogy végelszamolédsnak csak akkor van helye, ha a cég nem fizetésképtelen, vagyis minden
egyes vele szemben fennalld tartozédst ki tud egyenliteni, esetiinkben ebbdl mar ketten
rendezték felénk teljeskdriien hatralékukat.

e Tovabba 6 db Céglink all Felszamoldsi eljaras alatt. A felszamolési eljaras lefolytatasat ados
cég barmely hitelezdje, vagy a végelszamolo is kérelmezheti. A birdsdg ezutan megvizsgalja
az ados fizetdképességét. Ha ennck soran megdallapitja fizetésképtelenségét, elrendeli a cég
felszamolasat. A felszdmolas elrendelésétdl kezdve a Tarsasagunk is csak a felszdmolas
keretében érvényesithetjik 12.028.451,- Ft igényeiket az addssal szemben, vagyis minden
hitelezének be kell elére jelentenie kovetelését. Ezen kovetelések kielégitésének pedig
meghatarozott sorrendje van. A felszamolé biztos behajtja a cég esetleges kveteléseit, €s
értékesiti annak vagyonat, hogy legyen mibél fedezni a tartozésokat, amennyire csak lehet.
Az eljaras végén az ados cég megsziinik, torlik a cégjegyzékbdl, és adott esetben a hatralék
behajthatatlanna valhat.
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NEM PERES ELJARASOK — FIZETESI MEGHAGYASOK

A fizetési meghagyast (tovabbiakban: FMH) a Magyar Orszdgos Kézjegyz61 Kamarahoz (MOKK)
kell eljuttatni elektronikus Gton, ami jelentésen meggyorsitotta az eljarast.

Nem lakas céll helyiségek
fizetési meghagyasa
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12 000 000 Ft 10,8
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10 000 000 Ft 104
8 000 DOO Ft '
0 10.2
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4000 000 Ft 9.8
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0 Ft_ 2010 év 2011.év 2012. év 9.4
FiMHbead.8sszeg| 13719991 Ft | 3703451 Ft | 9093422 Ft
Mennyiséq (db} 11 10 11

A koveteléskezelési csoport, nem lakas célu haszndlatra vonatkozéan 2012. évben Gsszesen 11
esetben 9.093.422 - Ft értékben FMH kibocsatdsat kérelmezte a MOKK rendszerén keresztiil, mely
folyamatban van. Eljardsi dij cimen Tarsasdgunk altal 271.906 Ft keriilt kiegyenlitésre MOKK-os
utalassal.

PERES TAVHO (FOTAV, DHK, FO-HO)

Kéziiletekre vonatkozdan, melybe bele tartoznak a helyiségek és az egyiittes kérelemmel nem
rendelkezd lakasbérlok/lakdshasznaldk a felhalmozott tdvhodij tekintetében a Fétav Zrt. maga
inditja el a fizetési meghagyésait.

2012. évben 2.055.789 Ft —tal novekedett a Fotav tavhodijak miatt az eldiranyzatunk.

Nem takis célvt helyisegekre vonatkozo
Fotay jogi eljdras és annak viltozdsa fridkban)
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Az elézd évek tapasztalatai utan 2012. évben (a DHK megallapodéssal egy id6ben) teljesitési
keretet engedélyeztek a tavhoédijak kifizetésére, igy (egyetlen kivétellel) nem volt jogi eljaras utjan
beadott fizetési meghagyds. A Szolgaltatd altal utolsod jogtanacsos altali felszolitd levélre torténtek a
kiegyenlitések. Ezzel legalabb 300.000 Ft tobbletkdltségtol kiméltiik meg a helyi kdltségvetést.

A Virosgazdanak tudomasa van 339.418.-Ft + kamat Onkormanyzat altali teljesitéstol, de errdl a
beszdmolé készitéséig nem kaptunk hivatalos dokumentumot.
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VEGREHAJTAS] ELJARASOK

A végrehajtds inditdsa a végrehatasi jog meglététdl fiigg, amely valamely birdsagi
itélet/meghagyas/egyesség vagy kdzjegyzdi okirathoz kapcsoladik. A kézjegyzd eldtt megkststt
szerzddések biztositjdk a gyorsabb behajtdsi idé lehetdségét, tekintettel arra, hogy ez esetben
kikertilve a keresettel jard peres targyalasokat, illetve a fizetési meghagyassal jaro jogerdre
emelkedéssel jard hataridé boéviiléseket, azonnal végrehajtasra adhatd. Végrehajtasi kényszer
alkalmazasa eljarasok feltételeit a 1994. évi LIII. végrehajtasi torvény szabalyozza.

2012. évben nem lakas célu helyiségekre vonatkozéan 6 db végrehajtas lett elinditva 8.944.819,- Ft
kaveteléssel.

HELYISEG KIURITES

Tarsasagunk egylittmikddve a Polgarmesteri Hivatallal minden esetben kiilén vizsgalja a lehetséges
megoldasokat. Egyeztetéseket folytatunk a Jegyzé trral.

2012. évben 1 db tizlethelyiség kitiritése tortént meg 1.700.506.- Ft bérleti dij vagy koziizemi dijak
meg nem fizetése miatt. Legtobbszdr mar lires, nem muksdd tizletek helyiségeit vagyunk
kénytelenek atvenni. Az elhagyott helyiségeket atvétele kizarélag a rendérség altali kikényszerités
utdn torténhet a Végrehajtd feliigyelete alatt. Tapasztalataink szerint a helyiségek bérldi a jogi
eljards megkezdése utdn még a kiiirités elétt atadjak a helyiséget az czzel megbizott Varosgazda
Zrt. tigyfélszolgalatén,

Figyelembe kell venniink azt a tényt is, hogy a kitirités utan itt hagyott hatralékok behajtasi rataja
nagyon alacsony, hiszen a legtébb esetben a székhely/telephely megsz(inését is jelenti, ami a cég
megszinésével parosul. Ez Kft. esetében egyértelmiien behajthatatlanna valik, Bt. esetében a beltag
felkutatdsa nehézkes, gyakran, nincs jévedelmiik, sem lefoglalhaté ingé-, ingatlan vagyontargyuk.
A tovabbi nem peres eljarasba bevonas tovabbi koltségekkel jar, (illeték, végrehajtasi eldlegek,
koltségek) amelyeknek a végrehajtas atjan torténd behajtasa szintén kétséges.

A Viarosgazda Zrt. a kitrités utdn a mukddési engedélyiiket is torélteti a nyilvantartasbol, bér
legtébbszor ez joval hamarabb megtdrténik.

4,PIAC” HATRALEKOK

A fizetési meghagyast (tovabbiakban: FMH) a Magyar Orszdgos Kézjegyz6i Kamarahoz (MOKK)

kell eljuttatni elektronikus Uton.
A kdveteléskezelési csoport, Csepeli Piac teriiletére vonatkozoan 2012. évben sszesen 1 esetben

248.849 -Ft értékben FMH kibocsatasat kérelmezte a MOKK rendszerén keresztill, mely
folyamatban van. Eljarasi dij cimen Térsasagunk altal 7.345 Ft kertilt kiegyenlitésre MOKK-os
utalassal.

,VICS” HATRALEKOK

A lakéasprivatizacio idején atmenetileg — tarsashazza alakulasukig — kezelt tobblakasos ingatlanokon
a megosztott koltségekbdl az egyes lakasokon keletkezett Gsszegeket a Zrt. 1dészakos felszolitas,
majd fizetési meghagydsos eljards utjan kisérli meg beszedni. Ezen ligyek szama napjainkra
szamottevéen lecstkkent. Jorésziik az idémulas kovetkeztében nem behajthato, leirandd.
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VETELARHATRALEKOK

A részletfizetési kedvezménnyel elidegenitett Onkormanyzati ingatlanokon jelzalogjog biztositja a
fennmaradd vételarhatralékot. A csekély Osszegli — gyakran néhany szaz forintos — havi részlet
ellenére is vannak, akik e részletek rendszeres megfizetését elmulasztjak.

Az Onkormanyzat (Zrt.) ilyen esetben jogosult lenne eléllni az adasvételi szerzédéstdl, azonban a
Pik. erre az esetre az eredeti dllapot helyreallitasat irja el6, amely alapjan gyakorlatilag a bérleti
jogviszonyt kellene restitudlni a szerzédés keltére visszamendleges hatdllyal. Az egyébként sem
fizetd szerzédéses parinerrel szemben a tobbéves bérleti dij egydsszegil kiszamlazasa gyakorlatilag
megoldhatatlan helyzetet ieremtene, ezért e lehetéséggel az Onkormanyzat (Zrt.) nem él.

Az elmaradt vételar hatralékokat az Onkormanyzat (Varosgazda Zrt.) fizetési meghagyasos eljards,
majd végrehajtas Utjan, illetve a jelzélogjog érvényesitésével kisérli meg behajtani.
Vételarhatralékra vonatkozé fizetési meghagyas

1600 000 Ft ¢ = 16
1 400 000 Ft 14
1 200 000 Ft 12
1000 000 Ft 10
300 000 Ft )
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400 000 Ft 4
200 000 Ft 2
oFt 2010. év 2011. év 2012, év =
IFMIH bead. dsszeg| 1337 526 Ft 314 987 Ft 55 443 Ft
Mennyviseq (db) 15 < 1

2012. évben 1 db esetben 55.448 Ft értckben lett 0 eljards kezdeményezve. A cstkkendés egyik oka,
hogy elsbsorban a térlesztd részt probaljdk rendezni, hatra sorolva a kéziizemi vagy mas jellegli
fizetési kotelezettségiiket, gy a végrehajtas inditasa sem Tarsasagunknal torténik, hanem egy t6link
fiiggetlen végrehajtast kérd kezdeményezésére.

VEGREHAIJITASI ELJARASOK

A végrehajtds inditdsa a végrehatdsi jog meglététdl fligg, amely valamely birdsagi
itélet/meghagyas/egyesség vagy kozjegyz6i okirathoz kapcsolddik. A kozjegyzé eldtt megkotott
szerzddések biztosifjak a gyorsabb behajtasi id6 lehetdségét, tekintettel arra, hogy ez esetben
kikeriilve a keresette]l jaré peres targyaldsokat, illetve a fizetési meghagydssal jaré jogerére
emelkedéssel jaré hataridé bdviiléseket, azonnal végrehajtasra adhato. Végrehajtasi kényszer
alkalmazasa eljarasok feltételeit a 1994, évi LIII. végrehajtdsi térvény szabalyozza.

2012. évben vételarhatralékra vonatkozoan 6 db végrehajtés lett elinditva 355.012,- Ft kdveteléssel,
ezen felill a vizsgalt évben 18 esetben 4.045.281,-Ft értékben csatlakoztunk be a végrehajtasi

eljarasba.

Budapest, 2013. aprilis 25.

Vagvolgyl Gyorgy
ingatlangazdalkodasi diviziovezetd



_ CSEPEL
ONKORMANYZATA

BUDAPEST XXI.
KERULET

KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT

Budapest XXi. Kerillet Csepel Onkormanyzata Képviselt-testilete 2008. junius 12-én {csutortekon) 9,00
orai kezdettel a Csepeli Munkasotthon rendezvénytermében (1211 Bp. XXI. ker. Arpad u. 1. féldszint)
megtartett Glesén keészilt jegyzOkdnyvbéi.

Napirend 14. pontja:
a) Beszamolo az dnkormanyzat gazdasagi tirsasaga behajtasi tevékenységérdl, javaslat a tovabbi

intézkedésekre (165. sz. eldterjesztés)

454/2008.(V1.12.)Kt HATAROZAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testulete Ugy dént, hogy a CSEVAK Zrt. a sajat
behajtasi tevékenységérdl évente készitsen beszamolét és azt terjessze a Képviseld-testilet elé, egydttar a
103/2006.(11.21.)Kt szamU hatarozatot és annak végrehajtasi hataridejét modosito 187/2007.(11.20.}Kt szamu

hatarozatet hatalyon kivill helyezi.

Hataridd: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: targyeévi majusi Kt. ulés
Felelds: elfogadaséit: Téth Mihaly polgarmester
végrehajtasert: Szenteczky Janos CSEVAK Zrt. vezérigazgatd
25igen
0 nem
0 tartézkodas elfogadva
K.m.f.

\"1‘;\0 Mihaly.s &/
o rmctor
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