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Budapest XXI. Keriilet, Csepel Onkormanyzata
6/2002. (lll. 26.) Kt. rendelete a

, BUDAPEST, XXI. KER. CSEPEL
VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL

(Egységes szerkezetben a 48/2011. (XII. 15.) a 23/2011. (V1. 16.), a 16/2011. (1V. 28.), a 8/2011. (1II.
31.), a28/2010. (XI. 25.), a 24/2010. (XI. 4.), a 21/2010. (IX. 23.), a 19/2010. (V1. 15.), a 16/2010.
(V. 18.), a 6/2010. (1I. 23.), a 3/2010. (I. 26.) a 40/2009. (X. 20.), a 33/2009. (IX. 22.), a 30/2009. (IX.
22), 27/2009. (1X.22), a 23/2008.(X1. 20.), a 14/2008. (V. 15.), a 25/2007. (VI. 19.), a 16/2007. (V.
15.), a 14/2007. (IV. 17.), a 33/2006. (XI. 7.), a 14/2006. (V1. 13.), a 8/2006. (11I. 21.), az 1/2006. (1.
24.), a 33/2005. (XI. 22.), a 18/2005. (V. 17.), az 52/2004. (X1I. 14.), a 44/2004. (XI. 16.), a 19/2004.
(1V. 20.), a 9/2004. (III. 2.), a 37/2003. (XI. 25.), és a 17/2003. (VI. 24.) onkormdnyzati
rendeletekkel)

Budapest Févaros, XXI. ker. Csepel Onkorményzatanak Képviselbtestilete a helyi
Odnkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. térvény 14. § (3) bekezdésben kapott
felhatalmazasa alapjan a kévetkezd rendeletet alkotja2

I. FEJEZET
A SZABALYZAT HATALYA ES TARTALMA

A rendelet hatélya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet hatdlya Budapest deéros XXI. kertlet Csepel kozigazgatasi terlletére
(tovabbiakban: CSEPEL) terjed ki. *

(2) Csepelen épitési munkat végezni ,Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl® szél6 1997.
évi LXXVIII. térvényben [Etv.], az ,Orszégos Telepllésrendezési és Epitési Kévetelmények” -rél
sz616 253/1997. (XI. 21.) Korm. rendeletben [OTEK], a ,Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzat™ -rol sz616 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. szdmu rendeletben [BVKSZ], valamint az
egyéb jogszabalyok megtartasan tul, csak e rendeletbe foglaltaknak megfeleléen szabad. *

(3) 2002. julius hé 1.—jét kbvetben jovédhagyott CSEPELI Szabalyozasi Terveket [CSSZT] t — az
MSZ-1 sz. melléklethez kell csatolni. °

“4)

(5) Csepel Véarosrendezési és E9|te5| Szabalyzata (tovabbiakban: CSVESZ) csak az alabbi
mellékletekkel egyitt érvényes:
(a) Rajzi mellékletek:

MR-0 sz. melléklet: Ovezeti Terv jeimagyarazata

MR-1 sz. melléklet: Ovezeti Terv

M=1:4000, illetve M=1:; 10 0000 - (tovébbiakban: a terv),

MR-2 sz. melléklet: Védelmi és korlatozasi terletek — M=1:10 000 terviap

Csepeli Szabalyozasi Tervek e rendelet 4. § szerinti folyamatos szdmozassal, MSZ-
1 szamu mellékletbe foglalt terdleti hatallyal.
(b) Szoéveges mellékletek:

MS2Z-1 sz. melléklet: Csepeli Szabéalyozasi Tervek jegyzéke
MSZ-2 sz. melléklet: Fogalom-meghatarozasok

A friss modositasok piros szinnel szedve!

belktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt rendelet, hatilyos 2004. december 1-tGl

m6dositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. jdlius 1.

m6dosnotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

m6dositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatilyos: 2003. jdlius 1.

hatalyon kivill helyezte a 44/2004. (XI. 16.) Kt rendelet, hatilyos 2004. december 1-t6l
" médositotta a 16/2007. (V. 15.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. Jinlus 15.
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MSZ-3 sz. melléklet: Csepel épitési tvezeteiben az egyes telkek beépitésével,
valamint az éplletek l&tesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

MSZ-4 sz. melléklet: Az épitési tilalommal érintett ingatlanok listaja.
MSZ-5. sz. melléklet: a CSSZT-XXI-11 szabalyozasi terv telekalakitashoz rendelt
jelei, és azok érteimezése.

(6.) A CSVESZ -hez az alabbi faggelékek tartoznak®:

(a) F-1: A 6/2002. (11.26.) Kt sz. rendelettel jovahagyott CSVESZ —t megelézéen,
mar hatalyos szabalyozasi tervek és az azok nkormanyzati szabalyrendeleteinek
jegyzéke.

(b) F-3: A helyi védelemre javasolt, ill. védelem alatt 4llé varosképi, épitészeti,
telepllésszerkezeti, természeti értékek listaja.

(c) F-4: Régészeti védelem alatt 4ll6 terilletek listaja.

(d) F-56: Csepel felszini és talajvizmindségének szulfation-koncentracisja
(betonagresszivitas) 1998.

(e) F-6: Csepel felszini és talajvizmindségének szulfation-koncentracidja
(betonagresszivitas) 1999.

fH F-7: A CSSZT-XXI-11 szabalyozasi tervhez kapcsolédé ,Epitmények
tlizveszélyességi osztalya, tlizallosagi fokozata, tliztavolsagok™.”

(9) °F-8: Homlokzatszinezésnél ajanlott szinskala (A, B, C, D lap)
Homlokzatszinezésnél kerilendd szinskala (E, F lap)

2.§1

. Il. FEJEZET _
A TELEPULESRENDEZES KERULETI ESZKOZEI

Ovezeti Terv

3.8

(1" Csepel 6vezeteit az alabbi mellékietek abrazoljak:
a) MR-1 sz. melléklet: Csepel kbzigazgatasi terliletére vonatkoz6 Svezeti terv;
b) MR-1/A sz. melléklet. a Csepel lll. Erém( terQletére vonatkozé &vezeti terv.

2) '3A csepeli dvezeti terv az alabbi jeleket alkalmazza:

a) a kerettvezet jelét betiijellel és/vagy szammal

b) a XXI. kerdlet jelét rémai szdmmal

c) a K, KV, KL, Z, E, MG, VT keretdvezetek terlletén a célzott terilet-felhasznalasi méda
terilet jelét,

d) az egyes keretbvezeten bellli tvezet(ek) jelét, (6vezetek betljellel és/vagy arab
szammal)

e) a beépitési mod jelét, ahol ennek régzitése indokolt.

(2/A) Az bvezetek mellekieteken, a szabalyozasi terveken megjelené jeltlés az alabbi, példaut:
L4 — XXI -K7-IKR (M=1:4000)
L4 - K7-IKR (M=1:10 000)

@) 15

8 médositotta a 23/2008. (XI. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2008.november 20.
° belktatta a 16/2011. (IV. 28.) 5nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-tdl
1o hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jallus 1.
A fejezet cimét megvaltoztatta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
? belktatta a 19/2010. (V1. 15.) dnkorményzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 1-t§l
médosnotta a 17/2003. (V. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jilius 1.
* belktatta a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. jullus 1.
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Csepeli szabalyozasi terve1ks (CSSZT)
48

(1) A CSSZT, az tvezeteken belill, legaldbb egy telekttmb nagysagu teriletrészre késztlé, a
CSVSZ elbirasait, vagy attél eltéré, az érintett teriilet sajatossagainak megfeleld métereket és
hatarértékeket megallapité olyan részletes (térképi) szabélyozas, mely az altaldnos jogszabalyi
keretek kozott marad.

(2) CSSZT méretaranya M = 1:1000.

3) A CSSZT tartalmanak, formai elemeinek meg kell felelnitlk méas jogszabalyokban
meghatéarozottaknak.

(4) A CSSZT eldkészltéséhez, megalapozasahoz

a) minden esetben készitendé:
- vizsgalati munkarész
b) szikséges esetekben készitendé megalapoz6 munkarészek:

- geodézia felmérés,

- talajmechanikai szakvélemény,

- kdrnyezetfoldtani vizsgalat,

- a telepulésrendezési programjavaslat (munkakézi 6nkorméanyzati egyeztetési
anyag),

- forgalmi vizsgalaton alapul6 kézlekedési hatastanulmany,

- viztgyi szakvélemény és

- kdrnyezetvédelmi szakvélemény.

(5) A szabéalyozési terveket CSSZT-XXI- jel utan folyamatos szamozéassal kell ellatni és e
rendelethez rajzi mellékletként kell csatolni, fel kell venni a MSZ-1 szam jegyzékbe.

(6) A CSSZT-k csak a CSVESZ-szel és mellékleteivel egytitt érvényesek.

58"
6.§"

Telepiilésrendezési kotelezések

7.8

(1) "®A kézérdekii kornyezetalakitis céljdb6l az ingatlan novényzettel torténd beltetési
kételezettsége Irhaté eld, az egyéb jogszabalyok megtartadsan tul, e rendelet dvezeti eldirdsainak
megfeleléen.

(2)*Beliltetési kotelezettség célja lehet:

(a) véderdé létesitése,

(b) latvanyfasitas,

(c) rézs(ik er6zi6 elleni védelme,
(d) deflacio elleni védelem

(e) fasitas és fapotlas,

(f) nbvénypotlas

(g) gyepesités

(3)2'A belltetési kdtelezettség szabalyozasi tervi jele: U.

1 hatalyon kivilll helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
'®* médositotta a 16/2007. (V. 15.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. junlus 15.

'7 hatélyon kivll helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jdllus 1.
'® hatalyon kivlil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jullus 1.
' peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatilyos 2004. december 1-té!

2 pelktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-tél

! pelktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-t3l
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(a) UK1 jelli beiltetési kotelezettségli zoldtertleti (Z jelli) keretovezetekben, ahol a szabalyozési
terven ez jelolt terulet, ott a teriilet 80% -a, haromszintes (azaz fatermetli, cserje termetd, valamint
gyepszintben elhelyezkedd) névényallomannyal fedetten kell kialakitani. Ezen a fteriileten
sportterlilet, parkol6 felllet és egyéb beépités (kivéve pavilon) nem létesithetd.

(b) UK2 jeli bedltetési kotelezettség(i terileten a témbbelsében &sszefiiggd zdidfeltlet
alakitand6 ki, melynek teriletén a meglévd fadllomany csak kertészeti szakvélemény alapjan
vaghatod ki. A szabalyozasi terven lehatdrolt tertilet minden megkezdett 100 m? - utan legalabb 1
db nagy lombkoronaji fa megtartasaval, vagy telepitésével zoldfeliletet kell kialakitani. Ezen a
tertleten parkolé feltlet nem létesithetd.

(c) UK3 jell bediltetési kitelezettségli tertlet jelentés zoldfeluleti boritottsagl kézhasznalatu
terliletek. A szabalyozasi terven lehatdrolt terilleten legaldbb a terilet 50%-ban zéldfelUlettel és
minden megkezdett 100 m? -e utan legaldbb 1 db nagy lombkorondju fa telepitésével, vagy
megtartasaval kell bedltetni. ‘

(d) UK4 jelii beltetési kotelezettségl terilet zajvédé névényéllomany. A szabalyozési terven
lehatarolt tertleten folyamatos és a harom lombkorona szintben, témér lombfeliletet add, a
kémyezeti artalmakat j6l tiré névényallomanyt kell telepiteni. :

(4)"E kotelezettség(ek) végrehajtdsa érdekében, szakagi tervezé(k) altal készitett terve(ke)t a
kételezést elrendel$ hatosaghoz — kivitelezés megkezdése elétt — be kell nydjtani.

(5)A CSVSZ -ben, ill. szabalyozasi tervekben az egyes ingatlanokon eléirt belltetési
kbtelezettségeket legkésébb az épiletek, és egyéb létesitmények hasznalatba vételéig meg kell
valésitani.

(6) 24

Bedltetési kételezettség:
(7) A kézérdeki kémyezetalakitas céljabdl az ingatlan ndvényzettel térténd bedltetési kitelezettsége
irhat6 el6, az egyéb jogszabalyok megtartasan tdl, e rendelet dvezeti eléirasainak megfeleléen.

(7/A)*° Beilltetési kitelezettség célja lehet:
(a) véderdod létesitése,
(b) latvanyfasitas,
(c) rézsiik erézi6 elleni védelme,
(d) deflacié elleni védelem
(e) fasitas és fapétlas,
(f) novénypotlas
(9) gyepesités

(7/B) g kotelezettség végrehajtdsa érdekében, szakagi tervezé(k) altal készitett terve(ke)t a
kételezést elrendel$ hatésaghoz — kivitelezés megkezdése elétt — be kell nydijtani.

®

(9) A CSVSZ -ben, ill. szabalyozasi tervekben az egyes ingatlanokon eléirt zoldfelUleteket
legkésdbb az épitési tevékenységgel tsszefiggésben, az épiletek hasznalatba vételéig meg kell
val6sitani.

7IA. §*°
Valtoztatasi tilalom

A telepllésrendezési feladatok megval6sitdsa érdekében, szabdlyozasi terv készitése céljabodl
valtoztatasi tilalommal terhelt ingatianok:

2 peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatilyos 2004. december 1-t6!

» peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-t6l
 hatalyon kivll helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. Julius 1.
* médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
 pelktatta a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. Jullus 1.

7 pelktatta a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jillus 1.

? hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003, julius 1.

2 peiktatta a 28/2010. (XI. 25.) 5Snkormanyzati rendelet, hatalyos: 2010. december 1-t5l
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1). terlleti hatdlya: Béke tér- Volgy utca- Erd6alja utca- Szent Istvan Gt aital hatarolt tertlet,
azaz a 201861/1, és a 201861/2 hrsz.-u ingatlanok.

2) A valtoztatasi tilalom fenntartdsa a szabalyozasi terv elkésziltéig, de legkésébb 2013.
december 1-ig tart.

lil. FEJEZET
A VAROSKEP, A HELY! EPITETT ES TERMESZETI ERTEKEK ES A KORNYEZET VEDELME

8.§3°

»A Duna-part Iétvéngénak védelme”
8/A.§ !

(1) A Duna-parton (Nagy - Duna-ag és a Rackevei (Soroksari)-Duna &g [RSD]) biztositani kell a
vizpart kézteriileti megkézelitését. Ennek érdekében, ahol az miszakilag lehetséges, gyalogos
és kerékpéaros kozlekedésre alkalmas kézteriletet kell kialakitani, lehetéleg zéldsav vagy fasor
kialakitasa mellett.

(2) Nem kell kézteriletet kialakitani:

(a) a Csepel-sziget Nagy-Duna - 4ganak kik6t6-létesitményeinéi,
(b) a nemzetkézi személyforgalmu kik&té-létesitmény vamterileteinél,
(c) a logisztikai tertletek (KV-LT) mentén,
(d) a zart varosuizemeltetési terileteknél.
(3) A Duna-parton mas jogszabalyokkal, sszhangban:
(a) legaldbb 10 méteres parti sav alakitandé ki, melyben kerités nem létesithetd,
(b) a mar kialakult terlleteken a parti sdvok, mentén, telekhataron belt! legaldbb 10 m
széles fasitott zldsavot kell biztositani,
(c) a parti sdv mentén legfeljebb 60 m széles artéri erd6- vagy kézpark létesitendé

(4)2 A Réackevei (Soroksan)-Duna (tovabbiakban: RSD) mentén az irdnyadé telekhatdroktdl valéd
eltérés — az dvezeti eldirdsok keretei kbzdtt a BVKSZ 2. § (2) bek. szerinti engedmény figyelembe
vételével - legfeliebb az egyes tervezett telekterlletek 20 %-at nem meghaladé mértékben
engedélyezhetd, ha egyéb jogszabdlyi kizard ok nem ail fenn.

(5)*°A terileten a meder tertiletének jogi rendezésekor a meder telekhatarat (partvonalat) a vizmeder

menti parti rézst jellemz6 fels$ élétél 1 m-re kell meghatarozni.

(a) A meder mentén — a szabalyzasi terv CSSZT-XXI-05 szerint - minimum 6 m, ill. ahol lehetséges
min. 10 m széles kdzterileti utat kell Iétesiteni.

{b) Ahol a szabdlyozasi terv a meder mentén kbztertileti (it 1étesitését nem irdnyozza eld, ott a part
menti 6 m-es fenntartasi savra a KDV VIZIG szolgalmi jogat be kell jegyezni.

(6)34 A CSSZT-XXI-05 és az RSD mentén a jellemzb magas talajvizalldsra és a geoldgiai
adottsagokra tekintettel az épitési engedélyezési eljarashoz hidrogeoldgiai és talajmechanikai
szakvéleményt kell csatolni.

@ *A Rackevei(Soroksari)-Duna (RSD) mentén vizallas létesitésére kijeldlt partszakaszokon a
természetes vizek sekély lejtésii partjan kialakult ,naddas-parti szakaszokat” védeni kell. A nadas-
partokat egyéb mas parthasznalat (pl. horgaszpart, sportcsdnak-kikétdo) szamara megsziintetni,
atalakitani csak a viztgyi-, a természetvédelmi- és épitési hatosag hozzajaruldsaval lehet.

(8) * Csepeli jelentdségl okologiai tarsulds a CSSZT-XXI-05 tervben lehatarolt két tertlet. A
lehatdrolas célja az, hogy megdrizziik a Rackevei-Soroksan Duna kézel természetes éllapotban
fennmaradt szakaszanak ma mar szinte egyedulallé élévilagat és tajképi értékeit, a févarosi
Duna-szakasz utolsé Gszélapjait.

(a) A Rackevei-Soroksari Duna (Kis-Duna) parti savjanak déli, kerileti szakaszat, a Duna
partvonalatél kbzép-vizszintnél szamitott 3 m széles folyésav hatarvonala, a kompkikttd, a
Hollandi ut, valamint a Csepel-Szigetszentmiklés teleplléshatar altal ovezett teriilet.
Okolégiai tarsulas neve: Kis-Duna liget
- A tertileten nem lehet olyan létesitményt elhelyezni és (zemeltetni, amely a tdj jellegét,

vadonél6 ndvény- és dllatvilagat, illetve a Kis-Duna vizmindségét veszélyezteti
- A védett tertileten beltl gépjarmii forgalom nem engedélyezhetd.

* hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

¥ belktatta a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

32 A bekezdés szamozasat (4) —r6! (9) —re modositotta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, és U] (4) bekezdést iktatott
be.

* Beiktatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. majus 17.

* Belktatta a 19/2004. {IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. méjus 17.

3 Beiktatta a 19/2004. {IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. méjus 17.

* Beiktatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. majus 17.
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- Az erdbk felljitasat és pétiasat s a fasitasokat tajjellegli, 6shonos fafajokkal kell végezni.

(b) A Rackevei — Soroksari Duna 51,5 folyamkilométerénél a Duna partvonalatél kézépvizszintnél
szamitott 3 m széles foly6sav hatarvonala az Ifjlisagi Tabor, a Hollandi Gt valamint a
Vakvezeté Kutyakiképzé Iskola déli keritése és annak meghosszabbitott vonala altal dvezett
tertilet. Az bkoldgiai tarsulds neve: Kis-Duna 6bol
- A tertileten nem lehet olyan létesitményt elhelyezni és (zemeltetni, amely a t3j jellegét,

vadonéld ndvény- és allatvilagat, illetve a Kis-Duna vizmindségét veszélyezteti
- A védett teriileten belll gépjarmu forgalom nem engedélyezheté.

(9) Az itt meghatdarozott védelem érvényesitésének dvezeti jele ,,-D”
(10) 38 A CSSZT-XXI-05 teriileti hatalyan beldl, 1Z keretévezetben lakéépllet nem épithetd.

Csepel kiemelt tertileteinek latvanyvédelme
&/B.§

(1) E rendelet és a BVKSZ. alkalmazasa szempontjab6l Csepel varosképileg kiemelt tertiletei:
(a) az MR-1 sz. melléklet szeninti kerileti jelentdségl Utvonalak,
(b) afbvarosi védelem ala helyezett és e rendeletben védelemre javasolt:
ba) éplletegyuttesek teriletei,
bb) természetvédelmi védettség(l terliletek.
)% Csepel varosképileg kiemelt terUletein, a telkeken, a kozteriiletrdl lathaté médon
raktarozas — kivéve a gépjarmdkolcstnzés, ill. a gépkocsi-kereskedelemmel ¢sszefligg6 kereskedelmi
célu gépjarmi-bemutatas — nem folytathatd. :

gic.§

Csepel varosképileg kiemelt, valamint a Duna parton, a parttél mért 500 méteres savban, uj épités
esetén épitési engedélyezési eljaras elbtt, a beépités, ill. a varosképi latvany tisztazasa céljabdl, elvi
épitési engedély nytjtandé be az épltési hatésaghoz.

Csepel-Rézsadomb teriiletének védelme
8/D.§*

(1) A terlletre vonatkozé szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-01/1 és CSSZT-XXI-01/2.
(2) A CSSZT-XXI-01 tervlapjain 4brazolt szabalyozasok, a R Aaltalanos eléirdsai az aldbbiak
megtartasaval alkalmazanddk:

a)Az L4-K1-O/SZ jeli épitési dvezetben az oldalkert a tlzrendészeti hatésag egyedi
hozzéjarulasa esetén min. 4,0 m-re csdkkenthetd.

b)Az L4-K4-O* jeli épitési ovezet telkén Uj épllet csak szabadon 4&ll6 beépltési méddal
létesithetd.

¢) Az I-KE/2-SZ jell épitési bvezetben, a keretdvezetben megengedett barmely funkcibju épolet
elhelyezhetd.*® Az vezetben lakéfunkcié is megengedett.

d) Az M jell munkahelyi épitési tvezetekben a Il. Rakédczi F. u. melletti 50 m széles teleksavban,
az utcaképben kdzvetlentl megjelend kiegészité funkcidji épulet (pl. garazs, kazanhaz stb.)
onalléan nem létesithetd, szabadtéri raktarozas nem folytathato, kivéve a késztermékek
kereskedelmi céli bemutatasat.

e)A M-L-SZ jel(i épitési bvezet, és a szomszédos M-1-SZ és M-2-SZ jelli épltési Svezet telkei
bsszevonhatok. Osszevonas utan kialakult telkekre az M-1-SZ, ill. az M-2-SZ jelii épitési
dvezet el6irasait kell alkalmazni. A kialakul6 uj telke(ke)n azonban csak olyan tevékenység
folytathatd, amely a még meglévé M-L-SZ jelli épitési tvezetben meglévé lakéfunkeiét nem
zavarja.

37 A bekezdés szamozasat megvaltoztatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet

* Beiktatta a 25/2007. (V1. 19.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. junius 20.

* peiktatta a 37/2003. (XI. 25.) Kt rendelet, hatilyos: 2003. december 22-t5!
“médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t5l
“! médositotta a 40/2008. (X. 20.) Kt rendelet, hatilyos: 2009. november 1-t5l
2 helktatta a 37/2003. (XI. 25.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. december 22-t5l
“ beiktatta a 18/2005. (V. 17.) Kt rendelet, hatélyos: 2005. Jinlus 1.
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Csepel — volit Posztogyar sportpalya teriiletének egyedi épitési szabalyai
8/ES§*

(1) A tertletre vonatkozé szabdlyozasi terv szama: CSSZT-XXI-02.
(2) A CSSZT-XXI-02 terviapjain abrazolt szabalyozasok, a R 4&ltalanos eléirasai az aldbbiak
megtartdsdval alkalmazandék:
(a) A tervtertiletén bell az aldbbi kbtelezé telekalakitasok végzenddk el:

i. A Szentmikldsi Gt [hrsz (202523)] szabalyozasi szélessége névelendé a CSSZT-XXI-
02 szabdalyozasi terven abrazolt mértékben Ggy, hogy a kbzterllet szélesitése a 202522
és a 202521/2 hrsz -0 ingatlanok tertletét csbtkkenti.

ii. A Festd utca [hrsz (202385)] szabalyozasi szélessége névelendd a CSSZT-XXI-02
szabalyozéasi terven abrazolt mértékben lgy, hogy a kbzteriilet szélesitése a 202522
hrsz -G ingatlan tertletét cstkkenti.

iii. A CSSZT-XXI-02 szabéalyozasi terv szerint a 202522 helyrajzi szamu ingatlan
megosztand6 az 1Z-SP és L4-1 dvezetekre, mely telekhatar, egyben évezethatdr is.

iv. A CSSZT-XXI-02 szabalyozasi terv szerint a 202522 helyrajzi szamu ingatlan
megosztasa utani lakéteruleti besoroldsu részén Uj, egyéb Svezetbe nem sorolt,
kozterilet alakitandd ki.

V. A szabalyozasi terven dbrazolt médon 202522 helyrajzi szamu ingatlan lakétertleti
besoroldsu része a koztertilet kiszabélyozasa utdn megosztandd a jeldlt telekhataroknak
megfeleléen.

(b) "L4-XXI-1-SZ” jell intenziv kertvarosias lakétertletek egyedi épitési szabélyai':

i.az Ovezet telkein maximum 6 6ndllé rendeltetési egységet magédban foglalé lakéépulet
helyezhett el, illetve a meglévé éplletek e rendeltetési célra hasznalhatok.

ii.Az dvezetben 6nall6 kizardlagos funkcidként csak lakdépilet helyezhetd el.
iii.Az Yvezet telkein csak egy féépulet helyezhetd el.

iv.A f6 rendeltetést kiszolgél6, vagy kiegészité funkciéju épulet csak a fé funkcidju épulettel egy
témegben épithetd.

v.Allattartasra szolgal6 épulet nem helyezhets el.
(c) “IZ-XXI-SP” jelent8s zsldfeltleti intézményi — sportolasi céll — tertiletek épltési bvezete.
i. Az dvezetben 6nall6, kizarélagos funkcidként csak sportlétesitmények helyezhetok el

ii. Az dvezetben 6né|l6 laké funkciéju épulet nem épithetd. Lakéfunkciéként max. 1 szolgalati
lakas, max. 150 m? alapterllette! |étes(thetd telkenként

iii. Sportlétesitményeken kivili funkcidk telkenkénti &sszesitett brutté szinttertilete nem
haladhatja meg az épitheté max. szintteriilet 35%-4t

iv. épitési telkek szabadon all6 beépltési moddal épitheték be, a szabélyozasi tervnek
megfelelden A 2000 m?-nél kisebb terulet(i telken csak egy fo funkciéju épulet helyezhetd
el. A 2000 m2-t meghalad6 méretd telken t8bb funkciéju éplet is elhelyezhetd

(d) A 12 m, vagy ennél kisebb szabdlyozasi szélesség esetén az Gtburkolat csak vegyes forgalmi
jelleggel alakithato ki.

(e) A kbdzlekedési tertleten beltli telken Uj épulet nem helyezheté el

(f) A kozlekedési teruleten belll meglévé épiletek nem bdvithetSk, csak életveszély elharitasi,
valamint allagmegévasi munkak végezheték, tovabba bontdsuk esetén nem pdtolhatdk

(g) A tervezési teriileten tavkdzlési antenna nem helyezhetd el.

(h) A tervezési tertileten foldmunkaval jar6, épftkezés esetén a beruhazé a Budapesti Torténeti
Muzeumot a munkalatok megkezdésének idépontiardl kételes értesiteni

Csepel — II. Rakéczi Ferenc u. — Vas Gereben u. — Salak u. — Transzformatorgyar u. altal hatarolt
terillet egyed| épitési szabalyai:

8/F.§ %
A teruletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-03.

“ beiktatta a 37/2003. (XI. 25.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. december 22-t5l
* pelktatta a 37/2003. (IX. 25.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. december 22-t6l
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Csepel - Ady Endre u. — Duna u. - Zsak H. u. — Vagéhid u. - Kolozsvari tit— Szent Istvan at -

M
2)

3
)
®)

(6)
Q)
8

9

M
@

Tancsics M. at altal hatarolt teriilete, Szabételep, egyedi épitési szabalyai

8/G.§
A terliletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-04.

A Szebeni utca — Bajcsy Zsilinszky utca ~ Széchenyi Istvan utca — Kolozsvari utca altal hataroit
tomb csendes dvezetnek mindsul.

A Csepel Munkasotthon févarosi védettségii épilet. 7
A teriilet régészeti érdekdi teriletnek mindsl.

Az iranyad6 szabalyozasi elemek a szabalyozas terven egy lehetséges, varosképi szempontbdl
javasolt valtozatara utalnak, nem kotelezbek.

Intézményi (kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas) tevékenység csak épileten belil
folytathatd, a telek be nem épltett részén nem.

A tertileten 6nallé antennatartd szerkezet nem helyezhetd el.

“SVarosias, jellemzden zartsor( lakétertileteken (L2 és L2/A keretévezetben) 6nallé rendeltetési

~ egység és az azt kiszolgal6, vagy kiegészité funkci6ju helyiségek csak egy épllettdmegben

helyezheték el.

Telepszer( lakéteruleten, L7-NV dvezeten belill, a meglévd tobbszintes lak6éplletek magas tetés
atépitése engedélyezhetd, de azon belll a tetdtérben 6nallé lakasként vald kialakitasa nem.

»Csepel — Szigetcsiics teriiletének védelme”

8H.§*
A terlletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XX]-06.

A CSSZT-XXI-06 tervlapjain abrazolt szabalyozasok, a R altalanos eléirasai az alabbiak
megtartasaval alkalmazandok:

(a) Aterilet-a 210015 hrsz.-u. ingatlan egész, és a 210001 hrsz.~t ingatlan szabalyozasi
terven lehatarolt része kivételével - régészeti leldhely.

(b) A talaj- és rétegviz aramlas dtja terepszint alatti épitménnyel nem zarhat6 el, illetve a
tovabbvezethetéséget biztositani kell.

(c) Vezetékes halézatok kizarédlag foldben helyezhetdk el!.

(d) Kbézlekedési zoldfelileten kdzlekedési tAblan kivil csak kertépitészeti targyak, illetve
kertépitészeti architektiura elemei helyezhettk el.

(e) A védbfasitasra kijeldlt zoldfeltleti elemek ndvénytelepitését 80 %-ban a kistaj potencialis
fafajaibél kell kialakitani.

(f) A kézhasznalatra nem szant zéldfelilet (210001 és a 210005 hrsz —u ingatlanok) parkként
val¢ kialakitasa, ndvénytelepitése csak a teriiletek rekultivacisjat kovetéen valdsithatéd
meg.

(g) A Kvassay-zsilip és az azt kiszolgalé épiletek kapcsolatanak megérzése miatt kozteriilet
koztik nem szabalyozhat6 ki.

»Csepel Véroskiizﬁgont védelme”
81§

(1) Csepel Varoskozpont terileti hatalya: Budapest XXI. ker Ady Endre tt- Cs6gyar u.- Tanacshaz
utca- leendd Gerinc (it (Gyepsor utca)- Karacsony Sandor utca- Bajaki Ferenc utca- Posztégyar utca- L.
Rakéczi Ferenc ut- Szent Istvan tt- Tancsics Mihaly at.

(2) A varoskézpont rehabiliticiés szabalyozasi terve: CSSZT-XXI-07.

(3) Meglévo lakbépuleteken tetbtér jellegli raépités, illetve beépités csak a CSSZT - XXI-07
rehabilitaciés szabdlyozasi terven jelSlt épuleteken létesitheté. A létesités feltétele az épllet teljes
homlokzat feltjitdsa. A tetbtér raépitéssel az épitménymagassag max. 1 méterrel néhet meg.

“ peiktatta a 37/2003. (IX. 25.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. december 22-t5l

7 54/1993 (1994. I1.1.) F6v. Kgy. rendelet alapjan

8 médositotta a 16/2011. (IV. 28.) bnkorményzati rendelet, hataiyos: 2011. méjus 1-t61
“® belktatta a 9/2004. (II. 2.) Kt. szAmu rendelet, hatalyos: 2004. mércius 2-t6l

% peiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-t6l
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(4) A varoskdzpont teriletén épliletek, épitmények, a CSSZT-XXI-07 szerint, Ugy is létesithetok, hogy
azok a KL-KT-XXI és KL-VA-XXI kerettvezetek szabalyozdasi szélessége felefti és alatti — mas
jogszabalyokban, szabvanyokban meghatarozott — (irszelvénye folétt tsszekdtve egységes épuletet,
épitményt képezzenek.

(5)51 A Szent Imre téren 1évd térszint alatti illemhelycsoport felijithatd, alapterilete felett
kereskedelmi- és szolgaltaté épulettel bévithetd ideiglenes jellegge!l, a Il. Rakéczi Ferenc uti kdzterilet
Grszelvény felett megvaldsitandé épitmény engedélyezéséig.

(6) A szabalyozasi tervlapon jeldlt helyeken zajvédelmet szolgald legfeljebb 2 méter magas témér
kerités létesithetd. A zajvédd falak és zajvédd keritések utcafronti szakaszanak legalabb 50%-at
névénnyel befuttatott, vagy betelepitett zold falként kell kialakitani.

(7) A Fovarosi védettségli Weiss Manfréd kiilsé lakételep keritésének feltjitasat, értékvédelmi
vizsgalatot is tartalmazé, a Budapest Févaros Fopolgarmesteri Hivatal Ertékvédelmi Ugyosztalyaval
egyeztetett terv alapjan lehet engedélyezni.

(8) A varoskdzpont teruileten beldl a kézép-, a kisfeszliltségl és kdzvilagltasi halézatokat, valamint a
vezetékes hirkézlési halézatot is fold alatt kell elhelyezni.

(9) Jardaépités esetén a jardaburkolat ala egy olyan védbcstvet kell beépiteni, amelyben valamennyi
hirkézlési halézatnak helyet lehet adni. Uj jelentkezé hirkozlési szolgaltatok a halézataikat csak a
hirkbzlés szamara maér elhelyezett illetve altaluk elhelyezendd véddcstbe telepithetik. Az 0j szolgaltaté
altal épitendd védbcstvet ugy kell méretezni, hogy az a tovabbi hirkézlési vezetékek befogadasara is
megfeleljen.

(10) Reklamvilagitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, arté fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat korlatozni nem szabad.

(11) A Véaroskodzpont teriiletén 1évd, a Il. Rakéczi Ferenc utca, Kereszt utca, Petdfi utca és Betl utca
altal hatarolt terlleten lévd védett lakéépllet egyittes tertletén, a telkeken kilénalld melléképllet nem
létesithetd. A hianyzo gépjarmi taroldsi, illetve egyéb bévitési igényeket a meglévé melléképaletek
bontédsa utan, a szabdlyozasi terven jeldlt helyen lehet biztositani. A bontdshoz és az éplitéshez
értékvédelmi vizsgalatot kell késziteni. Tetétér beépités esetén csak az udvari oldal felé létesithetd
tetésik ablak.

(12) Uj lakéépilet csak 6nallé telken éplthetd a 21.§ eléirasainak betartasaval.

(13) A Kossuth Lajos utca — Tanacshaz utca — Kiss Janos utca — Koltdi Anna utca altal hatérolt
témbben [6. szamu tmb] telekosztas a CSSZT — XXI — 07 szabalyozasi terviap javasolt telekhatarainak
és a I-XXI-VK 6vezet MSZ-3 szamu mellékletben meghatarozott -- legaldbb 2500 m2 — teleknagysag
figyelembevételével, a Szent Imre téri templom tengelyére szimmetrikusan lehetséges.

(14) A Varoskdézpont terlletén az intézménytertlet f6 rendeltetése kozintézmény épllet, tovabba
irodahaz, szallashely-szolgaitat6 épulet, kiskereskedelmi éplet, lakdépdilet, sportépitmény, parkoléhaz.

(15) A Varoskozpont teriletén megengedett rendeltetés(ek), mely(ek) terhelési hatarértékei nem
haladjak meg az intézményi tertiletekre vonatkozé egyéb jogszabalyba régzitett eldirt hatarértékeket.

(16) A Varoskdzpont teritletén kizart rendeltetés, melyeket a tertileten ethelyezni, meglévd épulet
hasznalati médjat e célra megvaltoztatni nem lehet:

a. 6nallé ipan éplilet,

b. 6nallé raktarépiilet,

¢. nagykereskedelmi éplet,

d. 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket szallité jarmiivek szamara jarmutarold, onalld
parkold tertlet.

(17) A Gerinc Ut és a Bajaki Ferenc utca kozotti I-XXI-KV jelli kisvarosi intézmény terlleten, a
meglévo ,fésls jellegl” beépltés megbrzésével, a rehabilitaciés szabalyozasi tervlapon régzitett médon,
vendéglato, képz6- és iparmiivészeti miihely- és kidllité- valamint lakérendeltetésd épiilet helyezheté el.
Vegyes rendeltetésii beépités esetén az a CSSZT-XXI-07 szamu rehabilitaciés szabalyozasi terviapon
megengedett beépltés mértéke legfeliebb 20 % -al megnévelhetd.

(18) A Geninc ut és a Il. Rakoczi Ferenc ut kozodtti intézményi 6vezetekben a ,nétt varos”™ jelleg
biztositasa érdekében a telkenkénti beépités és a teleksszevonassal torténd zartsorl, vagy hézagosan
zartsord beépités egyarant megengedhett. Lakdéépiletekkel torténd zartsor( beépitésnél — az épitési
helyen beltl — az uj éplilet(rész) oldalhatarral érintkezd részének 15 m-nél nagyobb benyuilasa 6 m-es
homlokzatmagassag folott, csak 60°-os visszaugrassal épithetd be. Tobb telek egy épitési akcion beluli
beéplitése esetén e szabaly csak a széls6 telkekre vonatkozik.

(19) A panelos lakdépliletek tlizfalainak takarasa érdekében a rehabilitaciés szabalyozasi terv épitési
lehetséget biztosit. Az épitési lehetbség telekalakitassal, vagy telekegyesitéssel egyarant biztosithatd.

A Papirgyar és kéryéke védelme®*
8/J.§

*' médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t6l
*2 peiktatta a 33/2005. (XI. 22.) Kt rendelet, hatalyos 2005. november 30-t6l
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(1) A teriletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szdma: CSSZT-XXI-08.

(2) A szabalyozasi terv teriileti hatalya: Rackevei (Sorokséri) - Duna - Széchenyi Ut vonala - Dunaddld ut
- Vagohid u. - Sagvari Endre u. - Zsak Hugé u. - Ady Endre u. altal hatarolt tertilet.

(3) Aterilet egésze ,Régészeti érdeki” tertlet.
(4) Amennyiben mas jogszabaly eltéréen nem rendelkezik, akkor a papirgyartasi technolégia:

a) kozepes mértékii levegdterhelést okozéd tevékenysége esetén, a védelmi dvezet nagy-
saga legalabb 300 méter, tevékenységenként, a pontforrastsl mérve;

b) a kiegészitd szennyviztisztitasi tevékenységének védotavolsaga 150 méter a
légszennyezd forrastél mérve.

(5) A jelenlegi papirgyari technoldgiai tisztité csak teliesen zArt technologidval, a felszini vizek
elétisztitéjaként tzemeltethetd, egy Uj technoldgiai szennyviztisztitd beruhazas megvaldsitasa utan.

(6) A balazott hulladékpapir szabadtéri taroldsa csak varosképileg (térfallal, ndvényzettel, stb.) elzart
burkolaton térténhet, felporzast és sz&lfivast megakadalyozé technolégia alkalmazasa mellett.

(7) Talajvizsgalat elvégzése szikséges:
c) ,M" = Munkahelyi 8vezeten belil végzendé bontasi munkak utan;
d) barhol, 0j épuletek létesitése, és
e)védofasitas elvégzése elétt.

(8) Az ,intézményi keretévezetnek megfelelé kérnyezetvédelmi hatarértékeket teljesito
rendeltetési épiilet épitési helyén” csak olyan tevékenység folytatatasara létesithetd épulet, mely
nem okoz a meglévénél nagyobb kdmyezeti terhelést és kozuti forgalomndvekedést.

(9) A telekre elbirt legkisebb zéldfeltleti aranybdl legfeljebb 10% engedmény adhaté, amennyiben a telek
minden megkezdett 150 m2 —ére 1 fa és 40 db cserje telepitése szerepel az engedélyezési tervben.
Az igy el6iranyzott telepltés megvalésitasa a hasznélatba vételi engedély feltétele.

A Kirédlymajori lakétertilet védelme™
8/K. §

(1) A terletre vonatkozé szabalyozasi terv szdma: CSSZT-XX1-09.

(2) A szabalyozasi terv tertleti hatalya: Katona J6zsef u. — Dunaddld Ut — Széchenyi Istvan u. — Kikdté u. —
Makad u. — Szatmari u. - J6zsef Attila u. — Barcs tér altal hatarolt tertlet.

(3) A CSSZT-XXI-09. terviapon a kotelezé elemek az alabbiak:
a) beépltett terlletek hatara;
b) meglévé, mar kialakult szabalyozasi vonal;
c) bvezet, épitési bvezet azonositoja, jele, paraméterei és hatara;
d) épitési hely hatéara;
e) pavilonok létesitésére igénybe veheté tertilet hatara;
f) dvezetbe nem sorolt kdztertiletek azonositéi;
g) dvezeten bellli eltérd hasznalati médu terliletek hatara;
h) az dvezeten belili eltéré hasznalati médok és jeleik;

(4) A szabalyozasi terv terliletén telekalakitas nem engedélyezheté.

(5) Az egyes létesitmények homlokzatanak kialakitdisanadl nem engedhetdé meg falfeliletként
hullAmmianyag, hulldmpala, nyers aluminium alkalmazasa. A meglévd éplletek esetleges
bévitésénél és homlokzati atalakitasanal, valamint az Uj éplletek tervezésénél a kdrnyezetben mar
kialakult épitészeti stilushoz, kell alkalmazkodni.

(6) A tervezési terlileten haszonallat tart6 épitmény nem helyezhetd el.
(7%

(8) A CSSZT-XXI-09. terviapon jeldlt, un. kizarélagos hasznalatu telekrészeken az alabbi
terilethasznélatok (épitési tevékenységek) engedélyezhetok:

* heiktatta a 33/2005. (XI. 22.) Kt rendelet, hatilyos 2005. november 30-t6l
%4 hatalyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-t5!
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a) Az EP jelii épiletek és Uszételkeik teriiletén lakdépuletek kiegészité gyalogos és zéidfeltletekkel,
tovdbba csak a CSSZT-XXI-09. terviapon jeldlt tertileten belul kereskedelmi- szolgaltaté céla
pavilonok létesitése gyalogos és zoldfellletekkel a megval6sitasi igényekhez igazodé utemezéssel, a
megvaldsitasig tart6 zoldfeltleti hasznositassal.

b)A PK jeli park terllleteken csak park, parkositott terllet, diszkert kialakitdsa a szilikséges
gyalogosfeliiletekkel és utcabiitorokkal, kbztargyakkal.

c) Az SP jelii tertleteken csak sportpalyak (sportkert) Iétesitése a szikséges kiegészité gyalogos és
zdldfeluletekkel.

d)A JT jeld terileteken csak jatszéterek létesitése a szikséges kiegészitdé gyalogos és
zdldfeliletekkel.

e) Az UP jell felszini parkolasra szant teriileteken csak kdzteriileti parkoldk, utak és gyalogutak, azok
kialakitasaig zoldfelllet, tovabbad a CSSZT-XXI-09. terviapon jelolt tertleten belil, kereskedelmi-
szolgaltaté célu pavilonok.

f) A PL jell felszin alatti és feletti parkoldsra szant terlileten csak parkolé lemez létesitése (amelynek
az els6 szintjét kotelezben félig a terepszint ald siillyesztendd), a megval6sitasig tarté zbidfelaleti
hasznositassal.

(9) A tertlet régészeti érdeki teriilet, ezért a terepfelszin 30 cm-nél nagyobb megbontasa esetén

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

régészeti felugyeletet kell biztositani.

»li. Rakéczi Ferenc ut menti Mosolyliget”5®
8/L. §
A tertiletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-13.

A szabdalyozasi terv terilleti hatalya: a Budapest - Csepel XXI. kerilet Il. Raké6ezi Ferenc Gt —
Posztdgyar utca — Tanmuhely kéz — Mag utca altal hataraolt terulet.

Az intézményteriilet megengedett f6 rendeltetése kézintézmény épulet, tovabba irodahaz, szallashely-
szolgaltatéd épllet, kiskereskedelmi épuiet, lakéépllet, sportéplitmény, parkoléhaz.

Az intézményteriileten nem megengedett rendeltetések, melyeket a terilleten elhelyezni, meglévd
épilet hasznalati médjat e célra megvaltoztatni sem Iehet:

a) 6nallé ipari épllet,

b) 6nallé raktarépilet,

c) nagykereskedelmi épillet,

d) 3,5 t 6nsllynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket szallitd jarmlivek szamara jarm(itarolé,

6nailé parkol6 terulet.
A tertilet régészeti érdekii terilet.

Az intézménytertleten csak olyan rendeltetés(ek) megengedett(ek), mely(ek) zajterhelési hatarértékei
nem haladjak meg az intézményi teriiletekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyba rogzitett el6irt
hatarértékeket. Lakéhazakat csak olyan elhelyezéssel lehet épiteni, hogy azok védendd homlokzata
ne nézzen a Geninc dtra, és a ll. Rakdéczi Ferenc tra. Az engedélyezési terv zajvédelmi
munkarészében be kell mutatni, hogy a tervezett Uj utaktél eredd zajterhelés, nem Iépi tul a hatalyos
rendeletekben el&frt értékeket.

A 210612/2 hrsz -u ingatlan épitési helyén beliill a meglévé épulet bévithetd, de a bbvités soran be
kell tartani az 6vezetre vonatkozé zajvédelmi hatarértékeket.

Az épitmény magassag 17 m. Az épitménymagassag akként szamitando, hogy a Il. Rakéczi
Ferenc uttal, a Gerinciittal parhuzamos, az épitési hely hatarvonalan szamitott
épitménymagassag legnagyobb értéke 12.6 méter. E vonaltél mért 30 méteren beliil az
épitmény homlokzata, vagy a tetdidoma a 12.5 magasségra fektetett 45 fokos sikot nem lépheti
tul. Ezt a CSSZT-XXI-13 szam( szabalyozasi terv dbrazolja.”

A volt Csepel Mivek ten'ileténeslg és kérmyékének védelme
8M.§

*médositotta a 23/2008. (XI. 20.) Kt. rendelet, hatilyos: 2008.november 20.
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A teriletre vonatkoz6 szabdlyozasi terv szama: CSSZT-XXI-11.

A szabalyozasi terv teriileti hatilya: Budapest XXI. Keriilet Budafoki ut —Gerincit — Magyar utca —
a Betld utca— Pet6fi utca — Posztégyar utca — Tanmdihely kéz — Il. Rékéczi Ferenc ulca — Vas
Gereben utca ~ Rév utca — R6zsa utca — Duna folyam.

Kotelezd elemek, amelyeket csak Uj szabalyozasi terv alapjan lehet megvaltoztatni:

a)

b)

c)
d)

e)

Szabalyozasi vonal: a k&zterOletet, ill. a kdzhasznalati maganterliletet a nem kozterllettél
elvalaszt6 vonal.

Epitési bvezetek hatara (ha az egyben nem szabélyozési vonal is): azonos épitési Yvezetl telkek
lehatarolasa mas épitési dvezetii telkektdl.

Kotelezo telekhatar: az a tervezett vonal, melyen telekhatart kell l&tesiteni.

Védelemre eléterjesztett épilet esetében a védettség meghozataldig a védett épuletekre
vonatkoz6 szabdlyokat kell alkalmazni.

Védelemre elbterjesztett épilethomlokzat esetében a védettség meghozataldig az énntett
épulethomiokzatra a védett épilletekre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni

Kotelez6 megsziintetés jele, mely jeldli azokat a megszintetendé szabalyozasi vonalakat,
létesitményeket, amelyek bontasa, megszlintetése a koztertletek ill. a kdzforgalom szamara
megnyitott maganutak kialakitdsahoz, a rendezési terv megval6sitasanak feltétele.

Szabélyozasi elemek, amelyek az Ovezeti elbirdsok szabélyainak betartdsa mellett
megvaltoztathaték:

a) Telekhatar. az a szabalyozasi vonal, melyen telekhatar Iétesitésének nincs akadalya,
de a létesités nem kotelezd. A telekhatdr az Odvezetekhez tartozd telekalakitasi
szabdlyok betartdsa esetén médosithat6.

b) Feltételes telekhatar: a szabalyozdasi terven az a szabalyozdsi vonal, mely csak a
hozzérendelt feltételek teliesilése esetén léteslthetd telekhatar. A szabdlyozasi
vonalhoz rendelt feltételrendszert a szabalyozasi terven kod jelsli. A kédnak megfeleld
feltételek tablazatos formaban e rendelet MSZ-5 szam( mellékletében taldlhaték meg.
A telekhatdr az &vezetekhez tartozd telekalakitasi szabalyok betartdsa esetén
médosithaté

c) Kozforgalom eldl el nem zart maganiit telke: a CSSZT szerinti maganut-telkek kolén
megallapodds alapjan, mdas jogszabalyi feltételek megléte esetén, helyi kdzuttd
minésithetbk.

d) Megtartandé zbidfeliilet: ha a szabalyozasi terven jel6lt zoldfeltlet az dvezetre eldirt
mértékénél nagyobb, vagy a megengedett beéplthetéséget akadalyozza, az dvezeti
értékek mértékig cstkkenthetb(k), az egyéb elbirasok betartdsa mellett. A megtartandd
zdldfelileten épulet-bejaratonként 1 db 3,5 m szélességl utburkolat atvezetése
engedélyezhetd. A burkolat felllete nem szamithatd az el6irt zoldfelllet mértékébe. Az
eltérések elbirdldsara, a telek(ek) terlletére készitett kdzlekedési-, kdzmi- és
kertészeti engedélyezési tervek alapjan lehet eltémi.

e) Megtartandé fasor, fa: a szabdalyozdsi terven, a jelSlésnek megfeleléen
megtartandé(k), ill. visszapétlandé(k). Megvéaltoztatasa csak kertészeti terv szerint
torténhet.

fy Leétesitend6é fasor: a szabalyozasi terven, a jeldlés szerint létesitendd.
Megvaltoztatasa csak kertészeti engedélyezési terv szerint térténhet.

g) Tiizfalasitas jel: jeldli azokat a homlokzatokat, ahol a feltételes telekhatar
kialakitdsanak feltétele a tlizfal (nyildsmentes, t(izallé anyagbdl kész(lt fal, mely a
tetdszerkezet fslé ér, és amelyen éghetd tetészerkezet sem nyulhat til) kialakltasa.

h) Megsz(intetd jel: jeléli a nem kotelezé, de a tervjavaslat megvalésitdsahoz szOkséges
bontésokat.

Terlletfelhasznalas:

% beiktatta a 16/2007. (V. 15.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. jinlus 15.
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a) a CSSZT-XXI-11 szabdlyozasi tervlapokon hasznalt évezetek szabdlyozasi hatarértékeit lasd
MSZ-3 mellékletben.

b) e rendeletben meghatéarozott 6vezeteken fellli egyéb, dvezetbe nem sorolt kézhasznalatu tertletek
(KT-):.

i) KT-K jell kerlleti jelentéségl utak 6vezete,
ii) KT-M jell kozforgalom elél el nem zart maganutak évezete

c) (jelzés néikuli) kiszolgald és laké utak tvezete

(6) Talajvizsgalat elvégzése szukséges:
a) ,M’=Munkahelyi 6vezeten bellul végzendd, engedélyhez kotdtt bontasi munkak utan,
b) barhol, 4j éplletek létesitése, és
c) véddfasitas elvégzése elbtt.

(7) Az ,intézményi keretovezetnek megfelelé kémyezetvédelmi hatarértékeket teljesité rendeltetési
épiliet épitési helyén” csak olyan tevékenység folytatatdséra létesithetd épilet, mely nem okoz a
meglévinél nagyobb kémyezeti terhelést és kézuti forgalomnévekedést.

(8) Nem végezhet6 olyan tevékenység, amely soran keletkezé veszélyes hulladék szakszer(l gydijtése,
kezelése, artalmatlanitdsa nem megoldott,

(9) Fbld- és vizvédelem:

(a) Minden felszin alatti beavatkozds, mélyépités (bontds, foldkitermelés, felttités stb.)
tervezésekor, kivitelezésekor be kell tartani a vonatkozé kémyezetvédelmi jogszabalyokat.

(b) A talajvizb6l szarmazé viz, ivéviz, valamint mezdégazdasagi céla felhasznaldsa (pl.
névénytermesztés, allattartas, stb.) tilos.

(c) Ahol a talaj a fasitasra, névényzet telepitésére nem alkaimas, talajcserét kell végezni, vagy a
meglevé talajt termétalajréteggel be kell fedni.

(d) A feltart szennyezések id8beni és térbeli terjedésének nyomon kdvetésére talajviz megfigyeld
(monitoring) rendszert kell létesitenie és miikddtetnie a tulajdonosoknak.

(e) A mindenkon telektulajdonos koteles a kialakitassal és a mintavétellel kapcsolatos
tevékenységeket tlirni.

() A talajviz szennyezettség névekedése vagy az ivovizbazist veszélyeztet6 aramlasa esetén a
hatalyos jogszabalyok el6irdsai alapjan kell eljarni.

(g) A felszin alatti vizek védelme érdekében a hatalyos jogszabalyok betartandék.

(h) A foldkiemeléssel jaré munkalatok megkezdése elétt a beruhazé kételes irdsban értesiteni a
Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatat. A munkavégzés soran lehetdséget kell biztositani a
tertletért felelds régész szamara a féldmunkak figyelemmel kisérésére, valamint az esetleges
leletmentés elvégzésére.

(10.)  Epitmények elhelyezése:

(a) Az épiletnek nem mindsulé épitmények magassaga tillépheti az 6vezeti jel szennti
hatarértiékeket, ha az eltérd magassadg technolégia tervvel aldtdmasziott, tovabba az
ingatlan legaldbb 5000 m2, tovabba az egyik telekhataranak hossza legaldbb 50 méter.
Engedélyezését megelbzben a beépités feltételei elvi engedélyesi eljaras soran

tisztdzanddk.

(b) Antenna elhelyezése 6nalld épitményként nem, csak az dvezeti eldirdsoknak megfelels,
15 m-nél magasabb épitményen engedélyezheté.

(c) A hulidmmianyag, hulldmpala, nyers aluminium falfeliletként nem alkalmazhaté
épitményeken.

(d) A magas pontokat akadalyjelzéssel el kell 1atni. A nappali és éjszakai légiakadaly-
jelzéseket a mindenkori jogszabalyok alapjan kell meghatarozni és kialakitani.

(11.)  Epiletek épitészeti megjelenése:
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(a) A hullAmmianyag, hulldmpala, nyers aluminium falfeluletként nem alkalmazhaté
éplleteken.

(b) Az M-K1 jeli 6vezetben az utcai homlokzatokon - legaldbb jelzés értékkel (pillérek,
nyilaskeretek, parkanyok) - homlokzatburkol6 tégla alkalmazasa kételezd.

(c) Védett épilet mellé épitendd (j épilet esetén utcaképi terv készitése akkor is kételezd, ha
az Uj épulet az eldirasoknak megfelel. Az utcaképi tervnek abrézolnia kell a védett épalet
és az épitendd épalet teljes homlokzatat.

(12)  Epltészetileg védett éptletekre vonatkozé eléfrasok:

(a) A védett éplletekre és a védelemre elbterjesztett épiletekre bontasi engedélyt kiadni a
védettség févarosi feltlbirdlasaig nem lehet.

(b) Felljitdsi, atalakitdsi munkaknal az eredeti épitészeti részletek megtartandodk ill.
helyreéllitanddk vagy pétlandék. A téglahomlokzatok bevakolasa tilos. A homlokzatok
festésére, feltjitasara épitési engedélyt kell kémni, melyhez a szinmintat mellékelni kell.

(c) Védett épulet épitési engedély iranti kérelméhez a szomszédos épuletek fotdit, ill. a
szomszédos épiiletekkel egyitt felrajzolt szinezett utcaképet (homlokzatokat) mellékelni
kell.

(d) Felujitds esetén, a homlokzaton vezetett kdzmlivezetékekbdl a hasznalaton kiviliek
eltavolitandok, a miikédé vezetékek esztétikus takarasardl ill. foldbe sillyesztésérdl
gondoskodni kell, mely alél a gazvezetékek kivételek.

(13.) A polgari védelemi célt szolgald épitményekre vonatkozé elbirasok:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

(a) A polgan védelemi célt szolgald létesitmények haszndlatat - szlkség esetén - a terliletek
tulajdonosainak biztositaniuk kell.

(b) A polgari védelemi célt szolgald létesitményeket a mindenkon tulajdonosnak karban kell
tartania.

+KIRALYERDO INTEZMENYKOZPONT”
8 /~,- §5 7

A terilletre vonatkoz6 szabdlyozasi terv szama: CSSZT-XXI-12.

A szabélyozasi terv terlileti hatdlya: a Budapest - Csepel XXI. kertlet Repkény Gt — Toboz utca -
Szent Istvan Ut és Kokoresin utca aital hatarolt tertlet, mely

a) A terlilet az alabbi ingatlanokra terjed ki:
205920/2, 205920/4, 205920/6, 205920/7, 205920/10, 205920/11, 205923, 205924, 205925
b) A teriilet az aldbbi kdzterliletekre terjed ki:

(205561), (205678), (205920/3), (205921), (205922), (205926),

Az intézményteriilet megengedett f6 rendeltetése kdzintézmény épiilet, tovabbd irodahaz, szallashely-
szolgaltatd épiilet, kiskereskedelmi éptilet, lak6éptilet, sportépitmény, parkoléhaz.

Az intézményterileten nem megengedett rendeltetések, melyeket a terilleten elhelyezni, meglévd
épulet hasznalati médjat e célra megvaltoztatni sem lehet:

a) Onallé ipari éptlet,
b) ©nallé raktarépdlet,
c) nagykereskedelmi épulet,

d) 3,5t 6nsalynal nehezebb gépjamiivek és ilyeneket szallité jarmiivek szaméra jarmditarol6,
6nall6 parkold tertlet.

A tertlet régészeti érdekd( tertilet.

Az intézményteriileten csak olyan rendeltetés(ek) megengedett(ek), mely(ek) zajterhelési hatarértékei
nem haladjdk meg az intézményi teriiletekre vonatkozé egyéb jogszabalyba rogzitett eldirt
hatarértékeket. Lakdhazakat csak olyan elhelyezéssel lehet épiteni, hogy azok zaj szempontjabdl
védendé homlokzata ne nézzen a Szent Istvan 0Otra. Az engedélyezési terv zajvédelmi

7 beiktatta a 14/2007. (IV. 17.) Kt rendelet, hatélyos: 2007. Junius 15.
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munkarészében be kell mutatni, hogy a tervezett j utaktél eredé zajterhelés, nem [épi tul a hatalyos
rendeletekben eldirt értékeket.

CsepeI-Haros vedelme
8/0.§

(1) A szabalyozési terv tertleti hatalya: Pluté utca - 4076. utca - kbzigazgatasi hatér - Il. Rakéczi
Ferenc ut 214008 és 214009 hrsz-u telkek déli hatara (tovabbiakban tertlet).

(2) %A teriletre vonatkozé szabdlyozasi terv szama: CSSZT-XXI-15, amely a 3/1M., 3/2. és 3/3.
szamu szelvényeket tartalmazza.

(3) A terilet szabalyozéasi terven lehatarolt része régészeti érdekii teriilet.

(4) A terileten a kiszolgal6 és lakéutak esetén a kétoldali kiépltés(i jardak szélessége legalabb 1,5m.

Csepel lll. Eromi] tertiletének egyedi épitési szabéalyal
8/Q.§%°

)] A terilletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-22

2) A szabalyozasi terv teriileti hatalya: Tereld utca — Szinesfém utca — 210146/117 hrsz. —
210146/114 hrsz. — Héerém( utca — Déli bekété utca — 210146/75 hrsz. — 210146/74
hrsz. — Duna folyam.

(3) Az egyes épltési dvezetekben és Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfellileti
mérték tobbszintes nbvényallomany alkaimazasa esetén sem cstkkentheté.

(4) Zoidfellletet ugy kell kialakitani, hogy az eléirt legkisebb zbldfeltlet legalabb 1/3-a
egybefliggb legyen, és legaldbb 3/4-e aktiv talajkapcsolattal birfjon. E két feltétel térben
elkaidnitve is teljesithetd.

Az épiiletek kdzteriiletrdl Iathaté homlokzataira vonatkozé rendelkezések
9.§

(1) ®'Csepelen az épulet(ek) kozteriletrél lathats foldszinti és elsé emeleti homlokzatainak részleges
homlokzat-feljitisa és atszinezése nem megengedett. Ertékvédelem alatt all6 éptlet homlokzati
feldjitasa, illetdleg atszinezése csak a kdzteriiletrél lathat6 homlokzat egészére vonatkozé szinezési
terv alapjan valésithaté meg.

(2) 62
(3) 83
@ *

(5) Az egyes épuleteket nem lehet - a kdmyezettél idegen — szinlire, a homlokzat tagozatoktdl idegen
maédon mintasra vagy képszertire festeni, még stilizalt (egyszertsitett 4&bra) formaban sem. Ez alél
kivétel az engedélyezett céglogok, és reklamfellletek.

(6) Tobblakasos épuletek homlokzatan

a) erkélyek, illetve loggiak utdlagos beépitése az épllet egészére készitett egységes terv alapjan és
csak akkor engedélyezhetd, ha a beépités eredményeként a loggia mbgbtti -helyiség kbdzvetlen
tS%nnészetes szellézése, megvilagltasa a beépités utan is biztosltott,
b)

%8 belktatta a 30/2009. (IX. 22.) Kt. rendelet, hatélyos: 2010. november 30.-t6!
5 - médositotta a 23/2011. (V1. 16.) K. rendelet, hatélyos: 2011. fiinius 16-t6i

 pheiktatta a 19/2010. (V1. 15.) 8nkorményzatl rendelet, hatlyos: 2010. szeptember 1-tl
* médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. jalius 1.
o2 - hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jlius 1.
hatélyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. jalius 1.
hatélyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. Juallus 1.
5 médosftotta a 16/2011. (IV. 28.) 8nkorményzati rendelet, hatslyos: 2011. méjus 1-t3l
“ hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-t5l
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Szabalyozasi terv a varoskép védelme érdekében egyes lakéterlileteken az (6) bekezdésben felsorolt
utblagos beavatkozasokat megtilthatja, vagy a homlokzat valamennyi nyilaszarojanak egyidejii
cseréjéhez kotheti.

67Meg|év6 magastetd felljitasanal, atépitésénél illetve Uj magastetd létesitésénél a tetéfedés anyaga

lehetéleg illeszkedjen a kérmyezetben talalhaté hagyomanyos tetéfedé anyagokhoz.
9/A.§%¢

Az iparositott technoldgidval (panelos, blokkos, stb.) készilt, illetve a terepszint felett a foldszint +2
szintet meghalad6é szintszdml épulletek homlokzatszinezésére, atszinezésére vonatkozé
eloirasok:

(1) Szinezést koévetben nem johet létre szinben tagolatlan, (egy szinii, arnyalas nélkiili)
éplilethomlokzat.

(2) Kertlni kell a tdl erételjesen rikit6, és a nyomasztéan s6tét szineket.

(3) A szinvaltas igazodjon az éplletek killbn szerkezeti, formai elemeihez (mint: fédémszint-
magassagok, erkélyek, kiugré-beugré témegek, nyildszardk elhelyezkedése stb.), lehetbleg
szimmetrikus, egyenstlyos elrendezést kivessen, és derékszégtli rendszerben mozogjon alulrél
felfelé vildgosod6 szinarnyalatokkal.

(4) Az épllet végfalak (un. butu feltletek), és a labazatok szinezése legyen szinkronban a ttbbi
homlokzati elem szinezésével. Kertilni kell az éplilet sarkokra (pozitiv élekre) esd szinvaltast!

(5) A szinezésnél az F-8 fliggelékben szerepld szinek kdzul ajanlott valasztani ugy hogy:

a) vagy egy szin t6bb arnyalata legyen az irAnyadé F-8 figgelék A, B szinskala szerint,
b) vagy tébb szin hasznalata ajanlott az F-8 fliggelék C, D szfnharménia példai kdzul.
9/B.§%°

Az L2 és L4 keretbvezetben a hagyomanyos technoldgiaval késziit, illetve a terepszint felett
legfeljebb foldszint +2 szintes épliletek szinezésére, atszinezésére vonatkoz6 eléfrasok:

(1) Keraini kell a tdl erételjesen rikitd, és a nyomasztéan sttét szineket,

(2) Nem ajanlott az F-8 fuggelék E, F szinskala szerinti szinek és amyalataik hasznélata.

Hirdeto-berendezések és reklamok elhelyezése kozteriileten vagy
kozteriiletrdl lathaté médon
10. §

70Csepelen a varoskép szempontjdbdl kiemelt terlleteken, a varoskézponti teriletek VK
keretdvezetbe sorolt teriiletein és félUtvonalak mentén A1-es fvméretet (840x597 mm) meghaladd
méretl hirdetés, rekldmhordoz6 az épuletek kéztertletrél lathaté homlokzatain vagy keritésein, az
eldkertben, valamint fasitott kéztéren, kdzkertben, kdzparkban, varosi parkban nem helyezhetdk el.
Kivételt képeznek ez al6l a kulturdlis rendezvényt, miisort hirdeté plakatok, az arra allanddsitott és
engedélyezett hirdetbberendezésen (mozi, szinhaz, mizeum, galéria stb.), valamint a valasztasi
kampannyal kapcsolatos hirdetmények, az arra vonatkozé kalén rendelkezés szerint.

"Csepelen legfeliebb 1000 mm x 1414 mm [BO —as fvméret, (AO-es vméretet: 841x 1183 mm)]

egybefliggd méretii hirdetés, reklamhordozd az épiletek kdzteruletrdl lathaté homlokzatain vagy

keritésein, az elékertben, valamint fasitott kéztéren, kbzkertben, kbzparkban, varosi parkban engedély

alapjan helyezhetok el, kivéve:

a) az (1) bek. teruleteit,

b) az épitési terulet lehatarolasara szolgalo ideiglenes keritést,

c) a kozterlileten elhelyezett rekldmcélli épitményeket, utcabutorokat, és azok feluleteit, ha. azok
elhelyezését CSSZT kifejezetten tartaimazta.

d) ennél nagyobb méretli, épltési engedélyezési terven feltintetett, az épulet architektirajahoz
igazodé olyan homlokzati cégért, vagy egyéb hirdet6tablat, amely az éptiletben 1évd rendeltetési
egységre, illetéleg annak tevékenységére vonatkozik. 2

%7 beiktatta a 16/2011. (IV. 28.) &nkorményzati rendelet, hatalyos: 2011. méajus 1-t3l
¢ peiktatta a 16/2011. (IV. 28.) Bnkorméanyzati rendelet, hatalyos: 2011. méajus 1-t5l
% beiktatta a 16/2011. (IV. 28.) nkorméanyzatl rendelet; hatalyos: 2011. majus 1-t5l
™ médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jullus 1.

" médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. Julius 1.
2 peiktatta a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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(3) 73

(3/A)™ Csepelen hirdetéberendezés, hirdetés jellegii tiizfalfestés védett milemléki kérmyezetben nem
helyezhetb el.

(4) A védett miemiéki kérmyezetben és a kerillet varosképileg kiemelt terilletein a koézterileti
homlokzatok faifelilleteire utélagosan raszerelve, az el6kertek keritésein, illetve az el6kertben
kirakatszekrény, hordozhat6 vagy gurulé vitrin nem helyezhet6 el.

(5) 75
(6) 76Csepelen plakat, falragasz csak az e célbél rendszeresitett:

(a) hirdetéoszlopokon,

(b) az épitési teriilet lehatarolasara szolgalé ideiglenes keritéseken
(c) rekidmceéld épitményen

(d) koztertileti utcabutorokon

helyezhetd el.

(7) A reklamcélu &pitmény jellemzéi:
(a) alapterilete legfeljebb: 2,0 m?
(b) magassaga legfeljebb: 2,5 m,
(c) favédd reklamcélra hasznélhat6 zart feluletének magassaga: 2,0 m
(d) reklamfelilet nagyséaga: a fentiek alapjan szamitott palast feliilet.

(8) "®Kézteriileti utcaburkolatokon (pad, védbkorlat, stb.) elhelyezhets tébb reklamfelillet, de azok feliilete
osszességében legfeljebb 0,5 m2 lehet.

(9) "°,Temetdk teriiletel’ megnevezésii, és KV-TE-1 jelli dvezet teriletén, tovabba azok szabalyozasi
terven jeldlt védbdtavolsagan belll hirdetd-berendezést, rekidmokat, hirdetéseket elhelyezni tilos,
kivéve a temetd szolgdltatasaval dsszefliiggd kdzcéluakat.

A kézteriileten elhelyggheté épitmények
11. §

(1) Kereskedelmi és szolgaltatasi célokat szolgals pavilonok létesitési feltételei, hogy:
(@)®! a szolgaltatas az alabbi termékkérbe tartozzon:
Kiskereskedelmi szolgaltatdson beltl csak a kbvetkezék:
- Dohanyéru (dohanytermék, dohanyzashoz szukséges kellék);
- Kényv;
- Ujsag, napilap, folyéirat, periodikus kiadvany;
- Virag és kertészeti cikk;
- Emlék- és ajandéktargy;
- Kegytargy, kegyszer, egyhazi cikk;
- Diszm(aru, miialkotas, né?mﬁvészeti és iparmiivészeti aru.
(b) a pavilon alapterilete legfeljebb 12 m* lehet
(c) telepitésik csoportos formaban val6suljon meg, tigy hogy a csoportok kéz6tt legaldbb 200 méter
legyen, kivéve a legfeliebb 4 m? alapteriletii Gjsag- és virAgarusité pavilonokat, ha 100 m
tavolsagon belll nem létesiil(t) csoportos pavilon
(d) épitészeti megjelenésik egységes legyen.
(e) a funkciéhoz sziikséges kézml(iellatottsag biztositott legyen
(2) Vendéglaté terasz(ok) — dobogdval vagy a nélktl — csak nyitottan, legfeliebb vaszonarnyékol6kkal,
emydkkel lefedhetéen akkor helyezhetd el kbzterlleten, ha az igénybe vett terilettel ndvelt
vendégteriiletre - a vonatkoz6 jogszabaly szerint — méretezett,

™ hatélyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatilyos: 2009. november 1-t3l
™ belktatta a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

™ hatalyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-t3l
" médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jullus 1.

" médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

™ maédositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003, jillus 1.

™ beiktatta a 21/2010. (IX. 23.) Snkorményzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 30-t6l

* helktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt. rendelet, hatalyos 2004. december 1-t6l

*" médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatélyos: 2009. november 1-t6l
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(a) illemhely-hasznalati lehetdség,
(b) parkoldhely,
(c) a BVKSZ 12.§ (3) és (4) bek. szerint a gyalogossav
biztositott.
(3) Kereskedelmi és szolgaitatasi célokat szolgalé pavilonok nem létesithetdk diszburkolattal ellatott
gyalogos — és vegyes forgalmu kézteruleteken.
()% A CSSZT-XXI-22 szam(i szabdlyozasi terviap tertleti hatalyan belil kézterdleti paviton nem
helyezheté el.
12.§ ¥
13.§%
14.§ %

Levegdtisztasag-védelem
15.§

(1) Csepel teljes terlletére levegbtisztasag-védelmi védett |. kategéria eldirdsait kell alkalmazni.
™
(3) 87
4) ®Ha az alkalmazott fiitsberendezések névleges bemend dsszteljesitménye a 140 kW-ot meghaladja,
az tizemeltetének az elséfoku levegbtisztasadg-védelmihatdsagtdl kibocsatasi hatarérték megallapitasat
kell kérnie.
(5) 89
(6) 90
(7) 91
(8) 92
16. §*°
17.§*
18. §*°
19. §%
20. §”7

Kialakult allapot
20/A.§%

82 beiktatta a 19/2010. (V1. 15.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 1-t51
® hatélyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
® hatélyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. [dllus 1.
® hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jGilus 1.
*hatélyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jalus 1.
* hatélyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jGlius 1.
8 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatélyos: 2003. jullus 1.

® hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatatyos: 2003. jlius 1.
® hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jilius 1.
1 hatélyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
%2 hatélyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. [Glius 1.
%3 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. julius 1.
4 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. julius 1.
% patalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatélyos: 2003. jallus 1.
* hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jallus 1.
%7 hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jallus 1.
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(1) Kialakult telektdmb: korabbi eléirasoknak megfelelé méretli telkekre mar talnyomdérészt felosztott
telektémb.

(2) Telekalakitds kialakult terileten. Az épitési telkek alakitdsa a tdmbben altaldban kialakult
telekméreteknek megfeleléen — az épitési telek beépltési modjara, beépitettségére és az épitmények
kézétt megengedett legkisebb tavolsagokra vonatkozé elbirdsok figyelembevételével — az 6vezet
telekméreteire vonatkozé el6irasoktdl eltéréen is térténhet. A telek mérete ekkor nem lehet kisebb,
mint:

(a) a telektémbben kialakult és beépitett telkek teriletének atlagos tertilete.
(b) A haromnal t6bb telket tartalmazé témb esetében az éatlagos telekterulet szamitasa soran a
legkisebb és a legnagyobb telekteriiletet figyelmen kivil kell hagyni.

(3) Kialakult uszételkek tovabb oszthatok, amennyiben a telekalakitas uszoételkekre vonatkoz6 altaldnos
feltételei az osztas utani szakaszokra biztoslitottak.

(4) *Amennyiben egy kialakult (beépitett) telektémbben taldlhaté telek terilete az adott telektombre
szamitott atlagos telekméret 1,4-szeresét eléri, akkor a telek beépithetdségének szamltasanal annak,
az adott telektémbre szamitott atlagos telekméret 1,4-szeresén tdli - telekterilete nem vehetd
figyelembe. E rendelkezés nem vonatkozik:

a) az ikres beépitésre,
b) a CSSZT-XXI-07 szdmUl szabalyozasi terv terileti hatalyaval érintett véroskozpontl terillet

,Gerinclt’ és ll. Rakéczi Ferenc Ut kézbtti terlletére.

(5) Az ovezetben eldirt vagy az dvezetben kialakult telekmélységet kétszeresen meghaladé mélységi

telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:

(a) sem az 6vezetre elbirt telekmélységet,

(b) sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével, és
az elékerttel cstkkentett értékét.

(6) ™Az épulet(ek) épltési helyen belili elhelyezésének moédjat, a kialakult telektémbben - a
szabalyozasi terviap utasitasainak hianyaban - az Svezetre vonatkozé eldirasok, és az illeszkedés
altalanos szabalyai szerint valamint a szomszédos ingatlanok beépitését nem korlatozva, az alabbiak
figyelembevételével kell meghatarozni:

(a) az oldalkert mérete: a tényleges épitménymagassag fele, de az nem lehet kisebb, mint az utca,

épitéssel érintett - két koztertlettel hatarolt- oldalan, a legkisebb oldalkert szélessége,

(b) az elékert mélysége: legfeljebb 3 m-re cstkkenthetd, kivéve, ha az érintett utcavonalon két
keresztutca kézott legalabb 60 %-ban 3 métemél kisebb el6kert alakuilt ki. Ebben az esetben a
kialakult érték a mérvadé.

(c) nem kell hatsodkertet kialakitani, ha a szabalyozasi terv masképpen nem rendelkezik:

(ca) keretes, zartudvaros beépités esetén a kialakult allapothoz torténd illeszkedés
érdekében,
(cb) oft, ahol a 100%-0s beépités megengedett.

(d) a hatsokert beépithetdsége: oft, ahol a korabbi elbirdsok szerinti hatsdkertben a lakételken
melléképulet elhelyezésére volt lehetdség, csak kiegészitd épllet helyezhetd el, legfeliebb 3,0 m
égl’tménymagasséggal
)1 1

(f) beépitésre nem szant terleten, amennyiben a szabdlyozasi terv masként nem rendelkezik,
meglévo lakoéplilet kizardlag lakas céljara, abban az esetben bévithet, ha az kiszabalyozott
kézteruletrél kézvetlentl — szolgalmi jog nélkll — megkézelithetd helyen all, tgy, hogy a kialakuld
1 (egy) darab lakéépilet a telek teriletébdl legfeliebb 200 m2 —t foglalhat el. Az adott telekre
vonatkozéan az &vezetben el6irt legnagyobb beépithetéségnek ebben az esetben is teljesilnie

( k1%|2I (A létesithetd legnagyobb épliletmagassag legfeliebb az $vezetben elbirt lehet.)

g)

(7) Kialakult ikresen csatlakozé beépités altalanos illeszkedési szabalyai:

(a) Oftt, ahol ikresen csatlakoz6 beépités (épitési hely) alakult ki - az Gvezeti elélrasok keretei kozétt -
az uj épllet elhelyezése a csatlakozé szomszédos telkek kialakuit beépitésével, és az ikresen
csatlakoz6 beépitési mdoddal 6sszhangban alakithatd ki (azaz, ha a szomszédos csatlakozé
telkeken mindkét oldalon oldalkert csatlakozik, akkor az épolet szabadonalléan is elhelyezhetd).

(b) Az ikerhazas csatlakozasnal a két épulet mindegyikét sajat hatarfallal kell épiteni; a tetdk hajlasa

azonosak legyenek.

Védett épuletekre, épiletegytttesekre és a varoskép szempontjdbol jelentds tertletekre vonatkozo

eldirdsok:

( )103

se belkmtta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
® beiktatta a 16/2011. (IV. 28.) nkormanyzati rendelet, hatlyos: 2011. méjus 1-t3l
' médositotta a 44/2004. (XI. 16.) KL rendelet, hatélyos 2004. december 1-t
190 hatalyon kivill helyezte a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatilyos: 2011. majus 1-t3l
192 hatalyon kivill helyezte a 16/2011. (IV. 28.) 5nkorményzatl rendelet, hatilyos: 2011. méjus 1-t6l
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a)'™ terilleti hatalya: az e rendelet 8/A.§, 8/B.§, 8/C.§, 8/K.§, 8/N.§-aiban hivatkozott teriletek,

valamint Csepel kdzigazgatasi tertiletén belil az L4 kerettvezetbe sorolt teriiletek;

b) az a) pontban lehatéarolt terileten belll épitészeti jellegzetességet biztositd homlokzati elemek a

tagozatok, a parkdnyok, az ablakkeretek és azok osztasa, ardnya, a tetbhajlasszdgek, melyek
megtartanddk bdvités, atalakitas esetén is,

c) az a) pontban lehatdrolt teriileten kialakult allapot szempontjabél figyelembe veendé épliletek az

d)10

5épitmények altalanos érvényl létesitési eldirasainak megfeleld fo rendeltetési épuletek,

(9) Foghijként beépitésre kerlild, jelenleg kdzcsatorna halézattal nem rendelkezé kornyezetben fekvé
telekre lakéépulet épitésénél a keletkezd szennyvizek tsszegylijtésére atmenetileg engedélyezheté
kdzmiip6tld berendezés alkalmazasa. A térség kdzcsatorna halézatanak kiépitéséig kdzmipotiként
a szennyvizeket szigordan — ellendrzotten — zart szennyvizgy(ijté medencébe kell gytijteni és
szippanté kocsival a kijelolt lerakéhelyre szallitani.

(10)1%

(11) A kialakuit allapot jele az vezet jel6lésekor, az 6vezeti jellemztk esetén: K"

IV. FEJEZET
A KOLONBOZO BEEPITESI MODOK ALTALANOS ELGOIRASAI

21. §107
22, §'*

Kerités %
23.§

(1) ""°Csepelen a keritésre vonatkozé OTEK 44. §-at az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:

(@)'"'a kerités magassaga legfeliebb 2,50 m lehet a telekhataron, és telken belil is kivéve, ha

(b)
(c)

(d)
@ ™

(3) 113
(4) 114

zajvédelmi szakvélemény ennél magasabbat ir elG.

Lako- és intézményteriileten belll az egyes kulén hasznalatl telekrészeket — szabdlyozési terv
hianyaban - legfeljebb 1,40 m magas atttrt kerltéssel vagy stvénnyel szabad elvalasztani.

Laké- és intézménytertilet utcavonalan, ill. a kertilet varosképileg kiemelt terilieteinek utcavonatan
legfeliebb 50 cm magas témér labazatl és legfeliebb 2 m magas attért vagy legalabb 3 m-ként
tagolt kerftés létesithetd

Attdrtnek az a kerités minéstl, amely a belatast a kerités sikjara allitott 450-0s s26gbél legfeljebb
a fellletének 2/3-an takarja.

Amennyiben a telek hatarvonalan tdmfal épitése sztikséges, a kerités magassagat a tdmfalhoz
csatlakozd magasabb terepszinttél kell mémi.

(5) Az utcavonalon all6 kerités — a kdrnyezettel dsszhangban — a telek irdnyaban beljebb helyezheté — pl.
kapubehajtd, parkold létesitése miatt. A kodzterlilettel egybenyitott telekrészen a testi épséget,
kdzbiztonsagot veszélyeztetd étesitmény nem helyezhetd el.

(6) A kerliletben hulldmlemez, mlanyag, eternitkerités

"5 a kdmyezettel nem harmonizalé szintre vagy

mintasra, képnek mindsithetére festett kerités nern létesithetd.

' médositotta a 16/2011. (IV. 28.) nkorményzati rendelet, hatalyos: 2011. méjus 1-t5!

104
105

modosftotta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkorméanyzati rendelet, hatélyos: 2011. majus 1-tél
hatalyon kivill helyezte a 16/2011. (IV. 28.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos: 2011. méjus 1-t6l

1% hatalyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-tl

107

hatélyon kiviil helyezte a 16/2011. (IV. 28.) 6nkorményzatl rendelet, hatilyos: 2011. méjus 1-t6l

1% hatélyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. Jalius 1.

1% A l6tesitése” sz6t a 17/2003. (V1. 24.) Kt. szamu rendelet elhagyta a cimbéi, hatélyos: 2003. jalius 1.
" médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. julius 1.

" peiktatta a 33/2005. (XI. 22.) Kt rendelet, hatilyos 2005. november 30-t6l

"2 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatslyos: 2003. Jillus 1.

"2 hatslyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. Julius 1.

"4 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. Julius 1.

1% Az .68 rikit6” szavakat a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet elhagyta, hatdlyos: 2003. jalius 1.
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(7) A reklamhordoz?6 keritésre a reklamtablakra vonatkoz¢ eléirasokat kell alkalmazni.

M

@
3
4

(%)
G

118
o

(3) 120
(4) 121
(5) 122
(6) 123
m
(8) 126
(9) 126
(10) 127

_ V.FEJEZET
KOZMUOVESITES, KOZMUOLETESITMENYEK

24.§
Altalanos eldirasok'®

Csepelen Uj épllet épitésére épitési engedély csak akkor adhaté az OTEK 8.§-ban rogzitett
kdzmiivesitettség mértéke szerint, ha a teljes kbzmlellatas rendelkezésre all, kivéve a lakéteriilet
épltési bvezeteit, melyekben ettdl eltémi csak a 20/A. § (9) bek. esetén lehet.

A kdzmiihaldzatokat és kézmliépitményeket kozteritleten, valamint a kézml Gzemeltetd telkén
belul kell elhelyezni, az egyéb agazati eléirasok és szabvanyok figyelembevételével.

A koézmlivezetékek, szolgaltatodi vezetékek és épitmények, eldirdsok szerinti védétavolsagait
biztosltani kell.

Az Uujonnan létesitendd kdzmlivezetékek fOldalatti vezetéssel épitenddk, kivéve kialakult
munkahelyi tertleteken beltl, azon vezetékeket, melyek kielégitik a varosképi illeszkedés
feltételeit. A technoldgiai és egyéb gépészeti vezetékek az eldirt védelemmel, épllet(ek)re
(tetbkre, falakra) és/vagy méretezett cs6hid(ak)ra telepithetok.

A felhagyott, Gzemen kivli fold feletti vezetékeket eléirasoknak megfeleléen el kell bontani. A
féldben maradé Gzemen kivili vezetékek biztonsagos lezarasaré! gondoskodni kell.

Ujonnan létesitendd épitmények, épliletek elhelyezésekor, az épitési terilleten 1évé vezetékek
kivaltasardl, vagy a megmaradd kdzmiivek védelmérdl, az egyéb elbirasoknak megfelelben,
gondoskodni kell az épitkezés megkezdése elétt.

25. §'"

Vizelvezetés
26.§

(11) A csapadékviz élévizbe térténd bevezetése elbtt hordalékfogd miitargy elhelyezése kitelezé.

" phelktatta a 33/2005. (XI. 22.) Kt rendelet, hatalyos 2005. november 30-t6l

"7 hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jillus 1.
1% hatélyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
% hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jillus 1.
2 hataiyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jillus 1.
'3 hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. [Gllus 1.
122 patélyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jalius 1.
'3 patalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. Julius 1.
' hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. julius 1.
'35 hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
'% hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelst, hatélyos: 2003. jlius 1.
7 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. julius 1.
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(12) 128
(13) 122
27.§'
28.§ 1
29.§ 1%
30.§'®
VI. FEJEZET

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

A beépitésre szant teriiletek tagol6dasa
31.§

(1) Alakéterlletek épitési bvezeti tagolédasa:
a) nagyvarosias lakoteriilet (L-)
= varosias, jellemzéen zartsoru lakétertlet (L2-)
b) kisvarosias lakéterilet:
= kisvarosias, jellemzéen szabadonalld beépitésii lakétertlet (L3-)
¢) kertvarosias lakéterllet:
* intenziv, kertvarosias lakéterilet (L4-)
d) telepszert lakéterilet (L7-).

(2) A vegyes tertletek Gvezeti tagolddasa:
Kbzponti vegyes terilet:
= intézményi terdlet (I-)
= jelentds zoldfeloletl intézményi tertlet (1Z-)

(3) A gazdasagi terliletek dvezeti tagolddasa:
kereskedelmi, szolgéltatd tertilet:

= munkahelyi terilet (M-)

= jelentds zoldfelGletli munkahelyi terolet (MZ-).

(4) AKkulonleges tertletek dvezeti tagolddasa:
a) kuldnleges terillet (K-):
s jelentés egészségigyi létesitmények terilete (K-EU-)
= vdrosi jelentdségl, kiemelt sporttertletek (K-SP-)
b) kaldnleges varoslUzemeltetési terlilet (KV-):
= temetdtertletek (KV-TE-)
a tdmegkoézlekedés bazisteriletei (KV-TB-)
logisztikai tertiletek (KV-LT-)
kalonleges, intézményekkel vegyes kbzlekedési tertilet (KV-1K-)
a szennyvizkezelés teriletei (KV-SZK-)
az energiaszolgaltatas teruletei (KV-EN-).

LAKOTERULETEK
32.§

(1) A lakéteriilet rendeltetése *°

' hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jillus 1.
2 hatalyon kiviil helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jillus 1.
% hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003, jufius 1.
' hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jallus 1.
132 hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
3 hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jdllus 1.
™ médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jullus 1.

¢ klegészitette a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jiHus 1.
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(a) E6 rendeltetés: lakétertletek elsésorban egy- vagy tobblakasos lakéépiletek elhelyezésére
szolgdlnak, tovabba
(aa) szallashely-szolgaltat6 épiilet
(ab) kdzintézmény épiilet
(ac) irodahaz
(ad) a keretévezetben maximalt értékben meghatarozott brutté szinttertletli kiskereskedelmi
épllet,
(ae) sportépitmény
(af) ahol azt a kerettvezet elirdsai lehetévé teszik, parkolohaz
(b) Megengedett rendeltetés:
olyan funkcidk, melyek terhelési hatarértékei nem haladjak meg a lakéteriiletekre vonatkozd
egyéb jogszabalyban régzitett el6irt hatarértékeket és a keretdvezeti elbirasok lehetévé
teszik.
c) Kizart rendeltetés, melyeket lakotertileten elhelyezni, meglévé épulet hasznélati médjat e
célra megvaltoztatni nem lehet:
(ca) 6ndli6 ipari épuiet (BVKSZ 31. § (13) bekezdésében foglaltak kivételével),
(cb) 6nall6 raktarépilet,
(cc) nagykereskedelmi épulet
(cd) A 16 rendeltetést kiegész(té vagy kiszolgalé funkcidju épitmények, éplletek kézal nem
helyezhetd el amyékszék, valamint 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara jarmditarol6, dnallé parkolétertlet.

(2) Az egyes helyi épitési dvezetekben szabalyozasi terv meghatarozhatia a Iétesithetd legnagyobb
telekméretet és az egyes telkeken elhelyezheté épliletek szaméat és/vagy a legkisebb vagy legna-
gyobb témegét.

(3) Szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hidnyaban az egyes épitési dvezetekben a telkek — az
eldirasok keretei ko6z6tt — dsszevonhatdk, atalakithatok.

(4) A zartsori vagy hézagosan zartsori beépitési modu terliletek szabdlyozasi terv hianyaban is
beépitheték az adott épitési 6vezet hatarértékei és az 4ltalanos eléirasok alapjan.

(5)136

(6)
@
®
@

M

2
3

137
138

138

40 Egy épitési helyen belill tébb épilet elhelyezhetd, melyek k&zotti tavolsag, a tiiztavolsag
figgvényében hatarozhaté meg.

Varosias, jellemzéen zartsord lakéterilletek (L2-)
33.§

A keretdvezetben taldlhaté épitési Svezetben az altaldnos elbirdsok szerinti funkci6ji épuletek
helyezhettk el, azzal hogy

a) 6nallé kereskedelmi funkci6ju épulet legfeljebb 2000 m? brutt6 szintterliletd lehet és

b) 6nall6 parkolbhaz nem létesitheté.

141

Epuletek pinceszintjén, féldszintjén &s az elsé emeleti szintién kereskedelmi, vendéglatasi és
szolgaltatasi funkcid is elhelyezheté az éltalanos eldlrasok figyelembe vételével, ha ennek bruttd
szintteriilete nem haladhatja meg az 6nalld épiletként elhelyezhetd kereskedeimi funkcitji épiletre
vonatkozd hatarértéket, valamint a rendeltetésszer(i hasznéalata és az annak soran ad6dd széllitas és

** hatatyon kivill helyezte a 16/2011. (IV. 28.) Snkorményzati rendelet, hatélyos: 2011. majus 1-t6l
37 hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jillus 1.

'3 hatélyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-t8l

'3 hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jallus 1.

4 pelktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet

' hatélyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-tGl
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rakodas sem a hataros kozut, illetve jarda forgalméat nem akadélyozza, sem a lakéépulet udvaranak,
ill. a szomszédos ingatlanoknak a lakéfunkciéval 8sszefiiggd hasznélatat nem korlatozza.

(4) Az épitési Ovezetben a lakéterlleten megengedett kiegészitd funkcidju 6ndllé épuletek kézil
elhelyezhetd: jammiitarolé (kivéve a munkagép tarolédsara szolgdlét), egyéb, a haztartassal dsszefliggd
tarolasra szolgalé épulet, barkacsmiihely, miiterem, arusité pavilon, kazanhéaz.

(5) 27 kerettvezetben meghatarozott dvezet szabdlyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 mellékiet.
(1) sz tablazat™

(6) Az épltési dvezetben az egyes telkek hézagosan zartsortiként is beépithetok.

()

@®

(9) Mar beépdlt lakotelek esetén a telek hatsdkertjében személygépjarmi-tarol6 épitése engedélyezhetd
az bvezeti eldirasok keretei kozdtt abban az esetben, ha a gépkocsik elhelyezése az épulet
alagsoraban vagy fbidszintjén nem oldhaté mér meg.

Kisvarosias, jellemzden szabadonallé beépitési lakoteriilet (L3-)
34.§

(1) Eplletek pinceszintjén, foldszintjén kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatasi funkcid is
elhelyezhetd az altalédnos eldirdsok figyelembe vételével, de ennek ¢ szintterillete nem haladhatja
meg az b6nalld épuletként elhelyezhetd kereskedeimi funkciéja épiletre vonatkozdé hatérértéket,
valamint a rendeltetésszer(i hasznélata és annak sordn adod¢é szallitds és rakodas sem a hatéros
kdzat, illetve jarda forgalmat nem akaddlyozza, sem a lakéépulet udvaranak, ill. a szomszédos
ingatianoknak a lakéfunkciéval 6sszefliggd hasznalatat nem korlatozza.

7 148

(2) Az épitési 6vezetben — ha a szabalyozasi terv'*’ masként nem rendelkezik - a lakétertleten
kiegészitd funkcidja 6nall6d épiletek kézil elhelyezhetd: jammlitarold (kivéve a munkagép taroldséra
szolgalot), egyéb, a haztartdssal 6sszeflggd tarolasra szolgald épulet, barkdcsmdhely, mdterem,
arusité pavilon, kazanhéaz.

(3) A kerettvezetben meghatdarozott 6vezet szabdlyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
2. sz. tablgzat'™

Intenziv kertvarosias lakéteriiletek (L4-)
35.§

(1) "™'A keretévezetben Gj, nem lakéfunkciéjt 8nallé épllet nem létesithets, kivéve a megengedett
rendeltetésii melléképitményeket. Onallé személygépjarmii-tarolé csak meglévd beépités esetén
engedélyezhetd.

(2)152 Az egyes éplletekben vagy a kiegészitdé rendeltetésli épuletben — legfeliebb a lakéépulet
szintterilletének a 20 %-ig — kereskedelmi, szolgaltatdsi vagy egyéb megengedett rendeltetés is
elhelyezhetd az altalanos eldirasok figyelembe vételével, ha
a) a rendeltetésszerii hasznélata soran adédé széllitds és rakodas sem a hataros kézdt, illetve
jarda forgalmét tartésan nem akadéalyozza,

“2 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. julius 1.

' hatélyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. Jlius 1.

4 hatélyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. JGlius 1.

' hatélyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jullus 1.

148 A, brutté” szét a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet elhagyta a normaszdvegb6l, hatilyos: 2003. jalius 1.

7 A ,,KSZT" mozaiksz6t ,szabalyozasi terv” szbvegre médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt rendelet, hatalyos:
2003. julius 1.

145 A . .megengedett” sz6t a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet elhagyta a normaszvegbél, hatilyos: 2003. jillus 1.
" médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

1% hatalyon kivlil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. jdlius 1.

151 médositotta a 16/2011. (IV. 28.) &nkorményzati rendelet, hatalyos: 2011. méjus 1-t6
%2 médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t5l
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b) sem a lakdépilet udvaranak, ill. a szomszédos ingatlanoknak a lakéfunkciéval dsszefiiggé
hasznalatat nem korlatozza és
c) a lakételken beliil biztosithaté a sziikséges parkol6hely.

(3) 153
(4) 154

(5) Az engedményes kertvarosias lakoterilleten nem lakéfunkci6jt éplilet csak elvi'™ engedélyezési
eljaréas keretében engedélyezhetd, kivéve az egyébként elhelyezhetd kiegészité funkciéju éplileteket.

156
©
(8) '™®a) Gépkocsi bealld csak burkolt felilettel létesithetd, és azt az adott burkolattipus figyelembe
vételével kell szamitasba venni a zoidfel(ilet szamltasanal.
b) Az L4-kerettvezetben létesitendd minden 100 m? brutt6 szinttertletet elérd j 6nallé rendeltetési
egység utan legalabb egy személygépjarmd-tarolot kell Iétesiteni, és az kizarolag az épllettel egy
tdmegben vagy terepszint alatt helyezheté el.

(9) Meglévd lakéépulet foldszintién vagy alagsordban létesitett gépjarmltarold hasznalati médjanak
megvaltoztatasa csak akkor engedélyezhetd, ha a telken beldl a lakdsszamnak és a hasznalati méd
véltozasanak megfelelé mennyiségli gépjarmu elhelyezése biztosfitott.

(10) A minimalis épltméhymagasségot KSZT az egyes tertileteken az épitési dvezeti eléirasoknél maga-
sabb értékben is meghatarozhatja.

(11) "°A maximalis épitménymagassagot a KSZT az tvezeti eldirasok keretei kozott az egyes tdmbokre
egyedileg hatérozhatja meg, ill. mar kialakult, az dvezeti el8irasoknal jellemz8en magasabb beépités
esetén meghatarozhatja az illeszkedés szabélyait, de ez 3 métemnél kisebb oldalkert esetén legfeljebb
5 méter lehet.

(12) 160

Az L4 = lakéterilet épitési dvezetei” kerettvezeten bellli dvezetek az alabbiak:
a) L4-K1IKR,0,SZ (a korabbi L4-K1; L4-K2; L4-K3 és L4-K4-SZ,0)

b) L4-K4 Z (a korabbi L4-K4-Z és L4-K5-2)

c) L4-K6-K (a korabbi L4-K5-SZ,IKR,O; L4-K6; és L4-K7)

d) L4-1 (akorabbi L4-1-SZ; L4-2-IKR; és L4-3-O)

e) L4-4-CS (a korébbi L4-CS-KSZT tvezet helyett)

f) L4--SZ (az L4-1/1-SZ és az L4-1/2-SZ helyett)

g) L4-Ke-SZ (a kordbbi L4-I/K-SZ 6vezet atnevezése)

h) L4-LP (kertvarosi lak6park)

(13) "' A keretdvezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 mellékiet.
3. sz. téblézat'®

(14) Kialakult beépitést *¢ épitési dvezetekben a beépitési modtél az alabbi esetekben lehet eltémi:
- szabadon all6 beéplitési mod esetén, ha a telek szélessége kisebb, mint 16 m, az éplletet az
oldalhatéron vagy ikresen is el lehet helyezni,
- ha a kialakult beépités miatt az eléirasok ellentmondésra vezetnek a beépitési mddot az épitési
hat6sag egyedileg is, meghatarozhatja
az altalanos tlizvédelmi eléirasok betartasa mellett.

(15) Az épitési dvezetben a zarsorl beépitési médnal az egyes éplletek hézagosan is elhelyezhetdk.

% hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. julius 1.

' hatélyon kiviil helyezte a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-t6l

155 A, kétlépcs6s” 826 helyébe ,elv” keriil a 37/2003. (XI. 25.) Kt rendelet alapjan, hatilyos: 2003. december 22.
' hatélyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

5 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatélyos: 2003. julius 1.

158 médositotta a 16/2011. (IV. 28.) 8nkorményzatl rendelet, hatalyos: 2011. méjus 1-t5l

' médositotta a 44/2004. (X1. 16.) Kt. rendelet, hatilyos 2004. december 1-t31

' médositotta a 33/2008. (XI.22.) Kt rendelet, hatdlyos 2005. november 30-t6!

'*" médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatslyos: 2003. jillus 1.

"2 hatélyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet

1% Az ,engedményes” szét a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet elhagyta, hatdlyos: 2003. julius 1.
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(16) Az 6vezetekben az egyes t6mbok beépitése soran az épitési vonalat, ill. az elékert nagysagat KSZT
alapjan vagy ennek rendelkezése hianyédban a kialakult beépitéshez illeszkedden kell meghatarozni.

(17) Kialakult utcavonalon allé beépités esetében az utcai ablakos ftldszinti lakéhelyiség padiévonala min.
0,90 m, KL-KT dvezetbe sorolt utak és kerlleti jelentdségli utak mentén min. 1,50 m lehet.

(18) 164 keretévezetben meghatarozott vezet szabéalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
4. sz. tablazat '

(19) Uj beépités tdmb esetén az elékert min. 5 m.

(20) "®A keretévezetben meghatarozott Svezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
5. sz. tablazat '’

(21) Az L4-I/K helyi alapintézményi Svezet szolgal a keretbvezeten belll az egyéb helyi dvezetekben mar
nem elhelyezhetd, de legfeliebb 2000 m? bruttd szintteriletd kereskedelmi, vendéglatasi és
szolgaltato létesitmények elhelyezésére.

(22) Az alapintézményi Svezetekben KSZT - a kialakult kérnyezé adottsagokhoz illeszkedden — a beépités
médjat egyedileg is meghatérozhatja, cstkkentheti az eloirt beépitettségi hatarértéket, elbirhatja a
jellemzd parkanymagassagot, ill. a maximalis épitménymagassagot.

(23) 168

(24)'®° Az L4-keretovezetben telkenként

a) legfeljebb két 6nalié rendeltetési egység és az azt kiszolgald funkciéju helyiségek helyezhetdk e,
illetve

b) legfeliebb harom 6nalié rendeltetési egység és az azt kiszolgalé funkcidju helyiségek helyezhetbk
el kizarélag abban az esetben, amennyiben a telek terllete az adott telektdmb atlagos
telekméretének haromszorosanal nagyobb.

(25)"° Az L4 keretbvezetben

a) 6nall6é rendeltetési egység és az azt kiszolgald, vagy kiegészitd funkci6ju helyiségek (ide értve a
gépjarmii tarolét is) csak egy épiilettémegben helyezheték el, a b) pont kivételével:

b) tobb épulettomegben kell megvaldsitani a beépitést, ha két, vagy harom 6néllé rendeltetési egység
és az azt kiszolgald funkcidju helyiségek (ide értve a gépjarmi tarolét is) ténylegesen
ethelyezheték a telken, valamennyi beépitési eldirds figyelembevételével, de az egy
épulettdmegben valé elhelyezés esetén az épilet(ek) talajszint feletti barmely szintjének brutté
szintterilete meghaladna a 200 m>-.

(26)"" Az illeszkedésre vonatkozéan az L4 keretSvezetben az épltési vezetre vonatkozé valamennyi
beépitési paraméter figyelembevételével az alabbi rendelkezéseket is be kell tartani:

a) Gjonnan létesitett, iletve szerkezetében atépitett teté megengedett hajlasszbge (valamennyi tetésik
hajlasszdége az eldtetd kivételével): vagy 0°-10° kdzétti, vagy 30°-50° kbézotti lehet;

b) a homlokzatmagassag egyik homlokzat esetében sem lehet nagyobb, mint az épitési tvezetre
meghatarozott maximalis épitménymagassag mértéke, kivéve a 10%-ot meghaladé lejtés terepen a
lejté felli homlokzat magassagat, amely azt legfeljebb 1,5 méterrel meghaladhatia;

c) zartsori, és ikres beépités esetén az épillet parkdnymagassdga a terepszinttdl flggetienal
legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épuletek parkdnymagassagatol:

ca) Ujépitési, illetve 4tépitett, magastetds épilet esetében egyarant;
cb) Ujepitésii, illetve Aatépitett lapostetos épiilet esetében egyarant, ahol a
parkanymagassagot az aftika felsd sfkjaig kell szamitani.

(27)' Az L4 keretovezetben meglévé magastett felijitdsanal, Atépitésénél illetve Uj magasteté
létesitésénél a tetdfedés anyaga illeszkedjen a kdmyezetben talalhaté hagyomanyos tetéfedd
an¥agokhoz. Lakéoépulet tetéhéjazataként nem alkalmazhaté bitumenes zsindelyfedés.

(28)1 3" A keretdvezetben az utcafronti keritésen legfeljebb ingatlanonként

' madositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. |dllus 1.

%5 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. Jullus 1.

% médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. Julius 1.

7 hatélyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. julius 1.

' hatalyon kivill helyezte a 40/2008. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l

1 belktatta a 16/2011. (IV. 28.) bnkorményzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t5l
170 helktatta a 16/2011. (IV. 28.) Bnkorményzati rendelet, hatélyos: 2011. majus 1-t61
7! belktatta a 16/2011. (IV. 28.) Bnkorményzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t5l
172 belktatta a 16/2011. (IV. 28.) Bnkorméanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t5l
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a) vagy 2 db, egyenként 3,0 m-nél nem szélesebb,
b) vagy 1db 6,0 m-nél nem szélesebb
kapunyilas (kocsibehajté) alakithaté ki.

Telepszeri lakéteriiletek (L7-)
36.§1"

(1) A telepszerli lakéteriilet az egységes tervek alapjan létesitett tébbszintes lakételepek, illetve
tobblakasos épuletekkel beépitett lakoparkok, valamint a lakoterlilet alapfoki elltasat biztositd
intézmények, elhelyezésére szolgal.

(2) A lakdtelepek tertilete az alabbi évezetekre tagozodik:

(a) L7-NV-SZ = Nagyvarosias — jellemzéen F+5-10 szintes — telepszer(i lakéterilet épitési
bvezete, magaba foglalva a korabban a teriletén kialakitott, és megsz(int L7-TL-SZ Svezetet.

(b) L7-KV-SZ = Kertvarosias — jellemzéen F+1-5 szintes — telepszeri lakéterillet épitési vezete,
magaba foglalva a korabban a teriiletén kialakitott, €s megsz(int L7-TL-SZ §vezetet.

(c) L7-LP-SZ = Lakdpark épitési dvezete

(d)‘75 L7-11-8Z = Telepszerl lakétertleten elhelyezkedd intézményi terilet épitési Svezete

()" L7-P-SZ = Telepszer( lakéterlleten parkolék elhelyezésére szolgalé épltési bvezet.

(3) A keretdvezetben meghatarozott tvezet szabalyozasi hatarériékeit lasd MSZ-3 meliékiet.
(4) A lakételepeken — szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban — a meglévd lakéépiletek
a)'”’ magastetds Atépitése csak a varosképileg Osszeflggd éplletcsoportok egyidejti
attervezésével engedélyezhetd, kivéve a kishajlasszbgl, aftika altal takart, nem beépitett tetéterdi
magastetd létesitéseét,
b) magastetts atépitése esetén a tetétér lakasbdvitésként minden esetben beépithetd,
c) lakasai dsszevonhatok,
d) tc;gdszinti (fogaddszinti) gyalogos atjaréi még ideiglenesen sem éplthetdk be,
e)
178

(5) A lakételepeken, a lakéépiiletekhez — tulajdonjog nélkdl - izemeltetési fenntartasi és hasznalati céllal
csatolhaté terliletek (Atmeneti tertilet) a szabalyozasi terviapon jel6lt hatarvonalan legfeliebb 1 (egy)
méter magas, legalabb egy oldalon €16 sévénnyel takart kerités létesithetd. A keritésen csak olyan kapu
létesithetd, mely a megkuldnbsztetett jarmiivek athaladasat barmikor biztositja.

VEGYES: INTEZMENYI ES JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYI TERULETEK
37.§
(1) A vegyes (I és 12) épitési bvezetekben szabdlyozasi terv'® elbirhatja az egyes teriletek (ingatianok
vagy azok csoportjai) célzott terllet-felhasznalasat vagy a rendeltetés kizarélagossagat a célzoft
terulet-felhasznalasu Svezeteken kivill is.

(2) 181
(3) Fentieken kivul a keretévezetben az alabbi eléirasok betartasa szikséges:

a) Elokertes beépltés esetén az el6kertben egy max. 50 m? alaptertletli portaépilet, ill. ezzel egy
épiletben elhelyezett szemét- vagy kerékpartarold, kdzmiilétesitmény (pl. trafd) elhelyezését
szolgéalé épulet elhelyezhetd.

b) Az ovezetben lapostetés és magastetds épiletek egyarant elhelyezheték, azonban meglévd
lapostetts épulet utdlagos magastetével valé kiegészitése, ill. bévitése csak a kbmyezé beépitésre
vagy a teljes épiletegyittesre figyelemmel tériénhet.

Az intézményteriiletek (I-)
38.§

(1) "®2Az intézményterilet az alabbi svezetekre tagozédik:

'3 pelktatta a 16/2011. (IV. 28.) Snkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. méajus 1-t5i

'™ belktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-t51

17 beiktatta a 3/2010. (1. 26.) Kt . rendelet, hatilyos 2010. januér 26-t6l

176 heiktatta a 3/2010. (1. 26.) Kt .. rendelet, hatalyos 2010. januar 26-tél

7 médositotta a 40/2008. (X. 20.) Kt. rendetet, hatalyos: 2009. november 146!

17 hatélyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l

'™ hatélyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t5|

% A ,,KSZT” mozalkszé helyébe a ,szabalyozasi terv” kifejezés kerlil a 37/2003. (XI.25.) Kt rendelet alapjan.
'*! hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-t6l

*®2 médoslitotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. julius 1.
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(@) 1-NV-SZ = Nagyvérosias intézményterilet épitési ovezete, a korabbi I-NV/T-SZ és I-NV
dvezetek helyett

(b) I-KV-Z = Kialakult varosias, zartsoru vagy vegyes beépitésl telkes intézményteriilet épitési
dvezete

(¢) I-V-..... = Vérosias intézményterilet épitési dvezete, a kordbbi I-V1-..; I-V2-...; és |-V3-.
dvezetek dsszevonasaval.

(d) |-KE-SZ = Kertvarosias intézményterilet, a korabbi I-KE és I-KV dvezetek 6sszevonasaval

(e) I-A-.... = Alapintézmény-teriilet épitési dvezete, a korabbi I-A1-SZ, I-A2-K, és az |-K-SZ
ovezetek dsszevonasaval.

(f) 1-PV-SZ = Piacok, vasarcsamokok épfitési tvezete

(g) 1-KK-SZ = Intézménytertleten bellli kdzkert épitési bvezete

(h) I-P-SZ = Kb6z- és kozhasznalatli parkol6, vagy parkolohdz és (izemanyagtoltd allomas
épitési dvezete, a korabbi |-OP-SZ és I-T-SZ bvezetek 6sszevonasaval.

1837 keretévezetben meghatérozoft dvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
7. sz. tablazat'™

A célzott teriletfelhasznalasu épltési ovezetekben o6nallé lakéépilet nem létesithetd, kivéve a
szolgélati lakas célu épuletet.

A zartsoru beépitési médu dvezetekben az egyes telkek beépitése hézagosan zartsort is lehet.

A varosias és a kertvarosias intézményteriletek épitési 6vezeteiben — kialakult beépités esetén — az
utcavonalon 4all6 vagy 5 m-nél kisebb el6kertes beépitésnél a Ilakbhelyiségek foldszinti
padlévonalanak magassaga az altalanos el6irastél eltéréen min. 1,50 m lehet.

Az bvezetben brutté 5000 m2 alapteriiletet meghaladd kereskedelmi létesitmény csak a célzott
terilet-felhasznalasu épitési bvezetekben helyezhett el.

Szabalyozasi terv a jelen rendeletben meghatérozott épitési dvezetek hatarértékeit a kbrnyezet és az
adoftsagok alapjan szigorithatja, valamint korlatozhatja az egyes tertleteken, ill. létesitményekben
elhelyezhetd lakasok és szallasférohelyek, valamint az egyes ingatlanokon elhelyezhetd épuletek
szamat.

A jelent6s zoldfeliiletii intézményi teriiletek (12-)
39.§

1% A jelentés z6ldfeliletii intézményteriilet az alabbi dvezetekre tagozédik:

(@) 12-D-SZ = A Duna menti jelentds zéldfellletli intézményteriletek épitési dvezete, a korabbi
12-D1-SZ, 12-D2-SZ, 1Z-D3-SZ, és 1Z-D3*-SZ 6vezetekbdl kialakitva.

(b) 12-A-SZ = Jelentbs zoldfeliletii intézményterlet alap épitési vezete, a korabbi 1Z-1-SZ és
az |1Z-2-SZ tvezetekbbl kialakitva.

(c) 12-SP-SZ = Sportolasi céll terlletek épitési vezete.

(d) 12-ST-SZ = Strandfiirdék épitési dvezete.

(e) 12-KP-1,2-SZ = Intézménytertleten beldli kdzpark épitési dvezete

(f) 12-VE-SZ = Intézménytertileten belili védéerdd épitési dvezete

(2) ™A keretdvezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.

3

8. sz. tablizat™’

188

(4) Szabélyozasi terv a jelen rendeletben meghatarozott épitési vezetek hatarértékeit a kdmyezet és az

adottsagok alapjan szigorithatja, valamint korlatozhatja az egyes tertleteken, ill. létesitményekben
elhelyezhetd lakasok és szallasféréhelyek, valamint-az egyes ingatlanokon elhelyezhetf éplletek
szamat.

'®3 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. Jillus 1.

184 hatalyon kivill helyezte a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. jillus 1.
'55 médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rondelet, hatalyos: 2009. november 1-t51

'** médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jilius 1.

187
188

hatélyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. ilius 1.
hatalyon kiviil helyezte a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatilyos: 2004. majus 17.
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(5) 189

(6) A Duna menti jelentés zoldfellletli intézményteriiletek épitési 6vezeteiben (12-D1-t6l D3-ig) csak olyan
fejlesztések, tevékenységek engedélyezhetbk, amelyek
-nem veszélyeztetik a Duna kozvetlen parti savjdban kialakult természetes, vagy teleplitett
nbvénytakaré életképességét,
-nem befolyasoljak negativan a tertlet vizhaztartdsanak viszonyait,
-nem jelentenek tobbletterhelést a talaj-, a réteg-, &s a felszini vizek vizmindségére,
-nem befolyasolja a kialakult légaramlasi viszonyokat, és
-jelentds forgalmi tébbletterhelést nem jelent a terlletre nézve.

(7) 180

(8) Az I1Z keretovezetben parkol6 csak e'® rendelet Zs\dtertletekrsl sz616 paragrafus elsirasait figyelembe
véve létesithetd.

(9) A célzott tertiletfelhasznaldsu intézménytertletek kozil az 1Z-SP, 12-ST, 1Z-KK, 1Z-KP épitési 6vezetek
zbldfellleteit az OTEK 25. § alapjdn a haromszintes névényallomany zoldfeltleti minimumértékét
figyelembe véve kell kialakitani.

(10) "2 Az 1Z-D-SZ jelli épitési Gvezetben, a keretbvezetben a BVKSZ aital megengedett épiletek
valamint 6ndll6 lakrészeket is tartalmazé idések otthona helyezheték el.

(11) "®Az 12-ST-SZ jell épitési dvezetben az OTEK 4. szamu melléklet szerinti parkoléigény legalabb 50
%-a a strand teriletén beldl biztositando.

GAZDASAG!: IPARI ES MUNKAHELY! TERULETEK
40.§

(1) A BVKSZ 42-44 §-aban foglaltakon kivill a keretvezetben az alabbi el6iradsok betartdsa szikséges:
a) Mar kialakult tdmbdkben a telekméretek eltérhetnek az dvezeti elbirasoktdl, de Uj telket kialakitani,

telket megosztani csak az el6irt telekméreteknek megfeleléen lehet, kivéve, ha szabalyozasi terv

"®maskeént rendelkezik.

b) 185

c) Szabalyozasi terv'® eltérs rendelkezésének hianyaban az egyes telkeken 1000 m?-ként

Iegfeljebb egy épllet léteslthetd.

d) 19

€)

f) Elbkertes beépltés esetén az elékertben portaépiilet, ill. ezzel egy épiiletben elhelyezett szemét-
vagy kerékpartarol6, kézmiilétesitmény (pl. traf6) elhelyezését szolgald épilet elhelyezheté max.
70 m?beépitett alapterilettel.

g) Azokban a helyi épitési vezetekben, ahol lakééplilet nem létesithetd, az egyes telkeken kizarélag
a tervezett létesitmény (zemeltetéséhez sziikséges — szolgalati lakas létesithetd max. 100 m? nettd
alapter(lettel, amelynek megvaldsitdsa csak a létesitménnyel egyidejileg vagy azt kévetben

168

torténhet.
h) Az Ovezetben lapostetés és magastetés éplletek egyarant elhelyezhetdk, azonban meglévé
lapostetds épulet utélagos magastetével valdé kiegészitése, ill. bdvitése csak a fteljes

éplletegyuttesre, ill. a kbmyezetre figyelemmel torténhet.

i) A gazdasagi dvezetekben a parkolast a telken belll a terepszinten Iétesl(tett fasitott parkoléban,
vagy terepszint alatti parkol6ban, ill. az éptleten bellil kell megoldani. Terepszinten lév6 fasitott
parkoldban legalabb 4 gépkocsi utan egy lombos fa (iltetendé.

'® hatélyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. Jilius 1.

'® hatilyon kiviil helyezte a 19/2004. (IV. 20.) Kt rendelet, hatdlyos: 2004. méjus 17.

"1 A ,a jelen” szavakat a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet ,,e” bet(ire valtoztatta, hatdlyos: 2003. |Glus 1.
%2 pelktatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. méjus 17.

' heiktatta a 19/2004. (IV. 20.) K¢. rendelet, hatslyos: 2004. majus 17.

1 A ,,KSZT” mozaik sz6 helyébe a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet ,,szabalyozési terv” kifejezés helyezte,
hatalyos: 2003. jdllus 1.

%5 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. Jillus 1.

19 KSZT” mozalkszé helyébe a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet ,szabalyozéasi terv” kifelezés helyezte.
T hatélyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jullus 1.

1% hatalyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
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Az iparteriiletek (IP-)
41.§

(1) A keretdvezetben az energiatermelés létesitményei elhelyezésére szolgal6 — IP-ET jelii ~ célzott
teruletfelhasznalasi méda terulet alakithat6 ki

(2) *°A keretbvezetben meghatarozott vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
9. sz. t4blszat *®

(3) A létesitéssel kapcsolatos egyéb feltételrendszert az érvényes szabalyozasi terv hatarozza meg.

A munkahelyi tenlletek M-)
42§

(1) A munkahelyi tertlet §vezetei elsésorban:

a) a védétévolségot‘ nem igénylé Uzemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz sziukséges
épitmények,

b) egyéb kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A munkahelyi tertilet az alabbi 6vezetekre tagozédik:

(a) M-1-82, Z = 5000 m legkisebb telekméret( épitési svezet

(b) M-2-82,Z = 3000 m legkisebb telekméret( épitési vezet.

(c) M-3-SZ,Z = 1500 m* legkisebb telekméret(i épitési svezet.

(d) M--SZ, Z = Intézmény-dominencidjli munkahelyi tertiletté atalakulé korabbi lakétertlet, a
kordbbi M-L1-SZ, Z és az M-L2-SZ, Z bvezetekbdl létrehozva.

(e) M-K-O, SZ = Kialakult munkahelyi terilet.

() M-VZ-SZ = Munkahelyi keretévezeten belli védbzold tertlete.

(g) M-K1 = Kedvezményes munkahelyi tvezet, legnagyobb beépithetéség 65%.

(h) M-K2 = Kedvezményes munkahelyi tvezet, legnagyobb beépithetéség 45%.

(i) M-L1 = Munkahelyi 6vezeten bellili lakéteriilet

(3) A keretdvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.

(4) Az egyes épitési bvezetekben A&ltalanosan csak szabadon Allé beépitési méd engedélyezhetd.
Zartsoru beépités csak kivételesen, az adottsagokra tekintettel abban az esetben engedélyezhetd, ha
ezt szabalyozasi terv lehetévé teszi.

(5) Az atalakulé, intézményi dominancidju épitési bvezetekre vonatkozé egyéb eldirasok:

a) Az intézményi dominanciaju épitési dvezetbe tartozé teriiletek intézményi funkciovaltasra vannak
kijelSive.

b) Lakéépilet pétlasa, lakas céljara szolgalé meglévé épulet szamara 6nall6 telek kialakitasa csak
abban az esetben engedélyezhetd, ha a terlleten teljestiinek a keretévezetre vonatkoz6
kérnyezeti hatarértékek.

(6) A Kkijeldlt, kialakult engedményes munkahelyi tertletekre vonatkozé egyéb el6irasok:

a) Az dvezetekben lakdépilet pétlasa, lakas céljara szolgalé meglévd épllet szamara 6nallé telek
kialakitdsa nem engedélyezhetb.

b) Az M-K1 jell épitési bvezet egyedi elbirasai:

i. A 65 % felett mar beépitett telkeken tovabbi, beépitési % -ot nbveld épitést
engedélyezni nem szabad.

ii. Epulet visszabontas esetén a lebontott épillet(rész) altal elfoglalt telektertlet 50
% -an épalet(rész) visszaépithetd akkor is, ha ez még mindig meghaladja a
legfeliebb 65 % -ot, kivéve, ha a telken védett épulet(ek) van(nak). Utébbi
esetben a beépitettség legfeljebb a kialakult mértékd lehet.

tos », médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jilius 1.
hatélyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003, jullus 1.
°" médositotta a 16/2007. (V. 15.) Kt. rendelet, hatalyos: 2007. junlus 18.
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iii. Az utcai homlokzatokon — legalabb jelzés értékkel (pillérek, nyilaskeretek,
parkanyok) — homlokzatburkolé tégla alkalmazasa kotelezd, a meglévé
felujitando6.

c) MK-1 épitési dvezet zb/dfelilletekre vonatkoz6 elbirasai:

i. Uj beépités esetén, 45 % -0s beépitésig, Uj épllet épitésével egyitt legalabb
20 % -os mértéki zoldfelulet alakitando ki.

i. 45 — 65 % beépitettség esetén, a telkeken legaldbb 15 % zoldfelilet
biztositand6.

ii. 65 - 75 % beépitettség esetén, a telkeken legaldbb 10 % zbidfelulet
biztositandé.

iv. 75 - 85 % beéplitettség esetén, a telkeken legalabb 5 % zéldfeldlet
biztositandé.

v. 85 % beépitettség felett, a z6ldfeltlet a telekhatar menti fasor, ill. parkolé terlet
fasitasara korlatozodhat.

d) MK-1 épitési ovezetben 71997. augusztus h6 1. én mar meglévd — kialakult — allapot esetére
vonatkoz6 engedmények:

i. Oldalhataron all6 beépités engedélyezhetd, meglévd éplletek bdvitése esetén, a
tlizvédelmi eldirdsok, és e rendelet elbirasai megtartasaval.

ii. Oldalhataron &ll6 Uj beépités nem engedélyezheté.
iii. A beépitettség meghaladhatja a 65 %-t, az a kialakult allapotnak megfelel6 lehet.

iv. Epllet visszabontas esetén a lebontott épilet(rész) altal elfoglalt telek terllet 50 %- an
épllet(rész) a visszaéplthetd akkor is, ha ez még mindig meghaladja a 65 %-ot, kivéve, ha
a telken védett épulet(ek) van(nak). Utébbi esetben a beéplitettség legfeljebb a kialakult
mértéka lehet.

e) Az M-K2 jell épitési bvezet egyedi eldirasai:

i. Oldalhatéron "4ll6 beépités engedélyezhetd, meglévé épiletek bévitése esetén, a
tlizvédelmi eldirdsok, és e rendelet eléirasai megtartasaval

ii. Oldalhataron all6 Uj beépités nem engedélyezheté.
iii. Az tvezetben engedélyezett beépités legfeljebb 45 % lehet.
f) MK-2 épitési bvezet zéldfelilletekre vonatkozé el6irasai:
i. Beépités esetén, Uj épllet épitésével legalabb 20 % -os mértékil zoldfelulet alakitand6 ki.
ii. Zoldfeluletet lehetdleg a telekhatar mentén, elbkertben kell kialakitani
iii. Telekhatar mentén fasltast kell létrehozni.

A jelentés zoldfeliiletd munkahelyi teriiletek (M2Z-)
43.§

(1) 202 keretsvezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet. (*)
11. sz. tablazat 2

(2) Az bvezetben, a keretbvezetben meghatarozott funkci6ju épitmények, ill. éplletek helyezhetdk el,
kivéve az 0zemanyagtolté-allomast.

(3) Az tvezetben Uj lakéépulet Iétesitése még korabbi potidsaként sem engedélyezhetd.

(4) A kotelezd zoldfeluleten belll a hats6 telekhatar és az oldalsd telekhatar mentén, min. 5 m széles
haromszintes ndvénysav telepltendd.

2 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatalyos: 2003, jilius 1.
203 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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(5) 204

KOLONLEGES TERULETEK
4.§

(1) A telekhatar melletti zdidsavot a BVKSZ 49. § (5) bek. -nek betartdsa mellett, a CSVSZ Védelmi- és
véderd6krél sz6l6 §-anak elirasai alapjan kell kialakitani.

(2) A CSVSZ F-7 fluggelékében szerepld teriileteken a fejlesztéseknél olyan megoldasok
engedélyezhetdk, amelyek nem veszélyeztetik a fent megjeldlt természeti érték életképességét, a
varosszerkezetben betoitétt szerepét. A fejlesztések soran gondoskodni kell a fa- és
humuszvédelemrél.

(3) A keretdvezeten belll a K-EU, K-SP, KV-TE, KV-SZK 8vezetekben a keretdvezetre eldirt mértéki
telekhatar melletti véddfasitas utan fennmaradé zoldfelolet részt az OTEK 25. § alapjan a
haromszintes novényallomany zbldfeluleti minimumértékét figyelembe véve kell kialakitani és
fenntartani.

(4) A KV-SZK bvezet terliletein — fliggetlenil a telekmérettdl — a telekhatar mentén ztldsavot kell
kialakitani a (2) bek. rendelkezéseit figyelembe véve.

JelentSs egészségiigyi létesitmények teriilete (K-EU-)
45.§

(1) *®A keretdvezetben meghatérozott dvezet szabalyozasi hatérértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
12 ,SzZ. tablazat 2
2 *

(3) Az ovezet telkén ~ kizarolag az egeszségugyl dolgoz6k és betegek napi igenyeinek kielégitése
érdekében ~ egy legfeliebb 200 m? alaptertletli kiskereskedelmi létesitmény is elhelyezhetd, ha a
miikddésével kapcsolatos kévetelmények (druszallitas, rakodas, a személyzet parkoldja) az intézmény
alapfunkciéjatdl elktléniilten és annak zavarasa nélkil megoldhaté.

Varosi jelentdségi kiemelt sportteriiletek (K-SP-)
46.§

(1) %A keretovezethen meghatérozott vezet szabalyozasi hatérértekeit lasd MSZ-3 melléklet.
13. sz. tablazat*™

(2) 210

Kiilsnleges varosiizemeltetési teriiletek (KV-)*"!
47.§

(1) A kuldnleges varosiizemeltetési terliletekre vonatkoz6 altalanos eléirasokat a BVKSZ. 50.
§-a tartalmazza.

(2) A KV-SZK-XXI-SZT dvezet, Csepeli Szennyvizkezelési tertlet szabalyozasi hatarértékei:
a) Az 6vezetben a telek tovabb nem oszthat6.

b) Olyan szennyviztisztitasi technoldgia helyezheté el a terlleten, amelynek kbmyezetet
hatarérték felett terhelé hatasa a telep telekhataran nem Iép tul, a szomszédos
terlilethasznéalatot nem korlatozza és ezt kdrnyezeti hatasvizsgélat igazolja.

c) A felszint MASZ+1,3 m biztonsagi szintre kell feltsiteni.

204 hatélyon kivlll helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t5l
5 médositotta a 17/2003. (V. 24.) Kt. rendelet
200 hatélyon kivil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
hatélyon kivll helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-t5l
médosltotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. Jalius 1.
2 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24. ) Kt rendelet, hatilyos: 2003. jallus 1.
%1% hatalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-t5l
! Modositotta a 9/2004. (ll. 2.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. marcius 2-t51

33. oldal 47 oldalbol



BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA  2012. 1. 01.

d) A 16 méternél magasabb épitményeket a CSSZT-XXI-06 szabdlyozasi terviapon
.Szennyviztisztitd mdtargyak épitési helyének hatarvonala® -val jeldit tertleten belil lehet
elhelyezni

e) A CSSZT-XXI-06 szabalyozasi tervlapon ,nem technoldgiai épuletek épitési helyének
hatarvonala” -val jel6lt tertileten beldl legfeljebb 16 m magas épitmények helyezhetéek
el

f) Tereprendezés, épités megkezdése elétt az tvezet teljes tertiletén fel kell tdmi az
esetleges felszin alatti szennyez6déseket és a vonatkoz6 jogszabdalyban
meghatarozottak szernint kell mentesiteni.

g) Az dvezetben a burkolt feltleteire hullé csapadékvizek is a szennyvizcsatorna haldzatra
vezetendok.

h) A viztisztité mtargyak részére kijelolt épitési helyen beliil a technoldgiai miitargyak
teljesen fedettek, legaldbb 70 %-ban zéldtetds kialakitasiak legyenek.

i) Mas létesitményeket éplletszer(i megjelenéssel kell kialakitani.
j) Zoldtetd kialakitdsanak kévetelményei: 22

()] 0,5 méter fbldtakaras,

(ii) Ezen beldl a felsé 30 cm humusz legyen,

(iiy  Ontdzérendszer kerlljén beépitésre

k) Az dvezeten belll terilletén 6ntéz6érendszer kiépitésével kell biztositani a ndvények
folyamatos vizellatasat.

Temetdk teriiletei (KV-TE-)
48 §213

(1) A kerettvezetben meghatarozott 6vezetek:

a) KV-TE-Kjel(i volt izraelita temet8, kegyeleti park, valamint

b) KV-TE-1 jelii Il. Rdkéczi Ferenc ut menti kéztemeté.
(2) A Budapest XXI. kertlet Csepel Il. Rakéczi Ferenc ut — hrsz.: 200201 - PIluté utca és Csepeli ut —
valamint a hrsz.: 214010, hrsz.: 214011 telkek &ltal hatarolt tertiletre (Il. Rakéczi Ferenc Ut menti
kdztemetd terlilete) vonatkoz6 szabalyozasi terv szama:
CSSZT-XXI-14

(3) Terdleti hatdlya:
A koztemetd (HRSZ.: 200184-200191) és
bévitési teriilete — |. itemben — délkeleti irAnyban: hrsz. 200192-200198 ingatlanok.

(4) A CSSZT-XXI-14 terven megjelit vonalon és a zéldhulladék-tarold kéril, témér kerités létesithetd:
a) az ENy-i, az EK-i és a DK-i oldalon legalabb 2,0 méter, de legfeliebb 2,5 méter; a DNy —i
oldalon csak 2,5 méter magasséaggal,
b) 2,5 méteres magassag és vagyonvédelem esetén urnafalként, melyben az urnahely-, és
kerités szakaszok 3,0 — 3,0 méterenként vaitakoznak,
c) természetes anyagbdl és burkolattal (kd, tégla, fa, kerdmia, legfeljebb oldalanként 5 %
feluleten fémlemezzel és/vagy raccsal).
(A kerités burkolata nyersbeton, felilletképzés nélkili fémiemez, tovabba barmilyen anyagu hullamlemez
nem lehet.)
(5) A CSSZT-XXI-14 terven kijeloit épitési helyen beliil elhelyezhettk:
a) egyhdzi és kegyeleti éplletek,
b) atemetkezés egyéb (fenntartési, kiszolgaldsi) épitményei,
c) virdg- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasdhoz szikséges éplletek,
d) afenntartas, a kiszolgalas egyéb épitmények
e) a Pluté utca mentén: porta, szocidlis helyiségek, virdg és a kegytargy értékesités céljara
szolgald helyiségeket tartalmazé épalet(ek).
f) aravataloz6 épiilet, a jelsit helyen bell, feldjithatd bdvithetd, Ujraépithetd,
g) a Lélekharang szamara 6nallé épftmény is létesitheto.
h) gazdasagi épulet szabadon alléan helyezend6 el, keritéstél mérten legalabb 5,0 m-re.
(6) A CSSZT-XXI-14 terven kijeldit épitési helyen beltil nem elhelyezhetok:

2 Budapest Févaros Fépolgammesteri Hivatal Varosrendezési ﬁgyoszttlyaba nomaszbveg elhagyasat kérte, de
Budapest Csepel Onkormanyzat F36pitész Irodaja médositas nélkil, FOBER médositassal (lasd késdbb)
javaslatat fenntartjal

23 peiktatta a 21/2010. (IX. 23.) Snkorményzatl rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 30-t6l
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a) 6nall6é éplletként temetbgondnoki lakas sem,
b) 6nallé antennatarté szerkezet
(7) A CSSZT-XXI-14 terven kijeltlt épitési helyen az épitménymagassag:
a) keritésen belil: legfeliebb 3,5 méter
b) a PIGté utcai kerités vonaldban, azzal épitészeti egységben (kapu, kapuzat): legfeljebb
4.5 méter
c) a ravatalozé épilet épitménymagassaga legfeliebb 7,5 m lehet, melybe nem kell
beszamltani a harangtorony magassagat
d) gazdasagi épulet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
(8) A CSSZT-XXI-14 terven kijelolt helyeken kézhasznélat el6tt megnyitott parkoldkat kell létesiteni az
engedélykoteles létesitésekkel egyidejlileg.

A tomegkdzlekedés bazisteriiletei (KV-TB-)
49.§

(1) 2"A keretovezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 meliéklet.
15. sz. tablazat 2'°

(2) Az 6vezetben, kivételes esetben — csak szabalyozasi terv alapjan, az abban meghatarozott feltételek
mellett és feltétel bekdvetkeztéig vagy hataridéhtz koétve — engedélyezheté a rendeltetés olyan
(részleges) mddositdsa is, amelynek eredményeként a jarmitelep egyes létesitményei nem az
alaptevékenységgel d6sszefuggd tevékenységet folytatnak. Ennek feltétele, hogy

a) az alaptevékenységet az ideiglenes hasznositas ne zavarja, vagy korlatozza, ettdl térben
elhatarolhaté legyen,

b) tobblet kérnyezeti vagy jelentds forgalmi terhelést ne okozzon,

c) az alaptevékenység szamara eldirt mértéket meghaladd tébblet parkoléigény telken beltl
biztosithatd legyen.

Logisztikai teriiletek (KV-LT-)
50.§

1) 2167 keretdvezetben meghatarozott KV-LT-A-SZ tvezet a korabbi KV-LT-1-SZ és A KV-LT-2-SZ
dvezetekbdl kialakitva.

(2) 2" A keretévezetben meghatdarozott vezetek szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3. sz. meliéklet.
16. sz. tablazat®"

(3) 219

(4) A terileten minden teleknek 6nallé kéztertleti vagy kézhasznalat szamara megnyitott magandattal vald
kapcsolatanak kell lenni, nyeles telek nem létesithetd.

(5) Amennyiben a telek meglévd beépitettsége nem teszi lehetévé a telken bellli parkolds megoldasat, a
telek 300 m-es korzetében erre a célra 6nall6 tertletet kell biztositani.

(6) A Duna menti partszakaszokon a kotelez6 szakaszosan kialakithatd parti z6ldsavot KSZT-ben kell
kijeloIni az érvényes rendelet szerinti 60 m szélességben. Ettd) eltérni csak a kikstdhelyeken és a ha-
tésagokkal egyeztetett médon lehet. A parti védéerdéket a meglévé part menti ligetes-erdés termé-
szetes névény-tarsuldsok megtartasaval kell kialakitani.

(7) A Duna parti zoldsavot — szabalyozasi tervben meghatarozott médon — legaldbb részlegesen
kozteriuletként kell kialakitani, kivéve a kikétbtertleteket.

(8) 1 ha telekméret felett a telekhatar mentén 10 m széles zoldsavot kell biztositani, amelybél legalabb 3
m szélességben haromszintes ndvényallomanyunak kell lenni. Amennyiben ez az adottsagok miatt
nem lehetséges, a 10 m szélesség csbkkenthetdé a haromszintes nbvényallomany szélességének
ndvelésével. Mértéket a Féépltész szakirdnyl feladattal megbizott kéztisztvisel6jével kell egyeztetni.

4 médositotta a 17/2003. (V. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jalius 1.

215 phatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet

% médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. Julius 1.

7 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. Julius 1.

18 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet

9 hatdlyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-t5l
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Az energiaszolgaltatas teriiletei (KV-EN-)
1. §zzo

A keretdvezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd: MSZ-3 melléklet.

221
sagm

VII. FEJEZET _ .
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

A beépitésre nem szant teriiletek tagozédasa
54. §

(1) Kdzlekedési- és kdozmli elhelyezési, hirkdzlési terletek bvezeti tagozddasa:
a) afévaros kozlekedési ellatasat biztositd kozlekedési teriiletek (KL-):
= kozlekedési céla kdzteruletek (KL-KT-)
= vaslti terliletek (KL-VA-)
= vizi kbzlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalé teriletek (KL-VI-)
b) zoldtertletek (Z-):
= fasitott koztér (Z-FK)
= kozkertek (Z-KK)
= kdzparkok (Z-KP)
= varosi parkok (Z-VP)
= kdzhaszndlatra nem szant zéldfeltletek (Z-EZ)
c) erdbteriletek (E-):
» turisztikai erdé (E-TG-)
* védelmi-, védberdbk (E-VE-)
= védelmi-, védett erdd, természeti tertletek (E-TT-)
d) mezdgazdasagi terlletek (MG-):
s tavlatban fejlesztésre jelblt meztgazdasagi rendeltetésii kiskertes rekreacios terilet (MG-RF-)
= taviatban fejlesztésre jeltlt mez8gazdasagi rendeltetést tertilet (MG-MF-)
e) egyéb, vizgazdalkodasi terilletek (VT-):
= vizbeszerzési tertletek (VT-VB-)

KOZLEKEDESI TEROLETEK (KL-)
56. §

A kozlekedési terlileten belll a miitargyakat, kbzvilagitast, kdzterileti épitményeket és a novényzetet tgy
kell elhelyezni, hogy azok a kbzlekedést, az utak lathatdsagat ne akadalyozzak.

Kozlekedési céli kézteriiletek (KL-KT-)
56.§

(1) A fovaros kozlekedési ellatasat biztosité célzott terliletfelnasznalasi moda kozlekedési céli
kdztertiletek az aldbbi Ovezetekre tagolédnak:

Altaldnos dvezetek:

KL-KT-1 Meglévé vagy jévahagyott szabdlyozdsu koziekedési célu kozterlilet
KL-KT-2 Tervezett kozlekedési célu kozterillet Aatmeneti Ovezeti besorolassal vagy
hasznositassal

Célzott hasznositasu dvezetek:

KL-KT-P Parkol6 vagy mélygardzs részére kijeldlt dvezet
KL-KT-Z Védbzoéld vagy zéldfeliilet céljiara kijeltit Gvezet
KL-KT-T Toltéalloméas, kocsimosé céljdra kijelolt tertlet

(2) A févaros kozlekedési ellatdsat biztositd tervezett kozterliletek vonatkozasaban a Févarosi
Onkormanyzat kezdeményezésére és koltségviselése mellett épitési, telekalakitasi vagy valtoztatasi
tilalom (tovabbiakban: tilalom) rendelheté el.

0 pelktatta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t51
# natalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
22 patalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
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(3) 223

(4) Uj kdzat létesitését, szélesitését, nyomvonal-médositasat, stb. célzé szabalyozasi terv tervezési
terlilete altaldban nem lehet kisebb a kézGt tengelyétdl mért 50 m széles savnal, ill. egy
telekmélységnél.

(5) 224

(6) 225

(7) A jovahagyott szabalyozasu kozteruleteket legkésdbb a szabalyozassal érintett ingatlan beépitésével
egyidejiileg kell megvaldsitani. A kézterlliet céljara kialakltott, de még igénybe nem vett ingatlan
atmeneti hasznalatahoz vagy hasznositdsahoz a kézteriilet tulajdonosa hozzajarulast adhat.

(8) A meglévé utakat a forgalmi adatoknak megfelelé burkolt felllettel, csapadékviz-elvezetéssel,
kozvilagitassal, legalabb egyoldali min. 1,50 m széles jardaval és legalabb egyoldali utcafasitassal kell
kialakitani.

(9) 226

(10) 227

(11) Uj féutak létesitésénél helyet kell biztosftani az utat kisér$ Ujonnan telepitett fasorok szamara az dt
mindkét oldalédn. A féutakat kiséré fasorokat legkés8bb az Ut dtaddsaig a tertleten el kell helyezni
legalabb 2x iskolazott Gtsorfakat alkalmazva.

57. §2°

A vizi kozlekedéssel kapcsolatos épiiletek elhelyezésére szolgalé teriiletek (KL-VI-)

58.§
(1) A terlleti és kdrnyezeti adottsagok alapjan a kerettvezet az aldbbi helyi épitési 6vezetekre tagolddik:
KL-VI-1 Altalanos vagy Uj logisztikai tertiletek épitési Svezete
KL-Vi-2 Téaviati funkcibvaltasra elbiranyzott teriilet — KL-KT fejlesziési terlilet — épitési
Ovezete

(2) A kerettvezetben meghatarozott KV-LT-A-SZ évezet (a korabbi KV-LT-1-SZ és A KV-LT-2-SZ
dvezetekbdl kialakitva) szabalyozasi hatarértékeit [asd MSZ-3. sz. melléklet.
17. sz. tablazat *°

(3) 23

(4) A tertleten minden teleknek 6nallé kéztertleti vagy kbzhasznalat szamara megnyitott maganduttal valé
kapcsolatanak kell lenni, nyeles telek nem létesitheté.

(5) Amennyiben a telek meglévd beéplitettsége nem teszi lehetévé a telken beliili parkolds megoldasat; a
telek 300 m-es korzetében erre a célra 6nall6 teriletet kell biztositani.

(6) 232
(7) A Duna parti z6ldsavot - szabalyozasi tervben meghatarozott mddon - legaldbb részlegesen koztertlet-
ként kell kialakitani, kivéve a kikttdterileteket.

(8) 233

2 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. julius 1.

224 patalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. jdllus 1.

225 patalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. dllus 1.

22 patalyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
27 patalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
8 hatélyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-t5l
2 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jillus 1.

20 patalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. jdlius 1.

21 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. jalius 1.

22 phatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. |llus 1.
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ZOLDTERULETEK (2-)
59. §

(n *

(2) Terepszinten fasitott parkold esetén legaldbb 4 parkoléhelyenként 1 széttertlé lomkoronaju fa
biztosltasa, fenntartasa kotelezd, amelyet a parkold terliletén egyenletesen elosztva - a lehetd
legnagyobb lombkorona boritottsag biztositasa érdekében - kell ethelyezni.

(3) Az ltetett fak részére legalabb 1 m® termétalajt tartalmazé (ilteté-godér, és legalabb 1 m? szilard
%ﬂ(olat nélkali talajfelszfn biztositasa sziikséges.
4

(5) Terepszint alatti mélygarézs kialakitdsa esetén, amennyiben az épitéssel érintett terilet felszinén
legaldbb 10% boritottsadgi aranyt meghaladé mértékii fas ndvényallomany (cserje, fa) jelenléte
tapasztalhatd, a létesltés elétt a kertészeti szakfeladattal megblzott kéztisztviseld véleményét kell
beszerezni. A szakvélemény a meglévd értékes alloméany védelme érdekében eléirhatja banyaszati
mébdszer alkaimazaséat és annak részletes szabalyait, kevésbé értékes allomany esetén a megfeleld
pétlasi kbtelezettséget és annak részletes szabalyait.

(6) A keretvezetben az dvezet telekhataran kerités abban az esetben létesithetd, ha:
a) a telekhatar egyben épitési telek hatéra,
b) funkcionélis vagy balesetvédelmi okokbdl szilkséges (pl.: sportkert, kutyafuttato),
c) az értékvédelem megkivanja (pl.: jstsz6szerek vandalizmus elleni éjszakai védelme).

(7) Kézhasznalatu teriileten, a keretbvezet terilletén belll létesitett kerités a (6) bek. b) és c) pontja
alapjan engedélyezhetd.

(8) Kerités engedélyezése esetén a (6) bek. b) és c) pontjaban lefrt esetekben egyidejlileg gondoskodni
kell a tertlet rendeltetésszer(i hasznélatanak biztositasardl, a latogathatésag megszervezésérol.

(9) 236
(10) 237

Fasitott kbzterek (2-FK)
60.§

(1) A keretdvezet az alébbi helyi §vezetekre tagolédik:

[2-FKA1 TAltalanos fasitott kézkert 6vezet i
(2) ZA keret6vezetben meghatarozott tvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
18. tablazat **°

(3) 2*°Az 6vezeten belill a burkolt feliletet sétanyként kell kialakitani legalabb egy sor fa telepitésével

Kézkertek (Z-KK)
61.§

(1) _A keretovezet az aldbbi helyi dvezetre tagolddik:

[ZKK-1 TAttalanos kbzkert dvezet i
(2) “ Akeretévezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatérértékeit lasd MSZ-3 mellékiet.
19. tablazat **

23 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jullus 1.

2 hatilyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. november 1-t5l
25 hatalyon kivil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6l
2% hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. julius 1.

237 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003, jallus 1.

2% médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet

29 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. Jalius 1.

240 hgiktatta a 9/2004. (il. 2.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. mércius 2-t51

1 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatélyos: 2003. jallus 1.

2 hatélyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. Jallus 1.
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Kézparkok (Z-KP)
62. §

{1) A keretbvezet az alébbi helyi bvezetekre tagolddik:
[ 2-KP-1 | Altaldnos kézpark tvezet ]
(2) “™A keretdvezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.

20. tablazat **

(3) 5Z-KP-XX| = kézhasznalatra szant zéldfelllet dvezet. Parkként valé kialakitisa, novénytelepitése
csak a tertletek rekultivacidjat kbvetden valdsithaté meg.

Varosi parkok (Z-VP)
63.§

(1) A keretbvezet az alabbi helyi dvezetekre tagolédik:
[Z-VP-1 | Altaldnos varosi park dvezet
(2) ™A keretdvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
21. tablézat >

Egyéb, kbzhasznalatra nem szant zdldfeliiletek (Z-EZ)
64.§

(1) A keretbvezetbe tartozé terilletet — a Févarosi Csatornazéasi Miivek korabbi szennyviziszap lerakéja —
az illetékes szakhat6sagok altal véleményezett és engedélyezett terv szerint kell rekultivalni és ezt
kévetéen az abban meghatarozott médon fenntartani.

(2) A terllet rendezésének, fenntartdsdnak modjat legkésdbb a tervezett szennyviz-tisztitdomi
létesitéséhez kapcsol6d6 szabalyozasi tervben kell meghatérozni.

(3) **8Z-EZ-XXI = A volt iszapleraké tertletén létesitendd kbzhasznalatra nem szént zoldfelulet Gvezet
parkként val6 kialakitasat, novénytelepitését csak a tertilet rekultivaciojat kbvetéen kell megvalésitani.

(4) **°Z-EZ-XXI bvezettel egybeesd ingatlan rekultivalasat kovetéen a tertletre valé bejutast
illetéktelenek szdmara meg kell akadalyozni kerités létesltésével.

(5) °A Z-EZ-XXI 6vezet kbzparkként val6 hasznositasa esetén sem engedélyezhetd olyan épitmény
elhelyezése az dvezetben, ami 1 m-nél mélyebb alapozést igényel.

ERDOTERULETEK
65.§

Az erdbteriletekkel kapcsolatos mindennemdi tervet, a jovdhagyast megelézéen véleményeztetni kell a
jegyz6 altal ezzel a szakfeladattal megbizott kdztisztviselével.

Turisztikai erd6 (E-TG)
66.§

(1) AZ E-TG 6vézetben elhelyezheté a BVKSZ 53. § (5) bek. g) pontjat kivéve minden, amennyiben az
megfelel az dvezetre vonatkozé egyéb, a BVKSZ 21. tablazatban részletezett eléirasoknak.

(2) **'Akeretévezetben meghatarozott 8vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
22. sz. tablazat**

Védelmi- és védberdék (E-VE-)
67.§

22 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

24 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatslyos: 2003. julius 1.
5 polktatta a 9/2004. (Il. 2.) Kt. rendelet, hatilyos: 2004. mérclus 2-t51

5 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. Jallus 1.

7 hatélyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatdlyos: 2003, jalius 1.
3 heiktatta a 9/2004. (1. 2.) Kt. rendelet, hatélyos: 2004. marcius 2-tél

49 poiktatta a 9/2004. (il. 2.) Kt. rendelet, hatilyos: 2004. mércius 2-t51

20 peiktatta a 9/2004. (Il. 2.) Kt rendelet, hatdlyos: 2004. mérclus 2-t6l

' médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatalyos: 2003, jillus 1.

22 patalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. jilius 1.
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(1) 23A védelmi- és védberddk keretdvezet E-VE-1-SZ, a korabbi E-VE-KZ-SZ és E-VE-KH-SZ 6vezetek
6sszevonaséabol kialakitott tvezetre tagoz6dik.

(2) 254p keretdvezetben meghatérozott 6vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
23. sz. tablazat*™

(3) Az bvezetekben a véderdtt alkoté faegyedeket j6 vérostlrd képességgel rendelkezd, a terméhelyi
viszonyoknak megfeleld, lehetéség szerint honos fafajokb6l kell 6sszevalogatni, folyamatos
karbantartasarél gondoskodni.

(4) Az ovezetekben Uj beruhazasoknél eldirt véderdSt erdészeti moédszerekkel kell telepiteni és
legkésObb a beruhazas hasznalatba vételi engedélyének kiadasaig, kell megvalésitani.

(5) Az E-VE-KZ ovezetben a véderdd iehetséges iegkisebb megengedett szélessége 6 m, és legalabb
négy sort tartalmaz legfeljebb 1,5 m sortavolsaggal, legfeliebb 1 m tétavolséggal. A sorok egymashoz
viszonyitva 0,5 m-el eltoldsban vannak. Kialakitasuknal kéveteimény a tdbbszintiség, amelyet 4 sor
esetén a széls6 sorokba a faegyedek kézé Ultetett cserjékkel, bokorfakkal, 4-nél tébb sor esetén a
szélsd sorokba ultetett cserjesévval kell megoidani.

(6) %*® Az E-VE-KZ vezetben engedélyezett épitmények:
a) biztonségi okbdl szlikséges 6rhaz,
b) tavvezeték.

(7) ®" Az E-VE-KH 8vezetben engedélyezett épitmények:
a) atertlet fenntartdsdhoz szilkséges épitmény,
b) biztonsagi okbél szikséges érhaz,
c) kozlekedési épitmény,
d) tavvezeték.

Védelmi-, védett erdd, természeti teriilet (E-TT)
68. §

(1) *®A keretdvezetbe sorolt terlleten a Kis-Dunai 8bdl védetté nyilvanitasar6l szél6 hatalyos
6nkormanyzati rendelet, valamint az ebben foglaltak figyelembe vételével készlttetett, a Kis-Dunai 6bdl
Védelmi és Rekonstrukcids tervében és Természetvédelmi Kezelési Szabalyzataban rogzitetteket kell
betartani.

(2) %°A kerettvezetben meghatarozott 8vezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
24. sz. tiblazat®™

MEZOGAZDASAGI TERULETEK (MG-)
89. §201

Mezégazdasagi rendeltetésd, tiviatban fejlesztésre kijelolt kiskertes rekreaciés teriilet (MG-RF)
70. §

(1) A keretbvezetben a kbdzterilletet csak a jovahagyott szabdlyozasi tervek szerint lehet kialakitani.

(2) *%A keretovezetben meghatarozott tvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
25. sz. tablazat °%

3 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

* médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

255 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. julius 1.

% médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt rendelet, hatélyos: 2009. november 1-t5l

*7 médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt rendelet, hatilyos: 2009. november 1-t5l

8 Hatéalyon kivill helyezte a 44/2004. (XI. 16.) kt rendelet, hatalyos 2004. december 1.
2 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatélyos: 2003. jlius 1.

0 hatélyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jullus 1.

21 phatalyon kivill helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t6!
*2 médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

% hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt rendelet, hatatyos: 2003. {dlius 1.
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(3) Az egyes épuletek gerincmagassaga nem lehet tdbb az épilethez csatlakoz6 terepszinttél mérve 8,0
m-nél.

(4) Az épiletek elhelyezésénél a lakoteriiletre vonatkoz6 altalanos szabalyokat - elé-, oldal- és héatsokert
— kell alkalmazni.

(5) Két telken megvalosulé kdzbés gazdasagi épllet elhelyezése esetén az épiletet a telekhataron, az
ikres beépitésre vonatkozdé feltételekkel kell elhelyezni.

(6) Az egyes telkek beépitésének feltétele a részleges kézmiivesités megléte. A keletkez6 szennyvizeket
engedélyezett és ellendrzétten zart szennyviztaroléba kell vezetni.

Mezdgazdasagi rendeltetési, taviatban fejlesztésre kijeldit teriilet (MG-MF)
7. §

(1) Akeretbvezetben a kdzteruletet csak a jévahagyott szabalyozasi tervek szerint lehet kialakltani.

(2) %A kerettvezetben meghatarozott 8vezet szabalyozasi hatarértékeit 1asd MSZ-3 melléklet.
26. sz. tablazat 2%

(3) Az épiiletek elhelyezésénél az épitési tvezetekre vonatkoz6 ditaldnos szabalyokat — elé-, oldal- és
hatsokert — kell alkalmazni.

(4) Az egyes telkek beéplitésének feltétele a részleges kbzmivesités megléte. A keletkezd szennyvizeket
engedélyezett és ellenbrzétten zart szennyviztarol6ba kell vezetni.

EGYEB, VIiZGAZDALKODASI TERULET (VT-)

72. §zss
Vizbeszerzési és viztarolasi terilletek (VT-VB)
73.§
(1) A VT-VB jell keretdvezet felhasznélésuk alapjan az alabbi helyi dvezetekre tagolddik:
VT-VB-1 A Csepeli Vizm( épitési dvezete
VT-VB-2 A Kvassay-Zsilip épitési dvezete

2 ®A keretdvezetben meghatérozott dvezet szabalyozasi hatérértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
27. sz. tablazat 2°

(3) A Févérosi Vizmivek Rt. Csepeli Vizm(-telepén — VT-VB-1 jelli ¢vezet ~ és ennek kémyezetében
bammely épitési tevékenységet végezni, ill. erre hatésagi engedélyt adni csak KSZT-ben régzitett mé-
don, a hatalyes vizQgyi jogszabalyok figyelembe vételével szabad.

(4) A Kvassay-zsilipnek a keretovezetbe sorolt terilletén — VT-VB-2 jelli 6vezet — csak a zsilippel
kapcsolatos technoldgiai Iétesitmények helyezhetbk el. A fennmaradé tertletet gondozott zéldtertlet-
ként kell fenntartani.

A zsilip fenntartdsdval és a személyzet kiszolgalasaval kapcsolatos épitményeket a Rackevei-
Soroksari-Duna partjain kell elhelyezni.

VIll. FEJEZET )
AZ EGYEB OVEZETBE NEM SOROLT KOZHASZNALATU TERULETEK

A kbzhasznalata teriiletek kialakitisara vonatkozé rendelkezések
74. §

(1) Az egyéb dvezetbe nemn sorolt kbzhasznalatl terlileteket - sajatos hasznalatuknak megfeleiéen — oly
madon kell kialakitani, hogy az biztositsa az elsédleges rendeltetés feltételeit &€s azt barki biztonsaggal

médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.

5 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jullus 1.

hatﬁlyon kivill helyezte a 40/2009. {X. 20.) Kt. rendelet, mely hatalyos: 2009. november 1-t5l
médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003, jualius 1.

3 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jullus 1.
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és — a jogszabalyokban és jelen rendeletben megadott eltérésekkel — korlatozas nélkdl, de a
kdzhasznalatl terilet rendeltetésének megfelelden hasznalhassa.

(2) A rendelet meliékletét képezd Ovezeti terv az alabbi — egyéb 6vezetbe nem sorolt — kdzhasznalatu
terlileteket klénbdzteti meg:

KT-K keriileti jelentéségii utak

jel nélkal) | kiszolgald és lakéutak

KT-M Magéanutak

KT-GY Gyalogutak

KT-P kdzhasznalata kbzteriileti parkolék |
KT-D a Duna vizfelillete

KT-RSD a Rackevei-Sorokséari-Duna vizfelillete

KT-Z Egyéb kbdzterlleti z6ldfelliletek

Kerilleti jelentéségl utak

(3)* A kerileti jelentdség(i utak jele a szabalyozasi tervben: (KT-K).
a) Az utak szabalyozasi szélessége:
aa, Uj utak esetén Jegalabb 20 m-t, tdmegkézlekedési utak esetében 22 m-t,
ab, meglévéd utak esetén legalabb 16 m-t.

b) A kerileti jelentéségl utak burkolatanak szélessége
ba, legaldbb 6,50 m a csapadék-vizelvezetés nyiltarkos megoldasaval,
bb, legalabb 7,0 m a csapadék-vizelvezetés zart rendszer(i megoldasaval.

c) ajardakat legalabb 1,50 m szélességben kell kiéplteni és az Gij utak mentén kétoldali,
meglévé utak mentén legaldbb egyoldali fasort kell telepiteni.

Kiszolgdlo utak, laké utak

(4)*"°  Kiszolgalé- vagy lakéut bammely 6vezeten belll iétesithetd.
a) Szabalyozasi szélesség, fuggetlendl a kbzmdvesltettségtol:
- legalabb 14 m U utak esetén,
- legalabb 12 m telkes, kertvarosi lakéterileten
- legalabb 12 m meglévé utak esetén, amely a teljes kbzmuellétés biztosftasa esetén
keresztszelvénnyel igazoltan cstkkentheté.

b) A kiszolgalé és laké utak burkolatanak szélessége
ba, legalabb 6,0 m a kiszolgal6 utakon a csapadékviz-elvezetés megoldasaval,
bb, legaldbb 4,5 m telkes, csaladi hazas lakétertileten és egyiranyu utcaban.

c) Az ut mentén legaldbb az egyik oldalon 1,5 m, kétoldalas kiépitésnél legaldbb 0,75 m széles
jardat kell létesiteni és legalabb egyoldali fasort kell telepiteni.

Kerékparutak

(5) Kerékparutak (KT-KP) mentén és egyéb kdzterlleteken kijeldlheték szabalyozasi terv keretében
olyan teruletek, ahol — kizarélag a kerékparforgalomhoz kapcsolédé — kozteriileti berendezések és
épitmények helyezheték el. Ezek szamara épitési telket lehet kijeldini. (pl.: kéztertleti kerékpartarold,
orzott kerékpartarold, kerékpar-kdlcsénzd, kozterileti berendezésekkel - pl.: kdzterileti tléhelyek,
esotetdk - kiegészitett kerékparos-pihend.)

Sétalo utcak, gyalogutak
(6) Sétaloé utcat, gyalogutat vagy kerékpariuttal kombinalt gyalogutat (KT-GY) legaldbb az alabbi
szabalyozasi szélességgel kell kialakitani:
- sétal6 utca: legaldbb 10 m,
- gyalogut: legalabb 3 m,

% médositotta a 30/2009. {IX. 22.) Kt. rendelet, hatalyos: 2010. november 30-t6l
" médositotta a 30/2009. (IX. 22.) Kt. rendelet, hatélyos: 2010. november 30-t6i
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- kerékparittal kombinalt gyalogut: legalabb 6 m.

(7) Sétalé utcaban a burkolat szélessége min. 6 m, gyalogiton min. 1,50 m, kerékparuttal kombinait
gyalogdton min. 2,25 m.

Kozhasznalat szamdara megnyitott maganutak

(8) A kdzhasznalat szamara megnyitott maganutakat (KT-M) a kiszolgal6 utakra, ill. lakéutakra vonatkozé
eldirasok szerint kell kialakitani és egyéb vonatkozasban a kézterilletekre vonatkozé rendelkezéseket,
kell alkalmazni.

Kb6zhasznalatu parkoldk, mélygarazsok
(9) Az egyéb dvezetbe nem sorolt kézhasznalatd parkolékat (KT-P) az dvezeti terv tartalmazza. A kijel6it
parkolé-terileteken — egyéb miiszaki feltételek teljestlése esetén — mélygarazs létesithetd.

(10) A parkolé-teriileteken koztertleti pavilon nem létesithetd, kivéve egy-egy legfeljebb 12 m? brutté
alapterilet(i Ujsagos vagy viragpavilont.

A vizfelilletekre vonatkozd rendelkezések

(11) A meder talajaval kozvetlen kapcsolatban nem allé, rogzitett, kikotott vagy lehorgonyzott Gszémi
(uszéstég, uszdly, stb.) engedélyezése egyedileg a haj6zasi jogszabalyok alkalmazasaval a
Kozlekedési Felugyelet hataskdrébe tartozik. A jegyz6 véleményezd hatésagi hozzajarulasa uszémii
elhelyezéséhez csak a vizallas létesitésre szabalyozasi tervben kijeldlt partszakaszokon adhaté meg.

(12) A kerileti Duna-szakaszon (KT-D) barmely létesitményt elhelyezni — az altalanos eldirasokon
tiimenéen — a Fovéarosi Kozgylilés Altal jovahagyott a Févarosi Duna-szakasz személyhajé
kozlekedési és egyéb funkciéju part menti vizi-létesltmények telepitésének szabdlyozasi terve
figyelembe vételével szabad.

(13) A Rackevei-Soroksari-Duna (KT-RSD) part menti szakaszain vizéllasok (stégek) csak szabalyozasi
tervben kijeldlt partszakaszokon Iétesithetdk, az alabbiak szerint:
a) A stég csak sporthajok inditasara, kikotésére, valamint a vizparti létesitményekhez kapcsolédé
. kdzbsségi stég céljara szolgalban létesithetd.
b) Uj stég legfeliebb 10 m mélyen nyilhat bele a vizfeltletbe a part felsé élétél szamitva. Az egyes
stégek kozott min. 10 m tavolsAgot szikséges tartani. A létesitendd stégek - a
tartészerkezetiiket kivéve — csak fabél létestlhetnek, felépitmény nélkal.

(14) Az RSD mentén min. 10 m széles kdzterllet vagy kbézhasznalatra atadott terliletet kell biztositani.

Egyéb kozterilleti zoldfeltietek

(15) Egyéb kozhasznalatu zoidfeliiletek (KT-Z) altaldban a kézlekedés céljara szolgalé tertleteken beldl a
mas célra nem hasznait kondicionalé zoldfellletek. A forgalmi viszonyok fliggvényében ezeket
lehetéleg fasitott formaban kell fenntartani.

IX. FEJEZET
AZ EPITESI HATOSAGI ENGEDELYEZESI ELJARAS SZABALYAI

Az épitési hatésagi engedélyezés altalanos szabalyai
75.§°"

(1) Az épltési hatésag az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos épitési hatésagi engedélyezés soran gondoskodik az egyéb jogszabalyokban foglalt
altalanos, valamint a telepilésrendezési tervekben el6irt sajatos rendelkezések betartasarol.

(2) A kerQleti 6nkormanyzati teleptlésrendezési és épltészeti-mlszaki tervtanacs elézetes allasfoglalasat
kell figyelembe venni a kilén énkormaényzati rendeletben meghatarozott - véleményezésre valé
benyuijtasra kételezett - épitési tevékenység esetén.

A telekalakitasra vonatkozé rendelkezések
76.§

(1) A kerilet teruletén 0j telket alakitani, telket egyesiteni, telket megosztani telekhatar-rendezést
végrehajtani, meglévd telekcsoportot Ujraosztani, kozterileti szabdlyozast végrehajtani

T hatalyon kiviil helyezte a 44/2004. (XI. 16.) Kt rendelet, hatélyos 2004. december 1-t5l
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(1) 273

(tovabbiakban: telekalakitas) csak a terilletre vonatkozé tvezeti szabalyozasi terv alapjan lehet.
Kozterulet kialakitAsa szakaszosan is térténhet — szabalyozasi tervi rendelkezés hianyaban — a
keresztez6 kdzterlletek (utcak) altal szakaszolt médon.

A szabdlyozasi terve(ke)n jelolt és fejlesztéshez kotott— allamigazgatasi szervekkel elézetesen
egyeztetett -, telekalakitasok a feltételek teljeslése esetén kérésre végrehajthatok.

Szabalyozasi vonal csak Ujabb szabalyozasi tervvel médosithaté.
Kialakuit teruleten telekalakitas a 20/A. § szerint végezheté.

A szabalyozasi terv(ek)en szabalyozasi vonallal kijelsit telekalakitasok akkor is végrehajthaték, ha
az dvezet(ek)re vonatkozd eléirasok kilén — kulon, vagy egyittesen sem teljestlinek.

Szabalyozasi terven bontasi-, épitési-, dtalakitasi feltételhez koétott rajzi szabalyozasi rendelkezés
csak a feltételek megvalésitasat kbvetden veenddk figyelembe.

Olyan ,M” épitési dvezetbe tartozéd terileten, ahol az eldint dvezeti eldirasok hatarértékeit mar
meghalad6 adottsagok vannak, telekalakitasi vazrajz alapjan, akkor is kialakithato(k) tel(k)ek, ha
az(ok) nagysaga az dvezeti elbirasoknak megfeleld, de a létrehozandé tel(k)ek egyéb hatarértékei
nem elégitik ki az elirtakat. llyen tel(k)ek esetében a beépitettségre, ztldfeluleti aranyra, illetve
burkolt feltletre vonatkozé mutaték kézil legalabb egy az elbirtakat kozelitse meg, a valtozast
megel6z6 allapotnal kedvezdbb beépltés elérése érdekében.

A kialakitand6 tel(k)ek kézterileti Utrél, vagy maganutrél megkozelithetd(k) legyen(ek), és onallé
kozmiibekotési lehetéséggel rendelkezzen(ek).

Beépitésre szant terilleteken a telkek megkdzelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet,
ha a maganit — az errél sz6lé kalsén polgarogi szerzédésben foglaltak keretei kozott —
kozhasznalat céljara atadott teriiletként és a kdztertlletekre vonatkozd egyéb rendelkezések szerint
kerult kialakitasra.

Csepel Gyartertileten, kozterilletekkel hatarolt tdmbokon beldl, a létesithetd maganutak szélességi
mérete 12 métemél kisebb, zsakutca hossza 200 méternél nagyobb nem lehet.

Egyéb terileteken a maganutak szélessége legalabb 10 méter.

77.§7

Az épitési engedélyezési eljaras sajatos szabalyai
78.§

(2) Eni®™ engedélyezési eljarast kell lefolytatni:

a) laké épitési Gvezetekben nem lakéfunkci6ju 6nallé épllet vagy egy épitési telken tébb 6nallé
lakéépulet létesltése esetén (kivéve a melléképuleteket),

b) intézményi és munkahelyi dvezetben 5000 m®-nél nagyobb szintteriiletd®”® kereskedelmi
létesitmény létesitése esetén,

¢) a memléki kbmyezeten belll és a jelen rendelet 12. § (2) bekezdés szerinti kerlileti varosképi
jelentéségi tertiletek és Utvonalak mentén Uj épalet létesitése, vagy a meglévd éplletet érintd
olyan beavatkozadsok esetén, melyek annak a varosképi megjelenését megvaltoztatjak,

d) az dvezeti elbirasokban elbirt esetekben a telepllésrendezési elbirasok elbzetes tisztazasa,
pontositdsa érdekében, a teleplilési kérnyezetbe, ill. a teleptilésképbe val6 illeszkedés
bizonyitasahoz,

e) kbdzteruleten az éplitési engedély koteles létesitmények esetén KSZT hidnyaban.

f) 6q munkahelyi épitési 6vezeten belll, éptlet vagy épltmény létesitése, illetve rendeltetés
véltozasa esetében; akkor, ha a jelenlegi, vagy a jovébeni tevékenység, a TEAOR 2003 jegyzék
szerint az alabbiak kézii valamelyik:

72 hatélyon kivill helyezte a 23/2008. (XI. 20.) Kt. rendelet, hatdlyos: 2008.november 20.

3 hatélyon kiviil helyezte a 23/2008. (XI. 20.) Kt. rendelet, hatilyos: 2008.november 20.

4 A kétlépcsSs” sz6 helyébe ,elvi” kerill a 37/2003. (XI. 26.) Kt rendelet alapjén, hatélyos: 2003. december 22.
A »brutté dsszterliletd” kifejezést a 17/2003. (V1. 24.) Kt. szami rendelet ,,szintterillet(” kifejezésre cserélte,
hatélyos: 2003. jdlius 1.

7% peiktatta a 18/2005. (V. 17.) Kt. rendelet, hatalyos:2005. jGnius 1.
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156.7 Takarmany gyartasa

15.71 Haszonallat-eledel gyartasa

24.6 Egyéb vegyi termék gyartasa

24.61 Robbané6anyag gyartasa

24 62 Ragasztégyartas

37. Nyersanyag visszanyerése hulladékbol

37.1 Fém visszanyerése hulladékbdl

37.10 Fém visszanyerése hulladékbdl

37.2 Nemesfém visszanyerése hulladékbdl

51.5 Nem mezdgazdasdgi anyag hulladék nagykereskedelem
51.55 Vegyi 4ru nagykereskedeime

51.57 Hulladék nagykereskedelem

90. Szennyviz-, hulladékkezelés, szennyezddés mentesités
90.0 Szennyviz-, hulladékkezelés, szennyezédés mentesités
90.01 Szennyviz gylijtése, kezelése

90.02 Hulladékgyiijtés, -kezelés

90.03 Szennyeztdés mentesités

(3) A telepllésrendezési eléirasok (pl.. telek rendeltetése, beéplthetésége, az épitmény(ek)
elhelyezhettsége) eldzetes tisztazasa, ill. pontositdsa érdekében szilkséges elvi engedély célia annak
igazolasa, hogy az ingatlanon a javasolt rendeltetés(ek) megval6sithaték (gy, hogy az a szomszédos
telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését, illetve a kbmyezé kdztervletek
forgalmat nem korlatozza, ill. akadalyozza. Ennek érdekében az elvi engedélyhez 1:500/1:200
méretaranyu beépitési tervet kell benytjtani.

(4) Az alabbi esetekben az elvi engedélyezési tervben javasolt bemutatni a tervezett létesitménynek a
kémyezetre gyakorolt hatasat — kdrnyezetmindség, kozlekedési és kdzmiiviszonyok -, ill. ennek
esetleges terheld kovetkezményeinek feloldaséra vonatkoz6 javaslatokat:

a) az dvezetben dominans funkci6tol eltérd funkcio létesitése esetén,

b) olyan dvezeti hatdr mentén elhelyezkedd létesitmények esetén, amelyek funkcidjukban
egymasra jelentds hatassal lehetnek (pl.. egészségligyi létesitmény és munkahelyi
tertilet),

c) lakésvezetben 1000 m? intézményi és munkahelyi vezetekben 5000 mZnél nagyobb
szintterlletl kereskedelmi épitménynek,

d) 5000 m?-nél nagyobb szinttertiletd egyéb intézményi vagy gazdasagi célu épuletek,

e) 50 gépkocsinal nagyobb befogaddképességi parkold,

f) 3 m szintkOlénbséget vagy 300 m-t meghatadt terepmunka,

g) a vizbazis védéteriiletén bell tervezett létesitmények esetén,

h) zajgatié védddvezeten bellli [étesitmény esetén.

(5) 7°A varosképbe valé illeszkedés igazolasdhoz az elvi engedélyezési eljaras keretében utcaképi tervet
vagy latvanytervet javasolt benytijtani.

(6) 279

Epitési engedélyezési eljaras
(7) Uj éplilet Iétesitése esetén az épltési engedély alanya kételes:
a) atervezett éptilet kitlzésének tényét a kivitelezés megkezdése elétt bejelenteni,
b) és ennek ellenbrzési lehetdségét a bejelentés tényét kovetéen 14 napon beldl az épitési
hat6ésagnak biztositani.

(8) Az épitési hatdésag az épitési engedély megadasarol sz6l6 hatarozatban kételes felhivni az engedély
alanyanak figyelmét arra, hogy a hasznalatbavételi engedély idépontjaig
- a megvalésult allapotrdl valtoztatasi vazrajzot kell készittetnie és azt — ingatlan-nyilvantartasi
atvezetés céljabol — az illetékes foldhivatalhoz be kell nydjtani,
- az épitéshez esetlegesen létesitett felvonulasi épuletet kételes elbontani, ill. az ilyen célra
felallitott lakdkonténert, vagy lakékocsit elszallitani.

(9) 280

(1 0) 281

T médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatilyos: 2009. november 1-t5l

7 médositotta a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t6l

m hatéalyon kiviil helyezte a 40/2009. (X. 20.) Kt. rendelet, mely hatélyos: 2009. novemnber 1-t5l
9 hatélyon Kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. jilius 1.

1 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jGilus 1.
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(11) 282

(12) 2

A kozterillet-hasznalat hatésagi engedélyezése
(13) A k8ztertletek rendjét és hasznalatat az Onkormanyzat kilén rendeletében foglaltak szabalyozzak.

(14) Taxidllomé&s létesitésére engedélyt kiadni csak az Onkorményzat kilén rendeletében meghatarozott
tertletrészeken szabad a szabdlyozasi tervek forgalomtechnikai alatdmaszté munkarészeinek
figyelembe vételével.

A felvonulasi létesitményekkel kapcsolatos elGirasok
79.§

(1) Epltési telken felvonulasi épuletet létesiteni, lakékonténert, lakékacsit elhelyezni csak az ingatlanra
vonatkoz6 épitési engedély megléte esetén lehet.

(2) Amennyiben az épitési engedély jogerbre emelkedésétdl szamitott 2 éven belill az épitési
tevékenység nem kezdédik el, vagy 1 éven til szlinetel, az ingatlanon lévé felvonulasi l1étesitményeket
fel kell szamolni.

(3) Az ingatlanon létesitett épulet hasznalatbavételi engedélye kiadasanak feltétele az ingatlanon lévé
felvonulasi létesitmények felszamolasa.

A polgari védelmi létesitményekkel kapcsolatos eldirasok
80.§

(1) Bamely telekalakitds vagy épltési tevékenység engedélyezése esetén az épltési hatésag koteles
elozetesen tajékozédni és a tervezét tajékoztatni, hogy az ingatlan érintett-e polgarn védelmi
szempontbol.

(2) Az érintett ingatlanokkal kapcsolatos bammely telekalakitds vagy engedélyhez kotott épitési
tevékenység esetén, az engedélyezés soran a polgan védelmi szakhat6sag véleményét meg kell kémi.

(3) Az életvédelmi szempontb6l megerbsitésre alkalmas pincék hasznositasa, atalakitasa esetén az
engedélyhez nem kotott tevékenységet is be kell jelenteni az épitési hatésagnak.

(4) Azokkal az ingatlanokkal kapcsolatosan, amely meglévd életvédelmi létesitményt érint, vagy amelyet
tervezett arokévohely céljara jelsltek ki, a telekalakitas és az épitési tevékenység engedélyezésénél a
polgan védelmi hatésagot is érintett félnek kell tekinteni.

(5 4 A polgéri védeimi létesitmények megszintetéséhez, atalakltaséhoz a Fbvarosi Polgéri Védelmi
lgazgatésdg eseti hozzajaruldsa sziikséges. A védelmi Iétesitményt is énnté épltési és bontasi
engedély csak a szakhatésdg jovahagydsaval adhaté ki.”

Régészeti érdek( teriiletek 2%

80/A. §

(1) E terileteken nagyobb féldmunkéaval jaré beruhazas elhelyezkedésérdl, és kiterjedésérél a
Beruhaz6/Epittett kételes a Budapesti Térténeti Mizeumot értesiteni.

(2) E teruleteken nagyobb féldmunkaval jaré beruhazast megelézéen (tereprendezés, épités)
prébafeltarast kell végezni.

(3) A prébafeltaras eredményétél figgben, a szakhat6sag, telies régészeti megel6z6 feltarast is
végeztethet.

22 patalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. Jullus 1.
83 hatalyon kivill helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyos: 2003. jullus 1.
4 poiktatta a 37/2003. (XI. 26.) Kt rendelet, hatalyos: 2003. december 22-t51

% médositotta a 9/2004. (Il. 2.) Kt. rendelet, hatdlyos: 2004. mércius 2-t5l
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(4) A régészeti szakfeladatok elvégzésére a Budapesti Torténeti Mizeum jogosult, 4satdsi engedély
birtokaban.

(5) %A régészeti érdeki terilletet a szabalyozasi terven kell lehatarolni. Rajzi jele: ,RE”

(6)
A ,helyben szokasos médon” torténd kozzététel
so/B. §*

Csepelen a szabalyozas ala vont teriletek lehatarolasanak, a szabalyozas céljanak és varhaté hatasanak,
valamint a Keriileti Szabalyozasi Tervnek, annak elfogaddsa utan a szabalyrendeletnek az érintett
lakossag, szervezetek, érdek-képviseleti szervek tudomasara hozatala az Onkorményzat hivatalos
hirdetétablain, valamint a www.budapest21.hu portalon térténik.

X. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
6/2002.(ll. 26.) Kt sz. rendelethez

Hatalyba lépés
81. §

(1) Ajelen szabalyzat és a meliékletei 2002. jilius h6 1. napjan Iépnek hatalyba.

(2) A hatalyba lépéssel egyidejlileg az alabbi 6nkormanyzati rendeletek hatalyukat vesztik:

a) a tbbbszdr médositott 29/1993.(IX. 09.) Kt szamu rendelet az épitési engedélyhez kbtott épitési
munkakrol,

b) 29/1996.(VI. 25.) Kt rendelet a Bp. XXI. ker. Rakéczi F. u. — Erdésor u. — Szabadsag u. altal hatarolt
tertilet (Csillagtelep-Eszak) RRT L4 kerettvezet(i teriiletére vonatkozéan,

¢) a 31/1997.(XI. 25.) Kt rendelet, a Bp. XXI. ker. Hatar u.- Kolozsvan u. — Szt. Istvan u. — Kérus u. —
Kecsege u. — Hollandi u. 4ltal hatarolt terilet RRT-rél,

d) a 17/1998.(XI. 1.) Kt rendelet, a Bp. XXI. ker. Vagohid u.- Dunaduild u. - Hatar u. — Kolozsvan u. al-
tal hatéarolt terlilet RRT-rol.

(3) Jelen rendelet eléirdsait a hatalyba lépést kvetéen inditott Ggyekben kell alkalmazni.
82. §*

E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrdl sz616, az Eurépai Parlament é€s a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valé megfelelést szoigalja.

Németh Szilard s.k. dr. Szeles Gébor s.k.
polgammester jegyzé

28 beiktatta a 21/2010. (IX. 23.) Snkormanyzati rendelet, hatilyos: 2010. szeptember 30-t6l

87 peiktatta a 40/2009. (X. 20.) Kt rendelet, hatalyos: 2009. november 1-t5l
3 pelktatta a 27/2009. (IX. 22.) Kt rendelet, hatilyos: 2009, szeptember 22-t51
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beiktatta a 19/2010. (VI. 15.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 1-t6l



Budapest XXI. Keriilet

Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilet

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
tobbszor modositott 6/2002.(11l. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

- MSZ-1 SZ. MELLEKLET:'

Csepel egyes teriileteire vonatkozé Szabalyozasi Tervek jegyzéke, a teriileti
hatalyuk megjeldlésével, és hatdlyossaguk kezdetével.

'beiktatta a 21/2010. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet, hatilyos: 2010. szeptember 30-t6|




KERULETI SZABALYOZASI TERV
MEGNEVEZES ES TERULETI HATALY
BUDAPEST XXl. KERULET, CSEPEL ROZSA UTCA-Il. RAKOCZI F.

CSSZT-XXI-01 UT-7274. SZAMU UT-TERVEZETT TEHERMENTESITO UT ALTAL | 2008. NOVEMBER 20,
HATAROLT TERULET

JELE

I

!

{ HATALYOSSAG KEZDETE
i

BUDAPEST, XXI. KERULET, CSEPEL Il. RAKOCZI FERENC U.-VAS
GEREBEN U.-SALAK U.-TRANSZFORMATORGYAR U. ALTAL | 2008. NOVEMBER 200.
HATAROLT TERULET

BUDAPEST, XXI. KERULET, CSEPEL, RACKEVEI (SOROKSARI)-
DUNA MENTI TERULETRE VONATKOZO SZABALYOZASI TERv | 2008 NOVEMBER 20.

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSKOZPONTJA
REHABILITACIOS SZABALYOZASI TERVE

(Buqapelst XXI. ker. Ady Endre’ at- Cségyér u.- Tana’csﬁa’g utca- leendé 2008. NOVEMBER 20.
Gerinc ut (Gyepsor utca)- Karacsony Sandor utca- Bajéki Ferenc utca-
Posztégyar utca- Il. Rakoczi Ferenc ut- Szent Istvan at- Tancsics
Mihély at.)

CSSZT-XXI-07




BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL KIRALYMAJORI

LAKOTERULET SZABALYOZASI TERVE
XX .N .
CSSZT-XXI-09 (Budapest XXI. ker. Katona Jézsef u. — Dunad(ilé ut — Széchenyi Istvan 2008. NOVEMBER 20

u. — Kik6té u. — Makad u. — Szatmari u. — Jézsef Attila u. — Barcs tér)

BUDAPEST, XXI. KERULET KIRALYERDO INTEZMENYKOZPONT

SZABALYOZASI TERVE .
CSSZT-XX1-12 (Budapest XXI. ker. Szent Istvan ut — Mély utca — Toboz utca — 2007. JUNIUS 15.

Repkény utca — Kékdresin utca)

Budapest, XXI. keriilet CSEPELI KOZTEMETO Szabalyozasi terve 1. UTEM:

CSSZT-XXI-14 (Budapest XXI. ker. Il. Rékéczi Ferenc ut — hrsz.: 200201 — Pluté utca ]
és Csepeli ut — valamint a hrsz.: 214010, hrsz.: 214011 telkek altal 2010. SZEPTEMBER
hatarolt terdlet,




BUDAPEST, XXl. KERULET ERDOSOR UTI LAKOTELEP ES I. UTEM:

CSSZT-XXI-16 KORNYEKE KSZT 2010. JANUAR 26.
(Budapest, XXI. ker. Erdésor utca — Tihanyi utca — 4076. ut — Pluté utca Il. UTEM:

— Szabads4g utca) | | 2010. MAJUS. 5.

BP. XXI. CSEPEL, VIZTISZTITO MU ES KORNYEZETE KSZT
(Duna-kertlethatar — |l. Rakéczi F. at — 7274 u. k6zotti terdlet)

.

CSSZT-XXI-20

2002. FEBRUAR 26.



Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képvisel6-testiilet

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
tobbszér modositott 6/2002.(l1l. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-2 sz. MELLEKLET:?

ERTELMEZ® RENDELKEZESEK
(FOGALOM-MEGHATAROZASOK)

2 belktatta a 16/2011. (IV. 28.) Snkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-tol




a telek zoldfeltletének azon része, ahol haromszintes névényallomany
alakitand6 ki. A csapadék talajba torténd szivargasat, a talaj szabad
levegbzését akadalyozé, talajfelszint lezaré mesterséges burkolat - a kerti
szabadlépcsé kivételével — nem helyezhet6 el.

1. | AKTivV ZOLDFELULET

a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logb, piktogram, stb.)
2 CEGER tartalmazo, az épilet homlokzatan vagy onalléan elhelyezett berendezés

- (szerkezet). A cégér a rendeltetési egységtél elkuionitve csak elvi engedély
szerint helyezhet6 el.

3 FO RENDELTETES SZERINTI | a terilletfelhasznalasi egységben megengedett rendeltetésnek megfeleié

EPULET = FOEPULET épllet.
F® RENDELTETEST az 6vezet elsGdleges rendeltetéseét kiegészité funkcioju éplilet (kiegészitd
KISZOLGALO VAGY éplletnek mindsil: jarma (gépkocsi, motorkerékpar, csénak, munkagép,

- stb.). Tarol6, a haztartassal kapcsolatos nyari konyha, mosékonyha,
4. KE‘;ESZITQ FUNKCIOJU szarité, tarolé-épitmények (tlzelbanyag, szerszamkamra, tovabba szin,
(ON L'LO) EPOLET fészer, magtar, goéré, csdr, pajta &€s mas tarol6), allattartas céljara szolgalo
(KORABBI JOGSZABALY épitmények, kisipari vagy barkacs-miihely, arusitopavilon, arnyékszék,
SZERINT MELLEKEPULET) | kazanhaz. (Lasd még: melléképulet).

a magastetds épulet tetdsikjainak legmagasabb —altalaban — vizszintes
metszésvonala. Lapostetds épiilet esetén a gerincmagassag (a
szomszédos ingatlanok parkanymagassaganak atlaga, vagy az érintett
tomb adott szakaszat meghataroz6 beépités atlagos parkanymagassaga).

5. | GERINCMAGASSAG

az épitmény terepcsatlakozasa feletti vettletének maximalis magassaga,
melynek meghatarozasanal figyelembe kell venni a vizsgalt

6. | HOMLOKZATMAGASSAG homlokzatfelllettél 12 m-es tavolsagon bellli épitményrészeket is.
Magastet6 esetében az oromfalat abban az esetben kell beszamitani, ha
annak magassaga a 6 m-t meghaladja.




PARKANYMAGASSAG

az épilet homlokzatsikja és a rendezett terepszint metszésvonala (jardaté-
vonal) valamint magastetds épulet esetében az épilet homlokzatsikja és a
tetésik metszésvonala, illetve lapostetés éplilet esetében a legfelsé szint
tomér mellvédjének (attika) fels6 sikja kézétt figgdlegesen mért tavolsag.

KOTELEZO EPITESI VONAL

az épitési helynek a kételezben beépitendd hatara. Az épulet (épitmény)
érintett homlokzatszakaszanak legalabb 50%-a a kételezé épitési vonalon
kell &lljon. A homlokzati sik ettdl eltéré része (50%-a) legfeljebb 8,00
méterrel térhet el az épitési vonalt6l az épitési hely felé.

LAKOTELEP

a korabbi jogszabalyok alapjan tébbszintes, tébblakasos lakééplletekkel
beéplt tdmbtelkes/uszotelkes vagy tombtelkes lakétertlet, ahol az egyes
éplletek kéztertlet vagy kézhasznalati énkormanyzati tulajdonu tertlet
veszi koril.

10.

LAPOSTETO

a szabalyzat szempontjab6l lapostetéként kell értelmezni a legfeljebb 8%-
os lejtési tetét.

1.

LATVANYTERV

olyan terv, amely valamely kézterlletre — utcara, térre, vizpartra, stb. —
vonatkozo, az adott épllet vagy éplletegytttes és kérnyezetének
homlokzati, ill. utcaképét hivatott bemutatni. A dokumentaciéhoz M=500
vagy 1: 200 méretaranyu helyszinrajzot, utcaképet, szintervet, esetleg
sziluett-képet, perspektivikus képet, tomegvazlatot és miiszaki leirast kell
csatolni. Duna-parti latvanyterv: a Duna feldl lathat6 épiletek egyittes
abrazolasa.

12.

SZINTSZAM

ott, ahol a KVSZ vagy a KSZT szintszdmmal hatarozza meg az épllet
magassagat, oft a ténylegesen létesithetd szintszam nem haladhatja meg a
meghatarozott értéket, illetve az épitménymagassag meghatarozasa soran
- ha az illeszkedési szabalyok masként nem irjak el6 — a féldszint esetében
4,50 m, az emeletmagassag esetében 3,00 m és a tetétér esetében 1,50 m
térdfal-magassag alapjan kell meghatarozni a jellemz6
parkanymagasségot, illetve az épitménymagassag értékét.




13.

TOMBTELEK

a lakotelepi beépitések esetén a korabbi jogszabalyok alapjan kialakitott, az
Uszoételkes éplileteket korbe vevd utcakkal tagolt kzterillet vagy
dnkormanyzati tulajdon kézhasznélatu tertlet, nem lakételepi beépités
esetén az olyan telek, amelyen t&bb funkciéju épulet is van. (Lasd még:
84/2000.(XI. 8.) FVM rendelet).

14,

UTCAKEPI TERV

az érintett épllet és mindkét oldalan 100-100 m hosszban a mellette lévé
épliletek utcaképi-homlokzati rajza: M=1: 200/500 méretaranyban.
Amennyiben a szomszédos épilet a 100 m-t meghaladja, akkor a teljes
szomszédos épllet homlokzata abrazoland6.

15.

A MINIMALIS ZOLDFELULET
SZAMITASI SZABALYAL:

A minimalis z6ldfelillet meghatarozasaba beszamithatok az alabbiak:

1.) nem szilard burkolatok: kavics, murva, homok a minimalis zéldfeltlet
legfeljebb. 10%-ig;

2.) parkolas céljat szolgal6, nem szilard burkolat( beton gyepracs a
minimalis zoldfeltlet legfeliebb 15%-ig, kivéve Csepel varoskdzpont
tertletét, ahol 0 %;

3.) parkolas céljat szolgalé, nem szilard burkolati m(ianyag gyepracs a
minimalis ztidfelilet legfeljebb 30%-ig, kivéve a CSSZT-XXI-07 és a
CSSZT-XXI-22 szamu szabalyozasi tervlapok tertiletét, ahol 0 %;

4.) terepszint alatti teremgarazs épitmény tetokerti zéldfeliilete legalabb 50
cm foldtakaras felett &s 100cm foldtakarasig a féldréteg vastagsagaval
azonos szazalékban szamolhaté zéldfeliletként.




Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilet

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
tébbszor modositott 6/2002.(11l. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-3 SZ. MELLEKLET:?

Csepel épitési Gvezeteiben az egyes telkek beépitésével, valamint az épiiletek
létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

(A melléklet tablazatos formaban tartalmazza az Gvezetek hatarértékeit. A tablazat elsd
oszlopa hivatkozast tartalmaz a rendelet paragrafusaira, melyben az ovezet egyéb
eléirasai talalhatok.

A tablazat utolsé oszlopa kivetitve tartalmazza a megjegyzések szamat, melyek tablazat
utolsé oldalain keriiitek kifejtésre.

A megjegyzések egyrészt az egyes hatarértékekre vonatkoznak, s ekkor a megjegyzés
szama a vonatkozo hatarérték felett indexben megismétlésre keriil, masrészt
tartalmazzak a 6/2002.(lll. 26.) Kt. szAmda rendelet és a moédositasok koz6tti

Osszefliggéseket.)

3beiktatta a 16/2011. (Iv. 28.) bnkormanyzati rendelet, hatilyos: 2011. majus 1-t8l




EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
N ] = R Legkisebb ;_:égp,;:egg:é,;be . 5 5 Jellemz6 parkany | Epitmény é
g E E % . §, 2 E‘ E % magassag g
8 ‘8 9 8 g g Szint | Szint 2 g ko 5 . . 8
E d E E 'E felett | alatt -:',’..7.’ =§ E Legalabb | Legfeljebb | Legalabb | Legfeljebb (_’D
& | oW Z - JES w
= 2 | o R =
§ m? m % | % | % |9 m m m m
33.] L2 VAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU LAKOTERULETEK
L2 1 || z | s00 | 15 |40'| 65 [40' |15 | 40 | 75 | 45 | 75 | 1.
34. L3 KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO BEEPITESU LAKOTERULET
L3 1 sz | 800 | 20 |30 |45 |50 | 12| - - 60 | 105
35.| L4 INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
IKR 400 11 7,0 7,0
L4 K1 o 600 14 30 | 45 | 50 | 0,6 K 50 40 5,0 2,
sz 16 7,0 7,0
L4 K4 z 500 11 35|45 | 20 | 0,7 K 7,0 4,0 7,0 3.
L4 Ké K 500 11 25| 45 | 650 | 0,56 K 6,5 K 6,5 4.
IKR 400 11 0,7 - ‘
L4 1 o 800 14 25| 45 | 50 | 0,5 - 7,0 4,0 7.0 5.
Y4 800 16 0,7 -
L4 4 cs 400 10 35|45 | 50 | 1,0 - 7,0 4,0 7,0 6.
L4 LP ¥4 4 800 40 35 | 45 50 1,0 - - 40 75 7.
L4 | ¥4 2 000 30 35 50 35 1,0 10,5 8.
L4 Ke SZ 2 000 30 50 75 20 1,0 10,5 9.
36. L7

TELEPSZER(D LAKOTERULETEK




EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
— Legkisebb Legnagyobb | | E = | Jellemzé parkany | Epitmény ﬁ
) m ] 8 ° beépitettsége | 2 > | 5 E magassag 2
Wl N h = o 2 25123 S
— - £ =
8 '<>> 9 m g § Szint | Szint £ 5123 . 8
m ol E @ o 5 X2 | B £ |Legalabb | Legfeljebb | Legalibb | Legfeliebb | =
o - ® elett alatt o2 o -~ L]
o o {w » -l e a
| i wu E o w
4 8 m ‘N =
§ m? m % | % | % |9 m m m m
L7 NV SZ 5000/ K 50 50 75 20 25 - - 12,0 27,0 10.
L7 KV SZ 3200/ K 20 35 50 35 2,0 - -- 5,0 18,0 10.
L7 LP SZ 3200 32 35 50 35 1,8 - - 40 17,0 10.
L7 M SZ 5000 - 35 50 35 2,0 - - - 12,5
L7 P sz 7 000 - 45 50 35 0 - - - 0
L7 v
intézmény sz |2 °|2° "114vK 5?(" 75K" 2°K" 1’&" - — laovk| 170 | 1.
esetén
38. i INTEZMENYTERULETEK
| NV SZ 1000 20 50 65 35 3,0 - - 4,0 12,0 12.
80" | 80" 13 13
I KV §2,Z2 [ 800vK | 18vK 20 2,3 - - 40vK 14,0 13.
vK | vK
45 1 65 | 35 [15v | 14
! v 2 M@ oy (o) | k | T T | AOVK] 140 gy
400v K K )
IKR 11 4f(" 65 | 35 5.
sz |8so0vK| 16 4f("




’ EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
- Legkisebb Legnagyobb | . | 5 = | Jellemzé parkany | Epitmény X
‘B b N 8 ® beépitettsége | 2 > S ,E‘ magassag u"j
Sy [ 212 2 | ¢ s5 |23 5
8 ’8 9 ‘I‘ﬂ g § Szint | Szint ,ﬁ E .5 ; . " 8
E d E E _E felett | alatt -E'E’ -g E Legalabb | Legfeljebb | Legalabb | Legfeljebb 6
& i il » - |ES w
4 8 m 3 N =
§ m m % % % | @ m m m m
45v
o) 14 K
I KE 24 1 500 20 35 65 35 1,5 - - 4,0 10,5
K 1000/K|20vK | 45 65 35 2,0 - - 40vK 10,5
| A 2 000/ K 30 35 2,0 12,0/ K
52 Taeoe<| 50 |a5 | 2| % 30 | - 4.0 16,0
| PV 24 2 000 40 50 65 35 3,0 - - 40 12,0
| K 24 5000 50 45 65 35 3,0 4,0
| KK SZ 2 000 20 10 50 50 0,2 - - 4,5 4,5
| P SZ 1 000 20 45 g0 20 2,0 - - 3,0 12,0
39. V4 JELENTGS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET
1z D sz 2 000 25 25 50 50 1,0 - - 4.0 16,0
3 000 40 10,5
¥4 A Y 4 5 000 50 35 | 50 50 | 24 - - 4,0 (12 g)
1z SP sz 5 000 40 | 25 | 50 |50*°|075| - - - 16,0
1z ST SZ 5000 40 15 50 50 0,5 - - - 10,5
74 KP 1 10000 | K 2 | 50 | 75 |002]| -- - - 4,50
V4 KP 2 2 000 20 - - 90 - - - - -




EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
N - a Legkisebb Legnagyobb | % = | Jellemzs parkany | Epitmény %
5 m I.INJ o beépitettsége | 2 » | \§ E magassag ﬂ
‘ul N Y = o g Ng | 89 N
> [} > - S D =Rl ) >
ol 3 =B ] 2 @ | 83|35 A
© = = E 5 S | Sznt | Szint | %5 | 5 Y | egalabb| Legfeljebb | Legalabb | Legfeljebb |
w w o s ﬁ felett | alatt o2 o - o
x o ] n - £8 |
w T w c—
4 8 ) =~ =
§ m? m % | % | % |9 m m m m
1z VE - 10 000 50 - - 90 - - - - -
¥4 E SZ | 3 000 K 3 3 90 - - - - 45
41. IP IPARTERULETEK
IP ET || sz K | K |[45][6e5] 25| 18] - - 45 | 300
42, M MUNKAHELYI TERULETEK
M 1 || szz| 500 | 4 |45| 75| 25 | 24 | - - 45 §270c)) 34.
M SZ.Z 3000 30 45 75 25 2.1 - - 45 16,0
M S$Z,Z 1 500 20 45 75 25 1,8 - -- 45 10,5
45 20 1,5
M | S§Z,Z | 400vK 14 (35) 55 35) | (1.0) - - 45 7,5 21.
utcai 15,
M K1 sz |5000¢| 40 | % | g0 [10V] 30 egyéb | 3.
**) (***) 20
20 v utcai 15,
M K2 SZ 5 000(*) 40 45 80 - 3,0 egyéb 36.
Y4 5 000 65 utcai
M K 0z |(1 500)22 K (K 221 90 10 3,0 - 15.0 - 20,00 23
M vZ | SZ ] 1500 30 2 50 50 2,4 - - -— 45




EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
N - Legkisebb Legnagyobb | | % = | Jellemzs parkany Epitmény x
0 i N 8 beépitettsége | 2 > | & E magassag 2
‘w N h s ® > Ng | 89 N
> w > - o D r-Jadl Rl >
@ 3 ‘0 2 = H . | 88| B3 (V]
© E = E © 2 | puet|Sn | X5 | 5F [Legalabb| Legfeljebb | Legalébb | Legfeliebb |
o [t @ ett ( alatt oL s o
4 o N} (7)) - £5 w
[TT] wl w c =
4 8 m N =
§ m? m % | % | % |? m m m m
43.| Mz Jelentds zoldfeliiletl munkahelyi teriiletek
Mz 1 sz | 4000 | 50 | 30|50 |50]075] - | 40 | 75
45, K KULONLEGES TERULETEK
K EU SZ,K (4000/K| 50/K | 50 65 20 30 - 40vK 16,0
K SP SZ, K (5000/K| 40/K | 25 50 | 50%° 0,75 - K 16,0 20.
47.| KV KULONLEGES VAROSUZEMELTETES!I TERULETEK
48.| kv ||TE4|| K |°® °|2° "I'sork | 10| 10| 70|01 | - 30vK | 7,50% ";‘;"
49, KV TB-H SZ K K 15 80 20 - - 45vK 7,5
KV SZK K K K K K K K K K
30 000 50 270 25,
.| KV-LT A sZ 50 70 20 - - 40 !
50 (15 000) | (40) (16,0) | 26.
51.| KV-EN 1 Y4 K K 10 - 55 - - 3,0 7,50
155.| KL KOzLEKEDES!I TERULETEK
KL-VI 1 sz | 15000 ] 40 [45 ]| 70 | 20 | — ~ 40 | 270
KL-VI 2 SZ 3000 40 35 50 20 - - 40 7.5 27.
59. Y4 ZOLDTERULETEK
60.] zFk [| 1 |[ sz [ s00* | 20 | 2 [ 50 ] 25 [o02] - | - | 30 45 | 39.




EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
N - R Legkisebb Legnagyobb | | E = | Jellemz6 parkany | Epitmény <
9N I'I-J N ¥e) beépitettsége | 2 > | § E magassag 2
‘W N w = & NS | 85 N
> ul > > 2 y: 28| Se >
S O 2 1w = ® | szint | sznt | 22 | 2 . . &
= i E o = 52 | B £ |Legalabb | Legfeljebb | Legalabb | Legfeliebb| =
w w o s ﬁ felett | alatt o & o - o
& i | W » - |E8 |
X 8 o ‘N =
§ m? m % | % | % |® m m m m
61.| Z-KK 1 sz 500 20 2 | 50 | 50 | 0,02 - - - 45% | 28.
62.| Z-KP 1 SZ 10 000 40 2 10 75 | 0,02 - - 3,0 4,528 28.
63.| Z-VP 1 SZ 100000 ( 200 2 5 75 | 0,02 - - - 7,528 28.
65. E ERDOTERULETEK
66.| E-TG 1 SZ 3000 30 3 3 90 0,1 - 7.5 - 7.5
67.| E-VE 1 SZ 600 12 3 3 90 | 0,03 - 45 - 45 29.
68 | E-TT 1 SZ 600 B 12 1 0 90 | 0,01 - | 45 - 45
69.| MG MEZOGAZDASAGI TERULETEK
70. | MG-RF 1 SZ 782%20 16 3 10 80 | 0,15 - 45 - 45 30.
71. | MG-MF 1 Sz 6 000 50 3 - 50 | 0,06 - 7,0 - 7.5
72.| VT EGYEB, ViZGAZDALKODASI TERULET
73.| VI-VB 1 SZ K K 5 30 70 0,3 - 18,0 - 18,0
VT-VB 2 SZ K B K 75 75 - 3,0 - - - 250




Megjegyzések:

1.

10.

1.

12.

13.

Sarok telek esetén a beépitettség legfeljebb 50% -al ndvelhetd,
ebben az esetben a szintteriilet mutaté 2,0; a zdldterileti fedettség
legfeljebb 50% -al csékkenthetd

A korabbi L4-K1, L4—K2, L4-K3 és részben L4-K4-SZ,0
osszevonasaval létrehozott bvezet

A korabbi L4-K4-Z ES L4-K5-Z 6vezetb6| a zartsoru beépités
kiemelésével létrehozott dvezet

A korabbi L4/K4/IKR, L4-K5-SZ,IKR,0, L4-K6, L4-K7
bsszevonasaval létrehozott dvezet

A korabbi L4-1-SZ, L4-2-IKR, és az L4-3-O dvezetek
osszevonasaval létrehozott dvezet

A korabbi L4-CS-KSZT dévezet helyett, helyesen jeldlve.
Csoporthaz = sorhaz, atrium-hazas beépités, egyéb egyszerre
épild, egymassal csatlakozd beépitési méd

A lakoparkos beépités kizarélag SZABADONALLO lehet!

A korabbi L4-1/1-SZ és az L4-1/2-SZ dvezetek 6sszevonasabol
létrehozott dvezet

A korabbi L4-I/K-Sz bvezet dthevezése

A tablazati értékek, a kialakult allapotok és a hatésagi munka
gyakorlata alapjan keriiltek megallapitasra.

A korabbi L7-1/1-SZ, L7-1/2-SZ, 6vezetek 6sszevonasra keriiltek, és
szabalyozasi értékeik a kialakult allapotok és a hatésagi munka
gyakorlata alapjan keriltek megallapitasra.

A L7-1/3-SZ 6vezet megsziinik, mert br. 5000 m2 feletti intézményt,
majd, ha szilkséges KSZT alapjan kell besorolni!

A korabbi I-NVA-SZ 6vezet megsziint, helyette is az I-NV-SZ évezet
alkalmazand6

Kulturalis és kereskedelmi létesitményeknél a beépitettség, mind
szint alatt, mind felette a 100 % is elérhet (z6ldteriileti fedettség a 0
% -ot), ha a féldszinten legalabb 20 % -a a terliletnek a

Nem volt lényeg eltérés
A korabbitél eltér6 paraméterek miatt
Nem volt Iényeg eltérés

A beépités méd Svezet meghatarozé elem, ezért
kllén bvezet szamot adni nem sziikséges.

A ,CS” csoporthazas beépitési méd az beépitési
mdéd, tehat ott kell szerepeltetni, tovabba KSZT nem
rendelhet el a szabalyzat!

igy a rendelet ellenes KSZT hivatkozas feloldhato.

A tulajdonviszony nem Svezetképzé elem.

A ,Ke” tvezeti jel jobban kifejezi a "Kereskedelmi”
Svezeti funkciot.

A szabalyzat nem tartalmazhat KSZT utalast

Az ellatasi felel6sség nem Svezet meghatarozoé
tényezo.

KSZT —re t6rténd utalas miatt



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23

24

25

kézhasznalatra atadott.

Sarok telek esetén a zardjeles értéket kell figyelembe venni, ebben
az esetben a szintteriilet mutaté 2,0

A korabbi I-V1- ...; I-V2-..., |-V3-... 6vezetek 6sszevonasabdl alakult
ki az I-V-... ovezet

A korabbi I-A1-SZ, I-A2-K, és az |-K-SZ dvezetek 6sszevonasabdl,
azok helyett.

A korabbi I-P-SZ és az |-T-SZ dvezeteket 6sszevonva = |-P-SZ
Ovezet, mely ,K6z- és kdzhasznalati parkold, vagy parkoléhaz és
Uizemanyagtolté allomas épitési 6vezete.”

A korabbi 1Z-D1-SZ, 1Z-D2-SZ, és 1Z-D3-SZ Duna menti 6vezetekb6dl
kialakitva

A korabbi 1Z-1-SZ és az 1Z-2-SZ 6vezetekbdl kialakitott IZ-A-SZ =
~elentds zoldfellletd intézményteriilet” alap 6vezet

A vizateresztd burkolatu sportpalyak 50% -ban a zéldterilletekbe
beszamithatok.

Intézményi dominencia hianya esetén a (..) értékek veenddk
figyelembe!

A korabbi M-11-SZ,Z és M-12-SZ,Z 6vezetbdl létrejott M-1-SZ,Z
tvezetl

Csak korabban jévahagyott RRT alapjan szabalyozott teriileteken az
1997. aug. 1. el6tt mar beéplilt telkek esetében alkalmazandé
értékek.

A korabbi M-K1-SZ,0 és a M-K2-SZ,0 dvezetek 6sszevonasaval
kialakitott Uj Gvezet.

A zarojeles értékek (...), csak intézményi dominencia hianya esetén
alkalmazandok.

A korabbi KV-TE-K és KV-TE-T-SZ dvezetekbdl létrejoitt a KV-TE-
SZ, és a KV-TE-K 6vezet

A korabbi KV-LT-1-SZ és a KV-LT-2-SZ 6vezetekbdl alakitott KV-LT-
A-SZ altalanos dvezet

A tulajdonviszony nem &vezetképz6 elem.

Osszetartoz6 funkcioji dvezeteket célszeri
dsszevonnil

A korabbi 6vezetek hatarvonalai nem valds
telekhatarokra illeszkedtek, valamint teriilet
nagysagban és épitménymagassagban
kiilonbbdztek egymastol.

A harom paraméterben killonb6z6 6vezet
ésszevonhato.



26 Korabban jévahagyott tervek szerint szabalyozott (K) teriileteken
alkalmazandé értékek!

27 Tavlati funkciévaltasra elGiranyzott teriilet 6vezete. Tavlatban
>>>>>> KL-KT-

28 Kivéve a szakralis épiileteket

29 A korabbi E-VE-KZ-SZ és az E-VE-KH-SZ 6vezetekb6él kialakitott E- Az, hogy a kézhasznalata el6l elzart, vagy sem, az
VE-1-SZ 6vezet nem dvezetképzd elem, lasd mindkét vezet

szabalyozasi értékei azonosak voltak!

30 Csak megvaloésult kbzteriillet szabalyozassatl érintett telkek esetén!

32 (..) = Sarok telkek esetén

33 (...) = Utcai homiokzaton, egyéb helyen 16,00

35, 37 (...) = épitménymagassag, lasd még 8/M.§ (10) a) pontja
35 (") = 1997.08.01 el6tt beéplit teleknél 1500 m2 a legkisebb,

(**) = 1997.08.01 elbtt beépiilt teleknél 65% feletti lobontott beépitett
terilet 50 % visszaépithet6 42 § (6) b
(***) =42 § (6) c szakasz

36 (*) = 1997.08.01 elétt beépllt teleknél 1500 m2 a legkisebb,
(*")=42§(6)e
(****) = 42 § (6) f szakasz

38. A legfeliebb 7,5 méter a 48. §-ban megallapitott esetben érvényes.
Altalaban keritésen belill 3,5 méter, kivéve a meglévé gazdasagi
éplilet, ahol 4,5 méter.

39. * Kivéve a CSSZT-XXI-19 szamu szabalyozasi terviapon.



Budapest XXI. Keriilet m Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

KépviselS-testiilete

MSZ-4 sz. MELLEKLET":

Csepel kozigazgatasi teriiletén
épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzéke

(,,Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl” szé6lé 1997.
évi LXXVIII. torvény 20. § alapjan)

! Beiktatta a 48/2011, (XI1.15.) Gnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2012. januar 1-tdl

1. oldal, &sszesen: 5



Epitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzéke

Teriilet

HRSZ Az épitesi tilalom | ;10 hatalya
(m2) célja
,,teleg[ilésrendezés_i feladatok
206759/1 2451 | ariseron samyosat veczayonatatissg | KSZT elfogadasaig
megel6zése”
,t;aéefi’)lésregdezhés_i ;eladatokbbé KSZT elfog adéséig
206759’ 3 3715 t,::ng;:ze‘:i,tizarﬁ;ezg; vaé;z‘z?}"égtveatettséag
megelbzése”
»telepliesrendezési feladatok KSZT elfogadasaig
20675914 686 | i oo sy
megel6zése”
,,tleéegﬂlésregdezhés.itgeladatokbb KSZT elfog ad éséig
206759/5 52 225 | ariien tomyosat vasséontototiacy
megel6zése”
,.telepl)lésrer]deze’s'i feladatok KSZT elfog adéséig
206759/6 7 970 | sormeiezont xomyoret vesséiyentatotiass
megelézése”
209992/1 50 304 Kézpark kialakitasa 2013.05.01.
209992/3 3133 Kézpark kialakitasa 2013.05.01.
209991 49 706 Kézpark kialakitasa 2013.05.01.
209990/5 2016 Kézpark kialakitasa 2013.05.01.
209990/3 81 339 Kézpark kialakitasa 2013.05.01.
209990/1 4709 Kézpark kialakitasa 2013.05.01.
209988 179 391 Kézpark kialakitasa 2013.05.01.
209986 41675 Kézpark kialakitasa 2013.05.01.
209984 8524 Kézpark kialakitasa 2013.05.01.
209978 224 028 Keretévezet valtozasa 2013.05.01.
209975 321591| Keretbvezet valtozésa 2013.05.01.
209961/4 50 135| Keretbvezet véltozésa 2013.05.01.
209961/5 50 025| [Keretovezet véltozasa 2013.05.01.
209961/6 40256| Keretbvezet véltozésa 2013.05.01.
209961/7 4388  Keretovezet valtozasa 2013.05.01.

2. oldal, 6sszesen: 5




Budapest XXI. Keriilet

Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

KépviselS-testiilete

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

tobbsz6r médositott 6/2002.(11l. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI

SZABALYZATAROL

MSZ-5 sz. MELLEKLET?:

CSSZT-XXI-11 Szabalyozasi terven a tlizvédelmi szempontu telekalakitas

(Kédok értelmezése).

2 Belktatta a 16/2007. (V. 15.) Kt. rendelet, hatilyos: 2007. junius 15.

3. oldal, 6sszesen: 5




CSSZT-XXI-11 Szabalyozasi terven a tiizvédelmi szemponti telekalakitas feltételei

(Kodok értelmezése)
1. | Legki . . Ké
. egkisebb éplilettavolsag 6 méter d
Feltételek i i R - | Sria
M maganiit esetén T egyoldali tiizfal E/l-V, D/IHV, C/I-lll kategériak (4)
N tdzfal nélkal Az épiiletek E/l kategériajuak (7)
T oldalhataros
., : -V, DAV, Cil-
H telekhatar esetén tizfalas EAV, DV, C/HI 4)
N tiizfal nélkl Nem lehetséges -
2. | Legkisebb épiilettavolsag 8 méter
Feltételek P I K I -
M magandt esetén T egyoldali tizfal E/l-V, D/IV, C/I-lll kategéridk (4)
N tiizfal nélkl E/I-Il, D/l (6)
T oldalhatéros
o ! Wy = vl =t
H telekhatar esetén tlzfalas EN-V, DIV, cA-il “)
N tdzfal nélkal Nem lehetséges -
3 | Legkisebb épiilettavolsag 10 méter
Feltételok ' - g R i .
M magéndt esetén T egyoldali tizfal E/l-V, D/I-IV, C/I-lll kategéridk (4)
N tdzfal nélkil E/I-lIl, D/I-Il, C/I {5)
T oldalhataros
, R V. CA-
H telekhatar esetén tizfalas EA-V, DIV, G-l “)
N tdzfal nélkal Nem lehetséges -
4. | Legkisebb épiilettavolsag 12 méter
Feltételek i 4] R K K
M magéniit esetén T egyoldali tazfal E/l-V, DAV, C/-Ii, BN (2)
N tiizfal nélkil EN-IV, DA, CA-lL, BA 3)
T oldaihataros, K N
H telekhatér esetén izfalas EN-V, DA-IV, Ci-L, B/ (2)
N tizfal nélkal E/l-IvV, DA-IN, CA-lL, B/l (3)
5. | Legkisebb épiilettivolsag 14 méter
Feltételek o T egyoldali tiizfal, ill. (1)
M maganuit esetén N tazfal nélkol E/N-V, DA-IV, CA-lll, B/I-NI, A/l
. . T oldalhataros, (1)
H telekhatar esetén tizfalas, il. N tdizfal EN-V, DAV, C/I-HL, B/I-i, A/l
nélkil
6. | Legkisebb épillettavolsag 16 méter
Feltételok . , T egyoldali tizfal, ill. _ .
M magan(t esetén N tizfal nélkil Bamilyen kategéria (0)
H telekhatar esetén T oldalhataros, Bammilyen kategéria (0)

tizfalas

(Feltételek folytatdsa és jelmagyardzat a kdvetkezé lapon!)

4. oldal, dsszesen: 5




Egyéb telekalakitasi feltételek:

e Oldalkert és hatsékert legkisebb mérete: 6,0 méter

¢ Oldalhataros telekalakitas csak 1997 aug. 1. én mar meglévé épllet tiizfalas
homlokzatalakitasanal lehetséges.
Zartsoru éplletek kozétt telek nem alakithaté ki
Maganutra nézé épuletek esetén az éplilet nyildsok akkor lehetnek, ha, ha az eldirt
tiztavolsag igy is megfeleld. Ha a tavolsag nem elég, a telekalakitas érdekében
valamelyik épilletet tiizfalasitani, vagy bontani kell.

e Az OTEK -nak és a tiiztavolsag al6li felmentések nem megfeleld telekalakitasi
igény eseten egyedi felmentést kell kérni.

» Epiilettavolsag nagyobb, vagy egyenld legyen mint a magasabb épulet homlokzat
magassaga.

o Az elbirasok csak alacsony éplletek esetében alkalmazhatok (felsé hasznalatiszint
legfeljebb 13,60m).

A CSSZT-XXI-11 SZABALYOZASI TERVEN ALKALMAZOTT KODSZAMOKHOZ
TARTOZO TUZRENDESZETI FELTETELEK ES JELMAGYARAZATOK

(1) = EA-V, DAV, C/I-II, B/, A/l (2) = E/A-V, D/IAV, C/HIL, B/
(3) = EAAV, D/, /I, BA (4) = EAV, DAV, CAAIll

(6) = E/IIL, D/III, C/i (6)=E/HI, DAl

(M =EN

M = maganut, H = telekhatdr, T = egyoldali tiizfal, esetén;
N = tiizfal nélkal

6, 8, 10, 12, 14 = legkisebb alkalmazhat6 (meglévé) épiilettavolsag

5. oldal, 6sszesen: 5



Budapest XXI. Keriilet

Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviseld-testiilete

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
tobbszdr modositott 6/2002.(lll. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F-3 sz. FUGGELEK":

A védelemre javasolt, ill. védelem alatt allé varosképi, épitészeti, tele-
plilésszerkezeti, természeti értékek listaja:

* Beiktatta a 23/2008 (X1.20.) Kt rendelet




1. Miemléki védettség:

Szent Imre tér:
- Szent Imre rémai katolikus templom (208665 hrsz.),
(romantikus, 1860 kéril)
- Nepomuki Szent Janos-szobor nyitott kdpavilonban
(208664/1 hrsz.), (barokk, 1721.)
- Szent Imre tér 23. (209611 hrsz.), a Rendérkapitanysag
épulete (15/2002. (V. 14) NKOM rendelet)
- Szent Imre tér 22. (209810 hrsz.), a Posta épllete
(15/2002. (V. 14) NKOM rendelet)

2. Fdvarosi helyi védettség:

Jelenleg f6varosi helyi védelem alatt allnak a Févarosi Onkormanyzat
Kézgylilése 54/1993 (1994. Il. 1.) sz. a Févaros varosképe és torténelme
szempontjabdl meghatarozott épitett kérnyezet védelmérdl sz6lé
rendelete és ennek mddositasai alapjan az alabbi épuletek, épitmények
és éplletegyittesek. Ezek vonatkozdsaban, a rendeletben
meghatarozott védelem, elbiras és eljarasi szabalyok alkalmazandé:

a.) Eplletek, épitmények:
- Arpad u. 1. (209294 hrsz.) — kozépulet, 1920. (61/1999.
(XI1. 14.) Fév. Kgy. Rendelet)
- Csepel - Szabadkik6té (210028 hrsz.) MAHART
raktarépilet (54/1993. (1994. 1l. 1.) F6év. Kgy. Rendelet)
- Posztégyar u. 2.-ll. Rakéczi Ferenc u. 171. (hrsz.:
210604) — kozépllet — Gyermekhaz (54/1993. (1994. 1. 1.)
Fév. Kgy. Rendelet)
- Posztégyar u. 3. (210601 hrsz.) — kézépilet (54/1993.
(1994. II. 1.) F6v. Kgy. Rendelet)
- Posztogyar u. 4. (210605 hrsz.) — kézépulet (54/1993.
(1994. II. 1.) Fév. Kgy. Rendelet)
- Deadk tér 1. (208844 hrsz) — evangélikus templom
(17/2003 (V. 13.) Fév. Kgy. Rendelet)

b.) Eplletegyuttesek:
-Il. Rakéczi Ferenc ut — Kereszt u. — Petdfi u. — Beti u. altal
hatarolt terlleten 1évé kis lakételep (,kllsé” lakételep)
- Bajaki Ferenc u. — Déli u. — volt Weiss Manfréd Gyar altal
hatarolt terilet (,belsd” lakételep)
-a volt Csepel Mivek épuletegylttesében 14 épulet
(210146/6 hrsz. -en belil)



3. A helyi védelemre javasolt, ill. védelem alatt allé6 varoskeépi,
épitészeti, telepiilésszerkezeti, természeti értékek listaja:

a.) A keriilet varosképe szempontjabél kiemelt dtvonalak:
- Kossuth Lajos utca déli szakasza
- Tancsics Mihaly utca
- Dunadiildé at
- Béke tér
- Erdésor utca
- Vélgy utca
- Szentmikldsi ut
- Tihanyi utca
- Kiralyerdé utca
- Akacfa utca
- Szebeni utca
- Késmarki utca
- Szabadsag utca
- Csepeli ut — Pluté ut

b.)  Helyi védelemre javasolt épiiletek
- a Kvassay-zsilip Uzemi épllete és
- a KDV-VIZIG 3 db. szolgalati lak6haza a 210001 hrsz. -on.

A szocialista —realista épitészeti stilus kiemelkedd helyi
épltészeti értekei:

- Kossuth Lajos u. 12. (209754 hrsz.), Kossuth Lajos
Miszaki Szakk&zépiskola és Gimnazium

- Kossuth Lajos u. 30-46. (209599 hrsz.) lakéépulet

- Szent Imre tér 12. volt parthaz, jelenleg kézépiskola
(2086686, 68, 69 hrsz.)

- Tancsics Mihaly u. 98. —Jedlik Anyos Gimnazium (208395
hrsz.)

- Papirgyari erému épulet (209488 hrsz. -on belil)

Templomok:

- Tancsics M. u. 51. (208802 hrsz.) templom

- Sas utcai (Béke téri) régi rk. Templom (201837/21 hrsz.)
és plébania (201837/3 hrsz.)

Egyéb éptiletek:
- a Csepel Mivek és koérnyéke 24/1998 (IX. 29.) sz.
rendelettel jovahagyott szabalyozasi terve és elbirasai
szerinti éplletek.



4. Févarosi, ill. keriileti jelentoségii zoldfeliileti értékek Iistéja'

a.)

b.)

d)

f)

A varoskép, a névényzet értéke szempontjabol védett kertleti
jelentéségli fasorok:
- Iskola-tér kérnyéki platanfak (Kélcsey u.- Kohasz u.-
Akacfa u.- Iskola tér- Vasénté u.- Kazanhaz u.-
Nagykalapacs u. tertletén talalhaté 391 db. idés platan)

A varoskép, a névényzet értéke szempontjabdl veédett kertiileti
jelentéségi teriilet:
- Repkény u.- Tulipdn u.- Bokros u.- Fa u. altal hatarol
terulet

Reszben beépitésre szant védelemre javasolt értékes
zdldfeliilet:
- Csalitos u.- Gyémbér u.- Kérus u.- Pafranyos u.- Réna u.
altal hatarolt terllet beépitésre nem szant része

Varosékolbgiai szerepe miatt védeft, ill. védelemre javasolt
kertleti jelent6ségl tertlet

CSVESZ védelme alatt llé:

- Kis- Duna &bdl (a hrsz.: 206883/1 980/1000-ed része és a
hrsz.: 206884 20/1000-ed része)

- Kis- Duna liget (a hrsz.: 205196/1 a 205196/2, és a hrsz.:
205199 teriilet)

Védelemre javasolt:

- Rézsa u.- Rév u.- Duna altal hatarolt tertlet (kivéve a
gazatadé allomas teriletét)

- Csepeli ivéviz-kutak kiilsé védéteriilete altal hatarolt terilet

- A csepeli Nagy- Duna ag hullamtere (kivéve a kikétési célra
kijelolt terlleteket)

- A csepeli RSD parti savjanak a Francia- 6bél feletti szakasza

Kertileti jelent6ségi egyedi védelemre javasolt tajértékek

- A Duna és a Rackevei- Soroksari Duna (RSD) csepeli
terilletei

- A szigetszentmiklési Kavicsos- t6 csepeli terlilete

Févarosi (helyi) védelem alatt &ll6, ill. védelemre javasolt terilet

Févarosi védelem alatt all6:

- Tamariska- domb (a Fenyves u.- Gesztenyés u.- Damjanich
J. u.- Harsas u.- Kékényes u. altal hatarolt hrsz.: 206759/5
tertlet)




Védelemre javasolt:
- Facan hegy (a csepeli ivéviz-kutalf* felett talalhaté hrsz:
200024/2 teruleten leévé galériaerdd folt)

a keriileti jelentoségl zoldfeliileti természeti értékekkel kapcsolatos rendelkezések
sziikithetik, ill. bovithetik a teriileteket

Févaros helyi védetté nyilvanitasa kiilon eljaras soran valdsithato meg



Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviseld Testiilete

Budapest, XXI. keriilet - Csepel Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
tébbszor modositott 6/2002.(1ll. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F-4 sz. FUOGGELEK:

Régészeti védelem alatt all6 teriiletek listaja




1. Csepel, Duna diilé, a Dunadiilé u.- Halasztelek u. és Szigetujfalu u.
kdz6tt a Dunadiilé vonalaban tébb szaz méter hosszban, ami az alabbi
ingatlanokat foglalja magaban:

208154, 208153, 208152, 208151, 208150, 208149, 208148, 208147,
208146, 208145, 208144, 208143, 208137, 206927, 206914, 206913,
208142, 208141, 208140, 208139, 208138, 206926, 206925, 106924,
206923, 206912, 206911

helyrajzi szamok.

N

Damjanich u. 83, 206801 hrsz.
3. Gyartelep, Vas- és Fémmiivek,
(Egy 1960-as adat szerint a Salaklerakétél déire a Dunaparton),

Gyepsor u. 1. 210146 hrsz.

4. Hajés u. 2., 206170/1 hrsz.

5. Hajés u. 37. szerepel a leirasokban, de valészinlleg a

Hajés u. 35. szamu haz 206111 hrsz.,
Hollandi u. 9., 206863 hrsz.,
Hollandi u. 17., 206859.,
Hollandi u. 21, 206857 hrsz.,
Hollandi u. 25., 206856 hrsz.,
Hollandi u. 33/b., 206142., 206141 hrsz.,
Hollandi u. 39., 206145 hrsz.,
Hollandi u. 67., 206113 hrsz.

6. Szigethalom u. 6., 206923 hrsz.

7. Haros Cementgyar, Il.

Rakoéczi Ferenc u. 289., 200060 hrsz.
8. BUCEM telep,
ll. Rakéczi Ferenc u. 279., 200085 hrsz.

9. Csepel, Févarosi Vizmiivek

(MO-as autdpalya harosi hidjanak csepeli hidféje mogétt a Févarosi
Vizmiivek teruletén nagy kiterjedést leléhely huzédik.)

10. Szilas u. 17., 207191 hrsz.
11.Kiralyhagoé u. 79., 205049 hrsz.
12. Kékényes u. 10., 206799 hrsz.

13. Haros, Mikes Kelemen u., jelenleg pontosan meg nem hatarozhatoé
helye.

14, Siigér u. 13, 205157 hrsz.
15.82616s u. 5., 207095 hrsz.
16.Vihorlat u. 91., 205066 hrsz.

17.Csillagtelep, Szabads&g u.- Orion u.- Rakéta u.- Merkur u. altal
hatarolt teriilet.

18. Medve u. jelenleg kézelebbrél meg nem hatarozhaté helyen.

19.Palma u. 16., 205617 hrsz.

20.Dunadiil6 u.- Harsas u.- Damjanich u.- Hatar u. altal hatérol teriilet,
volt Kiralyerdd teriiletén.

2. oldal, sszesen: 3



21, Strandfirds,
Hollandi u. 205806 hrsz.
22. Kiralyerdé major (volt Kiralymajor) teriiletén, Dunadilé u.- Dabas u.-
Keésmarki u.- Hatar u. altal hatarol teriilet.
23.Komarom (t eleje,
208940, 208939, 208942 hrsz.
24.Csepel déli hataran huzédé gazvezeték nyomvonalanak korzete.
25, Csepel, a (214250) hrsz-u ut vonalaban hiz6dé6 gazcséarok kérzete.

26. Rakéczi Ferenc u. 309/A - 311 szamu ingatlannal szembeni
Zartkertek teriilete.

27.. 200055. hrsz.

28.Csepel Vizmiivek 200024/2.

29. Harosi Dunapart, 200084/1.

30.Harosi Dunapart, 200080.

31.Harosi Dunapart, zartkertek a (200090) hrsz-u ut keleti oldalan.
32.Harosi Dunapart, 200086.

33. G4zétadé Allomas.
34.Csepel északi szigetcsucs.

3. oldal, dsszesen: 3



Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képvisel6 Testiilete

Budapest, XXI. keriilet - Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(11l. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F- 5 sz. FUGGELEK:

Csepel felszini és talajvizminéségének szulfation-koncentracidja
(betonagresszivitas) 1998.




CSVESZ F-5. szamu fiiggeléke

Csepel felszini és talajvizminéségének

szulfation koncentracidja (1998 julius
beton agresszivitas

5 1-100mgh
101- 200 mgi
201- 300 mgfl
301- 400 mgA
401- 500 mgh

2. oldal, 6sszesen: 13



Budapest XXI. Keriilet

Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviseld Testiilete

Budapest, XXI. keriilet - Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
tébbszor modositott 6/2002.(l1l. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F-6 sz. FUGGELEK:

Csepel felszini és talajvizminéségének szulfation-koncentracidja
(betonagresszivitas) 1999.

3. oldal, 6sszesen: 13




Betonagresszivitas

B 1-100mgh
101- 200 mgA
201- 300 mg/!
301- 400 mgA
501- 800 mgh

4. oldal, 6sszesen: 13



Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képvisel6 Testiilete

Budapest, XXI. keriilet - Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
tobbszor modositott 6/2002.(1ll. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F-7 sz. FUGGELEK:

CSSZT-XXI-11 Szabalyozasi terven az épitmények tlzveszélyességi osztalya
tlizallésagi fokozata, tiztavolsagok értelmezése.

5. oldal, 6sszesen: 13



CSSZT-XXI1-11 SZABALYOZASI TERVEN:
EPITMENYEK TUZVESZELYESSEGI OSZTALYA, TUZALLOSAGI FOKOZATA, TUZTAVOLSAGOK

tizveszélyesség, L , tlzveszélyesség, . . tizveszélyesség, - .
tizallosag Tuiztavolsag (m) fiizallosig Thztavolsag (m) tizallosag Tiztavolsag (m)
Al 16 m

kitlonbozo kategoriak esetén

kilonbszo kategoridk esetén

EPITMENYEK TUZTAVOLSAGAI OLDALHATARON ALLO BEEPITES ESETEN

oldalkert

Maganit min 6 m

g° g
o h=4
— = —_ o _—
3 3 g g g | E 2
3 3 3 2 | = S
b= =1 5
s
=
=
3
Szabadonallé beépités esetén az eltérd tiigveszélyességi osztilyu és | Oldalkert leghisebb mérete szabadonaillé
fokozatii, szomszédos telken allo épitményeknél az dbran aldhizott | beépitésnél:
oldalkert méreteinek alkalmazasahoz az OTEK telmentés = oldalkerti homlokzatmagassag fele (m)
sziikséges. = thztavolsag/2,ill. 6,0 m
Oldalhatiaron 4llé beépités kialakitasa uj épuletelhelyezéssel nem
engedélyezhetd, épitési telek csak 1997, aug. 1. elétt épiilt Oldalkert legkisebb mérete oldalhatdiron dllé

épiilethe alakitlt_nto’ oldalhatirra illesgkedden. Az abra szerinti beépitésné!:
kialaktashoz OTEK felmentés szikséges

] az épitmény oldalkerti

A telekalakitds feltételei: homlokzatmagassaga (m)

= az el6irt oldalkert, 11l tzfal biztositando, . a tliztavolsag fele, ilt. 6,0 m
= az oldalkert méret szerinti tiizvédelmj kategoria betartando, . A/I-11 és B/I-I1 —nél 12,0 m
= az épulet abra szerinti koraljarhatosaga biztositando, )

= kozteruleti tiizesapok eldiras szerint biztositandok (tizcsap " Més esetben: 6,0 m

kézforgalom szamara megnyuitott magan nton is elhelyezhetd!)

A megadott épiilettdvolsdgok és beépitési lehetdségek csak alacsony épiiletekre vonatkoznak!

6. oldal, 6sszesen: 13



Budapest XXI. keriilet | '" & | Csepel Onkorminyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilet

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
tobbszor modositott 6/2002.(1ll. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F-8 sz. FUGGELEK":

Homlokzatszinezésnél ajanlott szinskala A, B, C, D lap
Homlokzatszinezésnél kerillend6 szinskala E, F lap

! beiktatta a 16/2011. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2011. majus 1-t6l

7. oldal, 6sszesen: 13



F-8 fiiggelék

Masterplast bevonatrendszer

Alap

C18a

C18b

C18-c

C18-d

D21-a

D21b

D21-¢

D21-d

D 21-¢*
SARGAS
70D

A18-a

B 14-a
A18-b

B 14-b
A18-c

B 14-¢
A 18-d

B 14-d
A 18-e*

B 14-¢*

NARANCS

B21-a

B21-b

D242
B21-¢

D24-b
B21-d

D 24.¢
B 21-¢*

D 24-¢*
700

A14-a

C11-a
A14b

C11-b
A14-¢

C1l-c
A14d

C11-d
A 14-¢*

C11-¢*

NARANCS-

VOROS

B24-a

D 35-a
B 24-b

D 35-b
B24-c

D 35-c
B 24-d

D 35-e*
KEK

B 11-a

C17a
B 11-b

CTb
B 11-¢

Clc
B 11d

C7d
B 11-e*

C1le

VGROS

C 35-a

D-2-a
C 35-b

D-2-b
C 35¢

D-2-¢
C 35¢*

D-2-d*
LiLA

B7a

B 7-b

B7-c

B 7-¢

C2-a

C2b

C2-c

c2.d*

*.al jelolt szinek csak kis meretben tagolasra, nem falszineknek!



F-8 fiiggelék

Revco-Vario bevonatrendszer

B lap

DIJON NARCIS CARAMEL TWIST TIRAMSU TOX

1 1

1 1 1
2 2

2 2 2
3 3

3

4

5 5

9

SARGAS
70D

SARGA NARANCS-
YOROS

TORNADO OLIVE SILVER FOREST GRAFIT  NAVY

1
1

2 1
2 1 1

3 2 2
3 2 2

BONBON COGNAC

VOROS

LAVENDER

*: csak tagozatra hasznalhato kis mennyiségben, nem falra!
@: nem gyartanak flyen szint ebben a rendszerben.



F-8 fiiggelék

Masterplast bevonatrendszer harmoénia példak

Clap

C18-c

c18-d

D 24-b

D 24-c

Zold tort - Narancs intenziv

B 11-a

B11-¢c

Sargaszold tort- Narancsvoros intenziv

Ald-c

A 14-a

B 21-a

C1i-c

B 21-¢c

c11-d

Narancsvoros tort- Sargaszold int.

B 7-a

B 14-d

B 7-c

B 14-b

Narancs tort - Voros intenziv




F-8 figgelék

Revco-Vario bevonatrendszer harmonia példak

D lap

TORNADO FOX

Sargaszold tort- Narancsvoros intenziv

SILVER TWIST

Zold tort - Narancs intenziv

TIRAMISU OLIVE

Narancsvoros tort- Sargaszold int.

CARAMEL COGNAG

Narancs tort - Voros intenziv




F-8 fiiggelék

Keriilendd szinfajtak

Masterplast Angelina Szincsaldd:

A 19-d

A 26-¢ Al9-¢

A 26-f A19-f

A l6-d

Al6-c

Ad-e

E lap




I'-8 fiiggelék F lap

Keriilendd szinfajtak

Reveo Vario Szinsemdk:

MARINES V.S 429 CORSICAS VS 446 GAAPAGOSS v 43a LIMES V.5 A56  CANSE 4 MANDARINS V439 pinks v An

4

MARINE4 VS (438 CORSICAA S 453 GalapAGOSd Vs 450 UME4 Vs A80 AR 45 MANDARING V 448 pinka v 425

MARINE3 V.S (447 (ORSICA3  vS 4Bl galapaGos3 & 453 !IMED Ve A7 “rrem3 ! A7° MANDARINZ v 453 pNe 3 v A€z



