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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata  (tovdbbiakban:
Onkormdnyzat) a 200878 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XXI.
kerulet, Akdcfa utca 20. sz. alatti ingatlan tulajdonosa.

Az Onkormdnyzat pdlydzatot it ki a fenti ingatlan értékesitésére, tekintettel
arra, hogy a Montessori Ovoda eladdsaval az 8nkormdnyzat plusz bevételre
tehetne szert, és mivel az ingatlan funkcidja, besoroldsa adott, ott a jbvében
is bvoda mikddhetne.

A kiirt pdlydzatra egyetlen pdlydzat érkezett, amelyben a PIPSZI Kereskedelmi és
Szolgdltatd Korldtolt Feleldsségld Tarsasdgot (1202 Budapest, Farkaslaka u 21.,
Cégjegyzékszam: 01 09 860643, Addsz&m: 11801685-2-43) és a jelenlegi haszndld
+~Mdria Montessori” mddszerrel az évodds gyermekekért Alapitvany (székhelye:
1202 Budapest, Farkaslaka utca 21., addszédma: 18695209-1-43, KSH szadma:
18695209-9133-569-01) k&z6s pdlydzatot nydjtott be. A pdlydzat zart boritékban,
a kirdsban meghatdrozott feltételek szerint kerGlt leadasra a Csepeli
Vdérosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt. recepcidjdn a beaddsi hatdridé lejarta
el6tt.

A pdlydzat felbontdsdara a versenytargyalasra kitdzott idépontban, 2012. jdlius
30.-4n 15.00-kor kerUit sor. A versenytdrgyaldson megjelent az ajanlattevéd
képviseldje. Hierholczné Faragd Tinde. A pdlydzat tartalmazta a pdlydzati
kiirGsban szerepl® dokumentumokat.

A pdlydzé ajanlata: 50.000.000,- Ft +Afa

A befizetett pdlyazati biztositék &sszege 3.175.000,- Ft Ez pontosan a kit0zditt
vételar 5%-a.

A benyUjtott pdlydzat Uzleti terve nem tartalmazta a kdztertlet haszndlati dijj
megfizetésének tételét.

Ezért a pdlydzét a lebonyolitd hianypdtldsra szdlitotta fel 2012. szeptember 3.-dn
hogy a kozterGlet haszndlati dij megfizetésének, valamint a kordban
végrehaijtott értékndveld beruhdzasok kapcsdan felmerUlé esetleges kdvetelések
kapcsdn nyilatkozzon. A pdlydzé 2012. szeptember 12.-én személyesen hozta be
azt a nyilatkozatot, amelyben a PIPSZI Kft. kbtelezettséget vdallalt a késébb
megkdtendd kozterllet haszndlati dij megfizetésére, valamint amelyben a
pdlydzdk nyilatkozatot tesznek a kordbban végrehajtott beruhdzdsok értékének
tekintetében, miszerint a bérleti szerz6dés megszinését kdvetden semmiféle
kdveteléssel nem élnek a kordbbi tulajdonos Onkormdnyzat felé. A nyilatkozatot
Dr L&szlé Eva Ugyvéd hitelesitette.



A pdlyazat eredménytelenné nyilvanitdsat az alabbi okok indokoljdk:

1.

5.

A 2011. évi CXCII. Térvény 14. § (2) bekezdése szerint a magyar allamot, a
pdlydzati kiirds keltének napjan hatdlyos bérleti szerz6dés alapjgn a
jelenlegi haszndld ,,Mdaria Montessori” mddszerrel az évodds gyermekekért
Alapitvanyt (székhelye: 1202 Budapest, Farkaslaka utca 21., addszama:
18695209-1-43, KSH sz&dma: 18695209-9133-569-01) elévasaridsi jog illefi
meg. A pdlydzati kirds nem rendelkezett az elbdvdasarldsra jogosultak
értesitésének és felhivasanak rendjérdl.

A targybeli ingatlan tulajdonjogat az Onkormdanyzat 2000. mdrcius 14,
napjan benyujtott okiratok alapjan, egyezség jogcimén szerezie meg. A
pdlydzat kirdsadt megel6zéen meg kell tekinteni — amennyiben az
Onkormdnyzat irattdrdban azok fel nem lelhetéek - az illetékes
féldhivatalban a tulgjdonjog bejegyzésre szolgdld okiratokat annak
eldontése céligbdl, hogy az 1991. évi XXXIIl. térvény 39. § alapjan
Budapest Févaros Onkormanyzatat megilleti —e elévasarldsi jog a targybeli
ingatlan tekintetében.

Amennyiben megdllapitasra ker0l, hogy az Onkormdnyzat a targybeli
ingatlan tulajdonjogdt az 1991. évi XXXIIl. térvény alapjdn szerezte meg,
abban az esetben Budapest Févaros Onkormanyzatat a magyar dllamot
kévetd, de az egyéb eldvasarldsra jogosultakat megeldzd sorrendben
elévasaridsi jog illeti meg.

A pdlydazati kirds nem biztositotta tovdbbd megfeleléen a cél szerinti
felhaszndlds korlatozdsat, annak biztositéki rendszerét, igy kiléndsen, de
nem kizdrélagosan a pdlydzéd koézszolgdltatdsi szerz6dés megkdiésére
vonatkozd kbtelezettségvallaldsat.

A pdlydzati kirdsban nem szerepelt az a tény - egyben
kbtelezettségvdallalas is —, hogy a pdlydzé tudomdsul veszi, hogy a
targybeli ingatlant a ,Mdria Montessori” mobdszerrel az évodds
gyermekekért Alapitvanyt (székhelye: 1202 Budapest, Farkaslaka utca 21.,
addszadma: 18695209-1-43, KSH szadma: 18695209-9133-569-01) 2017.
augusztus 31. napjdig megilletd, az ingatlan nyilvantartdsba be nem
jegyzett haszndlati jog terheli. Ugyanezen hatarnapig a haszndlé kilén
ellatdsi szerz6désben vdllalta, hogy a tdargybeli ingatlanon 12 f&s
bolcsédei csoportot mikddtet, és a csoportot bdlcsdédei gondozdsban
részesiti. A tulagjdonosvdltozds a hatdrozott idétartamd  haszndlati
jogviszonyt és ellatasi jogviszonyt nem érintheti.

A pdlydazati kiirds nem tartalmazott megszorité rendelkezést a pdlydzaton
induldk kérében.



Javaslom, hogy a pdlydzaton az a cégnyilvantartdsba bejegyzett jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag,
természetes személy, illetve tdbb tarsasdg vagy természetes személy
nyvUjthasson be érvényes pdlydzatot, amely a hatdlyos magyar
jogszabdlyok értelmében ingatlanszerzési korlatozds ald nem esik, és
megfelel az évodai nevelési szolgdltatds biztositdsa szempontjabdl a
kozoktatdsrdl szold 1993. évi LXXIX. torvényben, a nemzeti kéznevelésrdl
sz6l6 2011. évi CXC. térvényben és az évodai nevelés orszdgos
alapprogramjdroél széld 137/1996. (VII.28.) sz. Kormdnyrendeletben foglalt
személyi feltételeknek, tovabbda ezen feltételeket, valamint a hivatkozott
jogszabdlyokban el6irt targyi feltételeket a pdlydzat benyijtdsaval
egyidejlleg hitelt érdeml|é mddon igazolja.

A fentiekre, illetbleg a pdlydzat kirdsGval kapcsolatban érkezett egyéb
észrevételekre vald tekintettel Ujabb, szigoribb feltételek beépitése is szUkséges
lehet. A pdlyazati kiirdsban célszerinek tartom szerepeltetni, hogy a pdlydzéval
kotendd kdzszolgdltatdsi szerz6dés megkdtéséhez a 2011. évi CXC. Torvény 31. §
(7) bekezdése alapjdn ki kell kémi a pdlydzd székhelye szerint illetékes
Onkormanyzat, illetdleg a Kormdnyhivatal véleményét. Amennyiben a
véleményaddsra jogosult szervek a szerz6dés pdlydzdval torténd megkdtését
nem tdmogatjdk, abban az esetben az Onkormdnyzatot eldlidsi jog illetné meg
a pdlydzat alapjan megkotott ingatlan adasvételi szerz6dés tekintetében.

A fentiekre tekintettel javaslom a pdlydzat eredménytelenné nyilvanitasat, és
egy olyan Uj pdlyazat kirrdsat, amely tartalmaza az Onkormanyzat altal elérni
kivdnt valamennyi - igy kUldndsen a 382/2012(VI1.28.) sz&dmuU hatdrozatban
meghatdrozott — mUOkddési cél szerinti szabdly —és feltételrendszert, illetbleg
szerzbdéseket, tovabbd megfelel a fent meghatdrozott tartalmi
tébbletkdvetelményeknek.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, dodntésével engedélyezze, hogy a
fentiekben megnevezett ingatian Uj pdlydzati kiirds alapjan értékesitésre

kerGlién.
Eorbély Lénard

Alpolgdrmester

Budapest, 2012. oktéber g



1. Hatarozati javaslat

A Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata
Képviseld Testllete Ugy doént, hogy a 200878 hrsz. XXI.
Akdcfa utca 20. ingatlan tekintetében kiirt pdlyazati
eligrast az elbterjesztésben meghatdrozott indokok
alapjan eredménytelennek nyilvanitja, és a tdargybeli
ingatlan versenytargyalds Ufjdn torténd értékesitésével,
Uj pdlydzati kirds alapjGn megbizza a Csepel
Vdarosgazda KdzhasznU Nonprofit Zrt. -t. Felkéri a Csepeli
Varosgazda Kézhaszn0 Nonprofit 7Zri-t, hogy az (j
pdlydzati kiirGdsra vonatkozd javaslatat teriessze a
Képvisel&-testllet 2012. novemberi Ulése elé.

Hatdridé elfogaddasra:  azonnal
Hatdridé végrehajtasra:  2012. november 30.
Felelbs: Werner Péter vezérigazgatd

A hatdrozat elfogaddsdhoz a képviselék mindsitett t&bbségl
tdmogatd szavazata szikséges.
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