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Tisztelt Képvisels-testUlet!

Budapest F&vdros Kormdnyhivatala a  V-B-007/00581-18/2012. szdmu
hatdrozatdval Budapest Csepel Onkormanyzatat Utlejegyzesert  jard
kartalanitds jogcimén nettd 12.096.100,-Ft, valamint 4.473.900,-Ft AFA &sszesen
bruttd: 16.570.000,-Ft és felmerild kamata megfizetésére kdtelezte.

Az Ugy elézményei és részletei az 1. szdmU mellékeltben csatolt
kormdnyhivatali hatdrozat indokoldsdbdl megismerhetbek.

A pontos terUlet behatdrolhatdé a 2. szadmU mellékletként csatolt
térképszelvénybdl, a terllet 214247/2. hrsz alatt, illetve a 200073 hrsz-hez
csatolva vonalkdzva szerepel.

Az onkormdnyzat koliségvetési rendelete kdrtalanitds fedezetéll szolgdald
eléirdnyzatot nem tartalmaz, ezért a testUletnek ddnteni kell a kartalanitas
bsszege megfizetésének vdllaldsa, annak koltségvetési fedezete targydban,
valamint arrdél, hogy a fedezet biztositdsdra szolgdld igazolds aldirdsara a
polgdrmestert felhatalmazza.

A kartalanitdsi 6sszeg Onkéntes medfizetése hidnydban azonnali beszedési
megbizdssal az dnkormdanyzat sz&amldjardl leemelik az &sszeget. A hatarozat
jogerére emelkedése a jogi képviseld atvételétdl (2012. szeptember 3.)
szamitott 30. napon kdvetkezik be.

Az Ugyben az dnkormdnyzat képviseletében eljaré jogi szakértd, tovabbd az
dnkormdnyzat mas jogi szakértdje, az elbterjesztdvel kdzdsen javasoljgk a T.
Képviselb-testUletnek nyilvdnitsa ki szandékat, hogy targyi Ugyben birésagi Ut
igénybe vételét latja szUkségesnek, annak ellenére, hogy az &sszeget
hataridében — birdsdgi eljdrdsra tekintett nélkdl - a hatdrozat jogerdre
emelkedésekor meg kell fizetni.

A kereset nyomdn indult birdésdagi eljards eredményeként az dnkormdnyzat
kdltsége csdkkenhet, vagy a koltségek viselésének megosztdsdra (FEvArosi
Onkormanyzat) kerilhet sor.

Budapest, 2012. szeptember 18. \_/O\_,\ﬁ__‘,/v\\_;\

Dr. Szeles Gébor



Hatdrozati javaslat:

1.)

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testilete Ugy dént,
hogy Budapest Févdros Kormdanyhivatala V-B-007/00581-18/2012. szdmu
hatdrozata alapjan Utlejegyzésért jard kartalanitds jogcimen fizetendd, bruttd
16.570.000,-Ft fedezetét a 2012. évi koliségvetés dltaldnos tartalék kerete
terhére biztositja.

Hataridd: elfogaddsra azonnal
végrehaijtasra 2012. oktéber 03.
FelelSs: Németh Sziladrd polgdrmester

végrehajtdasért:  dr. Szeles Gabor jegyzd

A hatérozat elfogaddsdhoz a képviselbk mindsitett tdbbségld tdmogatd szavazata szikséges.

2.)

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testUlete
felhatalmazza a polgdrmestert, hogy Budapest Févaros Kormdanyhivatala V-B-
007/00581-18/2012. sz&dmuU hatdrozatdval Ullejegyzés cimén megitélt
kartalanitds kifizetésével 6sszefiggd intézkedéseket aldirja.

Hatdridd: elfogaddasra azonnal
végrehaqijtdsra 2012. oktéber 03.
Felelds: Németh Szildrd polgdrmester

A hatdrozat elfogaddasdhoz a képviseldk egyszerd tobbségl tdmogatd szavazata szikséges.

3.

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete Budapest
Févaros Kormdanyhivatala V-B-007/00581-18/2012. szadmU hatdrozata ellen
birésagi eljaras kezdemeényezését tartja indokoltnak, felkéri a polgdrmestert a
kereset aldirdsara és benyujtasara.

Hatdridé: elfogaddasra azonnal
végrehaijtdsra 2012. oktéber 03.
Felelds: Németh Szildrd polgarmester

végrehajtds eldkészitéséért
dr. Szeles Gabor jegyzd

A hatdrozat elfogaddsdhoz a képviseldk egyszer( tobbségl tdmogatd szavazata szikséges.



KORMANYHIVATALA

FOIGAZGATO
ngiratszém: V-B-007/005581-18/2012 Targy: a Budapest XXI. Ker. 214247 hrsz alatti
Ugyintézé: Dr. Bede Andrea ingatlan Gtlejegyzési Ggye
Telefon: 06-1/235-1783, 328-5827 Melléklet:

E-mail: hatosag.budapest@bfkh.hu Hiv. szam:

Budapest Févaros Kormdnyhivatala {(a tovabbiakban: Kormanyhivatal) hataskorében, a
kormanymegbizott felhataimazasaval eljarva meghozom az alabbi

HATAROZATOT.

A Budapest XXI. ker. 214247 hrsz alatti ingatlanbdél Budapest Févaros XXI. ker. Csepel
Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatalanak 11.-394-3/2003 szamu hatarozatival lejegyzett
mindésszesen 2604 nm terillet kartalanitasaként a tulajdonos Sandra Csepel Kft-nek 16.570.000.-
FT azaz Tizenhatmilli6-6tszazhetvenezer Forint kartalanitast allapitok meg.

Egyidejlleg kdtelezem Budapest Févaros XXI. ker. Csepel Onkormanyzatat, hogy a hatarozat
jogerdre emelkedésétdl szamitott 30 napon beliil az utlejegyzésérnt jaré kartalanitasi sszeget az
alabbiak szerint fizesse meg:

- 12,096.100.-FT-ot a tulajdonos Sandra Csepel Kft. Unicredit Bank Zrt.-nél vezetett 10918001-
00000061-16490009 szamu szamiajara val6 utalassal,

-4.473.900.-FT AFA értéket a NAV AFA beszedési szamlajara kozvetleniil.

Felhivom a fizetésre kételezett Onkormanyzat figyelmét, hogy a kartalanitas| 6sszeg a hatarozat
jogerére emelkedésével esedékessé valik, és ettél az idGponttol késedelmi kamat jar, tovabba
arra, hogy amennyiben a fenti kételezettségének a megadott hataridGn bel(il nem tesz eleget, a
Jogosult kéreimére végrehajtasra keriil sor.

A hatdrozat a kézléssel jogerds, ellene fellebbezésnek és Ujrafelvéteinek helye nincs.

A hatarozat birdsagi felllvizsgalatat az (gyfél jogszabalysértésre hivatkozassal kezdeményezheti a
Hivatal elleni kereset inditasaval. A pert a Kérelmezé ellen is meg kell inditani. A Févarosi Birosaghoz
cimzett keresetlevelet a Hivatalnal a hatarozat kéziésétdl szamitoft 30 napon bel(i lehet benyujtani vagy
ajanlott kuldeményként postara adni. A keresetlevél benyuUjtasanak a ddntés végrehajtasara nincs
halaszto hatdlya. A felperes kérheti a per targyalason kiviili elbiralasat. A birésag a keresetet peres
eljarasban, nyilvanos targyalason, ésszert hataridén belli birdlja el. A biréségnak az elsd targyalas
napjat ugy kell kitiiznie, hogy az legkéstbb az iratoknak a birésaghoz vald érkezését kovetd hatvan
napon belll megtarthaté legyen. A birdsagi eljaras illetékkételes. Pervesziés esetén a felperes kételes a
Hivatal koitségeit megtériteni.

1056 Budapest. Vaci u. 62-64. — 1364 Bp. Pf. 234, - Telefon: +36 (1) 235-1783 - Fax: +36 (1) 235-1707
E-mail: hatosag.budapest@bfkh.hu - Honlap: www.bfkh.hu
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INDOKOLAS

I. A targyi ingatlan tulajdonosa jogi képviseldje Gtjan 2011. oktdber 06. napjan kérelmet nyuijtott be
Budapest XXI. Ker. Csepel Onkormanyzata Varosépitési Irodajahoz. Kérelmében eldadta, hogy a
tulajdonaban alié Budapest XXI. Ker. 214247 hrsz alatti ingatlanbé! az Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatalanak Epitéshatdsagi csoportja 11.-394-3/2003 szaml hatarozataval dsszesen 2604 nm terfiletet
kézterllet, Gt céljara lejjegyzett. A hatarozathozatalkor hatalyos szabalyozas alapjan a lejegyzett
ingatlanokeért jaré kartalanitas ésszegérdl kilén hatdrozatban kivant: rendelkezni. Tekintettel arra, hogy
2003. év ota ez a kuldén hatarozat meghozatalra nem kerllt, igy Kérelmezé ismételten kérte a
kartalanitas megallapitasat. Budapest XXI. Ker. Csepel Onkormanyzata 2011, oktober 17. napjan kelt li-
16008-7/2011 szamu végzésével a kéreimet hataskér és illetékesség hidnyaban aftette a
Kormanyhivatalhoz. Egyidejiileg megkuldte az elézményi iratokat.

Tekintettel arra, hogy a Budapest XXI. Ker. Csepel Onkormanyzat Varosépitési Iroda 2011. szeptember
02. napjan kelt levelében kijelenti, hogy a kartalanitasi 6sszeg megfizetésén Budapest Févaros
Onkormanyzata és a kerilleti Onkormanyzat osztozik, igy a Kormanyhivatal 2011. oktéber 27. napjan kelt
40BP-6693/3/2011 szamu végzésével megkereste Budapest Févaros Onkormanyzatat nyilatkozattétel
és elézményi iratok megklldése érdekében. Budapest Févaros Onkormanyzata 2011. december 13-an
kelt nyilatkozataban kijelentette, hogy attaspontja szerint Budapest XXi. Ker. Csepel Onkormanyzata a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban Jévé: 1l. Rakéczi Ferenc utat nem bdvithette voina lejegyzéssel,
mivel az Gt nem felel meg a laké és kiszolgald Ut feitételeinek, igy a kartalanitas megfizetésétd!
elzarkézott. Tekintettel arra, hogy a lejegyzés 2003 évben megtortént a kartalanitdas megfizetésére
Budapest XXI. Ker. Csepel Onkormanyzatat kételeztem. Figyelembe vettem, hogy a 200073 hrsz alatti
ingatlanhoz lejegyzett terlleten az tszélesités nem jott létre, ellenben az Onkormanyzati érdekeltség
214247/2 hrsz alatti ingatlanon az Gt kialakult.

Az épitett kérnyézet alakitasaré| és védelmérél szélo 1997. évi LXXVIII férvény (tovabbiakban Etv.) 27. §
{(10) bekezdése alapjan a lejegyzéssel kapcsolatos eljardsra egyebekben a kisajatitasi eljarasra
vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni, igy a szakérté kirendelésérdl, szakvélemény elkészitésének
hataridejérél a Kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXII. torvény (tovabbiakban: Kstv.) 25. § (1)-(3) bekezdése
alapjan a szakvélemény elkészitése céljabél a 2012. februar 20-an kelt V-B-007/00581/3-4/2012 szamu
végzésekkel a Szakértd kirendelésére, valamint kisajatitasi targyalds kitlizésére kerult sor. A Szakértd
feladata helyszini szemle megtartasaval a Kérelmezett ingatian napi forgalmi értékének meghatarozasa,
az (tlejegyzéssel kapcsolatos esetleges telekérték ndvekedés megaliapltasa, illetéleg a tulajdonosnak
jaré kartalanitas dsszegére vonatkoz6 javasiattétel volt.

A szakértd a szakvéleményt a hataridének megfeleléen leadta, valamint megkutldte kézvetlendl a
feleknek is, igy azt a felek megismerhették, majd a szakvélemény megdilapitasaira a kisajatitasi
targyaldson széban. valamint Irasban is észrevételeket tehettek.

A Kormanyhivatal 2012. aprilis 24. napjan tartott kisajatitdsi targyalast, melyen a Szakértd, a
tulajdonosok képviseldje valamint Budapest Févaros Onkormanyzatanak képviseléje jelent meg.

A tulajdonos képviseldje kérte, hogy a szakvéleményben szerepld értékeket nettd érteékként vegye
figyelembe a Kormanyhivatal, valamint jelezte, hogy a szakértéi veéleményb&l kimaradt a vizéra akna és
40 meter vezeték athelyezésének kbltsége. A szakértd vallaita, hogy 8 napon belll a szakvéleményt
kiegésziti, Budapest Févaros Onkormanyzata kijelentette, hogy 2011. december 13-an kelt leveliikben
kifejtett allaspontjukat fenntartjak.
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Krisanszky Timea szakért$ 2012. majus 06. napjan a szakvélemény kiegészitését a Kormanyhivatalhoz
benyijtotta. A Kormanyhivatal 2012. majus 09. napjan kelt V-B-007/00581-8/2012 szédmu végzésével a
szakvélemény kiegészitését és a targyalasi jegyzékonyvet azzal kildte meg Budapest Févaros XXI. ker.
Csepel Onkorményzata részére, hogy az azokban foglaltakra 8 napon beliil észrevételeit tegye meg.

Dr. JAmbor Attila agyvéd 2012. majus 24. napjan kelt levelében, meghatalmazasa csatolasa mellett kérte
a nyilatkozat tételre tovabbi hataridé engedélyezését. A Kormanyhivatal révid aten 2012, janius 15.
napjéig hataridd hosszabbltast engedélyezett. Dr. Jambor Aftila 2012. jllius 12. napjan kelt
beadvanyaban az alabbi nyilatkozatot tette:

1. Sérelmezte, hogy a szakértéi vélemény nem tér ki az Ut létesitése kapcsan a telek értékének
ndvekedésére. Sérelmezte, hogy a szakértdi vélemény nem tér ki arra, hogy az ingatlan
hasznositasaban valtozas kovetkezett be. Mindezek alapjan kérte a szakvélemény
kiegészitését. '

2. Kifejtette, hogy a kisajatitasi eljaras lefolytatdsdhoz hianyzik az Etv. 30. § (4) bekezdésben
foglalt feltétel.

3. Kérte, hogy a Kormanyhivatal nyilatkoztassa meg Budapest Févaros Onkormanyzatat, hogy
szandékaban all-e a terllet téritésmentes visszaadasa a tulajdonosnak, mivel ezt valészindsiti a
Févarosi Onkormanyzatnak az eljaras soran tett nyilatkozata.

A Kormanyhivatal a benyujtott iratok alapjan az alabbiakat allapitotta meg.

Budapest Févaros XXI. ker. Csepel Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatalanak Epltéshatosagi csoportja
2003. majus 03-an kelt 11.-394-3/2003 szamu hatarozataval a TM-69081 szamu térrajz-alapjan ¢sszesen
2604 nm terlletet kozteriilet, ut céljara iejjegyzett. A Kstv. 9. § (3) bekezdés a) pontja és a kisajatitasi
Ggyekben kialakult birdi gyakoerlat szerint a kisajatitassal érinteft ingatlanok értékének meghatarozasara
elsésorban az ¢sszehasonlité ingatianforgalmi adatok atkalmasak. Az dsszehasonlité adatok keresése
soran arra keli térekedni, hogy az ¢sszehasonlitasra felhozott ingatlanok és a Kérelmezett ingatlan minél
tdbb azonos vagy hasonié adottsaggal rendelkezzenek, mig az eltéré adottsagok miaft, illetdleg
osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok hianyaban a Kstv. 9. § (3) bekezdésének b) pontja szerint
korrekcidk alkalmazasa lehet indokolt.

A targyi ingatlan Budapest XXI. kertletben elhelyezkedé a tulajdoni lapon gyumoélcsds miivelési agban
nyilvén tartott ingatlan. Ezért a szakvéleményben dsszehasonlitasra felhozott, ugyanazon illetve a kézeli
keruletben fekv® ingatianokra vonatkozd adatokat $sszehasonlitasra alkaimasnak taldltam. A Szakért6
altal a szakvéleményben alkalmazott korrekcios tényezék szintén megalapozottak, a visszamaradé
terllet értékcstkkenésének megdllapitasa kimunkalt, adatokkal alatamasztott.

Jambor Atftila Ggyvéd beadvanyaban hivatkozott tanulmany elkészitésére a Kormanyhivatalnak
hataskare nincs, a kisajatitasi szakvéleményben hatastanuimany készitése az elSiranyzatok szerint nem
szerepel. Vitatta a kartalanitdas megallapitasanak jogalapjat egy 2006-ban toértént telekalakitasra
hivatkozva, illetve allaspontja szerint a kartalanitas a: tulajdonosnak mar nem jar, mivel idékézben az
ingatlan megosztasa utan annak egyes részeit értékesitette.

Tekintettel arra, hogy a jelen eljaras alapja a Budapest Févaros XXi. Ker. Csepel Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatalanak Epitéshatosagi csoportja 11.-394-3/2003 szamu hatarozataban foglaltak,
valamint arra, hogy a Kormanyhivatal eljarasara azért keriilt sor, mert az Onkormanyzat a hatarozataban
foglaltak ellenére, a tulajdonos t&bbszéri kérelmére sem allapitott meg kartalanitast a lejegyzett
tertiletért. Az Onkormanyzat hatarozatanak idépontjaban senki &ltal nem vitafottan a feljes ingatian
tulajdonosa a SANDRA CSEPEL Kft. volt, a telekalakitas és Utlejegyzés megvaldsult, a Iejegyzett
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ingatlan részekkel a ftulajdonos a lejegyzés utan sajatjaként nem rendelkezhetett. Mindezekre
figyelemmel az Onkormanyzat jogi képvisel6jének beadvanyaban a jogalapot vitatd felvetéseket a
Kormanyhivatal nem tartotta relevansnak.

Az Onkormanyzat jogi képviseldjének 2012, julius 12-én kelt beadvanyaban foglaltakra az alabbi
megallapitasokat teszem:

1. A szakértoi vélemény a 9., 11. és 13. oldalon a telekérték n¢vekedést értékeite -5 %-os
korrelacios tényezéként, melyet az ingatlan értékének kimunkalasa soran figyelembe vett, ezért
a szakvélemény kiegészitését a Kormanyhivatal nem tartotta sziikségesnek.

2. A jelen kartalanitast megallapitd eljaras jogalapjat a Budapest Févaros XXI. Ker. Csepel
Onkormanyzata 2003. évi hatarozata képezi, melyben az (t részére ingatlanrészt jegyzett le,
nem az Etv. 30. § (4) bekezdésében foglalta helyi épitési szabalyok valtozasa alapjan.
Mindezekre valé tekintettel az Etv. 30. § (4) bekezdésében foglalt hataridé jelen eljarasban nem
relevans.

3. Az eljaras soran a Kormanyhivatal beszerezte Budapest Févaros Onkormanyzatanak
nyilatkozatat, abban az ingatlanrész ingyenes visszaadasara vonatkozé nyilatkozat nem
szerepel, ellenben régziti, hogy a Csepel Harost érintd szabalyozasi tervek csak elékészileti
fazisban vannak igy a kézterlletek pontos rendezési tervei még nem ismertek.

Krisanyszki Timea szakértd a szakvéleményében alaposan bemutatta az ingatiant, asnak kérnyezetét, a
felhasznalt osszehasonlité- adatok alapjan ‘bemutatia a szamitasai alapjat képezd moddszereket.
Mindezek alapjan a Kormdanyhivatal a szakértd szakvéleményét és annak kiegészitését elfogadta és
hem tudta figyelembe venni a tulajdonos jogi képviseldjének azon inditvanyat, hogy a Csepeli Gerinc Gt
kialakitdsakor addsvétel Utjan megszerzett ingatianokért fizetett vételarral kerdfjon a kartalanitas
kiszamitasra.. A tulajdonos nyilatkozata alapjan &fakdrbe tartozik, igy mivel a szakértd nyilatkozata
alapjan a megéllapitott kartalanitasi 6sszeg az AFA-t tartaimazza, igy a rendelkez6 részben foglaltak
szerint rendelkeztem az AFA dsszegének a NAV felé torténs megfizetésérs|.

A kartalanitasi 6sszeg kifizetésérél a Kstv. 21. § (2) bekezdésére figyelemmel hatéroztam. A Kérelmezét
ugyanezen § (4) bekezdése alapjan tajékoztattam a kartalanitdsi ¢sszeg esedékességérél és a
késedelmi kamatrol. A birtokbaadasrél a Kstv. 34. § (8) bekezdése, a telekmegosztasrol a Kstv. 37. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan rendelkeztem

A hatarozat jogerére emetkedése tfan az'illetékes korzeti féldhivatalt a Kstv. 33, § (1) bekezdése alapjan
keresi meg a Kormanyhivatal.

A beruhazas befejezésének varhatd idSpontjat és a kisajatitasi cél szerinti hasznalat idétartamat a Kstv.
35. § (2) bekezdés alapjan a kisajatitasi kérelemben foglaltakra és a kisajatitasi cél jellegére figyelemme!
foglaltam hatarozatba.

A Kormanyhivatal hataskore és illetékessége a Kstv. 22. § (2) bekezdésén, a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrél szold 288/2010. (XII. 21.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésén és a 8. § a) pontjan
és a 24.§ (2) bekezdésén alapul. ‘
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A hatarozat elleni fellebbezést a Kstv. 31. §-a zarja ki. A birésagi feltlvizsgalat lehetéségére, valamint a
kereset eléteriesztésének modjara az ugyfél figyelmét a Kstv. 31. §-a, a Ket. 109. § (1) bekezdése,
valamint a polgari perrendtartasrél szold 1952. évi lll. torvény 330. § (2) bekezdése alapjan hivtuk fel. Az
Ujrafelvételt a Kstv. 32. § (3) bekezdése zarja ki.

Budapest, 2012. augusztus (’b

Dr. Pesti Imre
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A déntésrél értesliinek:

1. tulajdonos Sandra-Csepel Kit. jogi képviseidje Dr. Tarr Karoly ugyvéd {1089 Budapest, Vajda
Péter u. 9.) utjan

2. Budapest XX!. Ker. Csepel Onkormanyzata Dr. Jambor Attila igyvéd

3. Budapest Févaros Onkormanyzata (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.)
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