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Osszehasonlit-koliségalap( modszer

Osszefoglalé adatlap

Megbizas kelte: 2012.05.07. Szemle idopontja:  2012.05.09.
EXADUS Bt/I-
Ertékbecs|d tarsasag: G/14/2010 Szemlét végezte: Tath Ferenc / EXADUS Bt.
lgazsagiigyi szakértdi nyilvantartasi
szAma 009250 Ertékbecsld: Téth Ferenc IVEK-17/2010
Igazsagiigyi szakértdi nyilvantartasi szama:
009026
1214 Budapest, Tejat u. 210671/36 hrsz.
Cim: Ingatlan cime a tulajdoni lapon cim nines feltiintetve Megrendeld:  Csevak Zrt.
Hrsz. 210671/36 Cime: 1215 Budapest, Katona J. u. 62-64
Telepiilés rangja: fovaros
) . ' Tulajdonos: Budapest, XX1. keriifet Csepel
Telepiilés lakosainak szdma:  1.712.2]0 Onkormanyzat
Cime: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
Ingatlan jellemzéi
Ingatlan fajtaja; Beépitetlen terilet
Epités éve: Miké&dési engedély szdma: Nem ismert
Vizsgdlt tulajdoni hanyad: Ingatlan 1/1 ardnya Telek teriilete: 9 163,00 m2
Fekvése: Belterillet
Meghkozelitése: J6 .
. L . Kapott megbizas alapjan az
Kaézteriilet mindsége: aszfaltit Ertékeld ingatlan ériékének meg-
Valos tevekenység az értékelt feladata: hatarozasa dontés elokészité
ingatlanon; Koézpark folyamat céljabol.
Ertékesithetdség: Nehéz, problémas
I-V szabalyzasi 6vezetbe tartozé ingatltan forgalmi értéke: 65000000 Ft  +AFA

Z-KK-1 szabalyzasi dvezetbe tartozé ingatlan forgalmi értéke: 9000 000 Ft  +AFA

Ingatlan forgalmi értéke: 74 000 000 Ft  +AFA

Megjegvzés

Az ingatlant a jelenlegi szabalyzési terv Z-KK-1 és I-V Ovezetekre osztja. A két dvezet koztl
ingatlanrész mérete nem all a szakértd rendelkezésére. Amennyiben a szakértd altal feltételezett
méretektd] eltér az egyes Ovezetbe tartozd ingatlanrészek mérete, abban az esetben jelen

értekbecsles fellilvizsgilata sziikséges!

Budapest, 2012.05.14.

Toth Ferenc (értékbecsid)
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Elézménvek

Tarsasagunkat a CSEVAK Zrt. megbizta a 210671/36 hrsz.-U ingatlan forgalmi
ertékének meghatarozasara dontés eldkészitd folyamat céljabél.

Szakértoi vizsgalat modszere

Az ingatlant 2012. majus hénapban megtekintettlik. A helyszini szemle modja
milszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzoit, esztétikai
valamint egyéb értékbefolyédsolo tényezdket vizsgaltuk.

Ertékelés soran tajékozodtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairol, és a vizsgalt
ingatlantipus piaci helyzetérol.

Az érték megallapitas sordn a szakvélemény elkészitéséhez felhasznaltuk a
Megbiz6 altal rendelkezésiinkre bocsatott €s tarsasagunk altal beszerzett
dokumentumokat:

e Nem hiteles 2012.05.10.-1 tulajdoni lap masolatat

e Térképkivonat 2012.05.10.

o 2012.05.00.-1 szabalyzasi terv elbirasa

Az érvényben 1évd PM rendelet, valamint a TEGOVA és EVS elodirasai alapjan
vegeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat.

Korlatozo feltételek

Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre 4llé dokumentumot megfelelden
allitottak ki.

Az értékbecslés kizarolag CSEVAK Zrt. dontés elokészitd vizsgalatahoz
szolgdl. Harmadik fél szamara torténo felhasznalashoz a készitd tarsasag és a
készitd személy irasbeli hozzajaruldsa sziikséges.

Az értékeld, mint fliggetlen kiils6 értékel kijelenti, hogy az értékbecslés céljat
tekintve sem a megrendeldvel, sem annak hozzdtartozojdval sem annak
ligykorébe tartozéd mas harmadik személiyel — hitelkbzvetito, természetes, vagy
jogi személlyel, jogi személynek nem mindsiild6 mads szervezettel,
tulajdonossal, stb.- kapcsolatban, érdekiitkdzésben, vagy a Ptk. (1959. évi IV.
tv.) szerinti hozzatartozoi viszonyban nem all.

Nem rendelkeziink kellé szakismerettel olyan anyagok — olaj, savak, vagy mas
potencidlisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltardsahoz az ingatlanon,
amely értékcsokkenést okozhatna. Nem vallalunk feleldsséget ilyen
feltételekért.

Megallapitott érték szennyezddésmentes allapotra vonatkozik.

Az értékelés a forduldnapi allapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra szélsdséges hatdst nem gyakorol sem gazdasagi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hatosagi
szabalyozasi kdrnyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megéallapitasok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytalldak.
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Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tamasztott eléfeltételek hataroljak be, azok az értékeld részlehajlastol
mentes kdvetkeztetésel.

Az értékbecsiés dija nem fugg az értékelt ingatlan értékétdl.

Az ligyfél az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyidejiileg
hozzajarult ahhoz, hogy az értékeld az értékbecslés targyat képezd ingatlanrol
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevoket is -
fényképfelveteleket készitsen, és azokat, mint adatokat tdrolja, és az
értékképzésnél felhasznalja.

Az értékelés iddépontja 2012. majus hd, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok eldore kelld pontossiggal nem prognosztizalhaté valtozdsai
mddosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértoi vélemény forgalmi értékre
vonatkozo megdllapitasait, ezért az értékelés fordulonapjat kovetd 90 napon tal
torténd felhasznalas esetén a megadott érték feliilvizsgélata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak kozelitd értéket
ad, mivel a tényleges érték a valos vevo €s elado kozti alku soran alakul ki.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a

Megbizé altal megjeldlt célra torténd felhasznalasra érvényes.

INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valos cime:

1214 Budapest, 210671/36

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

Az ingatlan cime nincs feltiintetve a tulajdoni

lapon
Ingatlan hrsz. és megnevezése: 210671/36 hrsz.
Beépitetlen teriilet
Ingatlan mérete: 4 993,00 m2

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni
hanyaduk:

Budapest, XX1. keriilet Csepel Onkormanyzat
1/1-ed tulajdoni hanyad

Ingatlanon bejegyzett széljegyek

Bejegyzest nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

57932/1/2011/10.10.06 bh. alapjan
Vezetékjog 124 m2-re. Jogosult a Budapesti
Tavhoészolgaltato Zrt.

76937/,/2011/11.04.07 bh. alapjan
Vezetékjog 132 m2-re, VMB-158/2010 1.
Jogosult az ELMU Hélozati Kft.

Tulajdoni lap datuma: 2012.05.10.
Terképkivonat datuma: 2012.05.10.
Helyszini szemle datuma: 2011.05.09.
Telepiilés kozigazgatasi rangja Févaros

Telepiilés lakosainak szama: 1.721.210 f&

Telepiilés leirasa és megkozelitése
Magyarorszagon:

Budapest Magyarorszdg (Ovarosa, amely az
orszag északi részének kdzépso részén, a Duna
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mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a telepiilésen: Budapest XXI. kertiletében, Csepel szigeten, a
Csillagtelep varosrészen, a Tejut utca, Rakéta
utca sarkan helyezkedik el.

Kozlekedési eszkodzok: Autd, busz
Hasznositas jelenlegi forméja Beépitetlen teriilet
Legcélszeribb hasznositds a szakértd szerint: Fejlesztési tertilet, kdzpark
Kdrnyezetszennyezés: Kérnyezetszennyezésre a szakértd nem tud
nyilatkozni.
Kézmivek: Viz : nincs informacio
Aram: nincs informdacié
Gaz: nincs informécié

Csatorna: nincs informacio

Rovid szdvepes leiras:

Budapest XXI. keriiletében, a Csepel szigeten, a II. Rakoczi F. ut kézelében, Tejut
utca, Rakéta utca altal tombben, a Rakéta utca és a Tejut utca sarkan helyezkedik el.
Az ingatlan kornyezetében [akohazak, altalanos iskola, nyugdijas otthon talalhato.

A telek bekeritetlen szabdlytalan 6tszog, alakja a trapézhoz kozelit. Szakértd
helyszini mérése alapjan mindkét utcan az Uttest széle képezi a telek hatarat, de a
pontos telekhatarok meghatarozasa geodéziai felmérést igényel, amelyre a szakértonk
nincs jogosultsaga. Amennyiben a szakértd feltételezése helytalld, abban az esetben a
Tejat utcai €s a Rakéta utcai telekhataron kialakitott parkoldhelyek vannak, amely
mogott aszfaltozott jarda van. A Rakéta utcai parkolo savban van egy tiizcsap.

A telek nincs keritéssel elhatirolva a 210671/35 hrsz.-i ingatlantol, amely szintén
kozparkkent funkcionalt a szemle idépontjaban.

A telken négy darab csatorna akna van kiemelt beton kerettel. A Rakéta utcdban, a
parkolé savban tlizcsap taldlhatd. A telken van egy részben beton lapokbol allo,
részben foldes gyalogut, amely atlos iranyban szeli keresztiil az ingatlant. A telken
néhany fa és bokor talalhatd. Az Onkorményzattél kapott tdjékoztatds szerint az
ingatlan tertiletén lévé novényzet nem tartozik a védett ndvények koze. A teriileten
1€v6 fak, bokrok engedéllyel kivaghatdk.

A szemle idopontjaban A teriileten foldbe siillyesztve betontombok illetve az egyik
bokorcsoport tovében beton, aszfalt, cserép tormelék volt. A teriileten [évd nem
jelentds mennyiségli hulladék, épitési térmelék egy része (aszfalt) veszélyes anyag
kategériaba tartozik.

Kdzmiivek

A helyszini szemle soran a szakérto tiizesapot illetve négy aknat tudott beazonositani.
A kozmilivekkel kapcsolatban semmilyen informaciot nem kapott a megbizotol. A
tulajdoni lapon teherként a tavhd szolgaltaténak és az elektromos miveknek van
vezetékjoga bejegyezve. A teriilet megfelelé fejlesztések esetén kdzmiivesitheto.




[E'X'ADU'S |
_ Szakeértdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

Szabalvzasi terv elGirdsa

Szakértd felkereste az illetékes Polgarmesteri Hivatal Epitéshatosagat, ahol a
kovetkezd tdjékoztatast adtdk az ingatlanrdl: Szabdlyzasi tervet tartalmazé
térképrészletet nem adhatnak ki. Az épitési eldaddé a monitoron megmutatta a
szakértonek az adott ingatlan szabalyzasi tomb hatarokat tartalmazd térképnézetett.
Ez alapjdn a vizsgélt ingatlan a Szabélyzasi terv szerint két dvezetbe tartozik. A telek
210671/35 hrsz.-t ingatlan felé esé kb. 10-12 m-es savja, pontos méretet nem adott
az Epitéshatosagi eldadd, Z-KK-1 dvezetbe tartozik, amely altalanos kozkert vezet.
A Rakéta utca felé es6 rész azonban I-V, azaz varosias intézményi teriilet. Az
dvezethez tartozd eléirasokrol fénymasolatot kapott a szakérté.

Z-KK-1 dvezethez tartozo eldirdsok:

Legkisebb teriilete: 500 m2

Legkisebb telek szélesség: 20m

Szakértdl megjegyzés: Az épitéshatosagnal latott két ovezet hatdrat jelzd vonal és a
telekhatar kozti rész szélessége kb. 10 m, ami kevesebb az &vezetre eldirt 20 m-es
minimalis szélességnél.

Legnagyobb szint feletti beépithetdség: 2 %

Legnagyobb szintalatti beépithetdség: 50 %

Legkisebb zoldfeliileti ardny: 50 %
Szintteriileti mutato: 0,02
Epitménymagassag: legfeljebb 4,50 m

[-V 6vezethez tartozd szabalyzasi terv eldirasok:
Legnagyobb szint feletti beépithetdség: 45 %
Legnagyobb szintalatti beépithetoség: 65 %o

Legkisebb zoldfellilett arany: 35%
Szintteriileti mutato: 1,50
Epitménymagassag: 4,0-14,0

A teriilet kozpark része, mint Onkormanyzati térzsvagyon nem értékesithetd. A
teriillet Intézményi telekrésze értékesithetd, ezen az Gvezeti eldirasoknak megfeleld
fejlesztés létesithetd. Az épitési eldado sem tudott szdbeli tajékoztatdst adni arra
vonatkozoan, hogyan kell értelmezni az adott ingatlan esetén a szabdlyzasi vonal és a
Z-KK-1 o6vezet szoveges részéhez tartozd ellentmondast. A vizsgalt teriiletbdl
pontosan mekkora teriilet tartozik a kozpart Gvezetbe jelentdsen befolyasolja az
ingatlan hasznosithatdsagat és értékesithetdségét.

Az értékelés korlatozott informdaciok alapjan késziilt. Amennyiben az értékelésnél
teltételezett allapotok, méretek eltérnek a feltételezett allapottédl, abban az esetben az
érték felillvizsgalata sziikséges!
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AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanlasai alapjan, az Eurépai Ertékelési Szabvinyok
el6irasai, az IVSC iranyelvei, a 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet szabalyai, valamint a
MAISZ altal dsszedllitott értékelési sztenderdek alapjan késziilt.

A piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idopontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlandosagot mutatd elado és vevo kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiils6 kényszertdl mentesen. Az ingatlan forgalmi értékét az
ingatlan tipusdra vald tekintettel a lehetséges modszerek kozil az dsszehasonlitd
adatok moddszerével hatarozta meg a szakérto.

Légi felvételen bejeldltlik az altalunk feltételezett telekhatarokat, a szabalyzasi terv
hatarait. A bejelolt méretek csak tajékoztato jellegtiek, a Z-KK-1 &vezet és az [-V

dvezet hatarvonata a jelenlegi szabalyzasi terven.
Telekhatar

A Z-KK-1 dvezet szbveges leirdsa szerint az dvezet legkisebb szélesseége 20,0 m. Ezt
jelzi a szaggatott vonal.
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Az abrabol jol lathato, hogy a jobb oldali (Rakéta utcai ) I-V &vezeti tertilet nagysaga
€s ezzel a hasznosithatdsaga is jelentdsen fiigg a Szabalyzasi terv el6irasatol.
Ertékelésnél azzal a feltételezéssel éliink, hogy az abran sérgaval jelzett és az Epités
Hatosagnal monitoron latott szabalyzasi vonal képezi a két Ovezett kozotti
hatarvonalat. Térképkivonaton toértént mérés alapjan az ingatlanboél kb.: 1 100 m2
nagysagu terliletrész tartozik ebben az esetben Z-KK-1 &vezetbe €s 3.893 m2-es rész
pedig I-V 6vezetbe. Ertékelésnél ehhez a feltételezett allapothoz hatéroztuk meg az
értéket.

Piaci 6sszehasonlité adatok

A modszer alkalmazasanal a 25/1997. (VII.1.) PM rendeletében a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulod értékelésre eldirt Iépeseket alkalmaztam. A
modszer a mar megtdrtént, konkrét és ismert adasveételi tigyletek arainak a vizsgalt
esetre valo Kiterjesztésével, osszehasonlitisaval torténik. Frtékelésnél a ténybeli
Osszehasonlitd adatokat a NAV Dél-alfoldi Regionalis Igazgatosag llleték
Féosztalyatol kaptam. A rendelkezésre bocsatott adasvételi szerzédésekbdl kigytjtott
adatok idépontja 2011. adatok.

Modszer f6 1épesei:

1. Az osszehasonlitdo  vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely {foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonld és az abban szerepl$ ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal.

2. Osszehasonlité adatokbol fajlagos alapérték képzése.

3. Vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezdk
figyelembevételével torténik. A piaci Osszehasonlité adatok elemzése soran az
értékelendd ingatlanhoz leginkdbb hasonld fizikai, jogi, miszaki jellemzdkkel
rendelkezo ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, paronkénti 6sszehasonlitas
keretében az értékelendd ingatlannal. Ennek soran a korrekcids tényezdknél
figyelembe vettem a 25/1997. (VII.1.) PM rendeletben meghatarozott
szempontokat, amelyek a kovetkezok:

o Telek adottsagai /telek alakja, tajolasa, talajtani viszonyok, stb./

o Infrastruktura /kozmii elldtottsdag, furt kut egyéb kézmii /

e Komyezeti  szempontok  /futhurkolat,  iskola,  Jvoda  tdvolsaga,
tomegkizlekedési megallok tavolsaga, szabadidbs létesitmények tdvolsdga,
telepiilésen beliili elhelyezkedés, szomszédok, kilatas, panorama, kérnyezeti
artalmak, stb./

e Alternativ hasznositas szempontjai /funkciovaltasra valé alkalmassdg, stb./

o Jogi szempontok /tulajdonviszonyok rendezeitsége, kapcsolodo jogok,
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyeb jogok és tények,
sth./

o Hatdsagi eldirasok / OESZ és a helyi épitési szabdlyzds/

s FEgyéb szempontok
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4. A korrekciot kovetden kiszamoltam a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek
szamtani atlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgald fajlagos értéket eredményezte.

5. Az ingatlan forgalmi értéke a fajlagos alapérték értékmodositasa utdn
kialakulo fajlagos érték €s a telek alapteriiletének szorzataként jott 1étre.

PIACELEMZES, ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

* Ingatlan elhelyezkedése, megkdzelitése
» Szomszédos ingatlanok allapota, kémyezet allapota

» Szabalyzési terv elbirasai

e |ngatlan piac helyzete

Ingatlan érték meghatarozasa

addsvétel adasvétel addsvétel
1214 Budapest, 1214 Budapest, 1213 Budapest,.

Elhelyezkedés I1. Rékdezi F. Ot Akacfa u, Martinasz u.
Milvelési &g / Gvezeti bes. Telek Telek Telek
Teriilet m” 690 589 537
Ar /Ft | 1 23/100
Idépont 62 500 000 62 500 000 4 500 000
Forras 2011 2011 2011

Fajlagos piaci ar (Ft/m2)

NAV {lletékhivatal

NAV llletékhivatal

NAYV Illetékhivatal

megkdzelités, elhelyezkedés 0% 0% 3%
méret -40% -40% -40%
telken [€v0 ndvényzet és parkolo teriilet 5% 5% 5%
kdrnyezet megitéiése: 0% 0% 0%
keritettség 0% 0% 0%
tulajdoni hanyad 0% 0% 5%
meglévd kzmivek 20% -20% -20%
telken 1évd anyagok, egyéb térmelékek -5% -5% -5%
hatdsagi eléirasok -20% -20% -20%
forgalomképesség 0% 0% 0%
Osszes médositas -80% -80% -70%
Modositott alapar 18116 21222 10 930
Korrigalt atlagos fajlagos érték: (Ft/m2) 16 756

Fejleszthetd teriifet (m2) 3 893

Forgalmi érték (Fi) 65 231 941

\Netto forgalmi érték kerekitve (Fi) 65 000 000

A megéllapitott érték nem tartalmazza az ingatlan kb.: 1 100 m2 nagysagi részét,
amely a szabalyzasi terv szerint kozkert funkciéju. Ez az ingatlanrész, mint
Onkormanyzati térzsvagyon nem értékesithetd rész.




[E'X'A'D'U’S |
~ Szakeértdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

A kb.: 1100 m-es ingatlanrész foldteriilet egységarat a korlatozott hasznosithatdsag
miatt az §sszehasonlitd adatokkal megallapitott fajlagos érték 50 %-ra becsiiljiik.

Szakértol becsléstink alapjan nem értékesithetd kb.: 1.100 m2-es tertilet értéke:
16 756 Ft/m2 x50 % x 1.100 m2 = 9 215 918 Ft kerekitve kb.: 9 000 000 Ft

Ingatlan teljes forgalmi értéke: 74 000 000 Ft  +AFA

Az értékelés korlatozott informaciok alapjan késziilt. Amennyiben az értékelésnél
feltételezett allapotok, méretek eltérnek a feltételezett allapottol, abban az esetben az
érték feliilvizsgalata sziikséges!

Amennyiben az ingatlanon beliili ¢vezeti hatar a Z-KK-1 6vezetre eldirt minimum
20,0 m —es szélesség, abban az esetben a megéllapitott érték feliilvizsgalata
szitkséges!

A megéliapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat
feltételez.

Az ingatlan foldrajzi helyzetét, hasznalatat, funkciojat figyelembe véve véleményiink
szerint minimum 90 napig meg6rzi realértékét.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket ad,
mivel a tényleges érték a valos vevo és eladd kozti alku soran alakul ki.

10



[E'X'AD'U'S ]
- Szakértol Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepliléstérkép
Térképkivonat
Szabalyzasi terv eldirasa

Fotok

11
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BUDAPEST, ¥X1. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA  2611.03.01.

= Nagyvérosias intdzményterilet épitési Oveazele, & Keraohi i-MV/T-3Z és i-NV
Svezetek helyetl
(b FKV-Z = Kislakull vérosias, zarisorl vagy vegyss bedpitésd telkes intézményiertlet epltesi
Gvezete
{o) V-l = Varosias intézményierlist épligsi dvezete, & korabbi -V1- FVZ-..; &5 V3~
Ovezelek Ssszevonasaval,
() HKE-SZ = Kerivarosias intézményterllet, 2 korabbi l-KE és |-KV dvezeigk Osszevonas:

{2} 1A~ = Alapintézmény-ieriiiet &pliési dvezele, a korabbi 1-A1-8Z, 1-AZ-K, és sz 1MK-8Z
Svazetek Osszevonisaval

iy -PVYBZ-= Psn‘.,ok vasércsamokok epitést dvezete

(g} -KK-8Z = Intézmeénvieriieten beltlh kozkert &pitési dvezete

{n} -P8Z = K..z— és kdzhasznalatl parkold, vagy parkoldhaz és lzemenyagioiid Zliomas

epitési tvezete, a korabbi FOP-5Z &5 1-T-8Z Gvezelek Hsszevonasaval,
e kerstivezeiben meghatérozott Svezet szabaiyozasi hatérérigkelt lasd MSZ-3 meliékiet.
7. sz. tbldzal™

(3} A céizofl teriiletfelhasznaidsy &pitési Ovezetlekben ©nalld lakéépllet nem iétesithets,
szolgslali lakas céll éphieist.
{4} A zarisorl beépitési magl Svezeiekben 2z egves felkek beépligse hézagosan zérisorl i lehst.

@)

& Armeimn
} A VEIos

ten —::z

&s = kerivarosias intézményierlletek éplidsi dvezeteiben — Kizlakult beépltgs eso
utcavonaion 20 vagy 5 m-nél kisebb eldkeries beépitésnédl a lakéhelyiségek
paditvonaidnak magassiga az altaléncs eidirasio] eftéréen min. 1,50 m ighet

7 bruid 5000 m2Z alapteriletet meghaladd kereskedeimi ittesitmény csak o cdizof
ihasznaiasy &pitési dvezetekben helyezhatd el

Szabalyozési lerv a jelen rendeletben meghatarozott épiiési Gvezeiek hatarériékeit 5 ncr-yeze 5 2z
acctisdgok elapjén szigorithafja, valamint korladtozhatie az egyes terileteken, il étesit
eiheigfez etd lakésok és szalidsférbhelyek, valamint az egyes ingatianckon elhelyezhsid &

szamat.

A lelenids 28idfeilietd intdzményi teritletek (12-}
) 32.8

#4 jelentds zoidfeliietl intézményterilet az sisbbi dvezeiekre tagozodik:

fa; LZ-D-8Z = A Duna ment jelentds zOidiellietl intézmeényieriiletek épilasi Bvezeis, 2 korabbi
?Z 1= SZ 1Z- DQ*SZ 1:_-03‘82 és 12-D3°-57 Svezewekhd kiziskitva,

(o) 1Z-A-8Z = Jelentts zoldfellistd intézmanyierilet alap épltési Svezele, 2 korabbi 17-1-87 s
cZ {Z-2-87 dvezetekbll kKialakitva,

{¢y 1Z-8P-8Z = Sporiciési céll terlletsk dpiidsi dvezete.

(¢} IZ-87-8Z = Sirandilrddk épltési dvazals.

(2) Z-KP-1,2-8Z = intézményteriiieten belitl kézpark épltési Svazrsie

() IZVE-SZ = intézménvierlaten beilli védderdd épliési dvezets

hal kereldvezetben meghatarozolt ovezet szabalyozast hatarérigkeit lasd MSZ-3 meliciiet

8. sz, tabldzat’

islen rendeletben meghatarozott éplids] tvezelek hatdrértdkeit a kimyezel és az
sz ;gor::rai;a valamint korkatoznatja az egyes terlleteken, ill. i&lesiim kKben
ok ¢és szailgsiérBhelvek, valamint 2z egyes ingatlenckon elhelyezhetd éplistek

ef‘csw-“'ta & 172003, (V1 24.) ¥4 rendelet, hatdlvos: 2003, jéilus 1.
n:ﬁ'vs i helyezte & 1772003. {Vi. 24.) Kt rendeiet, hatdlyos: 2003 jolius 4.

;‘!’*c-:‘.’as.: a 012008, (X, 20.) KL rendeist, hatalyos: 2008, november_"i-"ié[

986

B hatélyon

"“}0568”"““ & 17/2003. {VL. 24‘ Kt rendeletf, hatdlyos: 2003. jiiius 1
hatalyon kivi helyezie a17/2002. {¥i. 24.} KL rendelet, hatalyos: 200” jodies 4,
helyazte 8 1572004, {1V, 20.) Kt rendelet, hatélyos: 2004, mams ‘;.;.

29, oldal 47 oldalbol
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BUDAPEST, XX1. KERULET CSEPFL VAROSRENDEZESTES EPITRSI SZABALYZATA 2011, 05, 01

ZOLDTERLETEK (Z-}
59.§

)

(2) Terepszinten fasiicht parkold eseién lecaldbb 4 parkoidhelyenkémt 1 szétterild lomkorondia fa
os‘:tés: fenntartasa kotelezé, amelyet 3 parkolG terbletén egyenietesen elosziv 5
anagyobb iombkorene boritotiség biziositdsa érdekehen - kell elthzlvezni.

f e legalabb 1 m® termbialaii lartaimazd Gietb-godor, &s i 1 m° szilard
burroiat nelkil talejfelszin biztositasa szikseges.
{‘{‘} 234
{5} Terepszint alatll mélygardazs kialekitéss esetén, amennyiben az &pitéssei & fet Telszinén
= galab’a 0% boritotiségl aranyt meghaladd mértékll fas ndwényalloméany {cse a) jeleniéte
lapgszialhald, a létesliés eldll a kerészet szakfeladattal rpegbizcu koztiszivisslt v eryet kedl

beszerezni. A szakvélemény 2 meglévd értékes éllomany védslme érdekében sldirhaiia bén asza?n
modszer alkaimazdsal és annak részieles szacéiyart kevéshé ériékes zllomany eseién 2 megfeield
potigsi kitelezetiségel és annak részietes szabdlyait

(8) A kersltvezethen az Svezet telekhatéran kerfiés abban az esetben IStesitheid, ha:
g} atelekhatér sgyben épitési telek hatars,
o} funkcionalis vagy balesetvédeimi okokbo! szlikseges (pl.: sportkert, kutvaluttais),
¢} az eriékvédelem megkivania (pl: jétszbszerek vandaiizmus slieni éiszakai védeime)

U tertiieten, a keretdvezel lerlietén belil idtesilel kerités a (8) bek. b} &s c) pontis
='g‘;,fe:zhe!fo

tés engedélyezése eseién a (6) bek. b) és ¢) poniiaban leint essiekban egyideilleg gondoskodni
g terliet renceitetésszer hasznalatanak biziositésardl, 2 itogathaldssg megszervezéssril

FasHolt kdzterek (Z.FK)
60. §

(1} A kersttvezet az gidbbi helyi 6vezetekre tagolbdik:
[Z-FK-1 [ Altalanos fasitot kdzkert dvezet i
{2} A keretGvezetpen meghatarozoit tvezet szabaivozasi hatdrérigkelt idsd MSZ-3 meiigkist.
18. tabiazat =
(3} *az svezeten belii a burkolt felileiet sétanyként kel kisiakitan iegatabh egy sor fe teiepitésdvel

Kézkertek (Z-KK}
81.§

A ieretdveret az alabbi helyi Svezetre tagoiddik:

2K | Altalanos kozkert bvezet i
»‘z}- “p kﬁ”‘eto\mzﬁtben meghatarozott Gvezet szsbslyozasi hatdrérigkelt idse MSZ-3 melidkiet.

o iablgzat

%2 vatgiyon kiviil helyezte 217/2003, (Vi. 24.) KL rendelet, hatdlyos: 2003. jutius 1.

s > netélyon kivil helyezte 2 40/2009. {X. 20} KL rendalet, mely hatélvos: 2008, november :-*éi
* natélyon kivi haeyezte 8 452809, X 20} Kt rendeiet, mely ha‘ia.yas 2008. november 1-i8
‘z:-‘tarym kiviil helyezte 17/2603. (Vi 24.) KL rendelet, hatélyos: 2003, jilius 1,

2 ',ata ron kivill helyozte 217/2003. (V. 24.) Kt rendelet, hatélyos: 2003. jilius 1
c:nasi*o“w & 1772003, {Vi, 24.} Kt rendslet

B9 natéivon kiviil helyezis 217/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatdiyos: 2005. [Gus 1.

= pelkistia a 9/2004. {il, 2.} Ki. rendelet, hatalyos: 2004, madrcius 2-151

modosiiotta 2 17/2003. (Vi 24.) Ki. rendslet, hatalyos: 2003, jolius 1.

hatdlycn kivid! helyezie 2 217/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatdiyos: 2003. jaiius 4

248
41

38. oldal 47 olaiboi




T Tose | - [ - [ —Toee[ - Jela] v [ w [z {1z |[ana]
T om | - [ow |- oo joe s | > | o | zs BIEENE
o LAINUIAL ISYAONTYAZVOZIA ‘BIADY IA |22
G'Z b o'z - 90'0 | 0§ o 19 04 000 9 2% b AW-OW | LA
EIIJ s n o n - EON&“ -~ = | . e ]
0¢ §'p - g - 1GLo] o8 | 0L | € ol me.m@.; vl b ;Dm,,w_a 0L
N o NALT UL IDYSYAZVOQZAN O |69
- gy | - S'y - Jwolos !l 0o | L ozl 009 zs || 1 -3 |89
62 G'y - Gy = | €00 06 € ¢ ¢l 009 Z8 b ana |Le
B 5L G4 -~ [ VO 06| £ | € ! 08 | 000E | Zz8 | 943 1'99
| MALIINUILOANT e 69
82 | @Sl | -~ - Jzo0] s. | s | 2] ooz [oo000L] zs b [] dnz |9
‘BE mmm_,v 0'e ~ 200 | SL 0l & O Q00 0L 28 i dMZ |"CY
B2 | SV - |200] 05 |05 | 2 | 02 005 | 78 b W2z |19
w 1] (i w wil % % % w W 8
= N " o =
@ w8 | 0 mo|om o
W ) . " U R _,fw wee | petey B o ;i i i
G | quofiesber | qagebot | qqafieibay |queedet) 3 o | B9 ot o o = 4 ._
(18] ] @m V.,.n," Y izg Jujag % £ i y mvww ﬂ.v
MM S5 = @ @ 7] mw“ wm MM“
N _ ol - 3 @ . S i i
o | Ggssebew 3 fh | S F | obpspeydgeq S h no|@e
% Auguiydz @ Augysed grweper | = & qqoABeuBay qqespjBo ~
LA 2Y % ML ISTLYE] ZY ERENEVE L YCENEE




Budapest, XXI. ker. Tejut u. 210671/36 hrsz.

| 2012/08/09
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