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Tisztelt Képviselb-testllet!

Evtizedek éta megoldatlan probléma az un. Bogrdcs Vendégldé és a kdzvetlen
kérnyezetében 1évé tarsashdzak tulajdonjoggal 8sszefiggd kérdései. Budapest, XXI.,
Katona J. u. 54-58. sz. 208940/1. hrsz.

A tarsashdzi tulajdonosok érdekében az dnkormdnyzat vezetése szikségesnek tartja,
hogy a jogi helyzet tisztazdsa valamilyen, jogilag megengedett és lehetséges mddon
mihamarabb térténjen meg felek kdzremdkddésével.

A fenndllé helyzet a tarsashdzban 1évé lakdsok jogi sorsdt érinti ezért jelen
eldteriesztés javasiatai a e targykdrben fenndllé akut problémdt van hivatva
rendezni.

A felvazolt lehetdségek kdzUl a képviseld-testlletnek kell az érintett lakossag és az
énkormdnyzat érdekeinek legmegfeleldbbet kivalasztani.

1./ Két kUlén helyrajzi szdmon jén létre tulajdonjog bejegyzés, a felépitmény
vonatkozdsdban az azt régebben megvdasdrid személyek szereznének tulajdonjogot,
a telek vonatkozdsdban az Onkormdnyzat tulajdonjoga kerllne telekkdnyvi
bejegyzésre. A két kUlén, 6ndlld ingatlan késbbbi tulajdonosai kézott egy
foldhaszndlati jogra vonatkozd jogviszony, célszerfen szerzddés jonne létre, melynek
keretében meg kellene dllapodni azon fizetési kdtelezettségrdl, mely a felépitmény
tulajdonosai részérdl all fenn az Onkormanyzat felé.

A Pik. 97. §-a 1) bekezdés szerint az épllet tulajdonjoga a féldtulgjdonost illeti meg,
a (2) bekezdés szerint az épitkezdt illeti meg az épllet tulajdonjoga, ha térvény vagy
a foldtulajdonossal kotott irdsbeli megdllapodds igy rendelkezik. llyen irdsbeli
megdllapodds a Bogracs Vendégld elidegenitésével kapcsolatos jogi folyamatban
nem volt. Ez a megoldds jogszabdlyba Utkdzik.

A jogi megolddas aggdlyossdgdn til gazdasagossagi, vagyonkezelési szempontok is
széba jdnnek, ugyanis az Onkormanyzat ennél a megoldasnd a fdldhaszndlati
joggal dsszeflggésben felmerlld diigényen tdl egyéb gazdasdgi elképzelést nem
érvényesithet, lényegében a telek szdmdra a felépitmény fenndlltdig egy holt téke.

2./ A Bogréacs Vendéglével kapcsolatban tulajdoni igénnyel élni kivand személyek és
az Onkormdnyzat hozzon létre olyan ardnyban kdz8s tulajdont, amilyen értékarany a
telek és az azon taldihatd felépitmény viszonylatdban megdllapithatd. Az Ogyvédnd,
aki a Bogracs Vendégld tulajdoni igényét érvényesiteni kivdnd magdnszemélyeket
képviseli, tett egyfajta ajdnlatot, mely ajaniatnak az ellenérzése a CSEVAK Zrt.-nél
folyamatban van.

Célszerlnek mutatkozik az értékardnyok megdllapitdsa érdekében egy kdziegyzdi
eldzetes bizonyitds, mellyel ald lehet tdmasztani a megkdtendd megdllapoddst, és a
késGbbiekben akdr egy jogvita keretében is azt fel lehet haszndini.

Mi térténik, ha megsemmisUl a felépitmény? Erre az esetre megolddsnak mutatkozik
egy olyan megdllapodds, aminél kiemelve azon elézményeket, mely a kdbzds
tulajdon létrejottéhez vezettek, ebbdl kdvetkezben a megsemmistlés esetén a
felépitménnyel kapcsolatos tulajdonjog megszinik, avagy az esetleges jelentds
értékcsdkkenés esetén a felek okiratilag is fenntartjdk maguknak a tulajdoni ardnyok
korrekcidjanak lehetdségét. A megsemmisilés esetére megolddasként mutatkozik egy
olyan megdllapoddsi kitétel, miszerint a Bogracs Vendéglé késébbi tulajdonosai erre
a felépitményre kotelesek biztositast kdtni, melynek kedvezményezettie az
Onkormonyzof lenne, és megsemmlsules esefen a fulcudonjog fenntartasa mellett a
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Gazdasagossagi szempontbdl a kdzds tulajdon, mint megoldds azt a lehetdséget is
magdban foglalja, hogy a késébbiek soran valamelyik tulajdonos magdhoz valthatja
a mdsik tulajdoni illetéségét.

Elény tovdbbd, hogy mivel kizérdlag a felépitmény tulajdonosai haszndindk a
terlletet, igy a haszndlati dij irdnti igény is felmer0l a tOlhaszndlat
ellentételezéseképpen, igy az dnkormdnyzati bevételek ugyanugy fenndlihatnak,
mint az elsé megolddsi javaslat kérében.

Budapest, 2012. j0nius ... (})C/UQA(E Q" A

Borbély Lénard
alpolgarmester

Hatdrozatl javaslat;

1.)

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete Ugy dént, hogy a

Budapest, XXI., Katona J. u. 54-58. sz&mu (hrsz: 208940/1.) ingatlanon fenndll

megoldatian jogi probléma rendezéséhez az eldterjesztés 1. szadmu alternativdjét

tGmogatja, mely szerint:
Egyetért azzal, hogy két kUlén helyrajzi szdmon jéjion létre tulajdonjog bejegyzés,
a felépitmény vonatkozdsdban az ozt régebben megvdasdarld személyek
szereznének tulajdonjogot, a telek vonatkozdsdban az  dnkormdnyzat
tulajdonjoga kerUlne telekkdnyvi bejegyzésre, tovabbd kiidn szerz8dés kdtése a
fizetési kotelezettségekrdl, melyet a felépitmény tulajdonosainak kell teljesiteniOk
az dnkormdnyzat felé.

A testllet felkéri a polgdrmestert a hatdrozat végrehajtdsdhoz szlkséges

intézkedések megtételére.

Hatdridé:  elfogaddasra azonnal
Végrehajtésra 2013. junius 30.

Felelds: Németh Szilard polgdarmester
Végrehaqjtds eldkészitéséért: Werner Péter vezérigazgatdé Csepel
Vérosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt.

A hatdrozat elfogaddasdhoz a képviseldék egyszerl t6bbségl tdmogatd szavazata
szUkséges.

2.
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete Ugy dént, hogy a
Budapest, XXI., Katona J. u. 54-58. sz&muU (hrsz: 208940/1.) ingatlanon fenndlld
megoldatian jogi probléma rendezéséhez az elbterjesziés 2. szdmuU alternativgjat
tdmogatja, mely szerint:
Egyetért azzal, hogy a vendéglé tulajdoni igényével élni kivand személyek és az
dnkormdnyzat a telek és az azon taldlhatd felépitmény viszonylatdban fenndlld
értékarany alapjan hozzon létre kdzds tulajdont kdzjegyzdi elbzetes bizonyitdst
kdvetden, Ogy hogy a felek okiratilag is fenntartjdk maguknak a megsemmisClés,
vagy felépitménnyel kapcsolatos tulajdonjog megszinése esetére a tulajdoni
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aranyok korrekcidjanak lehetbségét, tovabbd a felépitmény késébbi tulajdonosai
legyenek kotelesek olyan biztositdst kdtni, melynek kedvezményezettie az
dnkormdnyzat lesz és esetleges megsemmisUlés esetén a tulajdonjog fenntartdsa
mellett a biztositdsi kartéritési dsszeg az dSnkormdanyzatot illetné.
A testUlet felkéri a polgdrmestert a hatdrozat végrehajtdsdhoz szUkséges
intézkedések megtételére.

Hatdridé: elfogaddsra azonnal
- Végrehajtdsra 2013. junius 30.

Felelbs: Németh Szildrd polgdrmester
Végrehaijtds elOkészitéséért: Werner Péter vezérigazgatd Csepel
Vérosgazda KézhasznU Nonprofit Zrt.

A hatdrozat elfogaddsdhoz a képviselbk egyszerd tébbségl tdmogatd szavazata
szUkséges.
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