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Tisztelt Képviselo-testilet!

A Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata [tovdbbiakban:
Onkormdnyzat). az aldbbiakban felsorolt ingatlanok tulajdonosa

200878 hrsz. XXI. Akacfa utca 20.
210671/36 hrsz. XXI. KerUlet Tejut utca

A Montessori Ovoda eladdsdval az dnkormdnyzat plusz bevételre
tehetne szert, es mivel az ingatlan funkcidja, besoroldsa adott, ott
a jovoben is ovoda mUukddhetne. Ezt a pdlydzat is feltételll szabja.
A Tejut utcai ingatlan 2010-ben tortént megvdsaridsa ota is Uresen
all, és az Onkormdnyzatnak jelenleg nem dlinak rendelkezésre
olyan forrdsok, amelyekbdl a terllet fejleszthetd lenne.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testUletet, ddntésével engedélyezze,
hogy a fentiekben megnevezett ingatlanok ertekesitésre
kerUlienek.

Budapest, 2012. aprilis
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Borbély Lénard
Alpolgdrmester

Melieklet:

- Pdalydzati felhivasok

- Pdlyazatilap

- Pdlydazati kiirdsok

- Akdacfa ufca 20. es a Tejut 210671/36 hrsz.
ingatlanok értekbecslese



1. Hatarozati javaslat

A  Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata
Kepviseld-testllete Ogy dont, hogy a 200878 hrsz. XXI.
Akacfa utca 20. ingatlant értékesiti, az ingatlan
versenytargyalds Utjan torténd értékesitésevel megbiza
a CSEVAK Zrt-1. A Képviseld-testUlet a 3. szamu
mellékletben beterjesztett pdlydzati kiirast jbvahagyja.

Hatdridd: Elfogaddsra:  azonnal
vegrehajtasra: 2012. julius 31.
Felelbs: Werner Péter vezérigazgatd
A hatdrozat elfogaddsahoz a képviseldk egyszerld tdbbsegU

tGmogato szavazata szikseges.

2. Hatarozati javasiat

A Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdanyzaia
Képviseld-testUlete ugy doént, hogy a 210671/36 hrsz. XXI.
kerUlet Tejut utca ingatlant értékesiti, az ingatlan
versenytargyalds Utjdn torténd értékesitésevel megbizza
a CSEVAK Irt-t. A Kepviseld-testUlet a 4. szdmd
mellékletben beterjesztett pdlyazati kiirdst jdvdahagyja.

Hatdridd:  Elfogaddsra:  azonnal
végrehajtdasra: 2012. jUlius 31.
Felelds:  Werner Péter vezerigazgatd

A hatdarozat elfogaddsdhoz a képviseldk egyszer(d tobbségU
tdmogatd szavazata szikséges.



1. sz. melléklet

PALYAZATI FELHIVAS

Budapest  XXi. Kerllet Csepel Cnkormdanyzaténak  Polgarmestere
versenytdargyaldson  meghirdeti  a  Budapest XX, KerUlet  Csepel
Onkormanyzata tulajdondt képezd, az 1. sz&mU mellékletben szerepld
ingatlanokat elidegenités céljanadl.

A pdlydzati dokumentacio atvehetd: o CSEVAK Zrt. Ugyfélszolgdlatan (1215
Budapest, Katona Jozsef utca 62-64.) 2012. junius 4. napjatdl, illetve a
www.csevak.hu internetes oldalrdl letdlthetd.

Az ingatlanok megtekinthetok: elézetes idépont egyeztetées
atapjan.

A palyazat benydjtasdnak hatdrideje: 2012. junius 29. /péntek/ 16 ora

A palyazat benyijtasanak helye: CSEVAK Zrt. Ugyfélszolgdlata.

Versenytdrgyalds elbirdldsdnak ideje és helye: 2012. jUlius 2. /netfd/ 15 ora
CSEVAK Zrt. targyaldja.

Tovdabbi informdécid Feszt Andredtdl, vagy Radvdnszky Emesétdl kérhetd o
278-5837 telefonszamon.



2. sz. melléklet

PALYAZATI LAP

A Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata altal eladasra kinalt ingatlanok koziil, az
alabbiakban megjelolt helyiségre ajanlatot teszek a palyazati feltételek tudomasulvételével.

A pdlyidzandé ingatlan cime, helyrajzi szama: ...

Palyazo adatai (Kérjik NYOMTATOTT BETUVEL kitslteni!)

INEV;, CERIMRVET oottt et ettt ettt ettt e

Cég esetén képviseld neve:.......................... Sziiletési hely €s
Cégjegyzékszam:.................coii Szem. ig.

Allandé bejelentett lakhelye, ill. telephelye:

Gazdasagi tarsasag esetén a ,,Palyazati lap”-hoz mellékelni, kell a bejegyzésrél sz0lo jogerds
cégbirdsagi végzést, vagy a Tarsasagi Szerz6dés 3 honapnal nem régebbi hiteles masolatat
(mely tartalmazza a cégjegyzékszamot), illetve egy aléirdsi cimpéldanyt.

A palydzd KUION MeI@EYZESEI .1 vt

Biintetdjogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy a fenti adatok a valésagnak
megfelelnek.



Melléklet: a versenytargyaldsi biztositék befizetését igazold fénymasolat

Budapest, 2012, ...

palyazd palyazd

3. sz. melléklet

PALYAZATI KIIRAS

A Budapest XX|. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képvisel§-testilete az
onkormadnyzat vagyondrdl szolé 37/2007 (X1.27) Budapest, XXI. ker. Csepel
Onkormdnyzata Ki. rendelete (tovdabbickban: Rendelet) alapjén Budapest XXI.
Kerilet Csepel Onkormdnyzatdnak Polgdrmestere az Onkormdnyzat tulajdondban
ingatlanok értékesitésére pdlyazatot ir ki:

Vdlasztott pdlydzati eljards :
Nyilt versenytargyaldsos eljards.

A pdlyazhaté ingatlan:

Budapest, 200878 Hrsz. természetben a 1211 Budapest, Akacfa v 20. alatt taldlhatod
Kivett bolcséde megjeldlést ingatlan.

Ajdnlatkérd azzal a kitétellel kivanja értékesiteni az ingatlant, hogy palydazo vallalja,
hogy épllet hasznositdsat 20 éven at nem kivanja médositani, abban kizdardlag
ovoda mikoédhet, amelyben az elldtoft gyermekek minimum 50% -a XXl kerileti
lakos.

Az ingatlan értékesitésének tovabbi feltétele, hogy Ajanlatkérd az ingatianon 5§ évre
visszavasarldsi jogot szerez, melyet abban esetben érvényesit amennyiben a nyeries
pdlydzdé az ingatlan hasznositasa tekintetében vdllalt kotelezettségét megszegi.
Ajdnlatkéré az ingatlan a tulajdonjoganak étruhdzdasaval egyidejlleg oz ingatianon
elévasarldsi jogot alapit, mely az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keril.

A palydzat részivevai:

Azon, a cégnyilvantartdsba bejegyzett jogi személy, jogi szemelyiséggel nem
rendelkezd gazdasdgi tarsasdg, természetes személy, illetve tébb tdrsasag vagy



termeszetes személy egylttesen, amely a hatdlyos magyar jogszabdlyok értelmében
ingatlan tulajdonjogdat megszerezheti.

Jogi szemely palydzdé esetén a pdlydzathoz csatolni kell:

- a Cegbirdsdgon bejegyzett tarsasdg esetében az Ugyvéed dltal késztett és
ellenjegyzett tarsasagi szerzédest vagy kozjegyzd dltal hitelesitett mdsolatot oz
eredeti tarsasdagi szerzbdesrdl, valamint o tarsasdg 30 napndl nem régebbi
cégkivonatdat vagy 30 napndl nem régebbi cégbirdsagi bejegyzd végzés hiteles
kicdmdnydt.

- kdzjegyzd altal hitelesitett aldirdsi cimpelddanyt.

Egyeni vdllalkozd esetéeben a véllalkozdi kartya mdasolatat kell a pdlydzathoz csatolni.

Magdnszemélyek a személyi okmdanyaikkal igazolnatjgk magukat.

Ajanlati biztositék:

Az - gidnlati  biztositék mertéke, az ingatian forgalmi ertékének - 50.000.000,-Ft
+AFA- minimum 5 %-a. Az ajdnlati  biztositék dsszege kamatmentesen, az
eredményhirdetést kévetdéen o nem eredményes pdlydzdknak 8 napon beill
visszajar. A gyOztes pdlydzd esetében a vételdrba beszédmitdsra kerdi.

Az érvenyes ajaniattétel és versenytargyaldson vald részvétel feltétele az gjdnlafi
biztositék rendelkezésre bocsdatdsa. A ajanlati biztositék Ssszegét a Csevak Irt.
penziaraban /hétfén 700 — 139, szerdan 13% - 17, pénteken 79 — 119 k&zott/lehet
befizetni, vagy atutalni a Csevak Zrt. OTP Bankndil vezetett 11784009-20601641 sz&mu
szdmlaszémdarag a kdzlemény rovatban 200878 Hrsz szdmU ingatlan ajanlati
biztositék” megjeldlés feltintetésével vagy csekken feladni. Az ajanlati biztositék
megfizetést a pdlydzat benydjtdsakor igazolni kell, az dtutald bank altal kidlitott
bankkivonattal, vagy csekkszelvénnyel, vagy a pénztari befizetés alkalmdaval kapott
igazold szelvéennyel.

A pdlydzat benyoljidsi hatarideje: 2012. jonius 29. /pentek/ 16 6ra, Csevak It
ugyfélszolgdlata.

A versenypdlydzat elbirdldsadnak ideje és helye: 2012, jilius 2. /hétfd/ 15 6ra
Csevak Zrt. (1215 Bp. Katona Jézsef u, 62 ~ 64.) targyaldja.

Ajdnlatkérd kizardiag azon aignlatokat tekinti érvényesnek, melyekben az ajdnlotft
vetelardsszeg eléri az ingatlan forgalmi értekenek dsszeget, vagy az meghaladja.

Befizetési csekk, pdlydzati kirds &s pdlydzati lap datveheté o CSEVAK Zrt
Ogyfélszolgdlatan (1215 Budapest, Katona Jozsef utca 62-64.) 2012, mdjus 2.-10l,
iletve a www.csevak hy internetes oldalrdl letdlthetd. Palyazat csak a pdlydzati kiirds
meilékletét képezd pdlydzati tapon nyuljthatd be (zarf, feladdt és mds jelet nem
tartalmaizo) boritékban.

A boritékra r& kell imi:  Ingatlanpdly&zat”. Az gjdnlatot tartalmazd boritékot a Csevak
Zrt. munkatdérsa az atvételkor sorszammal 1atja el E scrszdmot dtvételi elismervényen



kell a Csevak Zrt. munkatarsanak az dtadoval kdzdlni. A pdlydzatot magyar nyelven,
egy eredeti és két mdasolati példanyban kell benyljtani.

A nyertes palyGzd sorszama o Csevak Il és Budapest XXI. kerllet Csepel
Onkormdanyzata  hirdetétabldjan  kerOl  kifOggesztésre. A nyertes paiyazdl az
elbirdlasrdl irdsban értesitjik.

A benyujtott ajanlat alapjdn azzal keril az addsveételi szerzédés megkotésre, aki a
versenvtdrgyaldson a legmagasabb osszeql vételi ar megfizetésére tesz ajdnlatot.

Versenytdrgyalds:

Valamennyi alkalmas és feltételeknek eleget tevd pdiydzd részt vehet a
versenytdargyaldson.

A versenytargyaldsra ajénlatkérd irdsban hivia meg gjdnlattevéket.

Versenyldrgyalds idépontja és helye: [Ulius 9. /héHd/ 15 dra Csevak Ir. (1215 Bp.
Katona Jozsef u. 62 — 64.) targyaldja

A Versenytargyaldson a pdlydzot a kotelezettsegvdllaldsra feljogositott személynek
kell képviselnie. Amennyiben a képviseld nem azonos az qgjdnlattevéve]
meghatalmazdsat és aldirdsi cimpeéldanydt a targyaldson be kell mutatnia.

A versenytargyaldson  gjanlatkéré o  pdlydzdkkal  kO!Gn-kOIGn  targyal. A
versenytargyaldson a palydzék vjabb ajdnlatokat tehetnek, de csak olyan gjanlatot,
mely a vételdrra vonatkozdan jobb az éppen legjobb ajéniatndl.

A versenytdrgyalds akkor ér véget, ha mdar egyik palyazd sem tud vagy akar Ujabb
gjanlatet tenni. A versenytargyaldsrol jegyzékdnyv készOl , melyet az  &sszes
palyézonak ald kell irni.

Ajanlatok édékelése:

Ajanlatok értékelése sordn az gjénlatkérd az aldbbiakat merlegeli:

Ajdnlott vételdr dsszege.

Palydzd Csepelhez kdtottsége.

A Ovoda tervezett mUkadtetésére vonatkozd Uzleti terv tartalma szerint.
Ajanlatkers elényboen részesiti a kerUleti székhelyd és telephely( pdiyazdkat.

Elidras befejezése, eredményhirdetés:

Az eliards eredményét Ajanlatkérd eredményhirdetesen hirdefi ki, melyre valamennyi
Ajanlattevét irdsban meghivia.

A nyertes pdly&zd az eredmenyhirdetés szamitott 15 napon belll kdteles megkdini az
addasvételi szerzédést. A gybztes pdlydzd a szerzddéskétést kovetd 45 napon belll
kdteles a teljes vételdrat megfizetni. Amennyiben bdrmely okbdl nem [6n iétre a
szerezdaés akkor Ajénlatkérd az eljards masodik helyezettjgével kot szerzddest,



A versenytdrgyalds vesztesei cz eredmeéenyhirdetést kdvetden 8 napon beld
visszakapjak az dltaluk megfizetett ajanlati biztositekot.

Ha szerzbdeskotés a versenytargyalds nyertese erdekkdrében felmerClt okbdl hidsul
meg, akkor elvesziti a biztositékot.

Egyéb szabdlyok:

Ajanlatkéré nem térit meg semmilyen olyan koltséget, mely az Ajdnlattevdnél merdl
fel az ajénlat elkészitése, benyljtdsa illetve szerzddeéskdtés soran.

Ajdniattevd  tudomdsul veszi, hogy ajanlattevd  feleldsseége hogy az dltala
rendetkezesre bocsatott adat helyességét ellenbrizze az ajanlat benyujtésa eldtt,
Aldnlatkérd Ogy tekinti, hogy Ajdnlattevd az ajénlata benyuljtdsahoz szukseges
korUlmeényrdl  és  befolydsold  tényezdrdl tdjekozddott, ezek hianyabdl vagy
megszerzésUk elmulosztdsabdl eredd karokért felelésséget Ajdnlatkerd nem vallal.

A kir6 fenntartjc magdnak a jogot, hogy a pdiydzatot eredménytelennek
nyilvanitsa.

A pdlydzat nyerese az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napen beldl kodteles az
addasveteli szerzddést megkotni. Ha a pdlydzat nyertese a szerzddést nem k&t meg
az eidirt hatdariddében, akkor a befizetetr ajanlati biztositek dsszeget elveszti. Eoben az
esefben a versenytdrgyaldson részt vett kdvetkezd legmagasablb ajanlatot tevd
reszére kell az ingatlant eladni.

A vevd az ingatlant megtekintett dliapothan vasarolja meg, az addsvétel koltségei a
Vevdt terhelik.

A helyiségrdl tovabbi felvildgositdssal kapesolatban a Csevak Zrt-nél Feszt Andrea
vagy Radvdénszky Emese helyiséggazddlkoddk (telefon: 278-58-37])  dlinak
rendelkezésre.

Budapest 2012.

Németh Szildrd polgdrmester megbizdsa alapjan:

Borbely Léndrd
alpolgérmester



4. sz. melleklet
PALYAZAT KIiRAS

A Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képvisel§-testilete az
onkormanyzat vagyondrdl szélé 37/2007 (X1.27) Budapest, XXI. ker. Csepel
Onkormdnyzata Kt rendelete (fovdbbiakban: Rendelet] alapjén Budapest XXI.
Keriilet Csepel Onkormdnyzaténak Polgdrmestere az Onkormdnyzat tulajdondban
ingatlanok értékesitésére pdlyazatot ir ki:

Vdlasziott palydazati eljarés :
Nyilt versenytargyaldsos eljérds.

A pélydzhato ingatlan:

Budapest, 210671/36.Hrsz. természetben a 1211 Budapest, Tejit utca alatt taldihatd
Kivett beépitetlen teriilet megjeldiesy ingatlan.

A pdlydzat résztvevai:

Azon, a ceégnyilvantartdsba bejegyzett jogi személy, jogi személyiseggel nem
rendelkezd gozdasdgi tarsasdg, természetes személy, llletve tdbb tdrsasdg vagy
természetes szemeély egyUttesen, amely a hatdlyos magyar jogszabdlyok érielmeében
ingatlan tulajdonjegdat megszerezheti,

Jogiszemély pdlydzé esetén a pdlydzathoz csatolni kell:

- a Ceégbirésagon bejegyzett tarsasag eseteben az Ogyved dltal keészitett és
elienjegyzett tarsasdgi szerzddést vagy kdziegyzd dltal hitelesitett masolatot az
eredefi tdrsasagi szerzédésrdl, valamint a tdrsasdg 30 napndl nem regebbi
cégkivonatat vagy 30 napndl nem régebbi cégbirdsagi bejegyzd végzés hiteles
kicdmanyat,

- kOzjegyzd dltal hitelesitett aldirdsi cimpélddnyt,



Egyéni valialkozod esetében a vallalkozdi kartya mdsolatdt kell a pdlydzathoz csatolni.

Magdénszemelyek a személyi okmdanyaikkal igazolhatjdk magukat.

Ajdniati biztositék:

Az - gjénlali  biztositék mértéke, az nyilvantartdsi értékének - 113.125.000 ,-Ft -
minimum 5 %-a. Az djdnlafi biztositek  &sszege kamatmentesen, oz
eredmeényhirdetést kovetden a nem eredményes pdlydzoknak 8 napon beldl
visszajar. A gy&ztes pdlyazo esetében a vételdrba beszamitasra kerUl.

Az ervenyes gjdniattétel és versenytargyaldson vald részvétel feltétele az ajanlati
biztositék rendelkezésre bocsatdsa. A ajdnlati biztositék dsszegét a Csevak 7rt.
pénztaraban /hétfén 72 — 1390 |, szerddn 130 — 170, pénteken 79 — 1120 kdzoHH/lehet
pefizetni, vagy atutaini a Csevak Zrt. OTP Bankndl vezetett 11784009-20601 641 szamy
szémlaszéméra a kdzlemény rovatban  ,,210671/36. Hrsz szamu ingatlan ajdnlati
biztositék” megjeldlés feltintetésével vagy csekken feladni. Az ajdnlati biztositék
megfizetést a pdlydzat benydjtdsakor igazoini kell, az &tutald bank aital kidlitott
bankkivonattal, vagy csekkszelvénnyel, vagy a pénzidr befizetés alkkalmdaval kapott
igazold szelvennyel.

A pdlyazat benyijtasi hatdrideje: 2012. jonius 29. /péntek/ 16 6éra, Csevak Ir.
tigyfélszolgdiata.

A versenypdalydzat elbirdlasdnak ideje és helye: 2012. jilius 2. /hétié/ 15 ora
Csevak Zrt. (1215 Bp. Katona Jozsef u. 62 — 64.) targyaldja.

Befizetési csekk, pdlydzati kirds és pdlydazati lap daivehetd a CSEVAK Irt
Ogyfelszolgdlatan (1215 Budapest, Katona Jozsef utca 62-64.) 2012, mdjus 2.-16l,
illetve a www.csevak.hu internetes oldalrdl letéithetd. Palyazat csak a pdlydzati kiirds
mellékletét képezd pdlydzati lapon nyljthaté be (zdart, feladdt és mas jelet nem
tartalmazd) boritékban.

Ajanlatkérd kizardlag azon ajanlatckat tekinti érvényesnek, melyekben az ajénloft
vételarosszeg eléri az ingatlan forgalimi ériékének dsszeget, vagy az meghaladia.

A borftékra ré& kel irni: | Ingatlanpdiyazot”. Az ajdnlatot tartalimazd boritékot a Csevak
Irt. munkatarsa az atvételkor sorsz&émmal idtja el. E sorszamot atvételi elismervényen
kell a Csevak Zrt. munkatarsanak az Gtadoval kdzdini. A pdlydzatot magyar nyelven,
egy eredeli és két mdasolati példanylan kell benyUjtani.

A nyertes pdlyazé sorszama a Csevak Zrt, és Budapest XXI. kerGlet Csepel
Onkormdanyzata  hirdetétdblajén  kerOl  kifGggesztesre. A nyertes  pdlydzot az
elbirdlasrdl irdsban értesitjok.



A benyuijtott ajdnlat alapjan azzal kertl az addsvételi szerzddés megkotésre, aki a
versenytdrgvaldson a legmagasabb dsszeql vételi ar megfizetésére tesz ajanlatot.

Versenytargyalds:

Valamennyi alkalmas es felteteleknek eleget fevd pdlydazd részt vehet o

versenytédrgyalason.

A versenytargyalasra ajanlatkérd irasban hivia meg ajanlattevéket.

Versenytdargyalds idépontja és helye: jdlius 9. /héHfé/ 15 ora Csevak Irt. (1215 Bp.
Katona Jozsef u. 62 - 64.) targyaldja

A Versenytargyaldson a pdly&zot a kételezettségvailaldsra feljogositott személynek
kell képviselnie. Amennyiben a képviseld nem aqzonos «az gjénlattevdvel
meghatalmazdsat és aidirdsi cimpéldanydat a targyaldson be kell mutatnia.

A versenytargyaldson  gjénlatkéré o  pdlydzdkkal  kUIGn-kGlon  targyal. A
versenyiérgyaldson a pdlydzok Ujabb gjdnlatokat tehetnek, de csak olyan ajanlatot,
mely a vételdrra vonatkozdan jobb az éppen legjobb ajdnlatnal.

A versenytérgyalds akkor ér véget, ha mdr egyik pdly&zd sem tud vagy akar djabb
gjanlatot tenni. A versenytargyaldsrdl jegyzdkonyy készOl ., melyet oz Ssszes
palydzdnak ald kell imi.

Ajdnlatok ertékelése:

Ajanlatok értekelése sordn az ajanlatkérd az aldbbiakat mérlegeli:

Ajanlott vételdr dsszege.

Pdlydizd Csepelhez kdidttsége.

TerUlet hasznositasdra vonatkozd terv tartalma szerint.

Ajdniatkérd eldnyben részesiti a kerlleti szeékhelyd és telephely( paly&zdkat.

Eliardas befejezése, eredményhirdetés:

Az eljards eredményét Ajanlatkérd eredmeényhirdetésen hirdeti ki, melyre valamennyi
Ajanlattevdt irdsban meghivia.

A nyertes pdlydzd az eredménvyhirdetés szamitott 15 napon belll kdieles megkdtni az
addsvételi szerzddést. A gydrtes pdlydzd a szerzbdéskdtest kdvetd 45 napon belli
koteles a telies vételdrat megfizetni. Amennyiben bdarmely okbdl nem jon I1éfre o
szerezbdés akkor Ajanlatkérd az eljdrds masodik helyezettjiével kot szerzddést.

A versenytargyalds vesztesei az eredményhirdetést kovetden 8 napon belll
visszakapjdk az altaluk megfizetett ajaniati biztositékot.

Ha szerzédéskotés a versenytargyalds nyertese érdekkdreében feimerUlt okbdl hilsul
meg, ckkor elvesziti a biztositékot.

Egyvéb szabdlyolk:

Ajanlatkérd nem tért meg semmilyen olyan kdltséget, mely az Ajdnlattevénél merUl
fel az ajdnlat elkészitése, benyljtasa illetve szerzbdéskdtes sordn.



Ajanlattevd  tudomdsul  veszi, hogy cjanlatievd  feleldssége hogy az dltala
rendelkezésre bocsatott adat helyességét ellendrizze oz gjanlat benyljidsa eldtt.
Ajanlatkéré ugy tekinti, hogy Ajanlattevd oz ajdnlata benyljtdsdhoz szlkséges
korGlmenyrdl  és  befolydsold  tényezdrdl  tajékozddott, ezek hidnydbdl vagy
megszerzésuk elmulasziasabdl eredd karokert feleldsseget Ajdnlatkérd nem vallal.

A Kkiiré fenntartja magdnak a jogot, hogy o pdlydzatot eredménytelennek
nyitvanitsa.

A pdlydzat nyertese az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon belll kbteles az
addasveteli szerzbdést megkdini. Ha a pdlydzal nyertese a szerzddést nem kot meg
az eldirt hataridében, akkor a befizetett gjdnlati biztositek dsszegét elveszti. Ebben az
esefben a versenytargyaldson részt vett kovetkezd legmagasabb gjanlatot tevd
részére kell az ingatlant eladni.

A vevd az ingatiant megtekintett dllapotban vésérolja meg, oz addsvétel kéltségei a
Vevot terhelik.

A helyiségrdl tovabbi felvilGgositdssal kapcsolatban a Csevak Zrt-nél Feszt Andrea
vagy Radvanszky Emese helyiseggazddlkoddk ({telefon: 278-58-37) d&linak
rendelkezésre.

Budapest 2012.

Németh Szilard polgarmester megbizédsa alapjan:

Borbély Lendra
alpolgdrmester
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1. OSSZEFOGILALAS

Ingatlan azonositdsa:

Ingatlan cime:
HRSZ.:

Tulajdonviszonyok:

1. Telek
Tulajdonos neve:
Cim:

Tulajdoni arany:

2. Felépitmény
Jellege:
Alapteriilete:
Tulajdonosa:

Megjegyzések:
Ingatlan-nyilvantartasi

megjegyzés:

Teherlapon bejegyzés:

Ovezeti besorolas:

Ertékelt jog:

Ertékelés celja:

Ingatlan bemutatasa:
Telek nagysaga;
Infrastruktiraja:
Kézmiellatottsaga:

Felépitmény szdma:
Felépitmény szintszama:
Felépitmény allapota:

Ingatlan értéke:

Budapest, XXI. Akacfa utca 20.
200878,

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata.
1211 Budapest, Szent Imare tér 10.
/1.

Alap intézmény, bolcséde.
449 m2.
Budapest XX1. Keriilet Csepel Onkormanyzata.

Kivett bélesdde.

1.sz. bejegyzés szerint: ,,Vezetékjog az ingatlan 7m2 nagysagu
teriiletére.” Jogosult: ELMU Halézati K ft.

2.sz. bejegyzés szerint: ,, Vezetékjog az ingatlan 2m2 nagysagu
teriiletére.” Jogosult: Budapesti Tavhoszolgaltatd Zrt.

[-A. — Alapintézmény-tertilet.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak ingatlan
tulajdonjoga.

Forgalmi érték megallapitasa.

2536 m2.
Kivalé.
Teljes.

.

1.
Kdazepes.

42 000 000,- Ft.

azaz negyvenkettdmillié forint.




1. MEGBIZAS

A Budapest XXI. Kertilet Csepel Onkormanyzata (1211 Budapest, Szent Imre tér 10.) felkérésére a
CSEVAK Zrt. elvégzi a Bp. XXI. kerilet, Akacfa utca 20. sz. (Hrsz. 200878.) alatti ingatlan
tnkorményzati tulajdondnak forgalmi értékbecslését.
A felhasznalt dokumentumok:

- tulajdoni lap;

- helyszinrajz,

- alaprajz, homlokzati rajz €s metszet.
A rendelkezésre allé dokumentacid tanulmanyozasaval egy idoben helyszini szemlét tartottam 2011.
marcius 24-én. Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. Feltarasokat, statikai és diagnosztikai
vizsgdlatokat, szamitasokat nem végeztem. A szintek adatait a rendelkezésre allé dokumenticid
alapjan rogzitettem, és azokat alapadatként kezeltem.
A helyszini szemlén allapotrégzitd fotdkat készitettem.

I1I. ALTALANOS LEIRAS

Az ingatlan Budapest XXI. keriiletben, az Akacta utca 20. szam alatt talalhato, az Akacos sétany —
Kazanhaz utca — Zoldfa utca — Akacfa utca altal hatarolt teriileten. Kérnyezetében vegyesen lakotelepi,
intézményi, illetve kertvéarosi jellegge! beépitett ingatlanok talalhatdk: nyugatra, a Zoldfa utcaban ipari
technologiaval épiilt 5 szintes lakotelepi épiiletek, délre orvosi rendeld, milvelddési haz és fogyasztasi
cikkeket arusitod iizletek, keletre pedig kertvareosias beépitésil ingatlanok helyezkednek el.

Minden iranybol jé minbségl, aszfalt-burkolatd Gton kozelithetd meg. Az ingatlantdl kb. 150 méterre
taldlhatd a 1. Rakdezi Ferenc t, amely a keriileti észak-déli kézati forgalmat bonyolitd utak kéziil
keritleti viszonylatban a legjelentésebb. Tomegkozlekedési eszkozok kozil a BKV tobb jarataval,
illetve a Il. Rakéezi Ferenc Uton a déli agglomeréciot elérd tdvolsagi buszjaratokkal is megkozelithetd.
A terillet infrastrukturalis ellatottsaga kivald. A kézelben minden alapintézményi szolgaltatas elérheto,
illetve gyogyszertar, fogyasztasi cikkeket arusitd tzletek és szolgaltatasok, zold kozteriiletek, jatszotér
stb. talalhato.

111/1. Telek

A telek teriilete 2539 m2. A telek sik feliiletli, csaknem szabalyos négyzet alaki, talaja kotott, ritkan
fas-bokros noveényzettel rendetkezik. A telek vasbeton labazatn, fémszerkezetli keritéssel, és tobb
helyen kapuval bekeritett. A telek gépkocsival torténd megktzelitése és behajtas a Kazanhdz utca
feldl lehetséges, gyalogosok bejutisat pedig a fébejarat felé vezetd jardaval dsszekotstt Akacla uteai
kapu szolgalja.

Az ingatlan CSVSZ szerinti ovezett besoroldsa: [-A, amely alapintézményi-teriilet épitési dvezetet
jelent, Ez a lakéteriileteken beliili specialis épitési tvezetet takar, amire az altalinosan meghatirozhaté épitési
ovezetekhez képest az elhelyezendd funkcié érdekében eltéréd szabilyok vonatkoznak. A Budapesti
Virosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol szolo, 47/1998.(X. 15.) szamu F8v. Kgy. rendelette}
megalkotott dokumentum 13. sz. melléklete szerint alapintézmény a lakossag atlagos életviteléhez
szitkséges, intézményes formaban mikodd oktatasi, nevelési, egészségiigyi és szocidlis, a koz - és
vagyonbiztonsagot szolgalé Onkormanyzati kitelezettséggel jard intézmény (pl. ovoda, &ltalanos
iskola, gyermek és felnétt hazi orvosi szolgalat, legalabb ligyelet, idoseket ellato intézmény, mentdk,
rendorség, tizoltosag).

I11/2. Kézmiivek
Az ingatlan a varosi kézmiihalézatok mindegyikére rakdtott.

( 1
L 3}



11173, Epitletek, létesitményck

A telken egy egyszintes, hagyomanyos épitési technologiaval készillt, kétszarnyu téglaépiilet talalhatd,
mely az 1970-es években létesiilt bolesddei funkeid céljabdl. Teljes hasznos alapteriilete 449 m2,
melyben harom nagy- és tobb kisebb gyermek-foglalkoztatd szoba, iroddk, kiszolgald helyiségek,
vizesblokkok taldlhatéak. A foglalkoztatd szobak dél-keleti, az irodak és kiszolgald helyiségek észak-
nyugati tajolasuak. A foglalkoztatdk kozvetlen kertkapcsolattal rendelkeznek.

Az éplileten 2007-ben végeztek felujitast, amikor a tulajdonos @nkormédnyzat maganovoda
izemeltetése céljabol bérbe adta az ingatlant a Maria Montessori Alapitvanynak. Az alapitvany épitési
engedélyt kapott a tervezett beavatkozasokra, melyek nagyrészt az ¢épillet allaganak, esztétikai
megjelenésének javitasat céloztak a tébbnyelvii maginovoda és bileséde funkcid megvaldsitasdhoz. A
belsd tercket is alakitottak annak érdekében, hogy fehetdség nyiljon a mindkét korosztalya gyermekek
fogadasdra, Ezért — a vonatkozé szabdlyoknak megfeleléen — a bolesddei és dvodai épliletrészt kiilon
bejarattal lattak el, illetve biztositottak azok szeparalt elhelyezését.

Az épiilet helyiségeinek listaja az alabbi tablazat tartalmazza:

Mengevezés Alapteriilet (in2)
1 | Elétér 28,90
2 | Mosdod 1,47
3 [we 1,14
4 | Tornaterem 28,38
5 | Kozlekedd 14,71
6 | Tarold 5,99
7 [ Nevel6i szoba 11,81
g | Hékozpont 15,40
9 | Tarolo 1,71
10 | Bejarati elotér 3,57
11| Teakonyha 8,54
12 | Kézlekedd 9,00
13| Talald 6,99
14 | Talalé és melegitékonyha 17,91
15 | Oltézd 7,72
16 | Elbtér 2,08
17| Személyzeti WC 1,17
18 | Zuhanyzo 1,69
19 | Logopédiai-Pszichologusi szoba 17,18
2Q | Orvosi szoba 6,18
21| Sékamra 16,18
22 | Kerti eszkdz tarolo 4,08
23 | Folyosd 51,83
24 { Elétér 3,84
25 | Mosdo 6,02
26 | WC 8,28
27 | Ovodai foglalkoztaté 40,36
28 | Ovodai foglalkoztatd 56,16
29 | Tarolo 5,76
30 | Bejarati eldtér 3.30
31 [Arads 6,94
32 | Firds-WC-bilizd 13,71
33 | Bélcsbdei foglalkoztato 40,36
OSSZESEN 448,86

(+)



Az éplilet nyilaszardit, tetdszigetelését, filitési és vizrendszerét nem ujitottak fel, tovabba homlokzati
hOszigetelését sem végezték el. Ennek eredményeképpen az épiiletben eléfordul bedzas, és
tapasztalhato a hoellatas alacsony hatékonysaga.

IV. ERTEKBECSLES

A TAKARNET rendszerbdl 201 1. marcius 29-én letoltott tulajdoni lap szerint:
- L rész: 1214 Budapest XXI. keriilet Akacfa utca 20. szam alatti, ingatlan-nyilvantartasban
200878. hrsz-on szerepld ingatlan. Megnevezése: kivett bolesOde, teriilete 2539 m2.
- Il rész: 5. sorszamu bejegyzd hatarozat alapjin az ingatlan tulajdonosa a Budapest XXI.
Keriilet Csepel Onkormanyzata, 1/1 hanyadban.
- 1L rész:
o |.sz bejegyzés: Vezetékjog az ingatlan 7 m2 nagysaga teriiletére, melynek jogosultja
az ELMU Halézat Kft. (1132 Bp., Véci 0t 72-74.)
o 2. sz. bejegyzés: Vezetékjog az ingatlan 2 m2 nagysagu teriiletére, melynek jogosultja
Budapest Tavhészolgaltatd Zrt. (1116 Bp., Kalotaszeg utca 31.)

Az altalanos gyakorlatnak megfelelden a harom {6 értékelési modszer alkalmazasaval hatarozhatd meg
a szoban forgd vagyontargy valos piaci értéke.
Ezen értékitélet forgalmi érték meghatarozasihoz lesz felhasznalva.

Az alkalmazott hirom mddszer bemutatasa:

Koltséo-megkdzelités:

Ez a modszer az értéket a vagyontargy Ujraeldallitasanak, illetve helyettesitésének kéltsége alapjan
allapitja meg, leszamitva a fizikai kopasbdl és funkciondlis elavulasbdl szarmazd értékesdkkenést,
amennyiben az létezik és mérhetd.

Piaci megkizelités:

A piaci megkozelités alkalmazasanal, a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt
vagyontargyakat elemezziik, és osszehasonlitjuk az érték-megallapitds targyat képezd vagyontarggyal.
Elemezziik az utobbi idében eladott ingatlanok és a kérdéses vagyon kozott killonbségeket, €s
kiigazitdsokat végziink az olyan tényezokiilonbségek kikiiszobolésére, mint példaul az értékesités
idépontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési allapota és jovobeni varhatd hasznositdsa.

Jovedelem-megkizelités:
A jovedelem-megkdzelités a vagyontargy értékét azon netto bevételek tdkésitésére alapozza, amelyek
a vagyontargy bérbeadasakor keletkeznének, illetve egy véllalkozas esetében az adott ingatlan hozna.

A jelenleg targyalt ingatlant, specialis szabalyozasi madjat, illetve funkcidjat tekintve a telekingatian
vonatkozdsaban piaci gsszehasonlitd modszerrel, tovabba az épitmény vonatozasaban ujraeléallitasi
koltség szamitasaval lehetséges értékelni.

A befektetot szemléleti megkozelités alkalmazasat az dvezeti besorolas miatti beépitési korlatok nem
tesztk lehetdveé. Az ingatlanszakmai modszertan azt diktalja, hogy a szakértd kizarolag az ingatlan
hasznalatbavételt eljardsakor megadott milkédést funkcidjdbdl indulhat ki, esetiinkben tehat a
bolesbde-dvadai funkeidbodl. Jelen szakvélemény VI1/6. szamu mellékletében szerepld intézményi
elsirasoknak, tovabba a CSVESZ. rendelkezéseinek megfeleléen a jelenlegi funkcié mellett csak
maximum 75 {6t befogadé irodai épiifetrész létrehozasa lehetséges, amely nem alapozza meg a pozitiv
befektetdi elvardsokat. gy tehdt a jovedelem-megkdzelitéses madszert nem alkalmazom.




1v/1. OSSZEHASONLITO ERTEKELEMZES - TELEK

A telek teriilete: 2539 m2.

Besorolasa: Kivett bélcsidde.

Pillanatny? hasznositasi forma: Bolesddei €s dvodal intézményl nevelés.
Ovezeti besorolasa: I-A.

Ovezeti paraméterek:

Beépitési maod Szahadon allo
Epitési telek legkisebb teriilete 2000 / Kialakult
Epitési telek legkisebb szélessége 30m

Epitési telek legnagyobb heépitettsége, szint felett | 35%

Epitési telek legnagyobb beépitettsége, szint alatt | 65%

Epitési telek legkisehb zoldfelilete 35%
Szintterlleti hatarérték 2,0
Epitménymagassag legalabb 4m
Epitménymagassag legfeljebb 12 m / Kiatakult

Osszevethetd kindlati piaci arak:

Helyszin Tdépont Funkcid Meéret Piaci ar Fajlagos ar
(&v) (m2) {(MFt)* (Ft/m2)
Budapest 2011, Intézményi 2250 62,0 27 555
XXI. kertilet
Csepel-Eszak
Budapest 2011. Laké 2115 64,0 30 260
XVIL keriilet
Budapest 2011, Lako 2 800 75,0 26 785
XXIII. kertilet
Budapest 2011. Intézményi 2160 50,8 23518
XVII kertilet

Fajlagos alapar: 27.029,50 Ft/m2.
A telekérték korrekeidja

A rendelkezésre allé adatok alapjan, hivatkozva a hatdlyos épitésiigyt szabalyozasokra, az
ingatlanon kizdrdlag alapintézményi funkcidban mikodé éptleteket lehet elhelyezni. Ilyenek
példaul az dvoda, altalanos iskola, gyermek és felnott hdzi orvosi szolgalat, legalabb lgyelet,
idoseket ellatd intézmeény, mentdk, rendérség, tizoltdsag, stb.

Ezért a beépithetdség, hasznosithatdsag tekintetében szamottevo korrekceiot kell alkalmazni.

Részletezés Korrekcio (%)
Kinalati ar Kinalati ar -10%
Beépithetdség Besorolas szerint kedvezdtlen, | -40%
korlatozott lehetdségek
Infrastruktira Kivaloan ellatott +10%
Osszesen -40%




Telekérték megallapitisa;

Telekérték (Ft) = m2 * 0,60

A telek-ingatlan forgalmi értéke —ptaci ésszehasonlitasban— tehat:

* Ft/m2

2539 m2 * 0,60 * 27.029.50 Ft/m2 =41 176 740 Ft.

Tehat a targyi ingatlan —piaci médszerrel szamitott— telek-értéke kerekitve: 41 000 000 Ft.

V2. UIRAELOALLITASI KOLTSEGELEMZES - FELEPITMENY

A felépitmény alapteriilete:
Bescrolasa:

Pillanatnyi hasznositasi forma:

449 m2.
Bolesode.

nevelés.

Tobbnyelvl  alapitvanyl bolesddel és  ovodai  intézményt

Az épiiletre ujraeldallitasi koltséget kalkulalok az Epitésiigyi Tajékoztatasi Kizpont Kft. altal kiadott
LLpitdipari Koltségbecslési Segédlet — 2010.” cimi kiadvany dvoda/intézményi épitésre vonatkozo

adatai afapjan.

Ujraeléallitasi koltség:

Alapteritlet (m2)

Fajlagos netté épitési koltség ‘

(Ft/m2)

Ovoda — atlagos Kivitel és
felszereltséggel

449

236 300

|

Korrekeio:
Részlelezés Korrekeid (%)

Epiiletszerkezet Epiilet kora miatt elhasznalédott (pl. | -20%

nyilaszardk és tetd)

Hészigetelése nem megfeleld -10%
Gépészet Fltésrendszer -20%

Vizrendszer -10%
Osszesen -60%

A felépitmény értéke (Ft) =m2 * 0,4 * Ft/ym2
A felépitmény értéke —tjraelddllitasi koltséggel szamitva— tehat:
449 m2 * 0,4 * 236 300 Ft/m2 = 42 439 480 Ft.

Tehat a felépitmény djraeldallitasi koltséggel szamitott értéke kerekitve: 42 500 000 Ft.




IV/3. ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO FORGALMI ERTEK

Az dnkormanyzat ingatlan-vagyondnak objektiv felmérése érdekében a telek és felépitmény értékét
kiilonbozd modszerekkel hataroztam meg, hogy realis képet adjak az vagyonelem értékérdl.

Piaci alapu értékelés (Ft) Suly: 50%. 41 000 000

Koltség-alapn értékelés (Ft) Saly: 50%. 42 500 000

Fent targyaltak alapjan a Budapest XXI. keriilet, Akdcfa utca 20. szdm alatti, belteriileti 200878.
helyrajzi szamon szerepld ingatlanban Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata ingatlan-
tulajdonjoganak egyeztetett értéke (kerekitve) az alabbi.

Az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke
42 000 000 Ft,
azaz Negyvenkettémillié Forint.

Az ingatlan értékelésben feltiintetett osszegek az AFA-t nem tartalmazzak!




V. FELTETELEZESEK, ES KORLATOZO FELTETELEK

Az értékelést végzd személy nem véllal feleldsséget olyan, a késdbbiekben fellépd gazdasagi vagy
fizikai tényezdkért, amelyek befolyasolhatjak az itt meghatérozott értékeket.

Jogi ligyekben nem nyilvanitok véleményt.

A vagyonértékeld szakember miiszaki felmérést nem végzett. A méretre és a tertiletekre vonatkozo
informacickat a Meghizd bocsatotta rendelkezésre.

A vagyonériékeld jelentésben leirt mlszaki és fizikai dllapotot a helyszini szemle, az épiilet-tulajdonos
és bérld tdjékoztatasa, tovabba az dtadott dokumentumokban foglalt adatok alapjan mutattam be. Jelen
értékelés sordn nem készilt talajmechanikai, épiletfizikai, kornyezetvédelmi, ill. egyéb hasonld
vizsgalat.

A vagyonériékelés mellékleteként csatolt dekumentumok a bemutatas céljat szolgaljak és segitenek
megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

A vagyonértékeld szakembernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre
artalmas anyagokat az ingatlanban. Az ilyen anyagok jelenléte befolydsolhatja az ingatlan értékét.

Az ingatlan értékelésben feltiintetett 5sszegek az AFA-t nem tartalmazzak!

Ezen vagyonértékeld jelentés az eredetitdl eltérd célra vald felhasznalasa, il publikédldsa csak eldzetes
egyeztetés utdn lehetséges.
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VI/L. Ingattan elhelyezkedése
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V1/2. Fotok

Az dvoda és bolcsSde épliletének [atvanya az Akéacfa utca irdnyabdl
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A bolcstdei részleg flird6-WC-bilizé helyisége

A bbdlcsddei foglalkoztato udvari kijarata
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Ovodai részleg mosddja
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Tornaszoba A talalo- és melegitSkonyha helyiség részlete
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Az 6voda udvara
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Az elavult rendszer( tavf(ités-kdzpont
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Az ingatlan latvanya miholdas felvételrs!
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VI/3. Tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hitel>s mlajdoni lap Nem hiteles tlajdoni Jap . Nem hiteles tulaidon lap

Budapesti 1. szimm Kérzeti Fadhovatal
Budapest, XI. Budafola 6t 9, (519 PL 1415, Oldat: 172 @

Megrendelés $25m:3000004/137851/201)

2011.03 .29 %

DNem hriteles tulajdodi kp - Teljes misolat {\7

BUDAPEST XXI.KEX. Szaktor
Boltorilet 200878 holyrajzi szém %

1214 PUOPPEST MXI.KEBR. AkacEka vtca 20.
LRESZ
Foldrinzlet terulste valtozim elétk: 2539 (m2) torld hatirexat:d40/2003%
1. Az ingatlan adatas:
aAlréuzlet adatok terulet  kat.t, jo Aly adatok

v
mivelémr ag/kivett magnevezés/ min.o ha 2 k.Eill er. kat.jov
a m2 k.Eill

= Wivett bolonéde ¢ 2539 0
" MRESZ
" tulagloni hanyad: 1/1 torls hatérosat: 93170/1/2000/00.03.14
bejegysd hatarozat, érkezémi idé; (77/1967/1967.02.22

toxrld rovat: $3170/1/72000/00 .03 .14
Jjegeim: tganybevdtal
jegillie: tulajdenos
név: MAGYAR ALLAM

cimi = - — ‘:!

#*hanyacd: 1/1 torld hatArozat: $3170/1/2000/00.03.
bojegyzd hataroszat, drkesds: idé: 37062/1983/1993.

torld hatiarozat: $3170/L/2000/00 .03.19
ogeim -
jogillim' kezeld \
néw; FOV.TAIACS VB . VAROSREWOEZESI ES éﬁrés%z ALY

cimi 1990 BUDAPEST V.KEX. Varoshaz utca 9—1»\

**tulajloni hinyad: /1 térlé h:téx?ﬂt
bejegyzd hathroszat, érkeséni idd: § 1@00;&0.03.14

torlé havérozat:
jegeim: sgyeimdg &
jogallis: tulajdenos
névi BUOAPEST-CIEPEL OTMORMAN

cim: 1211 BUCAPEST XXI.NEH. S%l tér 10.
a Budapest Févirom {)nkurfnyzata ozbenzd tulajdenjogan it.

%, tulajdoni hanyad: 1/1 w
bajegyrd hatarozat, [ TE : 93070410/72000400.03. 14
jogeim: agyezeég l

Jjoycimi névvaltoras
jogallia) tulajdoneg
névi BUDAPZST KHI.
=lmy 1211 BUDA

T CEEPEL CNNCRMIZRTA
R. Sz=nt Imre tér 10,

DLRESZ

0 Folybaizis a kivethet lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap Ne hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles mlajdon lap

Nem hiteles mhajdoni lap

l18
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Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles tulajdond lap

Budapesti 1. zufon) Korzen Foldhivatal
Budapest, X1, Budafold 01 59, 1519 P, :415.
Nem hiteles tolajdon] Iap - Teljes midcolat
Megrendelfs s2am:3 000004/ ¥7951/2011
2011.03.29

BUDADEST XXI.KER.
Balterdlet 200878 holyrajzi szém

Nem hiteles tulajdord lap

Nem hiteles tulajdond lap

2/2 @

Ay
i

Folytatds az ¢¥izd bprdl
EsSZ

OLR

-

jogosult:
névi ELMT RALOZATI KFT,
eim 1 1132 BUDAPEST XIII.KER, Vaci ot 71-74.

2, bejegyrd hatdrouat, érkezdmi rdd: 57932/1/2011/10 .10.06
Vezatdkjog
at ingatlan 2 n2 nagyoagh teruletére.
Jogeswlt:
név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATS ZRT.
eim ! 1116 BUDRPEST XI.MER. Kalotasieg utca 31,

. bejegyzh hatdrouat, drkezdsi idd 174421/2/2010/10.09.99 %
Vezattk jog
az ingatlan 7 m2 nagysigo terdaletére, WVMB-72/2010.
&

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap

77,7

2.

Nem hiteles mhjdord lap
' z
2
/)

Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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VI/4. Alaprajz, homlokzati rajzok
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VI/S. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Vérosrendezési és Epitési szabalyzatardl szdls,
tébbszér médositott 6/2002{11f. 26.) Ktr. vonatkozd rendelkezései

EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK ¥ AZ EPULET
Legkisebb Legnagyobb | . | 5 & | Jellemzé parkiny | Epitmény X
(B' " E 8 " beépitettsége | 2 > .ﬁ E magassig Elﬂ‘
‘W N 1w = & o N | B3 N
> w = #21) = b ﬁ A - >
] = 0 7 =2 ® e | B2 O
O © = w 2 S | szint|szint| 25 | 2w ; ' . i
k= e 5o b = #Z | © £ |Legalabb| Legfeljebb | Legalibb | Legfeljebb | =
w L o b= ‘s felett | alatt o2 s i (0]
14 o, ) - = a
w L 1] o c &, w
X (g ) N =
§ m? m % | % | % |* m m m m
i KE sz | 1500 | 20 |35 |65 | 35 | 1.5 | - > 4,0 10,5
K [1000/K{20vK | 45 | 65 | 35 | 20 | - - | 40vK | 105
| A 2 000/ K 30 35 2.0 120/ K| 16.
sz 65 5 — - 4.0
4 999 < 50 45 . 3.0 18,0
I PV 8Z 2 000 40 50 65 35 3,0 - - 4.0 12,0
| K SZ 5000 50 45 65 35 3.0 - = 4.0 -
| KK sz 2 000 20 10 50 50 0.2 - - 45 4.5
I P §Z 1 000 20 45 90 20 2,0 - - 3,0 12,0 17,
39, iz JELENTOS zOLDFELULETO INTEZMENYTERULET N
1z D || sz | 2000 | 25 |25 | 50 | 60 | 10 | - - 40 | 180 | 18.
3000 40 10,5 19
iz A sz 35 | 50 | 50 | 24 | - - 4,0 ;
5000 | 50 BN e |
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1Z KP 1 10 000 K 2 50 75 | 0,02 - - - 4,50
1z KP 2 2 000 20 ~ | - 80| - | - o - "
1z VE 3 10000 | 50 | - | - | 80 | -- o - - -
{ L
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VI/6. szamd melléklet

Oktatasi létesitmények, Ovodiak MSZ-04.203/5-79:
Tervezési eldirdsok

E szabvény alkalmazasa kitelezo, a megjelslt szakaszokban foglalt eldirasoktél az Epitésiigyi és
Viérosfejlesztési Minisztérium engedélyével szabad eitérni, a tobbi eldirastdl a szerzddd felek a
szerzGdés a szerzddés megkotése eldtt kotott irasbeli megegyezése alapjan eltérhetnek, ha ez eltérés az
¢let, az egészség, a testi épség védelmét, a vagyonbiztonsagot nem veszélyezteti, vagy a fogyasztok
illetve a rendeltetésszerii hasznélat érdekeit nem sérti.

E szabvanyt alkalmazni kell 1j dvodak, valamint meglévd dvodak atalakitasa, felajitsa,
korszer(lsitése, bovitése, illetve eredetileg mas rendeltetési [étesitmény dvodava torténd atalakitasanak

tervezése SOran.

E szabvény tartalmazza a bolesddék és ovodak kozos épiiletben torténd létesitésének a bélesddékre
vonatkozé tervezeési eldirasait is.

Létesitési kivetelmények:

A vonzaskorzet varosokban 500m, kozségekben legfeljebb 1000m lehet. Az dvodai ellatast a vonzasi
kirzetének 3-5 éves gyermekei részére, valamint a 6 évesek 20%-ara kell méretezni. 1000 lakdsra
legalabb 100 féréhelyet kell létesiteni.

Nagysagrend szerinti fokozatok
Nevelési alapegység 25 fos csoport

A fokozat 50 {6 befogaddképesség
B* fokozat 75 {0 befogaddképesség
C* fokozat 100 {6 befogadéképesség
D* fokozat 150 6 befogaddképesség
E fokozat 200 {6 befogadoképesség

*balesadével kbzos épliletben [étesithetd fokozatok

Az E fokozatnal nagyobb 6voda nem létesithetd. D €s E fokozat létesitése esetén a gyermekek nevelési
egységeit két részre kell bontani, két bejaratot kell [étesiteni, amelyeken 75-75, illetve 100-100
gyermek kozlekedhet.

Kapcsolat a kornyezeltel:

A foglalkoztatd helyiségeket az OESZ szerint kell thjolni, ablakaik a jatszétérre nyiljanak.
Amennyiben a foglalkoztatd ablakai - a kedvezétajolas érdekében - az utca, illetve a szomszédos telek
felé néznek, az eldttiik kialakitandé beépitetlen tertiletsav (elokert, illetve oldaikert) szélessége
legalabb 10,0m legyen.

Az dvoda ¢s a mellette 4116 épiilet kozti [égtérardny legalabb 1:2 legyen.
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Ethelyezés mds intézményekkel kozos épiiletben:

Az 6voda nevelési és oktatdsi intézményekkel kozos épiiletben de azoktél kiilonvalasztva kozos fiitési
berendezéssel és konyhaiizemmel is elhelyezhetd.

Az ovoda mas rendeltetésii épiilettel (pl.: lakd-, irodaépiilet) legfeljebb 75 £ befogaddképességgel,
teljes elvalasztassal €s csak igy Iétesithetd, ha a megfeleld kiilso teriilet (kert, jatszotér) biztosithato.
Az Ovoda lehetdleg bolesédével legyen szomszédos.

Az dvoda telkén mindenféle allat tartdsa, istalld, ol ketrec létesitése tilos.

Epithet§ szintek szama, belmagassdg:

Az ovoda ¢piilete A és B fokozatban foldszintes, a C és tovabbi fokozatokban legfeljebb kétszintes

legyen.
A terasz és a tornatér belmagassaga legalabb 3,0m legyen.

Az egyéb helyiségek belmagassigat az OESZ szerint kell megallapitani.

A helpiségek részletes kivetelményei:

Foglalkoztato:

Az elbirt alapteriilet legaldbb 50,0m’
legalabb 2m”* /gyermek
legaldbb 3m* /gyermek
alaprajzi méret legalabb 6,0m

A helyiség 25 fos csoportfoglalkoztato helyiségéiil szolgal.

Bejarata az 6ltézobol legyen, ha két foglalkoztatd keril egymas mellé legalabb 1,6, legfeljebb 3,0m
széles ajtoval egybenyithatdak legyenek. A helyiség bejarati ajtaja legalabb 0,85m tokbelméreti
legyen. Fedett terasz esetén arra a foglalkoztatohol kdzvetleniil, vagy az 6ltézdn, mint szélfogon at
legyen kijarata, és a terasz ne arnyékolja be a helyiséget. A helyiségbe nyild ajto felsé harmada
atlatszd tivegezést legyen.

A helyiség teljes alapteriilete kizvetlen természetes megvilagitasn legyen.

A kozvetlen nappali megvilagitast ny(jto atlatszé ablak (iivegezett ajtd) feliilet a helyiség
alapteriiletének legalabb 1/5 része legyen.

A kiilsd vagy belso iivegezett ajtok iivegezése nem kezdddhet a padldszinitél szamitott 1,0m alatt.
Az emeletre helyezett foglalkoztatd ablakait a padlotdl szamitott 1,5m magassagig gy kell kialakitani,
hogy a kibukas ellen védelmet nydjtsanak.

A helyiségnek melegpadlo burkolata legyen.

Az erds benapozast mozgathatd arnyékold szerkezet alkalmazasaval kell meggatolni.

A helyiségben legalabb 25db 60x]40cm méretl fektetd és ehhez tartozd pokréocok, parndk
elhelyezésére szolgald mennyezetig érd beépitett szekrényt kell [étesiteni (70x200cm alapteriileth
mérettel).

Elkiilonitd és elétér.

Az elkiilonitd alapteriilete legalabb 4m® fegyen.

Bejarata a folyosérol nyild elétérbdl legyen. Az egyik elkllonitd az irodahoz 1,3m mellvédmagassagu,
nem nyithaté szarnyu dttekintdvel kapcesoladjon,

Az ablakokra és a megvilagitasra vonatkozod kivetelmények azonosak a foglalkoztatééval. Az elStér
feloli legalabb 0,85m tokbelméretil ajtd felsd részében atlatszd tvegezés legyen.
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Moshato padldburkolata és falfeliilete [egyen.
Az elbteret kézmosodval kell ellatni,

Gyermekmosdo - WC ( 25 férchelyre ):

Eléirt alapteriilet: 10,0m?

Bejarata az 61toz0bol - mint a foglalkoztatd elotti szélfogobol - legyen.

Ha a jatszotérrel is kapesolatban van, arra is szélfogdt kell 1étesitenl. A helyiség bejaratai 0,85m
tokbelmeéretiek legyenek, felsé harmadaban atlatszo tivegezéssel.

A helyiségeknek kozvetlen természetes megvilagitasa és szelldzése legyen.

A helyiségekbe 3db gyermek we-csészét és 3db mosdot kell felszereini. A we fiilkét ajtd nélkil 10cm-
es labakra allitott 1,2m magas falakkal kell tervezni.

A helység moshato padléval, padldssszefolydval, moshaté falfeliilettel késziiljon.

Iroda.

Az eléirt alapteriilet: 10,0m?

Az A fokozatnédl az dvondk szobdjaul is szolgal.

Bejarata az elkiilonité el6térbdl legyen. A helyiség bejarati ajtaja 0,75m tokbelméretii legyen. A
helyiségnek melegpadlo burkolata legyen.

Ovonék szobdja:

Az eldirt alapteriilet: 12,0m’

Az iroda kozelében legyen, bejarata a folyosorol.
Egyéb kivetelmények azonosak az iroddéval.

Orvosi szoba:

Az eldirt alapteriilet: 8,0m’

Bejarata a folyosordl nyilo el6térbdl legyen.

A helyiséget moshato falfelilette! kell tervezni.
Padléburkolata moshatd legyen.

Mosdéval kell étesiteni.

Folyosok:

Az eldirt szélessége:  -Gyermekek részlegénél legaldbb 2,0m.
-Gazdasagi részné) legalabb 1,4m.

Jatszotér;

Minden 25 fos gyermekcsoportnak kiildn jatszéudvar teriiletet (10,0m™/f6) kell kialakitani [0,0m?
tertileti homokozé medencével.

Az A, C fokozatban egy a D, E fokozatban két darab legalabb 6,0m’ teriilet(i lubickald medencét kell
létesiteni.

A jatszotér lejtése egyik irAnyban sem haladhatja meg az 5%-ot

Kert:
Alapteriilete: 10,0m¥/f8 legyen.
A kert pazsit és lombos fak egylittesébd! alljon.
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Epﬁletszerkezeti kiovetelmények:

Az épiiletet és szerkezeti rendszerét az épitdipari modulkoordinacid szabélyainak megfeleléen kell
tervezni.

Ablakok:
A gyermekek tartdzkodasara szolgalo helyiségek kozvetlen természetes szelloztetését padloszintrél
kezelhetd, feliil bukod lent nyild szamyu ablak szerkezettel kell biztositani.

Ajtok:
Fém nyilészarnyak nem alkaimazhatdk.

Rdcsok és korlatok:

A racsokat, védo- és lépesokorlatokat ugy kell tervezni, hogy azokon a gyermekek atbajni vagy azokra
felmdszni ne tudjanak. Tovabba a lépesdkorlatok felsd fogddzod részét csliszasgatlo bevonattal vagy
csuszasgatlo csapokkal kell tervezni.

Burkolatok:
Ovodakban szényegpadld burkolat nem létesithetd, és milanyag burkolat is csak nem éghetd lehet.

Epiiletgépészeti kovetelmények:

Vizelldtds:
Az Ovodat  vizhalozattal kell létesiteni, és ivoviz mindségli  vizet kell biztositani.
A zdldtertilet locsolasahoz kelld szami kerti csapot kell 1étesiteni.

Melegvizelldtas:
Kézponti melegvizellatast kell létesitent.

Villamos berendezések:
A szerelvények ( dugaszold aljzat, kapcsolé... ) siillyesztettek legyenek.
Ahol a gyermekek tartézkodnak, szerelési magassaguk legalabb 1,6m legyen a padlé szintje felett.
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ERTEKBECSLES A TEJUT UTCA 210671/36 HRSZ. INGATLANRA

Készitette:  Nagy Brigitta ingatlanszakértd (T.L.: 77/5%/2000.)

CSEVAK Zrt.

Datum: Bp., 2012, apritis 24,

1214 Budapest, Tejot utca.

Helyrajzi szam: 210671/36.

MUvelési ag: Kivett beépitetlen terllet.
Telek terllete: 4993 m2.

Tulajdonosa: 1/1 ardnyban

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata (1211 Bp., Szent
Imre tér 10
Teherlap jegyzesei:
o hat5271/3/1/2010/09.12.17.
a T-80904 szamu vdltozdsi vazrajz alapjdn a 210671/5 helyrajzi szamu foldrésziet
megosztva 210671/35-28 szamu ingatlanokra
o hat.57932/1/2011/10.10.06.
Vezetékjog az ingatlan 124 m2 nagysagu terlletére. Jogosult: Budapesti
Tavhészolgdltatd Zri. (1116 Bp. Kalotaszegt utca 31
» hat.76937/3/2011/11.04.07.
Vezetékjog az ingatlan 132 m2 nagysagu terlletére (VMB-158/2010.) Jogosult: ELMU
Halozati Kff, {1132 Bp. VAci Ut 72-74.)

{Az adalokat a TAKARNET rendszercdl 2011. november 18-an lekért nem hivatolas tulajdoni lop tarialmaza.)
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snmpes V-1 katdrof oz ingatlanban

{028,
& == Z-KK-1 hatdrai az zngniranbnn

Az dnkormdanyzat kataszteri nyilvantartds adatai szerint targyi ingatlan forgalomkepes.

Ovezeti besorolds:

kb 20%-ban -V, azaz varosias intézmeényterllet &pitési dvezete,
kb 10%-can Z-KK-1, azaz dltaldnes kdzkert dvezet,

Az Bvezeti besoroldsok targyi ingatianon bellli elhelyezkedése a fenti dbran Iathato.



A CSVEST szerinti dvezeti besorolds szerint tehat a térgyiingailan tdlnyomao (intézményi bescroldsy)
részére a kdvetkezd szabdlyozasi hatdrertékek vonatkoznak:

Epitési telek legkisebb terllete 800 m2 vagy kialakult
Epitési telek iegkisebb szélessége 16m

Legnagyobb beepitetiség szint felett 45 % vagy kialakult
Legnagyobb beépitettség szint alatt 65 %

Legkisebb zoldfelleti ardny 35%

SzintterUleti hatérérték 1,5 vagy kialakult
Epitmény magassag legaldabb 4 m vagy kialakult
Epitmény magassdg legfeljebb 14 m vagy kialakult

Az ingatlan Il. Rakdczi Ferenc Ut felé esd, a telekhatar mentén elhelyezkedd, kb. 5 méter széles sév
kdzkert besoroldsy, és mint ilyen, beépitésre nem szant terllet. A szabdiyozds szerint itt kizérélag
fasitott parkoldk, terepszint alatti mélygardzsok és kerités |étesitésének feltételei adottak.

A telek sik feldletd, szabdlytalan 6tszog formdjl, talaja kotott, kdzepesen gondozott fas-bokros
novenyzettel rendelkezik. A telken felépitmény nem taldlhaté, tovdbbd keritéssel sem rendelkezik.
TerUletén hdarom helyen betontémblbel fedett csapadekviz szikkasztd kut talalhatd.

Az ingatlan Budapest XXI. kerllet Csillagtelep vdrosrészben helyezkedik el a jelentds kdzdti
forgalmat lebonyolitd Il. Rdakdczi Ferenc Ot mentén, melytdl egy hosszanti savszerUen
elhelyezkedd, 210671/35. helyrajzi szdmuU  kdzpark vdlasztia el. Kérnyezetében telepszer(
lakoépUletek és intézmények vannak, lletve a ll. Rakdczi Ferenc ut tlloldaldn kertes csalddi hdzas
ovezet talalhato.

Friekbecslés:
a) Intézményi besorolds ald esé terilet. Kb. 4494 m2.
Az intézmeényi besoroldsy ingatlanrész tekintetében piacti megkozelités alkalmazhato,
melynek sordn a piacon o kozelmiltban eladott, lletve  értékesitésre  felkindlt
vagyoniargyakat elemzem, és Osszehasonlitom oz érték-megdllapitas targydt képezd
vagyontdrggyal. Elemzem az dsszehasonlitd ingatlanok és a kérdéses vagyon kdzoti
kUldnbségeket, és kiigazitasokat végzek.

1. Picci 6sszehasonlitd adatok Bp. XXI. keriletbdl:

Telek Piaci Fojlagos Megjegyzés Korrekcid Korrigdit
terUlete | kindlati érték (indoklds, %) fajlagos
(m?2) ar (M Ft) (Ft/m2) erték

(Ft/m?2)
1250 23 18.400,- varosias meret 20.240,-
intézménytertleten +10%
1045 25 23.923.- nagyvarosias meret 21.530.70
lakoterlleten -10%
1430 29 20.280.- varosias - 20.280,-
intézményterileien

Fajlagos alapar: 20.683,56 Ft/m?2

Korrekcio:
Megjegyzés Korrekcio mértéke (%)
Kindlati arak -10%
Osszesen -10%

Korrigalt fajlagos érték: 18.615,2 Ft/m2

A térgyi ingatlanrész alapteriietére (4494 m2] velitett piact erték:
18.615,2 F1/m2 * 4494 m?2 = 83.656.708,- Fi.




b) Kézkert besolorlds ald esé terilet kb. 499 m2.

A kdzkert besorolasu ingatianok értékbecslésenek modszertana szerint a telekrész ertekének
piaci viszonyok szerinti meghatdrozdsa utéan a foldrészleten lévd ndvényzetet, burkolt
felUleteket (Ut-, sétany] és épitményeket is értkelni, lletve a kapott értékeket dsszesiteni kell.
Jelen esetben - tekintettel arra, hogy a tdrgyi ingatlanen sem burkolt fellletek, sem
épitmény nem ialdihatd — csak a telekrész piaci szemléletl értékbecslését és a ndvényzet
értékeének becslését kel elvégezni.

Piaci &sszehasonlité adatok Bp. XXI. kerlletod!:

Telek Piaci Fajlagos Megjegyzés Korrekcid (%) Korrigatlt
terilete | kindlati érték elhelyezkedés | fajlagos
(m2) | ar(MF) | (Fi/m2) miatt érték
(Ft/m2)
4326 39 7.015,25 Erddsor, +10% 92216.77
kUlterUlet
1247 20,8 16.680.03 Vdroskozpont -10% 15.012,02
200 15,0 16.666,66 Varoskdzpont -10% 14.999.99
1250 23,0 18.400.00 Belvaros -10% 15.660,00
894 22,0 24.608,50 Petdfi utca -10% 22.147,65
Fajlagos alapdar: 15.547,28 Ft/m?2
Korrekcio:
Megjegyzés Korrekcié mértéke (%)
Kindlati drak -10
Erds hasznosithatosagi korlatok -20
Osszesen -30

Korrigdlt fajlagos erték:
A targyi ingatlanrész alapterlletere (499 m2) vetitett értek:
10.883,09 Ft/m2Z * 499 m2 = 5.430.661,90 Ft.

Novénvzet értéke

10.883,09 Ft/m?2.

Megnevezés Terilet (m2) | Fajlagos érték | Novényzet értéke (Ft)
(Ft/m2)

Fa 50 15.895,- 794.750,-
Csetje - liget 200 1.020 - 204.000.-
P&zsit 249 510.- 126.990,-
Osszesen 1.125.740,-
Erték dsszesités a kézkert besoroldsy telekrészre

Telekérték piaci megkdzelitésben 5.430.662,- Ft
Novényzet értéke 1.125.740- Ft
Osszesen 6.556.402 - Ft

Ertékek 6sszegzése

Intézmeényi terllet értéke

83.656.708,- Ft

Kozkert terllet értéke

6.556.402 - Ft

Osszesen

90.213.110,- Ft

Az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke
90 000 000 Ft,
azaz Kilencvenmillié Forint.

Az ingatlan értékelésoen feltintetett dsszegek az AFA-t nem tartalmazzék!
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