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Tisztelt Képviseld-testllet!

A CSEVAK Zrt. 2012. évi Uzleti terve két fejezetbd! all:

- a CSEVAK Irt. és a 2012. évi tervezett mOkddés, valamint a varhaté fontosabb
vdltozdsok bemutatdsa,

- a CSEVAK Zrt. 2012. évi Uzleti tervének szdmszaki adatait tartalmazd tablazatok.

A CSEVAK Zrt. az Onkormanyzattal fenndlld vagyonkezelési megdllapoddasa ([amelyet
a Keépviseld-testllet a 248/2011.(11.31.)Kt. sz&dmU hatdrozatdval hagyott jovd) és a
tovdbbi feladatkdr-bévilést eredményezd egyéb képviseld-testlleti hatdrozatok
alapjan végzett feladatainak varhaté bevételeit és kiaddasait az Onkormanyzat
koltségvetésének bsszedllitdsdhoz készitett tervében szerepeltette, amely beépitésre
kerOlt az Onkormanyzat 3/2012. (11.23.) szdmu kdltségvetési rendeletébe. Az Uzleti terv
tdblazatai az erre vonatkozé szdmszaki adatokat is tartalmazzdk.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a 2012. évre vonatkozd Uzleti tervet és a
mellékleteket érdemben targyalja meg és fogadja el.

Budapest, 2012. &prilis 25.

Werner Péter
vezérigazgatd

Mellékletek:
1. sz. melléklet: elSterjesztés egyeztetve
2. sz. mellékiet: a CSEVAK Zrt. 2012. évi Uzleti terve
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HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzat Képviseld-testilete Ugy dént, hogy a
CSEVAK Csepeli Vagyonkezeld Zrt. 2012, évi Uzleti tervét a jelen elbteriesztés 2. szamu
meliékletében foglalt tartalommal elfogadja.

Hatdridé: elfogaddsra: azonnal
végrehaijtdasra: azonnal

Felelds: Németh Szildrd polgdarmester
végrehajtdsért: Werner Péter vezérigazgatd, CSEVAK Zrt.

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képviselSk egyszerd tébbsegl tamogatéd
szavazata szikseges.
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1. szGmU melléklet

Az elbterjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné dgazatvezetbvel.

Budapest, 2012. Gprilis 25.

Halmos Istvanné
Agazatvezetd



2. sz&mU melléklet

A CSEVAK Csepeli Vagyonkezel6 Irt. 2012. évi izleti terve

I. A CSEVAK Irt. és mukddeésének altalanos bemutatasa

A CSEVAK Csepeli Vagyonkezeld Zartkérien MUOkddS Részvénytdrsasdgot (a
tovabbiakban: Tarsasdg) a gazdasagi tarsasdgokrdl széld 2006. évi V. sz. térvény
alapjan a Budapest-Csepel Onkormanyzat Képviseld-testilete Vagyonkezeld és
Vagyonhasznosité Korldtolt Felelésségl Tdarsasag datalakuldsaval, annak dltaldnos
jogutddiaként, a Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdanyzat Képviseld-testilete
(1211 Budapest, Szent Imre tér 10., a tovdbbiakban: alapité) a 311/2007 (IV.17.) Kt.
szadmu hatdrozata szerint alapitotta.

1., A Tarsasdg cégneve

CSEVAK Csepeli Vagyonkezeld ZartkdrGen MUkédd Részvénytdrsasag
2, A Tarsasdg roviditett cégneve

CSEVAK Zrt.

3., A Tarsasdg székhelye

1215 Budapest, Katona Jézsef utca 62-64.

4, A Tarsasdg alapitéja

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkorméanyzata Képviseld-testilete {1211 Budapest,
Szent Imre tér 10.)

5., A tarsasag tevékenysége

6832'08 Ingatlankezelés (fétevékenység)

3700’08 Szennyviz gyUjtése, kezelése

3811'08 Nem veszélyes hulladék gyUjtése

3900'08 Szennyez6désmentesités, egyéb hulladékkezelés
4110’08 EpUletépitési projekt szervezése

4120'08 Lakd- és nem lakd epllet épitése

4221°'08 Folyadék szdllitasdra szolgdld kdzmU épitése
4291'08 Vizi létesitmény épitése

4311'08 Bontds

4313'08 Talajmintavétel, probafurds

4321'08 Villanyszerelés

4322'08 Viz-, gaz-, fUtés-, |égkondiciondld-szerelés
4329'08 Egyéb épUletgépészeti szerelés

4331'08 Vakolas



4332'08 EpUletasztalos szerkezet szerelése

4333'08 Padlé -és falburkolas

4334’08 Festés, Uvegezés

4339’08 Egyéb befejezd épités m.n.s.

4391'08 Tetdfedeés, tetdszerkezet-épités

5210'08 Tdroldas, raktarozas

522110 Szdrazféldi szallitast kiegészitd szolgaltatdas

6420’08 Vagyonkezelés (holding)

6619'08 Egyéb pénzigyi kiegészité tevékenység

6810'08 Sqjat tulajdony ingatlan addasvétele

6820'08 Sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeaddsa, Uzemeltetése
6831'08 Ingatlanigyndki tevékenység

6920'11 Szadmwviteli, kdnyvvizsgdaldi, addszakértéi tevékenység
7010'08 Uzletvezetés

7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds

7112'08 Mérndki tevékenység, mdszaki tandcsadas

7311'09 RekldmUigyndki tevékenység

7320’08 Piac-, kdzvélemény-kutatas

8110’08 EpitményUzemeltetés

8121'08 Altalanos épdlet takaritds

8130’08 z&6ldterUlet-kezelés

8291'08 Kdvetelésbehaijtds

9329’11 M.n.s. egyéb szérakoztatds, szabadidds tevékenység
9499’11 M.n.s. egyeb kdzdsségi, tarsadalmi tevékenység

6., A Tarsasag mikddésének és Ugyvitelének dltaldnos jellemzése

A Tarsasdg alapitasi céljainak megfeleléen a kapacitdsa nagy részét dnkormdanyzati
feladatok megvaldsitdsdra forditia, ennek medfelelden bevételeinek dontd
hanyaddt az dnkormdanyzati tdmogatds teszi ki, a tarsasdg mdkdédése meghatdrozd
médon a tdmogatds mértékétdl figg. Szakember- és eszkdzdllomdanya a
vagyonkezelési feladatok végrehaqjtdsdra van optimalizélva. A Tdrsasdg piaci
helyzete, a bévilé feladatai, koordinGcids tevékenysége, az Onkormdnyzat dltal
megbizds alapjdn végzett feladatainak ellatdsa jelentés hatdst gyakorol a kerllet
gazdasdagi tevékenységére.

A Tarsasdg az Onkormdnyzattal fenndlld vagyonkezelési megdilapoddsa (a
tovabbiakban: Megdllapodds) alapjan végzett feladatainak véarhatd kiaddsait és
bevételeit az Onkormdanyzat kéltségvetésének &sszedliitdsdhoz készitett tervében
tervezte meg, amely beépitésre kerilt az Onkormanyzat 3/2012. {I.23.) kéltségvetési
rendeletébe.

A Tdarsasdg a szdmviteli térvény 12. §-a 3. bekezdése értelmében -
konyvvezetésében - a kettds kdnyvvitelt alkalmazza. Szintetikus és analitikus
nyilvantartGsokat vezet, melyek alapjan bizonyithaté mddon bemutathatd a
Tarsasdg vagyoni, pénzigyi helyzete, illetve azok valtozasai. Analitikus nyilvantartdst
vezet a befektetett eszk6zokrél, vasdrolt készletekrdl, a szdllité és vevd partnerei
folydszadmilairdl.

A Tarsasdg éves beszamolét készit december 31-ei fordulénappal, amely mériegbdl,
eredmény-kimutatasbdl és kiegészitdé mellékletbdl tevddik Gssze, valamint ezen felll
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Uzleti jelentést is készit. Az éves beszémoldt a Tarsasag telies kord leltarral, kdnyvviteli
zardssal, fékdnyvi kivonattal tdmasztja ald. A kiértékelés mennyiségben és értékben
térténik. Az Uzleti év megegyezik a naptdri évvel.

A Tdarsasdg az eredmény-kimutatdsok kozOl az A" tipusy (Osszkdltségeljaras)
eredmeény-kimutatdst késziti el, a szdmviteli politikGjanak megfeleléen.

A Tarsasag alaptékéje 552.400.000,-Ft, azaz dtszazdtvenkétmillio-négyszdzezer forint.
7. A 2012. évi gazddlkodas fontosabb elemei

A CSEVAK Csepeli Vagyonkezels Zrt. a Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata
Képviseld-testilete részére az dnkormdanyzati térvényben meghatdrozott kdtelezd és
dnként vdllalt feladatokat, azon beldl az Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyona
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 37/2007. (XI. 27.) Kt. szdmu rendeletében
és a Tarsasdg és az dnkormdnyzat kdzdtt a 248/2011. (111.31.) Kt sz&dmu hatdrozattal
elfogadott Megdllapodads alapjan meghatdrozott feladatokat végzi.

A Tdarsasdg 2012-ben (j feladatként Iatja el egyes meghatdrozott intézmények
(RAkéczi Kert, Ifjusagi Tabor, Tanuszoda) Uzemeltetését, valamint 2011. év végérdl
athuzéddéan 2012, februdr végéig ideiglenes jégpdlyat mdikddtetett. 2012
mdrciusdban Ujabb kdzfoglalkoztatdsi program indult, amelynek keretében a
Tarsasdg mind a sqjat maga részére, mind a meghatdrozott intézményi kér szdmdaéra
biztositia a kdzfoglalkoztatdsi koordindcids szolgdltatdsat. A sajat tevékenységek
kbz6tt tovabbra is a legnagyobb sullyal a Tarsasdgba 2011-ben beolvadt Csepeli
Piac Kft. dltal Uzemeltetett Csepeli Piac mOkddtetése (153.000 eFt-os tervezett
bevétellel) és a tarsashdz-kezelési tevékenység (55.842 eFt-os tervezett bevétellel) -
bévUl6 tarsashdzi portfélidGval — szerepel.

Az dnkormdnyzati kdltségvetési hiany csdkkentése érdekében 2011-ben a Tarsasdg a
kordbban alvdllalkozékkal végeztetett dnkormdanyzati feladatok déntd tdbbségét
sajat hatdskdrbe vonta, amelynek érdekében mind az eszkdzparkjdt, mind a
munkatarsi dllomanyi 1étszamat jelentdsen bévitette. Ez a bdvités 2012-ben is
folytatdédik a kdzvetitett szolgdltatdsok tovdbbi csdkkentése érdekében. Emellett
ugyanakkor bizonyos fizikai munkakordk esetében az alkalmazotti  1étszém
csOkkentése varhatd a kézfoglalkoztatottak bevondsa miatt.

Az informatikai fejlesztések 2012-ben a feladatok elldtdsdhoz szikséges mértékben
folytatédnak mind a szoftverek (pl. Apollé nev( integrdlt Ogyviteli szoftver), mind - a
biztonsdgos Uzemeltetés érdekében — a hardverek (beleértve a telefonkdzpontot is)
vonatkozdsaban.

Jelentésebb muiszaki fejlesztés a Csepeli Piac terUletén varhatd a 722/2011.(X.27.)Kt.
sz&dmu képviselé-testUleti hatdrozattal jdvahagyott Uzleti terv alapjan. A beruhdzas a
célija a tevékenységhez kapcsolédd bevételek maximalizdldsa, a csarnoktér
igényesebb és kulturditabb kihaszndldsa, valamint a bérlék vagyonbiztonsagdnak
ndvelése.

Az Onkormdnyzat képviseld-testUletének jovahagydsa alapjan egy felszdmolds alatt
4llé gazdasagi tarsasag ingatlanaira kiirt pdlyazat keretében tervezi a Tarsasadg egy



[~

0dUIBként hasznosithatéd ingatlan megvételét legfeliebb 40.000 eFt + AFA Bsszegért.
Az ingatlanbdl az épullet bruttd bekerllési érteke varhatdan legfeliebb 25.400 efFt,
amely a targy évben augusztus 1-jét8l az egyéb koliségek kdzdtt szerepeltetett
értékcsdkkenési leirdsként, 212 eFt dsszegben befolydsolja a Tarsasadg addzds elbtti
eredményét,

A Tarsasdg az Onkormdnyzat megbizdsdbdl végzett 2012. évi feladatait 1.214.768 eFt
dnkormanyzati bevételbdl [sajat és kdzvetitett szolgdltatdsok nettd arbevétele és az
egyeb bevételként kdnyvelt mOkddési tdmogatds) kivanja megvaldsitani, a
kozfoglalkoztatdshoz kapcsoldéddan a kdzponti kdltseégvetéstdl érkezd tervezett
tdmogatds 63.493 eFt, mig a sqjat tevékenységekhez kapcsolddd bevételek dsszege
245.424 eFt, amelyet a Tarsasag a teljes szabad kapacitasdnak kihaszndidsaval ér el.
Az Uzleti terv a Tarsasdg 2012. évi mUkddését varhatdéban porzitiv addzds eldtti
eredménnyel biztositja.



Il. A CSEVAK Zrt. 2012. évi Uzleti terve szamokban

2012. évi bevételi terv

e Ft-ban
nkormdnyzati tevékenységhez kapcsolédd bevételek
- - e s
POHI 1/a tabla 6820011 |Szocidlis bérlakas mikddési tdmogatasa 91 451
POHI 1/a tabla 6820011|Piaci bérlakas miikédési tdmogatasa 206
POHI 1/b tabla 6820022 Nem Iaké's céljara szolgdlé helyiség midkddési 45 908
tamogatdsa
POHI 1/b tabla 6820022 Ingatlan r‘1yilvéntarta‘ssal kapcsolatos mikédési 10 000
tamogatas
POHI 1/c tabla 6820012 . Rék’éf:zi"F. u. 97-105. nem szocidlis bérlakds 1028
kezelési dija
POHI 1/c tibla 6820012 1. Ra’l'(éCfi F.u. 97-1.05:.nem szocidlis bérlakas 2 599
takaritasi, gondnoki dija
POHI 1/d tabla 6820012 1. Rék‘é.czth. u. 93-95. nem szocialis bérlakas 605
kezelési dija
POHI 1/d tabla 6820012 1. Ra’lféc%i F.u. 93-9.5. Tem szocialis bérlakas 2 599
takaritdsi, gondnoki dija
POHI 3. tabla 6820001 Elidegenitett irjgatlanok hiteldllomany utan 3143
elszadmolt bevétel
POHI 4. tdbla 5221301|K&éztertulet-hasznositas mikddési tamogatasa 742
POHI 7. tabla 8130001 |Parkfenntartds mikddési tdmogatasa 209 115
POHLI 7. tabla 3811041 |Hulladékszallitas miikddési tAmogatas 75 251
POHI 7. tabla 8414031 |Varosiizemeltetés mikddési tdmogatasa 62 176
POHI 7. tabla 5221101 |Kézutak, hidak fennt. miikédési tamogatdsa 116 409
POHI 8. tabla 5221101 |Beruhdazasi feladatok miikddési tamogatdsa 39 950
POHI 9. tabla 6820021| 7, felujtasi feladatok miikédési tamogatésa 11712
POHI 10. tabla 8411261 |Varosfejlesztés miikddési tdmogatasa 55 459
POHI 11. téabla 8411261|Palyazati tevékenység miikodési tdmogatdsa 3938
POHI 12. tabla 6820022]|0SZI karbantartdsi feladatok midkodési tdAmogatasa 128 339
POMHI 13. tabla 6820022 | Intézmények miikédési tdAmogatasa 95 315
Osszesen 955 945
Kézvetitett szolgditatdsok (netté drbevétel) - részletezését Id. killén tabldzatban
POMHI 1/a tabla 6820011 |Szocidlis bérlakas 53 508
POHI 1/b tabla 6820022 |Nem lakds céljdra szolgalé helyiség 71 070
POMHI 1/c tabla 6820012]|1l. Rakdczi F. u. 97-105. nem szocidlis bérlakas 28 141
POHI 1/d tabla 6820012|1l. Radkdczi F. u. 93-95. nem szocidlis bérlakas 17 872
POHI 7. tabla 8130001 |Parkfenntartas 21 260
POHI 7. tébla 3811041 |Hulladékszallitds 29 134
POHI 7. tabla 8414031|Varosizemeltetés 4 331
POHI 7. tabla 5221101 |Kdzutak, hidak fenntartasa 9 843
8130001 ]|Lakdtelepi mintapark 2 500
Jégpalya Uzemeltetése 7 937
osszesen 245 595
Kozfoglalkoztatdssal kapcsolatos elszamolas 13 228
OSnkormanyzati bevétel Bsszesen 1214 768
Kézfoglalkoztatdshoz kapcsolédé bevétel
[Kézfoglalkoztatés elszamolhaté kbltsége 63 493
Sajat tevékenység bevétele
Csepeli Piac bérleti dij 153 000
Tarsashdzkezelés k&z0s képviseleti dij 55 842
Tarsashazak kényvvizsgdélati dija 414
Liftfeligyeleti dij S 132
Sajat ingatlan bérleti-, parkold dij 5 680
Sajat ingatlan tovdbbszlazott kézluzemi dija 1 465
Egyéb bevétel 2627
Kamat 12 000
Térités nélkil dtvett eszkHz6k écs.-i leirdsa 4422
Fejlesztési célra atvett eszkdz0k écs.-i leiradsa 4 842
245 424

s

Sajat tevékenység bevétele sszesen
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Megnevezés

R SR

e Ft-ban

ﬁsszeg

Anyagkdltség 272916
Igénybe vett szolgaltatas 152 780
Bérkoltség 544 696
Személyi jelleg( kfizetés 53 506
Szocialis hozzajarulasi adé 145 065
Egyéb koltség 76 022
Addk, egyéb raforditas 32 488
Kozvetitett szolgaltatas 245 595
Koltségek 6sszesen 1523 068
Bevételek Osszesen 1523 686
Koltségek Osszesen 1523 068
Adézas eldtti eredmény 618

Elszamoldsi tabla sorszdma

Szakfeladatszdm |Megnevezés Osszeg
Szocidlis bérlakds nettd 53 508
. Szocidlis bérlakds AFA 9816
POHI 1/3 tébla 6820011 Szocidlis bérlakds atmend tételek 129 965
Szocialis bérfakas dologi kiadds 193 289
Nem lakds céljara szolg. helyiség nett6 71070
. |Nem lakds céljéra szolg. AFA 18 918
POHI 1/b tébla 6820022 Nem lakas céljdra szolg. helyiség atmend tételek 18 056
INem lakds céljara szolg. helyiség dologi kiadas 108 044
1. Rdkdéczi F. u. 97-105. nem szocialis bérlakds netté 28 141
POHI 1/c tabla £820012|11. Rakéczi F. u. 97-105. nem szocialis bérlakas AFA 6344
Il. Rékéczi F. u. 97-105. nem szocidlis bérlakas dologi kiadas 34 485
Il. Rakoczi F. u. 93-95. nem szocialis bérlakas nettd 17 872
POHI 1/d tabla £820012|11. Rakéczi F. u. 93-95. nem szocidlis bérlakas AFA 3830
Il. Rékéczi F. u. 93-95. nem szocidlis bérlakas dologi kiadas 21702
Parkfenntartds nettd 21 260
POHI 7. tabla 8130001|Parkfenntartas AFA 5740
Parkfenntartas netté 27 000
Hulladékszallitas nettd 29134
POHI 7. tabta 3811041|Hulladékszallitds AFA 7 866
Hulladékszallitas dologi kiadds 37 000
Vdroslizemeltetés nettd 4331
POHI 7. tabla 8414031|Varosiizemeltetés AFA 1169
Varosiizemeltetés dologi kiadas 5500
Kozutak, hidak fenntartdsa nett6 9 843
POHI 7. tabla 5221101Kdzutak, hidak fenntartisa AFA 2657
Kozutak, hidak fenntartasa dologi kiadas 12 500
8130001 |Lakételepi mintapark 2500
légpalya Gzemeltetése nettd 7937
Jégpalya lizemeltetése AFA 2063
Jégpélya lizemeltetése dologi kiadas 10 000
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