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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi adokrdl szold 1990. évi C. toérvény (tovabbiakban: Htv.) felhatalmazdsa
alapjan a helyi dnkormanyzatok rendeletet alkothatnak az illetékességi teriiletiikon
bevezetend6 helyi adokrol.

Elve a Htv-ben biztositott lehet6séggel javaslatot teszek a jelenleg hatalyban 1évé nem
lakas céljara szolgalé épitményekrdl sz6l6 helyi rendeletiinkben szabalyozott
adoémérték modositasara, valamint telekadé bevezetésére. Ennek érdekében 4j helyi
rendelet megalkotasa sziikséges, amely egyiittesen tartalmazza az épitményadordl és a
telekado6rol szol6 szabalyokat az Orszaggyiilés 2011. november 21-i ilésén elfogadott
térvényi szabalyozas alapjan.

I Epitményadoval kapcsolatos médositdsok
a.) Adomeérték

A rendelet tervezetben leirtak szerint 2012-tl az épitményadé adotételére az ad6zo
tulajdondban 1év6 Osszes adokoteles épitményének alapteriiletét figyelembe véve
differencialt mértékii adotételt javasolok.

Az ad6 mértékének megallapitasa sordn els6dleges szempont az, hogy a kis
alapteriileti, 100 m*-t meg nem haladé épitménnyel rendelkezd adéalanyok terhei ne
novekedjenek, segitve ezzel a kisvallalkozasok fennmaradasat. Az 50,- Ft-os
négyzetméterenkénti adocsokkentés kb. 1,3 m Ft bevétel kiesést jelent.

A kozepes méretii (100-500 m?) épitmények addjanak emelése 50,- Ft-tal elviselhetd
lesz az ad6zok szamara. Ez 6sszességében kb. 3 m Ft bevétel emelkedést hoz.

A harmadik kategéridba sorolt 500 négyzetméternél nagyobb alapteriiletii adokoteles
épiiletek esetén pedig 100,- Ft-tal novekszik az ad6tétel, amely nem haladja meg malt
évi emelést. Ebben a kategoriaban kb. 90 m Ft-tal lesz t6bb az adobevétel.

A korabbi évek tapasztalatai alapjan az adomérték ndvekedés ellenére a bevételi terv
mindig teljesiilt, ezért a fenti, méltanyos Gsszegli adomérték emeléssel is varhatéan
elérjiik a tervezett 1.350 m forint bevételt. (A Htv. értelmében 2012. januar 1-t6l a
maximalis adémérték épitményado esetében 1.658,- Ft/m’ lehetne.)

b.) Egyéb vdltozdsok

A Htv. médositasa soran tobbek kozott megvaltozott az addéalanyi kér meghatarozasa,
és az alanyi adomentesség szabalyozasa.

2012-t8] a jogszabaly ugy rendelkezik, hogy a térvény hatalya nem terjed ki a Magyar
Allamra, a helyi 6nkormanyzatra, az orszagos és helyi kisebbségi onkormanyzatra,
koltségvetési szervre, egyhazra, tehat a tulajdonukban 1év6 épitmények és telkek utan
nem all fenn adofizetési kotelezettség.

A feltételes adomentesség szabalyai oly mddon véltoztak, hogy csak az alapito
okiratban, ill. alapszabalyban meghatarozott alaptevékenység céljara szolgalé ingatlan
utan jar a mentesség.

2/5



A koézmiszolgaltatok a tovabbiakban mdar nem mindsiilnek koézszolgéltatd
szervezetnek, igy megszlint az adomentességiik. Sziikitették az épitményaddban az
adomentes adotargyak korét, igy a torvényi adomentesség mar csak két fajta épiiletre
korlatozodik. (szitkséglakas és allattartasra vagy ndvénytermesztésre szolgalo épiilet)

Fentiekben leirt modositasok figyelembe vételével késziilt a rendelettervezet.
IL. Telekadé

2012. januér 1-t6l keriiletiinkben telekadd bevezetésére teszek javaslatot.

A rendelet megalkotasat els6sorban az indokolja, hogy az énkormanyzat egyre inkabb
sajat forrasaira tdmaszkodhat a csokkend kozponti forrdsok miatt. Mivel jovére a
kézponti koltségvetésbdl kevesebb bevételre lehet szadmitani, ezért a feladataink
megfelelo ellatdsdhoz sziikségiink van a kies6 bevétel pétlasara.

Tovébbi indok pedig az, hogy a fovarosban 19 keriilet mar régebben €It a lehetéséggel,
¢és az épitményado mellett telekadot is milkodtetett. Az adé mértékét 8 kerilletben mar
az idén a maximalis, 287,- Ft-os négyzetméterenkénti adotételben éllapitottdk meg.
(2012-t61 a megallapithat6 legnagyobb addtétel négyzetméterenként 301,- Ft lehet.)

Mivel keriiletiinkben elsé alkalommal keriil bevezetésre ez az adonem, ezért a
méltanyosabb, 100,- Ft-os adoététel megallapitdsa az indokolt. Az adomentességek
megadasa terén pedig els6sorban a maganszemélyek tulajdondban 4llé ingatlanokat
vettiik figyelembe a lakossag teherviseld képességét alapul véve.

A Htv. jelentdsen megvaltoztatta a telekadéval kapcsolatos torvényi rendelkezéseket.
Els6sorban sziikitették az adomentes teriiletrészeket, igy a kordbbi években hatélyos
szabdlyozéashoz képest névekszik az adokotelezettség ala tartozo telekteriilet.

2012-t8] az adomentess€g csak az épiilet hasznos alapteriiletével egyezé nagysdgu
telekrészre, az erdd miivelési dgban nyilvéantartott telekre, és az épitési tilalom alatt
allo telek adokoteles terilletének 50 %-ara vonatkozik. A belteriileti, ténylegesen
mezdgazdasagi miivelés alatt allo telek, és a kiilteriileti term6fold tovabbra sem
tartozik telekad¢ ala.

A rendelet bevezetésével a telekadobdl kb. 60 millid forint bevétele lehet az
Onkormanyzatnak.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fentiek alapjan kérem az egyes helyi adokrdl sz616 rendelettervezet elfogadasét és a
2012. januér 1-t6l hatalyos rendelet megalkotéasat.

Budapest, 2011. december 8 C})
CA

Borbély Léndrd

alpolgdrmester
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RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete gy
doént, hogy az egyes helyi adokrol szol6 rendeletét megalkotja.

A rendelet megalkotdsdhoz a képviselok  mindsitett tobbségii tdmogato
szavazata sziikséges.
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Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.../2011. (...) 6nkormanyzati rendelete
egyes helyi adokrol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testillete az
Alkotmany 44./A. § (1) bekezdés d) pontjaban foglaltak, valamint a helyi
adokrol sz016 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésében
foglalt felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6 1990.
évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az épitményadorol és
a telekadorol az alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet

Altalanos rendelkezések

1. § A Képviselo-testiilet Budapest XXI. Keriilet Csepel kozigazgatasi teriiletén
a) épitményadot

b) telekadot

vezet be.

II. Fejezet

Epitményadé

Adokételezettség

2. § (1) Adokoteles az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén 1év6 épitmények koziil
a lakas és a nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt:
€épitmény).

(2) Az adodkotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére Kkiterjed, annak
rendeltetésétol, illetéleg hasznositasatol fiiggetleniil.

Az ad6 alanya

3. § (1) Az ad6 alanya az, aki a naptari év (a tovabbiakban: €év) els6 napjan az
épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hényadaik
aranyédban adodalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzett vagyoni €rtékii jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya. (A
tulajdonos, a vagyoni értékii jog jogositottja a tovabbiakban egyiitt: tulajdonos.)

(2) Valamennyi tulajdonos altal irdsban megko6tott és az addhatdsaghoz benyujtott
megallapodasban a tulajdonosok az addalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és
kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhazhatnak.

(3) Tarsashaz, -garazs ¢és -iidiil6 esetén a tulajdonosok 6nallé addalanyok, a kozos
hasznalatu helyiségek utdn az ado6 alanya az emlitett k6zosség.
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Az adéomentesség

4. § (1) A Htv. 13,, és 13/A. §-aban meghatarozottakon til mentes az ad6 alol:

a.) a,lakas

b.) az eredeti rendeltetésének megfelel6en hasznalt lakashoz és hétvégi hazhoz
tartozé gépjarmiitarolo;

c.) a miemléképitmény;

d.) az épitmény iizemeltetéséhez sziikséges épiiletgépészeti berendezések
elhelyezésére szolgalo helyiségek.

(2) Adémentesség nem adhat6é az (1) bekezdés b.), c.), és d.) pontjaiban felsorolt
épitményekre és helyiségekre, ha azok vallalkoz6 tulajdonaban 1€v6 iizleti célt
szolgélo épitmények és helyiségek. Kivételt képez az az eset, ha a Htv. 13/A. §-dban
meghatarozottak alapjan jogosult a vallalkoz6 az adomentességre.

Az adékotelezettség keletkezése, valtozasa és megsziinése

5. § (1) Az adokotelezettség a haszndlatbavételi, illetleg a fennmaradasi engedély
jogerére emelkedését kovetd év elsd napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy
anélkiill hasznéalatba vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges
hasznalatbavételt kovetd év elsd napjan keletkezik.

(2) Az adokotelezettséget érintd valtozast (igy kiilondsen a hasznos alapteriilet
moédosulésat, az épitmény atmindsitését) a kovetkezd év elsé napjatdl kell figyelembe
venni.

(3) Az adokotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utols6é napjan.
Az épitménynek az év elsé felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre
vonatkoz6 addkotelezettség megsziinik.

(4) Az épitmény hasznalatanak sziineteltetése az adokotelezettséget nem érinti.

Az adé alapja és mértéke
6. § (1) Az ad6 alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapteriilete.
(2) Az ad6 mértéke ha,
a.) az adokoteles Osszes teriilet nem haladja meg a 100 m?>-t 1.100,- Ft/m?,
b.) az adokoteles dsszes teriilet tobb mint 100 m?, de nem haladja meg az 500 m’-t,
akkor 1.200,- Ft/m’,
c.) az adokoteles Osszes teriilet meghaladja az 500 m?-t, akkor 1.250,- Ft/ m*.

Adodkedvezmény

7. § A keriilet mez6gazdasagi teriiletén 1év6 nem lakas céljara szolgalo - hétvégi haz
jellegii - épitmények utan az egyébként jard ad6 50 %-at kell megfizetni.
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III. fejezet
Telekado
Adokdotelezettség

8. § Addkdteles az nkorményzat illetékességi teriiletén 1€vo telek.

Az adé alanya

9. § Az ad6 alanya az, aki az év els6 napjan a telek tulajdonosa. Ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog, illetleg tobb tulajdonos esetén a 3. §-
ban foglaltak az iranyadok.

Az adomentesség

10. § A Htv. 19. §-4ban meghatdrozottakon tul mentes az adé aldl:

a) a maganszemély tulajdondban 1évo telek, amelyen lakéépiilet, vagy hétvégi haz
all;

b) a maganszemély tulajdondban 1évé telek, amelyre a sajat nevére sz6ld jogerds
épitési engedéllyel lakdépiilet épitendd, az €pitési engedély jogerdre emelkedésétol
szamitott 3 €vig;

c) amaganszemély tulajdondban 1évé telek addkoteles teriiletébol 1000 m’.

Az adokotelezettség keletkezése, valtozasa és megsziinése

11. § (1) Az addkotelezettség keletkezése:

a.) belteriileti, aranykorona-értékkel nyilvéantartott telek esetében a telek tényleges
mezdgazdasagi milvelésének a megsziintetését €s/vagy a miivelési ag torlését kovetd
¢év elsdé napjan;

b.) kiilteriileti telek esetében a miivelési ag torlését kovetd €v els6é napjan;

c.) tanyaként nyilvantartott ingatlanhoz tartozé foldteriilet esetében a tanya
megnevezés  ingatlan-nyilvantartasb6l valé torlését és/vagy a  kizar6lagos
mezdgazdasagi célu hasznositas megsziintetését kovetd €év els6 napjén;

d.) az épiilet megsemmisiilése, lebontdsa esetén a megsemmisiilést, lebontést
kovetd félév elsd napjan

(2) Az adokotelezettség megsziinése:

a.) belteriileti telek esetében a telek miivelési agba sorolasa és/vagy tényleges
mezdgazdasagi mivelésének megkezdése évének utols6d napjan;

b.) kiilteriileti telek esetében annak term6foldként vagy tanyaként torténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése évének utolsé napjan sziinik meg, feltéve, hogy a tanyahoz
tartozoé foldteriilet ténylegesen mezdgazdasagi miivelés alatt all;

c.) A telek épiilettel valo beépitése félévének utolso napjén;

(3) Az adokotelezettségben bekdvetkezd — (1) -(2) bekezdésbe nem emlitett —
valtozast a kovetkezo év elsé napjatol kell figyelembe venni.
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Az adé alapja és mértéke

12. § (1) Az ad6 alapja a telek m”-ben szamitott teriilete.
(2) Az ad6 évi mértéke 100,- Ft/ m’.

Az ad6 megallapitiasa, megfizetése és a bevallas szabalyai

13. § (1) Az addéhatésag az épitményadot és a telekadot addbevallas alapjan
kivetéssel allapitja meg.

(2) Az épitményadot és a telekadot az adozonak félévenként, két egyenld részletben
marcius 15-ig, illetve szeptember 15-ig, illetdleg a hatarozat jogerére emelkedésétol
szamitott 15 napon beliil kell megfizetni.

(3) Az add késedelmes megfizetése esetén az esedékesség napjatol késedelmi
potlékot kell fizetni. A késedelmi poétlék mértéke minden naptari nap utédn a
felszamitas id6pontjaban érvényes jegybanki alapkamat kétszeresének 365-6d része.

(4) Az adbalanyt az adokotelezettség keletkezésérdl, az adoéalap, az adomentesség, az
adokedvezmény, az adé megallapitasdhoz sziikséges adatokrol, koriilményekrol
bevallasi, ill. bejelentési kotelezettség terheli.

(5) A bevallasi kotelezettséget az adohatosag altal rendszeresitett nyomtatvanyon
kell teljesiteni a valtozast kovetd év januar 15-ig. Ujabb bevallast az adoéalany csak
akkor koteles tenni, ha adofizetési kotelezettséget €rintd véltozas all be.

(6) A bevallas elmulasztasa esetén az adéhatosag mulasztasi birsagot szab ki.

Zaro rendelkezések

14. § (1) E rendelet 2012. januér 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg az épitményadorol szolo 12/2003.
(V. 27.) Kt. szamu rendelet hatalyat veszti.

Ertelmezo rendelkezések

15. § E rendelet végrehajtasa soran:

a) hétvégi hdz: pihenésre, idényjellegii tartozkodasra szolgaléo — nem lakas céljara
hasznélt - olyan helyiség vagy oOsszefliggé helyiségcsoport, amely kiilon bejarattal
rendelkezik és alaprajzi beosztasanal fogva a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

b) épiiletgépészeti berendezés: az elektromos elosztd rendszer, a viz-, gaz-, fiités-€s
klimaberendezések.

Németh Szilard Dr. Szeles Gabor
Polgdarmester Jegyzé
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EGYEZTETO LAP

1. Az el6terjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulesar Déra aljegyzovel
Vélemény:

Az észrevételek atvezetésre keriiltek.

Budapest, 2011. december .©QX... m

Alairas

2. Az eloterjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné dgazatvezetdvel.
Vélemény:

Az észrevételek dtvezetésre keriiltek.

Budapest, 2011. december 0/q WN /

Alairas
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