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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A DHK Dijhatralékkezelé és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. (tovabbiakban: DHK) és a FOTAV
Budapesti Tavhészolgaltaté Zrt. (tovibbiakban: FOTAV) egyarant megkereste az
Onkorményzat vagyonkezeléjét a CSEVAK Zrt.-t annak érdekében, hogy az érintett felek
kozott egy vj, a 2009. évben mar megkétésre keriilt megallapodashoz hasonld szerzédés
j6jj6n létre a nagy Gsszegi bérl6i tavhodij-hatralékok kezelése érdekében.

A DHK a 2011. szeptember 1. napi allapot szerint 68.116.814,- forint (tovabba kamat
4.324.833,- Ft, kezelési dij 4.137.608,- Ft, minddsszesen 76.559.255,- Ft) Osszegil lejart
kovetelést kivan érvényesiteni jogi uton, a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzataval
(tovabbiakban: Onkorméanyzat) szemben tavhédij hatralék jogcimén.

Ezuttal a két tarsaség éltal egy mar 2009. évben mar megkétésre keriilt megallapodasok
alapjan alakitottuk ki a CSEVAK Zrt. mint a hivatkozott hatralékok kezel6jének allaspontjat a
kovetkezoOk szerint.

AZ ONKORMANYZAT HELYTALLASI KOTELEZETTSEGENEK HATTEREROL
A KOVETKEZOKET SZUKSEGES TUDNI:

A rendszervaltas ota, figyelembe véve a dominans lakds-magantulajdon, valamint a tarsashazi
héellatas sajatos viszonyait, két tdvhé szolgaltatasi térvény is sziiletett (tovabbiakban: régi
Tszt. és ) Tszt.). Mindkét jogszabaly megkdzelitése lényegében azonos a tarsashazi
fogyasztok vonatkozasaban: fogyasztonak (felhasznalonak) a tarsashaz egészét, mint miiszaki
szempontbdl egységes rendszert tekinti. Az egyes lakasok, épililetrészek rulajdonosai
legfeljebb 6nallé dijfizet6ként, mint a tavhd szolgaltatisi jogviszony masodlagos alanyai
(dijfizet6i) keriilnek jogi értelemben kapcsolatba a tavho szolgaltatoval.

A tavhoészolgaltatas a fent emlitettekre tekintettel eltér a tobbi koziizemi szolgaltatastol, mivel
ez esetben olyan kodzoOsségi szolgaltatdsrol van sz6, ahol — kiilonGsen a panel épiiletek
esetében — az egyes lakasok fiitése, azaz maga a szolgaltatas, nagymértékben a teljes épiilet
atfiitottségén alapszik, és fiigg az egyes lakéasok kozotti héatadas jellemzoitél. Altaldban ezért
(is) a szolgaltatas hiteles mérése csak kozponti helyen, az egész épiiletre vonatkozéan oldhaté
meg. igy tehat a lakastulajdonos az épiiletben talalhato tobbi lakas tulajdonosaival egyiittesen
veszi igénybe a tavhOszolgaltatast, melynek dijat valamilyen szempont szerint elosztva,
aranyosan fizeti meg.

Az \j Tszt. ugyan mar kizarja, hogy a lakastulajdonos dijfizeté felelosséggel tartozzon a
tarsashdz mint fogyasztd, illetve a tébbi dijfizetd hatralékaiért, addig azonban nem megy el,
hogy a dijfizetd fogalmat a lakésban egyéb jogcimen tartézkodokra is teljes joghatallyal
kiterjessze. Gyakorlatilag a k6zosséggel szemben valéd feleldsség hatarat a lakastulajdonosi
helytallasi kételezettség mentén hizza meg. Ez annyit jelent, hogy valamennyi, a lakast nem
tulajdonosként igénybe vevd (bérlo, szivességi hasznalo) altal felhalmozott tavho
dijhatralékért a lakastulajdonos kételes helyt allni.

Az ugynevezett helytallisi kotelezettség értelmezése jogi szempontbdl tébb feldl
megkozelithet. Az Onkormanyzat, mint tulajdonos szempontjabél koribban azt az
allaspontot 1itéltilkk kedvezbnek, amely a helytallast vUgynevezett mogottes feleldsségi
formdnak tekinti, azaz olyannak, amely az egyszerli kezességhez hasonldéan akkor jelent
kotelezettséget, ha a jogviszony elsédleges cimzettje nem teljesit: jelen esetben, ha a bérl6tél
a kovetelés behajthatatlanna vélik.
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Az el6bbi allasponttal szemben azonban a kdvetkezetes birdsagi gyakorlat azt mutatja, hogy a
birdi jogértelmezés ezt az ) Tszt. 44. § (3) bekezdésében megfogalmazott helytallasi
kotelezettséget a készfizetd kezességhez hasonlo, kozvetlen feleldsségi formanak kezeli. Azaz
a lakastulajdonos a bérlvel egy sorban felel, amennyiben a bérlé nem fizet hataridében, a
hatralék rogton a lakastulajdonos Onkormanyzattél is kozvetleniil kivetelhetd.

Amennyiben a jogszabalyi rendelkezés nem egyértelmdi, és a jogalkoté nem ad magyarazatot
az értelmezés mikéntjére, az értelmezés iranyanak elsddleges meghatirozdja a birdsagok
itélkezési gyakorlata. Ezen tlmenSen az Onkormanyzattal szemben a targyban inditott jogi
(peres) eljardsok is e birdsagi gyakorlat szem el6tt tartdsdval keriilnek megitélésre.
Mindezekre tekintettel valésziniisitheté, hogy valamennyi olyan eset, amelyben a DHK az
Onkorminyzat ellen jogi eljarast inditott, az Onkorméinyzat marasztalisival fog
végzédni, amennyiben az Onkorminyzat tulajdonosi minésége, valamint a fennillé
hatralék ténye megallapitast és bizonyitist nyer.

ENGEDMENYEZETT BERLOI TAVHODIJ HATRALEKOK KEZELESE

A FOTAV a 180 napon tul keletkeztetett, tavhszolgaltatss igénybevételébsl szarmazd
koveteléseit a DHK-ra engedményezi. Az Onkormanyzat — DHK altal nyilvantartott, lejart
tavhddij tartozasa 2011. szeptember 1. napjdn 68.116.814,- Ft t6kedsszeg, amelyhez hozza
kell szamitani a kamatokat és a DHK altal felszamitott ,.kezelési dijat”, amelyekkel egyiitt a
DHK teljes kovetelése 76.559.255,- Ft.

Sajnalatos tény, hogy az Onkorményzat tavhédij tartozésa folyamatosan emelkedik. A 2009.
junius.11. napjara kotott megallapodas utan felhalmozott kovetelésre 2011. januar honapjatol
folynak az egyeztetések, de ujabb megallapodas eziddig nem keriilt megkotésre. A DHK
tovabbi hatralék halmozas elkeriilése végett 2011. jinius 27. napjatol ismét megkezdte a
fizetési meghagyasok kibocsatasat.

2011. szeptemberéig 18 hatralékosra mintegy 30 db fizetési meghagyasos eljarast inditottak
5.407.422,- Ft t6keérték utan, ami tobb mint 350 ezer Ft perkoltség és tobb mint 300 ezer Ft
kamat tobbletterhet jelent az Onkorméanyzat koltségvetésében, hiszen e koltségek
elkeriilhetek lettek volna a megallapodas megkotésével.

A fennmarad6 sszegekre az Onkormanyzat marasztalasat hozé valamennyi itélet esetén
tovabbi — millios tételt jelentd — kamatokkal és perkiltséggel novekedhet. Ezek kezelése
jelentds munkaraforditast — és ezzel tovabbi koltségeket — r6 mind az Onkormanyzat, mind a
Csevak Zrt. munkatarsaira. A DHK a kozeljovoben valamennyi kdvetelését hasonlé modon
fogja érvényesiteni az Onkorményzattal szemben.

Tapasztalatok szerint a hatralékos Osszeg tilnyomo részére vonatkozé jogi eljarasokat —
alapvetden fizetési meghagyasos eljarasokat — a DHK sziik id6 intervallumon beliil inditja, és
koziiliik szamos ligyet egyesitve adhatnak be az 0j kozjegyz6i rendszeren alapuld eljarasban.
Mindezekre tekintettel, az Onkorméanyzat marasztalésa esetén az emlitett 5sszegekre rovid id6
alatt fog végrehajthatova valni, amely ellen — az inkassz6, mint kotelez6 végrehajtasi mod
miatt — az Onkorményzat nem fog tudni fellépni. Ezen 6sszegek tehat, rovid id6 alatt, minden
kiilon értesités nélkiil le lesznek emelve az Onkormanyzat szimlajarél. A DHK jelenlegi
eljarasrendje szerint, révidesen tovabbi eljarasok varhatok, melyek alapjan — akar még ebben
a naptari évben — jabb inkasszokkal fogjik terhelni az Onkorményzat koltségvetését.
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Egy év alatt atlagosan 30 millié Ft-tal novekedtek a DHK-nal nyilvantartott hatralékok. A
DHK-nak engedményezett tavhé dijak esetében 146 db notdrius nem fizetGt tartunk nyilvan,
akik 73%-at halmoztdk fel a fenti tavhédijnak.

Bérlakdsokra vonatkozd DHK Zrt-nél nyilvantartott
tavhd hatralékok alakuldasa (Ft)
2011.09.01. napjdig
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Az ujonnan bekeriilo, illetve kikeriild6 180 napon tuli hatralékosok mennyisége ingadozd,
megkozelitbleg 5-20 eset k6zott mozog.

Ezekre a hatralékokra igaz, hogy a még szerzddéssel rendelkezd bérloket tudjuk
leghatékonyabban 6sztondzni, csakigy, mint a 60 napos tavhodij-hétralékok esetén.

A hatralék halmozas megsziintetésének legvégs6 formaja a kilakoltatas, és ebben az esetben
uj palyazattal — a lakas hasznositasaval — csokkenthetéek lennének az Onkormdnyzat
terhei. A 2011. évben eddig tortént 11 kilakoltatas koziil 9 eset tavos lakasban tortént.

A DHK-val tortént egyeztetések alapjat képez6, 2011. szeptember 1. napjara vonatkozd
hatralékos allomanyban szerepelnek olyan tételek, amelyek tovabbi egyeztetést igényelnek a
Szolgaltatoval (ilyen tételek lehetnek példaul a nem 6nkorményzati tulajdonu, illetve a mar
elidegenitett lakasok), tovabba az id6kozben a tavhOszolgaltatoval kotott részletfizetési
megallapodasok is.

A fenti alloméanybol, a DHK-val kétend6 szerz6désnek nem képezi targyat a fordulénapon a
tavhOszolgaltatoval érvényes részletfizetési megallapodassal bir6 bérldk hatraléka(ezek nem
keriiltek engedményezésre a DHK részére), de figyelembe kell venniink, hogy nem teljesités
esetén viszont ki kell majd fizetnie az Onkorméanyzatnak.

TAVHOS HATRALEKOK KELETKEZTETESENEK VISSZASZORITASARA TETT INTEZKEDESEK

A FOTAV Zrt.-vel 2009. jiilius honapban a — DHK-val kotott megallapodéssal egyidejiileg —
alairt egyiittm{ikodési megallapodas alapjan a CSEVAK Zrt. szamlazasi id6szakonként
kézhez kapja a 60 napot meghaladéan lejart tartozasok (tartozok) listajat, amely alapjan
fizetési felhivas tjan, illetdleg felmondas kilatasba helyezésével kozremiikodik a befizetések
Ssztdnzése terén. Végsd esetben, nemfizetés esetén az Onkormanyzat a bérleti szerzddést is
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jogosult felmondani a lakastSrveny szabalyai szerint. E tevékenység célja annak megel6zése,
hogy a FOTAV a 180 napot meghaladé hatralékait a DHK részére engedményezze, amely
jogi uton kitelezheti fizetésre a Tszt. alapjan helytallasra kitelezett Onkormanyzatot.

A CSEVAK Zrt. KSveteléskezelési csoportja a DHK és a FOTAYV 4ltal havi rendszerességgel
megkiild6tt hatral€kos listak alapjan inditja folyamatait.

A 2008. 6szén kibontakozott gazdasagi valsag a legjobban még mindig itt érezteti hatasat: a
szerényebb anyagi lehetéségekkel rendelkez6 szocialis lakasbérloi korben. A CSEVAK Zrt.
altal kezelt kintlévéségek e teriileten szamottevéen emelkedtek, a fizetési hajlanddsag (és
képesség) csokkent, ezért folyamatosan keriilnek kikiildésre azok a felmondasok, amelyek a
DHK-t6] a 2009. évi megallapodas alapjan atvett tavhOszolgaltatas dijat is tartalmaztak a
lakbér mellett.

A lakas elvesztésének eshetOsége és a megkoOtott részletfizetések egylittesen azt
eredményezték, hogy a 2009. évi megallapodas megkdtése utan a FOTAV altal 4tadott, 60
napon tali hatralékosok listdjan szerepld nem fizetok szama emelkedett, mivel ezek a bérélok
valosziniisithetoen a hatralékaik rendezését helyezték elbtérbe fizetéseik rangsorolasakor.

Az utolsé fél évben a 60 napon tili tartozok szama 40-50 lakasra vonatkozik, akik esetenként
keriilnek hatralékba, de fizetési felszolitisra, vagy amikor anyagilag megtehetik, rendezik
elmaradasukat.

A FOTAV-val kotott megallapodas alapjan nyujtott behajtdsi kozremikodés eredményeként a
CSEVAK Zrt.-t a 2009. jilius - 2010. szeptember honap kozotti id6szakra 839.768,- Ft +
AFA (1.049.710,- Ft) jutalék illette.

JAVASLATOK

Az eldzd pontokban kifejtettek alapjan, é&llaspontunk szerint az Onkormanyzat fizetési
kotelezettsége mindenképpen bekovetkezik mindazon esetekben, amelyekben a FOTAV,
vagy annak hatralékkezeldje a DHK fizetési meghagyadsos vagy peres eljarast indit a bérld
altal felhalmozott tavhé dijhatralék megfizetése irant. Mindezek ellenére a DHK nyitott az
Onkorményzattal torténd egyiittmiikodésre. Erre tekintettel az Onkorméanyzat és a Csevak Zrt.
szempontjabol feltétleniil hasznosnak mutatkozik mérlegelni a DHK-val fennalld
egylittm(ikddés megujitasat, és a mar fennalld6 bérl6i hatralék rendezésének lehetOségét az
alabbi médokon:

= Megelézve az Gjabb peresitési eljarasokat, egy a 2009. évhez hasonlé megallapodis
megkdbtésére lenne sziikség, melyben a még nem peresitett 6sszegek vonatkozédséban a
DHK vallalja, hogy a keletkezett hatralékok vonatkozasdban eltekint a kamatok és
koltségek Osszegének kovetelésétol. A megallapodas 59.146.789,- Ft tékeérték
megfizetésérol szolhat 2011. szeptember 1-i fordulonappal.
Elénye: A pénz-id6 értéket tekintve talan ez a legjobb megoldas, hiszen 2-3 évente, az
esetlegesen megismételt megallapodasok megkotése esetén, a hatralékot noveld kamat
és kezelési koltségtSl szabadul az Onkorményzat, ami relativ megtakaritdsként
jelentkezik.
Hdtrdnya: 2-3 évente az Onkormanyzat kdltségvetésében egy nagyobb (t5bb millids)
osszeget kell elkiilonitenie tavhodij-hatralékok kiegyenlitésére szolgalo fedezetként.
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= AFOTAYV altal tett tovabbi engedményezések megeldzésére a FOTAV-val lenne méd
olyan tartalmi megallapodis megké6tésére, mely szerint a 180 napot eléré hatralékos
allomanyt havi rendszerességgel atvenné és kifizetné az Onkormanyzat a FOTAV
részére, kihagyva ezzel a DHK koveteléskezelési tevékenységét. A tavho dijhatralékok
rendezése a lakbérbe beépitve folyamatos és 6sszehangolt lenne.
Elénye, hogy a hétralékos allomény kozvetleniil Onkorményzati szinten kezelhetd
lenne, tovabba a két hdénapos tartozasnal inditott Onkormanyzati eljardsok
eredményeképp csOkkenthetd lenne az extrém mértékli, sok honapos hatralékok
felhalmozasa, ahol nagyobb az esélye annak, hogy a bérlok nem tudjék tartani az
altaluk vallalt kotelezettségeket. Mindezeken tulmenden, a jelenleg hatalyos
megéllapodas alapjan az Onkorményzat jutalékban részesiil a FOTAV-té] a 180 napon
beliil megfizetett hatralékokért.
Hatranya: Ez a megoldas éves szinten, folyamatosan jelentds Gsszegli koltségvetési
fedezetet kivan.

» Jelenleg a FOTAV a fizetési késedelem tényér8l nem csupén a bérl6t tajékoztatja,
hanem egyidejtileg a tulajdonos bérbeadét, azaz az Onkorméanyzatot (CSEVAK Zrt.-t)
is. Ily médon az Onkorméanyzatnak ugyan lehetdsége van Osztondzni a bérléjét a
fizetésre, vagy tovabbi nemfizetés esetén még alacsony hatralék mellett megsziintetni
a lakasbérleti jogviszonyt, de ezzel nem tudjuk hatékonyan elejét venni a nagyobb
tavhé dijhatralék felhalmozasnak. Jelenleg a hatralékokat az Onkormanyzat (a
CSEVAK Zrt. Gtjan) mindaddig nem tudja behajtani, ameddig azok az Onkormanyzat
részérdl kiegyenlitést nem nyertek.

A helytallasi kotelezettség alapjan megfizetett tavhddijakat az Onkorményzat (a
CSEVAK Zrt. utjan) tovabbharitja az érintett bérldire. Ennek mar miikodd gyakorlata
szerint a mar kifizetett hatralék kamatokkal, és esetleges perkoltséggel novelt
Osszegére a Csevak Zrt. fizetési felszolitast kiild a bérldnek. Ennek eredménytelensége
esetén a birdsagtdl fizetési meghagyas kibocsatasat kéri, amelyben a jogtanacsos
munkadijat is érvényesiti.

Legkésobb a fizetési meghagyas iranti kérelem benydjtdsaval egyidejliileg —
amennyiben kordbban még nem tette meg — az Onkorményzat felmondhatja a
bérleti szerzédést, és felhivhatja a bérlot az ingatlan kiiiritésére. A kilakoltatasok
célja, hogy a bérlakasokba onmagukat fenntartani tudé bérlok keriilhessenek. Az
eljaras minden tekintetben illeszkedik az Onkormdanyzati bérlakasokkal Gsszefliggd
koveteléskezelés rendszerébe.

Megallapodas esetén — becsléslink szerint — akér 20 %-kal cs6kkentené a térgyban varhaté —
nem tervezett — kiadasait az Onkorményzat, ha fenti hétralékokat a DHK-val (jogi, vagy
végrehajtasi eljaras megel6zésével) rendezi.

Még egyszer hangstlyozni kivanjuk, hogy a DHK 4ltal eddig kezdeményezett jogi eljarasok

csupan figyelem felhivé jellegiiek, de a kozeljovSben — a mar folyo eljarasokon felil —
tomegesen fognak elindulni, varhatéan az Onkormanyzat marasztalasaval.
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Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet a javaslat megvitatasara és a DHK Zrt.-vel kétend6
megallapodas elfogadéasara a mellékletben talalhato szoveg szerint.

Budapest, 2011. szeptember 16.

Mellékletek:

szamu melléklet: EgyeztetOlap

szdmu melléklet: Beszamolo

szamu melléklet: Megallapodas (tervezet)

szamu melléklet: Kimutatasok (Megallapodas tervezet mellékletei)
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1. SZAMU HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Képviseld-testiilete tigy dont, hogy

a DHK Hatralékkezel6 és Pénziigyi Szolgaltato Zrt.-vel megallapodast kivan kotni az
Onkormanyzat helytallasi kotelezettsége alapjan fenndlld tavhoédij hétralék
megfizetése targyaban.

a DHK Hatralékkezel6 és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. és Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorményzata kozott, az Onkorményzat helytallasi kotelezettsége alapjan fennallo
tavhédij hatralék megfizetése targyaban megkdtendd megallapodast a jelen
eloterjesztés 3. szami mellékletében foglalt szoveggel elfogadja, és felkéri a
polgarmestert a megéllapodés alairaséra.

Hataridé: elfogadasra: azonnal

végrehajtasra:  2011. oktober 31.

Felel6s: elfogadésért: Németh Szilard polgarmester

végrehajtdsért:  Werner Péter CSEVAK Zrt. vezérigazgat6

A hatdrozati javaslat elfogadasahoz a KépviselG-testiilet egyszerd tobbségii tdmogato
szavazata sziikséges.
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2. SZAMU HATAROZATI JAVASLAT
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

- a tavhodij hatralékért fennalld helytallasi kotelezettség targydban a DHK
Hatralékkezeld ¢és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt.-vel megkétendd megallapodas
teljesitésére szolgald 59.146.789,- Ft Osszegli fedezetet a 2011. évi koltségvetés 2/a.
melléklet 4939. sorszamu céltartalék terhére biztositja.

Hataridé: elfogadasra:. azonnal
végrehajtasra: ~ 2011. oktober 31.
Felelgs: elfogadasért: Németh Szilard polgarmester
végrehajtasért:  Halmos Istvanné varosgazdalkodasi dgazatvezet

Werner Péter CSEVAK Zrt. vezérigazgaté

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a KépviselG-testiilet mindsitett tobbségi tdmogato
szavazata sziikséges.
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1. szam\ melléklet

Az el6terjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné varosgazdalkodési 4gazatvezetdvel

Az elbterjesztéssel kapcsolafban megfogalmazott javaslatok az aldbbiak:

A 2011. junius 30-i koltségvetési rendelettervezet polgarmesteri elGterjesztésében szerepelt
erre vonatkozoan:

»3. Tdvhoszolgadltatasi dij hatralék kezelésére az alabbiakat javasoljuk:

A tavhdszolgaltatasrol szolo 2005. évi XVIII. torvény alapjan a tavhdszolgaltatasi dij
megfizetéséért a tulajdonos helytallasi kotelezettséggel tartozik.

Az dnkorményzati tulajdonu lakdsokban keletkezett tavhodij hatralékkal utoljara 2009. évben
foglalkozott a képviselo-testiilet. A 465/2009.(VI.23.)Kt. hatarozat alapjan 116.244.374,-Ft
felhalmozott hatralék kifizetésérol sziiletett dontés, melynek a lakossagtol torténd beszedésére
a 466/2009.(V1.23.Kt. hatarozattal a CSEVAK Zrt.-t bizta meg a képviseld-testiilet.

Az elmult iddszakban ismét jelentGs Osszegii tavhodij tartozas halmozédott fel, nem csak a
bérlakésok vonatkozdséban, hanem a nem lakéscélu helyiségek bérl6i részérdl is. A bérldk
nem fizetése esetén, a torvény alapjan az 6nkormanyzatot terheli a fizetési kotelezettség,
amelyet sok esetben FOTAV, vagy a DHK Hatralékkezel6 és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt.
megbizasa alapjan végrehajtd utjan érvényesitenek. A CSEVAK Zrt. felmérése alapjan
jelenleg mintegy 80.000 eFt a ki nem fizetett tavhodij tartozas dsszege, melyhez eliranyzatot
javasolunk biztositani, a céltartalékba helyezéssel.

Javasoljuk tovabbd, hogy a CSEVAK Zrt. vezérigazgatéja a 2011. szeptemberi
képviseld-testiileti iilésre készitsen elGterjesztést a 116.244.374,-Ft behajtasinak
eredményérdl, valamint a jelenleg fennallé helyzetrdl, és tegyen javaslatot a hitralékok
_hatékonyabb kezelésére, illetve behajtisara.”

Javaslom tovabba utana nézni a 464-465-466-467-468/2009.(V1.23.)Kt. hatarozatoknak.
Az egyéb észrevételek atvezetésre keriiltek.

Budapest, 2010. szeptember 22.

Halmos Istvanné
varosgazdalkodasi dgazatvezetd



2. szamu melléklet

BESZAMOLO

465/2009.(V1.23) KT. HATAROZAT BEHAJTASI EREDMENYE

2009. évben DHK Zrt.-vel megkotésre keriilt bérlakasokra vonatkozé tavhodij
hatralékok kezelése

A tavhOszolgaltatasrdl sz6lé 2005. évi XVIIL torvény (tovabbiakban: Tszt.) rendelkezései
alapjan az (")nko_rményzat, mint bérbeadd helyt allni kételes a bérlok altal felhalmozott
tavhddij hatralékokért. A CSEVAK Zrt. koveteléskezelési tevékenységében 2009. szeptember
hénaptél mikddik a tdvhddijak intézményes kezelése sajat hataskorében.

Az Onkorményzat keretein beliil Tarsasgunk kezdeményezésével a kamat nélkili tavhé
kifizetési lehet6séggel sokan éltek.

A DHK Zrt.-t6l a 465/2009.(V1.23) Kt. hatdrozat alapjan 2009.06.11. napjdval Aatvett
116.244.374 Ft-os kintlévéség behajtdsa 2009. szeptember hénapban megkezdédott. A
Csevak Zrt koveteléskezelési csoportjanak behajtasi feladata atvételkor 111 millié forint
kintlévOség volt, melyb6l a 2011. 08.31. napjdig mintegy 33 milli6 forintot sikeriilt teljesen
kiegyenliteni.

A fennmarad6é OsszegbOl kétes kovetelésként kezeljik azt a 101 lakasra vonatkozd az
onkormanyzati lakasban éloket, akik 42.029 EFt tdvhOhatralékot halmoztak fel és a lakbér és
azzal egy tekint ald es6 dijak meg nem fizetése miatt hatralékba keriiltek és € miatt bérleti
szerz6déslik felmondasra keriilt, illetve elleniik jogi- és végrehajtasi eljaras van folyamatban.
A behajtas eredményességét a jogi/végrehajtasi eljarasoktdl €s a bérlakds elvesztésének
nyomasatdl varjuk. Ilyen esetekben gyakran Gsszefog a csalad és rokonok segitik ad6sainkat.
Amennyiben megfelel az Addssagkezelési illetve Halozat Alapitvanyi kritériumoknak, akkor
a Csepeli Onkormanyzat is segithet, de ehhez addsainknak egyiitt kell mikddnie a Csepeli
Szocidlis Szolgalattal.

A kilakoltatott, elhunyt illetve a hatralékok miatt a lakast leadni kényszeriilt lakdshasznalok
75 esetében 31.979 EFt értékben a behajtas eredményessége, hatralékok behajtasa, a volt lakd
felkutatasuk nehézkes, gyakran hajléktalanna valtak, nincs jovedelmiik, sem lefoglalhatd
ingd-, ingatlan vagyontargyuk. A tovabbi nem peres eljarasba bevonas tovabbi koltségekkel
jar, (illeték, végrehajtasi elolegek, koltségek) amelyek végrehajtas utjan a behajtasi esélye
évek mulva is kevés.

A megdllapodas szerint atvett, még kiegyenlitésre nem keriilt tivhédijak tekintetében 101 db
jogi eljarast kezdeményeztiink, 48.129 EFt értékben, melybdl 46 esetben, 25. 638 EFt mar
végrehajtasi eljaras alatt van.

Koézremiikodés a 60 napon tili lejart tavhédij tartozasok beszedésében

A 465/2009.(VL.23) Kt. hatérozat alapjan a FOTAV Zrt.-vel 2009. julius hénapban alirt
egyittmiikodési megallapodas alapjan a CSEVAK Zrt. szdmlazasi idészakonként kézhez
kapja a 60 napot meghaladban lejart tartozasok (tartozok) listajat, amely alapjan fizetési
felhivds Utjan, illetSleg felmondéds kilatasba helyezésével kdzremiikodik a befizetések
sztonzése terén. Végsd esetben, nemfizetés esetén az Onkormanyzat/CSEVAK Zrt. a bérleti
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szerz6dést is jogosult felmondani a lakastorvény szabalyai szerint. E tevékenység célja annak
megeldzése, hogy a FOTAV Zrt. a 180 napot meghaladé hétralékait a DHK Zrt. részére
engedmeényezze, amely jogi uton kételezheti fizetésre helytallasi kotelezettsége alapjan
Onkormanyzatot.

2011. EVI TAVHODIJ HATRALEKOK ALAKULASA

Koziiletekre vonatkozdan, melybe bele tartoznak a helyiségek és az egyiittes kérelemmel nem
rendelkez6 lakasbérlok/lakashasznaldk a felhalmozott tavhédij tekintetében a Fotav Zrt. maga
inditja el a birdsagon a fizetési meghagyasait. Tekintettel arra, hogy a Szolgéltato altal a
tulajdonos részére kikiildésre keriilt a jogtanacsosi fizetési felszolitdsok nem keriiltek
kiegyenlitésre, —a koziiletekre vonatkozéan 10 esetben 9.436.745,- Ft tOke értékben— ujra
elinditotta peres eljarasait. Sajnos 4 esetben végrehajtasi eljarasig keriiltek a tavhOs hatralékok
lgye. Az peres eljardsokra kamatokra és végrehajtasi koltségekre ezen hatralékokkal
kapcsolatosan a tdkeértéken feliil 2.923.139,- Ft t3bbletkoltség meriilt fel az Onkormanyzat
koltségvetésében.

A 180 napon tili DHK Zrt-hez engedményezett tavhddijak tekintetében nyilvanvalova valt,
hogy amennyiben nem kétlink Ujabb megallapodast a Szolgaltatd hatralékkezeldjével, ugy
megkezdik a hatralékok jogi Uton t6rténd behajtasat. 2011. januar hénapban a DHK Zrt.
jelezte, hogy nem fizetés esetén ismételten fizetési meghagyasokat fognak kibocsatani a
tulajdonos Onkormanyzat ellen. 2011. februar hénapban a Csevak Zrt megkezdte az \j
megallapodas el6készitését, haladékot kérve a Szolgaltatd hatralékkezeldjétol.

A Hivatallal tortént tobbszéri egyeztetéses €s targyalds utdn a Tarsasigunk kovetelési
csoportja elokészitette az (jabb tdvhd hatralékok atvételrdl sz616 megallapodast. A tervezet az
Onkormanyzat rendkiviili Testiileti {ilésen targyaltdk volna meg, ami halasztasra kerilt.

A Hatralékkezeld ,jelzésként” 30 db fizetési meghagyast bocsatott ki 5.407.422,- Ft tOke
értékben. (részletesen: DHK megallapodas 2. szdmii melléklef). 2011.09.19. napjaig a DHK
Zrt altal kibocsatott fizetési meghagyas tOkedsszegbOl, 4.547.105,- Ft tdke vonzataként
997.675,- Ft kamat, eljarasi koltség, jogtanacsosi munkadij és postakoltség keriilt
kiegyenlitésre. V

A DHK Zrt-vel jelen megkotésre keriil6 megallapodassal egyidejiileg a hatralékkezeld
hajlandé elallni a kamat, kezelési koltségekt6l, ami 8.154.465,- Ft értéket képvisel.
Amennyiben a megallapodas nem keriil megkStésre a hatralékokat tomegesen fogjak jogilag
érvényesittetni, ami jelentds tobbletkdltséggel jama az Onkormanyzat részére.

JAVASLAT A HATRALEKOK HATEKONYABB KEZELESERE

A hétralékok hatékonyabb kezelésére a FOTAV Zrt-vel 2009. jilius hénapban alairt
egyiittmlik6dési megallapodast alkalmaztuk, mely alapjan a CSEVAK Zrt. szamlazasi
id6szakonként kézhez kapja a 60 napot meghaladdéan lejart tartozasok (tartozok) listajat,
amely alapjan fizetési felhivas utjan, illetdleg felmondas kilatésba helyezésével kézremiikodik
a befizetések 6sztonzése terén. Végsd esetben, nemfizetés esetén az Onkormanyzat nevében a
CSEVAK Zrt. a bérleti szerzodést is jogosult felmondani a lakéstorvény szabalyai szerint. E
tevékenység célja annak megel6zése volt, hogy a FOTAV Zrt. a 180 napot meghaladé
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hatralékait a DHK Zrt. részére engedményezze, amely jogi UGton kotelezheti fizetésre
helytallasi kételezettsége alapjan az Onkormaényzatot.

A 2011.09.01. napjaig DHK Zrt.-nek engedményezett taivhé dijak esetében 146 db notérius
nem fizetét tartunk nyilvan, akik 73%-at teszik ki a fenti tdvhé dijnak. A behajtas
eredményességét a jogi/végrehajtasi eljarasoktdl és a lakhatas elvesztésének félelmétol varjuk,
de ezen folyamatok hosszadalmasak. 2011. évben 9 db tavfiitéssel rendelkez6 lakasbol tortént
kilakoltatds, mely esetekben a behajtas eredményessége, hatralékok behajtasa, az adds
felkutatasa nehézkes, gyakran hajléktalanna valtak, nincs jovedelmiik, sem lefoglalhat6 ingd-,
ingatlan vagyontargyuk

A hatékonyabb behajtasi tevékenység érdekében megvizsgaljuk annak lehetdségét, hogy
kiils6s koveteléskezel6 cégeket érdemes-e bevonni, vagy sajat kapacitast novelni ez irdnyban.

Budapest, 2011. szeptember

Tisztelettel:

7

Werner Péter
vezérigazgatd
Csevak Zrt.
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3. szamu melléklet
MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrdl a
o DHK HATRALEKKEZELO ES PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. (székhely: 1034
Budapest, Sz616 u. 38-40., cégjegyzékszam: 01-10-044425, adészam: 12519536-2-41,
képviseli: Solti Gabor vezérigazgatd) mint jogosult (tovabbiakban: Jogosult)

masrészrol

¢ BuUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA (székhely: 1211 Budapest,
Szent Imre tér 10. Képviseli Németh Szildrd) mint helytallasra kotelezett
(tovabbiakban: Helytallasra Kdtelezett),

tovabbiakban egyiitt: Felek — k6z6tt a mai napon, az alabbi feltételekkel:
I. PREAMBULUM

A Fotav Zrt. lakossagi tavhOszolgaltatast nydjt Budapest teriiletén, amely szolgaltatasért
fizetendd tavhdszolgaltatasi-dijkovetelését — a FOtav Zrt. és a Jogosult kozott 1étrejott
engedményezési szerz0dés rendelkezései szerint — a Jogosultra ruhdzza at, aki azokat
folyamatosan megvasarolja.

A Felek rogzitik, hogy a tavhdszolgaltatasrdl sz6l6 2005. évi XVIIL térvény (tovabbiakban:
Tszt.) 44. § (3) bekezdésének rendelkezései alapjan a Helytallasra Kotelezett tulajdondban
lévd lakasok (a tovabbiakban: fogyasztasi helyek) esetében a szolgaltatasi dij — bérld vagy
hasznél6 altal torténé — megfizetéséért a Helytallasra Kotelezett helytallasi kotelezettséggel
tartozik.

Felek megallapitjak, hogy a Helytallasra Kotelezett a fenti kotelezettségét nem vitatja, és
tudomésul veszi, hogy a tulajdonaban 1évé fogyasztasi helyekre fennalld, Jogosultra
engedményezett tavhészolgaltatasi-dijkoveteléseket a Jogosult jogszerlien kivanja
érvényesiteni vele szemben.

A jelen Megallapodas targyat képez6 elszdmolasi idOszakra vonatkozé jogosulti
tavhdszolgaltatasi-dijkovetelés pontos tOkedsszegének meghatarozasa, tovabba az érintett
fogyasztasi helyek korének pontos és tételes behatarolasa érdekében a Felek — a FOTAV Zrt.-
vel és a Helytallasra Kotelezett tulajdonaban all6 lakasokat kezeld CSEVAK Zrt.-vel k6z6sen
— egyeztetéseket folytattak. Az elszdmolas fordulonapjaként a Felek 2011. szeptember 1.
napjat hataroztdk meg.

A Felek az egyeztetések eredményeképp, minden tovabbi jogi eljards megeldzése érdekében a
jelen Megallapodast kétik.

II. MEGALLAPODAS

1. Felek megallapitjak, hogy a Jogosultnak a Helytallasra Kotelezett tulajdonaban allé
fogyasztasi helyekre 2011. szeptember 1. mapjdig a Jogosultra engedményezett
tavhodij-hatralék kovetelése Osszesen 68.116.814,- Ft, azaz Hatvannyolcmillio-
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szaztizenhatezer-nyolcszaztizennégy forint 6sszegi téke és annak 2011. szeptember 1.
napjan fennalld 4.324.833,- Ft kamata, valamint 4.137.608,- Ft kezelési dija.

. A Felek megallapitjak, hogy jelen megéllapodas 1. szdma melléklete nem tartalmazza
azon fogyasztasi helyek hatralékait, melyeknek tényleges hasznaloi, bérléi, dijfizetoi a
Jogosulttal részletfizetési megallapodast kotottek és a megéllapodasban foglaltakat
Jogosult felé folyamatosan teljesitik. Ezen, a jelen Megallapodas alairasanak napjan
folyamatban 1évé tigyekrdl késziilt listat a jelen Megallapodas elvalaszthatatlan részét
képezd 2. szamu melléklet tartalmazza.

A Helytallasra Kotelezett vallalja, hogy 2011. szeptember 1. napja utdn nemteljesités
miatt felmondasra keriilt — a 2. szdmu mellékletben szerepld — részletfizetési
megallapodasokbdl eredd, egy Gsszegben esedékessé valt hatralékot a Jogosult altal
megkiildott irasbeli értesités kézhezvételét kovetd 30 napon belil kiegyenliti a
Jogosult jelen Megéllapodas 5. pontjaban megjelolt bankszamlaszamara. A Jogosult
altal kiildendd értesités tartalméara a jelen Megallapodas 10. a. pontjdban, mig a
szamviteli bizonylat kiallitdsira a jelen Megallapodas 5. pontjaban foglalt
kovetelmények iranyadok.

Jogosult villalja és kijelenti, hogy a jelen Megallapodas targyat képezb fogyasztasi
helyekre az itt érintett elszdmolasi id6szak vonatkozdsdban nem ko6t a 2. szamu
mellékletben megjeldlt részletfizetési megallapodasokon felil djabb részletfizetési
megallapodésokat a jelen Megallapodas 5. pontjaban megjelolt fizetési hataridd lejartaig,
illet6leg teljesiilt fizetés esetén a hataridd lejartat kovetden sem.

. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Megéllapodasnak nem képezi targydt a Jogosult altal
a Helytallasra Kotelezettel szemben inditott és folyamatban 1évé jogi eljardsokban
érvényesiteni kivant kdvetelés-adllomany.

A jelen Megéllapodas alairasanak napjan folyamatban 1év6 jogi eljarasokrol késziilt listat
— amely tartalmazza a fogyasztasi hely megnevezését, a szamlakotelezett nevét, cimét, az
uigyfél-azonosité kodot, az eljard birdsag megnevezését, az ligyszdmot, a kotelezett(ek)
nevét, a kovetelés és jarulékai dsszegét — a jelen Megéllapodas elvalaszthatatlan részét
képezd 3. szamu melléklet tartalmazza.

Felek kijelentik, hogy ezen iigyek vonatkozdsiban — kivéve a jogerds hatérozattal,
egyezséggel zarult eseteket — kiilon egyeztetést kivannak folytatni.

. Felek megallapodnak, hogy a jelen Megallapodas keretében a Helytallasra Kotelezett az 1.
pontban koériilirt kévetelések kamat és kezelési dij nélkiili, tovabba a 2-3. pontban
foglalt tételekkel csokkentett Gsszegét, mindosszesen 59.146.789,- Ft, azaz
Otvenkilencmillié-szdznegyvenhatezer-hétszdznyolcvankilenc forint téketartozast a
fent hivatkozott torvényi rendelkezések alapjan, egy 6sszegben megfizet a Jogosult
részére.

Az itt meghatdrozott tOketartozas tételes és pontos kimutatasét a jelen Megéllapodas
elvalaszthatatlan részét képez6 1. szamu melléklet tartalmazza.

. Helytallasra Kotelezett egy Osszegben koteles a Jogosult OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11795009-20013578-00000000 szama bankszamlajara jelen megallapodas alairasat
kévetd 15 napon belill atutalni a 4. pontban megjeldlt osszeget. A Banki atutalassal

torténd teljesités napja a tokedsszeg Jogosult bankszdmlajan torténd jovairdsnak a
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9.

napja. Jogosult a teljesités napjat kovetd 5 munkanapon beliil kdteles a teljesitett
Osszegrdl szamviteli bizonylatot kiallitani.

A Felek jelen Megallapodasara tekintettel Jogosult kijelenti, hogy az 1. pontban
szereplé dij- és kamattartozds megfizetésére nem tart igényt, a Helytallasra
Kotelezett teljesitése esetére arrél kifejezetten lemond és azt semmilyen {iton nem
koveteli a Helytallasra Kotelezett6l vagy a Helytallasra Kotelezett bérl6jétol,
lakéshasznal6jatol vagy az érintett fogyasztasi hely egyéb jogcimen megjelolt
(dij)fizetdjétol.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Helytallasra Kotelezett a 4. pontban
vallalt fizetési kotelezettségét elmulasztja, vagy hataridére nem teljesiti, és a
Helytallasra Kotelezett a Jogosult irdsbeli felhivasat koveté 15 napon beliill sem
teljesit, ugy Jogosult azonnali beszedési megbizas benyujtasaval érvényesiti a jelen
Megallapodas 4. pontjaban foglalt kovetelését a Helytallasra Kotelezett jelen
Megallapodas 10. b. pontjaban megjelolt bankszamlajara. A jelen megallapodast, mint
kotelezetti felhatalmazast elfogadé eredeti banki nyilatkozat a jelen szerz6dés
elvalaszthatatlan, 4. szamt melléklete. Helytallasra Kotelezett a késedelem minden
napjara a Ptk. 301. § szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni.

Amennyiben a Helytallasra Kotelezett fizetési kotelezettségével késedelembe esik,
vagy azt nem teljesiti, és a 7. pontban meghatarozott azonnali beszedési megbizas
utjan torténd behajtas eredménytelen, Ggy Jogosult jelen megallapodastdl elall. Felek
rogzitik, hogy az eldllassal egyidejiileg a jelen megallapodas 1. pontjaban szerepld
tokedsszeg az ott megjelolt kamataival és dijaival egydsszegben azonnal esedékessé
valik.

Jogosult teljes felel6sséggel szavatol azért, hogy a jelen Megallapodas targyat képez6
koveteléseket a Fotav Zrt. mint eredeti jogosult ra engedményezte.

10. Arra az esetre, ha a jelen Megallapodas 1. szdmu mellékletében meghatarozott

fogyasztasi helyek vonatkozasaban, a jelen Megallapodasban érintett elszamolasi
idészak tekintetében, a Helytallasra Kotelezettdl eltérd személy/ek részérdl befizetés
torténik a Jogosulthoz (vagy a FOTAV Zrt.-hez, aki azt szerz6désikk szerint a
Jogosultnak tovabb utalja), Jogosult a kovetkezd kotelezettségeket vallalja:

a. Jogosult a befizetés vagy a FOTAV Zrt. részér6l tortént 4tutalas Jogosult
szamlajan torténd jovairasanak napjat kovetd honap 20. napjaig irasban értesiti
a Helytallasra Kotelezettet a targyhavi befizetésekrol (jovairasokrdl). Az
értesitéshez a Jogosult tételes kimutatast csatol, amely tartalmazza az egyes
befizetések Gsszegét, , a fogyasztasi helyet és a szamlazasi nevet. Az értesitést
a Jogosult a CSEVAK Zrt. (1215 Budapest, Katona Jozsef utca 62-64., fax:
276-6934, e-mail: idei.hajnalka@csevak.hu, igyintéz6: Matyasné Idei
Hajnalka, tel.: 278-5848/145) részére is koteles egyidejlileg megkiildeni.

b. Jogosult a targyhdnapban beérkezett 6sszegeket a 10. a. pontban meghatarozott
hatarid6ig — az értesités megkiildésével egyidejiileg — atutalja a Helytallasra
Kotelezett OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15521000 szamu
bankszaml4jara.
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c. Jogosult a 10. pontban foglalt esetben beérkezett befizetések teljes Gsszegét
koteles atutalni a 10. b. pontban foglaltak szerint, és a 10. a. pontban
meghatarozott értesitésben tételesen feltiintetni. Abbdl kamat vagy (kezelési)
dij vagy mas jogcimen O6sszeget vissza nem tarthat, levonast nem eszkdzdlhet.

11. A Felek rogzitik, hogy a Helytallasra Kotelezett a Tszt. 44. § (3) bekezdése alapjan a
fogyasztasi helyek bérl6i, hasznaldi, (dij)fizetéi mint szamlakotelezettek helyett
teljesit. Mint a Ptk. 334. § (2) bekezdése szerinti egyetemleges kotelezett, a Ptk. 338. §
(1) bekezdése alapjan kotelezettségét meghaladd szolgaltatast teljesitett, erre
tekintettel a jelen megallapodds 1. szamu mellékletében megallapitott fogyasztasi

helyek szamlakotelezetteivel, tényleges fogyasztoival szemben megtéritési igénye
keletkezik.

12. Jogosult kotelezettséget vallal arra, hogy az 5. pontban foglaltak teljesitéséhez, a
Helytallasra Kotelezett altal kiegyenlitett kovetelések behajtdsdhoz, a kovetelés
jogalapjanak és mértékének igazolasdhoz sziikséges, rendelkezésére 4ll6
informacidkat a 4. pontban foglalt 6sszeg megfizetésével egyidejiileg a Helytallasra
Kotelezett rendelkezésére bocsatja tételes kimutatdst tartalmazé atadas-atvételi
jegyzokonyv kiséretében.

13. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykdnyv
rendelkezései az irdnyadodak.

14. A jelen szerz6dés magyar nyelven késziilt és keriilt aldirasra.

15. Amennyiben a jelen Szerzédés egyes rendelkezései érvénytelenek vagy hatalytalanok,
az nem ¢érinti a Szerz6dés egészének érvényességét vagy hatdlyat. Szerzo6dd felek
abban éllapodnak meg, hogy az érvénytelen vagy hatédlytalan rendelkezés helyett a
lehetd legrovidebb id6n beliil olyan érvényes vagy hatilyos rendelkezésben
allapodnak meg, amely szerzédéses akaratuknak megfelel.

16. A jelen Szerz6déssel kapcsolatban felmeriild vitds kérdéseiket Szerz6ddé felek
egyeztetd targyalasok soran kivanjak rendezni.

Jelen megéllapodast a Felek, mint akaratukkal mindenben egyezét, k6zos értelmezés utan

jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2011. hé napjan Budapest, 2011. hé napjan

DHK Haétralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata

Jogosult, képviseli: Helytallasra Kotelezett, képviseli:
Solti Gébor Németh Szilard dr. Szeles Gabor
vezérigazgatd polgarmester jegyzd
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