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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Keriiletiink hosszi ideje nem rendelkezik a nyilvanossag szaméra hozzaférhetd, korszerti
igényeket kiszolgél6, fedett uszodaval. Ennek okdn a CSEVAK Zrt. elkészittetett egy
ujépitési, a XXI. szazadi igényeket is kiszolgalni képes fedett uszoda beruhdzasara vonatkozo
mérndki elemzést, amely a jelen elSterjesztés 3. szam mellékletét képezi.

Az elemzés szerint a Hollandi uton, a Csepeli Strandfiirdé (1213 Budapest, Hollandi at 14.,
205806/3 hrsz.) mellett nyilna lehetdség az uszoda megépitésére, lehetdség szerint a
Strandfiird6héz szervesen kapcsolédva. Az uszoda befogadoképessége varhatéan 280 f6 lesz,
mintegy 3000 nm teriileten.

Az Onkorményzat célja egy gazdasigosan iizemeltethetd, komplex létesitmény létrehozasa,
amely magaba foglalnd a Csepeli Strandfiirdé és a fedett uszoda ko6zos fenntartasat és
egységes szolgaltatasat.

Mindehhez sziikségesnek tekintheté mind a Strandfiirdé, mind az uszoda Onkorményzati
tulajdonba keriilése annak érdekében, hogy a keriileti érdekek el6térbe helyezésével, a helyi
kozosségi igényeknek megfelelden torténjék a 1étesitmény hasznositéasa.

Ennek érdekében egyrészt, fel kell mémi annak lehetdségét, hogy az Onkorméanyzat milyen
feltételek mellett szerezheti meg a Csepeli Strandfiird6t annak jelenlegi tulajdonosatdl, a
Budapest Gyogyfiirdoi és Hévizei Zrt.-t0l.

Masrészt sziikséges a mérmnoki elemzésben foglaltak alapjan egy tervezési program
kidolgozasa, és az uszoda megvaldsithatdsigat illetben tovabbi vizsgélatok, elemzések
elkészittetése. Az uszoda beruhazassal Osszefliggd elokészitd feladatok koordindlasaval az
Onkormanyzat vezetése a kés6bbiekben varhatéan a CSEVAK Zrt.-t kivanja megbizni.

A fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontésével nyilvanitsa ki
szandékat a Csepeli Strandfiirdé tulajdonjogénak vagy fenntartdi/lizemeltetéi jogénak
megszerzésére és fedett uszoda épitésére, hatalmazza fel a polgarmestert a Csepeli
Strandfiirdd tulajdonjogénak vagy fenntart6i/iizemeltetéi joganak megszerzése érdekében

folytatandé targyalasok lefolytatasara.
Borbély Leénard

Budapest, 2011. szeptember 4 L“

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Eldterjesztés egyeztetve
2. szami melléklet: Tulajdoni lap a Budapest XXI. ker. 205806/3 hrsz. ingatlanrdl
3. szamu melléklet: Mérnoki elemzés



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisels-testiilete tigy dént, hogy

- meg kivanja szerezni a Csepeli Strandfiirdé tulajdonjogat vagy fenntartoi/iizemeltet6i
jogat, és a Csepeli Strandfiirdd korzetében fedett uszoda beruhdzasat kivanja
megvaldsitani, amennyiben az elvégzendd eldtanulméanyok és tervezési munkalatok
eredményeképp el6alld gazdasdgi, miszaki és jogi feltételek mindezeket lehetdvé
teszik.

- felkéri, és egyben felhatalmazza a polgarmestert, hogy folytasson targyalasokat a
Budapest Gyogyfiird6i és Hévizei Zrt.-vel (1138 Budapest, Népfiird6 utca 38.) a
Csepeli Strandfiirdé (1213 Budapest, Hollandi ut 14., 205806/3 hrsz. ingatlan)
tulajdonjogénak vagy fenntartdi/iizemeltetdi joganak Budapest XXI. Keriilet Csepel

Onkormanyzata altal tértén6 megszerzése érdekében.

Hatairidé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2011. december 31.

Felelos: elfogadasért: Németh Szilard polgarmester

végrehajtasért:  Németh Szilard polgarmester

A hatdrozati javaslat elfogaddsahoz a képviselGk egyszerd tobbségii tdmogatdé szavazata
szikséges.



1. szamu melléklet:

Az eloterjesztés egyeztetve: Kernné Dr. Kulcsar Dora aljegyzdvel

Az eldterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott észrevételek az elterjesztésbe beépitésre
keriiltek.

Budapest, 2011. szeptember 14.

Kernné Drs.vlél/lgsf\arbéra s.k.

aljegyz6



2. szamu melléklet
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3. szamu melléklet

{ina

Sziveges Mérniki Elemzés

A megvalésitandé projekt:
Sportrendezvények megtartasara is alkalmas fedett uszoda Csepelen, a Csepeli
Strandfiirdé korzetében.

A beruhazas programja:
A létesitmény megvalositasnak elokészitésre szolgalé program

- az épittetd igényeibél kiindulva;

- a furdék és uszoddk kialakitdsdban elismert szakértok  vélemények
figyelembevételével;

- ahasonl6 létesitmények (Zalaszentgrot, Tokél, stb) tervezésekor szerzett gyakorlat, az
lizemeltetésiik tapasztalatairdl nyert informéciok és a vonatkozd, érvényes
jogszabalyok alapjan;

- afiirdok kivitelezésben és lizemeltetésben jartas szakemberek kdzremiikodésével

keriilt 6sszedllitasra.

A miiszaki tervezést megel6z6 programszolgaltatds adatai tajékoztatod jellegliek, de a projekt
elokészitéshez, €pittetéi dontések meghozatalahoz kelléen megalapozottak. Megbizhatésaguk
a miiszaki paraméterek és koltségmutatok tekintetében + 15%.

A projekt megvaldsitasa esetén, a tervezési munka alapjaul szolgalo tervezési programot kell
késziteni. Ehhez ezt a beruhazasi programot tartalmilag pontositani, a gazdasagi adatokat
aktualizalni sziikséges.

Projekt adatok:

F§ rendeltetés:
25 x 21 m méreti, 8 palyas, 1,6 m mély, akar nemzetkdzi versenyek
lebonyolitasra is alkalmas uszémedence.

Az uszoda egyéb létesitményei:
szité medencék:
Elsé iitemben:
- egy 7,5 x 15 m méreti, 0,6 - 0,9 m mély tanmedence;
- egy 12 fér6helyes — pe zsgbmedenceként is iizemeltethetd - mel egvizes
ilémedence;
Masodik iitemben:
- egy 30 m? pezsgdmedence;
- egy 30 m? vizfeliiletd beltéri valamint egy ehhez csatlakoz6 ugyancsak 30
m? vizfeliilet( kiiltéri melegvizes iil6 medence;
- egy 25 m’® vizfeliileti pancsolé-medence;



A fiird6 szolgéltatasait gazdagit6 wellness terek
Maisodik iitemben:

- két, egyenként15 £6 befogaddképességii finn szauna;
- egy Ot féréhelyes infra-szauna;
- két masszazshelyiség;
- zuhanyoz6-WC;
- meriil6 medence;
- pihend;

A fiird6 tizemeléséhez sziikséges kiszolgal¢ terek: :

- a bejarati el6tér, pénztirakkal, pihen6-varakozohellyel, biifével, kis
lizlettel;

- a vizfeliletek terhelhetdségébdl szamitott legnagyobb fiird6vendég
1étszamot ellatni képes, szekrényes, 6lt6zoflilkés 61t6z06;

- erdnlétfejlesztd terem,;

- az 01toz0 €s medencetér kozé pozicionalt férfi, illetve néi, valamint
akadalymentes zuhanyoz6-WC blokkot;

- a firdd6 mikodtetéséhez kelld, tovabba versenyek lebonyolitasdhoz
sziikséges munka és tartézkodo helyiségek;

- afenntartast szolgalé személyzeti terek, és tarolohelyiségek;

- az luzemelés feltételeit biztosité épiiletgépészeti (hétermelés, fités,
szelloztetés, melegviz-készités) uszodatechnolégiai ¢€s elektromos
berendezéseket befogad6 terek.

Telepités:

A létesitmény telepitési lehetdségeit vizsgalni — a rendelkezésiinkre 4116 informécidk alapjan —
csak a tulajdonviszonyoktdl eltekintve van lehet6ségiink. Ezért megallapitasaink inkédbb
miiszaki-funkciondlis alapon megfogalmazott javaslatok, segitségiil épittetéi dontések
meghozatalahoz.

Funkcionélis szempontb6l elényds lenne a fedett uszodat a mar meglévé Csepeli Strand
teriiletén megépiteni, mert igy a kozvetlen kapcsolat mindkét egység szolgaltatasainak korét
gazdagitana. Enyhitene a strand id6jaras fliggségén, kitdgithatnd annak szezondlis korlatait,
masrészt az uszoda szolgaltatasait bOvitenék a kiiltéri medencék, és strand érzékelhetGen
gazdag élményvilaga. Az uszoda igénybe vehetné — igy legalabb részben mentesiilne ezek
megvalo6sitasnak kényszerétdl — a strand teriiletén miik6dé vendéglat6, kereskedelmi
szolgaltatasokat.

Feltételezhetd, hogy ebben a szituicidban, egyes kapcsolodé beruhazasok (gépjarmii
varakozohelyek, k6zmiivek) tekintetében jelentkezd egyidejliség, illetve az lizemeltetésben
jelentkezd parhuzamossagok (beléptetési rendszerek, Orzés-védelem, fenntartas) korének
sziikitése koltségmegtakaritdsokat tesz lehetdvé.

A rendelkezésiinkre allo térképek és a légifelvétel ugyanakkor azt jelzi, hogy a strand
meglévd beépitettsége a medencéktél északra 1évd épiiletek miatt fizikai értelemben, és
varosrendezési szabalyozasanak korlataival, nem teszi lehetdvé a becsiilt terjedelml (cca.
2 500 m?) épiilet elhelyezését a 205 806/3 hrsz-1 teriileten.

Ha fenti feltételezéseink megalapozottak, vagyis a jelzett épitmények elbontisa nem redlis,
akkor nincs m4s lehet6ség, mint az uszodat a 205 806/1hrsz-u teriileten megépiteni. Ezen a
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teriileten a part menti korlatozott magassaggal beépitheté 40 m-es sav, és a Hollandi ut menti
25 m széles parkolasra fenntartott sdv kozotti teriiletrész megfelelé az uszodaépiilet
elhelyezésére. (Az épiilet becsiilt terjedelme, még egy kés6bbi bbvités terjedelmi igényeivel

147 0 7

A konkrét hely kivélasztasakor, torekedni kellene a strandfiird6h6z minél kézelebbi
pozicidhoz, hogy a fentebb emlitett funkcionalis elényok kihasznaldsanak lehet6sége
megmaradjon, de figyelembe kell venni a szabalyozési terveken fellelheté korlatozasok valos
tartalmat.

Az épiilet helyének pontos meghatirozasahoz egyrészt az uszoda miiszaki paramétereinek —
beleértve egy késobbi bovités feltételeit — egzaktabb kimunkalasa, masrészt a varosrendezési
szabalyozas részletesebb elemzése, harmadrészt pedig a kornyezeti adottsagok kézlekedési és
k6ézmi elemeinek — fejlesztési lehetdségekre is kitér6 vizsgalata sziikséges.

Tervezés:

A megvalésitashoz vezet6 tovabbi 1épés a tervezési munkak megkezdése. Ennek jelentdséget
ad, hogy kezdeti lépései: a szabdlyozasi feltételek elemzése, a kézmiivek és kozlekedési
feltételek vizsgalata, tovabba az elvi engedélyezési tervek szakhat6sagi elbirdlasa olyan ujabb
szempontokat vethet fel, amelyek a projekt elemeit érdemben befolyasolhatjak.

Egy ilyen el6készité tervezési munka alapjan valhat a beruhdzas funkciondlis tartalmaban,
terjedelmében egyértelmiien meghatarozhatova, kévetkezésképpen megvaldsitasi koltségei és
megvalodsitasanak id6éigénye tekintetében a jelenleginél pontosabban prognosztizalhat6va.
Ennek alapjan alkothaté meg a miiszaki tervezés alapjaul szolgdlé részletes tervezési
program.

Alapteriileti adatok:
Elso épitési iitem:
A medencetér alapteriilete: 1 000 m?
Bejarati elétér, pénztarral, biifével, tizlettel: 150 m?
Az 61t6z6k, zuhanyozok, WC-k alapteriilete: 360 m>
Az uszodavezetés helyiségei (iroda, felligyelet, verseny): 80 m?
Személyzeti helyiségek (61t6z6, mosdd, tartézkodo): 30 m?
Raktérak (uszodai felszerelések, takaritdszerek, karbant.): 50 m?
Epiiletgépészet (h6term. fiités, szelldztetés, haszn. mviz): 250 m?
Uszodatechnolodgia: 160 m*
Elektromos ellatas: 20 m?
Elsé iitem nett6 alapteriilete: 2 100 m?

Masodik épitési iitem:

Medencetér (iilémedencék, pancsold) 300 m?
Szauna, masszazs: 200 m>
Bejarati el6tér, pénztarral, biifével, tizlettel: 150 m?
Erénléti terem: 70 m?
Raktarak: 30 m?
Epiiletgépészet, medencetechnolégia: 100 m?



Maisodik iitem nett6 alapteriilete: 850 m?
Osszes alapteriilet (elsé és masodik iitem) 2 950 m?

Forgalmi adatok (37/1996. NM rend. szerint)

Az uszoda legnagyobb latogatoi létszama (elsé litemben): 210 6
Az uszoda legnagyobb latogatdi 1étszama (masodik titemben): 70 16
Az uszoda legnagyobb latogatéi létszama (a masodik iitem utan): 280 £§

Az 61t6z6k befogadd képessége: 140 £6 férfi — 140 £6 né maér az elsé iitemben kialakitva

Gépkocsi varakozéhely igény (OTEK 42§, 4.5z melléklet)
Személygépkocsi 1/ 5 latogaté

els6 litem 42 hely 1 200 m?

masodik iitem 14 hely 300 m?
Autébusz 1/ 200 latogatd 2 hely 150 m?
Koézmitigények:

Az els6 litem megvaldsitasakor a becsiilt k6zmiigények 75%-a varhatd

Elektormos energia, beépitett névleges teljesitmény: 200 kW
Ivoviz:

Kommunélis: 15 m*/nap

Technolodgiai: 60 m*/nap

Osszesen: 27 000 m? / év
Szennyviz: 27 000 m3/ év

Héenergia a termalviz h6hozamanak figyelembevételes nélkiil:
Beépitett névleges hoételjesitmény:
900 kW
Ebbdl technolégiai: 600 kW

Foldgazigény: cca 200 000 m¥/ év

Becsiilt 1étszamadatok, bérkoltség:
A firdében foglalkoztatott személyek 1étszama:

Vezetd 316
Alkalmazott 7 16
Fizikai 8 16
Bér és jarulékok: 45 000.- e /Ft/ év

Koltségbecslés:



Elozetes koltségkalkulécio, a jelenleg rendelkezésre all6 adatok alapjan, €s az e programnak
megfeleld tartalmu ¢és terjedelmi 1étesitmény feltételezésével, jelenleg érvényes
arfolyamokon.

Epitési koltségek:
Uszodaépiilet épitési koltség, medencékkel, berendezéssel, épiiletgépészeti, erds- és
gyengedaram installacidval vizgépészeti technologidval:
280 eFt / m? Els6 titem: 590 000.- e/Ft
Masodik iitem: 240 000.- e/Ft
Egyéb beruhazasi koltségek:
Tervezés, eljarasi-hatosagi dijak, illetékek: 50 000.- e/Ft

A koltségbecslés nem tartalmazza:
Az épitési telek igénybevételével, a strandfiirdével valdé kapcsolat megteremtésével
kapcsolatban felmertil6 koltségeket;
A kézmiivesités, a termalvizellatas koltségeit;
A kozlekedési kapcsolatok kiépitésnek koltségeit;
A tereprendezés, parkositas koltségeit;
Az alapozasi munkék sikalapozashoz képest extrém koltségeit;

Az éltalanos forgalmi adot
Teljes lizemeltetési koltségek, évente (a belépbjegyek bevételének figyelembevétele nélkiil):
Elsé iitem utan: 130 000.- e/Ft
Masodik litem utan: 160 000.- e/Ft

Keszthely, 2011. augusztus 15.
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