BUDAPEST XXI. CSEPEL
KERULET ONKORMANYZATA
ALPOLGARMESTER
JAVASLAT

helyiségbérleti szerzédés felmondasanak visszavonasara, a helyiségbérleti jogviszony
kozos megegyezéssel torténé helyreallitisara

Készitette: Kernné dr. Kulcsar Dora
igazgatasi agazatvezetod

El6terjesztd: Borbély Lénard
alpolgarmester

Az elbterjeszté megtargyalasra javasolja;
Ugyrendi és Vagyonnyilatkozati Bizottsagnak

Torvénvességi szempontbdl ellendrizte: | e

Leepn Crlvimany i ;
!
’ . : .
N /Q/____/L ______ R é
oo . o M 1O _
Dr. Szeles Gabor 23 M. :4&/’339_ Ciloronzles
Jegyz6
!
i 9 -~ :
e ) L. g Tosdd ol P détama:, JUMUHQg
Az eldterjesztés leadva: 2011. aprilis 21. -

Testiileti iilés id6pontja:

2011. aprilis 28.

dr.Szeles Gabor
Elfogadom ezt a
dokumentumot
2011.04.21
13:28:01 +02'00'



Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Biscayne Vendéglatd ¢és Kereskedelmi Kft. (1215 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 47.) a
2009. majus 7-én kelt helyiségbérleti szerzédés alapjan bérelte az Onkormanyzattl a 1215
Budapest, Csete Balazs u. 13. szam alatti 98 m2 alapteriileti helyiséget, melyben éttermi,
mozgd vendéglatod egységet iizemeltetett.

A tarsasag miikodése soran tobb lakossdgi panaszbejelentés is érkezett. A kozelmultban
tudomasunkra jutott, hogy a helyiségben a bérlé a végzett tevékenységét meg kivéanja
valtoztatni, a jovoben cukraszdat kivan lizemeltetni és ehhez kapcsolodoan 4talakitdsi,
felujitasi munkdakat végez, melyet a szerzddés 5.1. pontjaban foglaltak szerint csak a bérbeadd
elozetes hozzdjarulasaval végezhetett volna el. A bejelentést a bérlé6 nem tette meg, csak
utdlag, a munkak elvégzését kdvetden jelentette azt be.

Fentiekre tekintettel — a bérld bejelentési kotelezettségének elmulasztdsa miatt — a bérleti
jogviszonyt 2011. méjus 29. napjaval felmondtam.

A felmondas kézhezvételét kdvetden a bérld kérelemmel fordult a vagyonkezel6héz, melyben
elismerte hibajat, és kérte a bérleti jogviszony felmondésdnak feliilvizsgalatat. Levelében
hivatkozott arra is, hogy az tizlethelyiséggel kapcsolatban semmilyen tartozdsuk nincs, a
korabbiakban a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban semmilyen szabalyt nem szegtek meg.

Fentiekre tekintettel javaslom a T. Képviselo-testiiletnek, hogy a bérleti jogviszony
felmondasat biralja feliil és a bérlo kérelmének helyt adva az eredeti allapotot allitsa vissza.

Kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

Budapest, 2011. 4prilis 21. (\.D

Borbély Lénard
alpolgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete tigy dont, hogy a Biscayne
Vendéglatd és Kereskedelmi Kft-vel (1215 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 47.) a 1215
Budapest, Csete Baldzs u. 13. szdm alatti 98 m2 alapteriilet{i helyiségre vonatkozd, 2009.
majus 7-én kelt helyiségbérleti szerz6dés felmondasat feliilbiralja, és a bérld kérelmének helyt
adva a helyiségbérleti jogviszonyt az eredeti szerzédésben foglaltak szerint hatalydban
fenntartja.

Felelds: Németh Szilard polgarmester
végrehajtasért: Werner Péter — CSEVAK Zrt. vezérigazgato

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2011. majus 7.

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képviselGk egyszerii tobbségének tdmogato szavazata sziikséges.
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HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely alulirott helyen és idében 1étrejitt

egyrészré] a Budapest XXI, Kerilet Csepel Onkormdnyzata (1211 Budapest, Szent Imre tér 10,), mint
bérbeadd képviseletében és megbizasa alapjan eljdrd

CSEVAK Zrt. (1215 Budapest, Katona Jézsef u. 62-64. st.; addszdm: 14010411-2-43; cégjegyzékszdm: 01-
10-045701; bankszdmlaszdm: 11784009-20601641; képviseli: Szenteczky Jdnos vezérigazgatd)
(tovabbiakban: ,, Bérbeadé™),

miésrészrbl a Biscayne Vendéglito és Kereskedelmi Korldtolt FelelGsségli Tdrsasdg roviden: Biscayne Kft.
miint, bérld (svékhelye: 1215 Budapest, Bajesy-Zsilinszky Endre u. 47.; cégjegyrékszdm: 01-09-865548;
Addszdm 13636892-2-43, képviseli: Papp Mihdly gyvezetd) (tovébbiakban: ,, Bérlé”) kozott az aldbbi
feltételekkel.

ELOZMENYEK

A Szinti Bt, (1215 Budapest, Csete Baldzs u. 13., adészdma: 28458193-2-43; képviseli: Papp Mihaly
Ngyvezetd) 2008, marcius 25. napjan 8sszevonésra keriilt a Biscayne Vendéglatd és Kereskedelmi
Korlatolt Feleldsségii Térsasiggal és a 1215 Budapest, Csete Baldzs utca 13. szdm alatt 1évd
lizlethelyiség bérleti joght, a Csevak Zrt. szdmlaszdméra befizetett ovadék dsszegét 191.100,~Ft-ot a
Biscayne Korlétolt Felel6ssépli Tarsasdgra a kordbhival megegyezs feltételekkel Struhdzta.

1. A SZERZODES TARGYA, A BERLETI IDO

1.1.  Bérbeadd bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Budapest XXI. kerlilet Csepel Onkorményzat
tulajdonéban éllé és a CSEVAK Zrt. kezelésében 1év6, 1215 Budapest, Csete Baldzs v, 13. szdm
alatt 1évG 98 m® alapteritletii helyiséget,( tovibbiakban egyftt: ,helylsép” vagy ,bérlemény”)
éttermi, mozgé vendégldtis céljdhél.

12, Bérbeado az 1.1 pontban megjeldlt helyiséget a Bérlének hatdrozatlan idétartamra adja bérbe. A
Felek megallapodnak, hogy a Bérleti 1d6 a Kezdd Napon kezdddik, amely a helyiség Atadisdnak
idGpontjat jelenti.

1.3. A helyiség dtaddsanak idbpontja: 2009, mdjus 1.

-2 A BERLETI DT, A BERLETI DY EMELESE, KOZIZEMI DIJAK, £S EGYEB DIJAK

2.1, A bérleti dij
A felek a helyiségre a bérleti dijat 1300,-Ft/hé + AFA, a teljes bérelt teriiletre 98 m* x 1300,-Ft
/6 + AFA = 127.400,.Ft/h6 + AFA azaz szizhuszonhétezer-négysziz forint /h6 + AFA
stzegbcn allapitjdk meg.

A bérleti dfj megfizetése alapjdnl s70lghlé idGszak kezd napja: 2009. méjus 1.

22. Bérleti dij emelése

2.2.1 A bérleti dijat a Felek kozts megegyezdse szerint a Bérbead6 minden évben feliilvizsgilja és annak
mértékének valtozasdval kapcsolatban javaslatot, fogalmaz meg a tulajdonos felé. A javaslat alapjdn
tirgyév janudr 1. napjdra visszamendleges hatdllyal a tulajdonos Budapest XXI. Kertilet Csepel

Onkorményzata Képviseld Testillote hatdrozatot hoz a javasolt bérleti dfj emelésére aminek
mértékérdl a Bérbeads levélben t4jékoztatja a Bérlot,

2.3,  Bérlet dij fizetésének kezdete és megfizetésének médja

L
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2.3.1. A bérleti dijat a Bérld havonta, elére esedékesen, minden hénap 10. napjdig atutalissal a Bérbeadd
OTP Bank Nyrt.-nél vezetert 11784009-20601641 szdmil folydszdmldjdra szimla ellenében kdteles
a fizetési hataridd betartadsdval megfizetni. Késedelmes teljesités esetén a Ptk 301/A. § rendelkezései .
alapjan a Bérld a késedelembe esés idOpontjitdl kezdve kdteles a késedelemmel érintett naptéri
félévet megel6zd utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat 7 %-dval névelt mértékl kamatot
fizetni. A kamatfizetési kbtelezettség akkor is bedll, ha a kotelezett késedelmét kiegyenliti. Bérls
tudomésul veszi, hogy amennyiben a jelen szerzbdésb8l eredd bérleti dfj dijfizetési
kotelezettségeinek, valamint jelen szerzédésben foglalt egyéb kitelezettségeinek hatdridére nem tesz
eleget, tgy a Bérbeadd jogosult Bérl6 szerzddésszegése miatt jelen szerzddés rendkiviili
felmondaséra.

24.  Akbzizemi dijak és kiizmG-hozzdjirulisok

2.4.1. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény kézmivekkel és kbézmiikapacitdsokkal rendelkezik. A Bérld
kdtelezettsége & bérlemény kdzmll szolgéltatdsainak igénybevételére vonatkozd szerzfdéscket a
szolgdltatokkal sajét koltségére megkdtni, illetve a kordbbi bérld altal kotdtt szerzbdéseket
modosijtani, nevére atiratni, és 15 napon belll a Bérbeadé felé benyijtani, A Bérlb kdteles a
kozilzemi szolgdltatoknak és szolgéltatdst nywjtoknak a Birtokbavétel Iddpontjatél fizetni a
Bérlemény ktzlizemi kélhiségeit. A Bérld kdteles viselni minden kdzmiifejlesztési hozzdjdrulast és
dijat, bekdtési- és csatlakozési kbltséget és dfjat és minden egyéb dijat vagy koltséget, amely a Bérld
kézmubigényének a kielégitéséhez szitkséges a Bérlemény vonatkoziséban,

2.4.2. Bérld mdomisul veszi, hogy amennyiben a jelen szerz3désbél eredd kézilzemi dfjak béarmelyikével
dsszefliggd  dijfizetdsi kotelezettségeinek, valamint jelen szerz8désben foglalt egyéb
kotelezettségeinek hatAridére nem tesz eleget, Ggy a Bérbeadd jogosult Bérld szerzddésszegése
jogeimén a jelen bérleti szerz8dés rendkivilli felmondésédra.

2.5.  Egyéb dijak és kiiltségek

2.5.1. A koéziizemi dijak és kdzmii-hozzajaruldsok megfizetésén tilmenben Bérlbt terhelik mindazon, a
helyiség miikodtetésével €s izemeltetdsével Kapesolatos koltségek, amelyek a helyiség
rendeltetésszersi izemeltetéséhez szitkségesek.

Ilyen kdltségek kiilonssen:

- a vilagitStestek szitkséges cseréjének kdltségei, az dramszolgaltatis kisebb zavarainak (révidzarlat,
biztositék csere stb.) elhAritdsi kBltségei, valamint a Beépitési VAzrajzon jeldlt, a helyiség elbtti
utcafronton g ho eltakaritasa, valamint jég- és sikossig mentesitése;

- takaritas, biztonsagi &rzés, tiizvédelem,
- hiités-flités-szelldztetés kbltségei,
- szemétszAllftds kdltségei;

© - épilletgépészeti és villamos berendezések, arnyékol6k feliigyeletének, karbantartdsdnak, illetve
Jjavitdsdnak kiltségei;

- cstany- és régesdloirtas;

- 8 bérleményt szolgalo berendezések tizemeltetési és karbantartdsi kdltségei;

- 8 Rendelet 21, §-aban meghatérozott kdtelezettségek teljesitésével kapesolatos kbltségek
- helyiség burkolatainak feldjitdsardl, potlasardl, illetdleg cserérbl

- helyiséghen folytatott tevékenység korében felmertilt feldjitasrél, potlasrél illetbleg cserérd]
- a bérlé tevékenységével 6sszefiiggd nem haztartssi szemét elszallitasarél

2.5.2. A Bérbeadét terheli az Ingatlannal és a helyiséggel kapesolatos valamennyi épiilet-, telek-, ingatlan-
és bnkormdnyzati vagy Allami ad6 megfizetése. A Bérbead6t terheli tovabba minden olyan ktltség és
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dij az Ingatlannal és a helyiséggel kapcsolatban, amelynek viselése a jelen Szerz8dés szerint nem a
Bério kotelessége.

2.6. A bérlemény felGjftasi kiltségei:

2.6.1, A Felek rogzitik, hogy ha a helyiség — miiszaki 4llapota miatt — feldjitdsra szorul, a sz§rzﬂd6 Felek
megéllapodnak abban, hogy a helyiség felujitasat a Bérld sajat kivitelezésben, és sajét koltségen
véllalja.

2.7,  Ovadék

2.7.1. A Bérlé fizetési kotelezettségeinek biztositdsdra a Bérls kételes a Bérbead6 részére Gvadekot
nyijtani (tovébbiakban az "Qvadék"), melynek dsszege 764.400,-Ft. EbbSl a bérld befizetett
191.100,-Ft-ot. A fennmaradé §73.300,-Ft-ot 12 havi egyenld részletben ktteles atutalni (47.775,-
Ft/hé ) a Bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-20200563 foly6szamlasziméara, A Bérld
az Ovadék elsd részét (47.775,) a jelen Szerzfdés aldfrdsdnak napjén kiteles a Bérbeadd
részére megfizetnl. Bzt kbvetden a Bérls 11 hénapon keresztlil havonta, 47.775,-Ft-ot minden honap
15. napjéig koteles (6vadék fennmaradd részeit) a Bérbeadd részére megfizemi. A Bérbeadd az
Ovadékot kitlén, kamatozé alszimlén koteles tartani és az Ovadékot kizrélag a jelen Szerzddés
szerinti feltételekkel jogosult felhasznlni és az alszdml4val rendelkezni.

2.7.2. A Bérbead6 az Ovadék dsszege felhasznalésira kizérolag abban az esetben jogosuit, ha a Bérld a
jelen Szerzbdés alapjén fennallo Bérleti Dfj vagy azzal egy tekintet ald esd mas fizetési
kotelezettségének az esedékességet kovetd 45 (negyvendt) napon belill nem tett oleget és a Bérleti
Dij vagy azzal egy tekintet alé esd més fizetési kitelezettségét a Bérbeadd 9.2. és 9.3. pont szerinti
fizetési felszdlitdsdban meghatérozott hatdriddn bellil sem teljesitette. A Bérbead6 az Ovadék

- felhasznéldsard] kdtelos a Bérldt értesiteni, '

2.7.3. A felek megillapodnak, hogy amennyiben a jelen Bérleti Szerz8dés barmely okbél kifolydlag a
Lejarat Napja el8tt vagy a Lejarat Napjn megszinik, a megsziinést kbvet6 30 (harminc) napon belill
a Bérbeadd koteles a fel nem haszndlt Ovadék dsszegét és annak kamatait a Bérld részére
visszafizetni a Bérld irdsban megjeldlt szAmléjdra tdrténd dtutaldssal.

3. TEVEKENYSEGIKOR ES NYITVA TARTAS

3.1.  Tevékenységi kér

3.1.1. A Béri6 a helyiséget éttermi, mozgd vendéglitds e€ljdbbl veszi igénybe a Bérld csak a Bérbeado
hozzéjaruldséval, valtoztathatja meg a bérelt helyiségben folytatott tevékenységet. Abban az esetben,
ha a Bérl6 a tevékenységet 2 Bérbead6 hozzdjédruldsa nélkill megvdltoztatia, akkor ez stlyos
szerzbdésszegésnek mindsil, és a Bérbead6 jogosult a jelen bérleti szerzddés azonnali felmondéséra.

3.1.1. A Bérbead6 szavatol azért, hogy a bérelt helyiség a bérlet egész idétartama alatt szerzddésszerti
hasznélatra alkalmas, és harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérl6t a bérlemény
kizdrdlagos &s zavartalan haszndlatiban akaddlyozn4.

3.1.2. A Bérld sajat déntése alapjan jogosult a M(ikodési Engedély szerinti faltételekkel a helyiség nyitva
tartdsit, nyitvatartasi idejét meghatdrozni.

3.1.3. A Bérl jogosult a fenti 3.1.2. pont szerinti nyitvatartssi idét sajat hatdskérben, a Bérbeadd
' hozzijérulésa nélkilll megvaltoztatni feltéve, hogy a Bérl§ a nyitvatartdsi id6 megvéltoztatdsdhoz
szlikséges hatdsigi engedélyt beszerezte. ‘

4. KARBANTARTAS ES oz_nmzurmﬁs

4.1. A Bérbeado6 kitelezettségel

b
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7. A BERLO BIZYOSITASA

7.1, A Bérbead6 tajékoztatja a Bérldt, hogy a bérleményre és az ingatlanra nem rendelkezik feleldsség-
biztositassal.

72. A Bérld koteles sajat koltségén egy 4ltala kivalasztott biztositétarsasagnal bérloi feleldsségbiztositast
Kk6ni 2 Bérleti 16 alatt fenntartani a helyiség terliletén harmadik személyek testi épségében és
vagyonaban a Bérld vagy a Bérlé munkavallaloi dltal okozott kérokra.

73. A Bérld kotoles sajét ksltségére az Altala tetszBlegesen kivalasztott biztositotarsasagnél alt'al'énos
vagyonbiztositdst kotni €s azt fenntartani a Birtokbavétel 1dépontjatdl a Lejérat Napjéig a
helyiségben bekovetkezett veszteség és kir fedezetére a teljes helyre4llitasi érték Ssszegére.

74. A Bérld kbteles a megkotdtt bérldi feleldsség biztositdsra és vagyonbiztositdsra vqnatkozé
szerzbdéseket jelen szerz8dés alalrdsats] szdmitott 15 napon beliil a Bérbead6 felé benyyjtani.

8. NYILATKOZATOK ES SZAVATOSSAGVALLALASOK

8.1.  Bérl6 kijelenti és szavatolja, hogy
- teljes jogkorrel és felhatalmazdssal rendelkezik a jelen SzerzGdés megkotésére és az abban
foglaltak teljesitésére,
- a magyar jogszabdlyok alapjin jogszerden megalapitott és érvényesen bejegyzett, a vonatkozd
hatélyos jogszabslyoknak €s a térsaségi szerzbdésének megfelelben mikodd gazdaségi tArsasdg; és a
jelen Szerz8dés aldirdsanak idépontjdban az Onkormanyzat felé kbztartozdsa nincs.

8.2.  Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy
- teljes jogkorrel és felhatalmazassal rendelkezik a jelen SzerzGdés megktdsére és az abban
foglaltak taljesitésére. :
- a Bérbeadd az Onkorményzattal kotott vagyonkezeldsi szerzbdése alapjdn jogosult a helyiséget
bérbe adni és a jelen SzerzBdést az Onkormanyzat képviseletében megkdtni.
- a Bérlé a teljes Bérleti 1d6 alatt jogszerfien és zavartalan kérillmények kbzitt, a Bérbead6 altali,
illetve a Bérbeadén keresztitl, annak nevében vagy annak meghiz4asabol valamely mas személy, vagy
més bérlok &ltali kilakoltatasto] vagy zavardstél mentesen kizirdlagosan haszndlhatia a helyiséget. -
- harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozdan olyan joga, amely a Bérldt a kizdrélagos és
zavartalan haszndlatban esetlegesen korldtozza vagy megakadélyozza.

9. A BERLO S8ZERZODESSZEGESE ES A BERBEADO ALTALI FELMONDAS

Rendes felmondés

Jelen szerzBdést barmelyik fél jogosult a masik félhez intézett egyoldali nyilatkozattal 60 napra
felmondani. A Telmondasi id5 a felmondd nyilatkozat tudomasul vételének napjan kezd8dik.

92, A jelen. SzerzBdés alapjdn a Bérld silyos szerzBdésszegésének mindsil az aldbbi események
barmelyikdnek bekdvetkezdse (tovabbiakban: a ,Bérld Szerzbdésszegése™), és a Bérl6 ezennel vallalja
hogy tevékenységét Gigy folytatia, hogy elkeriilik az aldbbi események bekdvetkezését:

9.2.1. Haa BérlS a jelen Szerz8dés alapjén fenndllé barmely fizetési kttelezettségének hataridBben nem tesz
eleget, €s az esedékességet kdvetd 45 (negyventit) napon belill sem fizeti meg az adott tartozast.

9.2.2, Ha a Bérld a jelen Szerz8dés alapjén 6t terheld barmely lényeges kdtelezettségének hatéridbben nem
tesz eleget és a kitelezettségét az esedékességet kdvetd 30 (harmine) napon bellll sem teljesiti.

9.2.3, pérlij sajét maga cllen csddeljdras meginditdsi iranti kérelmet nyujt be az illetékes birgsighoz, az
illetékes birsag jogerdsen elrendeli a Bérl6 felszAmolasat, vagy a Bérld az illetékes cdgbirésag elbtt sajat
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4.1,1. Bérbead6 kiteles sajat kbltségére elvégerni a helyiség alapja, tarté és hatdrold szerkezeti elemeinek,
tetdszerkezetének, homlokzatinak, a helyiséget ellatd épliletgépészeti elemeknek, kdzmivezeték
hdlézatoknak a helyiségbe beszerelt fogyasztdsmérbig vagy almérbig, a helyiség megkdzelitését
sz0lgdlé belsd utak és ftkapcsolatok felitleteinek, szepélykdveinek karbantartdsat, javitdsat és
felnjitdsat a teljes Bérleti Ido alatt,

4.1.2. A Bérbeado kbteles a helyiség vonatkozasdban sajat k6ltségére azon hibakat kijavitani, amelyek a
Bérbeadé vagy a Bérbeadd érdekkorében eljaré személyck munkalataihoz kapcsolGdnak. A
Bérbead6t nem mentesiti a karbantartdsi kételezettség alél az, ha a Bérbeadd villalkozéja,
alvallalkoz6ja hibdsan vagy késedelmesen teljesitett. A Bérbeadd a karbantartdsi és javitdsi
munkélatokat Ggy kdteles elvégezni, hogy a munkalatok ne akadalyozzik, vagy korldtozzék a Bérl6t
a helyiség haszndlatdban és milkddtetésében. A Bérbeadd kdteles a Bérleti I1d6 alatt a helyiséget és
az Ingatlanon taldlhatd egyéb (zlethelyiségeket karbantartani, szitkség esetén felhjitani, a
z81dfelitleteket gondozni és jb minbségben izemeltetni, :

4.2. A BérlS kiitelezettségei

4.2.1. A Bérl6 kotelezettsége a helyiségben talalhatd milszaki eszk8z8k karbantartésa, javitasa és feliijftdsa.
A Bérld kotelessége sajit kSltségén a helyisdg vélaszfalainak, mennyezetének, vildgitétesteinek,
padlézatanak, burkolatdnak, festésénck, ablakoknak, ivegfelilleteknek, ajtéknak, mosdbinak,
portdljanak és a rdcsoknak a karbantartasa, felijitdsa, javitdsa, A Bérlé koteles sajat koltségén
karbantartani a helyiségben 4ltala elhelyezett berendezésekot és felszereléseket.

4.2.2. A Bérld késedelem nélkil kiteles a Bérbeadot frasban értesiteni a helyiségben altala észlelt hibardl,
karbantartdsi, javitdsi vagy felijitdsi munka szikségességérdl, egyidejlileg jelezve azt is, hogy
megftélése szerint az érintett hiba és/vagy munka azonnali beavatkozast igényel-e, A jelen pontban
utalt értesités elmulasztasabol eredd valamennyi karért a Bérl6 felel.

4.2.3. A Bérld tudomdsul veszi, hogy azonnali beavatkozist igényld munkélatok elvégzése érdekében a
Bérld egyidejli értesfiésével a Bérbeadd jogosult a helyiségbe belépni és oft a szikséges
munkélatokat elvégeani,

S. A HELYISEGET ERINTO ATALAKITASOK

_A Bérlb kizérélag a Bérbeado cldzetes frasbeli hozzdjdrulasdval végezhet bérminemi 4talakitdst, 1

" fejleszigst vagy méas hasonlé munkélatokat a helyiségben. Az frsbeli hozzhiirulls megadisthoz a |
Bérld koteles az 4ralakitds milszaki dokumentaciojat és koltségeinek becslését a Bérbead6 részére
dtadni. A Bérbead6 az Atad4st kdvetd 30 (harminc) napon belil kételes nyilatkozni az 4talakitds
kérdésében. A Bérbeadé hozzdjdruldsdt csak ésszerll indokkal tagadhatja meg.

6. ALBERLETRE ADAS, A BERLETI JOG ATRUBAZASA

6.1. Albérietbe adds

A helyiség egészének vagy egy részének albérletbe addsshoz az Onkormanyzat polgérmesterének a
hozzajérulasa sziikséges. Ha azonban a Bérl6 a Rendelet 24. § (2) bekezdésében meghatirozott
feltételek teljestilését vallalja, a Bérbeadénak és az Onkorményzat polgarmesterének a helyiség
ogészének vagy amnak barmely részének harmadik személy részére tdrténd albérlethe addsdhoz
hozz4 kell jérulnia.

6.2, Bérleti jog Strubdzisa

A helyiség bérleti jogdnak dtruhdzishoz az Onkorményzat polgérmesterének a hozz4jéruldsa
sziikséges a Rendelet 25. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelBen,

b
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végelszdmolasat kezdeményezi vagy a Bérld ellen jogerbsen elrendelt tériési eljarast a Cégkszldnyben
kbzzéteszik.

9.3, A Bérl6 Szerzfdésszegése esetén a Bérbeadd ksteles a Bérlét frasban értesiteni és felhivni, hogy az

© értesités kézhezvételétd] szamitott 8 (nyolc) naptdri napon belil] a szerzddésszegést arvosolja, tovabba

ezzel egyidejlileg thjékoztatni arrdl, hogy orvosids hidnydban a Bérbeadé jogosult a jelen Szerzédést
felmondani.

94,  Amennyiben a Bérld Szerzddésszegését elmulasztja orvosolni a 9.3.pontban meghatirozott Bérbeaddi
értesitésnek megfeleléen, akkor a Bérbeadd jogosult a jelen Szerzddést felmondani oly médon, hogy
megkilldi egyoldali frésbeli felmondé nyilatkozatét a Bérld részére a 9.3, pontban meghatérozott nyolc
napos hatérid6 lejratdt kbvetd 8 (nyolc) naptari napon beliil; vagy a 2.3.1, 2.4.2,, és 7.2-7.4. pontban
meghatérozott Bérld Szerzbdésszegése esetén a nyolc napos hatéridd lejdrtat kdvetd 15 (tizendt) naptari
napon beliil. A Bérbead6 jelen pont alapjin torténd felmondésa az orvosldsra biztositott hatdridd
lejaratanak honapjét kdvetd hénap utolsé napjn vélik hatdlyossé.

10. A HELYISEG KIORITESE, VISSZAADASA

10.1. Ha a jelen Szerz8dés mésként nem rendelkezik, a Bérlo koteles a helyiséget a jelen Szerzddés barmely -
okbél torténd megsziinését kvetd 30 (harminc) mapon belidl kiiiriteni és a Bérbeaddé birtokdba
visszaadni a jelen (10.) cimben foglaltak szerint. .

10.2. A Bérld sajat koltségén jogosult leszerelni és elvinni az 4ltala felszerelt és dllapsérelem nélkil
leszerelhetd berendezéseket és felszereldsi tirgyakat. A Bérld kiteles az 4tadas idépontjdra a helyiség
kitakar{t4s4rd! gondoskodni.

10.3,  Bérld felel a helyiség nem rendeltetésszerd hasznalatibdl eredd karokért, értékosdkkenésért.

104. Bérld tudomdsul veszi és a jelen szerzbdés aldirdsaval kifejezetten elfogadja, hogy a jelen bérleti
szerzbdés rendkivilli felmond4ssal valo megszlintetése esetén, amennyiben a bérlemény kitiritésének a
Bérlé a Bérbeadd kildn felhivasdra sem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a Bérld kdltségére a bérlet
térgyat képezb helyiséget kitlriteni és a Bérld ingdsagait felelds 6rzésbe venni.

11. JOGVITAK RENDEZESE

9.5 A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyv, az 1993. évi LXXVIIL
torvény (Lakdstérvény) helyiségbérietre vonatkozd rendelkezései és az Snkormdnyzat tulajdondban
alld nem lakds céljara s20lglo helyiségek bérbeadasénak feltételeir) szold, tsbbszdr médositott
4/1996. (11.06.) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Kt. rendelet rendelkezései irdnyadék.

9.6 A szerzbdd felek a jelen szerz8désbél eredd esetleges jogvita esetére Kikotik hatdskortdl Riggéen a

FOvérosi Birdsdg, illetbleg a Budapest XX., XXI és XXIII. Keriileti Birdsdg kizirblagos
. illetékességét.

10 VEGYES RENDELKEZESEK

A jelen szerzﬁSdést a Szerz8dd Felek elolvasis és egyezl értelmezés utdn, mint szerz8dési
akaratuknak mindenben megfeleldt, egyetértdleg és jovihagy6lag irtak al4.

Budapest, 2009. méjus 7.
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Kérelem.

Alulfrott Papp Mihdly a Biscayne kft Ugyvezet6jeként kérelmezem,hogy a Bp 1215 Csete Baldzs 13.
szdm alatt lévd La Guna pizzéria tevékenység madositdsat,és az ezzel jaro felojitasi munkdkat
jovahagyni sziveskedjenek a mellékelt alaprajz és a rajta szerepld tevékenységek szerint,

Kérem szives kbzrem(kodésiiket és egylittmikadésiket.

Elre is kbszonettel: / ///
4,,-"

Papp Mahaly

Keit :2011-02-15. Budapest
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Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

POLGARMESTER
1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.
>4 1751 Bp., Pf. 85. = (1)-276-7660 Honlap: www.csepel.hu
_ Fax: (1)-427-6380 Portdl: www.budapest21.hu
Ugyiratszam: 1/1190/1/2011/212 Targy: Felmondas

Ugyintézo:
Tel.: 278-58-45

Biscayne Vendéglato és Kereskedelmi Kft.

Budapest
Bajcsy-Zsilinszky E. u. 47.
1215

Tisztelt Bérlonk!

Tajékoztatjuk, hogy az On altal bérelt 1215 Budapest, Csete Balazs utca 13. szam alatti
helyiségre vonatkozdéan 2009. majus 7. napjan kelt, és hatarozatlan idOtartamra megkotott
szerz6dés 9.1. pontjaban foglalt bérbeadodi jogunkkal élve, a Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzattal fennallé nem lakas céljara szolgal6 helyiségbérleti szerz6dését 2011. majus
29. napjara

FELMONDJUK.

Felszélitjuk, hogy a fenti cimen bérelt helyiséget 2011. majus 29. napjaig kiiiritett, és
hasznailatra alkalmas tiszta illapotban bocsassa rendelkezésiinkre.

Felhivjuk a figyelmét, hogy amennyiben az ingatlan atadasara vonatkozé, fent részletezett
kotelezettségének nem tesz eleget, Gigy a helyiség kiliritése irant haladéktalanul, megtessziik a
sziikséges jogi 1épéseket.

2

Budapest, 2011. marcius,, 4

Németh Szilard polgarmester megbizasa alapjan
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Tisztelt Vagyonkezeld,

Tisztelt Vagvilgyi Gyorgy Ur.

Alulirott Papp Mihaly a Biscayne kft ligyvezetéje a kivetkez§ kérelemmel fordulok 6nhoz, A mai
napon személyes megbeszélésiinksn tortént tajékoztatds alkalmaval tudtuk meg,hogy a Csepel Csete
Balazs utca 13 szam alatti bérleményiink felmonddasanak okait.

A bérleményben tortént Gjranyitas elStti feldjitasi tatarozdsi munkakat elézetesen engedélyezésre
nem nyujtottuk be.

Az helységekben valtozas nem tortént, a falakat feltjitottuk mennyezetig burkoltuk, lmennyezetet
ilietve a kidzm(ivek hibalt javitottuk felujftottuk.

Ezen kivil festési és kilalaki felujitdsi munkdkat végeztiink.

Sajnos nem volt tudomasunk a fel6l,hogy a feljitas sordn melyet s2akemberrel véleményeztettiink
kiviteleztettiink és szerkezeti vdltozast nem végeztlink engedély illetve bejelentési kitelezettségiink
lett volna,

£ hibdnkat elismerjik és tudomasu! vessziik annak a tényét hogy bejelentési kotelezettségiinknek
nem tettiink eleget, engedeélyt nem kértink,

Amikor e tényrdl tudomdst szereztiink a kérvényiinket azonnali hatéllyal 2011,02.15.-napjén
benyujtottuk a CSEVAK-hoz.

Ennek ellenére kérjlk hogy a fent nevezett lzlethelység felmond4sat birdlja felul.

Indoklds: Az Uzlethelysépet kozel 15 éve héreljik és soha semmilyen tartozdsunk illetve kihdgdsunk
szabélysértésink nem volt.

Az lizletet mindig rendben tisztan tartattuk folyamatosan karban tartottuk allapotat.

Mast az Uzletbe nagyon magas s2invonald cukrdszddt és cukrdsz Uzemet |étesftiink, melynek Tedor
s2ama megegyezik, mivel vendéglatds és kereskedelem ( a volt Etterem-Pizzéria melegkonyhds
vendéglatas helyett). Az Gzlet a Daubner cukraszda tdmogatasét élvezi mely Magyarorszag
legkiemelkeddbb cukraszata ez garancla a minéségre. Mindezek mellett 10 j munkahelyet
létesitiink,melybe S munka nélkilli segélyen lév8 munkavillalot alkalmazunk!

A cukraszda helyszinén lévé lakotelep lakoi mar hénapok dta folyamatosan érdekidve varjak a
nyitdst. A kozvetlen kérnyezet az Uzletsor és egyben Csepel szinvonalét is megemeinénk ezzel az
(izlettel és5 s2invonaldval.

Kérjiik kérelminket fontolja at,és pozitiv elbfrdlasban részesitse.
Varjuk megtisztel viiaszat,eldre is kdszonettel:
Papp Mihaly Ugyvezetd. és Gallina Tibor vezets.
Kelt:2011-03-28. Budapest
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