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Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Az Onkormanyzat jelenleg hatilyos, nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szold rendeletének feliilvizsgalatat elvégeztik. Kérem, hogy a hatérozati
javaslatokat a Képvisel6-testiilet fogadja el és a rendeletet alkossa meg.

Budapest, 2011. mércius 1L, n 1 (]
& C%}e'(%ff‘
Borbély \L.énard
alpolgdrmester

RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Képvisel-testiilete gy doént, hogy az
Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 rendeletét megalkotja.

A rendelettervezet elfogaddsdhoz a képviselok mindsitett tobbségii tamogato szavazata sziikséges.

HATAROZATI JAVASLATOK

1. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel§-testiilete ugy dont, felkéri a
CSEVAK Zrt-t, hogy az oOnkorményzati tulajdonban 1évé nem lakds céljara szolgdlo
ingatlanok bérleti dijanak egységesitésére vonatkoz6 javaslatat terjessze legkésébb a
Képvisel6-testiilet 2011. szeptemberi lilése elé.

Hatarido: elfogadédsra: azonnal
végrehajtasra: 2011. szeptemberi Képviseld-testiileti iilés

Felel6s: elfogadasért: Németh Szilard polgarmester
végrehajtasért: Borbély Lénard alpolgarmester
Werner Péter vezérigazgatd

A hatdrozat elfogaddsihoz a képviselSk egyszerii tobbségének tamogato szavazata sziikséges.

2. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiilete gy doént, hogy az
onkormanyzati tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijat 2011.
aprilis 15-1 hatallyal a 2010. év decemberében érvényes bérleti dijhoz képest 5%-kal
megemeli. Felkéri a CSEVAK Zrt. vezérigazgatojat, hogy a bérl6ket a helyiségek bérleti
dijanak emelésér6l haladéktalanul értesitse.

Hatarido: elfogadédsra: azonnal
végrehajtasra: 2011. 4prilis 15.

Felelds: elfogadasért: Németh Szildrd polgarmester
végrehajtasért: Werner Péter vezérigazgato

A hatdrozat elfogaddsdhoz a képviselGk egyszerdi t6bbségének tamogato szavazata sziikséges.



3. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete ugy dont, felkéri a
CSEVAK Zrt. vezérigazgatdjat, hogy folytasson le atfogé felillvizsgalatot az dnkormanyzat
tulajdonaban 1év6 helyiségek tekintetében, és azon bérlemények esetében, ahol a bérleti dij
legalabb 15%-kal alacsonyabb a helyben szokasos, azonos tipusu ingatlanok atlagos bérleti
dijatol, kezdeményezze a szerz6dés mddositasat, a bérleti dij szintre hozasat.

Hatarido: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: legkésdbb 2011. december 31.

Felelds: elfogadasért: Németh Szilard polgadrmester
végrehajtasért: Werner Péter vezérigazgatd

A hatarozat elfogaddsdhoz a képviselck egyszerii tobbségének tamogaté szavazata sziikséges.
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BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
.../2010. (...) 6nkormanyzati rendelete

az dnkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél

A lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. torvényben (a tovabbiakban: Ltv.), tovabba a helyi
onkormanyzatokrdl sz6l6 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 79. §. (2) bek. b./ pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselo-testiilete (a
tovabbiakban: Kt) a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata tulajdonaban allé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl a kdvetkezo rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatilya

1. § A rendelet hatilya Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban és rendelkezése alatt all6 helyiségekre és nem kdozteriileten 1évo
parkoldhelyekre, tizletkzponton beliil 1évo teriiletekre terjed ki.

2. § (1) A Kt. a helyiségek bérbeadasanak feltételeit, az eljaras rendjét e rendeletében hatdrozza meg.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Polgari Torvénykényv szabalyait kell
alkalmazni.

A bérbeadéi jogokat gyakorlé és a bérbeadéi kitelezettségeket teljesité szervek

3. § (1) A Kt. atulajdonjogan alapul6 bérbeadodi joga gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg.

(2) A bérbeadassal Osszefliggd kezeldi eldkészitd feladatokat az Onkormanyzat vagyonkezeld
szervezete, a CSEVAK Csepeli Vagyonkezel$ Zrt. (tovabbiakban: kezeld) latja el.

(3) Ha a rendelet nem jeloli meg a bérbeaddi jogot gyakorld és bérbeaddi kotelezettséget teljesits
szervet, a jogok €s kotelezettségek a polgarmestert illetik, illetve terhelik.

A szerzddés megkitése

4. § (1) A helyiségbérletre vonatkozé szerzdédést megkotésére és maodositisara a polgarmester
jogosult.

(2) A bérleti szerz6dést — a (3) bekezdésben foglalt esetet kivéve — kozokiratba kell foglalni,
melynek el6készitése €s lebonyolitasa a kezeld feladata. A szerzédés kozokiratba foglalasanak koltségei
a bérlot terhelik.

(3) A garazsok bérletére vonatkozd szerzodés egyszerli maganokiratba foglalhaté.

A felmondas szabalyai

5.§ A Ltv. 24.,25.,26. §-a4ban szabalyozott felmond4si jogot a polgdrmester gyakorolja.

A HELYISEGEK BERBEADASA
A bérbeadas célja
6. § (1) Helyiséget els6sorban a lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, ipari, szolgaltatasi, tovabba

irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet bérbe adni annak, aki
a tevékenység folytatasahoz sziikséges hatdsagi engedéllyel(-ekkel) rendelkezik.



(2) Meghatarozott célra épiilt és e rendelet hatalybalépése elétt is ezzel megegyezd hasznositast
helyiséget (kiilonosen: iizlet, mithely, garazs, iroda) mas célra bérbe adni kizardlag a polgarmester
dontése alapjan lehet.

7. § (1) Nem lehet 4 honapnal hosszabb id6re bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek felgjitasarol,
lebontasarol, atalakitasarol, korszeriisitésérdl a Kt. dontdtt, és az emlitett munkdk megkezdéséig
kevesebb, mint hat honap van hatra.

(2) Bérbe adni iires vagy iiresnek minésiilé helyiséget lehet. Ures helyiségnek mindsiil

a) az a hatdrozott idére bérbe adott helyiség, amelyre a bérleti szerz6dés harminc napon beliil
megsziinik és a helyiségre a bérl6vel ujabb szerzédés megkstésére nem Keriil sor, erre tekintettel a
helyiség kiiiritésre keriil, vagy

b) az a hatarozatlan idére bérbe adott helyiség, amelyre a bérleti szerzédést a felek kozss
megegyezéssel megsziintették, vagy valamelyik fél felmondas Gtjan megsziintette és a masik fél a
felmondast tudomasul vette, valamint a bérleti jogviszony megsziinéséig és a helyiség kiiiritéséig
harminc napnal rovidebb id6 van hatra.

Helyiség bérbeadasa

8. § (1) Az iires helyiséget els6dlegesen versenytargyalas utjan lehet bérbe adni. A versenytargyalas
sikertelensége esetén a helyiség bérbeadasa szabad megallapodas 1itjan, a polgarmester déntése alapjan
torténhet.

9. § A helyiséget annak kell bérbe adni,

a.) aki a bérleti jogot versenytargyalas soran, vagy a polgarmester déntése alapjan elnyerte,

b.) akinek a helyiségre elébérleti joga van és az Ujbdli bérbeadast a bérl felréhatdé magatartasa
nem zarja ki,

c.) aki a polgarmesterrel masik helyiség bérbevételérol allapodik meg, vagy egyébként
cserehelyiségre jogosult,

d.) akinek a polgarmester a 20. § (3) bekezdés alapjan az ujboli bérbeadast engedélyezte,

e.) akit a polgarmester az eredménytelen versenytargyalas esetén kivalasztott.

10. § Nem kell a helyiséget versenytargyalas ttjan hasznositani, ha

a) a hatarozott idore kotott bérleti szerz6dés megsziinése utan a helyiségre az eredeti bérld, az eredeti
célra elbbérleti jogaval él,

b) ha a bérlének az e rendeletben meghatarozott masik helyiséget kell biztositani;

c) a helyiségre az 6nkormanyzat szervének, intézményének, vallalatanak, gazdasagi tarsasaganak,
alapitvanyanak van igénye;

d) életvédelmi (polgari védelmi) helyiség keriil bérbeadasra;

e) a hivatalosan nyilvantartasba vett part Csepelen miikodé helyi szervezetének van helyiségigénye.

Versenytargyalasi eljaras

11. § (1)A versenytargyalas nyilvanos, azon minden természetes vagy jogi személy részt vehet.

(2) A versenytargyalas kozzétételérol és a sziikséges feltételek biztositasarol a kezel6 gondoskodik.

(3) A versenytargyalas iires helyiség bérbevételére irhatd ki. A versenytirgyalds kiirdsa a
polgarmester hataskorébe tartozik. A versenytargyalasi eljarasban a felhivasban meghatarozott bérleti
dijhoz viszonyitott magasabb bérleti dij ajanlhaté fel.

(4) A versenytargyalasi felhivast a polgarmester dontése alapjan legalabb 15 napra az Onkormanyzat,
tovabba a kezeld hirdetd tabldjan ki kell fliggeszteni, valamint az Onkorményzat hivatalos honlapjéan
nyilvanossagra kell hozni.

(5) Az érdeklodok szamara lehetdvé kell tenni a helyiség megtekintését.

12. § (1) Versenytargyalas alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki:

a) a meghirdetetthez képest a legmagasabb 6sszegii bérleti dij megfizetését vallalja,

b) a versenytargyalasi kiirasnak megfelel6 6sszegii versenytargyalasi biztositékot a kezel6 szamlajara
a szerzOdéskotésig megfizette.

(2) Ervényesnek csak az az ajanlat fogadhaté el, amelyik a felhivasnak minden tekintetben
maradéktalanul megfelel, és a palyazé igazolja, hogy a kezeld szamlajara a hirdetményben
meghatarozott sszegli versenytargyalasi biztositékot befizette.

(3) A versenytargyalasi biztositék 6sszege a forgalmi érték 10 %-anal magasabb nem Iehet.



13. § A kezel§ a helyiséget a felhivasban megjelolt allapotban és felszereltséggel, leltar alapjan
koteles a bérlonek a bérleti szerzddés megkotését kovetd idépontban birtokba adni.

14. § A versenytargyalasi kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a résztvevok korét;

b) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat;

c) a bérbead6 megnevezését, cimét, telefonszamat,

d) a helyiség megtekintésére biztositott idopontot;

e) a hasznositas céljat és a helyiségben végezhetd tevékenység pontos megjeldlését;

f) a versenytargyalasi ajanlat benylijtasakor a kezelonél letétbe helyezendd versenytargyalasi
biztositék ©Osszegét €s az alabbi kikotést: a nyertes ajanlat esetében a versenytargyalasi biztositék
Osszege a szerzOdéskotésig befizetendd dvadék Osszegébe beszamit, a tobbi ajanlattevo altal befizetett
biztositék kamatmentesen, az eredményhirdetést kvetden haladéktalanul visszajar;

g) a bérleti dij also hatarat;

h) a bérleti dij értékallésaga megodrzése érdekében az évenkénti emelés maodjat és mértékét;

i) a helyiség atadasaval, karbantartdsaval, feltjitdsaval, a szerzdédés megsziinésekor a helyiség
visszaadasaval kapcsolatos megallapodas tartalméra vonatkozé bérbeadoi ajanlatot;

j) a versenytargyalasi ajanlat benyudjtasanak madjat és helyét, valamint idejét;

k) az elbiralas modjat és idopontjat, tovabba az eredményhirdetés helyét és idejét;

1) a bérleti jog megvaltasi dij 6sszegének mértékét, mely a helyiség forgalmi értékének 10%-a,

m) a bérbeadas id6tartamat, mely 5 évnél hosszabb nem lehet.

15. § (1) A versenytargyalasi felhivasra benyijtott ajanlatot zart, megcimzetlen, feladdt, s mas jelet
nem tartalmazé boritékban a kezelénél kell leadni. Az ajanlatot tartalmazé boritékot sorszammal kell
ellatni. E sorszamot atvételi elismervényen kell az atadéval kozolni. Az atvételi elismervényre az
atvétel datuman és sorszaman, valamint az atvevo nevén, a kezel6 bélyegzdjén kiviil mas nem
Jegyezhetd fel. A kiadott sorszamokrol nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartast az ajanlatok
benyujtasara megallapitott iddpont lejartakor a polgarmester és a kezeld szervezet vezetdje zarja le.

(2) A versenytargyalasi ajanlatokat a kezeld vezetdjének jelenlétében kell felbontani. A felbontast a
benyujtasi hataridét kdvetd elsé munkanapon kell elvégezni és az ajanlatokat azonnal el kell biralni. Az
elbiralas soran sorrendet kell felallitani.

(3) A nyertes ajanlat sorszamat a kezeld és az Onkormanyzat hirdetétablajan 5 napra ki kell
fliggeszteni. A nyertes palyazét az elbiralasrol irasban értesiteni kell, melyben a bérleti szerzédés
megkdtésének helyét és idopontjat is kozolni kell. A szerzédéskstésnek az eljaras eredményének
kihirdetését kdvetd 30 napon beliil meg kell torténnie.

16. § (1) A versenytargyalas eredményét vagy eredménytelenségét a kezel$ jegyzokonyvvel allapitja
meg, a jegyzOkdnyvet a kezel6 szervezet vezetdje irja ald, €s a megallapitott eredményrol a
polgéarmestert tdjékoztatja.

(2) Eredményesség esetén az azt megallapito jegyzOkonyv alapjan a bérleti szerzodés eldkészitésérdl
a kezel6 koteles gondoskodni.

(3) A versenytargyalas elbiralasat kovetden a nyertes visszalépése, vagy a 15. § (3) bekezdésben
meghatarozott szerzddéskotési hataridd eredménytelen eltelte esetén a rangsorban kovetkezd palyazo
1ép elére.

(4) A bérleti jogot elnyerd altal felajanlott bérleti dij éves emelésére — mely nem lehet magasabb a 19.
§ (1) bekezdésben meghatarozott mértéknél — a bérldnek kotelezettséget kell vallalnia.

Bérbeadas bérlotarsak részére

17. § (1) A helyiséget akkor lehet bérlétarsak részére bérbe adni, ha a leendd bérldtarsak
megallapodtak és vallaljak a rendeletben a hozzijarulas feltételeként meghatarozott kdvetelmények
teljesitését. A bérbeadashoz a polgarmester elozetes hozzajarulasa sziikséges.

(2) Bérlotarsi szerz6dés csak olyan helyiségre kothetd, amely méreténél fogva erre alkalmas és a
leend6 bérlbtarsak a helyiségben az eredeti célnak megfeleld tevékenységet kivannak folytatni.

(3) A polgarmester a hozzajarulas feltételeként koteles kikotni, hogy a bérlotarsak a bérleményre
megallapitott bérleti dij §sszegének megfizetéséért kotelesek egyetemlegesen helytallni.

(4) A mar fennallo bérlétarsi jogviszony esetén - a felek megallapodasa alapjan - Gjabb bérldtarsi
kérelem teljesitéséhez a polgarmester akkor jarulhat hozza, ha a helyiség, a bérlétarsak és az Gj bérlotars
a (2) bekezdésben foglalt eldirasoknak megfeleinek €s



a) az eredeti bérlonek bérleti dij és koziizemi dij hatraléka nincs,

b) az eredeti bérld és a bérldtars irasban megallapodnak, illetve az 0j bérlétars vallalja a (3)
bekezdésben foglaltak teljesitését,

c) az eredeti bérlo és bérldtars irasban megallapodnak az eredeti bérld altal befizetett ovadék
viselésérol.

A bérbeadas idétartama

18. § (1) A helyiséget hatarozott iddre, illetdleg feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

(2) A hatéarozott idére sz6ld bérbeadas idotartama nem haladhatja meg az 6t évet. A helyiség a
hatarozott id6 eltelte utdn a bérld erre iranyuld igénye esetén ismételten, versenytargyalas nélkiil
tovabbi 5 évre bérbe adhato, ha

a) az altala a helyiségben végzett tevékenység ellatisa az Snkormanyzat érdekében all,

b) a bérlé tevékenységével kapcsolatban megalapozott panasz, bejelentés, lakossagi kifogas nem
érkezett,

c) a bérld bérleti és koziizemi dij fizetési kotelezettségének a bérleti jogviszony ideje alatt
maradéktalanul eleget tett, 30 napot meghalado6 fizetési késedelembe nem esett.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseitdl eltéréen, a hatarozott idétartamra sz616 bérbeadas idétartama a
polgarmester dontése alapjan legfeljebb 15 év, amennyiben azt a k6zérdek, az Snkormanyzat fejlesztési,
szocialis, kulturalis és mas céljai megvaldsitasanak, illetdleg feladatai ellatasanak elémozditasa, vagy a
leend6 bérl6 altal végzendd és a bérbeado altal elézetesen jovahagyott beruhazasok mértéke indokoltta
teszi, tovabba a helyiség fekvése szerinti teriiletet nem érintik az Snkormanyzat varosfejlesztési céljai.

(4) Feltétel bekovetkezéséig szerzddés akkor ksthetd, ha:

a) az épiilet bontasardl, felujitasardl, korszerisitésérél a Kt. hatarozott, de ennek iddpontja nem
ismert;

b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, tarsasdganak van igénye, de ennek teljesitése egy év
eltelte utan varhato;

c) jogszabalyban meghatarozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti tulajdonosi, rendelkezési jog
elére meg nem hatarozhatd iddpontban megsziinik.

(5) Az 10. § bekezdés g) pontja alapjan, a helyiség csak a mandatum lejartaig adhat6 bérbe.

Megallapodas a helyiség bérleti dijaban

19. § (1) A helyiség bérleti dijat minden év aprilisaban a polgadrmester allapitja meg a Képviselo-
testiilet altal az éves koltségvetési rendeletben meghatarozott kereteken beliil.

(2) Ha a helyiség bérlojének kivalasztasa versenytargyalds atjan t6rténik, akkor a szerzédésben azt a
bérleti dijat kell megjeldlni, amelyet a nyertes elnyert vagy elfogadott ajanlata tartalmaz.

(3) Amennyiben a szerzddés megkdtésére nem versenytargyalas alapjan keriil sor a polgarmester a
bérleti dij vonatkozasaban — ide nem értve a (4)-(5) bekezdésben foglalt esetet — a polgidrmester a
versenytargyalds targyat képezé ingatlannal azonos vagy hasonld fekvési, alapteriiletl, funkcioji
ingatlanok bérleti dijanak atlaga szerint tehet ajanlatot.

(4) Masik helyiség biztositdsdnak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség négyzetméterenkénti
bérleti dija legfeljebb 20 %-kal térhet el a megsziint bérleti joggal érintett helyiség négyzetméterre
vetitett bérleti dijatol.

(5) A Képviselo-testiilet kiilonds méltanylast érdemld indok alapjan, kozérdekbdl, illetve
onkormanyzati érdekbdl mindsitett tobbséggel a bérbeadas e rendeletben meghatarozott feltételeitdl
eltérhet.

(6) A bérleti dij fizetését a kezeld felé kell teljesiteni, a bérleti dij beszedésére a kezeld koteles.

Hatralékkezelés

20. § (1) Amennyiben a helyiség bérldje a helyiségbérleti dij vagy, a tdvhdszolgaltatasi dij, illetve a
bérbeadé altal tovabbszamlazott kdziizemi dijak tekintetében fizetési késedelembe esik, részletfizetési
megallapodas megko6tését kérelmezheti a kezel6nél, amennyiben

a) vallalja kozokiratba foglalt tartozaselismerd nyilatkozat megtételét ¢és annak dijanak

megfizetését,



b) valamennyi tovabbi hétralékaival érintett koziizemi szolgaltatoval hatralékkezelési
megallapodast kotott, vagy hatralékat feléjiik rendezte, és ezt a kezeld elott hitelt érdemlden bizonyitja,
tovabba

c) fenna 116 tartozasanak legalabb 10%-at egydsszegben megfizette a kezeld részére, és

d) a fennmarad¢ hatraléka megfizetését legfeljebb 12 havi részletben vallalja.

(2)Az (1) bekezdésben meghatarozott részletfizetési megallapodas megkotésérol a kezel6 vezetdje
dont. A részletfizetési megallapodast a kezel6 vezetGje irja ala.

(3) A 9. § e.) pontja szerint Uj bérleti szerzddés kothetd azzal, aki a bérleti szerzodés bérleti dij,
illetve koziizemi dij(ak) meg nem fizetése okan torténd felmondasa miatt valt a helyiség jogcim nélkiili
hasznal6java, de a helyiség kiliritésének végrehajtasat megelozden kiegyenlitette minden hatralékat
kamataival egyiitt — ide értve helység-hasznalati és koziizemi dijakat, tovabba az esetleges per- és
végrehajtasi koltségeket is.

(4)A (3) bekezdésben foglalt bérleti szerz6dés megkotését a helyiség volt bérlje, a helyiség
hasznaloja kérelmezheti a kezeld tjan a polgarmester elott. A bérleti szerzodést a kezel6 késziti el a
polgarmester altal kiadott engedélyben foglalt feltételek alapjan.

(5)A (3) bekezdés szerinti esetben a bérleti szerz6dés a felmondott bérleti szerzédésben foglaltak
szerint kothetd meg.

A bérlé kitelezettségei

21. § (1) A bérlo koteles gondoskodni:
a) a helyiség burkolatainak felujitasarol, potlasarol, illetéleg cseréjérdl;

b) a helyiséghez tartoz6 Uzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védé (eld-) tetd, ernyds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol;

c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilt feltjitasrol, potlasrol illetdleg cserérol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérl6 kizardlagosan
hasznal, illet6leg tart izemben;

e) az ¢épiilet, tovabba a koz6s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitasarol és
megvilagitasarol, a bérlo tevékenységével 6sszefliggd nem haztartasi szemét elszallitasarol,

f) a tevékenységhez sziikséges szakhatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint a kézmiivek nevére
torténd atiratasarol.

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviili bérldi kotelezettségekre a kezel6 és a bérld
megallapodasa az iranyadod.

(3) Az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben a (2) bekezdés szerinti megallapodasban
szerepeltetni kell

a) a bérbead¢ altal indokoltnak tartott, elismert értéknével6 beruhazasok felsorolasat,

b) a beruhdzasok elismerhetd kalkulalt koltségét

¢) a munkalatok elvégzésének hataridejét, mely legfeljebb 6 honap lehet,

d) a miiszaki ellenérzés modjat,

e) a koltségek megtéritésének maodjat.

(4) A (3) bekezdés e) pontjaban meghatarozott esetben a felijitas, helyreallitas soran felhasznalt
anyagok szamlakkal és a kezeld miszaki ellendre altal igazolt ellenértéke — a munkak miszaki
atvételétol kezd6déen — a bérleti dijbol levonasra keriil. A miiszaki atvételt kovetd 15 napon beliil a
kezeld irasban koteles tajékoztatni a bérl6t arrdl, hogy a bérleti dij 50%-anak megfizetése aldl a bérld
mely idépontig mentesiil.

Elébérleti jog biztositasa

22. § (1) El6bérleti joga van annak a bérlének, aki

a) a rendelet hatalyba 1épése utan, hatarozott idére kapta bérbe a helyiséget, és

b) bérleti dij vagy koziizemi dij hatraléka a bérlemény vonatkozasaban nem all fenn és ezt a kezeld
felé igazolja.

(2) El6bérleti jogaval a bérl a bérleti jog megszerzését kbvetden egy esetben, a bérbeadohoz cimzett
egyoldalii jognyilatkozattal élhet. Az el6bérleti jog gyakorlasarodl szo16 jognyilatkozatban a bérlének a
helyiség bérbevételekor megfizetett megvaltasi dij 50%-at egydsszegben meg kell fizetnie a Bérbeadd

reszeére.



(3) Elébérleti joganak gyakorlasardl a bérld a bérleti szerz6dés lejartat megel6z6en legalabb 60
nappal irdsos nyilatkozattal koteles a kezeldt értesiteni. Amennyiben a bérld a nyilatkozat megtételére
nyitvadllo hataridot elmulasztja, a helyiség elobérletére nem tarthat igényt.

(4) Amennyiben a bérleti jogviszony lejart és a bérlo a (2) bekezdésben irt lehetdségét is kimeritette,
a helyiség kizarolag 0ij versenytargyalasi eljards lefolytatasat kdvetden adhato bérbe. A bérlo eldbérleti
jogot gyakorolhat ebben az esetben is. A bérleti szerz6dés a versenytargyalas nyertese altal megajanlott
feltételek mellett, a megvaltasi dij versenytargyalasi felhivasban meghatarozott §sszegben torténd
megfizetésével.

Az 6vadék

23. § (1) A bérbeadott helyiségek esetében a bérlot terheld kotelezettségek biztositasara a bérlonek a
szerz0dés megkotését megeldz6en 6vadékot kell fizetnie. Az 6vadék a helyiség havi bérleti dija
hatszorosanak megfelel6 6sszeg. Az 6vadék maximum 6 honapos részletekben torténd megfizetésérdl a
szerz0dés megkotését megeldzden kérelemre a kezeld dont.

(2) Az 6vadékbdl a bérbeadd azon igényei elégithetdk ki, amelyek a bérlore harulo kotelezettségek
teljesitésének elmulasztisa miatt, a bérlet fennalldsa alatt, vagy a helyiség visszaaddsa, a bérleti
jogviszony megsziinése soran felmeriiltek, ideértve a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos koltségeket
is.

(3) Az dvadékot a kezel6 szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan kell kezelni.

(4) Az igénybe nem vett 6vadékot a szerzodés megsziinésekor a bériének — a kezelési koltségek
levonasaval — a (3) bekezdésben hivatkozott pénzintézet targyi 6vadékra biztositott kamataval egyiitt 30
napon beliil egydsszegben vissza kell fizetni a bérld részére. A visszafizetésrol a kezeld rendelkezik.

(5) Az 6vadékot meghaladé mértéki helyreallitasi koltség megfizetésére a kezeld a bérldvel, illetve a
volt bérldvel egyezség Gtjan fizetési megallapodasban, ennek eredménytelensége esetén polgari peres
uton koteles érvényesiteni.

(6) Amennyiben a bérbeadd a (2) bekezdésben foglaltak alapjan a bérleti jogviszony fennailasa
alatt az 6vadék terhére elégitette ki a bérlével szemben, a helyiségbérleti jogviszonybdl eredd, fennallo
kovetelését, Gigy a bérld a kezeld erre vonatkozé értesitését kovetden haladéktalanul, de legkésdbb 60
naptari napon beliil koteles az dvadék Gsszegének feltoltésérdl gondoskodni.

A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
Hozzajarulas a helyiségbe val6 befogadashoz
24. § A helyiség bérloje a helyiségbe mas hasznalot nem fogadhat be.
Hozzajarulas albérletbe addshoz

25. § E rendelet hatalya ala tartozo helyiség albérletbe nem adhat6. A helyiség albérletbe adasa a
bérlo részérol sulyos szerzodésszegésnek mindsiil, amia bérleti szerz6dés azonnali hataly( felmondasat
vonja maga utan.

Bérleti jog atruhazasa

26. § (1) A helyiség bérleti joganak atruhdzasahoz a polgarmester akkor jarulhat hozza, ha:

a) az 4atvevd Aaltal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval,

b) az atvevd vallalja, hogy a hozzajarulastdl szamitott 15 napon beliil, az ataddoval a helyiség bérleti
joganak atadasara kotott megallapodasban rogzitett atadasi ar 20 %-at, mint bérleti jog atengedési dijat
a kezeld szamlajara megfizet.

c) a25. §(2) bek. e.) pontjaban meghatarozott kdztartozasa nincs.

(2) A bérleti jog atruhdzdsa esetén a helyiség megvaltasi dijanak a bérleti jogviszonybol még hatralévo
id6re ardnyositott dsszegének 50%-at koteles az dtvevd a kezeldnek megfizetni.
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(3) Az e rendelet hatalyba Iépése elott kotott hatarozatlan id6re szold bérleti jogviszonyok esetén a
bérlet atruhazasakor az atvevdvel az Onkormanyzat a 18. § (2) bekezdés szerinti hatarozott idejii bérleti
szerzOdést kot. Az atvevd a bérleti szerzodés megkotéséig a 14. § 1) pontja szerinti megvaltasi dijat
koteles megfizetni a kezelnek.

(4) Az atadonak a bérleti jog atengedésérdl szolo szerz6dést, az alairast kovetd 15 napon beliil kell
benyujtani a kezeldhdz, a hozzajarulas megszerzéséért. A polgarmester hozzajarulasa nélkiil az
atengedd nem bocsathatja a helyiséget az atvevo birtokaba.

(5) Amennyiben a helyiség bérleti jogat a bérleti szerzédés megkotésétdl szamitott 1 éven beliil
kivanja az atengedoé atadni, és az atengedésrol sz6lo szerzoédésben szerepld 6sszeg nem magasabb, mint
a korabban altala a helyiség bérleti jogaért fizetett megvaltasi dij, ugy atengedési dijként az dtvevonek
az atengedo altal korabban fizetett fenti jogcim szerinti 6sszeg 20 %-at kell megfizetnie.

(6) Ha a helyiség bérleti jogat atengedd fél €s az atvevd fél kozott a vezetd tisztségviseld személye,
vagy a felek kozott fennalld tulajdonosi jogviszony (egyik fél vagy vezetd tisztségviseldje a masiknak
tulajdonosa/tagja vagy mindkét fél ugyanazon személy vagy gazdalkoddé szervezet tulajdonaban all
vagy mindkét fél vagy vezeté tisztségviseldje ugyanazon gazdalkodé szervezetnek a tulajdonosa) révén
hitelt érdemlden bizonyitott kapcsolat (tovabbiakban: kapcsolat) all fenn, és az atvevé fél az
atengeddnek a helyiségben végzett tevékenységét legalabb részben folytatja, Ggy az e rendelet szerinti
hasznalati jog atengedési dijat az atvevd félnek csak akkor kell megfizetnie, ha az atengeddvel fennallt
kapcsolata a bérleti jogviszony fenndllasa alatt megsziinik, vagy a tarsasig az atengedonek a
helyiségben végzett tevékenységét nem folytatja tovabb. Az évenkénti bérleti dij megallapitasakor a
tarsasagnak igazolnia kell, hogy kapcsolata az atengedével tovabbra is fennall. A nyilatkozattétel
elmulasztasa esetén a kapcsolat megsziintnek tekintendo.

(7) Bérleti jog atruhazasa esetén a bérleti jogot megszerzd 1j bérld a korabbi bérl helyébe 1ép, az 6
bérleti jogviszonyat folytatja, az el6z6 bérldvel megegyezd jogok illetik és kotelezettségek terhelik. A
bérleti jogot megszerzd Uj bérld eldbérleti jogot a helyiségre csak abban az esetben gyakorolhat, ha a
korabbi bérlé eldbérleti jogot a helyiségre kordbban nem gyakorolt.

Bérleti jog cseréje

27. § (1) A helyiség bérleti joganak cseréjéhez vald hozzajarulas feltételei megegyeznek a bérleti jog
atruhazashoz torténd hozzajarulas feltételeivel.

(2) A cseré¢hez a polgarmester akkor jarulhat hozza, ha az Gj bérlo vallalja az 4j szerzddési
feltételeket.

Masik helyiség bérbeadasa vonatkozo szabalyok

28. § (1)A polgarmester a szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén, masik
helyiség bérbeadésara akkor tehet ajanlatot, ha:

a) a bérleti szerzddés ezt a kikotést tartalmazza €s a bérl6 azt igényli,

b) a bérleti szerz6dés az a) pontban felsoroltakat nem tartalmazza, de a bérlé6 masik helyiségben
torténd elhelyezése az onkormanyzat érdekében all és az ehhez valé hozzdjarulast a polgarmester
megadta.

(2) A polgarmester a masik helyiség biztositdsakor nem koteles a cserehelyiségre vonatkozo
megfeleldségi szabalyokat alkalmazni. Olyan masik helyiséget kell felajanlani, amely a bérld
tevékenységének folytatasara alkalmas.

29. § (1) Ha a bérlé masik helyiségre nem tart igényt a szerz6dés k6z6s megegyezéssel csak abban az
esetben sziintethetd meg, ha a bérld kijelenti, hogy a szerz6dés hatarozott idejének lejarta eldtti
megsziinetésére tekintettel anyagi igénnyel az Onkormdnyzattal szemben nem lép fel.

(2) Ha a bérl6 a szerzddés kozds megegyezéssel torténé megsziintetését, azért kezdeményezi, mert a
tevékenységét nagyobb vagy mdas szempontbol szamara elénydsebb adottsagu helyiségben kivanja
folytatni és a helyiség bérbeadasara a rendeletben foglalt szabalyok figyelembevételével lehetdség van,
akkor a polgarmester felajanlhat, az értékkiilonbozet megfizetésének kikotése mellett, masik helyiséget
bérbevételre.

(3) Az értékkiilonbozet megallapitasakor a két helyiség bekoltozhetd forgalmi értékét kell figyelembe
venmt.
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A helyiségben végzett tevékenység modositasahoz valo hozzajarulis

30. § (1) Ha a bérld a helyiségben végzett tevékenységét mdodositani kivanja, ahhoz a polgdrmester
hozzajarulasat kell kémie a tényleges profilmddositas elétt 30 nappal.

(2) A polgarmester hozzajarulasanak feltétele, hogy a bérld a tervezett tevékenységre jogosult legyen
és az a helyiség rendeltetésével ne legyen ellentétes.

A helyiségbérlet felmondasa

31. § A helyiségbérletet a polgarmester az Ltv.-ben szabalyozott esetekben cserehelyiség biztositasa
nélkiil felmondhatja amennyiben

a) a helyiség bérldje a helyiséget 6 honapon keresztiil nem hasznalja, illetve

b) nem az engedélyezett tevékenységet folytatja,

c) e rendeletben foglaltakat, valamint a bérleti szerz6désben vallalt barmely kotelezettségét megszegi
— ideértve kiilonosen azt az esetet, ha a helyiséget albérletbe adja, vagy a polgarmester hozzéjarulasa
nélkiil fogad be mas személyt vagy szervezetet.

A jogutodlas

32. § (1) A korabbi bérl6 jogutddja koteles a jogutodlas tényét 30 napon beliil a kezelének
bejelenteni.

(2) A kezeld elokészitése utan a polgarmester az Ltv. 40. § (1)-(2) bek., valamint a 41. § (1)-(2)
bekezdése szabalyozasi korébe tartozd esetekben a jogutddlas elismerésérdl igazolast allit ki.

(3) Uj bérleti szerz6dés az igazolas kiadasa utan — az eredeti bérleti szerz6désben foglaltak szerinti
tartalommal — kéthet6é meg, figyelemmel e rendelet 9. § g) pontjara is.

Zaro rendelkezések

33. § (1) A rendelet 2011. aprilis 1. napjan lép hatdlyba, ezzel egyidejlileg az 6nkorményzat
tulajdonaban 4&ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 4/1996.
(11.06.) Kt. szamu rendelet hatalyat veszti.

34. § E rendelet a bels6é piaci szolgaltatasokrol szo6ld, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Németh Szilard dr. Szeles Gabor
polgarmester jegyzd
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