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Tisztelt Képviselé Testiilet!

Az Onkormanyzat jelenleg hatdlyos, az Onkormanyzat tulajdondban lévé lakdsok
bérbeadasanak feltételeirdl szold rendeletének feliilvizsgalatat végeztiikk. A feliilvizsgalat
soran nyilvanvalova valt, hogy a lakasgazdaklodasi rendszer teljeskort 4talakitasa indokolt.
Az 4talakitds azonban az Onkorményzati bérlakdsok bérléi szocidlis- és jovedelemi
viszonyainak felmérése nélkiill nem Ilehetséges, ezért e rendeletet ideiglenesen, az 1ij
lakasgazdalkodasi rendszer kialakitasaig terjedd iddszakra vonatkozdan javasoljuk elfogadni.

A rendelet elfogadasa mellett hatdrozati javaslatok elfogadasat is javaslom annak érdekében,
hogy a lakasgazdalkodasi rendszer atalakitasahoz a CSEVAK Zrt. a sziikséges felméréseket,

elokészitési munkakat elvégezhesse.

Kérem, hogy a rendelettervezetet a Képviselo-testiilet alkossa meg, a hatarozati javaslatokat
fogadja el.

\
Budapest, 2011. februdr 14. }M /0/[

Abel Attila
alpolgarmester

RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Képviseld-testillete ugy dént, hogy az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirfl sz6lé6 rendeletét
megalkotja.

A rendelettervezet elfogadasihoz a képviselok mindsitett t0bbségii tamogaté szavazata sziikséges.

HATAROZATI JAVASLATOK

1. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Képviselé-testiilete ugy dont, hogy a
lakasgazdalkodasi rendszert 2012. januér 1-i hatallyal atalakitja.

Felel6s: Németh Szilard polgarmester

Hatarido: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2012. januar 1.



2. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Képviseld-testillete felkéri a
polgarmestert, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérldi szocialis-
vagyoni helyzetének felméréséhez a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat
legkésébb 2011. aprilis 30. napjaig kérje be.

Felelds: Németh Szilard polgarmester
végrehajtasért: Werner Péter, CSEVAK Zrt. vezérigazgato

Hatarido: elfogadésra: azonnal
végrehajtasra: 2011. aprilis 30.

A hatdarozati javaslat elfogaddsdahoz a képviselSk egyszeri] tobbségének témogatd szavazata sziikséges.

3. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselo-testiilete tigy dont, hogy
2012. januar 1—i hatallyal valamennyi bérl6 részére egységes bérleti dijat allapit meg,
valamint a szocialis €s vagyoni helyzete alapjan rdszorult bérlok részére — jovedelmiik
ardnyaban — bérleti dij kedvezményt biztosit. Felkéri a polgarmestert, hogy annak
érdekében, hogy a lakasok szocidlis és vagyoni helyzetilk alapjan raszorult bérldi
részére a lakadsgazdalkodasi rendszer atalakitasa elviselhetetlen tobbletterhet ne
eredményezzen, a bérleti dij Osszegére és a bérleti dij kedvezmény mértékére
vonatkoz6 javaslatat terjessze a Képviselo-testiilet 2011. oktoberi tilése elé.

Felelés: Németh Szilard polgarmester
végrehajtasért: Werner Péter, CSEVAK Zrt. vezérigazgatd

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2011. oktéber 30.

A hatdrozati javaslat elfogaddsdahoz a képviselok egyszeril t6bbségének tamogaté szavazata sziikséges.



1.

1. sz. melléklet

Az elbterjesztés egyeztetve: Vidgvolgyi Gyorgy CSEVAK Zrt. ingatlangazdalkodasi
osztalyvezetd.

Az el6terjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott vélemény:
Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek
Budapest, 2011. februar 14. \}%’b (l@ (
Viagvélgyi Gyorgy sk
Az elbterjesztés egyeztetve: Lentiné Gyérky Erika Szocialis és Egészségiigyi Agazat
ligyintézo.
Az eléterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott vélemény:
Az elGterjesztésben foglaltakkal egyetértek
Budapest, 2011. februar 14.
Lentme Gyo v Erika sk
Az elbterjesztés egyeztetve: Szimoncsikné dr. Laza Margit Csepeli Szocialis Szolgalat
intézményvezeto.
Az el6terjesztéssel kapcesolatban megfogalmazott vélemény:
Az eldterjesztésben foglaltakkal egyetértek

- \
Budapest, 2011. februér 14. Dd/u,;% As
Szimoncsikné dr. Laza Margit sk.
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Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata .../2011. (....... )
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdondaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirol

A lakdsok €s nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo tobbszor modositott 1993, évi LXXVIII. térvényben (a
tovébbiakban: Ltv.), tovabbd a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6lé moédositott 1990. évi LXV.
torvény (a tovabbiakban: Otv.) 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Budapest
XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Kt.) a Budapest
XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl a
kovetkez6 rendeletet alkotja:

L. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatdlya

1. § (1) A rendelet hatalya Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban és rendelkezése alatt 4116 lakdsokra terjed ki.

(2) Az donkormanyzat koltségvetési szerve hasznéalatdban vagy kezelésében 1évo épiiletben
talalhatd, szolgélati lakdsnak minésiild lakas bérbeaddsdnak és a bérbeaddi hozzdjarulds
feltételeit a Kt. hatdrozza meg.

(3) A Kt. 2 db, legfeljebb 2 szobds ¢sszkomfortos dnkorméanyzati tulajdonban all6 és a
vagyonkezel6 szervezet kezelésében 1évo lakéast szolgélati lakdsnak mindsithet, a lakas
bérbeadasanak és a bérbeadoi hozzajarulas feltételeit az 51. § hatarozza meg. A szolgdlati
lakasokat e rendelet 1. sz. fliggeléke tartalmazza.

(4) A rendelet hatalyba 1épését kévetden megiiresedé szolgélati férohelyre a bérlvel bérleti
szerzOdést kotni az e rendelet altal meghatarozott feltételek alapjan lehet.

(5) A vagyonatadd bizottsag hataskorével vagy tulajdoni igény alapjan induld bir6sagi
eljarassal érintett lakas bérbeadasdra, az emlitett eljarasokban hozott jogerés €s végrehajthatd
hatdrozat meghozataldig e rendeletet kell alkalmazni, ha a bérbeadd a rendelet
hatalybalépésekor az 6nkormdnyzat koltségvetési szerve vagy a volt keriileti Ingatlankezeld
Villalat Kt. éltal 1étrehozott jogutddja.

A bérbeadoi jogokat gyakorlo és a bérbeadoi kotelezettségeket teljesito szervek

2 § (1) A rendelet hatdlya ald tartozé lakasok vonatkozisaban a bérbeaddi jogokat a
polgarmester gyakorolja.

(2) A bérbeadassal osszefliggd kezel6i feladatokat alapité okiratdban rogzitett médon az
Onkorményzat vagyonkezel6 szervezete a CSEVAK Csepeli Vagyonkezeld Zrt. (1212
Budapest, Katona J. u. 62-64., a tovabbiakban: kezel6) latja el.



I1. Fejezet

A BERBEADAS JOGCIMEI ES ALTALANOS FELTETELEI

A bérbeadads dltalanos feltételei

3. § (1) Lakast bérbeadni kizardlag természetes személynek (bérlo) vagy személyeknek
(bérlbtarsak) lehet.

(2) A Kt. a polgarmester el6terjesztése alapjan minden év februar 28-ig meghatarozza, hogy
az adott évben varhatéan megliresedé lakasok bérbeadasanal a 4. § (2) bekezdésében
megjelolt jogcimek koziil melyeknek kell elsdbbséget biztositani.

(3) A Kt. (2) bekezdésben emlitett hatarozatanak keretei k6zott a polgarmester hatarozza
meg az lires vagy megiiresed® lakasok bérbeadasanak jogcimét, a teljesités litemezését vagy
konkrét idépontjat kivéve, ha a lakast bérlokijelolési vagy bérl6kivalasztasi jog alapjan kell
bérbeadni.

(4) A Kezeld a (2) bekezdésben meghatarozott elterjesztés el6készitéséhez minden év
januar 31. napjaig javaslatot tesz a polgarmesternek arra, hogy a megtiresedett lakasallomany
részét képezo egyes, mas lakasgazdalkodasi feladatra nem elkiil6nitett lakasok bérleti jogat a
Kt. ajanlja fel azon bérlok részére, akik a targyévet megel6z6 év folyaman jelezték kisebb
lakas bérbevételére vonatkozé igényiiket, tekintettel arra, hogy az altaluk bérelt lakas
fenntartasara, koltségeinek viselésére anyagi helyzetiikre tekintettel képtelenek.

(5) A Kt. a polgarmester (2) bekezdésben meghatarozott el6terjesztése, a Kezeld javaslata
alapjan dont arrol is, hogy a megiiresed6 lakasallomanybol melyek hasznosithatok e rendelet
25. § (2) bekezdés a) pontja szerint un. ,,fecskelakasként”.

(6) A Kt. a polgarmester (2) bekezdésben meghatarozott eloterjesztése, a Kezel6 javaslata
alapjan dont arrdl, hogy hany db lakast tart fent e rendelet 25. § (2) bekezdés b) pontja szerint
un. ,.krizislakasként” torténd hasznositasra. A krizislakasként torténd hasznositasra fenntartott
lakasokat a polgarmester jel6li ki a kezel6 javaslata alapjan.

A bérbeadds jogcimei

4.§ (1) A lakasokat:

a) szocialis bérletként

b) piaci bérletként,

c) koltségelven
lehet bérbe adni.

(2) A lakasok bérbeadasa

a) palyazat atjan,

b) versenytargyalas utjan,

c) bérldkijelolési €s bérlokivalasztasi jog alapjan,

d) térvényben eldirt elhelyezési kételezettség,

e) torvényben eloirt bérbeadasi kotelezettség,

f) a rendeletben eloirt — masik lakas biztositasara vonatkozo kotelezettség,

g) a rendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok

h) rendeletben meghatirozott mas onkormanyzati és kozérdekii célok megvaldsitasa
érdekében,

1) lakascsere alapjan, tovabba

j) magéntulajdonu lakas Onkormdanyzat részére torténd elidegenitésével
torténhet.



(3) Az Onkormanyzat 4ltal Gjonnan épiiltként szerzett a 4. sz. mellékletben meghatarozott
épilletekben lév6 dnkormanyzati bérlakasok bérbeadasa kizarolag koltségalapon, illetve piaci
bérletként torténhet.

(4) Szocidlis bérlakas — ide nem értve a 25. § (2) bekezdésében meghatarozott eseteket —
palyazat Utjan adhat6 bérbe.

(5) Koltségelvil, illetve piaci bérlet a (2) bekezdés a), b), 1) és j) pontjai alapjan létesithetd.

5. § (1) A Kt hatarozata alapjan azon magénszemélyek esetében, akik az Ltv.
kényszerbérlore vonatkozd szabalyainak megfelelnek, de az elhelyezésiiket az Ltv-ben
biztositott hataridén beliil nem kérték, a bérbeadd egy lakast ajanl fel bérbevételre. A
felajanlott lakds elfogadasardl a felajanlast kdvetd 15 napon beliil nyilatkozni kell.

(2)" Lakasbérleti szerzédés kotheté azzal, aki a 40. §-ban szabélyozott hatarozott idej
egyéves lakdshasznalati szerz6dés idOtartama alatt valamennyi e szerzddésbol eredd
kotelezettségének — kiilonds tekintettel a lakdshasznalati és koziizemi dijak havi
rendszerességgel torténd megfizetésére — maradéktalanul, hataridében eleget tett.

Szocidlis bérlet

6. § (1) Szocialis, jovedelmi €s vagyoni helyzet alapjan — palyéazat Gtjan — lehet a lakast
bérbeadni annak a palyazénak

a) akinek, illetve aki hazastarsanak (élettarsanak), illetve vele egyiitt kolt6zd vagy
egyiittlako kozeli hozzatartozéjanak tulajdonaban, haszonélvezetében nincs masik
bekoltozhet6 lakasa,

b) az Onkormanyzattal bérleti jogviszonya nem 4ll fenn, kivéve, ha a bérleti jogviszony
Iétesitése és a palyazat benyujtdsa kozott legalabb 5 naptari év eltelt és a palyazo irasos
nyilatkozattal vallalja, hogy nyertessége esetén az Uj lakasra vonatkozo bérleti szerzédés
megkotésével egyidejiileg a pélydzat benyujtasakor bérelt ingatlanat bekoltozheto,
rendeltetésszer{i hasznalatra alkalmas allapotban a KezelOnek leadja,

¢) mind a bérl6, mind az egylittk6ltozd kozeli hozzatartozok egy fére jutd havi nettd
jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének két és
félszeresét, valamint

d) a bérld, illetve az egylittkoltozo kdzeli hozzatartozok nem rendelkeznek olyan vagyonnal,
amelynek egyiittes forgalmi értéke a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb dsszegének 250-
szeresét meghaladja.- ide nem értve a mozgaskorlatozottak vagy a velik egytittkoltozok
tulajdonaban 1€v6, gépjarmiiszerzési hozzajarulassal vasarolt személygépkocsit.

(2) Palyazat Gtjan szocialis bérlet csak azzal 1étesithetd, aki

a) a palyazat benytjtasara megallapitott hatarnapig nagykorava vait,

b) palyazat kiirasa esetén a palyazat beny(jtasédra nyitvaalld hatdrnapig benytjtotta
palyazatat a kezelonél,

¢) a mar meglévé bérleményére lakbér vagy koziizemi dij tartozésa nincs,

d) legalabb 3 éve Budapest XXI. keriilet kdzigazgatdsi teriiletén bejelentett lakdhellyel vagy
tartdzkodasi hellyel rendelkezik.

7. § (1) Szocialis bérlet esetén legfeljebb az 1. sz. melléklet szerinti méitanyolhatd
lakasigény mértékét meg nem haladé szobaszamu lakés adhaté bérbe.

(2) A méltanyolhatd lakasigény mértékének megéllapitasanal a szocialis bérletre jogosultat
és a vele allando jelleggel egyiittlakd azon személyeket kell figyelembe venni, akik a
bérbead6 hozzajarulasa nélkiil fogadhatdk be a lakasba.

(3) A méltanyolhaté lakéasigény vonatkozasdban a (2) bekezdésben emlitett személyek
ko6ziil nem lehet figyelembe venni azokat, akik

a) lakas tulajdonjogaval (vagy Y2-et meghalado tulajdoni hanyaddal),

b) lakas haszonélvezeti jogéval, illetve



¢) Onkormdanyzati tulajdonban 1év6 lakés bérleti jogaval rendelkeznek, kivéve, ha a bérleti
szerz6dés megkdtése €s a palyazat benytjtasa kozott legalabb 5 naptéri év eltelt és irasos
nyilatkozattal vallaljak, hogy nyertességiik esetén az 1j lakdsra vonatkozo bérleti szerzodés
megkdtésével egyidejiileg a palydzat benyUjtasakor bérelt ingatlant bekoltozhetd,
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban a Kezelének leadjak.

Padlydzat utjdn torténd bérbeadds

8. § (1) A palyazat atjan torténd bérbeadasra vonatkozd palyazat kifrasa — e rendeletben
meghatérozott kereteken beliil — a Humaner6forras Bizottsag hatdskorébe tartozik. A
Humaneroforras Bizottsag altal kiirt palyazaton a meghatarozott feltételeknek megfeleld
személy vehet részt.

(2) A péalydzaton benyujtott lakésigények az iires illetve megiiresedd, valamint az
onkormanyzat tulajdonaba tjonnan bekeriilt lakasallomanybdl elégitheték ki.

(3) A pélyazonak a palyazati feltételekben meghatarozott igazolasokat - kiilonos tekintettel
a Bérlo ¢€s a jovedelemmel rendelkez6 egyiittkoltozok jovedelemigazolasara, valamint a Bérld
az eltartottakrol €s az egyiittko1t6z6krdl biintet6jogi feleléssége tudataban tett nyilatkozatara —
is be kell nyujtania.

(4) A palyazatokat a palyazat kiirdsatdl szamitott 30 napon beltl kell a kezelonél
benyujtani. A pdalyazatok benytjtasat a kezelé elismervénnyel igazolja. A benyujtott
palyazatokrol a kezeld nyilvantartast vezet, amelyet a benytjtasi hataridé lejartakor a kezeld
vezetbje koteles lezarni.

(5) A szocialis bérlakdsok bérbeaddsara vonatkozo palyazatokat — a mindenkor megiiresedd
lakasallomany fiiggvényében —kell kiirni és az arr6l sz6ldé hirdetményt helyben szokdasos
moédon nyilvanossdgra kell hozni és egyidejileg a kiirastol szamitott 30 napra az
onkormanyzat illetve a kezel6 hirdetd tablain ki kell fliggeszteni.

(6) A hianyos palyazatok benyujtoit a kezel6 a hidnyok potlasara egy alkalommal irasban
felszolitja. Pontozni €s besorolni a palyazatot kizarélag a hianyok p6tlasa utén lehet.

9. § (1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) azt, hogy mely tipust bérbeadasra kertil sor,

b) palyazati feltételeket és az elbiralas szempontjait,

¢) eredmény kozlésének modjat és idépontjat,

d) a palyazat mellékleteként benyudjtandé nyilatkozatok és igazolasok pontos
meghatirozasat.

(2) A pélyazatot a kezel6 altal elére meghatarozott tartalm nyomtatvanyon kell beny(jtani.
A nyomtatvany a kezelénél szerezhet6 be.

(3) A palyazatok rangsorolasdhoz sziikséges pontrendszert a kezel6 dolgozza ki és a
Humaner6forras Bizottsag fogadja el a palyazat kiirasaval egyidejlileg.

(4) A pontrendszer alapjan az egyes palyazatok pontozdsardl, a javasolt sorrendrdl kezeld
javaslatot készit a Humanertforras Bizottsag felé, amelyrdl a bizottsag dont. A dontésrdl a
Humaner6forras Bizottsag elndke értesiti a kezel6t.

(5) Pontegyenloség esetén a Humdner6forras Bizottsdg (ilésén sorsoldssal valasztja ki azt a
palyazot, akinek a bérleti szerz6dés megkotésére ajanlatot kell tenni.

(6) A dontést a kezel$ fiiggeszti ki sajat és az onkormanyzat hirdet6 tabldjara a dontést
kévetd 8 napon beliil, valamint a nyerteseket postai uton €rtesiti.

(7) A nyertes visszalépése esetén a rangsorban kovetkezo palyazo 1ép elore.



(8) A nyertes palyazat estében a kezel6nek a palyazat mellékleteként benyujtott igazolasok
tartalmat minden esetben, a szerz6dés alairasat megel6zden ellendriznie kell. Amennyiben a
benytjtott igazolasokban foglaltakat a kezeld megalapozatlannak tartja, arrol soronkdvetkezo
ilésén eldterjesztésben tdjékoztatia a Humaner6forras Bizottsdgot. A Humadnerdforras
Bizottsag a kezeld el6terjesztése alapjan a nyertes palyazatot érvénytelenné nyilvanithatja, a
palyazat eredményérdl sz6ld dontését modosithatja, mely esetben a rangsorban a kovetkezd
palyazo 1ép elore.

(9) A szocidlis bérletre palyazonak nyilatkoznia kell arrol, hogy a bérleti szerz6dés
hatalyanak fennallta alatt évente a szocidlis bérletre vonatkozé feltételek tovabbi fennalldsat a
kezel6 felhivdsara igazolja és tudomasul veszi, hogy amennyiben szocidlis bérletre vald
jogosultsaga a bérleti szerzddés hatalyanak fennallta alatt megsziinik vagy megvaltozik, ugy
az Onkorményzat a fizetendd lakbér havi osszegét egyoldaltian, a Bérl6 egyidejii értesitése
mellett — legfeljebb a piaci bérleti dijnak megfeleld bérleti dij Osszegére — moddositani
jogosult.

(10) A palydzonak pdlyadzataban nyilatkoznia kell arra vonatkozolag, hogy ha a szerzdés
megsziinésekor a szocialis bérletre vonatkozo feltételek hidnyaban részére a lakés nem adhato
bérbe €s a 25. § (5) bekezdésében foglaltakkal élni nem kivan, ugy a lakast elhelyezési igény
nélkiil a szerz6dés megszinését kovetd 15 napon belill kiiiriti és a kezeld birtokdba
jegyzokonyv felvétele mellett visszaadja.

(11) Azt a palyazatot, amely a sziikséges mellékleteket, igazolasokat, nyilatkozatokat nem
tartalmazza, érvénytelennek kell tekinteni.

Versenytargyalds

10. § (1) A rendelkezésre 4116 lakésok, valamint a Kt. 3. § (2) bekezdésben meghatarozott
dontése fiiggvényében a Humanerdforras Bizottsag donti el, hogy mely lakasok piaci, illetve
koltségelven torténd bérbeadasara irhato ki versenytargyalas.

(2) A versenytargyalds alapjdn annak kell a lakds bérbeaddsara ajanlatot tenni, aki a
versenytargyalasi felhivas szerint — a 12 havi lakbérmek megfeleld Osszegi, 11. § (2)
bekezdésében hivatkozott banatpénz megfizetésén feliil — a legmagasabb Osszeget fizeti meg
elore.

Versenytargyaldsi eljdaras

11. § (1) A versenytargyalast a Humaner6forras Bizottsag irja ki, a versenytargyaldsi
felhivas, valamint a sziikséges nyomtatvanyok tartalmat a kezelé javaslata alapjan a
Humaner6forras Bizottsdg hatarozza meg.

(2) A piaci alapt, illetve kéltségelven torténd bérletre kiirt versenytargyaldson barki részt
vehet, aki a mindenkori lakbér tizenkétszeres 6sszegének megfelel6 Osszeget banatpénz cimén
az ajanlat benyujtasat megel6z6en a kezeld szamlgjara, vagy hazi pénztaraba befizeti. A
versenytargyalast elnyert személy altal befizetett banatpénz teljes Osszege a bérleti szerzodés
megkotését kovetden ovadékka valik. A versenytargyaldson nem nyert személyek részére a
kezel6 a banatpénz azonnali visszafizetésérol intézkedik.

(3) A nyertes visszalépése esetén, vagy ha a bérleti szerz6dés megkotésére az ajanlattevd
hibajabol nem Kkeriil sor, a befizetett banatpénz 1 havi lakbérnek megfeleld dsszegét elveszti,
az a bérbeadot illeti meg.

(4) A versenytargyalds kiirasakor a versenytargyalasi felhivast legaldbb 15 napra az
Onkormanyzat, valamint a kezeld hirdet6tablajan ki kell fiiggeszteni, honlapjan kdzzétenni. A
versenytargyalasra torténé jelentkezés és az elbiralas hataridejét a versenytirgyalasi
felhivasnak tartalmaznia kell.
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(5) A versenytargyalés targyat képezé bérlakds helyszini megtekintését — amennyiben a
bérbeadandé lakas még nem éplilt meg, annak alaprajzi elrendezésének megtekintését — a
kezelének biztositania kell.

(6) A versenytargyalasi felhivasra benyujtott bérbevételi ajanlatot zart, megcimzetlen,
feladot s mds jelet nem tartalmazo boritékban a kezel6nél kell leadni. Az ajanlatot tartalmazo
boritékot sorszimmal kell ellatni. E sorszamot atvételi elismervényen kell az atadoval
kozolni. Az atvételi elismervényre az atvétel datuman és sorszamdn, valamint az atvevo
nevén, a kezel6 bélyegzéjén kivil mas nem jegyezhetd fel. A kiadott sorszamokrol
nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartast az ajanlatok benyujtasara megallapitott idépont
lejartakor a kezel6 illetékes szervezeti egységének vezetdje zarja le. A versenytargyalasi
felhivas, valamint a benyujtandé ajanlat elkészitéséhez sziikséges a nyomtatvanyok a kezeld
tigyfélszolgalatan szerezhetdk be.

(7) A piaci alapu bérletre vonatkozo ajanlatokat a Humaner6forrds Bizottsag és a kezeld
vezérigazgatdja, vagy az altala meghatalmazott személy jelenlétében kell felbontani. A
felbontast a benyujtasi hatdridét kovetden haladéktalanul, de legkésdbb az azt kovetd
munkanapon kell elvégezni, és a benyujtott ajanlatokat lehetdség szerint azonnal el kell
biralni.

(8) A nyertes ajanlat sorszamat a kezel6 hirdet6tabldjan 5 napra ki kell fliggeszteni.

(9) Koltségelven, vagy piaci alapon torténd bérbeadds esetén a versenytargyaldsi
felhivasban el kell irni, hogy a palyazo és a vele egylittkoltozok egyiittesn havi nettd
jovedelmének meg kell haladnia a versenytargyalas targyat képez6 bérlakas havi lakbérének
haromszorosat, és az egyiittk61tozok egy fore es6 havi nettd jovedelmének meg kell haladnia
a versenytargyalds targyat képezd bérlakas havi lakbérének Osszegét. Bérleti szerzodés csak
azzal a bérldvel kothetd, aki e bekezdésben foglaltaknak torténd megfelelését igazolja. 12. §
(1) A versenytargyalads eredményét vagy eredménytelenségét a kezel6 lakasonként kiilon-
kiilon jegyzokonyvvel allapitja meg, a jegyz6kdnyvet a Humaner6forras Bizottsag elndke és a
kezel6 szervezet képviseldje irja ala.

(2) Eredményesség esetén az azt megallapito jegyzOkonyv, valamint a Humanerdforras
Bizottsag vonatkozo hatarozata alapjn a bérbeadd a bérleti szerzoédést az abban foglaltaknak
megfelelden koti meg.

(3) A versenytargyalds eredménytelensége esetén a polgarmester a kezel$ javalata alapjan
dont a tovabbi hasznositas modjarol.

(4) A versenytargyalas elbiralasat kovetden a nyertes viszalépése esetén, illetve a bérleti
szerzodés megkotésére nyitvaalld hataridének a bérbevételi ajanlatot tevé hibajabol eredd
eredménytelen eltelte esetén a rangsorban kovetkezd helyezett 1ép elére. A rangsorban
kovetkezd helyezettel csak azt kovetden kothetd bérleti szerzddés, ha a korabban részére
visszautalt banatpénzt teljes egészében, egyosszegben ismételten befizeti a Kezeldhoz.

Bérbeadds béridkijelolési és béridkivalasztdsi jog alapjan

13. § (1) Bérldkijelslési jog

a) jogszabalyon,

b) a Kt. dontésén alapulhat.

(2) A Kt. a polgarmester elbterjesztése alapjan dont arrdl, hogy mely allami,
allamigazgatasi, kézhatalmi, mas 6nkormanyzati szerv, intézmény, illetve mas dnkorményzat
részére biztosit bérlokijel6lési jogot, €s mely 6nkromanyzati tulajdonaban allé bérlakasra.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt szervek részére bérlokijelolési jog abban az esetben
biztosithato, ha a szervvel a Kt. 6nkormanyzati érdekkorbe tartozo feladatellatast is magéaban
foglal6 egyiittmUik6dési megallapodast kotott, illetve a szerv az altala ellatott feladat jellege
alapjan dnkormanyzati feladatot lat el. A megallapodasban rogziteni kell, hogy
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a) az 6nkormanyzat szocidlis alapon, koltségelven, illetve piaci bérleti dij fejében biztositja
a bérlokijelolési joggal érintett lakds bérletét, valamint azt, hogy

b) a bérlékijelolési jog gyakorloja koteles a bérleti jogviszony barmely okbél torténd
megsziinésekor a lakas kiliritett allapotban t6rténé visszaadasarol gondoskodni.

(4) A Kt. dontés alapjdn a bérlokijel6lési jog a szerv vezet6jét illeti meg, aki az altala
vezetett szervvel munkaviszonyban, kozszolgalati jogviszonyban, azzal azonos tartalmu,
rendszeres  munkavégzésre  irdnyuld jogviszonyban (a  tovdbbiakban egyiitt:
munkaviszonyban) all6 személyt jelolhet bérlonek. A bérlet ideje a jelolt személy jelold
szervvel fennallé6 munkaviszonya idejéig tart.

(5) A bérlokijelslési jog a Kt. dontése alapjan lehet egyszeres, vagy t6bbszords, de 20 évnél
hosszabb ideig nem gyakorolhatd. Az egyszeres bérlokijelolési jog alapjan megkotott bérleti
szerz6dés 20 éven beliili barmely okbdl torténé megsziinése esetén a bérlakds az altaldnos
szabalyok szerint adhat6 ismételten bérbe.

14. § (1) A bérldkijelolési jog fennallasanak id6tartama alatt ha a lakast ismételten bérbe
lehet adni, a bérld kijelolésére, illetve a bérld kivalasztasara jogosultat a kezel$ felhivja arra,
hogy 30 napon beliil kdzélje a bérld személyét és hatarozza meg a bérbeadasnak azokat a
feltételeit, amelyre jogszabaly vagy mas megallapodas feljogositja. Amennyiben a
bérlokijelolési jog a szervet a Kt. dontése alapjan illeti meg €s bérlokijelolési jogaval a
felhivas atvételét kovetden 30 napon beliil nem él, gy bérldkijelslési jogat elveszti és a lakas
az altalanos szabalyok szerint adhaté bérbe.

(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hatdridében nem vélaszol, vagy az altala
koz61t adatok alapjdn a szerzédést nem lehet megkdtni, a lakas bérének megfeleld Gsszeget €s
a lakas kezelonek szdmlazott koziizemi (tarsashazi) k6zos koltségeit koteles megtériteni.

(3) A bérbeadd a kijelslt személlyel csak akkor kothet bérleti szerzddést, ha a kijeldlt
személy

a) rendelkezik a jelolo szerv vezetbje 4ltal aldirt nyilatkozattal, és azt a kezel6nek
bemutatja,

b) becsatolja a munkaviszonya barmely okbol torténé megsziinése esetére sz616, kézokirati,
kozjegyz0 elott tett nyilatkozat formdajaban tett befogadoé nyilatkozatot,

c) vallalja a bérleti dij megfizetését, valamint azt, hogy fizet6képessége igazolasara szolgalo
okmanyokat a kezeldnek benytjtja,

d) vallalja a bérlakasra vonatkozo bérleti szerz6dés megkotését és aldirasat.

(4) A Ltv. 87. § (1) bekezdésében meghatarozott szervek valamely lakdsra meglévo
szolgdlati jelleg torlésére vonatkozo értesitése alapjan a kezeld igazolast allit ki. Az igazolas
kiadésa utan a bérbeado a bérleti szerz6dést modositja.

Bérbeadas torvényben eldirt kotelezettség alapjdn

15. § Ha a lakas bérbeadasara vonatkozd kotelezettséget a Ltv. 94. § (1) bekezdésében
emlitett eljarasban allapitjdk meg a jogerés €s végrehajthatd hatarozat kézhezvételétol
szamitott 30 napon beliil, a kezeld az elhelyezésre jogosult személyt nyilvantartasba veszi €s
errdl értesiti.

16. § (1) A Ltv. 94. § (1) bekezdése alapjan masik lakds bérbeadasira vagy mas
elhelyezésre igényt tartd személlyel szembeni kotelezettséget a bérbeado teljesiti.

(2) A masik lakds bérbeadasanak kotelezettsége, illetve az egy felajanlott lakds
bérbevételének visszautasitasa esetén az 3. § (3) bekezdésben foglaltak alapjan kell eljarni.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapulé onkormanyzati kotelezettséget — a
jogosulttal valé megallapodas alapjan — pénzbeli téritéssel meg lehet valtani. A jogosultnak a
(4) bekezdésben meghatarozott 6sszegli pénzbeli térités jar.
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(4) A pénzbeli térités mértéke az adhatdé — a méltanyolhatd lakdsigény mértéke also
hataranak megfeleld szobaszamu, és az altala hasznalt lakds komfortfokozatdnal eggyel
alacsonyabb komfortfokozatii — atlagos lakds bekoltozhetd forgalmi értékének 65%-anal
magasabb nem lehet.

17. § (1) Az Ltv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott esetben az elhelyezésre jogosuit
személyek elhelyezésekor a 16. § szabalyait kell alkalmazni.

(2) Az Ltv. 68. § (2) bekezdésében foglalt esetben annak, aki a szocialis intézménybe
utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérleti jogviszonyarol az énkormanyzat
vagy jogel6dje javéara nem tehetd masik lakas bérbeadéasara ajanlat.

Bérbeadds masik lakds bérbeaddsara vallalt kotelezettség alapjdan

18. § (1) A lakas jogcimnélkiili hasznaléi azok a személyek, akik a lakasbérleti jogviszony
megsziinése utdn az onkormdényzati lakasban visszamaradtak és a bérleti jogviszony
folytatasara nem jogosultak.A jogcimnélkiili lakashasznald a lakast a jogeimnélkiili hasznalat
kezdetétdl szamitott 60 napon beliil kételes elhagyni.

(2) A lakas bérbeadasara kell ajanlatot tenni annak a jogeim nélkiil lak6 személynek, aki —
a rendelet hatalybalépését kovetben — a bérld halala utan maradt vissza a lakasban, ha :

a) a Polgarmesteri Hivatal vagy a a rendelet hatalyba lépése utan a bérbeado a lakasba valo
befogadashoz adott hozzajarulasakor erre kotelezettséget vallalt, vagy

b) a jogcim nélkiil visszamaradt személy

ba) az elhalt bérld unokdja, testvére, illetve az elhalt bérl6 hazastarsanak unokaja,

amennyiben tobb mint 3 évig életvitelszeriien a lakasban lakott,

bb) a bérlé élettarsa volt, feltéve, hogy a bérlé haldlat megelézoen tobb mint 10 évig

életvitelszertien a lakasban lakott,
és ott a fenti iddszakon keresztiil, megszakitas nélkiil, bejelentett lakéhellyel — ideértve a
hatarozott id6re létesitett tartézkodasi helyet is, amennyiben az megszakitds nélkiili —
rendelkezett.

(3) Koltségelven, illetve piaci alapon bérbeadott lakdsban visszamaradt jogcim nélkiili
lakashasznal6t az altala hasznalt [akdsra elébérleti jog illeti meg.

(4) Koltségelven, illetve piaci alapon bérbeadott lakdsban visszamaradt jogcim nélkiili
lakashasznald el6bérleti jogat akkor gyakorolhatja, ha e rendeletben foglaltak teljesitését, a a
versenytargyalasi eljarasban legjobb ajanlatot tevé palyazo altal ajanlott feltételek mellett
vallalja, a 11. § (9) bekezdésében meghatarozottak szerinti fizetoképességét igazolni tudja.

19. § (1) Nem lehet a lakas bérbeadaséra ajanlatot tenni a 18. §-ban meghatarozott feltételek
fennallasa esetén sem, ha a lakasbérleti jog folytatasara jogosult lakik a lakasban, illetve
szocialis bérlet esetén abban az esetben, ha a visszamaradt jogcim nélkiili lakashasznalonak —
kiskord esetében sziil6jének — barmilyen jogcimen lakasa, vagy legalabb !42-ed hanyadban
lakéstulajdona, illetve haszonélvezete van.

(2) A 18. § (2) bekezdése alapjan masik lakas bérbeadasara akkor tehetd ajanlat, ha a
jogosult vallalja a lakasban lako tobbi — mésik lakés bérbevételére nem jogosult — személy
lakasba tortén6 allando jellegii befogadasat. Az érintettek esetében a befogadasi hozzajarulast
a bérbeadasi igazolas pétolja.

(3) Ha a 18. § (2) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre egyiittesen egy masik lakas
bérbeadasara lehet ajanlatot tenni. A jogosultak kérésére a lakast bérldtarsi jogviszony mellett
kell bérbeadni.
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(4) Amennyiben jogcim nélkiili lakashasznalé a 18. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelel, de az altala hasznalt lakas bérbevételére a 7. § (1) bekezdésben foglaltak alapjan
nem lennének jogosultak, masik, a 7. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfelelé lakas
bérbeadésara teheté ajanlat. A lakasigény mértékének megallapitasanal a jogosulttal mar a
bérlo életében is allando jelleggel egyiittlakd azon személyeket lehet figyelembe venni, akik a
bérbead6 hozzijarulasa nélkiil is befogadhatok, illetve akik befogadaséara a (2) bekezdésben
foglaltak alapjan koteles.

(5) A lakésra vagy mdsik lakasra vald jogosultsag megdallapitdsdhoz sziikséges adatok ¢€s
igazoldsok benyujtasara a lakasban lakokat hataridé megjelslésével a kezel6 hivja fel. Ha a
hatarid6 eredményteleniil telt el, a lakds vagy a masik lakés bérbeadédsira vonatkozd
jogosultsdgot nem lehet megallapitani. A kezeld a lakés kitiritése irant intézkedik, és errdl a
polgarmestert tajékoztatja.

(6) A jogcim nélkiili lakdshasznald lakasban hatrahagyott ingdsagait a kezeld a jogcim
nélkili lakashaszndlo koltségére €s veszélyére a lakasbol elszallittatja és 30 napi Orzés utan
értékesiti, a nem €rtékesithetd ingoésagokat megsemmisiti.

20 § A jogcim nélkiili lakashaszniald a bérbeadas elmaradasa esetén a jogcim nélkili
lakashasznélat 61. napjatol kezdédben e rendelet 67. §-a szerinti 6sszegli lakashaszndlati dijat
koteles fizetni.

Bérbeadas lakasgazddlkoddsi feladat keretében

21. § (1) A Dbérlonek nem felréhatd okbdl eldallt, bizonyitott egészségligyi ok (okok)
alapjan palyazaton kiviil a mér lakassal rendelkez6 bérld részére, a bérleti szerz6dés kozos
megegyezessel torténé megsziintetésével egyidejlileg, masik, a 7. § (1) bekezdés szerinti
méltanyolhaté lakdsméretnél nem nagyobb lakas ajanlhaté bérbevételre, ha a korabbi és a
felajanlott lakas

a) ugyanolyan szobaszamu, ugyanolyan (vagy alacsonyabb) komfortfokozata, vagy

b) kevesebb szobaszamu, ugyanolyan (vagy eggyel magasabb) komfortfokozatu.

(2) Amennyiben a bérlé rendkiviili élethelyzet fennallasat a kezeld felé igazolja, a kezeld
kezdeményezésére a Szocidlis és Egészségiigyi Agazat kornyezettanulmannyal alatdmasztott
javaslatara a Huméaner6forras Bizottsag az tiresen 4116 lakasokbol a bérlé indokolt lakacsere-
igényét kielégitheti. A dontés meghozatalara vonatkoz6 javaslatot a polgarmester terjeszti a
Humanero6forras Bizottsag tilése elé.

(3) Nem alkalmazhatok az (1) és (2) bekezdésben irt rendelkezések, ha a bérlonek lakbér
és/vagy koziizemi dij tartozasa van — kivéve, ha fennall6 tartozédsa megsziintetése érdekében a
38. § (1) bekezdése szerinti hatralékkelezlési szolgaltatasok valamelyikében teljes hatallyal
részt vesz -, tovabba — a bérbeadoval kotott eltérd megallapodds hidnyaban — ha nem vallalja a
felajanlott lakas 30 napon beliil torténd helyredllitdsat és bekoltézhetd allapotban torténd
atadasat.

(4) A lakéasgazdalkodasi feladat keretében biztositott mésik lakas(ok) bérbeadasi id6tartama
tekintetében a bérlé nem keriilhet kedvez6bb helyzetbe, mint amilyenben korabban volt.

(5) A kérelmekrol a kezeld nyilvantartast vezet.

Bérbeadds énkormanyzati vagy kézérdekil feladatok megvaldsitdsa érdekében

22. § (1) A rendeletben meghatarozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni, ha
az Onkormanyzat Kkisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras, felmondas, illetve a
kisajatitasi eljarast megel6zd megallapoddas megkotésére iranyuld eljaras eredményeként
masik lakast kell bérbevételre felajanlani.
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(2) Nem kell figyelembe venni a bérbeadas feltételeit akkor sem, ha a Kt. az énkormanyzat
szerveinek alkalmazisaban 4116 koztisztviselének, kozalkalmazottnak, 4llami szerv
alkalmazisaban all6 kozalkalmazottnak ajanl fel lakdst bérbevételre, illetve ha a lakas
bérbeadési ajanlatra mas onkormdanyzattal valé megallapodas alapjan keriil sor, tovabba
megsemmisiilt, vagy életveszélyessé valt lakdas hasznaldjat kell elhelyezni.

III. Fejezet
A BERLETI JOGVISZONY KELETKEZESE, MEGSZUNESE, TARTALMA

A bérleti jogviszony keletkezése

23. § (1) A lakésbérletre vonatkozd szerz6dést megkotni és médositani — kivéve az 1. § (2)-
(3) bekezdése hatalya ald tartozo lakasokat — csak a Humaner6forras Bizottsag jovahagyo
dontése alapjan lehet.

(2) A bérleti szerzodést a kezel szervezet foglalja irasba. A szerzédés alairasakor a
bérbead6 6nkormanyzatot a polgarmester képviseli.

A bérbeadds iddtartama

24. § (1) A lakast hatarozott idore kell bérbeadni.

(2) Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbeadni, ha a Kt, illetdleg a bérlékijelolési vagy
bérldkivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

25. § (1) Szocialis bérlet 1étesitése esetén a hatarozott idére sz6l6 bérbeadas iddtartama — a
(2) bekezdésben foglalt eseteket és a felek eltéré megallapodasat kivéve — legfeljebb &t év,
amelynek lejartakor a bérlot eldbérleti jog illeti meg.

(2) Kt. dontése alapjan

a) legfeljebb 5 évre szO0lo bérleti szerzodés kothetd kis alapteriiletdi, legfeljebb masfél
szobas un. fecskelakasra, mely a szerz6déskotés idopontjdban 35 éves kort be nem toltott,
gyermektelen hazaspar részére adhaté bérbe, amennyiben a hazaspar vallalja, hogy lakdas-
el6takarékossagra vonatkozo szerzOdést kot €s azt a bérbeadas idétartama alatt fenntartja, és
ezt éves rendszerességgel a kezel6 részére igazolja, valamint

b) legfeljebb 1 évre sz616 bérleti szerz6dés kotheté a Csepeli Szocidlis Szolgalat Szociélis
és Egészségiigyi Agazat vezetdjével egyeztetett kezdeményezésére, a Humaénerdforras
Bizottsdg javaslata alapjan azon maganszemélyekkel, akiknek szocidlis helyzetében
méltanyolhaté, sulyos krizishelyzet ko vetkezett be.

(3) A (2) bekezdés b) pontja szerinti esetekben a hatarozott idejl bérleti szerz6dés lejarta
esetén indokolt esetben, a Csepeli Szocidlis Szolgélat indokolassal alatdmasztott javaslata
alapjan a Kt. erre vonatkozo dontése szerint a szerzddés tovabbi 1 évvel meghosszabbithato.

(4) Szocialis bérlet esetén az el6bérleti jog feltétele, hogy a bérleti szerzodés
megszinésekor a bérlovel szocidlis bérletre vonatkoz6 szabalyok szerint Gjabb szerzédés
kothetd.

(5) Ha a bérlé a hatdrozott id6é lejartakor a — megvaltozott jovedelmi, szocidlis, vagyoni
helyzetére tekintettel — szocialis bérletre nem jogosult, kérelmére a piaci bérletre vonatkozd
rendelkezések szerint kell a lakast bérbeadasra felajanlani. Amennyiben a bérld a lehetoséggel
nem kivan élni, Ugy a lakdst a bérleti szerzoédés megszinésekor koteles kitiriteni, ismételt
bérbeadasra alkalmas allapotba helyreallitani és az onkormanyzat rendelkezésére bocsatani.
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26. § (1) Koltségelven, illetve piaci bérletként bérbeadott, az Onkormanyzat tulajdonéba 1;j
épitési lakasként keriilt, tamogatasbdl finanszirozott épitésli bérlakasokat e rendelet 4. sz.
mellékletében meghatarozott idétartamra lehet bérbe adni, mely id6szak alatt a bérlakas nem
idegenitheto el.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott bérlakasokon kiviili, kltségelven, vagy piaci alapon
bérbeadott bérlakasokat 5 évre kell bérbeadni annak a személynek, aki a bérleti jogot
versenytargyalas soran nyerte el. A hatarozott id6 leteltét kovetéen a lakast versenytargyalési
eljaras szabalyai szerinti versenytargyalassal kell meghirdetni. A korabbi bérl6t eldbérleti jog
illeti meg, amennyiben a legkedvezébb ajanlatban foglalt szamu havi lakbér 6sszegének
megfizetését vallalja.

27. § A megsemmisiilt, vagy életveszélyessé valt lakas bérloje részére az azonnali
elhelyezésként biztositott lakds a véglegesen bérbeadhaté lakas felajanlasaig — de legfeljebb
egy évre — adhato bérbe, kivéve, ha elhelyezési kotelezettség all fenn és a felajanlott lakas e
kotelezettség teljesitéséhez megfelel.

28. § A lakast hatarozatlan idére kell bérbeadni

a) a 16. § (1) bekezdése, a 17. § (1) bekezdés,valamint a 17. § (2) bekezdése szerinti
esetben, ha az elhelyezésre alapul szolgald bérleti jog hatdrozatlan ideji volt, illetve

b) ha a megsemmisiilt, vagy életveszélyessé valt lakas bérl6jének véglegesen ajanlanak
bérbevételre az eredetivel megegyezd szobaszdmu és komfortfokozatu lakést €s a megsziin
bérleti joga hatarozatlan idére szolt.

Ovadék

29. § (1) Koltségelven, illetve piaci alapon bérbeadott bérlakasok esetében a bérldt terheld
kotelezettségek biztositdsara a bérlonek a szerzddés megkotését megelézéen ovadékot kell
fizetnie. Az 6vadék a lakas havi bérleti dija tizenkétszeresének megfelel Gsszeg.

(2) Az 6vadékblol a bérbeadd azon igénye elégitheté ki, amely a bérldre haruld
kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa miatt, a bérlet fennallasa alatt, vagy a bérlakas
visszaaddsa, a bérleti jogviszony megsziinése soran felmeriilt, ideértve a lakés
helyreallitasaval kapcsolatos koltségeket is.

(3) Az 6vadékot a kezel6 szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan kell kezelni.

(4) Az igénybe nem vett ovadékot a szerz6dés megsziinésekor a bérlének — a kezelési
koltségek levonasaval — a (3) bekezdésben hivatkozott pénzintézet targyi 6vadékra biztositott
kamataval egyiitt 30 napon beliil vissza kell fizetni a bérl6 részére. A visszafizetésrol a kezel6
rendelkezik.

(5) Az 6vadékot meghaladd mértékii helyreallitasi koltség megfizetésére vonatkozd igényét
a bérbeadod a bérlgvel, illetve a volt bérldvel egyezség utjan fizetési megallapodasban, ennek
eredménytelensége esetén polgari peres uton koteles érvényesiteni.

(6) A bérleti jogviszony fennallasa alatt az 6vadék igénybevétele esetén a bérld koteles az
Ovadék osszegét az (1) bekezdésben meghatarozott 9sszegnek megfeleld Gsszegre a kezeld
felszolitasat kovetd 30 naptari napon belil kiegésziteni.

(7) A megsemmisiilt, vagy életveszélyessé valt lakas bérloje a részére azonnali
elhelyezésként biztositott lakdsért 6vadékot nem fizet.

A bérbeado és a bérld jogai és kitelezettségei

30 § A lakast a bérbead6 rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban koételes atadni a
bérld részére a lakasbérleti szerzddésben meghatarozott idépontban.

31. § (1) A bérbeado és a bérld — a bérld kérelme alapjan — megallapodhatnak abban, hogy a
lakast a bérl6 teszi rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa a kezelé folyamatos miiszaki
ellendrzése mellett. Ebben az esetben a lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a lakas helyreallitasanak a kezel6 altal kalkulalt koltségeit,
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b) az elvégzendd munkak megjel6lését, mindséget,

c¢) a munkalatok elvégzésének hataridejét,mely legfeljebb 1 naptari év lehet,

d) a miiszaki ellenérzés modjat,

e) a koltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat, illetve

f) azt az idépontot, ameddig a bérld a felmeriilt anyagkoltsége ellenében a lakbér 50%-anak
megfizetése aldl mentesiil.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglalt esetben a helyredllitas soran felhasznalt anyagok
szamlakkal és a kezelé miszaki ellendre altal igazolt ellenértéke — a lakas miiszaki atvételétol
kezdddden - a bérleti dijbdl levonasra keriil. A miszaki atvételt kovetd 15 napon beliil a
kezeld irasban koteles tajékoztatni a bérldt arrdl, hogy a bérleti dij 50%-anak megfizetése alol
a bérlé mely idépontig mentesiil.

(3) Amennyiben a felgjitdsi munkak elvégzése soran olyan elére nem lathato, de a
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot kialakitdsdhoz sziikséges munka elvégzése valik
indokoltta, mely az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott felmérés elvégzésekor még nem
volt ismert, a bérl6 koteles err6l haladéktalanul értesiteni a kezel6t. Ha a tényleges raforditas
koltségei a tervezett koltségeket meghaladjak, a bérl6 a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapot kialakitasahoz sziikséges, a kezel6 miszaki ellenére altal igazolt tobbletkiadasainak a
megtéritésére tarthat igényt.

(4) A kezel6 a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére — indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal — tovabbi 60 nappal — meghosszabbithatja.

(5) Ha a bérlé a munkalatokat sajat hibdjabdl a lakasbérleti szerz6désben meghatérozott,
vagy a bérbead¢ altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén beliil
nem végzi el, a bérbeadd a szerzédést — az Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan —
felmondja.

32. § (1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezésének
karbantartasaval, felujitasaval, illetéleg azok podtlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére az Ltv. 13. §-dban foglaltak az irdnyadok.

(2) Ha az (1) bekezdésben hivatkozott munkak sziikségességét a lakas nem rendeltetésszerti
haszndlata, illetdleg a lakds berendezési targyainak rongélasa idézte elo, azok elvégzését,
illetéleg a koltségek megtéritését a bérld a bérbeadotél nem kovetelheti, és a kezeld altal
elvégzett munkék ellenértékét koteles a bérbeaddnak az erre vonatkozo felszolitast kovetd 30
napon beliil megfizetni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott munkdk ellenértéke — amennyiben azokat a kezeld
elvégeztette — e rendelet 29. §-a szerint befizetett 6vadék terhére kiegyenlithetd. Errdl a bérlot
irasban, haladéktalanul értesiteni kell.

33. § (1) A bérbeado és a bérlo irasban megéllapodhatnak, hogy a bérl6 a lakast atalakitja,
korszertsiti.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak:

a) konkrét megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

¢) a vonatkozd miszaki terveket,

d) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, mddjat, valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérld koteles megkémi.

(3) A bérbead6 megtagadja a hozzajarulast, ha

a) a tervezett munkak a vonatkozo szakhatosagi allasfoglalasokkal, épitésiigyi és egyéb
jogszabalyokkal ellentétesek,

b) a munka elvégzése az ésszeriiség kovetelményeivel ellentétes,

c) az eredeti allapot helyreallitasa lehetetlenné valik.

(4) Az (1) bekezdés szerinti megallapodasban régziteni kell, hogy a bérbeadé a bérld
atalakitassal, korszer(sitéssel kapcsolatos koltségeit nem tériti meg, de kotelezettséget vallal
arra, a bérleti szerz6dés hatalya alatt a bérleti dij Osszegét a komfortfokozat esetleges
valtozasara tekintettel nem emeli meg.
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(5) E § szerinti hozzajarulas az 6nkormanyzat tulajdonaba ujonnan épiiltként Keriilt, a 4. sz.
mellékletben meghatérozott épiiletekben 1€v6 bérlakasok esetében nem adhato.

34. § (1) A bérl6 a bérleti jogviszony fennalldsa alatt koteles életvitelszerlien a lakasban
lakni, illetve a bérl6 a lakéasbol torténd 2 hénapot meghaladd tavollétét, annak idGtartamat €s
okat koteles a Bérbeadd részére irasban, elézetesen bejelenteni €s azt megfelelé modon (pl.
orvosi, munkaltatoi, tanintézeti igazolés) igazolni.

(2) A bérbeaddo a kezel6 utjan naptari évenként egyszer koteles és jogosult
bérleményellenérzést végezni, mely sordn koteles ellendrizni e rendeletben és a bérleti
szerz6désben foglaltak betartasat.

35. § (1) Koltségelven, illetve piaci bérleti dij ellenében bérbe vett lakasok esetén a
lak4sbérleti szerz6dés megsziinésekor a lakas helyreallitiasa a volt bérld kotelezettsége. A
bérld e kotelezettségének a lakasbérleti jogviszony megszlinését kdvetd 30 napon beliil
koteles eleget tenni, mely iddszakra lakdshasznalati dijat és a felmeriil6 k6ziizemi koéltségeket
koteles megtizetni Bérbeado részére. E hataridét a kezel6 a bérl6 erre iranyul6 kérése esetén,
indokolt esetben, legfeljebb tovabbi 30 nappal meghosszabbithatja.

(2) A bérbeadd €s a bérlé irasban megéllapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzodés
megszinésekor a lakast és berendezéseit a bérbeadd teszi rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban felmertilt koltségeket a bérld koteles a
bérbeadonak megtériteni.

(3) A (2) bekezdésben emlitett megéllapodas csak akkor kotheté meg, ha a bérld altal e
rendelet 29. §-a alapjan nyajtott 6vadék sszege a lakds helyreéllitasara elengendo.

(4) E § szerinti megallapodés hianyéaban, illetve amennyiben a bérl6 a lakas helyreallitasara
vonatkozd kotelettségének az (1) bekezdésben meghatarozott hataridében nem tesz eleget, a
bérbeadé a helyreallitdsi koltség megtéritése irdnt koteles pert inditani. A vonatkozd
keresetlevelet a kezel6 késziti eld, azt a polgarmester irja ala.

36. § (1) A lakasbérleti jogviszony megszlinése, vagy megsziintetése esetén a bérld koteles
a bérlakas birtokbaadasanak idépontjéig intézkedni a lakédsba bejelentett valamennyi személy
mas lakcimre torténé bejelentése irant.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kitelezettség elmulasztasa esetén

a) a bérbead6 a lakasban ténylegesen bentlakd, jogcim nélkiili személyekkel szemben a
rendelet 18. § (2) bekezdéseiben meghatarozottak szerint jar el,

b) a kezel6 a lakasba bejelentett, de ténylegesen nem ott lakd személy(ek) esetén pedig a
lakcim fiktivalasa irant eljarast kezdeményez.

A felmondds szabdlyai

37. § (1) Az Ltv24-26. §§-aiban szabalyozott felmondas jogat a bérbeadd gyakorolja.

(2) A bérbeado a bérlakasra vonatkozo bérleti szerzodést rendkiviili hatallyal — az Ltv. 25.
§-aban meghatarozott modon — felmondja az Ltv. 24. § (1) bekezdésében foglalt esetekben.

(3) A bérleti szerz6dés azonnali felmondasara vonatkoz6 nyilatkozatot a bérbeadd nevében
a polgarmester irja elé.

(4) A bérbeadd6 nem ¢él a felmondas jogaval, illetve a mér kibocsatott felmondast
visszavonja, amennyiben a bérlo a fizetési felszolitasban megjelolt hataridében, de legkésébb
a kibocsatott felmondas hatalyba 1épését megel6z6 napig rendezi hatralékat, vagy benyujtja a
kezelohoz a 38. § (1) bekezdésében meghatarozott hatralékkezelési szolgaltatds igénybevétele
iranti kérelmet.

(5) Amennyiben a bérl6 a 38. § -ban meghatarozott adossagkezelési vagy otthonmegdrz6
programba utobb nem keriil felvételre, és az err6l szold hatarozat keltét kovetd 8 naptari
napon beliil nem rendezi hatralékat a bérbeado felé, a bérbeadd a (2) bekezdésben foglalt
szabalyok szerint jar el.
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Hatralékkezelés

38. § (1) Amennyiben a bérl6 vagy a lakdshasznalé a lakasbérleti dij, a tavhészolgaltatasi
dij, illetve a bébeadd altal tovabbszamlazott kdziizemi dijak tekintetében fizetési késedelembe
esik, a kovetkezd lehetdségeket veheti igénybe:

a) a lakasfenntartasi kiadasok korében keletkezett hatralékok rendezésérdl szolé Budapest
XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata 35/2007. (X.24.) Kt. sz. rendeletének 1I. fejezetében
meghatarozott hatralékrendezési szolgaltatasban vesz részt, vagy

b) fenndllé tartozasdnak 30%-at egyOsszegben megfizeti a bérbeadd részére, és a
fennmarad6 hatralékra a bérbeaddval legfeljebb 18 havi részletifzetési megéllapodast két,
illetve

c) amennyiben tartozdsa meghaladja a lakasfenntartasi kiaddsok korében keletkezett
hatralékok rendezésérdl szol6 Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata 35/2007.
(X.24.) Kt. szamu rendeletében meghatarozott felsé értékhatart, a bérbeaddval kotott
megallapodasban vallalja, hogy tartozasat legkésébb 6 honapon beliil a hivatkozott értékhatar
mértékére csokkenti, oly modon, hogy a kiilonbozetet megfizeti, majd a hatralék csokkentését
kovetéen az a) pontban meghatarozott hatralékrendezési szolgaltatasban részt vesz, vagy a
bérbeadoval legfeljebb 18 havi részletfizetési megallapodast kot.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott megéallapoddsok megkotésétdl szamitva a bérbeadd
kamatot a hatralékra nem szamit fel.

(3) A bérlé az (1) bekezdésben meghatarozott megdallapodasok hatdlybanléte alatt, a
hatralék teljes 0sszegének kifizetéséig koteles az aktudlis havi bérleti és kozlizemi dijakat
hataridében megfizetni és azt a kezeld felszolitdsara hitelt érdemléen igazolni. Az aktudlis
havi bérleti és koziizemi dijak megfizetésének elmulasztiasa esetén a bérbeadd jogosult a
megallapodasok azonnali hatalyd felmondasara.

(4) A hatralékkezelési megallapodas (3) bekezdésben meghatarozott felmondésa esetében a
hatralék teljes Osszege kamataival novelten egyOsszegben esedékessé valik. A bérleti
szerz6dés felmondasara a 37. §-ban meghatarozott szabalyok az irdnyadok. A lakashasznalati
dij megallapitasa a jogcim nélkiili allapot keletkezése 6ta eltelt idétartam alapjan torténik a
66. § (1)-(2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével.

(5) A lakashasznalé akkor jogosult az (1) bekezdés b) pontjdban foglalt részletfizetési
lehetdség igénybevételére, amennyiben valamennyi tovabbi hatralékaival érintett kozlizemi
szolgéltatoval hatralékkezelési megéllapodast kotott, vagy hatralékat feléjiik rendezte, és ezt a
kezelo elott hitelt érdemlden bizonyitja.

39. § (1) Amennyiben a bérlé a 38. § (1) bekezdésben meghatarozott lehetéségek
valamelyikével élni kivan, ugy kérelemmel kell fordulnia a kezelé tjan a bérbead6hoz a
rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott formanyomtatvany igénybevételével.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kérelemhez mellékelni kell

a) valamennyi kozszolgaltatd eredeti igazoldsat a koziizemi dijhatralékrol,

b) a 38. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a a Humaneréforrds Bizottsag
adossagkezelési/otthonmeg6rz6é szolgaltatasra vald jogosultsagot megallapitdé hatarozatanak
masolatat, annak hidnyaban (folyamatban 1évé tligyben) a Polgarmesteri Hivatal Szocialis
Irodaja altal kiadott — az addssagkezelési/otthonmegOrzo-szolgaltatas iranti kérelem
eléterjesztésének tényérdl szolo igazolast.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés a) pontja szerint becsatolt igazoldsokbdl megallapithato,
hogy a bérlének egy vagy tobb koézszolgaltatoval is koziizemi dijhatraléka all fenn, Ggy a
bérld6 a megallapoddsban koteles vdllalni, hogy ezen kozszolgaltatokkal a megéllapodas
alairasat koveté 30 napon beliil megallapodast kot és a megallapodés eredeti példanyat a
kezeldnek a hatarid6 leteltét kovetden haladéktalanul, de legkés6bb 3 munkanapon beliil
bemutatja.
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(4) Amennyiben a bérlé az (1) bekezdésben meghatarozott hatarid6t elmulasztja, illetve a
kozszolgaltatokkal kotott megallapodadsok eredeti példanyat a (3) bekezdésben meghatarozott
hataridon beliil nem mutatja be a kezelonek, ugy a bérleti szerzodés felmondasara a 37. §-ban
meghatarozottak az irdnyadok.

Hatdrozott idejii lakdshaszndlati szerzodés

40. § (1) A Humanerdforras Bizottsag hatarozata alapjan egy éves, hatarozott idétartamu
lakashasznalati szerz6dés kothetd azzal, aki a bérleti szerz6dés lakbér, illetve koziizemi
dij(ak) meg nem fizetése okan t6rténd felmondasa miatt valt jogcim nélkiili lakashasznalova,
de minden hatralékat, kamataival egyiitt kiegyenlitette — ide értve az esetleges per- és
végrehajtasi koltségeket is.

(2)A polgarmester egy éves, hatdrozott id6tartamn lakdshasznalati szerzédést kot azzal a
18. § (1) bekezdése szerinti jogcim nélkiili lakashasznaldval, aki a lakast nem 6nkényesen
foglalta el és nincs a lakasra vonatkozoan lakashasznalati dij, illetve koziizemi dij tartozasa.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglalt esetben a hatarozott id6 lejartakor a lakashasznald a
lakast kitiritett allapotban koteles a kezel6 részére visszaadni.

Megallapodas cserelakds felajdnldsa helyett pénzbeni térités fizetésérdl

41. § (1) Amennyiben a bérbeadé a lakasbérleti szerzodést az Ltv. 26. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan felmondja, a bérld erre iranyuld kérelme esetén a bérbeadd és a bérld
megallapodhatnak abban, hogy a bérbeadd cserelakds felajanldsa helyett a bérlé részére
pénzbeli téritést fizet. A pénzbeli térités mértékét a kezeld 4llapitja meg, azonban az a
bérlemény bekoltozheté forgalmi értékének 50 %-dndl magasabb nem lehet. A
megéllapodasrol sz6l6 dontés meghozatala a Humanerdforras Bizottsag hataskorébe tartozik.

(2) A pénzbeli térités az Onkormanyzat koltségvetését terheli, fedezetil a lakds
elidegenitésébdl befolyd, 6nkormanyzatot illetd Osszeg szolgdl. A bérleti jog megvaltas
céljara felhasznalhato keret mértékét az onkormanyzat a targyévi koltségvetésében hatarozza
meg.

(3) A megallapodas elokészitésérol és pénzbeli térités kifizetésérol a kezeld gondoskodik a
lakds ataddsat kovetd 15 napon beliil.

(4) A kezel6 a felajanlott pénzbeli megvaltds Osszegébdl a bérlé kozizemi és
lakbértartozasat levonja, a levont dsszeg jogosult felé torténd tovabbitasardl gondoskodik. Az
adossag rendezése utan a fennmaradd maradék Osszeg bérld részére torténd kifizetése irdnt
intézkedik.

(5) Az (1) bekezdés szerinti megéllapodast a kezel6 késziti el6 és a bérbeadd képviseletében
a polgarmester irja ala.

A bérleti szerzédés rendkiviili felmondadsa
42, § (1) A bérbeado a bérlakas bérleti szerzddését azonnali hatdllyal felmondja az Ltv. 24.
§ (1) bekezdésben meghatarozott esetekben.
(2) A bérleti szerz6dés azonnali felmondasara vonatkozo nyilatkozatot a polgarmester irja

ala.

Részletfizetési kedvezmény a lakdsbérleti szerzédés felmonddsa utan
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43. § Amennyiben a bérlé a bérleti szerz6dés lakbér, illletve koziizemi dij(ak) meg nem
fiztése miatt torténd felmonddsa miatt valt jogeim nélkiili lakashasznaléva, a bérleti és
lakéshaszndlati dijhatralék és azzal egy tekintet ala esd, a kezeld dltal szamlazott dijhatralékai
tekintetében a 38. § (1) bekezdése b) pontjaban foglalt médon részletfizetési lehetdséget vehet
igénybe, amennyiben valamennyi tovabbi hatralékkal érintett koziizemi szolgaltatdval
hatralékkezelési megallapodast kotott, vagy hatralékat rendezte, és ezt a kezeld eldtt hitelt
érdemlden bizonyitja.

IV. Fejezet

A LAKBER

44. § (1) Az dnkorményzati lakds bérldje koteles megtériteni az altala bérelt dnkormanyzati
lakasra megallapitott lakbért, ezen beliil:

a) a bérbead¢ altal szerz6deés keretében nyqjtott szolgéltatasok dijat, valamint

b) a bérbeado altal nyujtott és a szerz6désben - vagy mas megallapoddsban - meghatéarozott
kiilon szolgaltatds dijat, amelyet onkormanyzati rendelet illetdleg mas jogszabaly keretei
kozott a bérbeadd maga hatdroz meg.

(2) Az oOnkorményzati lakas lakbérének megfizetése ellenében az Onkormanyzati
tulajdonban all6 épiiletekben 1évo lakasok esetében a bérbeado koteles gondoskodni az épiilet
tizemeltetésérodl, karbantartasarol, ezen beliil

a) a bérlemények rendeltetésszerii hasznéalatahoz sziikséges kozponti berendezések allandd
tizemképes allapotban tartasarol,

b) az ingatlan k&z0s hasznélatra szolgald helyiségeinek és teriiletének tisztantartasarol €s
sziikség szerinti megvilagitasarol, az azokkal kapcsolatos kézmiellatasrol,

c) kozos haszndlatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba a helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol.

(3) Kiilon szolgéaltatasok korébe tartozik:

a) a vizellatds és csatornahaszndlat biztositdsa,

b) a felvoné hasznalatanak biztositasa,

c) a kapunyitas,

d) a kozponti fiités és melegviz ellatas,

e) radio és televizidado vételének biztositasa,

f) haztartasi hulladék elszallittatisa.

(4) Téarsashazi lakasban 1év6 onkormdanyzati tulajdont lakasok esetében a tarsashazi k6zos
koltség megfizetésére az onkormanyzat koteles.

(5) Nem tartalmazza a lakbér az Onkormanyzati lakasok tiresen tartasabol, illetve az
elmaradt feltjitasokbdl ad6do raforditasokat.

(6) A lakbér fizetését a kezel6 szervezet felé kell teljesiteni, a lakbér beszedésére a kezeld
koteles.

45. § A tavfltéssel ellatott lakas bérloje (hasznaldja) a tavhodij bérld (lakashasznad) részére
torténd szamlazasa irant un. egyiittes kérelemmel fordulhat a tavhdszolgaltatéhoz a
tavhoszolgaltatasrdl szolo 2005. évi XVIIIL. torvény 44. § (3) bekezdésében foglaltak szerint.
A kérelmet a kezeld utjan kell benyujtani a tdvhészolgaltatohoz.

46. § A lakbért a lakas bérl6je minden hénap 10. napjdig koteles megfizetni a kezeld
bankszamldjara torténd atutalassal, illetve postautalvanyon.

47 § A szocidlis bérletként bérbeadott lakdsok bérldi részére nyujtandd Onkormanyzati
lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait a szocialis ellatasok
rendszerérdl szol6 helyi dnkorményzati rendelet szabdlyozza.
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A szocidlis és szolgdlati lakdsok lakbére

48. § (1) A lakbér mértéke:
a) 6sszkomfortos lakas esetén: 327,- Ft/m*/hé

b) komfortos lakas esetén: 262,- Ft/m*/hé

c) félkomfortos lakas esetén: 117.- Ft/m*ho

d) komfortnélkiili lakas esetén: 91,- Ft/m?*/hé

e) sziikséglakas esetén: 51,- FtYm*/ho

(2) A havi lakbér mértékét csékkenteni kell:

a) a lakds telepiilésen beliili elhelyezkedése alapjan: - 10%

(a 2. sz. melléklet szerint)
b) a lakas épiileten beliili fekvése alapjan: -10%

ba) a lakas alagsori, szuterén vagy utcara nyilo iizletlakas,
bb) a lapostetds hazaknal k6zvetleniil a tetészint alatti lakas
c) a lakas bels6 adottsagai alapjan: - 5%
ca) konyha (fézéfulke) helyett f6z6szekrény
cb) fiirddszoba helyett zuhanyozo-, mosdofiilke
cc) osszkomfortos vagy komfortos, de kozleked6 helyiség nincs
cd) a lakbér emelés kozlését megel6zden - egy hdnapnal nem régebbi keltezésii - az
ANTSZ altal kiadott hivatalos szakvélemény a lakas egészségre artalmas allapotarol, e
helyzet fennallasanak idGtartamara.
(3) A lakbér csokkentésének mértéke a csokkentd szazalékok Osszeaddsa utan sem
haladhatja meg a 30%-ot.
(4) A (1) bekezdés szerinti lakbér megfizetésére koteles a szolgalati lakas bérldje, valamint
a bérlokijelolési jog gyakorlasaval kijeldlt bérld is.

A koltségelven és piaci alapon bérbeadott lakdsok lakbére

49. § (1) A koltségelven bérbeadott bérlakasok lakbére 828,- Ft/m?/ho.

(2) A lakbér értékallanddsaganak biztositdsa érdekében a lakbér Osszegét minden év
februarjaban a polgarmester el6terjesztése alapjan.a Kt. hatarozza meg.

50. § A piaci alapon bérbeadott lakdsok lakbérének a 49. § alapjan meghatarozott lakbéren
feliil 5% nyereséget is tartalmaznia kell.

V. Fejezet
A LAKASBERLET ES LAKASHASZNALAT KULONOS ESETEI

Szolgdlati lakas és férdhely bérbeadasanak kiilonds szabdlyai

S51. § (1) Szolgalati lakds az az 6nkorményzati tulajdonban 4116 lakas:

a) amelynek bérlojelolési joga - megiiresedése utan tovabbra is - a vagyonkezeld szervezet
vezetdjét illeti,

b) amelynek bérl6jelolési joga - megiiresedés utan tovabbra is - az Onkormanyzati
intézmény vezetdjét illeti,

¢) amelynek bérl6jelolési joga - megiiresedése utan tovabbra is - a jegyz6t illeti.

(2) A szolgalati lakasban bérldvé csak az a személy valhat, akivel a vagyonkezel6 szervezet,
az Oonkormanyzati intézmény vezetdje munkaszerzédést kotott gondnoki feladatok ellatasara,
illetve aki az Onkormanyzattal kozszolgalati jogviszonyt létesitett, vagy munkaszerzodést
kotott hivatali feladatok ellatdsara. Lakasbérleti szerz6dés azzal a személlyel kothetd, aki:
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a) kozjegyzd 4ltal hitelesitett befogadé nyilatkozattal rendelkezik a munkaviszonya, illetve
kdzszolgalati jogviszonya barmely okbdl valé megsziintének esetére, és

b) kotelezi magat, hogy a szolgalati lakasbol, féréhelyrdl a szerzodés megsziintét kovetd 15
napon beliil elkoltozik, 6nmaga és az altala jogszertien befogadott személy(ek) elhelyezésérol
sajat maga gondoskodik.

(3) Bérleti szerzddés kothetd azzal is, aki korabbi bérlakasa bérleti jogat - az érintett szervek
hozzajaruldsa utan - a szolgalati lakas bérleti jogara elcseréli és vallalja a szolgélati lakas
bérletével egytitt jaré munkaszerz6dés megkotését és az abban foglaltak teljesitését.

(4) A szolgalati lakasba, fér6helyre az Ltv. altal meghatdrozott bérbeadodi hozzdjdrulas
nélkil befogadhaté személyeken kiviil mas személyt befogadni nem lehet, ilyen bérbeadoi
hozzgjéarulas nem adhato.

(5) Szolgalati lakas csak lakas céljara hasznalhato, albérletként, tovabba a lakas egésze
illetve egy része nem lakas céljara nem hasznosithato.

(6) A lakasbérleti szerz6dés megkotésére a bérbeadd koteles

a) a vagyonkezel6 szervezet szolgdlati lakdsa esetében, valamint Onkormdanyzati
intézményben 1évo szolgalati lakas esetében a munkaszerzddés megkotése utan,

b) hivatali szolgélati lakas esetében a jegyz¢ altal kiadott bérl6jel6l6 nyilatkozat alapjan a
kozszolgalati jogviszony létesitése, illetve munkaszerz6dés megkostése utdn .

(7) A szolgalati lakasra fennall6 lakasbérleti jog megsziinésekor a lakds helyredllitisa a volt
bérl6 kotelezettsége. A kotelezettség teljesitésének ellenérzése, a leltdr szerinti atvétel
lebonyolitasa a lakas kezeldjének feladata.

Az onkormdnyzat tulajdondban allo nyugdijashadzi lakdsok bérbeaddsdanak kiilonos szabalyai

52. § (1) Nyugdijashazi lakast a rendelet 4. § (2) bekezdés i.) pontjaban meghatarozott
bérbeaddsi jogcim alapjén, illetve magantulajdont lakds esetén adasvétellel vegyes
csereszerzOdés, tovabba pénzbeli térités megfizetése alapjan lehet bérbe adni.

(2) A nyugdijashazi lakas bérl6je (béridtarsa) az lehet

a) aki az oregségi nyugdijkorhatart elérte, vagy az egyediilallé rokkant nyugdijas aki az
50. életévét betoltotte, és

b) aki onmaga ellatasara - orvosi igazolas alapjan - képes,

¢) az Onkormanyzat tulajdondban 4116 (mas szerv rendelkezési jogaval nem terhelt) lakas
bérldje és elhelyezés biztositdsa esetén lakasbérleti szerz6dést kozos megegyezéssel
megsziinteti, korabbi lakasat liresen, tisztan, kifestett, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban az 6nkormanyzat rendelkezésére bocsatja, vagy

d) els6sorban Csepel kozigazgatasi tertiletén 1évé kizarolagos tulajdondban 4allo
magantulajdonu lakésingatlanat tiresen, per-, teher- és igénymentesen az Onkormanyzat
részére elidegeniti, vagy

e) a bérbe adando nyugdijashazi lakds forgalmi értékének 100%-4t, azaz

ea) a 31 nm alapteriilet(i lakdsok esetében 4 millio forint,

eb) a 46 nm alapteriiletii lakasok esetében 4,5 millié forint

Osszeget mint pénzbeli téritést a bérbeadonak - elhelyezés biztositdsa esetén -
egyoOsszegben, legkésobb az elhelyezése napjaig megfizeti.

(3) A (2) bekezdés ¢) pontjanak alkalmazésakor a bérbeadds jogcime lakascsere, melynek
soran a bérld az 4ltala bérelt ingatlan kezel6nek torténd visszaadasa ellenében nyugdijashazi
lakas bérlojévé valik.

(4) A (2) bekezdés d) pontjanak alkalmazasakor az 6nkormanyzat részére eladasra kertilo és
a bérbe adandd nyugdijashazi lakas forgalmi értékének 100%-a az elszdmolas alapja. Ha az
eladott lakas forgalmi értékének 100%-a meghaladja a bérbevenni kivant nyugdijashazi
lakasra vonatkozé (2) bekezdés e) pontjaban meghatdrozott §sszeget, a kiilonbozet a kijelolt
bérlét illeti, forditott esetben a kiilonbdzet megtéritésére a bérld koteles.
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(5) A nyugdijashazi lakasba t6rtén6 elhelyezés iranti kérelmet az erre vonatkozd —
kezeloénél beszerezhetd — formanyomtatvanyon kell benydjtani. A kérelmeket a kezeld
nyilvantartdsba veszi €s az elhelyezés biztositasanak lehetbsége esetén a bérbeadasrdl
intézkedik.

(6) A nyugdijashazi lakas bérleti szerzodését hatarozatlan idére szdldan kell megkotni, a
szerz6dés megkotésére a bérbeado jogosult €s koteles.

(7) A korabbi Onkormanyzati bérlakas leaddsdval bérlévé valt nyugdijashazi lakds
bérlojének bérleti joga — ide nem értve az 52. § (2) bekezdés c) pontja szerinti lakascsere
esetét — a bérld részErdl torténd egyoldalu felmondassal megsziintethetd, mely esetben a bérld
az 52. §-aban foglaltak alapjan altala befizetetett pénzbeli térités 50%-ara tarthat igényt. Az a
bérlo, aki az 52. § (2) bekezdés c¢) pontjaban meghatarozott lakascsere utjan valt
nyugdijashazi lakas bérl6jéve, a lakas visszaadasara, a bérleti szerzodés bérl6 altali egyoldala
felmondasara tekintettel pénzbeli téritésre nem jogosult.

(8) A nyugdijashazi lakas csak lakads céljara hasznalhatd, egyéb moddon torténd
hasznositasdhoz, tartasi szerzodéshez hozzajarulas nem adhatoé.

(9) A nyugdijashazi lakasba a bérlén €s hazastarsan kiviill mas személy bejelentéséhez
hozzajarulas nem adhat6.

10) A nyugdijashazi lakasért fizetendd bérleti dij mértékét a mindenkor hatalyos
Onkormanyzati rendelet alapjan kell megallapitani. A kiilon szolgaltatasok dija a bérleti dijba
nem szamit bele. A bérleti dij tartalmazza az Onkormanyzat altal biztositott 24 6ras gondozasi
tigyelettel kapcsolatos koltségeketet is.

Hagyatékkal terhelt lakas

53. § (1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld halala miatt szlinik meg, az 6rokos koteles a
lakasban maradt hagyatéki ingosagokat az Or6khagyo halalat kovetd 60 napon beliil
elszallitani. Ha az 6rokos a hagyatéki ingosagokat a lakasbol hatariddben nem szallitja el,
azokat - az 6rokos koltségére és veszélyére - a kezelo raktarba helyezi el és a hagyaték atado
jogerds végzés kézhezvételétol szamitott 30 napig Orzi. A hataridé eltelte utan a kezel6 a
hagyatékot értékesiti.

(2) A hagyatékkal terhelt lakasra vonatkozo lakashasznalati dijat az ©6rokos mindaddig
koteles fizetni, amig a hagyaték a lakasban van.

A lakasbérleti jogviszony folytatasdra vonatkozo jog elismerése

54. § (1) A kezeld, ha tudomasara jut, hogy a lakasban a bérld halala utan olyan személy
maradt vissza, aki a lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult lenne, de jogit nem
érvényesitette, 15 napos hataridé biztositasaval felhivja az érintettet a joga gyakorlasanak
lehetdségére.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott hataridé lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult
hibajabol eredd elmulasztasa esetén, valamint mdas visszamaradt személyek esetében a
bérbeado a 18. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint jar el.

Lakds bérbeaddsa nem lakds céljdra

55. § Onkormanyzati tulajdont lakast egészét vagy annak egy részét nem lakds céljara
bérbeadni, hasznalni nem lehet.
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56. § (1) Ha a rendelet hatalybalépésekor, vagy azt kdvetden a lakas egészét vagy egy részét
nem lakds céljara hasznaljdk, az err6l valdé tudomasszerzést6l szamitott 30 napon beliil a
kezel6 koteles az allapot megsziintetésére a bérl6t felhivni. Ennek eredménytelensége esetén a
kezel6 a lakasbérleti jogviszony felmondadsat kezdeményezi és err6l a polgarmestert
tajékoztatja.

Bérbeadas béridtarsak részére

57. § (1) A bérbead6 a hazastarsak kozos irasbeli kérelme alapjan a lakas bérlétarsi
jogviszonyban torténd bérbeadasat elismeri.

(2) A bérlotarsi jogviszonyt el kell ismerni a bérlo és

a) a vele legalabb 3 év ota édllandd jelleggel egyiitt laké 16. életévét betoltstt gyermeke
(6rokbefogadott, mostoha €s nevelt gyermeke), b) a jogszerlien befogadott gyermekének
gyermeke, ha vele legaldbb 5 év o6ta allandé jelleggel egyiitt lakik és a 16. életévét betsltotte,

c) a vele legalabb 3 év 6ta allando jelleggel egyiitt laké sziiloje, (6rokbefogadd, mostoha- €s
nevel§sziilo),

d) a vele ténylegesen egyiitt nem laké gyermekvédelmi szakellatasban tartdzkodo gyermeke
(gyermekei) torvényes képviseldjének

kozos irasbeli kérelme alapjan.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetben szocialis bérlet esetén a bérlé szocilis,
jovedelmi és vagyoni viszonyainak feliilvizsgélatat a kezeld soron kiviil kételes elvégezni.
Amennyiben a feliilvizsgalat soran megallapitast nyer, hogy a bérlé a tovdbbiakban szocidlis
bérleményre nem jogosult, ugy a bérbeadd a 9. § (8) bekezdésben foglaltak szerint jogosult €s
koteles eljarni.

(4) A szerz6dés modositasahoz szitkséges igazolast a kezeld késziti el6 és a bérbeadd adja
ki.

(5) Ha a szerz6dés a rendelet hatalybalépésekor mar fenndll, a szerz6dés moédositasaval
bérldtarsi jogviszony az (1), (2) bekezdés értelemszerti alkalmazasaval johet létre.

(6) A bérbead6 nem adhatja ki az igazolast, ha az (1), (2) bekezdésben emlitett
hozzétartozoénak bekoltozhetd lakastulajdona, illetve haszonélvezete van.

(7) A hatarozott idére szoldé bérleti jogot a bérlétarsi jogviszony utobb torténd
engedélyezése nem valtoztatja hatdrozatlan idejiivé.

VI. Fejezet
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

Hozzdjdrulds a lakdsba valé befogaddshoz

58. § (1) A bérbeadd a bérl6 (bérldtars, tarsbérld) kérelmére hozzéjarulhat ahhoz, hogy a
bérlo

a) élettarsat,

b) az allandé jelleggel vele egyiitt lako gyermeke hdzastarsét, élettarsat, annak gyermeket,

¢) nagysziil§jét, egyenes agi felmendjét,

d) testvérét, annak gyermekét,

e) nagykor( unok4jat, annak hazastarsat, élettarsat, gyermekét

a lakasba befogadja. A hozzajarulas elbiralasakor az albérletbe adasra vonatkozo, a 60 § (3)
bekezdésben rogzitett négyzetméterszabalyt alkalmazni kell.
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(2) A hozzajarulasban ki kell k6tni, hogy a bérlo a lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése
esetén a befogadott személy koteles a lakasbdl elkoltdzni.

(3) A befogadott személy a bérld halala esetén csak a 18. § (2) bekezdésének b) pontjaban
meghatarozottak teljesiilése esetén tarthat igényt mas elhelyezésre.

(4) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha a bérl6 és a befogadandé személy a (2)
bekezdésben eldirt feltételeket tudomdsul veszi és a kezeldhéz benytjtja azon lakas
tulajdonosdnak (bérldjének, bérbeaddjanak vagy mas jogszerii hasznéldjanak) a befogadasra
kotelezettséget véllalo — kozjegyz6 elott tett okirati formaban tett — nyilatkozatat (a
tovabbiakban: befogadd nyilatkozat), ahova a lakéasbérleti jogviszony megsziinése esetén
koltozik.

(5) A hozzéjarulds megadasara a polgarmester jogosult.

Hozzdjdrulds a tartdsi szerzddés esetén

59. § (1) A bérbead6 a bérlo irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl6 a bérleti
jogviszony folytatasa ellenében tartasi szerzodést kosson. A bérbeadd a tartasi szerzodéshez
valé hozzijarulasat a térvényben meghatarozott feltételek fennallasa esetén megtagadhatja.
Hozz4jéarulds esetén a bérl6 az eltartot a lakdsba befogadhatja.

(2) Ha a tartasi szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatasahoz kotik, az eltart6 lakasba
val6 befogadasédhoz a 58. § (4) bekezdése szerint jarulhat hozza a bérbeado.

(3) Jogi személy eltartd esetében a tartasi szerzédéshez hozzajarulds nem adhato.

(4) E §-ban foglaltak koltségelven, illetve piaci alapon bérbeadott, az Onkormdnyzat
tulajdondba wjonnan épiiltként kertilt, a 4. sz. mellékletben meghatdrozott épiiletekben 1évo
bérlakédsok esetében nem alkalmazhatdk.

(5) A hozzajarulas megaddsara a polgédrmester jogosult

Albérletbeadds

60. § (1) Onkorményzati bérlakds csak és kizarolag a bérbeadé eldzetes, irasbeli
hozz4jarulédsa esetén adhaté albérletbe.

(2) A hatérozott ideig vagy feltétel bekvetkezéséig bérbeadott lakds, tovabba az egyszobas
lakas, illetve a koltségelven vagy piaci alapon bérbeadott lakas albérletbe adasahoz nem
adhat6 hozzajarulas.

(3) Albérletbe adashoz a bérbeadd a bérld kérelmére akkor adhat hozzajarulést, ha

a) legalabb egy fél lakdszoba a bérlé hasznalatdban marad,

b) az albérleti szerz6dés megkotéséhez valamennyi bérlbtars (tarsbérld) hozzajarult,

c) az albérlet id6tartama alatt a bérld0 az esetleges lakasfenntartdsi tdmogatésrol,
lakbértdmogatasrél lemond,

d) az albérleti jogviszony alapjan a lakasba ko1t6z6k, valamint a lakdsban mar jogszerlien
lakok szamat figyelembe véve, a lakds egy hasznaldjara 6 m?-es lakészobarész jut, tovabba

e) a bérld vallalja az albérletbeadas idGtartama alatt a mindenkor lakbér kétszeresének
megfelel6 Osszegl lakbér fizetését.

(4) Az albérletbe adashoz torténé hozzajarulas a lakasba torténd ideiglenes befogadast,
valamint tartozkodasi hely 1étesitéséhez torténd hozzajarulast is engedélyezi.

(5) Az (2)-(3) bekezdésben foglalt feltételek esetén is kizardlag a hatarozott idére -
maximum két évre - Kkotott albérleti szerzodéshez adhaté hozzijarulds. A hozzajirulas
tobbszor ismételheto.

(5) A bérbeadd a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utdn a lakésban jogcim nélkiil
visszamaradé volt albérld elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat, az albérleti jogviszony
barmely okbél torténé megsziinése esetén a volt albérlé onkormanyzati lakasban vald
elhelyezésre nem tarthat igényt.
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(6) A lakas fizetévendéglatas céljara nem hasznosithato.

(7) Amennyiben a lakas albérletbe addséara a bérbeadd irdsos hozzajarulasa nélkiil keriil sor,
ugy a bérbead6 Ltv. 24. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakra t6rténd hivatkozassal a bérleti
jogviszonyt felmondhatja.

(8) A hozzajarulas megadasara a polgarmester jogosult.

Lakascseréhez hozzdjarulas

61. § (1) Lakascseréhez torténé hozzajarulas megadasa soran a bérbeadd az Ltv. 29-30. §-a
alapjan koteles eljarni.
(2) A hozzajarulas megadasara a polgarmester jogosult.

VII. Fejezet
LAKASOK ELIDEGENITESE

62. § (1) Az Onkormanyzati tulajdonaban 1évé lakasok — ide nem értve a (2) bekezdésben
foglalt esetet — nem idegenithetéek el.

(2) Amennyiben azt jelentés kozérdek teszi indokolttd, a KépviselO-testiilet az ingatlan
forgalmi értéken torténd elidegenitéséhez hozzdjarulhat. Ebben az esetben a Képviselo-
testiilet dontése szerint — a vevd erre irdnyuld igénye esetén — legfeljebb 25 évi részletfizetési
kedvezményt nyujthat, legalabb az elidegenités targyat képezo ingatlan forgalmi értéke 10%-
anak megfelel6 0sszegli 6nerd befizetése esetén.

ATMENETI, VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Adatvédelmi szabalyok

63. § (1) A kezeld a torvény keretei kozott jogosult és koteles nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Ltv, a Févarosi Kozgytlés rendeletet és e
rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitdsa, illetéleg a hozzajarulas megadasarol
torténd dontés €rdekében igényel.

(2) A jovedelmi helyzet megallapitdsdhoz a személyi jovedelemad6 bevallas alapjaul
szolgalé adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség szocialis bérlet
esetén az egylittéld nagykoru hozzatartozd jovedelmére is kiterjed a pénzbeli és természetbeni
szocidlis ellatdsok igénylésének ¢és megallapitasanak, valamint folyositasanak részletes
szabdlyairdl sz6lo 63/2006. (111.27.) Korm. rendelet szerint.

(3) A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni — torvényben meghatarozott eseteket kivéve —
nem lehet.

A lakdsallomanyba valo vétel és torlés

64. § (1) A kezel6 koteles minden kezelésében 1€vé lakasrdl nyilvantartast vezetni. A
nyilvantartasban fel kell tiintetni:

a) az ingatlan helyrajzi szamat, pontos cimét,

b) a lakas adott ingatlanon beliili pontos elhelyezkedését, négyzetméterrel megjelolt
Ossznagysagat, komfortfokozatat és a hozzatartozo egyéb helyiségek adatait,

c) a lakds egyes helyiségeinek szamat, rendeltetését és négyzetméterrel megjelolt
egyenkénti nagysagat,
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d) a lakads bérbeadasanak idépontjat, a hatarozott idejii bérleti jogviszony vérhatd
megsziinésének idépontjat,

e) a bérld (bérldtars, tarsbérl) nevét, cimét, az altala jogszerlien befogadott személyek
nevét, cimét,

f) a lakbér nagysagat, arra adott esetleges kedvezményeket, esetleges lakbértartozast,

g) az esetleges albérld nevét, cimét, az albérlet iddtartamat,

h) a bérleményre megallapitott, illetve megfizetett lakasépitési hozzajarulas 6sszegét,

1) a bérlokijelolési joggal rendelkezd szerv adatait, a bérlokijelelolési jogra vonatkozo
informaciokat

j) a bérlettel €s hasznalattal kapcsolatos minden olyan adatot és eseményt, amely a bérleti
szerz6dés fennalltara befolyassal van,

(2) A kezel6 - egyeztetéssel - a lakasallomanybodl torli azt a lakast, amelyr6l a miszaki
hatésdg megallapitotta, hogy az eredeti rendeltetési céljara - a hatalyos el6irasok alapjan -
nem hasznalhaté. A lakasallomanybol tordlt lakas a tovabbiakban az onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérletér6l szoldé onkorményzati
rendeletben foglaltak szerint helyiségként hasznosithato.

Lakas osszevonds

65. § (1) Az Ltv. 91/A. § 6. pontja szerint meghatarozott sziikséglakas megliresedése esetén
a kozvetleniil szomszédos lakas bérldje, vagy tulajdonosa kérelmére a kezeld eldzetesen
hozzajarulhat a kérelmezé lakdsanak a megiiresedett helyiségcsoporttal torténd bovitésehez.
Az elbzetes hozzajarulas a sziikséglakés birtokbavételére nem jogosit.

(2) Az elbzetes hozzajarulas alapjan a kérelmezdnek be kell szereznie:

a) a tervdokumentacié benyujtasaval a jogerds épitési engedélyt,

b) a munkalatok elkésziilte utan a jogerds hasznalatbavételi engedélyt.

(3) Az 4atalakitassal, valamint tarsashazak esetén az Alapit6 Okirat moddositasaval
kapcsolatbanfelmertilt koltségek a kérelmezot terhelik.

(4) A polgarmester az engedélyt a jogerds hasznalatbavételi engedély bemutatasa utan adja
ki.

(5) A kijelolt bérlonek a kialakitott lakas utdn kell lakbért fizetnie, korabbi bérleti
szerzddésének egyidejii modositdsa mellett. Amennyiben az dsszevonds sordn az eredetileg
bérbeadott lakds komfortfokozata megvaltozik, Ugy magasabb 0Osszegli bérleti dij
megfizetésének kezdé idépontjara a bérlé €s a bérbeadd erre vonatkozé megéllapodésa az
iranyadd. A bérleti szerzodés modositasa sordn figyelemmel kell lenni a bérlé lakas
Osszevonas soran felmeriilt, a lakas komfortfokozatanak megvaltozasaval kapcsolatos igazolt
koltségeire.

(6) A lakas 6sszevondsa soran a 33. §-ban foglaltakat megfelel6en alkalmazni kell.

Onkényes bekoltozékkel szembeni eljdrds

66. § Azt a személyt (személyeket), aki nem a rendeletben meghatdrozott jogcimen és
bérleti szerz6dés nélkiil foglalt el az 6nkorméanyzat tulajdonaban 4ll9, tires lakast, vagy olyan
lakast, amelyben mas személy bejelentésére jogosult nem lakik a kezeld a foglalas tudomasra
jutasa utan azonnal a lakas, helyiség elhagyéasdra kotelezi 24 6ras hatarid6 biztositdsaval. A
kezel6 errdl az intézkedésrdl irasban tdjékoztatja a polgarmestert.
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Lakashasznalati dij

67. § (1) Az a személy — kivéve a (4) bekezdésben meghatarozott esetet —, aki a lakast
jogeim nélkiil hasznalja, a jogceim nélkiili hasznalat kezdetét6l szamitott 2 honap elteltével a
lakasra megallapitott lakbér kétszeresének megfelelé 6sszegii hasznalati dijat kételes fizetni a
bérbeado részére, a kezeld szamlajara teljesitve.

(2) Ha a jogcim nélkiil laké személy elhelyezésérdl a Ltv. vagy e rendelet alapjan az
Onkormanyzatnak kell gondoskodnia és a megfeleld elhelyezést felajanlotta, az elfogadas
megalapozatlan visszautasitasa idépontjatol az (1) bekezdést kell alkalmazni.

(3) A lakashasznalati dij a mindenkori lakbérrel megegyezd 6sszeg, amennyiben

a) a lakashaszndlo a 40. §-ban meghatarozott egy éves hatdrozott ideji lakashasznalati
szerzOdést kotott a bérbeaddval,

b) a lakashasznalé a 38. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott részletfizetési
megallapodas hatalya alatt all, illet6leg azt teljesitette és a Bérbeado felé mas tartozasa nincs,
vagy

a lakashasznald részt vesz a 35/2007. (X.24.) Kt. szdmu rendeletben meghatéarozott
hatralékkezelési programok barmelyikében és az errdl sz6l6 igazolast a kezelonek benyujtja.
(4) A jogcim nélkiili lakashasznalé a (3) bekezdésben felsorolt valamely megéllapodas,
szerz6dés megkotéséig az (1) bekezdésekben meghatarozott lakashasznélati dijat koteles
fizetni. .

Ertelmezd rendelkezések

68. § E rendelet alkalmazasa soran

a) eltartott: a bérldvel kozos haztartasban él6, a Ptk. 685. § b) pontja szerinti kozeli
hozzatartozénak mindsiild maganszemély, akinek havi jovedelme nincs, illetve havi nettd
jovedelme nem haladja meg a mindenkori minimalbér nett6 6sszegének 50%-at.,

b) bekdltozhetd lakds: az ingatlan-nyilvantartasban lakohazként vagy lakasként feltiintetett
ingatlan, amelyben a bérlének vagy a vele egyiitt lakoknak, illetve egyiitt koltézoknek
Osszességében legalabb Y2-ed tulajdoni részilletoséget meghaladé mértéki tulajdona van.

c) fecskelakds: azok a kis alapteriiletii lakdsok, amelyek a Képviseld-testiilet dontése
alapjan kizarélag 35 éven aluli gyermektelen hazaspar részére adhatd bérbe legfeljebb 5 évre
szdloan, lakés-el6takarékossag vallalasa mellett.

d) krizislakds: azok a lakasok, amelyek olyan maganszemélyek részére adhatok bérbe a
Képviselo-testiilet dontése alapjan, akik szocidlis helyzetében méltanyolhato, stlyos
krizishelyzet kovetkezett be.

Vegyes és zaro rendelkezések

69. § (1) E rendelet 2011. marcius 1. napjan napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendeletben foglalt rendelkeéseket a hatalybalépésekor fennallo bérleti jogviszonyokra
is megfelelden alkalmazni kell.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl szol6 7/2006. (I111.21.) Kt. szamu rendelet hatdlyat veszti.

(3) Azon magéanszemélyekkel, akik e rendelet hatalybalépésekor az Onkorményzat
tulajdondban 1évé lakast jogeim nélkiili lakdshasznaloként a lakds haszndlatira iranyuld
megallapodas nélkiil hasznalnak, a Humanertforrds Bizottsag legfeljebb 2 éves hatarozott
idejli lakashasznalati szerz6dés megkotésérél donthet, amennyiben a lakashasznalo vallalja,
hogy a lakashasznalati szerz6dés megkotésétdl szamitott 1 naptari éven beliill valamennyi
jogcimen fennalld fizetési kotelezettségének egyenld részletekben eleget tesz és a
lakashasznalati szerz0dés lejartakor a lakast a kezeld részére kiiiritett allapotban visszaadja.
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70. § E rendelet a belsd piaci szolgaltatdsokrdl sz6lo, az Eurdpai Parlament €s a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgélja.
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1. sz. melléklet

A méltanyolhat6 lakasigény mértéke az egyiittlakd személyek szamatol fiiggden:

a)  kétszemélyig: egy — két lakoszoba

b)  harom személy esetében: masfél — két ¢s fél lakdszoba

c)  négy személy esetében: kettd — harom lakdszoba

d) 6t személy esetében: kettd és fél — harom és f€l lakdszoba
e)  hat vagy tébb személy esetében: harom — négy lakdszoba

A méltanyolhato lakasigény elbiraldsakor két félszoba egy lakdszobanak szamit.
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2. sz. melléklet

Bajéki F. u. 2., 38., 58., 60.

Betii u. 8.

Déli u. 6.

Karacsony S. u. 1/A-B., 5., 7.

Magyar u. 4.,10.,41., 66.

Pet6fi S. u. 27.,29.,35/A.

II. Rakéezi F. u. 5.,14.,19.,24.,29.,37.,39.,44.,127., 137., 165.,
167., 173.

Ady E. u. 20.,26.,36.,62.,102., 116., 118.

Jokai u. 20.

Kapisztran J. u. 20/A., 21.

Tass u. 2.

Vasas u. 6., 16.,22.,38.,43.,44., 59.

Védgat u. 1/A.
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3. szamu melléklet:

KERELEM

fennallé lakbér és azzal egy tekintet ala es6 koltségekkel kapesolatos hatralék
kiegyenlitésére vonatkozé megallapodas megkotése irant

Alulirott

lakeim: ..o
ANYJANIEVE: L ueiutarteneettettae ettt et ere e aeareneinenaans

SZ I Sz et
bérleti szerzé6dés megkotésének idépontja: ......oeevvennnnn.n.

kijelentem, hogy az altalam bérelt .........................ocoall szam alatti

szocialis / nem szocialis bérlakast*

terheld ................ s -~ Ft 0sszegli lakbérhatralék rendezésére vonatkozdan Budapest
XXI Keriilet Csepel Onkormanyzataval megallapodast kivanok kotni.

Fennallo tartozasomat az alabbiak szerint kivanom rendezni**:

a) A lakasfenntartasi kiadasok korében keletkezett hétralékok rendezésér6l szhold
35/2007. (X.24.) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Kt. rendelet szerinti,
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata altal biztositott adéssagkezelési
szolgaltatas, vagy otthonmegérzd szolgaltatas igénylésével (mivel Gsszes addssagom
mértéke nem ¢€ri el az 1.500.000,- Ft-ot).

b) Fenndllo tartozdsom 50%-at 15 napon beliil egyosszegben megfizetem, a fennmarado
.......... ~ Ft Osszegli hatralék megfizetésére 12 havi kamatmentes részletfizetési
megéallapodast kotok.

¢) Tekintettel arra, hogy fennall¢ tartozasom (lakbérhatralék és azzal egy tekintet ala es6
koltségek, valamint koziizemi dijhatralék egyiittesen) a 1.500.000,- Ft-ot meghaladja
vallalom, hogy 6 honapon beliil tartozasomat 1.500.000,- Ft 6sszegre csokkentem és a
fennmaradé hatralék rendezésére vonatkozoan az adossagkezelési szolgaltatast
igénybe veszem, illetve a kezel6vel 12 havi részletfizetési megallapodast k6tok.

(* A megfelel6 alahtizando!
** A megfelels valasz betijelét kérjiik, karikdzza be!)
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A kozszolgaltatok eredetben csatolt igazolasa alapjan kijelentem, hogy+++

a) a lakbérhatralékon feliill az altalam bérelt lakdsra vonatkozoan koziizemi dijhatralékom
nem all fenn.

b) 'a lakbérhatralékon feliil az altalam bérelt lakdsra vonatkozoan kéziizemi dijhatralék
all fenn az aldbbiak szerint:

FOTAVZit.
ELMUNyIt.
Dijbeszedd Zrt.
Fovarosi Gazmivek Zrt. et
Fovarosi Vizmlvek Zrt.
Févaros Csatornazasi Mitvek Zrt.  ......cooeviviiiiiiiinininnn...
DHK Hatralékkezel$ és Pénziigyi Szolgéltatd Zrt. ..........cccooviiiiiiiiniininninnnn.n.
Budapest, .........ccooiiiiiiin.

Kérelmezo bérlo

*** A megfelelo vélasz betljelét kérjiik, karikazza be!
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4. szdamu melléklet

az Onkormanyzat 4ltal Ujonnan szerzett épiiletekben 16v6, kizardlag
koltségalapon bérbeadhaté ingatlanok felsoroldsa

Ingatlan cime: bérbeadds véghatarideje:
II. Rakécezi Ferenc Gt 93-105. 2023. december 31.
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