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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XXI. keriilet 209433. hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Budapest XXI.
keriilet Duna utcdban taladlhaté ingatlannal kapcsolatos el6vasarlasi jog gyakorlasara
vonatkozé szandékat a Képviselo-testiilet a korabbiakban tobb izben kifejezésre juttatta,
azonban az ingatlant kezel6 Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Koézpont Zrt. adminisztracios
hibaja folytan az ingatlan megvasarlasara vonatkozd vételar 6sszegérdl a Képvisel6-testlilet
téves tajékoztatast kapott.

Az ingatlan megvasarlasa az Onkormanyzat érdeke. Amennyiben a Képviseld-testiilet
elovasarlasi szandékat fenntartja, ugy az ingatlan megvasarlasdhoz 32.800.000,- Ft+AFA
Osszegll vételar biztositasara vonatkozd dontés meghozatala sziikséges. A vételar megfizetése
a hidnyt nem noveli, mert annak finanszirozasa a Polgarmesteri Hivatal dologi kiad4sainak
terhére torténik.

A dontés meghozataldhoz sziikséges iratokat, addsvételi szerzodés-tervezetet jelen
eloterjesztés mellékleteként csatolom €s kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a hatarozati
javaslatot fogadja el.

Budapest, 2010. november 24.
o
\
Borbély Lénard
alpolgarmester

Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy a
209433. hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Budapest, XXI. keriilet Duna utcdban taldlhato
ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni illetdségére fenndlld, a Képvisel6-testiilet korabbi dontéseiben
foglalt elévasarlasi szandékat fenntartja, az ingatlant 32.800.000,- Ft+AFA 6sszegii vételaron
megvasarolja. A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy az ingatlan megvasarlasahoz sziikséges
fedezetet Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatala dologi
kiadasabol a ,kartalanitds” cimen tervezett eldiranyzat terhére biztositja.

Hataridé:  elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2010. november 30.
Felelés: Németh Szilard polgarmester

végrehajtasért: Borbély Lénard alpolgarmester

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képvisel-testiilet mindsitett tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.
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ADASVETELI SZERZODES
TERVEZET
A BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
ELADO
KEPVISELETEBEN MEGHATALMAZASSAL

BUDAPEST FOVAROS VAGYONKEZELO KOZPONT ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

ésa
TELBER 21. Korlatolt Felelosségit Tarsasag
Vevd
kozott

a Budapesti 1. szama Korzeti Foldhivatal altal, Budapest, XXI. Keriilet, belteriilet, 209433
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 6858 m? teriiletii,
terméseztben a XXI. ker. Duna utcaban 1évé Ingatlan, 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasaban

Budapest, 2010,

Eladd Vevd
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TARTALOMJEGYZEK

A SZERZODES ERTELMEZESE
A SZERZODES TARGYA
VETELAR
A VETELAR MEGFIZETESE
SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS
VEVO KOTELEZETTSEGEI
ELALLAS A SZERZODESTOL
HATALYBALEPES
TITOKTARTAS

ZARO RENDELKEZESEK

MELLEKLETEK

Tulajdonjog bejegyzési engedély mintdja
A Févérosi Onkormanyzat altal a BEVK Zrt. részére kiallitott meghatalmazas
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott

egyrészrdl a

masrészrol a

Budapest Févaros Onkormanyzata

(székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
torzsszama: 490012; adoszama: 1-5490012-2-41;
KSH szam: 15490012-8411-321-01) mint eladd
(Fladé)

képviseletében szerz6dés alairasara és vételar
atvételére is kiterjedd hataly meghatalmazassal

Budapest Fovaros Vagyonkezelé Koézpont
Zartkorien Miik6d6 Részvénytarsasag

(rovid neve: BFVK Zrt., székhely: 1052
Budapest, Varoshaz utca 9-11.; telephely: 1091
Budapest, IX., Ulléi at 45. 11/220., KSH szam:
10754078-6831-114-01; addészam: 10754078-2-
41; cégjegyzékszam: 01-10-041884), képviseli:
dr. Gal Csaba vezérigazgato (megbizott)

TELBER 21. Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(székhely: 1095 Budapest, Soroksari ut 158,
cégjegyzekszam: Cg.01-09-898110, adoszam:
14308600-2-43, KSH szam: 14308600-6810-
113-01, képviseli: Koczan Laszlo iigyvezetd)
mint vevo (Vevd)

(az Eladd és a Vevd kiilon-kiilon a Feél, egyiittesen a Felek) kozott az alulirott helyen és napon, az
alabbiak szerint.

ELOZMENYEK

I

IL

III.

A BFVK Zrt. Budapest Févaros Onkormanyzataval 2010. maércius 29. napjan
Koézszolgaltatasi Keretszerzo6dést (Keretszerzodés) kotott ingatlanértékesitési tevékenység
ellatasara, amely alapjan 2010. évre Eves Kozszolgaltatasi Szerz6dés (Eves Szerzédés) keriilt
megkdtésre. A Keretszerz6dés hatalyba 1épésével, annak feltételei, a 75/2007. (XII. 28.)
szamu Fovarosi Kozgylilési Rendelet (Vagyonrendelet), valamint a jelen szerzédéshez 2.
szamil Mellékletként csatolt Meghatalmazas alapjan a BEVK Zrt. az Eves Szerzédésben
meghatarozott, az 4arverési felhivasban pontosan megjelolt, Budapest, XXI. Keriilet,
belteriilet, 209433 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 6858 m?*
teriiletii, 1/1 tulajdoni aranyu, természeten a Budapest, XXI. keriilet, Duna utcaban
elhelyezkedd, forgalomkeépes Ingatlan értékesitésre jogosult.

Az Kves Szerzédés 4/B. szami melléklete alapjan az Ingatlan a Févarosi Onkorméanyzatnak
mint Eladénak BFVK Zrt részére atadott Ingatlanok kozé tartozik.

A Keretszerzodés és az Eves Szerzédés alapjan a BFVK Zrt. 2010. aprilis 29. napjan
nyilvanos arverési eljaras keretében a Budapest, XXI. keriilet, belteriilet, 209433 helyrajzi
szamu, Kkivett beépitetlen teriillet megnevezésii, 6858 m*> teriiletii, természetb
en a Budapest, XXI. keriilet, Duna utcdaban elhelyezkedd, 1/1 tulajdoni illetéséget
képezd, Ingatlan értékesitését hatarozta el. A Gazdasagi Bizottsdga ..................... szamu
hatdrozataval (Eredményhirdeté Bizottsagi Hatarozat) a BFVK Zrt. altal lefolytatott
arverés eredményeként jovahagyta az Ingatlan Vevo részére torténd értékesitéset.
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Felek kozott az arverési eljaras Keretében megtartott egyeztetések alapjan Vevd a jelen
szerz8dés megkotésével, az abban foglalt feltételek mellett meg kivanja vasarolni az Ingatlan
az Elado6tél, mig Eladé el kivanja adni azt a VevOnek a jelen szerzddésben foglalt feltételek
mellett.

A fentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban allapodnak meg.

1.

1.1

A SZERZODES ERTELMEZESE
Meghatarozasok

A jelen szerzddésben nagybetiivel irt szavak, kifejezések — hacsak a szovegkdrnyezetbol
masképp nem kovetkezik — az alabb meghatarozott jelentéssel birnak.

AFA jelenti a mindenkori hatalyos, az altalanos forgalmi adéra, vagy az annak helyébe 1épé
adénemre vonatkozd térvényben meghatarozott mértékii adét.

Ajanlat jelenti a Vevd altal a nyilvanos arverésen az Ingatlan megvasarlasa tekintetében tett
kotelezd erejii ajanlatot.

Arverési Eljaras jelenti a BFVK Zrt. altal 2010. aprilis 14. (szerda) napjan az Ingatlan
értékesitése targydban lefolytatott nyilvanos arverést és az azt kovet6 eljarast

Bejegyzési Engedély jelenti a BFVK Zrt. altal a Févarosi Onkorméanyzat nevében az
Ingatlan-nyilvantartasi Torvény 29.§-aban foglalt feltételeknek megfeleld és a jelen
szerz0désben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén kiadandd, a Vevd Ingatlan feletti
kizarélagos tulajdonjoganak vétel jogcimén az Ingatlan tulajdoni lapjara torténd
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat.

Birtokbaadas jelenti az Ingatlan birtokbaadasat az Eladé megbizottja a BFVK Zrt. részér6l a
Vevo vagy a Vevod megfeleléen igazolt képviseldje részére.

Birtokbaadas Napja jelenti a Vételar Megfizetésének Napjat kovetd 8. munkanapot.

BFVK Zrt. bankszamlaja jelenti a BFVK Zrt. Kereskedelmi és Hitelbank Nyrt-nél vezetett
10201006-50021963 szamu szamlajat.

Eredményhirdeté Bizottsagi Hatarozat jelenti a Gazdasagi Bizottsag [¢] szamu, az Ingatlan
Vevo részére torténd értékesitéséhez hozzajaruld hatarozatat.

Foglald a jelen szerzodés 4.1 pontjaban meghatarozott jelentéssel bir.

Foldhivatal jelenti a Budapesti 1. szami Koérzeti Foldhivatalt.

Févarosi Onkormanyzat jelenti Budapest Fovaros Onkormanyzatat.

Gazdasagi Bizottsag jelenti a Fovarosi Kozgyiilés Gazdasagi Bizottsagat.

Ingatlan jelenti a Foldhivatal altal Budapest, belteriilet, 209433 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 6858 m? teriileti, a Fovarosi

Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezé, természetben Budapest, XXI. keriilet, Duna
utcaban talalhaté Ingatlant.
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Ingatlan-nyilvantartasi Torvény jelenti az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6lé 1997. évi CXLIL.
torvényt, egységes szerkezetben a végrehajtasarol szo16 109/1999. (X11.29.) FVM rendelettel,
illetve ezek modositasait.

Keretszerzédés jelentése Budapest Fovaros Onkormanyzata és a BFVK Zrt. kozott
2010. marcius 29. napjan létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzédés.

Eves Szerzddés jelenti a Budapest Févaros Onkorméanyzata és a BFVK Zrt. altal a
Keretszerzddés alapjan megkotstt 2010. évre vonatkozo Eves K6zszolgaltatasi Szerzddést.

Keriileti Onkormanyzat jelenti a Budapest X XI. Keriilet Csepel Onkormanyzatat.

Meghatalmazas jelenti az Elado altal a BFVK Zrt. szamara kiallitott meghatalmazast, amely
a Keretszerz6dés és az Eves Szerzddés rendelkezéseivel &sszhangban a BFVK Zrt-t
meghatalmazza az Ingatlan értékesitésére.

Polgari Torvénykonyv jelenti a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 1959. évi IV. torvényt és
annak moédositasait.

Torlési Engedély jelenti a Vevd jelen szerzédés megsziinése esetén kiadandoé azon
nyilatkozatat, amellyel hozzajarul ahhoz, hogy a Foldhivatal tor6lje az Ingatlan tulajdoni
lapjarél a Vevo javara feljegyzett tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényét, illetve a
Vevd tulajdonjogat abban az esetben, ha az Ingatlanra vonatkozoan a Vevé tulajdonjoga a
jelen szerz6dés megsziinése el6tt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt.

Vagyonrendelet jelenti a Févéarosi Onkormdnyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo 75/2007. (X11.28.) Fév. Kgy. rendeletet vagy az azt
hatalyon kiviil helyezé vagy modositd rendeletet.

Vevi bankszamlaja jelenti a Vevo Bankjanal vezetett ... szam@ szamlajat.
Vételar a jelen szerzddés 3.1 szakaszaban keriilt meghatarozasra.
Vételarhatralék jelentése a jelen szerzddés 4.1 (b) pontjaban keriilt meghatarozasra.

Vételar Megfizetésének Napja jelentése a jelen szerz6dés 4.2 pontjaban keriilt
meghatarozasra.

Tovabbi értelmezési szabalyok
A jelen szerzédés 1.1 szakaszaban foglalt egyéb meghatarozas hianyaban:

(a) a szakasz- és bekezdés-cimek és a mellékletek cimei kizardlag a hivatkozas
megkonnyitését szolgaljak, és a jelen szerz6dés értelmezésére nincsenek kihatéssal;

(b) az El6zményekre, egyes szakaszokra, bekezdésekre, pontokra, illetve alpontokra vagy
mellékletekre vonatkozé minden hivatkozds a jelen szerzédés elézményeire,
szakaszaira, bekezdéseire, pontjaira, illetve alpontjaira vagy mellékleteire vonatkozik,
kivéve amennyiben a jelen szerzddés eltéréen rendelkezik;

() a jogra vagy jogszabalyra vonatkozd hivatkozasok barmely iddpontban ugy
értelmezenddek, hogy azok magukban foglaljak az adott jogszabaly modositasat,
kiterjesztését is, illetve minden mas hatalyos eszkdzt, rendelkezést vagy szabdlyozast
is bele kell érteni; )
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1.2

2.1

2.2.

2.4.

2.5.

2.6

(a) az egyes fejezetekbe, szakaszokba valo besorolds nem befolyéasolja a jelen szerz6dés,
valamint mellékletei érvényesiilését;

(») valamely megallapodasra, okiratra, eszkdzre, engedélyre, szabalyzatra vagy mas iratra
(beleértve a jelen szerzédést is), vagy ezek valamely rendelkezésére valo hivatkozast
mindig ugy kell értelmezni, hogy lehetséges, hogy ezeket mddositottak,
megvaltoztattak, kiegészitették, hatalyukat felfliggesztették vagy megjitottak;

(©) az ,ideértve” és a , kiilonssen” kifejezéseket minden korlatozas nélkiil kell értelmezni,
valamint

(d) a Felekre vonatkozd hivatkozas tartalmazza a Felek jogutddjat is.

Mellékletek

A mellékletek a jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik azzal, hogy a jelen szerzodeés
szovege ¢s a mellékletek tartalma kozotti ellentmondas esetén a jelen szerzddés szovegének
rendelkezései az irdnyadoak. A jelen szerzédés mellékletei a kovetkezok:

1. szami Melléklet Tulajdonjog bejegyzési engedély mintaja
2. szamu Melléklet A Foévarosi Onkormanyzat altal a BFVK Zrt.

részére kiallitott meghatalmazas

A SZERZODES TARGYA

A jelen szerzddésben foglalt feltételekkel az Elad6 eladja a Vevonek, a Vevé pedig a Felek
altal kialkudott Vételar fejében megvasarolja az Eladoté] az Ingatlan, a jelen szerz6dés
rendelkezéseinek megfelelden, az azon 1évo felépitményekkel egyiitt.

Elado képviseletében a BFVK Zrt. kijelenti és a Vevé kifejezetten tudomasul veszi, hogy a
BFVK Zrt. jelen szerzédésben tett jognyilatkozatai a Févarosi Onkormanyzat, mint az
Ingatlan kizarélagos tulajdonosa nevében a Keretszerzédés és az Eves Szerzbdés, az
Eredményhirdeté Bizottsag Hatarozata és a Meghatalmazas alapjan tett jognyilatkozatok. A
BFVK Zrt. altal tett e jognyilatkozatok a Fvérosi Onkorményzatot jogositjak és kotelezik.

Elad6 az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a Vételar Megfizetésének Napjaig fenntartja. Az
Elado a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja ahhoz,
hogy az Ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas ténye a Vevd
Javara feljegyzésre keriiljon vétel jogeimén.

A BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély 6t eredeti példanyat a Vételar és esetleges késedelmi
kamat Megfizetésének Napjatol szamitott 5 munkanapon beliil koteles kiadni a Vevonek.

A Bejegyzési Engedély benyujtasa a Foldhivatal részére a Vevd feladata és koltsége.

A Felek a jelen szerzodés alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Birtokbaadas
Napjatdl kezd6dden a Vevé jogosult az Ingatlan kizarélagos, minden korlatozastol mentes
birtoklasara és hasznalatéra.
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3.1

3.2.

3.3.

4.1.

VETELAR

Felek az Ingatlan vételarat az Ajanlat alapjan 32.800.000,- Ft + 8.200.000,- Ft AFA, azaz
Harminckétmillié-nyolcszazezer forint plusz Nyolemillio-kétszazezer forint AFA, Gsszesen
brutt6 41.000.000,- Ft, azaz Negyvenegymillio forint 6sszegben (Vételar) hatarozzak meg.

A Felek kijelentik, hogy a Vételar, a Vevd Arverési Eljarasban tett Ajanlata szerint, Felek
kdlesonos megallapodasaval keriilt megallapitasra, Felek azt — figyelemmel a jelen szerzédés
3.3 pontban foglaltakra — méltanyosnak, a forgalmi viszonyok szerint megfelelonek tartjak,
igy a Vevd a Polgari Torvénykonyv 370.§-anak (4) bekezdésére is tekintettel az alabbi 3.3.
pontban foglaltakkal dsszefliggésben semmilyen igényt nem tamaszthat az Eladoval szemben.

Vevd kijelenti, hogy a Vételar megajanlasakor a teljes korii tajékozodasan tal figyelembe
vette a kovetkez6 koriilményeket is:

- a Keriileti Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg,

- az Ingatlannal Gsszefliggd épitésiigyi hatosagi engedélyeztetés, valamint a kozmivekkel
Osszefliggd kozmiitarsasagokkal torténd egyeztetés Vevd kotelezettségét képezi sajat
koltségére és kockazatara.

- az Ingatlan a természetben gondozatlan, miiveletlen teriilet, amelyen autdk parkolnak..

A VETELAR MEGFIZETESE
A Vételar megfizetésének ideje és modja

(a) A Felek rogzitik, hogy a Vevd az Arverési Eljaras keretében arverési eldleg jogcimén
megfizetett az Eladénak 3.280.000-Ft + 820.000,- Ft AFA, azaz Harommillio-
kettdszaznyolcvanezer forint, plusz Nyolcszazhtiszezer forint AFA Gsszeget, amely
Osszeget a Felek Foglalonak tekintenek. A Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a
Foglalo jogi jellegével és azzal, hogy az a Fél, akinek a jelen szerz6dés meghiisulasa
felrohato, az adott Foglalot elvesziti, a kapott Foglalot pedig kétszeresen koteles
visszafizetni. A Foglalo a Vételarba beszamit.

(b) A Felek rogzitik, hogy a Vevd az Arverési Eljaras szabalyai szerint, a Gazdasagi
Bizottsaghoz torténd eloterjesztés feltételeként megfizetett Eladonak 6.560.000,-Ft +
1.640.000,- Ft AFA, azaz Hatmillio-6tszazhatvanezer forint, plusz Egymillié-
hatszaznegyvenezer forint AFA osszeget, amely 3.1 szerinti teljes vételar 30% +
AFA-nak és a 4.1 (a) pontban irt arverési el6legnek a kiilonbozete. A Felek a jelen
pont szerint megfizetett 9sszeget el6legnek tekintik.

(c) Vevd a Vételar tovabbi részét, azaz 22.960.000,-Ft + 5.248.000,- Ft AFA
(Huszonkétmillié-kilencszazhatvanezer forint, plusz Otmillis-
kétszaznegyvennyolcezer  forint AFA), brutté  28.208.000,- Ft, azaz
Huszonnyolemillid-kétszaznyolcezer forint dsszeget (Vételarhatralék), melyet jelen
szerzOdés alairasatol szamitott 5 munkanapon beliil banki A4tutaldssal koteles
megfizetni a BFVK Zrt. Bankszamlajara.

(d) Eladé tajékoztatja Vevét, hogy Elado az AFA-torvény 88. § (1) beke;dése szerint
értékesitését adokotelessé tette, igy a targybani Ingatlan értékesitését AFA fizetési
kotelezettség kiséri.
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4.2

4.3

5.1.

A fizetési kotelezettség teljesitése

A Vételarhatralék megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevd részérol,
amikor azt — illetve az esetlegesen felmeriilt késedelmi kamatot — a Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt. a BFVK Zrt. bankszamlajan jovairja (Vételar Megfizetésének Napja).

Vevo a Vételar késedelmes megfizetése esetén koteles a Polgari Torvénykonyv 301/A.§-a
szerinti késedelmi kamatot Eladonak megfizetni.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS

Elad¢ szavatossagi nyilatkozatai

()

(b)

A jelen szerzodés alairasaval Elado szavatolja a Vevdnek, hogy

() az Ingatlan a jelen szerz6dés alairasakor Eladé tulajdonaban és a BFVK Zrt-
vel kotétt Eves Szerzédésben értékesitésre kijelolt Ingatlanok kézé tartozik,
és az Ingatlan — a jelen 5.1 szakasz (b) pontjaban meghatarozott elévasarlasi
jogon til — per-, teher- és igénymentes,

(i) az Eladé és a BFVK Zrt. rendelkezik a jelen szerzédés megkotéséhez,
valamint az abbdl eredé kotelezettségek teljesitéséhez  szikséges
felhatalmazassal,

(iii)  ajelen szerzddés alairasanak napjatdl az Ingatlan tulajdonjoganak a Vevore a
7.2 (a) pont szerinti atszallasdig sem kozvetleniil, sem valamely gazdasagi
tarsasagban fennallo barmely érdekeltségén keresztiil, sem barmely mas
modon az Ingatlanrésszel semmilyen, a jelen adasvétel megvaldsuldsat
korlatozé vagy meghitsitoé médon nem rendelkezik, az Ingatlan semmilyen
médon nem terheli meg, valamint nem tesz semmit, ami a Vev$ jelen
szerz8déssel kapcsolatos valamely jogat csorbitja, csorbithatja, meghiusitja
vagy meghiusithatja.

Vevo tudomassal bir arrél, hogy az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasar6l sz6lé 1991. évi XXXIIIL. torvény 39.§ (2)
bekezdése alapjan a Keriileti Onkormanyzatot az Ingatlan tekintetében — az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett — el6vasarlasi jog illeti meg. A BFVK Zrt.
tajékoztatja Vevot, hogy az Eredményhirdetd Bizottsagi Hatarozat vele vald kozlését
kdvetden, irdsban, negyvendt (45) napos hataridé tiizésével felhivta a Kerileti
Onkormanyzatot, hogy nyilatkozzon az 6t az Ingatlan tekintetében megilletd
eldvasarlasi jog gyakorlasarél azzal, hogy amennyiben a Keriileti Onkormanyzat
hatariddben nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy nem kivan €lni az
eldvasarlasi jogaval.

(A BFVK Zrt. a jelen szerzédés aldirasaval egyidejilleg dtadja Vevének az
elévasdarldasi jog gyakorldsaval kapcsolatos nyilatkozattételre felhivé levelét és az
annak atvételét igazold tértivevényt és tajékoztatja Vevdt, hogy a Keriileti
onkormanyzat a rendelkezésre dllé hatdriddn beliil nem tett nyilatkozatot.)

vagy

Eladé Vevd Ellenjegyzo u g});,véd



5.2.

7.1.

(A BFVK Zrt. a jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg eredetben dtadja Vevének a
kerileti Onkormdnyzat nyilatkozatat, amely szerint elévdsdrldsi jogat nem kivanja
gyakorolni.)

Vevo szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerz6dés aldirdsaval a Vevd szavatolja az Eladdonak, hogy rendelkezik a jelen
szerzddés megkotéséhez, valamint az abbol fakado kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges
felhatalmazassal és forrasokkal, illetve, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez és teljesitéséhez
harmadik személy beleegyezése, hozzajarulasa nem sziikséges.

Vevd kijelenti, hogy az ajanlatat megel6z6en az Ingatlan allapotarol, allagardl, adottsagairdl,
beépithetdségérdl, kozmiihelyzetér6l, a vonatkozo hatdsagi eldirasokrol kelloképpen
tajékozodott, az Ingatlant részletesen megismert, megtekintett allapotban vasarolja meg.

VEVO KOTELEZETTSEGEI

Az Aaltala megajanlott teljes bruttdé vételar megfizetése, jelen szerz8désben vallalt
kotelezettségek betartasa, valamint jelen szerzodés tigyvédi ellenjegyeztetése €s az illetékes
Foldhivatalhoz t6rténd benyujtasa.

BIRTOKBAADAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA
Birtokbaadas

(a) Eladé az Ingatlant a Birtokbaadas Napjan a BFVK Zrt. kdzremikodésével koteles a
Vevd birtokaba adni. A Felek a Birtokbaadasrdl jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyet a
Felek arra felhatalmazott képvisel6i alairnak, és amelyben a Felek az alabbiakat
rogzitik:

(i) a Birtokbaadas tényleges napja;

(ii) a Felek képviseldinek igazolasa;

(iv) az Ingatlan Birtokbaadasanak ténye;

v) a Vevd nyilatkozata arrol, hogy az Ingatlan a jelen szerz6dés
rendelkezéseinek megfelelGen keriilt birtokbaadasra;

(vi) barmely mas nyilatkozat vagy koriilmény, amelynek rogzitését valamelyik
Fél sziikségesnek tartja.

(b) A Vevd a Birtokbaadas Napjaval kezd6déen jogosult szedni az Ingatlan hasznait,
illetve koteles viselni annak terheit és a karveszélyt. A Felek megallapodnak abban,
hogy az Ingatlan Birtokbaadaskor meglevé, de rejtve maradt hibdiért az Eladot €s a
BFVK Zrt-t semmilyen feleldsség nem terheli.

(©) Arra az esetre, ha a Birtokbaadasra barmely okbol a Birtokbaadas Napjatol eltérd

idépontban keriil sor, a Felek kikotik, hogy a Birtokbaadas kizarélag munkanapon
torténhet.
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(b)

8.2.

83.

8.4.
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A tulajdonjog atruhazasa, a Vevd tulajdonjog szerzése

(a) Az Ingatlan tulajdonjogat a Vevé akkor szerzi meg, amikor a teljes vételarat €s az
esetleges késedelmi kamatot megfizette, valamint az elGvésarlasra jogosult az
elévasarlasi jogarl lemondott, vagy a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott
arrél, hogy élni kivan-e eldvasarlasi jogaval és az err6l sz016 igazolasokat a BFVK
Zrt. Vevo részére dtadta.

(b) Az Elado képviseletében a BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély 6t eredeti példanyat a
Vételar és esetleges késedelmi kamat Megfizetésének Napjatol szamitott 6t (5)
munkanapon beliil koteles kiadni a Vevonek.

ELALLAS A SZERZODESTOL
Eladé elallasi joga

Eladé jogosult elalini a jelen szerz6dést6l, ha Vevé a jelen szerzddés szerinti fizetési
kotelezettségeivel — vételarhatralék és az esetleges késedelmi kamat osszege - harminc (30)
napon tali késedelembe esik.

Amennyiben Eladé elall a jelen szerz6déstl, vagy a jelen szerzddés barmely okbol meghiusul,
a Vevd koteles a jelen szerz6dés megsziinésének napjan kiadni Eladonak a To6rlési Engedélyt.
Vevd felel minden olyan karért, amely az Eladé oldalan a Torlési Engedély késedelmes
kiadasaval 6sszefiiggésben mertiil fel.

Vevo elallasi joga

Vevd jogosult elallni a jelen szerzddéstdl, ha az Elado képviseletében eljard

(i) BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedélyt nem adja ki a Vevo részére a Vételar Megtizetésének
Napjatdl szamitott &t (5) munkanapon beliil, és ezt a mulasztasat nem orvosolja a Vevd
erre vonatkozo irasbeli felszolitasat kdveté harom (3) munkanapon beliil; illetve

(i) BFVK Zrt. nem adja a Vevd birtokiaba az Ingatlant a Birtokbaadas Napjan, és ezt a
mulasztasat nem orvosolja a Vevd erre vonatkozd irasbeli felszélitasat kdvet6é harom (3)
napon beliil.

Eladét terhel6 fizetési kotelezettség a jelen szerzédés megsziinése esetén

A Vevo fenti 8.2 pontban szabalyozott elallasa esetén az Eladd koteles a Vevonek nyole (8)

munkanapon beliil visszafizetni az elallasi jog Vevo altali gyakorlasaig a Vevo altal mar

megfizetett 6sszegeket azzal, hogy a Foglald Gsszegét kétszeresen kdteles megfizetni.

Vevot terhel6 fizetési kotelezettség a jelen szerzdés megsziinése esetén

Amennyiben Elado a Vevonek felrohatd okbol all el a jelen szerzddéstdl vagy egyébként a

jelen szerzédés a Vevének felrohatd okbdl sziinik meg, ugy a Vevd fizetési kotelezettséggel

nem tartozik az Elado felé, de a Foglald 8sszegét elvesziti.

HATALYBALEPES

Jelen szerzOdés az alairasanak napjan Iép hatalyba. !/
g v T
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(a)
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TITOKTARTAS

(a)

(®)

(©)

(d)

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos, illetve a
jelen szerzédés aldirdsa vagy teljesitése soran egymdsrol szerzett valamennyi adatot,
informacidt az érintett F¢él eltérd irasbeli nyilatkozata hidnyaban Ggy tekintenek, hogy
az az érintett Fé] lizleti titka, és mint ilyet szigorian bizalmasan kezelik. Felek
vallaljak tovabba, hogy a jelen pont alapjan iizleti titoknak mindsuld adatokat,
informacidkat nem hozzak nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel a masik Fél
irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem kozlik, kivéve, ha azt jogszabaly irja eld.

Felek rogzitik, hogy az allamhaztartasrol sz616 1992. évi XXXVIIL torvény 15/B. §-a
alapjan az Eladé nett6 6tmillio forintot elérd, vagy azt meghaladé értékii szerz6dések
jogszabalyban eléirt tartalmi elemeit koteles a jogszabalyban és sajat szabalyzatiban
eloirt médon kozzétenni.

Felek tudomasul veszik, hogy az Allami Szamvevészékrdl szolé 1989. évi XXXVIIL
torvény 2. §-dnak (9) bekezdésében foglaltak alapjan ,az Allami Szdmvevdszék
vizsgdlhatja az allamhaztartas alrendszereibdl finanszirozott beszerzéseket és az
allamhéztartas alrendszereinek vagyonat érintd szerzOdéseket az Eladonal, az Eladé
nevében vagy képviseletében eljaré természetes személynél és jogi személynél,
valamint azoknal a szerzdd6 feleknél, akik, illetve amelyek a szerz6dés teljesitéséért
felelosek, tovabba a szerzdés teljesitésében kzremiikédd valamennyi gazdalkodd
szervezetnél”.

Felek tudomasul veszik, hogy a Polgari Torvénykdnyvrdl szold 1959. évi IV. torvény
81. §-4nak (4) bekezdése értelmében az, aki az allamhaztartds valamely
alrendszerével pénziigyi, illetve iizleti kapcsolatot létesit, kérésre koteles a
jogviszonnyal Osszefiiggé ¢és a kozérdekbdl nyilvanos adatokra vonatkozoan
tajékoztatast adni, valamint azt, hogy a koltségvetési pénzeszkdzok felhasznalasanak
nyilvanossagara tekintettel a szerz6dés lényeges tartalmardl a tajékoztatas tizleti titok
cimén nem tagadhat6 meg.

ZARO RENDELKEZESEK

Ertesitések

Béarmely Fél éltal a jelen szerzédéssel kapcsolatban a masik Fél szamara adott vagy kiildott
barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendé, ha a kiildemény
tértivevényes postai kiildeményként érkezett, a tértivevényen szerepld atvételi iddpontban, ha
az értesitést futarral vagy kiildemény-tovabbitd szolgalattal kiildték, ¢és a futar vagy a
kiildemény-tovabbito szolgalat nyilvantartast vezet a kézbesitett kiildeményekrol, az abban
megjelolt idopontban, faxon torténd tovabbitds esetén pedig a faxiizenethez csatolt
visszaigazold szelvény szerinti eredményes kiildéskor.

A jelen szerzddés szerinti kzlések és értesitések céljara a Felek cimei (amig a cimvaltozasrol
a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

ha az Elado a cimzett: BFVK Zrt.

Név: dr. Gal Csaba vezérigazgaté
Cim: 1091 Bp. IX., Ull6i at 45. 11/220.
Fax: 456-9027
. N\ J} (
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(b) ha a Vevd a cimzett:
Koczan Laszl6 tligyvezetd
Cim: 1095 Budapest, Soroksari it 158.
Fax: 358-0739

Iranyado jog, vitarendezés

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok az iranyadok. A
Jelen szerz6désbol vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével,
érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezd barmely jogvitat a Felek
békésen probalnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése tizenst (15) napon
beliil nem lehetséges, tigy a Felek megallapodnak abban, hogy alavetik magukat a Magyar
Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Allando Valasztott Birdsag dontésének.

Meghatalmazas

A jelen szerz3dés alairasaval a Felek meghatalmazzék a 47. sz. Ugyvédi Irodat (cime: 1095
Budapest, Soroksari it 158.); dr. Bednainé dr. Koltai Erzsébet és dr. Pottondi Edit
eljaré tigyvédeket a jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a jelen szerzodéssel
kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasok lefolytatasaval.

Jogutddlas

A jelen szerzddés a Felek (altalanos vagy e targyban kiilonds) jogutddjara is kiterjed. A Felek
vallaljak, hogy kiilonds jogutodlas (az Elado esetében altalanos jogutddlas is) esetén a jelen
szerzodést a jogutddjaikkal meg-, illetve elismertetik.

Részleges érvénytelenség, modositas

Ha a jelen szerzddés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen szerzodés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, a jelen szerzodés egyéb
rendelkezései tovabbra is teljes hatallyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné
valt rész nélkiil a Felek a jelen szerz6dést nem kototték volna meg, és az érintett rész
megfelelden nem modosithatd. Jelen szerzodés csak irdsban, a Felek egybehangzo akarataval
modosithaté.

Koltségviselés

A Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerzédés megkotésével
kapcsolatban felmeriilt koltségeit (beleértve de nem kizarolagosan az igénybevett jogi és
pénziigyi tanacsaddik dijait). Az ellenjegyzé ligyvéd koltségeit és a Foldhivatali szolgaltatasi
dijak megfizetését a Vevd viseli.

Egyéb nyilatkozatok

Az Eladé kijelenti, hogy ingatlan elidegenitési képessége korlatozva nincs. A BFVK Zrt.
kijelenti, hogy Magyarorszagon jogszerlien bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Vevd kijelenti,
hogy Magyarorszagon jogszertien bejegyzett gazdasagi tarsasag és ingatlanszerzési képessége
korlatozva nincs. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés megkotésének torvényes akadalya
nincsen.

Teljes megallapodas
A mellékletek a jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik. Jelen szerzodés a Felek
kozotti teljes megallapodast tartalmazza.

Példanyok
A jelen szerzédés tiz (10) eredeti példanyban késziilt, amelybd! 6t (5) eredeti példanyt az
Eladd, 6t (5) eredeti példanyt a Vevo kap.
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A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerzodést elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben egyezot
irjak ala.

Budapest, 2010.
¢ r
R O
Budapest Févaros Onkormanyzata TELBER 21. Kit.
Eladé Vevé
képviseletében meghatalmazassal Koéczian Laszlo
BFVK Zrt. Ugyvezetd
képviseli: dr. Gal Csaba vezérigazgaté
megbizott

Ellenjegyzem Budapesten, 2010
napjan. [o]
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1. SZAMU MELLEKLET

A BEJEGYZESI ENGEDELY MINTAJA
NYILATKOZAT TULAJDONJOG BEJEGYZESEHEZ

A jelen nyilatkozat alairasaval a Budapest Féviros Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest,
Varoshaz u. 9-11.; toérzsszama: 490012, statisztikai szamjele: 15490012-8411-321-01; addszama:
15490012-2-41) Eladé, képviseletében és meghatalmazissal Budapest Fovaros Vagyonkezel6
Kozpont Zrt. (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., telephely: 1091 Budapest Ulloi at 45.
11/220., cégjegyzékszama: 01-10-041884; statisztikai szamjele: 10754078-6831-114-01; ad6észama:
10754078-2-41) képviseli dr. Gal Csaba vezérigazgatd, mint megbizott

FELTETLEN ES VISSZAVONHATATLAN HOZZAJARULASAT ADJA

ahhoz, hogy az Elado és a [e] (székhelye: [e]; cégjegyzékszama: [e]; statisztikai szdmjele: [e];
addszama: [e]) mint vevo kozott 2010. . napjan a Budapesti 1. szami
Korzeti Foldhivatal dltal 209433 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben a Budapest,
XXI., Duna utcaban talalhato, 6858 m? teriiletii, ,kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hinyada (Ingatlan) vonatkozasaban létrejott ingatlan adasvételi szerzddés alapjan
az Ingatlan feletti tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba az alabbiak szerint
bejegyzésre keriiljon.

Ingatlan
helyrajzi szama

Ingatlan fekvése

Ingatlan
miivelési aga

Ingatlan teriilete

[..-]javara
bejegyzend6
tulajdoni aran

209433

Budapest XXL.
Duna utca

Kivett beépitetlen
teriilet

6858 m’

1/1

A jelen bejegyzési engedély az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI torvény 29.§-aban
foglaltak alapjan keriilt kiadasra.

Budapest, 2010.

Budapest Févaros Onkormanyzata
Eladé
képviseletében meghatalmazassal
BFVK Zrt.
képviseli: dr. Gal Csaba vezérigazgaté
megbizott

Ellenjegyzem Budapesten, 2010. . napjan.

[e]
[¢] Ugyvédi Iroda

Vevd

Eladé



2. SZAMU MELLEKLET

A FOVAROSI ONKORMANYZAT ALTAL A BFVK ZRT. RESZERE KIALLITOTT
MEGHATALMAZAS
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V(D péutek 9-14 Ordig |

Készitette: doktor Kanyé Monika, mint doktor Keresztesi Ella Agnes budapesti
kozjegyz6 mellett miikodé kozjegyzbhelyettes (Budapest, XIII. Szent Istvan krt. 4.
2/2.) a Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. (1091. Budapest, Ull6i ut 45.
11./220.) hivatalos helyiségében 2010. (kettGezer-tizedik) év aprilis honap 14.
(tizennegyedik) napjan 13:00 érakor, a Budapest Fdvaros Onkormaényzatinak
tulajdonéat képez6, Budapest XXI. keriilet, 209433. helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Duna utciaban talilhaté, 6858 négyzetméter alapteriiletii, kivett
beépitetlen tertilet megnevezésii, forgalomképes ingatlan nyilvanos arverésen torténd
értékesitésérdl.-------- e T
Jelen van a nyilvanos arverés vezetdjeként az altalam személyesen ismert Blahé Edit
(sziiletett: ~ ., anyja neve: személyi
igazolvany szama: ) Budapest Fovaros Vagyonkezeld Koézpont Zrt.
ingatlanforgalmazasi irodavezetbie és Barborik Krisztina {

, anyja neve: személyi igazolvany szama: j
Budapes: Fdvaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt. ingatlanforgalmi szakértoje. -------------
A nyilvanos arverés vezetdje bemutatja a kdzjegyzohelyettesnek azt a felhivast, amely
az ingatlanra vonatkoz¢é tudnivaldkat tartalmazza.
Blahé Edit el6adja, hogy a Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. arverési
felhivasa 2010. marcius 16. és 2010. aprilis 06. napja kozott megjelent a
www.express.hu, a www.kozerdeku-hirdetmenyek.hu, a www.ingatlan.com é&s a
www.ingatlan.net weboldalon, valamint a BFVK Zrt. internetes honlapjan
(www.bfvk.hu), az Ingatlan és Befektetés tijsagban 2010. majus 25. napjan, ezen kiviil
kifiggesztésre keriilt a BFVK Zrt. hirdetdtablajan, a Fopolgarmesteri Hivatal
hirdet6tablajan és az ingatlanon. - -
A nyilvénos arverés vezetdje megallapitja, hogy négy személy vaséarolta meg a
tajékoztatd anyagot, és egy személy fizette be az arverési elbleget.---------~=---=m-mueun
A nyilvanos arverés vezetSje megallapitja, hogy jelen alkalommal megjelent: a
TELBER 21 Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1095 Budapest, Soroksari ut
158., cégjegyzékszam: 01-09-898110) képviseletében: Koczan Laszlé iigyvezetd

(sziiletett: anyja neve:
* aki telmutatta a 064106CA szamu
személyazonositd igazolvanyat és a ¢ szamu lakcimet igazolé hatosagi

igazolvanyat. (A licitolo személyazonossaganak ellenérzését nem kérte.) ---------------

A nyilvanos arverés résztvevdje az arverés megkezdése elbtt, arverés vezetbje altal
feltett kérdésre, miszerint az ingatlanra vonatkozdan van-e barmilyen észrevétele,
kérdése, tisztaban van-e az ingatlan paramétereivel, a palyaz6 kijelentette, hogy a
tajékoztatast megértette, tovabbi kérdés, felvetés, kifogas nem meriilt fel.--~-------------
Az arverés vezetdje tajékoztatta tovabbd a licitalot, hogy a Budapest Févaros
Vagyonkezelé Koézpont Zrt a kozte és a Budapest IFévaros Onkorményzata kdzott
Budapesten, 2010. marcius 31. napjan létrejott kdzszolgaltatasi szerzodés alapjan jar
el a fenti ingatlan, jelen alkalommal tartott nyilvanos arverésén.----------=-==-=-=----=----
Az arverés vezetdje megallapitia, hogy a megjelent licitdld az arverési
dokumentacioban irt iratokat hianytalanul benydjtotta.---=------s=-===ze=smmmmozomezmoaom

Az ingatlan indulé ardnak 6sszege: 32.800.000,- azaz harminckettényoleszazezer
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Ezutan a nyilvénos arverés vezetdje kérdésére a licitalod kijelentette, hogy a fenti
vételarat elfogadja €s tartja.------=======emmmem oo

Ezt kgvetden a nyilvanos arverés vezetdje az arverést befejezettnek nyilvanitja.---------
Jegyz6konyv lezarva 13 ora 25 perckor. -—-- -
Ezt a jegyz6konyvet a kozjegyzOhelyettes, az arverés vezetdje és tagja egyeztetés utén,
mint a tényekkel mindenben egyezot, sajat keziileg alairtak. --- -
Alulirott budapesti kozjegyzohelyettes tanusitom a fenti jegyzOkonyvbe foglalt
tényeket. e --

Kelt Budapesten, 2010. (kettéezer-tizedik) év aprilis honap 14. (tizennegyedik)
NAPJAN. ==~=m==mmm === mmm oo
Blahé Edit s.k. Barborik Krisztina s.k.

P.H.

Dr. Kanyé Ménika kozjegyzohelyettes s.k.
Aulirott kdzjegyzOhelyettes tantsitom, hogy ez a hiteles kiadmany a dr. Keresztesi
Flla Agnes budapesti kozjegyz8 érizetében 1évé, fenti szamu, eredeti jegyzokonyvvel
mindenben sz6 szerint megegyezik. e
Kelt Budapesten, 2010. (kettoezer-tizedik) év aprilis honap 14. (tizennegyedik)
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