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Tisztelt Képviselo testiilet!

A tavhészolgaltatasrol sz016 2005. évi XVIIL torvény (tovabbiakban: Tszt.) rendelkezesei
alapjan Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat), mint
bérbeado helyt allni koteles a bérlok altal felhalmozott tavhdédij hatralékokért.

A CSEVAK Zrt. koveteléskezelési tevékenységében 2009. szeptember honaptdl miikodik a
tavhddijak intézményes kezelése sajat hataskorben, azonban az dnkormanyzati bérlakdsokkal
Osszefiiggd altalanos koveteléskezelési tevékenység keretében, egyes esetekben 2007. ota
kezel és érvényesit tavhddij hatralékokat az dnkormanyzat lakésbérléi, lakashasznaloi felé.

E koveteléskezelési tevékenység eljarasi keretét jogszabalyi rendelkezések adjak, melyek a
tevékenység teljes spektrumat lefedik. Elsédleges szabalyozdi a Polgari Torvénykonyv (1959.
évi IV. torvény), és a Polgari perrendtartas (1952. évi III. torvény), valamint a Birosagi
végrehajtasrol szolo torvény (1994. évi LIIL. torvény) amelyek az eljarasrendet rogzitik,
tovabba a lakdsok ¢és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL toérvény, a
tavhoszolgaltatasrol szolo 2005. évi XVIIIL. térvény (Tszt.) és a helyi rendeletek, kiilondsen az
Oonkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl szold 7/2006. (I11.21.)
Budapest-Csepel Onkormanyzata Kt. szamu rendelete.

A tavhédij hatralékok kezelésének f6 teriiletei a FOTAV Zrt.-nél 60 napot meghaladd
hatralékot felhalmozo bérlék vonatkozasaban tehetd intézkedések, valamint a FOTAV Zrt.
altal a DHK Zrt. részére engedményezett 180 napon tali kovetelésekért tortént helytallas
alapjan — adott esetben atvételt kovetd engedményesként — behajtandd bérldi hatralékok, és a
DHK Zrt.-t6] megallapodas alapjan atvett hatralékok torvényi engedményesként torténd
koveteléskezelése.

Az Onkormanyzat FOTAV Zrt.-vel torténd egyiittmiikodését a hatralékok és igy az esetleges
onkormanyzati helytallasi kotelezettség minimalizalasanak érdeke indokolja, mig a hatralékok
atvétele ugyancsak koltségesokkentd célt szolgal, mivel az igy atvett hatralékhalmazt nem
terhelték az egyébként felmeriild tovabbi koltségek (DHK Zrt. kezelési dija, kamat,
perkoltség, illeték); a Tszt. szerinti helytallas keretében megfizetett 6sszegek behajtasa pedig
nyilvanvalo cél.

I. KOVETELESKEZELESI TEVEKENYSEGEK A FOTAV ZRT.-VEL KOTOTT MEGALLAPODAS
ALAPJAN

A FOTAV Zrt.-vel 2009. jilius hénapban alairt egyiittmiikodési megallapodas alapjan a
CSEVAK Zrt. (2009. oktober honaptol) szamlazasi idészakonként kézhez kapja a 60 napot
meghaladdan lejart bérldi/lakashasznaloi tartozasok (tartozok) listajat, amely alapjan fizetési
felhivas utjan, illetéleg felmondas kilatdsba helyezésével koézremiikodik a befizetések
Osztdnzése terén. Végsd esetben, nemfizetés esetén az Onkormanyzat a bérleti szerzédést is
jogosult felmondani a lakastorvény szabalyai szerint. E tevékenység célja annak megeldzése,
hogy a FOTAV Zrt. a 180 napot meghaladé hatralékait a DHK Zrt. részére engedményezze,
amely jogi Gton kdtelezheti fizetésre a Tszt. alapjan helytallasra kotelezett Onkormanyzatot.



A CSEVAK Zrt. Koveteléskezelési részlege a CSEVAK Zrt. Gazdasagi Igazgatosaga,
valamint a DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgéltatd Zrt. és a FOTAV Zrt. altal
megkiildott hatralékos listak alapjan inditja folyamatait.

A jelen beszamol6 a 2010. marcius 31. napjan fennallo allapotot mutatja be, tekintettel arra,
hogy az eldterjesztés leaddsi hatdridejének iddpontjdban — 2010. majus 21. napjdn — a
CSEVAK Zrt. még nem rendelkezhetett az egyiittmiikodo tarsasagoktol atvett és feldolgozott
késdbbi adatokkal.

Mar az elsé alkalommal 2009. oktober 08. napjan a FOTAV Zrt. részérél atadasra keriilt 803
tételbdl allo kozel 7 millio forintos hatralékos allomanyban — az eldzetes egyeztetések
ellenére a julius honapban aldirt DHK megéllapodasbol kimaradt — 128 db tételben, mintegy
1.844.241,- Ft értékben szerepeltek olyan hatralékok, amelyek 2009. janius 11. — a
megallapodasokban rogzitett fordulonap — eldtti iddszakrol szoltak. Az atadasra keriilt
valamennyi allomanyt erre tekintettel a Koveteléskezelési részleg tobb szempont szerint
vizsgalja/ellendrzi:

1. Ellendrizni kell, hogy az 4tadasra keriilt lakds az Onkorményzat tulajdonaban van-e,
vagyis ,.kompatibilis”’-e az Onkormanyzati lakasallomannyal. Ennek azért van
jelentésége, mert az elidegenitésre keriilt lakdsok ,,friss” tulajdonosai gyakran nem
Jjelentik be a tavho-szolgaltatondl a tulajdonosvaltast.

2. Vizsgalni kell, hogy adott lakasban tartozkodik-e még (vagy meddig tartozkodott ott)
a szadmlan megjelolt bérld/lakashaszndld. Az iires lakasok rezsikoltségeit az
Onkormdnyzat megbizdsabdl a CSEVAK Zrt.-nek kell pénziigyileg rendeznie.

3. Tovabba vizsgalni kell, hogy a bérlének van-e érvényes szerzOdése, avagy bérleti
jogviszonya korabban megsziint és a lakdsban mint lakédshasznal6 tartozkodik, tovabba
vele szemben mar jogi eljards indult-e. A fizetési hajlandosidgot a mar jogi
folyamatban résztvevok esetében azért nehéz eldsegiteni, mert rendszerint nem
rendelkeznek érvényes bérleti szerzddéssel, és a tulajdonos csak akkor tudja kdvetelni,
behajtani a szolgaltatoi hatralékot birosag elétt, ha hitelt érdemlden igazolni tudja a
hatralék altala torténd kiegyenlitését. A szerzOdéssel rendelkezOket a fizetési
felszolitas kikiildése utdni nem fizetés esetén a lakasbérleti szerz6dés felmondasaval
lehet fizetésre motivalni, de érdemi behajtasi tevékenységre — jogosultsag hianyaban —
tovabbra sincs lehetdsége az Onkormanyzatnak.

4. Ellenérizni kell a bérl hatralékanak mértékét, mivel az Onkormanyzat a tavhohatralék
esetén sem mond fel érvényes lakasbérleti szerzédést 20.000 Ft hatralékérték alatt.

5. Egyeztetni sziikséges az Onkormédnyzat Szocialis Szolgilatival, tekintve, hogy az
addssagkezelési programban részt vevo bérld felmondasi védelmet élvez.

6. Az Onkormanyzat megbizdsabol, a CSEVAK Zrt.-vel kotott érvényes részletfizetési
megallapodas esetén sem mondhato fel bérleti jogviszony.

Tavhédij hatralékok 2009. szeptember - 2010. marcius kdzott
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A diagrambol is latszik, hogy az érvényes szerzddéssel rendelkezd bérldk a 2009. szeptember
¢s 2010. januar kozotti idoszakban 38%-o0s hatralék emelkedést mutatnak. Kiugrd valtozast
2010. februar havi atadasra keriilt tdvhdszdmla nem fizetések mutatnak, amikor is 1 hénap
alatt megduplazodott a nem fizetések szdma. Feltételezésiink szerint ennek tobb oka is lehet:

A 2008. év 0szén kibontakozott gazdasagi valsag legjobban itt érezteti hatasat a szerényebb
anyagi lehetdségekkel rendelkezd szocidlis lakasbérléi korben. A CSEVAK Zrt. éltal kezelt
kintlévoségek e teriileten szamottevoen emelkedtek, a fizetési hajlandosag (és képesség)
csokkent, ezért 2009. év novemberében keriiltek kikiildésre azok a 2009. december 31.
napjaval hatalyos felmondasok, amelyek a megallapodas szerint atvett DHK tavhdszolgaltatas
dijat is tartalmaztak a lakbér mellett. Sokan éltek a részletfizetés lehetdségével 2010. aprilis
15. napjaig 64 esetben tobb mint 14 milli6 forint tavhddij hatralékra kotottiink megallapodast,
kozel megtriplazva ezzel az el6z0 évhez képest kotott részletfizetések szamat. A lakas
elvesztésének eshetdsége, a kardcsony és a megkotott részletfizetések egyiittesen
eredményezhették a 2009. december 31. napja utdn 60 nappal atadasra keriild Fétav altal
atadott nem fizetdk listdjanak megduplazodasat.

A FOTAV Zrt.-vel kotott egyiittmiikodési megallapodas alapjan a késedelembe esett bérlé
fizetési hajlanddsaganak eldmozditasa érdekében kikiildott fizetési felhivasok utan
kibocsatasra kertilt 13 darab lakasbérleti szerz6dés felmondasa is.

A FOTAV Zrt.-vel kotétt megallapodas alapjan, a 60 napon tuli hatralékok behajtasa utan
2009. szeptember - 2010. februar kozotti idészakra mintegy 500.000 Ft Osszegli jutalékra
jogosult az Onkormanyzat, melynek a FOTAV Zrt. részére szamlazhato pontos sszegérdl az
egyeztetés folyamatban van.

Onkormanyzatot érinté tavhédij hatralékok alakulasa
Fétav Zrt. “60 napos” & “DHK Zrt. részére atadott” hatralékok egyiitt
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A FOTAV Zrt. — az Onkorményzat fenti kozremitkddése mellett is — 180 napot meghaladott
esedékességli, tavhdszolgaltatas igénybevételébdl szdrmazo lakossagi koveteléseit a DHK
Zrt.-re engedményezte, és errdl a két Tarsasag tajékoztatta az Onkormanyzatot.

A felszolitds targyat képezd, 2010.03.17. napjara vonatkozd hatralékos allomanyban
szerepelnek olyan tételek is, amelyek tovabbi egyeztetést igényelnek a DHK Zrt.-vel. Ilyen

4



tételek példaul a nem onkormanyzati tulajdonu, illetve a mar elidegenitett lakasok, melyeket a
fent emlitett ellendrzési tevékenység utjan szlirt ki a CSEVAK Zrt, amely azt is
megallapitotta, hogy az allomanyban szerepelnek még az idékdzben a tavhoé szolgaltatdval
kotott részletfizetési megallapodas ala eso, €s igy teljesités alatt allo tételek is.

A DHK Zrt. &ltal atvett hatralékok majdnem fele 20.000-100.000 Ft Osszegli hatralék
felhalmozast mutat. Ezekre a hatralékokra is igaz, hogy a még szerzddéssel rendelkezd bérlok
0sztonozhetdk a leghatékonyabban, csakligy, mint a 60 napot meghalad6 tavhddij hatralékok
esetén.

DHK Zrt.-nél nyilvantartott hatralékok
2010.03.17. napjan
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A bérleti szerzddéssel rendelkezOk koziil csupan 8 darab felszolitd levélre volt sziikséges
tovabbi 0sztonzésként a bérleti szerzodést felmondo nyilatkozatot kiildeni.

DHK Zrt. 2010.03.17. napjan kiildott értesit6jébol
a szerzédéssel rendelkezdk megoszlasa
Osszesen: 5.687.742,- Ft éertékben 64 db

Felmondas kikildve
2010.05.31. napjara

s Birésag
Kicsi 6sszeg 1 010 789 Ft 264 799 Ft
T 143 253 Ft 8 db 2db
Felszolitas kikildve 10 db 18% 5%
1854 321 Ft 3% °
18 db Csaladsegits
33% 159 593 Ft
2db
3%
Ervényes RF a Csevak Zrt-ve DHK Zrt.-vel k6t6tt RF nem fiz
az atvett tavho fizetésére miatt visszakerdlt
2182 972 Ft 72015 Ft
23 db 1db
RF = részletfizetési megallapodas 37% 1%

Figyelembe kell venni, hogy a DHK Zrt.-vel kotott szerz6dés szerint az atvétel idopontjaban
(2009. junius 11. napjan) a tavhdszolgaltatoval érvényes részletfizetési megallapodassal bird
bérlék nem keriiltek be az atadasba, viszont nem teljesités miatt 13 db részletfizetési
megéllapodast 2010. marcius 17. napjara deaktivalt a FOTAV Zrt., illetéleg a DHK Zrt.,



majdnem 2.600.000 Ft t8keertekben. Varhatd, hogy nem teljesites esetén e bérlék hatralékait
is ki kell majd fizetnie az Onkormanyzatnak. Az egyeztetés a DHK Zrt.-vel folyamatban van.

II. JOGIELJARAS ALAPJAN ATVETT TAVHODIJ HATRALEKOK KEZELESE

A Tszt. vonatkoz6 rendelkezései alapjan az Onkorményzati bérlakésok tulajdonosa — az
Onkorményzat — ellen a Fétav Zrt., DHK Zrt., illetve a FO-HO Kkt. inditott eredményesen
jogi — fizetési meghagyasos, illetdleg peres — eljarast a tavhodij hatralékok tigyében, mely
65,8 milli6 Ft-os kiadast eredményezett az Onkorményzatnak. Ebbdl az 6sszegbdl mintegy 13
milli6 forint 6sszeget tett ki a kamat, a kezelési koltség, az illeték és a jogtanacsosi munkadij.

Tekintettel arra, hogy a dijhatralékokért mint tulajdonos az Onkormanyzat allt helyt, térvényi
engedményesként lehetdsége van azokat nem fizetd bérldire/lakdshasznaldira tovabbharitani a
hatralékok 0sszes kamatéaval és koltségével egyfitt.

A bérldkre vald atharitds 23,5 milli6 Ft értékben mar megtortént, 14,5 millié forint értéki
kovetelés mar végrehajtasi eljaras alatt all. 1,6 milli6 forint értékben az ados és a CSEVAK
Zrt. kozott érvényes részletfizetési megallapodas all fenn.

A tavhoszolgaltatok az altaluk inditott eljarasokban csoportosan, millids nagysagrendben
érvényesitették a helytallasi kotelezettség alapjan az Onkormdanyzattal szemben a
hatralékigényeket. A benyujtott birosagi peres aktakbol erre tekintettel hianyoznak az
Onkormanyzatnak az egyedi behajtashoz, (egyeztetésekhez sziikséges) tételes hatralékos
listak, melyek bekérése és egyeztetése a szolgaltatokkal, tovabba a fent leirtak szerinti
vizsgalata folyamatos, ¢és munkaigényes feladat, jelenleg 36 lakas hatraléka all ilyen
egyeztetés alatt 20,8 millio Ft értékben.

Sajnos jelentds, 18,5 millio forint Osszegli kovetelés behajtasi valdszinlisége csekély
tekintettel arra, hogy az ados Orokos nélkiil elhalalozott, vagy a hatralék felhalmozasat
kovetden az ingatlant elhagyta, illetdleg megtortént az ados kilakoltatésa.

Onkormanyzat altal kifizetett 6sszes tavhédij

... 2007.01.01-2010.04.30.
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4 854 031 Ft F6-hé
3% 1208 983 Ft
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79 db

DHK atvett
116 244 374 Ft
63%

670 db




I[II. MEGALLAPODAS ALAPJAN 2009. JUNIUS 11. FORDULONAPPAL ATVETT TAVHODIJ
HATRALEKOK KEZELESE

Az Onkormanyzat a DHK Hatralékkezelé és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt.-vel, valamint a
CSEVAK Zrt.-vel 2009. julius honapban alairt egyiittmiikodési megallapodas (tovabbiakban:
Megallapodas) alapjan, az Onkormanyzat altal atvett 116.244.374 Ft, bérlakasokon
felhalmozott tavhddij hatralék kezelésével a CSEVAK Zrt.-t bizta meg.

Alloménykezelés

Az atadott td&vhodij hatralékallomany Osszesen 640 darab lakast érintett, 12.762 (!) MS Excel
tételsorban, melyek a CSEVAK Zrt. Koveteléskezelési részlege altal egyesével, tobb
szempont szerint tételes atvilagitasra kertiltek a fent részletezett vizsgalati modszer szerint.

A 2009. szeptemberében tortént informatikai bovités eredményeképp, az engedményesként
érvényesithetd hatralékokat a lakbérrel egy tekintet ald esd dijtételként, a lakbér szamlékon
szerepeltetve tudja érvényesiteni a CSEVAK Zrt.

Hatralékkezelés

2009. szeptember honap végén minden érintett bérld, illetdleg lakashaszndlo részére
kikiildésre kertiiltek a fenti Megallapodas megkotésérdl és az atvett tételes hatralékokrol szo616
tajékoztatdlevelek, melyek hatasara a lakasok fele, mintegy 317 darab lakas vonatkozasaban
rendezték teljeskoriien a bérlok, lakashasznalok a szerzddés szerint az Onkormanyzat altal
atvett tavhodij hatralékaikat, ezzel 5.800.949 Ft-ot sikeriilt behajtani. E halmaz nagyobb része
a Fotav Zrt. altal kikildott, 2009. junius 08. napjan lejart, néhany nappal késébb befizetett
szamlakbol allt.

A koveteléskezelési folyamatot nehezitette, hogy a Fotav Zrt. rendes szamldja alapjan sok
bérld/lakashasznalo fizette be fizetési hataridején tal az ott jelolt, azonban a Megallapodas
alapjdn mar atvett tavhodijat tartalmazd csekkjét. A FOtav Zrt szdmitdgépes rendszerében
ezek a befizetések tulfizetésként jelentkeztek, és e tévedésbol fakadoan 50 haztartasba utaltak
vissza a befizetéseket. A Csevak Zrt. altal ezutdn kovetelt — és a kései befizetések miatt
visszautalt — tavhddijak tigyfeleink korében gyakran keltettek felhaborodast, hiszen a
befizetésiiket hivatalosan tudtdk igazolni, ezért a CSEVAK Zrt. kovetelését jogtalannak
érezték. A FOTAV Zrt. az érintett felhasznalok részére kiildott levélben tisztazta a félreértést.

2009. oktober honapban kikiildésre kertiltek az elsé felszolitd levelek, melyek hatasara
2.906.898 Ft-ot hajtott be a CSEVAK Zrt.,, tovabba a kezelhetd tavhddij hatralékok
rendezésére 22 db részletfizetési megallapodast kotott a 7/2006. (I11.21.) Budapest-Csepel
Onkormanyzata Kt. szamu rendelete 40. § (1) bekezdés b) pontjanak rendelkezései szerint,
3.393.550 Ft tavhodij értékben, amely 0Osszeg minimum 30%-a a rendelkezéseknek
megfelelden azonnal befolyt.

2009. november hoénapban 64 darab, 16.476.951 Ft értékben kikiildott felmondds miatt a
bérlok érdeklodése nem csitult és behajtasra keriilt tovabbi 3.599.751 Ft, ami 2009.
oktoberéhez képest kis emelkedést mutat. Ez leginkabb a felszolitd levelekben a felmondas
kilatasba helyezésének tényével lehet kapcsolatba hozni. A CSEVAK Zrt. 23 darab
részletfizetési megallapodast kotott kozel 7 millio Ft értékben.



2009. december honapban a befizetések mértéke csokkent, értékiik nem érte el a 2,5 millid
forintot. Valdsziniisithetd, hogy azok a bérldk, akiknek modjadban és szandékdban 4llt, a
korabbi honapokban mar megtették a sziikséges 1épéseket a tartozasaik rendezése irant. A
befizetések mértékén és Osszegén érezhetd volt a kardcsonyi hangulat. Az ligyfélszolgalati
tapasztalatok szerint volt, aki a karacsonyi pénzébdl kotott még részletfizetést, hiszen a
mindossze 12 darab részletfizetési megallapodas Osszértéke igy is 3,5 millio forintrdl szolt. A
korabban kikiildott 64 darab felmondas koziil 2010. januar 1. napjan végil csak 28 darab
1épett hatalyba 9.313.907 Ft értékben.

2010. els6 negyedéve befizetés szempontjabol a részletfizetok negyedéve. A harom honap
alatt atlagosan havi 1.360 ezer forint kertilt befizetésre atlagosan 55 héztartasbol.

Tovabb nehezitette, a nyilvantartas naprakész vezetését, hogy a Megallapodas szerint az
Onkormanyzat altal kifizetett tavhddijakra vonatkozéan, ha a bérld a vagyonkezeld helyett a
Fotav Zrt.-hez fizette be elkésve csekkjét, akkor a Fotav Zrt. atutalta azt a DHK Zrt.-nek,
majd a DHK Zrt. az Onkorményzatnak, és végiil az Onkormanyzat értesitése volt sziikséges a
CSEVAK Zrt. altal vezetett konyvelés ¢és a tényleges fizetések 0sszhangjanak
megteremtés¢hez. E tobblépcsds at/visszautalasok sajnos honapokban szdmolhato 4tfutasi id6t
eredményeznek, az tigyfelek nem kis elégedetlenségére.

2010 aprilis honapban ismét kikiildésre keriiltek a felszolitdsok és felmondéasok, melynek
hatasara el6z6 havi befizetések megkétszerezédtek és kozel 2,5 millidé forint keriilt ismét
kifizetésre.

DHK Zrt.-t6l a Megallapodas alapjan atvett tavhohatralék behajtasanak alakulasa
2009. augusztus - 2010. aprilis idészak
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2000, 2009. 2000, 2009. 2009, 2010, 2010. 2010, 2010,

Szeptembe
r

I Befizetések 6sszege | 178 837 | 5800949 | 2906 898 | 3599 751 | 2395714 | 1673347 | 1313772 | 1093 580 | 2421 254
—e— Befizetések szama 4 317 68 81 63 57 55 53 72

Augusztus Oktdéber | November | December | Januar Februar Marcius Aprilis

Megtakaritasi mutatok
A Megillapodas alapjan az Onkormanyzat ,,atvett” 116.244.374 Ft bérl6i tavhodij hatralékot a
DHK Zrt.-t61 2009. junius 11. fordulonappal. Az itt hivatkozott hatralékosszeg kizarolag a

tavhodijak tokeosszege. A DHK Zrt. az altala érvényesitett kdveteléseken kamatot és un.
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kezelési dijat érvényesit, tovabba, amennyiben a behajtas birdsagi tton torténik (FMH,
polgari per), a koltségeket eljardsonként tovabb noveli az eljarasi illeték ¢és perkoltség
(ligyvédi vagy jogtanacsosi dij, készkoltségek), tovabba ritkabb esetben a végrehajtas vagy az
inkassz6 koltsége.

Az atvett hatralékok utan a 116.244.374 Ft tokére 4.599.102 Ft kamat és 6.036.643 Ft kezelési
dijat szamitott fel a DHK Zrt., mely 0sszegeket a Megallapodasban elengedte.

Amennyiben a Megéllapodas nem j6tt volna 1étre, és a DHK Zrt. — korabbi gyakorlata szerint
— egy Osszegben kérelmezte volna fizetési meghagyas kibocsatasat a birésagtol a 116.244.374
Ft tékedsszegre, az utana fizetendd a jegybanki alapkamat kétszeres mértékével, a tokére jutd
illetékkel (3%), Afaval novelt iigyvédi munkadijjal (3%), tovabba az érintett ingatlanok
tulajdonjoganak igazoldsa céljabol tulajdoni lap masolatok beszerzésének dijaval (2.500
Ft/ingatlan) kellett volna szdmolnia az Onkorményzatnak.

Kamat:

A DHK Zrt. az altala kezdeményezett perekben tombositve érvényesitette kovetelését. Erre
tekintettel a kamatra vonatkozé feltételezett megtakaritasok tételes kiszamitasa 670 hatralék
vizsgalatat jelentené idoszaki bontasban. Ettdl a jelen beszamolo keretei kozott, célszeriiségi
okokbol az eldterjesztd eltekint, azonban legaldbb a Megallapodasban szereplé 100.000 Ft
feletti hatralékok (106.656.644 Ft) utan felszamithatdo kamatok mértékére végzett becslés
szerint a varhat6 legkisebb kamatteher is 6.820.000 Ft lett volna, mivel a DHK Zrt. altal
inditott perekben — kérelmével ellentétben — a birdsag a Ptk. 301. § (1) bekezdésében foglalt,
a vonatkozd iddszakokat megeldz6 naptari félév utolsé napjan érvényes mindenkori jegybanki
alapkamattal megegyez6é mértékii kamatot itélt meg.

Ileték:

A fizetési meghagyésos eljaras illetéke 3%, amennyiben ellentmondés kovetkeztében vagy a
birdsadg dontése alapjan perré alakul az eljaras, az illeték mértéke 6%.

116.244.374 Ft * 3%= 3.487.300 Ft (szaz Ft-ra kerekitve)

Ugyvédi munkadij:

A DHK Zrt. ltal eddig megnyert eljarasokban a megitélt tigyvédi munkadij atlagos mértéke a
pertargyérték 3%-a+Afa volt (amennyiben Afa korbe tartozo tligyvéd jart el).

116.244.374 Ft * 3%=3.487.331 Ft + 697.466 Afa = 4.184.797 Ft

Tulajdoni lap masolatok:

Amennyiben kizarolag a 100.000 Ft feletti hatralékosok vonatkozasdban nyujtott volna be
tulajdoni lapot a DHK Zrt., ezek szama 251 db * 2.500 Ft = 627.500 Ft

Osszegzés:

Kezelési dij: 6.036.643
Kamat: 6.820.000
[leték: 3.487.300



Ugyvédi dij: 4.184.797
Tulajdoni lap mésolat: 627.500
21.156.240

Tehat, tekintettel arra, hogy a birosagi gyakorlat alapjan a DHK Zrt. pernyertessége
valoszintisithetd, a Megallapodas révén, még a legkevésbé pesszimista jogkovetkezménnyel
szamolva is mintegy 21.156.240 Ft osszeget ,takaritott meg” az Onkormanyzat, nem
szamolva ehhez az Gsszeghez a sajat jogtanacsosanak, illetve a Csevak Zrt.-nél dolgozé
koveteléskezelési tigyintézoknek a munkadijat és mas készkdltségeit.

Osszegzés

Az elmult honapokban a koveteléskezelési feladatként megjeldlt (lires lakasok nélkiili)
111.182.819 Ft tavhdédij hatralékbol, az Osszesen befizetésre keriilt 21.384.102 Ft Osszeg
tanisaga szerint, kozel 20%-os eredményességet ért el a CSEVAK Zrt. Ez 355 lakas teljes
atvett tavhddij hatraléka megfizetését jelentette. Ezzel egyidejiileg 5.061.555 Ft értékben
rendezésre keriiltek az olyan iires lakasokon keletkezett hatralékok is, melyek a FOTAV Zrt.
nyilvantartdsaban a korabbi bérld azonositoszdman szerepeltek.

Az Onkormanyzat szdmdara tovabbi, mintegy 20% mértékii — legkevesebb 21.156.240 Ft
Osszegre becsiilt — kiadas megeldzését jelentette maganak a Megallapodasnak a megkotése, a
fent kifejtettek szerint.

A Megallapodas alairasa ota eltelt 9 honap alatt, a lakdsok kozel 60%-anak atvett hatraléka
rendezésre keriilt. 28 darab, 9.313.907 Ft értékli tavhodij hatralék miatt 1épett hatdlyba
felmondas, és ezzel parhuzamosan 21 esetben fizetési meghagydsos eljaras indult a birosag
elott 11.981.602 Ft értékben, amelyek folyamatosan Iépnek végrehajtasi szakaszba.

DHK Zrt.-t6] Megallapodas alapjan atvett tavhé behajtasi esélyeinek alakulasa

2010. aprilis 30. napjan

Kevés behajtasi esély
20 142 878 Ft
17%

Mar rendezésre keriilt
26 445 657 Ft
23%

Behajthato
13 003 944
1%

Kétséges behajtas
56 651 895 Ft
49%

IV. KOVETKEZTETESEK

A fent leirtakra is tekintettel, a jovore nézve mindenképpen javasolt mérlegelés targyava tenni
a kovetkezd lehetdségeket:

1. Az Onkormanyzat a perek, FMH-k bevarasa nélkiil, kozvetleniil megfizetheti a DHK
Zrt. részére a helytallasi kotelezettség korébe tartozd bérldi hatralékdsszegeket. Igy
tortént 2009-ben tdbb mint 116 millié forint kifizetése, mellyel az Onkormanyzat kb.
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20 % tovabbi — kamat, per és kezelési — koltség megfizetésére kotelezését eldzte meg.
Ezen 0sszegek behajtasat torvényi engedményesként a fent leirtak szerint a CSEVAK
Zrt. végzi.

. A 1. pontban foglaltaknal eléremutatdbb megoldds, ha az Onkormanyzat korai
szakaszban, a FOTAV Zrt. részére fizeti meg a helytillis korébe esé
hatralékkontingenst esetenként (akar havi rendszerességgel) az esedékességet kovetd
178 naptari napon beliil (lehetéleg 165-170 nap magassagiban) a FOTAV Zrt.
adatszolgaltatasa alapjan. Ennek elénye, hogy a DHK Zrt. részére torténd atadassal
jaro tobbletkoltségek (pl. kezelési dij) nem jelentkeznek, tovabba a FOTAV Zrt. a
2009-ben kotdtt megallapodas alapjan jutalékot fizet az Onkormanyzat részére a 61-
178. napos esedékességli, lejart bérldi tavhddij hatralékok utan, ami bizonyos mértékig
fedezheti a torvényi engedményesként végzett behajtasi tevékenység koltségeit. Ez a
megoldas ezen feliil jol tervezhetd, viszonylag kisebb Gsszegli rendszeres kifizetési
terhet jelent az Onkorméanyzatnak.

A fenti megoldasok jelentds gazdalkodasi szempontu el6készitést igényelnek arra nézve, hogy
a behajtasi tevékenység raforditasait is figyelembe véve, eredményez-e az Onkormanyzatnak
barmelyik megoldas érdemi koltség megtakaritast.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, és a hatarozati
javaslatot fogadja el.

Budapest, 2010. majus 21.

Szenteczky Janos
vezérigazgato
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Hatarozati javaslat

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata Képviseld-testiilete tigy dont, hogy elfogadja a
CSEVAK Zrt. beszamol6jat a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata tulajdondban
allo bérlakasokon fenndlld tdvhddij hatralékok mértékérdl és alakulasardl a 2009. junius és
2010. majus honapok kozotti idészakban.

Felelos: T6th Mihély polgarmester

Hataridé:  elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: azonnal

A hatarozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviselo-testiilet egyszerii tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.
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