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Tisztelt Képviseld Testiilet!

CSEVAK Zrt. a Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzataval kotott vagyonkezelési
megallapodas alapjan végzi az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok, helyiségek,
kozteriiletek bérleti dijanak —hozza kapcsolodd koziizemi dijanak- szamlazasat, illetve
beszedését.

454/2008. (VI.12.) Kt. hatarozata alapjan CSEVAK Zrt. a sajat behajtasi tevékenységérol
évente beszdmolot koteles késziteni, amit a Képviseld-testiilet elé kell terjesztenie. Jelenlegi
beszamold a 2009. évben végzett szamlazasi, illetve beszedési tevékenység eredményességét
mutatja be 6sszehasonlitva az el6z6 évvel.

El6z6 évekhez képest boviilt 2009-es évben a behajtasi tevékenység kore a koziizemi dijak
tekintetében az Onkormanyzat altal - megéllapodas alapjan - a DHK Hatralékkezeld és
Pénziigyi Szolgaltatd Zrt-t6l megvasarolt 116.244 e.Ft tavhoszolgaltatasi dijhatralék
behajtassal, mely atvett adossag allomany a lakbér szamlazasaval és konyvelésével kapcsolatos
programba integralasra keriilt, igy a hatralékot a bérlok tekintetében egy programon beliil lehet
nyilvantartani. Ugyanakkor 2009.07.14. napjan Egylittmiikddési megallapodas sziiletett a
Budapesti Tavhoszolgaltatd Zrt. (mint Szolgaltatd) — Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorminyzata (mint Tulajdonos) — CSEVAK Zrt. (mint Megbizott) — kozétt, az
Onkorményzati tulajdont ingatlanok bérléi altal 60 napon tili fizetési késedelembe esett
tavhodij hatralékok kezelésére vonatkozdan. A beszedési tevékenységét a Megbizott azzal a
céllal és arra figyelemmel végzi, hogy a szamlakotelezett legkorabban kibocsatott hatralékos
szamlaja fizetési hataridejétdl szamitott 178 napon belill a hatralékra vonatkozd befizetések
Szolgaltatd bankszamlajan jovairasra keriiljenek. Itt is kiilonosen indokolt a CSEVAK Zrt.
kozremiikddése, azaz behajtasi tevékenysége, mivel a 2005. évi XVIIIL. torvény értelmében a
tavho szolgaltatasi dij megfizetésért a tulajdonos helytallasi kotelezettséggel tartozik.
Amennyiben a hatralék 180 napon nem keriil pénziigyileg rendezésre a Szolgaltaté a
kovetelését a DHK Zrt-re engedményezi, mely a tékekovetelésen tul, még kamatot, kezelési
koltséget, ligyvédi munkadijat, perkdltséget is vonhat maga utan.

A Tarsasagnal a behajtasi tevékenység elsddlegesen a Gazdasagi igazgatosagon kezdddik el,
ahol a nyilvantartott hatralékok tekintetében a fizetési felszolitasok kipostazasa torténik (1. sz.
tablazat).

Ezen fizetési felszolitasok elkiilonitetten tartalmazzak a CSEVAK Zrt. altal kiszamlazott,
valamint az el6z6ekben emlitett DHK koveteléseket. A hatralékosok tajékoztatasa a felszolito
levélben arra vonatkozoan is megtorténik, hogy részletfizetési megallapodas kotése lehetséges,
illetve mely segitségek vehetdk igénybe a felhalmozott tartozas rendezése érdekében. (Pl
Csepeli Szocialis Szolgalat, Csepeli Gyermekjoléti Kozpont.)

1. sz. tablazat
A Gazdasagi Ig. altal kikiildott fizetési felszolitasok

Ev Mennyiség (db)
2008. Lakasra 535
2008. Nem lakasra 620
Osszesen: 1155
2009. Lakasra 622




2009. Nem lakasra 581
Osszesen: 1203

A 2. sz. tdblazatban bemutatjuk, hogy a bérbe adott lakdsok vonatkozasaban a kibocsatott
fizetési felszolitdsok aranya hogyan valtozik.
2. sz. tablazat

Lakgs | U80S | gt endss | Fitesi | |2 Loz Arinyaa

Ev (db) bérbeadott ardnya (%) | felszolis bérbeadott ingatlan

(db) viszonylataban (%)
2008.12.31 | 1616 1574 97,4% 535 34,0%
2009.12.31 | 1585 1521 96,0% 622 40,9%

A 3. sz. tablazatban bemutatjuk, hogy a nem lakas célu helyiségek vonatkozdsdban a
kibocsatott fizetési felszolitasok aranya hogyan valtozik.

3. sz. tablazat

; Helyiség A,t]agosan Bérbeadas | Fizetési Fl%' Felsz. A.ranya 4
Ev (db) bérbeadott ardnya (%) | felszolitds b.erbeadott ingatlan
(db) viszonylataban (%)
2008.12.31 410 363| 88,5% 620 170,8%
2009.12.31 410 352  85,9% 581 165,1%

A felszolitasok eredménytelensége esetén a Gazdasagi igazgatosag atadja a Jogi igazgatosag
részére a hatralékkal kapcsolatos dokumentumokat tovabbi ligyintézés céljabol.

A Jogi igazgatosag a Gazdasagi igazgatosagatol, valamint - a megallapodas alapjan- a FOTAV
Zrt. altal havi rendszerességgel megkiildott hatralékos listdk alapjan eldkészitik a bérlemény
felmondéséra vonatkoz6 levelet, melyet a polgarmester felhatalmazésa alapjan, alpolgarmesteri
alairassal keriilnek tértivevénnyel kipostazasra.

A felmond¢ levél tajékoztatd részében ismételten részletezésre keriilnek a hatralékos 0sszegek,
valamint a torvényi felhatalmazas szerinti eljards rendek. A felmond6 levél tartalmazza a
bérlemény kiiiritésének datumat, valamint a hasznalatra alkalmas tiszta allapotban torténd,
rendelkezésre bocsatasra hivja fel a figyelmet. A szerzodés a fizetési felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliili teljesités elmulasztasa esetén keriil felmondéasra.

Az esetek egy részében mar az elsé fizetési felszolitas is elegendd a fizetési hajlandosag
novelésére. A bérlemény felmondas hatasara sokan élnek a részletfizetési megallapodas
megkdtésének lehetdségével, esetleg a Szocialis Szolgalat, vagy a Gyermekjoléti Kozpont
segitsége altal (4. sz. tablazat) a felmondas visszavonasra keriilhet.



Tartozas elismerés és részletfizetési megallapodasok megoszlasa

UJ Rikéezi
1952 502 Ft

FO-HO per
646 635 Ft
1db
2%

FéTAVper

550272 Ft

Nem lakas célt helyiségre

5361 366 Ft
10 db
18%

2009. évben

DHK atvétel
13 643 095 Ft

Lakbér
8060 889 Ft
93 d
27%

4. sz. tablazat

Evek Jogiigyre atadott Csaladsegito
db Ft. db % Ft. %
2008. év 168 17 112 404 12 7,1% 1935951 11,3%
2009. év 180 28 301 656 4 2,2% 417 050 1,5%

A bérlemény felmondasanak hirére a teljes hatralék is sok esetben pénziigyileg rendezésre
keriil, viszont a 5. sz. tablazatban latni lehet, hogy a gazdasagi mutatok milyen hatassal vannak
a bérlok anyagi helyzetére, ennek okan csokken azoknak a szama — az el6z6 évhez képest-,
akik a jogiigyre adott dijhatralék vonatkozasaban tudnak élni a pénziigyi rendezés

lehetoségével.
5. sz. tablazat
Evek Jogiigyre atadott Kifizette
db Ft. db % Ft. %
2008. év 168 17 112 404 93 55,4% 4327153 25,3%
2009. év 180 28 301 656 89 49.4% 5340 362 18,9%

A hatalyba Iépett felmondas alapjan a Zrt. felszdlitja a volt bérlot a lakas/helyiség elhagyésara,
majd a hatdridd eredménytelen elteltét kovetSen pert indit a lakas/helyiség kiiiritése irant

(kilakoltatas).

6. sz. tablazat tartalmazza a birdsagon elinditott tigyeket Osszehasonlitva az el6zd évvel,
mellyel szemben novekedés mutatkozik.

6. sz. tablazat

Evek

Jogiigyre atadott

Birésagi folyamat




db Ft. db % Ft. %
2008. év 168 17 112 404 50 29,8% 8684217 50,7%
2009. év 180 28 301 656 58 32,2% 15 186 892 53,7%

A kilakoltatasoknal eldfordul, hogy a teljes iigymenet befejezése a kovetkezd évben
realizalodik. A diagramm a hatrahagyott hatralék ndvekedését szemlélteti.

Kilakoltatasok
2008-2009. év

27 200 000
27 000 000
26 800 000
26 600 000
26400 000
26 200 000
26000 000

25600 000

25400 000
2003, év 2009, év

2008. év 2009. év
Lakas (db) 21 19

Itt hagyott
hatralék (Ft) 26 037 436 27 041 589

A kilakoltatast kovetéen a koveteléskezelési eljaras folytatodik a volt lako
lakcimnyilvantartasbol valo torlésével, majd az 0j lakcimének felkutatasaval, a végrehajtas
folytatasa érdekében.

A kilakoltatasok okdn meg kell jegyezni, hogy a kilakoltatdsi moratérium miatt, minden év
december 01. napjatdl a soron kdvetkezé év marcius 01. napjaig a kilakoltatasra sz6lo jogerds
végzés nem hajthato végre. A Kkilakoltatds, mit elrettentd példa tdrsadalmi hatasa
valdszinisithetd, azonban érdemi befolyasa a fizetési hajlanddsagra csak hosszabb tavon lesz
kimutathato.

A kilakoltatassal a behajtasi folyamat nem kertil lezarasra az eldzéekben emlitettek szerint, az
iigy tovabb folytatodik, els6 korben fizetési felszolitas keriil kipostazasra, majd ezt koveti a
nem fizetok esetében a fizetési meghagyas elokészitése.

A fizetési meghagyast (tovabbiakban: FMH) a birdsag bocsatja ki kérelemre, €és 15 napon beliili
nem teljesités esetén jogerére emelkedik. Ezt kovetden végrehajtasi eljarast indit a Tarsasag.



Az alabbi tablazatok (1/a, 1/b, 1/c, 1/d, 4.sz.) a vagyonkezelési megallapodas szerint
jogcimenkénti elszamolas alapjan tartalmazzak a 2009. évi hatralék alakulasat, 6sszehasonlitva a

2008. évvel.
Szociilis lakbér (CSEVAK) adatok Ft-ban
Idészakban
< Elézé idészak | d?sl;:l?ra Idészak Osszes 32:::;;‘;
% idészak L keletkezett | hatraléka (év b dett végén leirt | hatralék (év 1626 évh
= kiszamlazott | beszedett PR eleji nyité) ceszedc! hatralék végizare) | ©OL0 CVhez
< hatralék hatralék képest
2008 258 655592 | 217259654 | 41395938 70737322 | 21363061 498 728 90271 471 127.62%
2009 271299 565 | 141322668 | 129 976 897 90271471 | 97 642332 34894 | 122571142 135.78%
valtozas 12643973 | -75936 986 88 580 959 19534149 | 76279271 -463 834 32299671 165.35%
szamlazas Ft-ban %-ban
valtozas
12 643 973 104.89%
Szocidlis lakbér (Dijbeszed6tél atvett - "C'") adatok Ft-ban
Idészakban
Eléz6 idészak | dg;:lgra Idészak Osszes l:]::tr:;;ls(
% idészak K " . b dett Kkeletkezett | hatraléka (év beszedett végén leirt | hatralék (év eléz6 évhez
g iszamlazot eszedet . . ii nvito 4 é éoi z4r6
g hatralék eleji nyito) hatralék hatralék végi zaro) képest
2008 0 0 44 989 629 8235479 287 764 36 466 386 81.06%
2009 0 0 0 36 466 386 1459 649 104 378 34902 359 95.71%
viltozas -8523243 | -6775830 -183 386 -1564 027 18.35%
Szocialis lakbér (Dijbeszedé)
Idészakban
PP Eloz6 ,, - CSEVAK hatralék
El6z6 idészak | . ., Idészak Osszes . .
= | idészak Keletlezett | hitraléka (év | 190S7aKTa | ooseire | hatralek gy | KFInek | viltozds
2 Kiszamlazott beszedett ethez eleji nyito) beszedett hatralék végi 74ré) atadott el6z6 évhez
b hatralék hatralék 2005.04.30. képest
2008 - "D" 0 0 0 57011728 4983 616 2 996 466 49 031 646 0 86,00%
2009 - "D" 0 0 0 49 031 646 3257616 801 035 44 972 995 0 91,72%
viltozas -7980082] -1726000] -2195431 -4 058 651 0 50,86%
Lakoingatlan koziizemi dijai adatok Ft-ban
Idészakban
Elézé idészak | diligsl::ltra Idészak Osszes tg:{:zlzls(
_%‘ idészak Kiszimlizott b dett keletkezett | hatraléka (év beszedett végén leirt | hatralék (év eléz6 évhez
; iszamlazo eszede . A i - ola Aot At
i hatralék eleji nyito) hatralék hatralék végi zaro) képest
2008 2033 848 1391812 642 036 951310 450 601 1142 745 120.12%
2009 3497717 1049 640 2448 077 1142 745 299 010 3291812 288.06%
valtozas 1463 869 -342 172 1806 041 191435 -151 591 0 2 149 067 1122.61%
szamlizas Ft-ban %-ban
valtozas
1 463 869 171.98%




VICS hatralék
Idgszakban El6z6 idészak | . dFIOZE Idészak Osszes hz}::alerk
2| idéseak | bessed keletkezett | hatraléka (év ‘be"sszzez:t: végén leirt | hatralék (év elz:é, :ZV?IZZ

E iszamlazott eszedett hatralék eleji nyito) hAtralék hatralék végi zaro) képest

]

— 2008 6 018 065 365 499 1084 341 4568 225 75,91%
2009 15280 4 568 225 54 548 0 4528 957 99,14%
valtozas 15280 0 0 -1449 840 -310 951 -1 084 341 -39 268 2,71%
DHK tavhé szolgaltatasi dij adatok Ft-ban

E Idgszakban El6z6 idészak | | diligsl;:lzra Idészak Osszes

=] idészak R keletkezett | hatraléka (év végén leirt | hatralék (év

:\: kiszamlazott | beszedett hatralék eleji nyito) ‘::tz:;:z: hatralék végi zaro)

2009 110 064 980 110 064 980 8782116 101 282 864

A szocialis lakbérnél a kiszamlazott tételeknél 12.643.973,-Ft novekedés mutatkozik, mely a
helyi rendelet alapjan a lejart hasznalati szerzoédések esetén a dijemelésnek, valamint a piaci
bérlakas novekedésnek az eredménye. 2009. évi jovahagyott koltségvetési terv szerint
lakbéremelés nem volt. Ezzel szemben 2009. évben a lakbérhatralék novekedése el6z6 évhez
képest 26.676.993-Ft volt, mely az éves kiszamlazasnak 9,8%-a.

A lakoéingatlan koziizemi dij hatralék 2.149.067,-Ft —os novekedésének indoka a Vasas u. 22.
sz. alatti bérleménnyel kapcsolatos gazfogyasztas tovabbszamlazasanal kimutathaté emelkedés.

A VICS hatralék kiszamlazasara 2009. évben nem keriilt sor, hanem el6z6 év helyesbitését
tartalmazza. A hatralék mar jogi behajtasra lett adva, igy a CSEVAK Zrt-nek nem igen van
lehetdsége a behajtas eredményességének novelésére.

2009. évben uj behajtasi tevékenységként jelenik meg az Onkormanyzat altal DHK Zrt-t61
megvasarolt tavho szolgéltatasi dij. A hatralék eldvezetésénél nem keriilt rogzitésre azon
bérlemények hatralék dsszege, melyek iires dnkormanyzati bérleményekre vonatkoztak, igy a
tulajdonost, mint Onkorményzatot érintik. Ugyanakkor az atadast kdvetéen a DHK Zrt. a
feléjiik tortént bérléi befizetéseket atutalta az Onkormanyzat részére, mellyel a hatralek
elévezetés szintén csokkentve lett.

Nem lakas célu helyiségek dijai (bérleti dij, koziizemi koltség) adatok Ft-ban
Idészakban
El6z6 idészak | . FIOZO Idészak Osszes hz}trale:k
% idészak Kiszamlizott beszedett keletkezett | hatraléka (év ;:l:sszzez:ikertztl végén leirt | hatralék (év el;::')'t(z/al‘:ez
ks iszamlazo eszede P < i e alh i s
g hatralék eleji nyito) hatralék hatralék végi zaré) képest
2008 434 673 542 | 402 615575 | 32057967 40 884 213 72 942 180 178.41%
2009 424 565390 | 383221763 | 41343 627 72942180 | 18333 259 2280421 93 672 127 128.42%
viltozas -10 108 152 | -19393 812 9 285 660 32057967 | 18333259 2280421 20 729 947 64.66%
szamlazas Ft-ban %-ban
viltozas
-10 108 152 97.67%

A nem lakas célu helyiségeknél 2009. évben megnovekedett a kiszamlazott tételek értéke,
ennek ellenére viszont a hatralékvaltozas kisebb szazalékban emelkedett az el6z6 évhez képest.



Nem szocialis bérlakasok dijai (lakbér, ét, viz-csatorna, fiités, Aram)

datok Ft-ban
Idészakban

.M Eléz6 idészak | . 1070 Idészak Osszes hatralék
= idészak Kkeletk hatraléka (év idgszakra végén leirt | hatralék (év viltozis
g I, eletkezett 626 &
E kiszamlazott beszedett hatralék eleji nyité) ‘;l?tlrifizlt: hatralék végi z4r6) elolfzpee\;ltlez
S

2008 98 686446 | 83165218 15521228 17 640 772 5279334 27 882 666 158.06%

2009 99197184 | 85285252 13911932 27 882 666 4470 328 37324270 133.86%

valtozas 510738 2120034 -1 609 296 10 241 894 -809 006 0 9441 604 92.19%

szamlazis Ft-ban %-ban

valtozas

510738 100.52%

A nem szocialis bérlakasoknal a hatralék behajtadsa eredményesebb volt az el6z6 évhez képest,
annak ellenére, hogy a szamlazas novekedés tortént.

Kozteriilet dijai

adatok Ft-ban
Idészakban
El6z6 idészak | . 1070 Idészak Osszes hatralék
idészak keletkezett | hatraléka (év idgszakra végén leirt | hatralék (év vltozis
< eletkeze PP
) kiszamlazott beszedett . i s L beszedett . . P el6z6 évhez
& hatralék eleji nyito) hatralék hatralék végi zaré) képest
<
2008 36008 092 | 34394222 1613870 643 731 643 731 1613870 250.71%
2009 39139872 | 37119426 2 020 446 1613870 768 345 2865971 177.58%
valtozas 3131780 2725204 406 576 970 139 124 614 0 1252101 129.06%
szimlizis Ft-ban %-ban
valtozas
3131780 108.70%

A kozteriileti dijnal is elmondhatd, hogy kisebb aranyban ndvekedett a hatralék az el6z6 évhez
képest, mint a szamlazas novekedése volt.

Az alabbi 7. sz. tablazat Osszesitve tartalmazza a CSEVAK Zrt behajtasi tevékenységének
2009. évi eredményét.

Az adatokat Osszehasonlitva a 2008. évhez képest elmondhatd, hogy a gazdasagi valsag
hatasanak ellenére a hatraléek novekedése nem novekedett jelentds mértékben. A 34,95 %-os
hatralékvaltozasnak az oka egyrészt a korabban mar emlitett 2009. évben DHK Zrt-t6l

megvasarolt tavhoszolgaltatasi dij hatralék, mely 22,74% -os hatralékndvekedést
eredményezett.

Mind ez az eredmény a CSEVAK Zrt behajtasi tevékenység hatékonysaganak javulasat mutatja
az el6zo évekhez képest.




7. sz. tablazat

adatok Ft-ban

nem

Nem lakas

Lakéingatl

szocidlis Szocialis Szocidlsi Szocialis céla Kozteriile an DHK -
idészak . . . lakbér (C- | lakbér (D- cox P - . | megallapod VICS Osszesen
bérlakasok lakbér helyiségek t dijai koziizemi . A
g s) s) L P 4s alapjan
dijai dijai dijai
2008 27 882 666 90271471 | 36466386 | 49031646 | 72942180 | 1613 870 1142745 0| 4568225 | 283919 189
Valtozas
Ft(2008/2007
) 10 241 894 19534149 | -8523243 | -7980082 | 32057 967 970 139 191 435 0 51060 484
Valtozas
9%(2008/2007) 158.06% 127.62% 81.06% 86.00% 178.41% |  250.71% 120.12% 0.00% 121.93%
2009 37324270 | 122571142 | 34902359 | 44972995 | 93 672127 | 2865 971 3291812 | 101282864 | 4528957 | 445412497
Viltozas
Ft(2009/2008
) 9 441 604 32299671 | -1564027| -4058651 | 20729947 | 1252101 2149067 | 101 282 864 -39 268 | 161 493 308
Viltozas
%(2009/2008
) 133.86% 135.78% 95.71% 91.72% 128.42% | 177.58% 288.06% 99.14% 156.88%
DHK miatti
valtozas 22.74%
2008.évhez
képest valt. 34.95%

Kérem a Tisztelt Képviseld Testiiletet az elSterjesztés megtargyalasara és a hatarozati javaslat
elfogadasara.

Budapest, 2010. aprilis 23.

Szenteczky Janos

Vezérigazgatod




Hatarozati javaslat

A Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzat Képviselé-testiilete tigy dont, hogy a
CSEVAK Zrt. beszamolojat a behajtasi tevékenységrol elfogadja.

Felelés: To6th Mihaly polgarmester

Hataridé:  elfogadasra: azonnal

végrehajtasra :  azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a Képviselo-testiilet egyszerii t6bbségii tamogato szavazata
sziikséges.
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Formazott: Bet(itipus:

1.sz. melléklet+ _
R Félkovér

Formazott: Jobbra zart,
Behtzas: Bal: 0 pt,
Tabulatorok: 261 pt,
Tabulatorlista

Formazott: Bet(itipus:
Az elbterjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné dgazatvezetvel Felkgver

Formazott: Balra zart,
Behlzas: Bal: 0 pt

Az észrevétellel az eléterjesztés modositva lett.

Félkovér

Formazott: Balra zart,

Budapest, 2010, aprilis Behlizés: Bal: 0 pt

N
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\
\
\
\
A
\
\
- -
“
>
N

Halmos Istvanné s.k.

Varosgazdalkodasi dgazatvezetd

Formazott: Bet(itipus:
Félkovér

N
\
\
\
\
AN
\
\
\
N

Formazott: Kozépre zart,
Behlzas: Bal: 0 pt

\ \\
\ \{

\

\
|

IFormézott: Bet(itipus: Nem
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