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TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

- Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviselé-testilete 2009. december
15. napjan targyalta meg a ,Rendelettervezet a Budapest XXI. kerllet Erdésor uti
lakotelep és kdrnyéke Kertlleti Szabalyozasi Tervérél” cimii 262. sz. elbterjesztést.
Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a
830/2009.(X11.23.) Kt. szamu hatarozattal [5. sz. melléklet] 14 igen, 10 nem ellenében
és 2 tartozkodas mellett nem fogadta el a Budapest XXI. kertlet Erd&sor uti lakotelep
és kornyéke Kerlleti Szabalyozasi Tervérdl szold rendelettervezetet. A Képvisel6-
testilet tdbbsége végll is az elGterjesztett szabalyozas elveivel egyetértett, de a
mindsitett tdbbségi szavazat hianyaban a rendelet nem kertilt megalkotasra.

A 2009. DECEMBER 15-1 KT ULES UTANI FEJLEMENYEK

- Az Ibiza Epité Ingatlanforgalmazé és Fejleszté Kft-vel, mint befektetével megkétott
Teleplilésrendezési Szerz6dés [6. sz. melléklet] alapjan 2009. december 9. napjan
megtartott befektetdi forum keretében megtdrtént az érintett lakossag tajékoztatasa [7.
sz. melléklet]. Ez a forum nem része az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIII. tdrvény (Etv.) szerinti jovahagyasi eljaras rendjének.

- A csatlakozé terllet dnkormanyzati képviseléjének moddositd javaslatainak tisztazasa
érdekében, a ,Budapest XXI. kerulet Csepel 4076 ut (Hrsz: 213073) folytatasaként
kiszabalyozandd koézterilet kialakitasi lehetéségeinek tisztazasa” targyaban 2010.
januar 7. napjan tartott egyeztetdé megbeszélésen a megoldasi alternativak tovabbi
elemzése tortént.

A Budapest XXI. kerulet Erdésor uti lakételep és kdrnyéke Kerlleti Szabalyozasi Tervével
kapcsolatosan moédositd tényez6k vetddtek fel. Fontos szempont, hogy a szomszédos
csatlakozo teriletre - Haros varosrész |. szektor - szintén KSZT készll és azzal szorosan
O0sszhangban kell, hogy legyen a két KSZT hataran 1évd 4076. ut kiszabalyozasa.

Az Ut kiszabalyozasaval kapcsolatosan, mind az érintett lakossag és ingatlantulajdonosok
mind az Onkormanyzat szamara leginkabb elfogadhaté kompromisszumos megoldashoz
egyes kérdések tovabbi tisztazasa valt szikségessé.

Tekintettel arra, hogy a KSZT- vel érintett tertlet t6bb jél elktldnithetd terlletre tagolddik, és
azok kozul csupan egyes részek a vitatottak, javaslom a KSZT [3. sz. melléklet] ltemezett
elfogadasat.
- 1. Utem (Erddsor ut — Tihanyi utca — Akacfa utca — Szabadsag utca) kertvarosias,
Jjellemzéen F + 1-5 szintes, telepszeriien beépitett lakoteriilet, északi rész.
Jelenlegi elfogadasra javasolt.
- Il. item (Akacfa utca — Tihanyi utca — 4076. Ut — Szabadsag utca) jelentds zoldfeliiletli
intézményteriilet, déli rész.
A még nyitott kérdések tisztazasat kdvetéen a Haros |. szektor KSZT-vel 6sszhangban
kerilhet szlikség szerint elfogadasra.




KORABBI, ELOZMENYEK Es A KSZT TERULETI HATALYA

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 8/2007.(1.23.)Kt.
szamu hatarozattal elhatarozta, hogy az abban részletezett fejlesztési célokkal Kerileti
Szabalyozasi Tervet (KSZT) készittet az Erddsor Uti lakotelepre és kornyékére (213002/38
hrsz-u telek és kornyéke).

A KSZT I. és Il. Gtemeinek egydttes tertleti lehatarolasa: Erdésor utca — Tihanyi utca — 4076.
ut — PIutd utca — Szabadsag utca [8. sz. melléklet]. A jelenleg hatalyos F&varosi
Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) értelmében a tervezési terlilet L7 (telepszerii lakoteriilet) és
IZ (jelent8s zéldfeliiletii intézményteriilet) keretbvezetekbe sorolt.

A terulet fé6bb jellemzéi: a kbzel 51ha-os tervezési tertleten a 2001-es népszamlalasi adatok
szerint nagyjabdl 6500 lakos él. A terllet két f6 egységre oszthaté:

- az északi rész — |. item - (Erdésor ut — Tihanyi utca — Akacfa utca — Szabadsag utca)
kertvarosias, jellemz8en F + 1-5 szintes, telepszerlien beépitett lakétertlet,

- a déli rész — Il. Utem - (Akacfa utca — Tihanyi utca — 4076. ut — Szabadsag utca)
jelentds zoldfellletl intézménytertlet.

A KSZT Program pontositasa céljabél a munkakozi anyagot a Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsag 2009. marcius 11-én targyalta.

A VKB a 31/2009.(l1l.11.) VKB és a 32/2009.(1ll.11.) VKB szamu hatarozatokkal az Erdésor
uti lakételep KSZT fejlesztési céljainak pontositasat és a kozlekedési program
meghatarozasat fogalmazta meg, amelyet a 32/2009.(111.11.) VKB szamu hatarozat
mellékletét képezb terviap szemléltet.

A szabalyozasi terv elkészitése érdekében Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
Képvisel6-testilet 9/2007. (I. 23.) szamu Kt hatarozatanak felhatalmazasa alapjan az
Onkormanyzat 2008. julius 14-én Telepiilésrendezési Szerzédést [6. sz. melléklet] kotott az
Ibiza Epit6 Ingatlanforgalmazé és Fejleszt6 Kft-vel mint befektetével.

A szabalyozasi terv elkészitésére 2009. januar 8-an Tervezési Szerz6dést kotott Budapest
XXI. Kertilet Csepel Onkormanyzata a Varos-Teampannon Kft-vel. mint tervezdvel.

Ezt kdvetéen Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Varosfejlesztési és
Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga a 122/2009. (VI. 17.) Kt, 123/2009. (VI. 17) Kt, és a 124/2009.
(V1.17.) VKB sz. hatarozataban dontott a KSZT programjarol.

A KSZT jévahagyasahoz rendeletalkotas szukséges, amely a Budapest XXI. keriilet Csepel
Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szélé 6/2002.(111.26.)Kt. rendelet (CSVESZ)
modositasaval jar (lasd: Osszehasonlité normaszoveg [1. szamua melléklet],
rendelettervezet [2. szamu melléklet], CSSZT-XXI-16 szamu tervlap [3. szamu melléklet
kiilon A3-as lapon].

A fent ismertetettek szerint a rendelet temezett (I. és Il. Gitem) elfogadasat javasiom.




RENDELETTERVEZET
ERDGSOR UTI LAKOTELEP ES KORNYEKE SZABALYOZASI TERVERGL

Budapest XXI. kerllet Csepel Onkormanyzata az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 9.§ (2) és (3) bekezdése szerinti el6zetes-
eés végleges allamigazgatasi véleményeket megkérte - www.budapest21.hu portalon
megtekinthetdk - melyek koziil a K6zép-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal —
allami f6épitész — altal adott véleményt.

Az Etv. 9.§ (4) bekezdése szerint az eltérd vélemények egyezteté targyalasara 2009.
szeptember 23. napjan kerllt sor, és ezzel az allamigazgatasi véleményezési eljaras
lezarasra kerult.

Az Etv. 9.§ (6) bekezdése szerint a helyben szokasos moédon a kdzzététel megtortént, a
KSZT-hez modositoé észrevétel nem érkezett.

A Kozép-magyarorszagi  Regionalis  Allamigazgatasi  Hivatal allami  féépitésze
megkeresésiinkre az Etv. 9.§ (6) bekezdése szerint, a KSZT jévahagyas elétti véleményét
2009.november 17-i levelében megadta, ebben a terv elfogadasa ellen kifogast nem emelt.
Mindezekkel a terv jovahagyasahoz a térvényi elirasok teljesiltek.

Fentiek alapjan kérem a Képviseld-testiiletet az eléterjesztésem megvitatasara, az |I.
titemre vonatkozé rendelet megalkotasara, és a Il. litemre vonatkozé hatarozat
elfogadasara.

Budapest 2010. januar ,,.....

Orosz Ferenc



http://www.budapest21.hu/

Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy a Budapest XXI. kerllet Csepel 4076 ut (Hrsz: 213073) kiszabalyozasaval
kapcsolatosan az érintettekkel tovabbi egyeztetést folytasson.

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2010. majus 18-i Kt iilés

Felelbs: Toéth Mihaly
polgarmester

Végrehaijtasért felelés: Dr. Polinszky Tibor
féépitész

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képvisel6k egyszerii tébbségii tamogaté
javaslata sziikséges.




Rendeletalkotas

Budapest XXI. kertlet Csepel Onkorményzaténak Képvisel6-testllete a Budapest XXI.
kertilet Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szo6lo, tébbszér moédositott
6/2002.(111.26.) Kt. szamu rendeletének modositasardl szo6lo rendeletét megalkotja.

A rendeletalkotashoz a képvisel6k mindsitett tobbségli tamogatd szavazata sziikséges.




1. SZAMU MELLEKLET

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

...12010. (......

) Kt. szamu rendelete a

BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL

sz0l6 6/2002. (lll. 26.) Kt. szamu rendeletének modositasardl

A hatalyos 6/2002. (lll. 26.) Kt. rendelet

el6irasai

Budapest XXI. ker. Csepel Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete a helyi o6nkormanyzatokrol
sz6l6 1990. évi LXV. tv. 16.§.(1) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 14. §
(3) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan a
kovetkezo6 rendeletet alkotja

Telepszer( lakéteriletek (L7-)
36.§

(2) A lakotelepek terlilete az alabbi Gvezetekre

tagozodik:
(a) L7-NV-SZ = Nagyvarosias — jellemzéen F+5-10
szintes — telepszerii lakodterilet épitési

Ovezete, magaba foglalva a korabban a
terlletén kialakitott, és megszint L7-TL-SZ
Ovezetet.

(b) L7-KV-SZ = Kertvarosias — jellemzéen F+1-5

Budapest XXI. ker. Csepel
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a
helyi onkormanyzatokrél szo6lé 1990. évi
LXV. tv. 16.8.(1) bekezdésében, valamint az
épitett kdornyezet alakitasarol és védelmérol
sz6l6 1997. évi LXXVII. torvény 14. § (3)
bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan,
,Budapest XXI. kerlilet Csepel Varosrendezési
és Epitési Szabélyzata” -rol szél6, tobbszor
modositott, 6/2002. (lll. 26.) Kt. szamu
rendeletének [tovabbiakban: R]
modositasaréol a kovetkezé rendeletet
alkotja.

1. 8§
A R 36.§-a az alabbiakkal egésziil ki

(6) Az L7-11-SZ épitési 6vezetben elhelyezkedd
telkeken a telekhatar felé beall6 belsé
parkolok keritésvonala menti 5,0 m
széles savja aktiv zéldfeliiletként
alakitando ki.

(7) Az L7-P-SZ épitési bvezetben uj épliletként
csak parkolohaz helyezheté el.

2.8
A R 36.§ (2) bekezdése az alabbiakkal
egésziil ki

»1elepszerii lakotertiletek (L7-)
36.§”




szintes - telepszerii lakoéterilet épitési
Ovezete, magaba foglalva a korabban a
terlletén kialakitott, és megsziint L7-TL-SZ
Ovezetet.

(c) L7-LP-SZ = Lakopark épitési dvezete

(d) L7-11-SZ = Telepszerii lakoteriileten
elhelyezkedd intézményi terlilet épitési
Ovezete

(e) L7-P-SZ = Telepszert lakétertileten
elhelyezkedd parkoléhaz elhelyezésére
szolgalo épitési bvezet

3.§

ZARO RENDELKEZESEK

(1) E rendelet 1. szamua melléklete a R MSZ-1
sz. melléklete helyébe lép.

(2) E rendelet 2. szdmu melléklete a R MSZ-2
sz. melléklete helyébe Iép.

(3) E rendelet 3. szamu melléklete a R MSZ-3
sz. melléklete helyébe Iép.

(4) E rendelet 4. szamu melléklete: CSSZT-
XXI-16 jelii szabalyozasi terv

(5) E rendelet a kihirdetés napjan lép
hatalyba.

(6) E rendelet elirasait a hatalybalépést
kévetben inditott igyekben kell
alkalmazni.

(7) E rendelet a hatalybalépést kovetd napon
hatalyat veszti.

(Toth Mihaly) (dr. Szeles Gabor)
polgarmester jegyzd
Zaradék
Kihirdetve: e

(Abrahamné Turner Rita)
szervezési irodavezet6




2. SZAMU MELLEKLET

Budapest XXI. ker. Csepel Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi
onkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. tv. 16.8.(1) bekezdésében, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 14. § (3)
bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan, ,Budapest XXI. kertiilet Csepel
Véarosrendezési és Epitési Szabéalyzata” -rél sz616, tobbszér moédositott, 6/2002. (lIl. 26.)
Kt. szamu rendeletének [tovabbiakban: R] modositasarél a kovetkezé rendeletet
alkotja.

1. §
A R 36.§-a az alabbiakkal egésziil ki

(6) Az L7-11-SZ épitési 6vezetben elhelyezkedd telkeken a telekhatar felé bealld belsé
parkolok keritésvonala menti 5,0 m széles savja aktiv zéldfeliiletként alakitando ki.

(7) Az L7-P-SZ épitési 6vezetben uj épliletként csak parkolohéz helyezhetd el.

2.8
A R 36.§ (2) bekezdése az alabbiakkal egésziil ki

»lelepszer( lakotertiletek (L7-)
36.§”

(d) L7-11-SZ = Telepszerti lakdteriileten elhelyezkedd intézményi teriilet épitési bvezete
(e) L7-P-SZ = Telepszerii lakoteriileten elhelyezked6 parkolohaz elhelyezésére szolgald
épitési bvezet

3.§
ZARO RENDELKEZESEK

(8) E rendelet 1. szamu melléklete a R MSZ-1 sz. melléklete helyébe 1ép.
(9) E rendelet 2. szamu melléklete a R MSZ-2 sz. melléklete helyébe Iép.
(10) E rendelet 3. szamu melléklete a R MSZ-3 sz. melléklete helyébe lép.
(11) E rendelet 4. szamu melléklete: CSSZT-XXI-16 jelii szabalyozasi terv
(12) E rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba.
(13) E rendelet el6irasait a hatalybalépést kovetéen inditott igyekben kell alkalmazni.

(14) E rendelet a hatalybalépést kdveté napon hatalyat veszti.

(Toéth Mihaly) (dr. Szeles Gabor)
polgarmester jegyzé




Zaradék
Kihirdetve: oo eeas

(Abrahamné Turner Rita)
szervezési irodavezeto




A RENDELETTERVEZET 1. SZ. MELLEKLETE

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviseld-testiilet

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(11l. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-1 SZ. MELLEKLET:

Csepel egyes teriileteire vonatkoz6 Szabalyozasi Tervek jegyzéke, a terileti
hatalyuk megjelolésével, és hatalyossaguk kezdetével.




KERULETI SZABALYOZASI TERV

HATALYOSSAG KEZDETE

MEGNEVEZES ES TERULETI HATALY




CSSZT-XXI-08

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL PAPIRGYAR ES KORNYEKE
SZABALYOZASI TERVE
(Budapest XXI. ker. Rackevei (Soroksari) — Duna — Széchenyi ut vonala —
Dunad(ilé ut — Vagohid u. — Sagvari Endre u. — Zsak Hugoé u. — Ady Endre u.)

2008. NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-09

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL KIRALYMAJORI LAKOTERULET
SZABALYOZASI TERVE
(Budapest XXI. ker. Katona Jozsef u. — Dunad(il6é ut — Széchenyi Istvan u. —
Kik6té u. — Makad u. — Szatmari u. — Jozsef Attila u. — Barcs tér)

2008. NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-11

BUDAPEST, XXI. KERULET ,,CSEPEL MUVEK ES
KORNYEKE”SZABALYOZASI TERVE
(Budapest XXI. ker. Budafoki ut — Gerincut — Magyar utca — a Bet(i utca — Petofi
utca — Posztogyar utca — Tanmdihely k6z — Il. Rakoczi Ferenc utca — Vas
Gereben utca — Rév utca — Rozsa utca — Duna folyam)

2007. JUNIUS 15.

CSSZT-XXI-12

BUDAPEST, XXI. KERULET KIRALYERDO INTEZMENYKOZPONT
SZABALYOZASI TERVE
(Budapest XXI. ker. Szent Istvan ut — Mély utca — Toboz utca — Repkény utca —
Kbékéresin utca)

2007. JUNIUS 15.

CSSZT-XXI-13

BUDAPEST, XXI. KERULET Il. RAKOCZI FERENC UT MENTI
»MOSOLYLIGET” SZABALYOZASI TERVE
(Budapest XXI. ker. Il. Rakoczi Ferenc ut — Posztogyar u. — Tanmdiihely kbz —
Mag utca)

2008. NOVEMBER 20.

CSSZT-XXI-14

Budapest, XXI. keriilet CSEPELI KOZTEMETO Szabalyozési terve

(Budapest XXI. ker. Il. Rakoczi Ferenc ut — hrsz.: 200201 — Pluté utca és Csepeli
ut — valamint a hrsz.: 214010, hrsz.: 214011 telkek altal hatarolt tertilet)

2010. SZEPTEMBER 30.

CSSZT-XXI-15

CSEPEL-HAROS KERULETI SZABALYOZASI TERVE

(Budapest, XXI. Ker. Pluté utca- 4076. utca- kbzigazgatasi hatar- Il. Rakoczi
Ferenc ut- 214010 és 214011 hrsz.-u telkek déli hatara)

2010. NOVEMBER 30.

Rendelettervezet a Budapest XXI. keriilet Erdésor Uti lakételep és kornyéke Keriileti Szabalyozasi Tervérél és a KSZT elfogadasa

13/41




BUDAPEST, XXI. KERULET ERDOSOR UTI LAKOTELEP ES KORNYEKE
KSZT

CSSZT-XXI-16 ) - . » 2010. _
(Budapest, XXI. ker. Erd6sor utca — Tihanyi utca — 4076. ut — Pluté utca —
Szabadsag utca)
BP. XXI. CSEPEL, ROZSADOMB-DUNAPART KSZT (ROZSADOMB |.)
CSSZT-XXI-19 (Rézsa utca — Rév utca — 200209/1, 200209/2, 200207, 200206, 200204/1, 2001. DECEMBER 18.
200181, 200084/3, 200026/1,200026/2, 2000244/2- Duna folyam)
CSe 7T K120 BP. XXI. CSEPEL, VIZTISZTITO MU ES KORNYEZETE KSZT 2002. FEBRUAR 26.

(Duna-kertilethatar — Il. Rakoczi F. ut — 7274 u. kbzétti terdilet)

Rendelettervezet a Budapest XXI. keriilet Erdésor Uti lakételep és kdrnyéke Keriileti Szabalyozasi Tervérdl és a KSZT elfogadasa

14/41




A RENDELETTERVEZET 2. SZ. MELLEKLETE

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilet

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
tobbszor modositott 6/2002.(11l. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-2 sz. MELLEKLET:

ERTELMEZO RENDELKEZESEK
(FOGALOM-MEGHATAROZASOK)




n FOGALOM MEGHATAROZAS JOGSZABALYI HELY

a telek zdldfelUletének azon része, ahol haromszintes névényallomany
alakitandé ki. A csapadék talajba torténd szivargasat, a talaj szabad
levegbzéseét akadalyozd, talajfelszint lezaréd mesterséges burkolat - a kerti
szabadlépcsé6 kivételével — nem helyezhetd el.

1. | AKTiv ZOLDFELULET




LAKOTELEP

a korabbi jogszabalyok alapjan tébbszintes, tobblakasos lakéépuletekkel
beéplilt tombtelkes/Uszotelkes vagy tombtelkes lakoterilet, ahol az egyes
épuletek kodzterllet vagy k6zhasznalatu 6nkormanyzati tulajdonu tertlet
veszi korul.

LAPOSTETO

a szabalyzat szempontjabdl lapostetéként kell értelmezni a legfeljebb 8%-
os lejtés tet6t.

LATVANYTERV

olyan terv, amely valamely kdzteruletre — utcara, térre, vizpartra, stb. —
vonatkozo, az adott épulet vagy épuletegylttes és kérnyezetének
homlokzati, ill. utcaképét hivatott bemutatni. A dokumentaciéhoz M=500
vagy 1: 200 méretaranyu helyszinrajzot, utcaképet, szintervet, esetleg
sziluett-képet, perspektivikus képet, tdmegvazlatot és miszaki leirast kell
csatolni. Duna-parti latvanyterv: a Duna fel6l lathato éplletek egyiittes
abrazolasa.

10.

SZINTSZAM

ott, ahol a KVSZ vagy a KSZT szintszammal hatédrozza meg az épulet
magassagat, ott a ténylegesen létesithetd szintszam nem haladhatja meg a
meghatarozott értéket, illetve az épitménymagassag meghatarozasa soran
— ha az illeszkedési szabalyok masként nem irjak el — a féldszint esetében
4,50 m, az emeletmagassag esetében 3,00 m és a tet6tér esetében 1,50 m
térdfal-magassag alapjan kell meghatarozni a jellemz6
parkanymagassagot, illetve az épitménymagassag értékét.

1.

TomB

a szabalyozasi tervlapon feltlintetett legkisebb, folyamatos szamozassal
ellatott szabalyozasi teruletegység.

12.

TOMBTELEK

a lakotelepi beépitések esetén a korabbi jogszabalyok alapjan kialakitott, az
uszételkes épuleteket korbe vevé utcakkal tagolt kozterllet vagy
Onkormanyzati tulajdonu kdzhasznalatu terllet, nem lakételepi beépités
esetén az olyan telek, amelyen tobb funkcidju épllet is van. (Lasd még:
84/2000.(XI. 8.) FVM rendelet).
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13.

UTCAKEPI TERV

az érintett épullet és mindkét oldalan 100-100 m hosszban a mellette [évd
épuletek utcaképi-homlokzati rajza: M=1: 200/500 méretaranyban.
Amennyiben a szomszédos épllet a 100 m-t meghaladja, akkor a teljes
szomszédos épulet homlokzata abrazolandé.
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A RENDELETTERVEZET 3. SZ. MELLEKLETE

Budapest XXI. Kertilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilet

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(11l. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-3 SZ. MELLEKLET:

Csepel épitési dvezeteiben az egyes telkek beépitésével, valamint az épiiletek
létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

(A melléklet tablazatos formaban tartalmazza az dvezetek hatarértékeit. A tablazat elsé
oszlopa hivatkozast tartalmaz a rendelet paragrafusaira, melyben az ovezet egyéb
eléirasai talalhatok.

A tablazat utolsé oszlopa kivetitve tartalmazza a megjegyzések szamat, melyek tablazat
utolsé oldalain keriiltek kifejtésre.

A megjegyzések egyrészt az egyes hatarértékekre vonatkoznak, s ekkor a megjegyzés
szama a vonatkozd hatarérték felett indexben megismétliésre keriil, masrészt
tartalmazzak a 6/2002.(1l. 26.) Kt. szamu rendelet és a moddositdsok kozotti

osszefiiggéseket.)
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10.

11.

12.

13.

Sarok telek esetén a beépitettség legfeljebb 50% -al névelhet6,

ebben az esetben a szinttertilet mutatoé 2,0; a zoldterlleti fedettség

legfeljebb 50% -al csokkentheté

A korabbi L4-K1, L4-K2, L4-K3 és részben L4-K4-SZ,0
Osszevonasaval létrehozott dvezet

A korabbi L4-K4-Z ES L4-K5-Z dvezetbdl a zartsorl beépités
kiemelésével létrehozott dvezet

A korabbi L4/K4/IKR, L4-K5-SZ,IKR,O, L4-K®6, L4-K7
Osszevonasaval létrehozott dvezet

A korabbi L4-1-SZ, L4-2-IKR, és az L4-3-O ovezetek
0sszevonasaval létrehozott 6vezet

A korabbi L4-CS-KSZT dvezet helyett, helyesen jeldlve.
Csoporthaz = sorhaz, atrium-hazas beépités, egyéb egyszerre
épuld, egymassal csatlakozo beépitési mod

A laképarkos beépités kizarélag SZABADONALLO lehet!

A korabbi L4-1/1-SZ és az L4-1/2-SZ 6vezetek 6sszevonasabol
|étrehozott 6vezet

A korabbi L4-1/K-Sz dvezet atnevezése

A tablazati értékek, a kialakult allapotok és a hatésagi munka
gyakorlata alapjan kerlltek megallapitasra.

A korabbi L7-1/1-SZ, L7-1/2-SZ, 6vezetek 6sszevonasra kerlltek, és

szabalyozasi értékeik a kialakult allapotok és a hatésagi munka
gyakorlata alapjan kerlltek megallapitasra.

A L7-1/3-SZ 6vezet megszlinik, mert br. 5000 m2 feletti intézményt,

majd, ha szikséges KSZT alapjan kell besorolni!

A korabbi I-NV/t-SZ 6vezet megsziint, helyette is az I-NV-SZ dvezet

alkalmazandé

Kulturalis és kereskedelmi létesitményeknél a beépitettség, mind
szint alatt, mind felette a 100 % is elérhet (zdldtertleti fedettség a 0

% -ot), ha a féldszinten legalabb 20 % -a a terlletnek a

Nem volt Iényeg eltérés
A korabbitdl eltéré paraméterek miatt
Nem volt Iényeg eltérés

A beépités mod ovezet meghatarozoé elem, ezért
kiilon 6vezet szamot adni nem sziikséges.

A ,,CS” csoporthazas beépitési mod az beépitési
mod, tehat ott kell szerepeltetni, tovabba KSZT nem
rendelhet el a szabalyzat!

igy a rendelet ellenes KSZT hivatkozas feloldhato.

A tulajdonviszony nem 6vezetképz6 elem.

A ,Ke” dvezeti jel jobban kifejezi a "Kereskedelmi”
ovezeti funkciot.

A szabalyzat nem tartalmazhat KSZT utalast

Az ellatasi felelésség nem 6vezet meghatarozé
tényezo.

KSZT —re torténo utalas miatt

Rendelettervezet a Budapest XXI. keriilet Erdésor Uti lakételep és kornyéke Keriileti Szabalyozasi Tervérél és a KSZT elfogadasa
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23

24

25

kozhasznalatra atadott.

Sarok telek esetén a zarojeles értéket kell figyelembe venni, ebben
az esetben a szinttertlet mutato 2,0

A korabbi I-V1- ...; I-V2-..., I-V3-... dvezetek dsszevonasabdl alakult
ki az I-V-... dvezet

A korabbi I-A1-SZ, I-A2-K, és az I-K-SZ dvezetek dsszevonasabal,
azok helyett.

A korabbi |-P-SZ és az I-T-SZ 6vezeteket 6sszevonva = |-P-SZ
ovezet, mely ,Koz- és kbzhasznalatu parkold, vagy parkoléhaz és
Uzemanyagtoltd allomas épitési dvezete.”

A Kkorabbi 1Z-D1-SZ, 1Z-D2-SZ, és 1Z-D3-SZ Duna menti 6vezetekbdl
kialakitva

A korabbi 1Z-1-SZ és az 1Z-2-SZ 6vezetekbdl kialakitott 1Z-A-SZ =
~Jelentés zoldfellletl intézményterilet” alap 6vezet

A vizatereszt6 burkolatu sportpalyak 50% -ban a zdldteruletekbe
beszamithatok.

Intézményi dominencia hianya esetén a (..) értékek veenddk
figyelembe!

A korabbi M-11-SZ,Z és M-12-SZ,Z 6vezetbdl létrejott M-I-SZ,Z
Ovezet!

Csak korabban jovahagyott RRT alapjan szabalyozott terlileteken az
1997. aug. 1. elétt mar beépllt telkek esetében alkalmazando
értékek.

A korabbi M-K1-SZ,0 és a M-K2-SZ,0 6vezetek 6sszevonasaval
kialakitott uj dvezet.

A zarodjeles értékek (...), csak intézményi dominencia hianya esetén
alkalmazandok.

A korabbi KV-TE-K és KV-TE-T-SZ 6vezetekbdl létrejott a KV-TE-
SZ, és a KV-TE-K ovezet

A korabbi KV-LT-1-SZ és a KV-LT-2-SZ 6vezetekbdl alakitott KV-LT-
A-SZ altalanos 6vezet

A tulajdonviszony nem 6vezetképz6 elem.

Osszetartozé funkcidju évezeteket célszerii
osszevonni!

A korabbi ovezetek hatarvonalai nem valés
telekhatarokra illeszkedtek, valamint teriilet
nagysagban és épitménymagassagban
kiilonboztek egymastol.

A harom paraméterben kiilonb6z6 6vezet
osszevonhato.

Rendelettervezet a Budapest XXI. keriilet Erdésor Uti lakételep és kornyéke Keriileti Szabalyozasi Tervérél és a KSZT elfogadasa
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26 Korabban jovahagyott tervek szerint szabalyozott (K) tertleteken
alkalmazando értékek!

27 Tavlati funkcidvaltasra elbiranyzott tertlet dvezete. Tavlatban
>>>>>>  KL-KT-

28 Kivéve a szakralis éplleteket

29 A korabbi E-VE-KZ-SZ és az E-VE-KH-SZ 6vezetekbdl kialakitott E- Az, hogy a kézhasznalata el elzart, vagy sem, az
VE-1-SZ dvezet nem Ovezetképzod elem, lasd mindkét 6vezet

szabalyozasi értékei azonosak voltak!

30 Csak megvaldsult kdzteriilet szabalyozassal érintett telkek esetén!

31 A telken lakast igényl6é funkciok esetében!

32 (..) = Sarok telkek esetén

33 Utcai homlokzaton, egyéb helyen 16,00

)=
e

(
35, 37 ( épitménymagassag, lasd még 8/M.§ (10) a) pontja

35 (*) = 1997.08.01 el6tt beépult teleknél 1500 m2 a legkisebb,
(**) = 1997.08.01 el6tt beépllt teleknél 65% feletti lobontott beépitett
terllet 50 % visszaépithetd 42 § (6) b
(***) =42 § (6) c szakasz

36 (*) = 1997.08.01 el6tt beépllt teleknél 1500 m2 a legkisebb,
(

**)=42§ (6) e
(***) =42 § (6) f szakasz

38", A legfeljebb 7,5 méter a 48. §-ban megallapitott esetben érvényes.
Altalaban keritésen beliil 3,5 méter, kivéve a meglévé gazdasagi
épulet, ahol 4,5 méter.

39. * Kivéve a CSSZT-XXI-19 szdmu szabalyozasi tervlapon.

! beiktatta a 24/2009. (VI. 18.) Kt. rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 30-tol!
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3. SZ. MELLEKLET

A melléklet rajz kiilon A3-as lapon, illetve kiilon dokumentumban,
wErdosor ET 3 melléklet.pdf” néven talalhato.




4. SZAMU MELLEKLET

Az elbterjesztés eqgyeztetve:

1. Szenteczky Janos vezérigazgatd, CSEVAK Zrt.

Az elbterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Szenteczky Janos sk.

Budapest, 2010. januar .... .

2. Baksa Lajos mb. irodavezetd, Varosépitési Iroda

Az el6terjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Baksa Lajos sk.

Budapest, 2010. januar .... .




5. SZAMU MELLEKLET

CSEPEL
ONKORMANYZATA

B BUDAPEST XXI.
KERULET

KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT

Budapest XX|. Keriilet Csepel Onkormanyzata Keépviselo-testulete 2009, december 15-én (kedden)
9.00 6rai kezdetiel a Csepeli Munkasotthon rendezvénytermeben (1211 Bp. XX ker. Arpad u. 1.

et

foldszint) megtartott tlésen készult jegyzokonyvbol

Napirend 6. pontja: (262. sz. eldterjesztes)
Rendelettervezet a Budapest XXI. keriilet Erdésor (ti lakotelep és kérnyéke Kerileti

Szabalyozasi Tervérdl

830/2009.(XI1.15.)Kt HATAROZAT

Budapest XXI|. Kerlet Csepel Onkorményzata Képviselé-testilete a Budapest XXI kerulet Csepel
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo, tobbszor madositott 6/2002.(111.26.)Kt. szamu
rendeletének modositasarol szolé rendelatét megalkotja,

Hataridd: azonnal
Felelds: Toth Mihaly

polgarmester

14 igen
10 nem
2 tartézkodas elutasitva

K.m.f.
! |
AT s
BRI
' ?f,tﬁsh ih dr. Szeles Gabor
ﬁfg{g\érmester Jjegyz0
o
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6. SZAMU MELLEKLET
264 us (hf X~ DB650F

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Budapest XXI Keriilet Csepel Onkormanyzata

Székhely: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10

Addszam: 15521000-2-43 N

Statisztikai szamjel: 13189-01 &t Hm(a |
Bank neve: OTP és Kereskedelmi bank Re. Bp. Onkormanyzati Fiok

Bankszamlaszam: 11784009-15521000

Képviseli: Toth Mihaly polgirmester

/a tovibbiakban: Onkorményzat/

amely létrejott egyreszril >C %)gj "/,9/02

masrészrol

IBIZA-EPITO Ingatlanforgalmazo és Fejleszto Kft.
Székhelye: 1062 Bp, Andrissy ur 98.

Cégjegyzékszama: 01-09-864036

Addszama: 13607212-2-42

Statisztikai szamjele: 13607212-7012-113-01

Képviseli: Yan Lis tigyvezetd igazgato

/tovibbiakban: IBIZA-EPITO/

a tovibbiakban egyurt: finanszirozok

kézott Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselo-testiileténck 9/2007. (1.23.) Kr.
sz. hatirozatiban foglalt felhatalmazis alapjan a mai napon és helyen a kovetkezo feltételekkel:

Elézmények

Szerzado felek egyezden allapitjak meg, hogy az Onkorminyzat Képviselo-testulete 8/2007,
(1.23) Kt szami hatirozatival (1. szimi mellckler) a Budapest XXI. Keriilet Lrddsor u. —
Tihany u. — 4076 didléit — Phité u. — Szabadsig u. dltal hatirolt teriiletre szabilyozisi tervet
készittet az ott meghatirozott fejlesztési célokkal.

Az IBIZA-EPITO tulajdoniba kerill a fent meghatitozott teriileten a 213002/38. hrsz. alart
ingatlan. Ezen az ingatlanon jelentés, teriiletrendezéssel jaro épitést beruhazast, ingatlanfejlesztést
kivin végrehajani, illetve a beruhdzis lehetségét megteremteni, mely fejlesziés  az
Onkormanyzatnak is érdekében 4ll, a fent hivatkozott hatarozatban meghatirozott fejlesztési
célokkal azonos. Az Ibiza Epité az ingatln mlajdonmi lapjanak III részére tulajdonjog
fenntartassal bejegyzett.

Annak érdekében, hogy az érintert terulet fejlesztesct Ichetové tevd Szabilyozast Terv Iétrejopjon,
szerz6d6 felek annak finanszirozdsira az épitett kornyezet alakitdsirol és védelmerdl szolé 1997,
évi LXNVIIL térvény (tovibbiakban: L'.n} 30/A. §-ban foglaltak alapjin egymassal a kovetkezo
szerzGdést kouk:

!

] o i A
" | - YW A A (] iy L ( )~
i'})‘f'l U [ alou ot Npddisy 9LC .0 20~

HL(_\ o ( . CSIESS Mieds
(i Jﬁ;ul_.,ué C s/ LS |'GRA-EATS T

f o
Jr=
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1. A szerzbdés tirgya

A 3. pontban meghatirozottak szerint IBIZA -EPITO koltségére, a tényleges fejlesztést adatokra
alapozottan — jelen szerzédés 2. sz. mellékletét képezd rérképen lehatarolt  terleten
(tovibbiakban: teriilet) — szabilyozasi terv és épitesi szabalyzat modositasanak (rovabbiakban
Szabalyozisi Terv) keszitése az IBIZA-LPITO dltal keészittetert  teriiletfejlesztést  célokat
megalapozo, jelen szerzodés 3. szami mellékleter képezo dontés-clokészitd tanulminy alapjan.

2. Felek jogai és kitelezettségei:
2.1. Az IBIZA-EPITO jogai és kitelezettségei:

21.1. Az IBIZA-EPITO Kkételezettséget villal arra, hogy sajar koltscgére az elézményekben
korilhatirolt teriletre készitendd szabilyozisi terv kidolgozasat finanszirozza a felek dltal
kélesbnosen egyeztetett program ¢s szakmai tartalom alapjan.

212, Az IBIZA-EPITO rudomisul veszi, hogy amennyiben a kész Szabilyozasi Terv alapjin
lefolytatandé dllamigazgatisi egyeztetésen a véleményezdk részérdl felmerild, jogszabaly dltal
alitamasztott észrevétel kapesin tovibbi intézkedések sziikségesck, esetleg a Szabilyozasi Terv
itdolgozist, viltoztatast igényel, annak koltsége a finanszirozo IBIZA-EPITO-t terheli. Az
IBIZA-EPITO tudomidsul veszi tovabba, hogy az esetleges valtoztatis miatt esctleges ismetelr
véleményeztetési kotelezettség miatt az cljirds clhizédhat. Az ilyen okbol bekévetkezd modositas
az Onkorminyzatnak nem felrohato, igy az ebbol szarmazo esetleges karokérr felelossepgel nem
tartozik.

2.1.3. Tudomasul veszi, hogy az Onkorminyzat részére atutalt, a Szabalyozasi Terv elkészitésére
vonatkozé tervezoi dij Gsszegét nem kovetelheti vissza az Onkormanyzattol, ha a Szabalyozisi
Tervet az Onkormanyzat altal kivilasztott tervezo elkeszitette, de az Onkormanyzat Képviselo-
testiilete a Szabilyozasi Terv megalkotisardl sz016 rendelet-tervezetet elutasitja.

2.1.4. IBIZA-LPITO vallalja a telekhatir felé bealld bels6 parkolok keritésvonalin a tobbszintes
(cserje + fa) novényrelepitest illetve a .magas” kerités megépitésér, fényveds és akusztikus
falként.

IBIZA-EPITO villalia az Erdésor utcardl ki- és besorolé siv szelesitesénck megepiteset, a
meglévo autobuszmegallé drépitéscr, a megléve tizletekhez biztositja a csomdpont épitéssel clvert
teriileteket (parkold, gyalogos) illetve villalja azok helyrellitisar.

IBIZA-EPITO nem zirja ki a kémnyéken lakék ingatlanon beliili teremgarazs és felszini bello
megvasirlasanak a lehetéséget.

IBIZA-EPITO clvégzi a tirgyi beruhizis keretében szitkségessé vilo eseteges felszini s felszin
alatti Atalakitisokat a Csiko sétany és kornyéke érintett szakaszon. IBIZA-EPITO villalja, hogy a
Csiké sétany és Cirmos sétiny kozott a sétiny atépitésére tervet keszit és sajat beruhazaskent azt
megvalositja.

[BIZA-EPITO villalja, hogy a beruhizis megvalositasat a terlet onkormanyzati képviselojével
és a lakossaggal egyeztetett modon teszi.

IBIZA-EPITO villalja, hogy a meglévé zéldfeliileter — kertészeti ¢s faszakértdi vélemény alapjan
— maximalisan megtartja, ami a meglévé fadllomany 75 “e-os megtartasat jelent.

A szabilyozisi terv id6kézben felmeruld tobblet tervezési kbltségeir IBIZA-EPITO villalja.
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2.2. Az Onkormanyzat jogai és kitelezettségei:

2.2.1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az IBIZA-EPITO a 4. pont szering teljesitését kdvetd 60
napon belill a Szabalyozisi Terv elkészitésére alkalmas tervezo kivalasztisara vonatkozoan a
kézbeszerzési eliarast meginditja, vagy - amennyiben a kézbeszerzésekrol szold 2003, évi CXXIN.
torvény vonatkozo rendelkezésel alapjan kizbeszerzési eljaras lefolytatisira nem koteles - sajat
belsé szabilyzata alapjan a tervezét kivilasztja és az eljarasban nyertes tervezével a tervezesi
szerzodést megkoti,

2.2.2. Az Onkorminyzat villalja, hogy az elkészitett tervdokumenticiot, valamint annak
munkakézi példanyait az IBIZA-EPTTO-vel egyeztet. Fenntartja azonban a jogot a Szabalyozisi
Terv egyeztetett formajanak megviltoztatisira, ha a véleményezési eljiras soran a véleményezcsre
jogosultak részérdl felmeriils, jogszabaly alal alitimasztott, tovabba a nyilvinossigi szakaszban
az érintettek részérdl érkezd észrevételek ezt szikségessé teszik. Az ilyen okbol bekovetkezd
modositis az Onkormanyzatnak nem felrdhato, igy az ebbdl szarmazé esetleges karokért
felelosséggel nem tartozik. Az Onkormanyzat fenntartja a jogot a véleményezési eljards ismérelt
lefolytatasdra, ha a valtoztatasok ezt sziikségesse¢ teszik.

Az Onkormanyzat kételezettséget villal arra, hogy a c¢l megvalésitoja dltal tervezett beruhazas
magvaldsitasat minden jogszerd eszkdzzel timogatja.

3. Koliségviseles:
Az IBIZA-LPITO a 3.1. és 3.2 pontokban foglalt kéltsegeket 100% aranyban viseli..
A szabilyozasi terv és épitési szabalyzat modositasanak kolescge:

3. 1. Tervezési dij [Szj. 74.20.51.0] 7.900.000 Ft+20%AFA, azaz Gsszesen brutto 9.480.000 Fr,

azaz dsszesen kilencmillio-négysziznyolevanezer forint.

32. Az elokészités lebonyolitasinak kéltsége, melyet IBIZA-EPTTO az Onkorminyzat
részére szamla ellenében megtérit, a tervezesi dij 10%o-inak megfeleld Gsszeg [Sz).: 74.85.1 irodai
szolgiltatas]  790.000 Ft+20%AFA, azaz Gsszesen  brutté  948.000 Fr, azaz

kilencszaznegyvennyolcezer forint.

4. Teljesitési hatariddk:

4.1. Az IBIZA-EPITO villalja, hogy a teriilet szabilyozisi terve elkészitése erdekében a 3.1 es
3.2. pontban meghatirozott dsszeget, azaz 7.900.000 Fi+20%AFA + 790.000 Ft+20%AFA,
mindésszesen: 8.690.000. Ft+20%AFA, azaz 6sszesen brutto 10.428.000 Ft azaz Osszesen
tizmillio-négyszazhuszonnyolcezer forint Gsszeget az Onkormanyzat OTP és Ker Bank
11784009-15521000 szami elszamolisi szamlajira jelen szerzédés alairasat koveto 5 banki napon
belil arutal. Az IBIZA-EPITO villalja, hogy amennyiben az Onkormanyzat dltal lefolytatando
beszerzési cliaras eredménycképpen a nyertes ajinlattev tervezG  magasabb Gsszegl
ellenszolgaltatas cllencben villalja csak a Szabilyozisi Terv elkészitését, tgy a tervezol di)
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fennmaradé  Gsszegét sajat forrasabol  biztositja, azt az Onkormanyzat erre  vonatkozo
felhivasanak atvételétl szimitott 5 banki napon beliil az Onkormanyzat részére dtutalja.

4.2. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az IBIZA-EPITO 4.1. pont szerint teljesitése esctén annak
az Onkormanyzat elszamolasi szamldjin t5rtén6 joviirasat koverden haladéktalanul szamlat allit
ki, melyet az IBIZA-LPITO részére atad.

4.3, Az Onkorminyzat villalja, hogy a tervdokumenticié clkészilte utan, annak szakmai-
virosrendezési tartalmat az Frv-ben, valamint az cgyéb iranyado jogszabilyokban rogzitett eljarisi
rend szerint lefolytatandé dllamigazgatisi egyeztetések megtorténtér kovetoen haladékralanul
l\'épviselé—tcstﬁlcte soron kévetkezo ilése elé terjeszti, a vonatkozo  rendelet mcgalkot:isa
céljabol.

5. Kapcsolattartok:

Szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy jelen szerzédésben foglaltakkal kapesolatban kijelolt
kapesolattartoik itjan cgyitemikédnek.

Az Onkormanyzat kijelolt kapesolattartoja:
dr. Polinszky Tibor f6épitész
telefon: 06-1-4276-146
1211 Budapest, Kossuth L. u. 65.

Az IBIZA-EPITO kijelslt kapesolattartoja: - Matti Lis tigyvezetd igazgato
Yan Lis iigyvezeto igazgato
Végvari Gibor
telefon: 302-6620
1062 Bp, Andrassy ur 98.

6. Szerzodé felek megillapodnak abban, hogy az IBIZA-EPITOT —t az Onkorminyzat altal
beszerzett dokumenticiobol (ideértve a munkapéldanyokat is) 1-1 peldany illeti meg, melyet az
Onkorményzat a teljesités helyén ad at szamara (1211 Budapest, Kossuth Lajos u. 65.)

7. A szerz6dés hatilya

Szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy jelen szerzédés abban az esctben Iép hatilyba, ha az
IBIZA-LPITO az Onkorminyzat koliségvetési elszamolasi  szimldjara a4 pontban
meghatirozott dsszeget atutalja, melyrél Onkormanyzat, az utalist kévetden, szamlit bocsat i
IBIZA-EPITO részére.

8. Egy¢b rendelkezések

8.1. Szerzods felek megillaipodnak  abban, hogy a finanszirozo finanszirozasaban, az
Onkorminyzat altal beszerzett Szabalyozisi Terv az Onkormanyzat tuljdonat képezi. Az
Onkorminyzat villalja, hogy az elkészitendd Szabilyozasi Terv és munkapéldanyainak 1-1
példanyat az IBIZA-EPITO részére — a szerzoi jogra jogosult tervezo altal jovahagyottan —
atadja.

T
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8.2. Szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy jelen szerz6désbél felmertild vitas kérdéseiker
elsédlegesen egymas kozotti egyeztetés utjan probiljdk rendeznl. Amennyiben felek kézore olyan
jogvita keletkezik, amelyet peren kivil nem tudnak rendezni, ugy kikotik a Fovarosi Birosag
kizarolagos illetckességet.

8.3. Szerzodo felek jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésckben a Prk., tovibba az Etv.,
vonatkozo rendelkezéseit rekintik irinyadonak.

Szerz6d6 felek jelen szerzodést, mint akararukkal mindenben megegyezot a mai napon
jovahagyolag irtik ali.

okl o) (Y4

Budapest, 2008. . Budapest, 2008, .....w..0. e i

IBIZA - EPITO Kft.

/, Adbsz.; 13607212-2-42

Cg .:WOSG

¥\ Keriilet Csepel Onkormanyzata IBIZA-EPITO Kft.

- dr. Szeles Gabor Yan Lis
' ST O R Ay iigyreseld igazgalo

MELLEKLETEK:

1. szami mellékler: 8/2007. (1.23.) Kt. szamu hatarozat

2. szami melléklet: Tervezési teriilet lehatarolisa

3.szami mellékler: TBIZA-EPITO dltal készittetett terilerfejlesztést célokat megalapozo
dintés-elokeszito tanulmany

4. szimi melléklet: Aliirisi cimpéldiny misolata IBIZA-EPITO részérdl
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TéMA: BEFEKTETO! LAKOSSAGI TAJEKOZTATO A BUDAPEST XXI. KERULET ERDOSOR UTI LAKOTELEP ES KORNYEKE
KEROLETT SZABALYOZASI TERVEROL

HELYSZEN: BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL — SZENT LASZLO UT 84., KEK ISKOLA AULAJA
1D6PONT: 2009. DECEMBER 9. SZERDA 17:00-20:00.
RESZTVEVOK;: A HELYI LAKOSSAG, CIVIL SZERVEZETEK, GNKORMANYZATI KEPVISELOK ES KOZTISZTVISELOK

Jelen emlékeztetd a kiizel 3 Gras tajékoztaton elhangzottakrdl, a lakossdgl észrevetelekrdl kivonatos Bsszegzes.

A Keriileti Szabalyozasi Tervvel (KSZT) kapcsolatosan elhangzott fobb lakossagi észrevételek,
vélemények, kérdések:

« Avolt Gérgey Artir iskola épiilete és terilete (hrsz: 213002/38) a 2003. jllius 1. napjan tdrtént bezarasa
Sta amortizalédik, nincsen gondozva, a flvet nem nyirjak, hajlektalanok jelentek meg. A rend
fenntartasa a tulajdonos dolga.

. Romld kozbiztonsaa: hajléktalanok, timadasok, szemetelések, a Puli és a Cirmos setany kozétt teriileten
rossz kézvildgitas. Ezeknek a probléméknak a megoldésat is kérik. Tisztasag, rend kell.

« Az épllet az adottsigainal fogva kiemelkedd jelentéiséggel bir a koz szamara. Célszeri lenne azt
(gynevezett tobbcéll intézményi épiiletként fenntartani, illetve miikadhetne tovabb oktatasi, nevelési
intézményként is, mivel a vérosrészbe sok fiatal is bekditozik.

« Az Integralt Varosfejlesztési Stratégiaban (IVS) ami az internetrGl letoithetd lakd funkeidjl fejlesztésrdl is
szd van.

« A volt Girgey Artur iskola épilete helyett nincsen sziikség (j lakas és (1j intézmenyl épllet épitésére.

« A lakéépiilet esetén az jelentds forgalmat generalna a kérnyezd utakon és ettdl tartanak az itt €15k,

« A 213002/17 hrsz-0i ingatlanon nincsen szikség mélygarazs épitésére. A meglévd parkolok kielégitik az
igényeket.

« A Kiserdd teriiletén (213002/3 hrsz) annak keleti részén 4079 Gt felszabalyozasa ne a Kiserdobdl vegye
el a teriiletet.

« A Kiserdd teriiletét (gy szeretnék fejleszteni, hogy az a kikapesolddast, rekredcids tevekenységeket
(futds, séta) szolgdlja. Tamogatjak, hogy az tovabbra is zoldfelllet megmaradjon.

« Az egész lakotelep és a Kiserdd teriiletére kellene a KSZT-t elkésziteni, és az ahhoz kapcsolodo
vizsgalatokat is, és nem kiragadva 3 teriiletet (213002/38; 213002/17; 213002/3 hrsz).

o Azitt &6k egyértelmil informacidt és tjékoztatast kémek a befektetdtdl, hogy mi a fejlesztési szandéka,
Ha thb alternativa Iétezik, akkor azokat is vazolja fel egyértelmiien!

« A Kiserdd keleti oldaldn a 4079 (it felszabalyozasaval kapcsolatosan aggédnak a fakivagasok miatt.

« A kimyékre - Kiserdd és a csatlakozo harosi rész - nem szeretnének semmilyen lakdparkot minimum
addig, amig legaldbb az ezzel a fejlesztéssel velejard névekvd forgalmi helyzetre megoldasi javaslatok
nem készlinek.

. Elsdsorban az Onkormanyzatot, illetve annak vezetését terheli a feleldsséq azért, hogy a volt iskolat
bezartak és ez a helyzet 3lit elé, a befektet a sajat érdekeit nézve teszi a dolgat.

« A KSZT elfogadasat a Képvisel-testillet halassza el, hogy azt a szélesebb nyilvanossag eldtt is
részletesebben, egyérteimiiben meg lehessen vitatni.

« A Szabadsag utcan és az Erdgsor utcdn mér most dldatlan kézlekedési allapotok vannak,

«  Elmil- Trié Kft hétvégenként kora reggeltdl a csatlakozd hérosi teriileten tervezett lakopark elektromos
kabelfektetésén dolgozik, mikézben nincs is aldirt szerzbdés. A hozzészdlo polgari engedetlenségre szalit
fel (autdval eldllja az utat szombaton).

. A csatlakozo Harosl részen tervezett laképark kijrata a Kiserdd utcara nyilna és ez plusz forgalmat
generalna, ami nem jo.

« A fejlesztés szocidlis hatasaira hiviak fel a figyelmet, az emberek és a csalad fontossagara.

| Budapest xx: Kerdict Csepel Onkermanyzata i
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A Kerilleti Szabalyozasi Tervvel (KSZT) kapcsolatosan Csikés Miklds, a Befektetd képviseldjének
véleménye:
« A pontos fejlesztési szandékokrdl jelen &llas szerint nem tud nyilatkozni, mivel annak feltétele a KSZT
elfogadasa, valamint a késobbi gazdasagi helyzet fliggvénye.
« Az Onkormanyzattal Telepiilésrendezési Szerzidést kotéttek, mely alapian vallaljak a finanszirozasat a
KSZT elkészitésének, valamint a fejlesztésekkel kapcsolatos infrastruktirafejlesztéseknek is.
« A kommunikaciés kitelezettségeket tovabbra is vallaljak, mind a lakossag, mind az Onkormanyzat felé.

A Keriileti Szabalyozasi Tervvel (KSZT) kapcsolatosan Garday Balazs, a teriilet képviselGjének
allaspontja:

« Egyértelm{i informécict és tajékoztatast kémek a befektetétdl, hogy mi a fejlesztési szandéka. Ha
tébbféle alternativa |étezik, akkor azokat is vazolja fel egyértelmiien!
Nonszensznek tartja, hogy amikor valaki megvasarol, valamit akkor ne legyen tisztaban a szandékaival,
A KSZT elfogadasat elutasitja, azzal nem ért egyet.
Elutasita a volt Gérgey Artlr iskola bezarasat és lebontasat, annak kozcéll) hasznositasat tartja jonak.
A jelenlegi parkold kapacitasok kielégitbek, folosleges Uj parkolohaz épitése.
A kiserdd kitakaritasat, rendbetételét szorgalmazza.

A Keriileti Szabalyozasi Tervvel (KSZT) kapcsolatosan Németh Szilard orszaggyiilési képviseld
véleménye:
« Egyértelmll informacidt és tajékoztatdst kérnek a befektetétdl, hogy mi a fajlesztésl szandéka. Ha
téhbféle alternativa létezik, akkor azokat is vazolja fel egyértelmiien.
Nonszensznek tartja, hogy amikor valaki megvasaral valamit, akkor ne legyen tisztaban a szandékaival.
A KSZT elfogadasat elutasitja, azzal nem ért egyet.
Elutasitja a volt Gorgey Artlr iskola bezérdsat és lebontésat, annak kozcélll hasznositasat tartja jonak.
A jelenlegi parkolé kapacitasok kielégitdek, folosleges ) parkoldhaz épitése.
A ‘jeleniévéket felhivta, hogy a 2009. december 15. napjan a Munkasotthonban tartandé képviseld-
testilleti ilésen jelenjenek meg, és adjanak hangot véleményiiknek, illetve kérjék a Kt-t, hogy a KSZT-t
ne fogadja el.
- A kbrnyezetvédelmi torvény alapjan Ujbdli lakossagi forumot kell tartani itt és a harosi fejlesztésekkel
kapcsolatosan is.

A Keriileti Szabalyozasi Tervvel (KSZT) kapcsolatosan dr. Kiss B. Mihaly, a szomszédos harosi teriilet
képviseldjének allaspontja:
« Felhivja a jelenlévk figyelmét, hogy a Héros is Csepelhez tartozik, oft is emberek laknak, akik
ugyancsak szeretnének emberhez mélté kordimenyek kgzott élni.
«  Partnerséget ajanl tekintettel arra, hogy a tervezett fejlesztések mind az Erdsor utca és kiirnyéke, mind
a Héros teriilet lakosainak eérdekét szolgaljak.
« A 4079 Gt egy mar régdta meglévo t, ami a térképeken is szerepel. Annak csupan Gjbdli forgalomba
helyezése térténik a joviben.
« A 4076 (t kiszabdlyozasa jelen allas szerint nem a Kiserd® teriiletébd torténik.
« A mai ilésén a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag (VKB) a KSZT-t a Kt. részére elfogadasra
javasolta.

A Keriileti Szabalyozasi Tervvel (KSZT) kapcsolatosan Szuhai Erika képviseld elvarasai:
«  Egyértelmii informécidt és tajékoztatast kér a befektetdtdl, hogy mi a fejlesztés| szandéka. Ha tobbféle
alternativa létezik, akkor azokat is vazolja fel egyértelmen.
«  Megérti a harosi teriileten élok problémajat.

A Keriileti Szabalyozasi Tervvel (KSZT) kapcsolatosan dr. Polinszky Tibor féépitész fobb szakmai
allaspontja:
.PD A KSZT az egész terilletet szabalyozza, a 3 ingatlan beépithetdségére kitér, a tobbl terlletet pedig ovni
kivanja azzal, hogy valtozatianul hagyja a jelenlegi beépitést.
« KSZT elfogadasa tisztaznd a jelenlegi helyzetet, és olyan helyzetbe hoznd a befektetdt is, hogy
egyértelmUsiteni tudna a fejlesztési szandékait,
« A KSZT eldirésai illetve annak rendelettervezete szerint
Az L7-I1-S7 épitési Gvezetben elhelyezkedd telkeken a telekhatdr felé bedllo belss parkolok
keritésvonala menti 5,0 m széles savja aktiv z6ldfeliletkent alakitandd ki, "tovabba
. Az L7-P-5Z épitési Gvezetben (j épilietkent csak parkoldhdz helyezhetd el.”
. 17I1-57 = Telepszerij lakoteriileten elhelyerkedd intézményi terillet epitesi dvezete”
. 17P-SZ = Telepszert lakdterileten elhelyezkedd parkolohiz elhelyezésére szolgald épitesi
ovezet”
7-E-57 = Intézményterdieten beldli turisztikal erdd épitesi dvezete”
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« A rendelettervezet szovegébdl illetve a szabdlyozési paraméterekbdl és a meglévd telek-adottsagokbol
kovetkezik az, hogy a példaul 300db lakds épitése fizikailag kivitelezhetetlen. Kifejtette, hogy a
213002/38 hrsz-U telken az intézményi funkci6ji egységek szama meg kell, hogy haladja az azokat
kiszolgald lakofunkcidjl egységek szamat.

« A 4076 (t kiszabalyozasa a tervek szerint nem a Kiserdd teriiletébol tortenik.

« A Kiserdd terilletén belil a telek teriletének maximum 3%-a épithetd be (kozmil sem vezethetd at a
terilletén) és a teriilet nem parcellazhato fel, ezt a KSZT nem tesz| lehettivé.

;. 270, |
/{(}‘ ,'if‘r?.é‘({@ brar -

Az emlékeztetit készitette;  Al-Hajal Sandor Vérosrendezési Ugyintézd

(

T‘_. b e b .S o _‘ L:

Erdbsor KSZT 0912 10 forum 3/3
2009.12.11, 12:33;00

Rendelettervezet a Budapest XXI. keriilet Erdésor Uti lakételep és kornyéke Keriileti Szabalyozasi Tervérél és a KSZT elfogadasa
40/41



8.SZAMU MELLEKLET

Budapest XXI. keriilet
Erdésor utca - Tihanyi utca - beépitési terllet hatara - 4076. sz. utca - Platé utca - Szabadsag utca
altal hatarolt terlilet
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