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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Mint arra mar korabban is felhivtuk a figyelmet, az Onkormanyzat vagyonkezelé szervezete, a
Csevak Zrt. kozelmultbeli tapasztalatai szerint a nem lakas céljara szolgaldo helyiségek
bérbeadasanak koriilményei jelentdsen megvaltoztak.

Talmenden az eddig ismert koriilményeken, miszerint a Fovaros kdzpontjdhoz kozelebb esd
szomszédos keriiletekben zajlo ingatlanfejlesztések eredményeként nagy mennyiségli 0jépitésii —
korszerli infrastruktiraval ellatott — szabad iroda és lizlethelyiség épiilt, aminek kovetkeztében
keriiletiinkben szdmottevden csokkent a nem lakas céljara szolgald helyiségek iranti kereslet,
tovabba ezzel egyidejiileg a nagy kereskedelmi iizletlancok helyi megjelenése is csokkentette egyes
kiskereskedelmi vallalkozasok jovedelmezdségét és ezzel a bérleti jogviszony fenntarthatdsagat,
hovatovabb a kiskereskedelmi vallalkozasi hajlandosagot kertiletiinkben.

A gazdasagi valsag 0jabb terhet rott az elmult egy évben az 6nkormanyzati helyiséggazdalkodasra.

Ez utobbi koriilmény kiilondsen a kevésbé stabil vagyoni alapokon all6 kisvallalkozasokat érintette
érzékenyen, amelyek nagy szdmban Onkormanyzati bérleményben végzik a gazdasagi
tevékenységiiket. E vallalkozdsok gyakran a keriilet iizleti szempontbdl kevésbé frekventalt
teriiletein miikddnek, ahol mar tébb Onkorményzati tulajdonu helyiség all iiresen a kereslet
hianyéban.

Tekintettel arra, hogy forgdéeszkoéz hidnyaban a vallalkozd bérldk szdmara a felmondéssal
fenyegetés elrettentd erével nem bir, azonban a felmondés ténye esetleg a vallalkozast magat
lehetetleniti el, indokolt a hatralékok kezelésének kérdéskoré rugalmasabban kezelnie a
bérbeadonak.

Mivel az elhagyott ingatlanok gyakran iiresen maradnak, az Onkormanyzat koltségvetését terhelve
a fenntartasi és iizemeltetési koltségekkel, az Onkormanyzatnak mint bérbeadénak ilyen esetekben
fokozottabb érdeke flizodik a bérldi statusz fenntartdsdhoz, illetdleg helyreéllitasdhoz, mint
megszilintetés¢hez.

Mindezek érdekében indokoltnak tartjuk lehetévé tenni, hogy késedelembe esés esetén a bérld
helyzetét részletfizetési megallapodas biztositasadval konnyitsiik. Az elobbi gondolatmenet mentén
indokolt tovabbd a bérleti jogviszony helyredllitdsanak lehetdségét (de nem kotelezettségét!)
biztositani.

A hatralékkezelés fent részletezett rugalmasabba tétele mellett sziikséges a bérbeado részére a
hatékonyabb koveteléskezelés eszkozeit biztositani a ténylegesen nem fizetd helyiségbérldkkel
(hasznaldkkal) szemben. Ennek érdekében javasoljuk annak rendeleti szintli szabalyozésat, hogy a
helyiségbérleti szerz6dések kozjegyz6 elott kozokirati formaban keriiljenek megkotésre, mivel ily
modon a bérbeadd a hosszadalmas birosagi szakaszt elkeriilve rovid hataridovel — alacsonyabb
Osszegben felhalmozott hatralék mellett — kozvetleniil indithat végrehajtdst az ados
helyiségbérldvel (hasznaloval) szemben.

Mindennek eredményeképp csokkenthetd a helyiségekkel Osszefiiggd bérl6i hatralékok
mértékének, valamint az liresen all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek szamanak emelkedése.



Fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a helyiségrendelet modositasara
vonatkoz6 javaslatot fogadja el, és a rendeletet alkossa meg!

Budapest, 2009. oktdber 28.

Té6th Mihdly
polgarmester



RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorminyzata Képviselo-testillete tgy dént, hogy az
onkormdanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgdlod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 4/1996. (11.06.) Kt. szamu rendelet modositasarol szo16 rendeletét megalkotja.

A rendeletalkotdsi javaslat elfogaddsahoz a Képviselo-testiilet mindsitett tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.



.../2009. (XI.....) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Kt. sz. rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban alléo nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szolo 4/1996. (11.06.) Kt. szamu rendelet médositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
modositott  1993. évi LXXVIIL. torvény 36. § (2) bekezdésében, tovabba a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 moédositott 1990. évi LXV. térvény 79. §. (2) bekezdése b) pontjanak
rendelkezései szerint kapott felhatalmazas alapjan az dnkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas
céljara szolgéld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szold 4/1996. (11.06.) szamu Kt. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) modositasara az alabbi rendeletet alkotja:

1. § A Rendelet 4. § (3) bekezdésének szovege az alabbiak szerint modosul:

»(3) A bérleti szerz6dést az (1) bekezdésben foglalt igazolas alapjan kozokiratba kell foglalni,
melynek elokészitése és lebonyolitasa a kezeld feladata. A szerzddés kozokiratba
foglalasanak koltségei a bérldt terhelik.”

2. § A Rendelet az alabbi 19/A. §-sal és azt megel6zden az aldbbi cimmel egésziil ki:
., Hatralékkezelés”

»19./A. § (1) Amennyiben a helyiség bérldje vagy hasznaldja a helyiségbérleti dij vagy a
helyiség hasznalati dija, a tAvhOszolgaltatasi dij, illetve a bérbeado altal tovabbszamlazott
koziizemi dijak tekintetében fizetési késedelembe esik, részletfizetési megallapodas
megkdtését kérelmezheti a kezelonél, amennyiben

a) valamennyi tovabbi hatralékaival érintett koziizemi szolgaltatoval hatralékkezelési
megallapodast kotott, vagy hatralékat feléjiik rendezte, ¢és ezt a kezeld elott hitelt
érdemlden bizonyitja, tovabba

b) fennall6 tartozasanak 30%-at egydsszegben megfizette a kezeld részére, és

c¢) a fennmaradé hatraléka megfizetését legfeljebb 12 havi részletben vallalja.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott részletfizetési megéllapodds megkotésérdl a kezeld
vezetdje dont. A részletfizetési megallapodast a kezeld vezetdje irja ala.

(3) A 9. § e.) pontja szerint 11j bérleti szerz0dés kothetd azzal, aki a bérleti szerzodés bérleti
dij, illetve koziizemi dij(ak) meg nem fizetése okan torténd felmondéisa miatt valt a
helyiség jogcim nélkiili hasznalojava, de a helyiség kiliritésének végrehajtasat
megelézden kiegyenlitette minden hatralékat kamataival egyiitt — ide értve helység-
hasznalati és koziizemi dijakat, tovabba az esetleges per- és végrehajtasi koltségeket is.

(4) A (3) bekezdésben foglalt bérleti szerzédés megkotését a helyiség hasznaldja
kérelmezheti a kezeld utjan a polgadrmester el6tt. A bérleti szerzddést a kezeld késziti eld
a polgarmester altal kiadott engedélyben foglalt feltételek alapjan. A bérleti szerzddés
hatarozatlan idére sz6lhat, nem hosszabb felmondési id6vel, mint 60 nap.”



3. § (1) E rendelet 2009. december 1. napjan 1ép hatalyba és a hatalybalépéskor fennallo bérleti
jogviszonyok esetében is alkalmazni kell.

(2) E rendelet a hatalybalépését kovetd napon hatalyat veszti.

Toth Mihaly dr. Szeles Gabor
polgarmester Jegyz6



_ 4/1996. (11.06.) Budapest-Csepel
Onkormanyzata Kt. szamu rendelete

Az onkormanyzat tulajdonaban all6 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol

4. § (3) A bérleti szerzédést a (1), (2)
bekezdésben foglalt keretek kozott a kezeld
foglalja irasba.

.../2009. (XI....) Budapest XXI. Keriilet
Csepel Onkormanyzata Kt. sz. rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem

lakas céljara szolgalé helyiségek

bérbeadasnak feltételeirol szolo 4/1996.
(I1.06.) Kt. szamu rendelet médositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzata Képviseld-testiilete a
lakdsok ¢és nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolé6 modositott 1993. évi
LXXVIIL. torvény 36. § (2) bekezdésében,
tovabba a helyi Onkormdnyzatokrol szolo
modositott 1990. évi LXV. torvény 79. §. (2)
bekezdése b) pontjanak rendelkezései szerint
kapott felhatalmazas alapjan az
onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakés
céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 4/1996. (11.06.) szamu Kt.
rendelet (a  tovabbiakban:  Rendelet)
modositasara az alabbi rendeletet alkotja:

1. § A Rendelet 4. § (3) bekezdésének
szovege az alabbiak szerint modosul:

»(3) A bérleti szerzddést az (1) bekezdésben
foglalt igazolas alapjan kozokiratba kell
foglalni, melynek elOkészitése ¢s
lebonyolitdsa a kezel6 feladata. A
szerz0dés  kozokiratba foglalasanak
koltségei a bérlot terhelik.”



2. §

A Rendelet az alabbi 19/A. §-sal és azt

megeldzden az alabbi cimmel egésziil ki:

(1)

,,Hatralékkezelés”

Amennyiben a helyiség bérldje vagy
hasznaldja a helyiségbérleti dij vagy a
helyiség hasznalati dija, a
tavhoszolgaltatasi dij, illetve a bérbeadd
altal tovabbszamlazott koziizemi dijak
tekintetében fizetési késedelembe esik,
részletfizetési megallapodas megkotését
kérelmezheti a kezelénél, amennyiben
valamennyi  tovabbi  hatralékaival
érintett koziizemi szolgéltatoval
hatralékkezelési megallapodast kotott,
vagy hatralékat feléjiik rendezte, és ezt
a kezel6 eldtt hitelt érdemlden
bizonyitja, tovabba

b) fennallo tartozdsanak 30%-at

c)
2)

€)

egyoOsszegben megfizette a kezeld
részére, €s

a fennmarad6 hatraléka megfizetését
legfeljebb 12 havi részletben vallalja.
Az (1) bekezdésben meghatarozott
részletfizetési megallapodas
megkotésérdl a kezeld vezetdje dont. A
részletfizetési megallapodast a kezeld
vezetdje irja ala.

A 9. § e) pontja szerint Uj bérleti
szerzodés kotheto azzal, aki a bérleti
szerzOdés bérleti dij, illetve koziizemi
dij(ak) meg nem fizetése okéan torténd
felmondasa miatt valt a helyiség jogcim
nélkiili hasznalojavd, de a helyiség
kitiritésének végrehajtasat megelézden
kiegyenlitette minden hatralékat
kamataival egyiitt — ide értve helység-
hasznalati ¢és koziizemi dijakat, tovabba
az esetleges per- ¢és végrehajtasi
koltségeket is.



(4) A (3) bekezdésben foglalt bérleti
szerz0dés  megkotését a  helyiség
hasznaloja kérelmezheti a kezeld utjan a
polgarmester elétt. A bérleti szerzodést a
kezeld késziti eld a polgdrmester altal
kiadott engedélyben foglalt feltételek
alapjan. A bérleti szerzddés hatarozatlan
idore szolhat, nem hosszabb felmondasi
idével, mint 60 nap.”

3. § (1) E rendelet 2009. december 1. napjan
Iép hatalyba és a hatalybalépéskor fennalld
bérleti jogviszonyok esetében is alkalmazni
kell.

(2) E rendelet a hatalybalépését kovetd napon
hatalyat veszti.

Toth Mihaly Dr. Szeles Gabor
polgarmester jegyzo



1. szamu melléklet

1. Az elbterjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulesar Déra igazgatasi irodavezetdvel
Az eldterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott észrevételeim a javaslatban atvezetésre

kertltek.

Budapest, 2009. oktober ...

Kernné dr. Kulcsar Doéra
Igazgatasi irodavezetd
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