BUDAPEST XXI. CSEPEL
KERULET ONKORMANYZATA
ALPOLGARMESTER

RENDELETTERVEZET

A BUDAPEST, XXI. KERULET, CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL
SZOLO, TOBBSZOR MODOSITOTT 6/2002. (Ill. 26.) KT. SZAMU RENDELET
MODOSITASAROL

Készitette: Polinszky Tibor dr.
féépitész
Samu-Ovari Judit
irodavezetd, Varosrendezési Iroda

Eléterjeszté: Orosz Ferenc
alpolgarmester

Az el6terjesztés egyeztetve: (az 1. sz. melléklet szerint)

Baksa Lajos

mb. irodavezetd, Varosépitési Iroda
Kernné dr. Kulcsar Dora
irodavezet6, Igazgatasi Iroda

Az el6terjeszté megtargyalasra javasolja:

a Varosfejlesztési és Kornyezetvedelmi Bizottsagnak,
az Ugyrendi, Jogi, Kisebbségugyi és Rendészeti bizottsagnak,

Torvényesséqgi szempontbdl ellendrizte:

Budapest XXI. Keriilet Csepel
2009.10.0 Onkormanyzata Képviseld-testiilete

11:47:31
.y 3 2009. évi 205. sz. elSterjesztés

+02'00'
dr. Szeles Gabor Testiileti tilés datuma: 2009. 10. 20.

jegyz6

Az eldterjesztés leadva: 2009. oktéber 02.

Képviselb-testiileti lilés idépontja:
2009. oktober 20.



TiszTELT KEPVISELO-TESTULET!

BEVEZETO, ELOZMENYEK

Tisztelt Képvisel6-testilet 2009. szeptember 22-i Ulésén az EU 2006/123/EK iranyelvnek
megfeleléen attekintette rendeleteit, azokat deregulalta, és a megfelelé zaradékkal latta el.

E folyamat kapcsan felkértem a Hivatalt az Epitési Szabalyzatunkban a jogszabalyi kérnyezet
felUlvizsgalatara, killénés tekintettel az ,elvi épitési engedély”-eljarasokra.

A fenti iranyelvvel 6sszefiiggésben, valamint a vizsgalat eredménye alapjan javaslatot teszek a

varosrendezést szabalyozé 6/2002. (I11.26.)Kt. szaml, a CSVESZ-rél sz6lé rendelet
attekintésére és a sziikséges modositasok atvezetésére.

RENDELETTERVEZET

A Polgarmesteri Hivatal munkatarsai attekintették a jelenleg hatalyos szabalyzatban az elvi
épitési engedély kapcsan megfogalmazott, meglévé 22 db normaszdveg helyet. Megallapitast
nyert, hogy azok koézul tébb nem tarthaté fenn a magasabb szintl jogszabalyok folyamatos
jogderegulaciéja miatt, de kuldndsen az eljarasi rend konnyitését célzé, 2009. oktéber 1-jén
hatalyba 1ép6 jogi rendelkezésekkel ellentétesen. Szabalyzatunkban szamos rendelkezés mar
nem lehet kotelezé jellegl (.kell” széhasznalattal megfogalmazott), hanem a szakszeribb
elbiralashoz ajanlott (,javasolt”) elvarasként fogalmazhatjuk meg.

Néhany elvi épitési engedélyezési eldiras megtartasat elsésorban a koérnyezethez vald
illeszkedés elérése érdekében egyes lakoteruletre, ill. iparteriletekre tervezett rendeltetések
elbiralasakor indokoltnak tartjuk. Ellenben a 33/2009.(1X.22.) Kt szamu rendelettel elfogadott
CSVESZ rendelet modositasakor bevezetett paraméterekkel érintett esetekben, tovabba az
engedélyezési eljarast indokolatlanul meghosszabbité folyamat roviditése érdekében tébb
esetben is azok elhagyasara teszink javaslatot.

Egyidejlileg a jelenlegi rendeletalkotaskor a jogharmonizacié és az egységes szerkezetl
szabalyozas biztositasa érdekében a CSVESZ eddigi 1. szamu Fiiggelékében felsorolt 7 db
2003. év december 31. el6tt elfogadott varosrendezési szabalyrendelet hatalyon kivul
helyezésére teszlink javaslatot ugy, hogy a még aktualis és sziikséges norma szdvegrészt és
szabalyozasi tervet beillesztjik a szabalyrendeletbe.

Kérem Képviselb-testlletet az elbterjesztésem megvitatasara és a rendelet megalkotasara.

Orosz Ferenc
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1. SZAMU MELLEKLET

1. Baksa Lajos mb. irodavezet6, Varosépitési Iroda

Az el6terjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Az elbterjesztésbe foglaltakkal egyetértek

Budapest, 2009. oktéber 1.

Baksa Lajos sk.

2. Kernné dr. Kulcsar Déra irodavezetd, Igazgatasi Iroda

Az elbterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az aldbbiak:

Budapest, 2009. oktéber 1.

Kernné dr. Kulcsar Déra sk.



2. SZAMU MELLEKLET

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilete

RENDELETTERVEZET

A Budapest, XXI. ker., Csepel Varosrendezési és Epitési szabalyzatarél sz6l6
tobbszor médositott, 6/2002. (lll. 26.) Kt. szamu rendelet modositasara

cimii el6terjesztés

2. SZAMU MELLEKLETE

HATALYOS NORMASZOVEG ES A KIEGESZIT®, MODOSITO
RENDELKEZESEK EGYBEVETESE

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
...12009. (...... ) Kt. szamu rendelete a tobbsz6r médositott
BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL

sz616 6/2002. (lll. 26.) Kt. szamu rendeletének moédositasarol




A hatalyos 6/2002. (lll. 26.) Kt. rendelet

el6irasai

A rendelet médositasa

Budapest XXI. ker. Csepel Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete a helyi 6nkormanyzatokrél
sz6lo 1990. évi LXV. tv. 16.8.(1) bekezdésében,
valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 14. §
(3) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan a
kovetkez6 rendeletet alkotja

Csepel kiemelt teriileteinek latvanyvédelme

8/B.§
(2) Csepel varosképileg kiemelt terlletein, a
telkeken, a kozteritletr6l lathaté maodon

raktarozas [TEAOR 2003 = 20; 45; 51; 52; 60;
63; 71], kivéeve a gépjarmiikdlcsonzés [71.1],

ill. a gépkocsi-kereskedelemmel [TEAOR
2003 = 50.1 ill. 71.1 szakagazattal]
Osszefiiggé kereskedelmi célu gépjarmi

bemutatasat nem folytathato.

8/C.§

Csepel varosképileg kiemelt, valamint a Duna
parton, a parttdl mért 500 méteres savban, épitési
engedélyezési eljaras el6tt, a beépités, ill. a
varosképi latvany tisztdzasa céljabdl, elvi épitési
engedély nyujtando be az épitési hatosaghoz.

,»,Csepel Varoskézpont védelme”
8/1§

(5) A Szent Imre téren lévé térszint alatti
ilemhelycsoport feltjithatd, alapterilete felett
kereskedelmi- és szolgaltaté épulettel bévithetd
— elvi épitési engedélyezési eljaras utan -,
ideiglenes jelleggel, a Il. Rakéczi Ferenc uti
kozterlilet (rszelvény felett megvaldsitando
épitmény engedélyezéséig.

' HATALYON KI’VUL, HELYEZESRE JAVASOLT
2NORMASZOVEG MODOSITASRA JAVASOLT

K1

&<

Budapest XXI. ker. Csepel Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol
sz06l6 1990. évi LXV. tv. 16.§.(1) bekezdésében,
valamint az épitett koérnyezet alakitdsarol és
védelmeérdél szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 14.
§ (3) bekezdésben kapott felhatalmazasa
alapjan, ,Budapest XXI. keriilet Csepel
Véarosrendezési és Epitési Szabélyzata” -rol
sz0616, tobbszdr modositott, 6/2002. (Ill. 26.) Kt.
szamu rendeletének  [tovabbiakban: R]
modositasardl a kdvetkezd rendeletet alkotja.

1.§

A R 8/B.§ (2) bekezdése hatalyon kivil kerdl.

2.§
A R 8/C.§ a kdvetkezére mddosul:

Csepel varosképileg kiemelt, valamint a Duna
parton, a parttél mért 500 méteres savban, Uj
épités esetén épitési engedélyezési eljaras
elétt, a beépités, ill. a varosképi latvany
tisztdzasa céljabdl, elvi épitési engedély
nyujtandé be az épitési hatésaghoz.

3.§

A R 8/1.§ (5) bekezdése hatalyon kivil ker(l



A Kiralymajori lakoteriilet védelme
8/K.§

(7) Tobblakasos épiletek homlokzatan erkélyek,
illetve loggiak utélagos beépitése az éplilet
egészére készitett egységes terv alapjan és
csak akkor engedélyezhetd, ha a beépités
eredményeként a loggia mogotti helyiség
kozvetlen természetes szell6zése,
megvilagitdsa, hészigetelése a beépités utan
is biztositott. Erkélyek és loggiak folott es6-,
illetve napvédé-tetd, valamint hasonld célu
rogzitett erny&szerkezet csak az épllet
egészére készitett egységes terv alapjan
létesithetd.

Az épiiletek kozteriiletrél lathaté homlokzataira
vonatkozo rendelkezések

9.§

(6) Tobblakasos épiiletek homlokzatan

b) erkélyek és loggiak folott esé-, illetve
napvédé6-tetd, valamint hasonld célu
rogzitett ernydszerkezet csak az épllet
egészére készitett egységes terv alapjan
létesithetd.

Hirdet6-berendezések és reklamok elhelyezése
kozteriileten vagy
kozteriletrdl lathaté médon
10. §

(3) Egyéb méretl hirdetés, hirdetéberendezés,
hirdetés jellegl tlzfalfestés, CSSZT alapjan, ill.
annak hianyaban, elvi épitési engedélyezési
eljaras keretében el6zetesen tisztazott épitészeti,
teleplilésképi, természet- és kornyezetvédelmi,
életvédelmi, valamint a miszaki kovetelmények
alapjan létesithet6, az alabbi helyeken:

a) meglévd épiilet tetéfellletén,

b) meglévd éplletek tetdszerkezetére szerelt

szerkezetre,

c) még beépitetlen telekre nézé tlzfalak
fellletén,

d) a zarvanyként megmaradt épilet(ek)
tlzfalain.

(5) Imisszio-mérdhely kijelzd informacios tablaja
nem mindsul reklamtablanak, igy barmely
kozterlleten elhelyezheté elvi engedélyezési
eljarasban  meghatarozott mddon,  épitési

&<
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4.§

A R 8/K.§ (7) bekezdése hatalyon kivul kerul

5.§

A R 9.§ (6) b) pontja hatélyon kival kerdl

6.§

(1) AR 10.§ (3) bekezdése hatalyon kivil kerdl.

(2) A R 10.§ (5) bekezdése hatalyon kivul kerdl.



engedély alapjan.

A kozteriileten elhelyezheté épitmények
11. §

(1) Kereskedelmi és szolgaltatasi célokat szolgald
pavilonok létesitési feltételei, hogy:

(a) a szolgaltatas a TEAOR 2003 alabbi agazati
osztalyaba tartozzon: 52 Kiskereskedelmi
szolgaltatason beliil csak az:

52.26 Dohanyaru-kiskereskedelem

52.47 Koényv-, Ujs4g-, papiraru-
kiskereskedelem

52.48 Egyéb mashova nem sorolt
iparcikk-kiskereskedelembdl a vagott virag,
diszndvény kereskedelme.

52.48 Egyéb mashova nem sorolt
iparcikk-kiskereskedelembdl az ajandékaru,
kézmiaru iparcikk, a kegytargy
kiskereskedelme. (Beleértve az
alkoholmentes frissit6- és UditSitalokat
gyarilag zart palackozas esetén, legfeljebb
0,5 liter Grtartalomig.)

Kialakult allapot
20/A.§

(10) A (6) bekezdés g) pontjaban foglalt feltétel
igazolasara, az illeszkedés elbiralasa
érdekében harom vagy négy kialakulé lakas
esetén elvi épitési engedélyezési eljarast
kell lefolytatni.

LAKOTERULETEK
32.§

(5) Amennyiben szabalyozasi terv masként nem
rendelkezik, a lakéterlileteknek a f6 rendeltetési
vagy mas megengedett rendeltetésl épuletek
(tovabbiakban: egyutt lakééplletek) és kiegészitd
rendeltetésli éplletek az adott Ovezeteiben, az
eléirasokban meghatarozott legkisebb telekméret
fliggvényében, a kdrnyezd beépités
épllettdmegeihez  illeszkedéen, az  alabbi
darabszamban helyezheték el:

a) 1,5 —szeresét meg nem haladé teleken: 1
db lakéépulet és 1 db kiegészitd
rendeltetési épllet,

b) 1,5 és 3,0 —szorosat kitevd teleken: 2 db
lakoépilet és 2 db  kiegészitd
rendeltetési éplilet,

c) 3,0 és 6,0 —szorosat meghaladé teleken:
2-3 db lakéépllet és legfeliebb 3 db
kiegészit6 rendeltetési épulet
létesithetd.

7.§

A R 11.§ (1) bekezdésének a) pontja az
alabbiakra modosul:

(1) Kereskedelmi és szolgaltatasi célokat
szolgéld pavilonok létesitési feltételei, hogy:
(a) a szolgaltatas az alabbi termékkérbe
tartozzon:
Kiskereskedelmi szolgaltatason bellil
csak a kévetkezbk:
- Dohanyaru (dohanytermék,
dohanyzashoz sziikséges kellék);
- Kényv;
- Ujség, napilap, folyéirat, periodikus
kiadvany;
- Virag és kertészeti cikk;
- Emlék- és ajandéktargy;
- Kegytargy, kegyszer, egyhazi cikk;
- DiszmUaru, mialkotas,
népmlivészeti és iparmlivészeti aru.

8.§

A R 20/A.§ (10) bekezdése helyébe az alabbi
bekezdés lép:

(10) Az illeszkedés akként valosul meg,
hogy a kéztertileti homlokzatok
parkdnymagassaga a szomszédos,
meglévé beépités
homlokzatmagassagainak kbézépvonalatél
(magassagkiilénbség fele) +/- 1 méternél
tébbel nem tér el.

9.§

(1) A R 32.§ (5) bekezdése az alabbiakra
médosul:

(5) Amennyiben szabalyozasi terv
masként nem rendelkezik, a
lakotertileteknek a f& rendeltetésii vagy
mas megengedett rendeltetésii épliletek
(tovabbiakban: egyiitt lakéépliletek) és
kiegészité rendeltetésii épliletek az adott
oévezeteiben, az el6irasokban
meghatarozott  legkisebb  telekméret
fliggvényében, a kbérnyez6 beépités
éplilettbmegeihez illeszkedben,
figyelembe véve a 20/A§ (6) bek. g)
pontjat, az alabbi darabszamban
helyezheték el:

a) 1,6 —szeresét meg nem halado
teleken: 1 db lakéépiilet és 1 db
kiegészité rendeltetésdi éplilet,

b) 1,5 és 3,0 -—szorosat kitevé
teleken: 2 db lakééplilet és 2 db
kiegészits rendeltetési éplilet,



Varosias, jellemzéen zartsoru lakoteriiletek
(L2-)
33.8§

(2) A varosias lakéterileten nem lakofunkcioju
épllet csak elvi engedélyezési eljaras keretében
engedélyezhetd.

Intenziv kertvarosias lakéteriiletek (L4-)
35.§

(2) Az egyes épiletekben vagy a kiegészitd
rendeltetésl éplletben — legfeljebb a lakoépulet
szintteriiletének a 20 %-ig — kereskedelmi,
szolgaltatasi vagy egyéb megengedett rendeltetés
is elhelyezhet6 az altalanos elbirasok figyelembe
vételével, ha

a) a rendeltetésszer( hasznalata soran ad6do
szallitas és rakodas sem a hataros kozut,
iletve jarda forgalmat tartésan nem
akadalyozza,

b) sem a lakéépllet udvaranak, ill. a
szomszédos ingatlanoknak a
lakéfunkcidval 6sszefliggé hasznalatat nem
korlatozza és

c) a lakételken belliil biztosithatd a sziikséges
parkoléhely.

Az engedélyezés elvi engedélyezési eljaras
szerint torténhet.

(23) Az alapintézményi  Gvezetbe  sorolt
ingatlanokon az épités, vagy hasznalati madd
megvaltozdsanak engedélyezése csak elvi
engedélyezési eljaras keretében térténhet.

Telepszerii lakoéteriiletek (L7-)

36.§

(4) A lakételepeken — szabalyozasi terv eltérd
rendelkezésének hianyaban - a meglévd
lakééplletek
a) magastetés atépitése csak a
varosképileg 0Osszefliggé épiletcsoportok
egyidejl attervezésével engedélyezhetd, elvi
engedélyezési eljaras keretében, kivéve a
kishajlasszogli, attika altal takart, nem

<
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c) 3,0 és 6,0 —szorosat meghaladé
teleken: 2-3 db lakoéplilet és
legfeliebb 3 db  kiegészité
rendeltetésd éplilet létesithetd.

10. §

A R 33.§ (2) hatalyon kivdil keril.

11.§

(1) AR 35.§ (2) bekezdése az alabbiakra
maodosul:

(2) Az egyes épliletekben vagy a kiegészitd
rendeltetésii épliletben — legfeliebb a
lakééplilet szintteriletének a 20 %-ig —
kereskedelmi, szolgaltatasi vagy egyéb
megengedett rendeltetés is elhelyezheté az
altalanos elbirasok figyelembe vételével, ha
a) a rendeltetésszerii hasznalata soran
adodo szallités és rakodas sem a
hataros kézut, illetve jarda forgalmat
tartdésan nem akadalyozza,

b) sem a lakéépilet udvaranak, ill. a
szomszédos ingatlanoknak a
lakéfunkcidval &sszefiiggb hasznalatat
nem korlatozza és

c) a lakotelken beliil biztosithaté a
sziikséges parkolohely.

(2) A R 35.§ (23) bekezdése hatalyon kivil
kerul.

12. §

(1) AR 36.§ (4) a) pontja az alabbiakra
modosul:

a) magastetés  atépitése csak a
varosképileg &sszefiiggé épliletcsoportok
egyidejii  attervezésével engedélyezhetd,
kivéve a kishajlasszéqd, attika altal takart,
nem beépitett tet6terdi magastetd



beépitett tetéterli magastetd létesitéset,

e) foldszintien (fogaddszintjén) lévé —
kdzds haszndlatra szant, ill. mar egyéb célra
hasznositott — helyiségek vagy a lakasok
hasznalati médjanak megvaltoztatasa abban
az esetben engedélyezhetd, ha

- a tervezett hasznositas a lakotertlet
rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja,
vagy korlatozza,

- a szikséges szdllitasi-rakodasi
forgalom a koézuti és gyalogosforgalmat
nem akadalyozza,

- nem vendéglato-létesitmény
kialakitasara iranyul,

- a funkciovaltassal érintett
helyiségek(ek) homlokzata a nyilaszardk
kiosztdsat és kialakitasat illetéen a
homlokzat egészéhez igazodik, és ezzel
(beleértve a cég- és cimtablakat, reklam-
fellleteket) épitészetileg 6sszehangoltan
valésul meg, kivéve a hulladéktaroldkat,
amelyek mas célra nem hasznosithatok.

f) homlokzati valtozast eredményezé
atalakitasa (erkélyek, loggiak utdlagos
beépitése, atépitése, hozzéépitése vagy
estteték, arnyékolok, valamint gépészeti
berendezések felszerelése, stb.) csak a 9. §
(6) bek. szerint engedélyezheté,

VEGYES: INTEZMENYI ES JELENTOS
ZOLDFELULETU INTEZMENYI TERULETEK

37.§

(2) Azokon az ingatlanokon, ahol a
Szabélyozasi terv készitésének
idépontjaban a felhasznalas jellege és
idépontja vagy az esetleges funkciévaltas
nem ismert, szabalyozasi terv el6irhatja
koételez6 elvi engedély készitését.

A jelent6s zoldfeliiletii intézményi teriiletek
(1Z-)
39.§

(1) A jelentds zoldfellletl intézményteriilet az
alabbi dvezetekre tagozddik:

(@) 1Z-D-SZ = A Duna menti jelentds

<
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létesitését,

(2) AR 36.§ (4) e) pontja hatalyon kivul kerdl.

(3) AR 36.§ (4) f) pontja hatalyon kivdl kertil.

13.§

A R 37.§ (2) bekezdése hatalyon kivil kerl.

14. §

A R 39.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi
bekezdés Iép:

»A jelentbs zéldfeliiletii intézményi teriiletek
(1Z-)
39. §”

(1) A jelentés zoldfeliiletii intézményteriilet az
alabbi évezetekre tagozddik:

(a) 12-D-SZ = A Duna menti jelentés



zoldfeluletl intézményteriletek
épitési dvezete, a korabbi 1Z-D1-SZ,
1Z-D2-SZ, és az 1Z-D3-SZ
Ovezetekbdl kialakitva.

(b) 1-A-SZ = Jelent6s zoldfellletl
intézményterilet alap épitési
Ovezete, a korabbi 1Z-1-SZ és az 1Z-
2-SZ dvezetekbdl kialakitva.

(c) I-V-.... = Varosias intézménytertlet
épitési dvezete, a korabbi I-V1-..; I-
V2-...; és I-V3-.. Ovezetek
Osszevonasaval.

(d) 1-SP-SZ = Sportolasi célu teriletek
épitési Ovezete.

(e) I-ST-SZ = Strandfirdék épitési
Ovezete.

GAZDASAGI: IPARI ES MUNKAHELY!I
TERULETEK
40. §

(1) A BVKSZ 42-44 §-aban foglaltakon kivil a
keretovezetben az alabbi eldirasok betartasa
sziikséges:

e) Szabdlyozasi terv kijelélheti a koételezb elvi
épitési engedélyezési eljaras (KEN) keretében
beépithetd ingatlanokat vagy az Aaltalanos
el6irdsoktdl eltéréen is meghatdrozhatia az
engedélyezhetd épitmények funkcionalis korét.

A jelentds zoldfeliiletii munkahelyi teriletek
(MZ-)
43. §

(5) Az épitési Ovezet egyes ingatlanainak
beépitése, azon U] épitmény létesitése vagy
bdvitése, ill. hasznalati médjanak megvaltoztatasa
csak kotelez6 elvi engedélyezési eljaras
keretében térténhet.

Jelentds egészségiigyi létesitmények teriilete
(K-EU-)
45.§

(2) Meglévé épllet hasznalati moddjanak
megvaltoztatdsa esetén a kotelezé elvi
engedélyezési eljarasra vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.

(b)

(c)
(d)
(e)

(#

zéldfeliilet(i intézménytertiletek
épitési bvezete, a korabbi I1Z-D1-
SZ, 1Z-D2-SZ, 1Z-D3-SZ, és I1Z-
D3*-SZ évezetekbdl kialakitva.
1Z-A-SZ = Jelentds zéldfeliiletii
intézménytertilet alap épitési
Ovezete, a korabbi [Z-1-SZ és az
1Z-2-SZ évezetekbdl kialakitva.
1Z-SP-SZ = Sportolasi célu
tertiletek épitési 6vezete.
1Z-ST-SZ = Strandfiird6k épitési
Ovezete.

1Z-KP-1,2-SZ =
Intézményteriileten beliili kbzpark
épitési bvezete

1Z-VE-SZ = Intézményteriileten
beliili védberdé épitési vezete

15. §

A R 40.§ (1.) e) pontja hatalyon kivil kerdl.

16. §

A R 43.§ (5) bekezdése hatalyon kivil kerdl.

17.§

A R 45.§ (2) bekezdése hatalyon kivil kerdl.

18.§



Varosi jelentoségi kiemelt sportteriiletek (K-
SP-)

46. §

(2) Meglévé épllet hasznalati mddjanak
megvaltoztatasa esetén — amennyiben ez
megfelel az altalanos kovetelményeknek - a
kotelez6 elvi engedélyezési eljarasra vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni.

Logisztikai teriiletek (KV-LT-)
50.§

(3) A logisztikai terlleten barmely épitési
tevékenység vagy hasznalati mod
megvaltoztatasa KSZT szerint, vagy ennek

kijeldlése alapjan RESZT, ill. kotelezd elvi
engedélyezési eljaras keretében
engedélyezhetd.  Kornyezeti  hatasvizsgalatra
kotelezett épitmény minden esetben csak
szabalyozasi terv alapjan (KSZT, RESZT)
létesithetd.

Kozlekedési célu kozteriiletek (KL-KT-)
56. §

(9) A CSVSZ F-7 fuggelékében szerepld, a
varoskép, a novényzet értéke szempontjabdl
védett kerlleti jelentéségli fasorok, valamint a
BVKSZ 5. sz. melléklet D. pontjaban szereplé
fasorok esetében a  kdzmlifejlesztéseknél,
épitmények, utak fejlesztésénél (a tovabbiakban:
fejlesztéseknél) olyan megoldasok
engedélyezheték, amelyek nem veszélyeztetik a
fasor életképességét, valamint nem jarnak a
faegyed teljes gyokérzetének 25%-ot meghalado
sérulésével.

(10) A (9) bekezdés eldirasai aldl a fasor egyes
faegyedeire vonatkozé felmentést csak indokolt
esetben, a kertészeti szakfeladattal megbizott
koztisztviseld véleménye alapjan lehet megadni a
fapotlasi kotelezettség szabalyainak betartasa
mellett.

<

<

A R 46.§ (2) bekezdése hatalyon kivil kerdl.

19. §

A R 50.§ (3) bekezdése hatalyon kivil kerdl.

20. §

A R kiegészll az alabbi szakasszal:

Az energiaszolgaltatas teriiletei (KV-EN-)
51. §

A keretbvezetben meghatarozott 6vezet
szabalyozasi hatarértékeit lasd: MSZ-3
melléklet.

21.§

(1) AR 56.§ (9) bekezdése hatalyon kivil kerl.

(2) AR 56.§ (10) bekezdése hatalyon kivil
kerul.



Vasuti létesitmények elhelyezésére szolgald
teruletek (KL-VA)
57.§

A keretovezetbe sorolt terlileteknek az altalanos
és célzott teriletfelnasznalasi moédra vonatkozo
egyedi elirasait a BVKSZ 51. §-a és 19. sz.
tablazata C. pontja tartalmazza.

ZOLDTERULETEK (Z-)
59. §

(1) AZ E-TG o6vezetben elhelyezhetd a BVKSZ
53. § (5) bek. g) pontjat kivéve minden,
amennyiben az megfelel az Ovezetre
vonatkozd egyéb, a BVKSZ 21. tablazatban
részletezett el6irasoknak.

(4) A zOldterlletek telepitése, fenntartasa,
atépitése soran gondoskodni kell a faallomany
megfeleld védelmérdl, a rongalédas, élettani
legyengilés  kdvetkeztében elhalt egyedek
cseréjérél a 16/1999.(IV. 22.) Kt sz. rendelet
figyelembevételével.

Védelmi- és védéerddk (E-VE-)
67.§

6) Az E-VE-KZ 6vezetben a BVKSZ 53. § E-VE
keretovezetben megengedett épitmények kozil
elhelyezheté:

a) biztonsagi okbdl sziikséges 6rhaz,

b) tavvezeték.

(7) Az E-VE-KH Ovezetben a BVKSZ 53. § E-VE
keretovezetben megengedett épitmények kozul
elhelyezheté:

a) a terilet fenntartdsdhoz  szlkséges

épitmény,

b)  biztonsagi okbdl sziikséges 6rhaz,
c) kozlekedési épitmény,

d) tavvezeték.

22.§

A R 57.§-a hatalyon kivdil kertil.

23.§

(1) AR 59.§ (1) bekezdése hatalyon kivul kerdl.

(2) A R 59.§ (4) bekezdése hatalyon kivil kerdil.

24.§

(1) A R 67.§ (6) bekezdése az alabbiakra
maodosul:

(6) Az E-VE-KZ Obvezetben engedélyezett
épitmények:

a) biztonsagi okbodl sziikséges 6rhaz,

b) tavvezeték.

(2) A R 67.§ (7) bekezdése az alabbiakra
modosul:

(7) Az E-VE-KH Ovezetben engedélyezett
épitmények:

a) a fterilet fenntartasahoz sziikséges
épitmény,

b) biztonsagi okbdl sziikséges 6rhaz,

c) kbzlekedési épitmény,

d) tavvezeték.

25.§



MEZOGAZDASAGI TERULETEK (MG-)
69. §

A mez6gazdasagi keretdvezetbe sorolt terliletekre
vonatkozo altalanos el6irasokat a BVKSZ 54. §-a
tartalmazza.

EGYEB, ViZGAZDALKODASI TERULET (VT-)
72. §

Az egyéb vizgazdalkodasi teriiletek altalanos
el6irasait a BVKSZ. 55. §-a tartalmazza.

Az épitési engedélyezési eljaras sajatos
szabalyai
78. §

(4) Az alabbi esetekbel.'lnaz elvi engedélyezési

tervben be kell mutatni a tervezett
létesitménynek a kdrnyezetre gyakorolt hatasat —
koérnyezetminéség, kozlekedési és
kézmiviszonyok -, ill. ennek esetleges terhel6

koévetkezményeinek feloldasara vonatkozé
javaslatokat:

a) az Ovezetben dominans funkciétol eltérd
funkcio létesitése esetén,

b) olyan 6vezeti hatar mentén elhelyezkedd
létesitmények esetén, amelyek
funkcidjukban egymasra jelentés hatassal
lehetnek (pl.: egészséglgyi létesitmény és
munkahelyi terlet),

c) lakodvezetben 1000 m?, intézményi és
munkahelyi dvezetekben 5000 m?-nél
nagyobb szintterlleti kereskedelmi
épl’tméngnek,

d) 5000 m“-nél nagyobb szintteriletli egyéb
intézményi vagy gazdasagi célu éplletek,

e) 50 gépkocsinal nagyobb
befogadoképesseégi parkold,

f) 3 m szintkiilonbséget vagy 300 m-t
meghalado terepmunka,

g) a vizbazis védéteriletén belll tervezett
létesitmények esetén,

h) zajgatldé véddovezeten belili Iétesitmény
esetén.

(5) A varosképbe valé illeszkedés igazolasahoz az

elvi engedélyezési eljaras keretében utcaképi
tervet vagy latvanytervet kell benyujtani.

(6) A kotelezd elvi engedélyezési tervet — az

onkormanyzati tervtanacs véleménye
figyelembe vételével — az épitési hatdsag
hagyja jova.

A R 69.§-a hatalyon kivl kerdil.

26. §

A R 72.§-a hatalyon kivul kerdl.

27.§

(1) AR 78.§ (4) és (5) bekezdése a
kovetkez6kre modosul:

(4) Az alabbi esetekben az elvi engedélyezési
tervben javasolt bemutatni a tervezett
létesitménynek a kérnyezetre gyakorolt hatasat
- kérnyezetmindség, kbzlekedési és
kézmiiviszonyok -, ill. ennek esetleges terheld
kévetkezményeinek  feloldasara  vonatkozo
Jjavaslatokat:

a) az Ovezetben dominans funkciotdl eltéré
funkcio létesitése esetén,

b) olyan évezeti hatar mentén elhelyezkedd
létesitmények esetén, amelyek
funkciojukban egymasra Jjelentés
hatassal lehetnek (pl.: egészségligyi
létesitmény és munkahelyi teriilet),

c) lakéévezetben 1000 m?, intézményi és
munkahelyi 6vezetekben 5000 m?-nél
nagyobb  szintteriiletli  kereskedelmi
épitméng/nek,

d) 5000 m“-nél nagyobb szintteriiletii eqyéb
intézményi  vagy  gazdasagi  célu
épliletek,

e) 50 gépkocsinal nagyobb
befogaddképességli parkold,

f) 83 m szintkiilbnbséget vagy 300 m-t
meghaladoé terepmunka,

g) a vizbazis védébteriiletén beliil tervezett
létesitmények esetén,

h) zajgatlé védbéévezeten beliili létesitmény
esetén.

(5) A varosképbe valé illeszkedés igazolasahoz
az elvi engedélyezési eljaras keretében

utcakeépi tervet vagy latvanytervet javasolt
benydjtani.

(2) A R 78.§ (6) bekezdése hatalyon kivil kerl.

28. §



A R kiegészul az aldbbi szakasszal

A ,helyben szokdsos médon” térténé
koézzététel
80/B.§

Csepelen a szabalyozas ald vont teriiletek
lehatarolasanak, a szabalyozas céljanak és
varhaté hatasanak, valamint a Kerlileti
Szabalyozasi Tervnek, annak elfogadasa utan
a szabalyrendeletnek az érintett lakossag,

szervezetek, érdek—képvisele{i szervek
tudomasara hozatala az  Onkormanyzat
hivatalos hirdetétablain, valamint a

www.budapest21.hu portalon térténik.

29.§
ZARO RENDELKEZESEK

(1) E rendelet a 2009. november 1. napjan Iép
hatélyba, és az ezt kdvet6 napon hatalyat
veszti.

(2) E rendelet 1. szamu melléklete a R MSZ-1
sz. melléklete helyébe lép.

(3) E rendelet 2. szamu melléklete a R MSZ-3
sz. melléklete helyébe Iép.

(4) A R. F-1 sz. Fuggeléke, melynek cime:
»A 6/2002. (Ill.26.) Kt sz. rendelettel
jovahagyott CSVESZ -t megeléz6en, mér
hatéalyos szabalyozasi tervek és az azok
O6nkorméanyzati szabalyrendeleteinek
Jjegyzéke,”
hatalyon kivil keril

(5) E rendelet hatalyba Iépésével egyidejlleg az
alabbi szabalyozasi tervekrdl szold rendeletek
hatélyukat vesztik:

— A 7/2000.(11.22.) szamu, BP. XXI.
CSEPELI HEV VEGALLOMAS ES
KORNYEZETE KSZT

— A 23/2000.(1X.26.) szamu BP. XXI.
CSEPEL, FRANCIA OBOL - SZALLITO
UT ES KORNYEKE KSZT

— A 24/2000.(1X.26.) szamu BP. XXI.
CSEPEL, ERDOSOR U. LAKOTELEP -
NYUSZI SETANY, 213002/22 HRSZ
TELEK KSZT

— A 25/2000.(1X.26. )szamu BP. XXI.
CSEPELI SZABADKIKOT® 210028/2
HRSZ TERULET KSZT

— A 26/2000.(1X.26.) szamu BP. XXI.
CSEPEL, KOSSUTH L. U. - ADY E. U. -
POLTENBERG U.,209675-209676-
209731-209733 HRSZ-U TELKEK ALTAL
HATAROLT TERULET KSZT

— A 37/2001.(XI1.18.) szamu BP. XXI.
CSEPEL, ROZSADOMB-DUNAPART
KSZT (ROZSADOMB I.)

— A 4/2002.(11.26.) szamu BP. XXI. CSEPEL,
ViZTISZTITO MU ES KORNYEZETE (
DUNA-KERULETHATAR - Il. RAKOCZI F.
UT - 7274 U. KOZOTTI TERULET ) KSZT


http://www.budapest21.hu/

(6) A 6/2002(lll.26.) szamu Budapest XXI.
kerillet Csepel Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl szélé Kt rendeletet mddositd
alabbi rendeletek hatalyukat vesztik:

—  a23/2008.(XI. 20.)
—  a14/2008. (V. 15.)

— a25/2007. (VI. 19.)

—  a16/2007. (V. 15.)

—  a14/2007. (V. 17.)

~  a33/20086. (XI. 7.)

—  a14/2006. (VI. 13.)

—  a8/20086. (IIl. 21.)

— az 1/2008. (I. 24.)

— a33/2005. (XI. 22.)

—  a18/2005. (V. 17.)

— 2z 52/2004. (XII. 14.)
—  a44/2004. (XI. 16.)

—  a19/2004. (IV. 20.)

~  a9/2004. (IIl. 2.)

—  a37/2003. (XI. 25.)

—  ésa17/2003. (VI. 24.).

(6) E rendelet el6irasait a hatalybalépést
kovetden inditott tgyekben kell alkalmazni.

(Toth Mihaly) (dr. Szeles Gabor)
polgarmester jegyz6
Zaradeék
Kihirdetve: e

(Abrahdmné Turner Rita)
szervezési irodavezetd



3. SZAMU MELLEKLET

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilete

RENDELETTERVEZET

A Budapest, XXI. keriilet, Csepel Varosrendezési és Epitési szabalyzatarél
sz0l6 tobbszor médositott, 6/2002. (lll. 26.) Kt. szamu rendelet médositasara

cimi el6terjesztés

3. SZAMU MELLEKLETE:

...12009. (X. 20.) KT. SZAMU RENDELET
(TERVEZETE)




Budapest XXI. ker. Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiilete
.../2009. (X. 20.) Kt. szamu rendelete

a tobbsz6r modositott 6/2002. (lll. 26.) Kt. sz. rendeletének, Budapest, XXI. ker. Csepel
Varosrendezési és Epitési szabdlyzat médositasarol

Budapest XXI. ker. Csepel Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi &nkormanyzatokrol
sz016 1990. évi LXV. tv. 16.§.(1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 14. § (3) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan,
,Budapest XXI. keriilet Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzata” -rél sz6l6, tdbbszor
médositott, 6/2002. (lll. 26.) Kt. szamu rendeletének [tovabbiakban: R] médositasardl a kdvetkezd
rendeletet alkotja.

1. 8§
A R 8/B.§ (2) bekezdése hatalyon kivul kertl.

2.§

A R 8/C.§ a kdvetkez6re modosul:

Csepel varosképileg kiemelt, valamint a Duna parton, a parttél mért 500 méteres savban, Uj épités
esetén épitési engedélyezési eljaras el6tt, a beépités, ill. a varosképi latvany tisztazasa céljabdl, elvi
épitési engedély nyujtandé be az épitési hatésaghoz.

3.8
A R 8/1.§ (5) bekezdése hatalyon kivil kerul.

4.8
A R 8/K.§ (7) bekezdése hatalyon kivul kerdil.

5.8
A R 9.§ (6) b) pontja hatalyon kivul kerul.

6.§
(1) AR 10.§ (3) bekezdése hatalyon kivul kertl.
(2) AR 10.§ (5) bekezdése hatalyon kivil kerdil.

7.8

A R 11.§ (1) bekezdésének a) pontja az alabbiakra médosul:

(1) Kereskedelmi és szolgaltatasi célokat szolgald pavilonok létesitési feltételei, hogy:
(a) a szolgaltatas az alabbi termékkérbe tartozzon:
Kiskereskedelmi szolgaltatason beliil csak a kbvetkezbk:
- Dohanyaru (dohanytermék, dohanyzashoz sziikséges kellék);
- Kényv;
- Ujség, napilap, folydirat, periodikus kiadvany;
- Virag és kertészeti cikk;
- Emlék- és ajandéktéargy;
- Kegytargy, kegyszer, egyhazi cikk;
- Diszmiiaru, mialkotas, népmlivészeti és iparmliivészeti aru.

8.§
A R 20/A.§ (10) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:



(10) Az illeszkedés akként valésul meg, hogy a kézteriileti homlokzatok parkanymagassaga a
szomszédos, meglévé beépités homlokzatmagassagainak kézépvonalatol
(magassagkiilénbség fele) +/- 1 méternél tébbel nem tér el.

9.§
(1) AR 32.§ (5) bekezdése az alabbiakra modosul:

(5) Amennyiben szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a lakéteriileteknek a f6
rendeltetésii vagy mas megengedett rendeltetésii épliletek (tovabbiakban: egylitt lakoépliletek)
és kiegészitd rendeltetésli épliiletek az adott bvezeteiben, az elbirasokban meghatarozott
legkisebb telekméret fliggvényében, a kbrnyezd beépités épliletttmegeihez illeszkedben,
figyelembe véve a 20/A§ (6) bek. g) pontjat, az alabbi darabszamban helyezhetbk el:
d) 1,5 —szeresét meg nem haladé teleken: 1 db lakééplilet és 1 db kiegészité rendeltetésii
éplilet,
e) 1,5 és 3,0 —szorosat Kitevé teleken: 2 db lakéépliilet és 2 db kiegészité rendeltetésii
éplilet,
f) 3,0 és 6,0 —szorosat meghaladd teleken: 2-3 db lakdéplilet és legfeljebb 3 db kiegészité
rendeltetésl éplilet létesithetd.

(2) A R 32.§ (7) hatalyon kivil kertdil.
10. §
A R 33.§ (2) hatalyon kivdil kerdil.

1. §

(1) AR 35.§ (2) bekezdése az alabbiakra médosul:

(2) Az egyes épliletekben vagy a kiegészité rendeltetésii épliletben — legfeljebb a lakoépiilet
szintteriiletének a 20 %-ig — kereskedelmi, szolgaltatasi vagy egyéb megengedett rendeltetés is
elhelyezhet6 az altalanos elbirasok figyelembe vételével, ha
a) a rendeltetésszer(i hasznalata soran adédo szallitas és rakodas sem a hataros kézut, illetve
jarda forgalmat tartésan nem akadalyozza,
b) sem a lakééplilet udvaranak, ill. a szomszédos ingatlanoknak a lakéfunkcioval 6sszefliggd
hasznélatat nem korlatozza és
¢) a lakotelken beliil biztosithaté a sziikséges parkolohely.
(2) A R 35.§ (23) bekezdése hatalyon kivil kertil.
12. §
(1) AR 36.§ (4) a) pontja az alabbiakra médosul:

a) magastetds atépitése csak a varosképileqg 6sszefiiggd épliletcsoportok egyidejii
attervezésével engedélyezheto, kivéve a kishajlasszéqgd, attika altal takart, nem beépitett
tetSter(i magastetd létesitését,

(2) AR 36.§ (4) e) pontja hatélyon kivul kerdl.
(3) AR 36.§ (4) f) pontja hatalyon kivdl kerdil.

13. §
A R 37.§ (2) bekezdése hatalyon kivil kerdil.

14. §

A R 39.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:



(1) A jelentés zéldfelliletii intézményterlilet az alabbi évezetekre tagozddik:

(a) 1Z-D-SZ = A Duna menti jelentés zéldfelliletii intézményteriiletek épitési évezete, a
korébbi I1Z-D1-SZ, 1Z-D2-SZ, 1Z-D3-SZ, és 1Z-D3*-SZ bvezetekbdl kialakitva.

(b) 1Z-A-SZ = Jelentbs zdldfelliletii intézményteriilet alap épitési bvezete, a korabbi I1Z-1-SZ
és az 1Z-2-SZ bvezetekbdl kialakitva.

(c) 1Z-SP-SZ = Sportolasi célu teriiletek épitési bvezete.

(d) 1Z-ST-SZ = StrandfiirdSk épitési bvezete.

(e) 1Z-KP-1,2-SZ = Intézményteriileten beliili kbzpark épitési bvezete

() 1Z-VE-SZ = Intézményteriileten bellili védberd6 épitési bvezete

15. §
A R 40.§ (1.) e) pontja hatalyon kivul kerdl.

16. §
A R 43.§ (5) bekezdése hatalyon kivil kerdil.

17. 8§
A R 45.§ (2) bekezdése hatalyon kivul kerdl.

18. §
A R 46.§ (2) bekezdése hatalyon kivdl kerl.

19.§
A R 50.§ (3) bekezdése hatalyon kivil kerdil.

20.§

A R kiegészll az alabbi szakasszal

Az energiaszolgaltatas teriiletei (KV-EN-)
51.§

A keretbvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozési hatarértékeit lasd: MSZ-3 melléklet.

21.§

(1) AR 56.§ (9) bekezdése hatalyon kivil kertil.

(2) AR 56.§ (10) bekezdése hatalyon kivil kerdl.
22.§

A R 57.§-a hatalyon kivul kerul.
23.§

(1) AR 59.§ (1) bekezdése hatalyon kivul kertil.

(2) AR 59.§ (4) bekezdése hatalyon kivil kertil.
24. §

(1) AR 67.§ (6) bekezdése az alabbiakra médosul:



(6) Az E-VE-KZ évezetben engedélyezett épitmények:
a) biztonsagi okbol sziikséges brhaz,
b) tavvezeték.

(2) AR 67.§ (7) bekezdése az alabbiakra modosul:

(7) Az E-VE-KH évezetben engedélyezett épitmények:
a) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmeény,
b) biztonsagi okbol szlikséges 6rhaz,
¢) kozlekedési épitmény,
d) tavvezeték.

25.§
A R 69.§-a hatalyon kivil kerl.

26. §
A R 72.§-a hatalyon kivul kerul.

27.§

(1) AR 78.§ (4) és (5) bekezdése a kovetkez6kre modosul:

(4) Az alabbi esetekben az elvi engedélyezési tervben javasolt bemutatni a tervezett
létesitménynek a kbérnyezetre gyakorolt hatdsat — kérnyezetmindség, kézlekedési és
kézmdviszonyok -, ill. ennek esetleges terhelé kévetkezményeinek feloldasara vonatkozo
Jjavaslatokat:

a) az 6vezetben dominans funkciotdl eltéré funkcio létesitése esetén,

b) olyan évezeti hatar mentén elhelyezkedd létesitmények esetén, amelyek funkcidjukban
egymasra jelentdés hatassal lehetnek (pl.: egészségligyi létesitmény és munkahelyi
tertilet),

c) lakdébvezetben 1000 m?, intézményi és munkahelyi évezetekben 5000 m?-nél nagyobb
szintteriilet(i kereskedelmi épitménynek,

d) 5000 m*-nél nagyobb szintteriiletii eqyéb intézményi vagy gazdasagi célu épliletek,

e) 50 gépkocsinal nagyobb befogadoképességli parkolo,

f) 3 m szintkiilbnbséget vagy 300 m°>-t meghaladé terepmunka,

g) a vizbazis védéteriiletén bellil tervezett létesitmények esetén,

h) zajgatlo védbévezeten beliili Iétesitmény esetén.

(5) A varosképbe valéb illeszkedés igazolasahoz az elvi engedélyezési eljaras keretében
utcaképi tervet vagy latvanytervet javasolt benydujtani.

(2) AR 78.§ (6) bekezdése hatalyon kivul kerdl.
28.§
A R kiegésziil az alabbi szakasszal

A ,helyben szokdsos modon” tértén6 kézzététel
80/B. §

Csepelen a szabalyozas ala vont teriiletek lehatarolasanak, a szabalyozas céljanak és
varhatoé hatasanak, valamint a Kertileti Szabalyozasi Tervnek, annak elfogadasa utan a
szabalyrendeletnek az érintett lakossag, szervezetek, érdek-képviseleti szervek tudomasara
hozatala az Onkorméanyzat hivatalos hirdetétablain, valamint a www.budapest21.hu portélon
torténik.



http://www.budapest21.hu/

29.§
ZARO RENDELKEZESEK
1) E rendelet 2009. november 1. napjan lép hatalyba, és az ezt kdvetd napon hatalyat veszti.
2) E rendelet 1. szamu melléklete a R MSZ-1 sz. melléklete helyébe 1ép.
3) E rendelet 2. szdmu melléklete a R MSZ-3 sz. melléklete helyébe 1ép.

4) A R. F-1 sz. Fiiggeléke, melynek cime:,,A 6/2002. (Il.26.) Kt sz. rendelettel jovahagyott CSVESZ -
t megel6z6en, mar hatalyos szabalyozasi tervek és az azok énkormanyzati szabalyrendeleteinek
Jjegyzéke,” hatalyon kiviil keriil.

~ o~ o~ o~

(5) E rendelet hatalyba lépésével egyidejlleg az alabbi szabalyozasi tervekrdl sz6lé rendeletek
hatalyukat vesztik:

— A 7/2000.(111.22.) szamu, BP. XXI. CSEPELI HEV VEGALLOMAS ES KORNYEZETE KSZT

— A 23/2000.(IX.26.) szamu BP. XXI. CSEPEL, FRANCIA OBOL - SZALLITO UT ES KORNYEKE
KSZT

— A 24/2000.(IX.26.) szamu BP. XXI. CSEPEL, ERDOSOR U. LAKOTELEP - NYUSZI SETANY,
213002/22 HRSZ TELEK KSZT

— A 25/2000.(IX.26. )szamu BP. XXI. CSEPELI SZABADKIKOTO 210028/2 HRSZ TERULET
KSZT

— A 26/2000.(1X.26.) szamu BP. XXI. CSEPEL, KOSSUTH L. U. — ADY E. U. - POLTENBERG
U.,209675-209676-209731-209733 HRSZ-U TELKEK ALTAL HATAROLT TERULET KSZT

— A 37/2001.(XI1.18.) szamu BP. XXI. CSEPEL, ROZSADOMB-DUNAPART KSZT (ROZSADOMB

1)

— A 4/2002.(11.26.) szamu BP. XXI. CSEPEL, VIiZTISZTIiTO MU ES KORNYEZETE ( DUNA-
KERULETHATAR — Il. RAKOCZI F. UT — 7274 U. KOZOTTI TERULET ) KSZT

(6) A 6/2002(111.26.) szamu Budapest XXI. keriilet Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl
sz0616 Kt rendeletet modositd alabbi rendeletek hatalyukat vesztik:

~  a23/2008.(XI. 20.)

—  a14/2008. (V. 15.)

—  a25/2007. (V1. 19.)
—  a16/2007. (V. 15.)

—  a14/2007. (IV. 17.)
—  a33/2006. (XI. 7.)

—  a14/2006. (VI. 13.)
—  a8/2006. (lll. 21.)

—  az 1/20086. (I. 24.)

—  a33/2005. (XI. 22.)
—  a18/2005. (V. 17.)

~  az 52/2004. (XII. 14.)
—  a44/2004. (XI. 16.)
—  a19/2004. (IV. 20.)
— a9/2004. (lll. 2.)

—  a37/2003. (XI. 25.)
—  ésa17/2003. (VI. 24.).

(7) E rendelet elbirasait a hatalybalépést kdvetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.



(Toéth Mihaly) (dr. Szeles Gabor)
polgarmester jegyz6é

Zaradék
Kihirdetve: 2009, ..

(Abrahamné Turner Rita)
szervezési irodavezet6



A rendelettervezet 1. sz. melléklete

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilete

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
tobbszor modositott 6/2002.(I11. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-1 sz. MELLEKLET:

Csepel egyes teriileteire vonatkozo Szabalyozasi Tervek jegyzéke, a teriileti
hatalyuk megjelolésével, és hatalyossaguk kezdetével.




JELE

SZABALYOZASI TERV
MEGNEVEZES ES TERULETI HATALY

HATALYOSSAG
KEZDETE







BP. XXI. CSEPEL, ROZSADOMB-DUNAPART KSZT (ROZSADOMB I.)

CSSZT-XXI-19 (Rézsa utca — Rév utca — 200209/1, 200209/2, 200207, 200206, 200204/1, 2001. DECEMBER 18.
200181, 200084/3, 200026/1,200026/2, 2000244/2- Duna folyam)
CSSZT-XXI-20 BP. XXI. CSEPEL, ViZTISZTiTO MU ES KORNYEZETE KSZT 2002. FEBRUAR 26.

(Duna-kerulethatar — Il. Rakéczi F. ut — 7274 u. kdzotti tertlet)




A rendelettervezet 2. sz. melléklete

Budapest XXI. Kertilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilete

Budapest, XXI. keriilet - Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002.(11l. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-3 sz. MELLEKLET:

Csepel épitési dvezeteiben az egyes telkek beépitésével, valamint az
épiiletek létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

(A melléklet tablazatos formaban tartalmazza az 6vezetek hatarértékeit. A
tablazat elsé oszlopa hivatkozast tartalmaz a rendelet paragrafusaira, melyben
az ovezet egyéb eldirasai talalhatok.

A tablazat utolsé oszlopa kivetitve tartalmazza a megjegyzések szamat,
melyek tablazat utolsé oldalain kerultek kifejtésre.

A megjegyzések egyrészt az egyes hatarértékekre vonatkoznak, s ekkor a
megjegyzés szama a vonatkozo hatarérték felett indexben megismétiésre
keriil, masrészt tartalmazzak a 6/2002.(lll. 26.) Kt. szamu rendelet és a

modositasok kozotti osszefiiggéseket.)
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EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
Legkisebb Legnagyobb E — | Jellemzd parkany Epitmény ﬁ
N - E Q beépitettsége | = > | .3 (E 4 a
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V4 KP 10 000 K 2 50 75 | 0,02 - - 4,50
V4 KP 2 2 000 20 - - 90 - - - -
V4 VE - 10 000 50 - - 90 - - - -
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EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK x AZ EPULET
- Legkisebb Legnagyobb E = | Jellemz6 parkany Epitmény ﬁ
N [a) P . - -t

\m E E g o beépitettsége % E :g ; magassag .ﬁ
> W > = £ 2 25| £ >
31 3 o & = 8 | syt | surg | 88 | B3 o
B =l E 5 < oot | Snte | 3 | S E |Legalabb | Legfeliebb | Legalabb | Legfeliebb | =
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Y 8 ) ‘N =

§ m? m % | % | % | ® m m m m

51.| KV-EN 1 SZ K K 10 - 55 - -- - 3,0 7,50
60.| Z-FK 1 SZ 500 * 20 2 50 25 | 0,02 - - 3,0 45 39.
62.| Z-KP 1 Sz 10 000 40 2 10 | 75 | 0,02 - - 3,0 4,5% | 28.
63.| z-vP 1 Sz |100000| 200 2 5 75 | 0,02 - - - 752 | 28.
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10.

11.

12.

13.

Sarok telek esetén a beépitettség legfeljebb 50% -al névelheté,
ebben az esetben a szintteriilet mutatoé 2,0; a zoldterlleti fedettség
legfeljebb 50% -al csokkentheté

A korabbi L4-K1, L4-K2, L4-K3 és részben L4-K4-SZ,0
Osszevonasaval létrehozott dvezet

A korabbi L4-K4-Z ES L4-K5-Z dvezetbdl a zartsorl beépités
kiemelésével létrehozott dvezet

A korabbi L4/K4/IKR, L4-K5-SZ,IKR,O, L4-K®6, L4-K7
Osszevonasaval létrehozott dvezet

A korabbi L4-1-SZ, L4-2-IKR, és az L4-3-O o6vezetek
O0sszevonasaval létrehozott 6vezet

A korabbi L4-CS-KSZT dvezet helyett, helyesen jeldlve.
Csoporthaz = sorhaz, atrium-hazas beépités, egyéb egyszerre
épuld, egymassal csatlakozé beépitési mod

A laképarkos beépités kizardlag SZABADONALLO lehet!

A korabbi L4-1/1-SZ és az L4-1/2-SZ 6vezetek 6sszevonasabol
|étrehozott 6vezet

A korabbi L4-1/K-Sz dvezet atnevezése

A tablazati értékek, a kialakult allapotok és a hatésagi munka
gyakorlata alapjan kerlltek megallapitasra.

A korabbi L7-1/1-SZ, L7-1/2-SZ, 6vezetek 6sszevonasra kerlltek, és
szabalyozasi értékeik a kialakult allapotok és a hatésagi munka
gyakorlata alapjan kerlltek megallapitasra.

A L7-1/3-SZ 6vezet megszlinik, mert br. 5000 m2 feletti intézményt,
majd, ha sziikséges KSZT alapjan kell besorolni!

A korabbi I-NV/t-SZ 6vezet megsziint, helyette is az I-NV-SZ dvezet
alkalmazandé

Kulturalis és kereskedelmi létesitményeknél a beépitettség, mind
szint alatt, mind felette a 100 % is elérhet (z6ldtertileti fedettség a 0
% -ot), ha a féldszinten legalabb 20 % -a a terlletnek a

Nem volt Iényeg eltérés
A korabbitdl eltéré paraméterek miatt
Nem volt Iényeg eltérés

A beépités mod 6vezet meghatarozoé elem, ezért
kiilon 6vezet szamot adni nem sziikséges.

A ,,CS” csoporthazas beépitési mod az beépitési
mod, tehat ott kell szerepeltetni, tovabba KSZT nem
rendelhet el a szabalyzat!

igy a rendelet ellenes KSZT hivatkozas feloldhato.

A tulajdonviszony nem 6vezetképz6 elem.

A ,,Ke” dvezeti jel jobban kifejezi a "Kereskedelmi”
ovezeti funkciot.

A szabalyzat nem tartalmazhat KSZT utalast

Az ellatasi felelésség nem 6vezet meghatarozé
tényezé.

KSZT —re torténod utalas miatt



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23

24

25

kozhasznalatra atadott.

Sarok telek esetén a zarojeles értéket kell figyelembe venni, ebben
az esetben a szintterilet mutato 2,0

A korabbi I-V1- ...; I-V2-..., I-V3-... dvezetek dsszevonasabdl alakult
ki az I-V-... dvezet

A korabbi I-A1-SZ, |-A2-K, és az I-K-SZ dvezetek dsszevonasabal,
azok helyett.

A korabbi |-P-SZ és az I-T-SZ 6vezeteket 6sszevonva = |-P-SZ
oOvezet, mely ,Koz- és kbzhasznalatu parkold, vagy parkoléhaz és
Uzemanyagtoltd allomas épitési dvezete.”

A korabbi 1Z-D1-SZ, 1Z-D2-SZ, és 1Z-D3-SZ Duna menti 6vezetekbdl
kialakitva

A korabbi 1Z-1-SZ és az 1Z-2-SZ 6vezetekbdl kialakitott 1Z-A-SZ =
»~Jelentés zoldfellletl intézményterllet” alap 6vezet

A vizatereszt6 burkolatu sportpalyak 50% -ban a zdldteruletekbe
beszamithatok.

Intézményi dominencia hianya esetén a (..) értékek veenddk
figyelembe!

A korabbi M-11-SZ,Z és M-12-SZ,Z 6vezetbdl létrejott M-I-SZ,Z
Ovezet!

Csak korabban jovahagyott RRT alapjan szabalyozott teriileteken az
1997. aug. 1. elétt mar beépllt telkek esetében alkalmazandé
értékek.

A korabbi M-K1-SZ,0 és a M-K2-SZ,0 o6vezetek 6sszevonasaval
kialakitott uj dvezet.

A zarodjeles értékek (...), csak intézményi dominencia hianya esetén
alkalmazandok.

A korabbi KV-TE-K és KV-TE-T-SZ 6vezetekbdl létrejott a KV-TE-
SZ, és a KV-TE-K 6vezet

A korabbi KV-LT-1-SZ és a KV-LT-2-SZ 6vezetekbdl alakitott KV-LT-
A-SZ altalanos 6vezet

A tulajdonviszony nem 6vezetképzé6 elem.

Osszetartozé funkcioju évezeteket célszerii
osszevonni!

A korabbi ovezetek hatarvonalai nem valés
telekhatarokra illeszkedtek, valamint teriilet
nagysagban és épitménymagassagban
kiilonboztek egymastol.

A harom paraméterben kiilonb6z6 6vezet
osszevonhaté.



26 Korabban jovahagyott tervek szerint szabalyozott (K) terlleteken
alkalmazandé értékek!

27 Tavlati funkciovaltasra elbiranyzott terllet Ovezete. Tavlatban
>>>>>>  KL-KT-
28 Kivéve a szakralis éplleteket
29 A korabbi E-VE-KZ-SZ és az E-VE-KH-SZ dvezetekbdl kialakitott E- Az, hogy a kézhasznalata elél elzart, vagy sem, az
VE-1-SZ dvezet nem Ovezetképzd elem, lasd mindkét 6vezet
szabalyozasi értékei azonosak voltak!
30 Csak megvaldsult kdztertilet szabalyozassal érintett telkek esetén!
31 A telken lakast igényld funkcidk esetében!
32 (..) = Sarok telkek esetén
33 (...) = Utcai homlokzaton, egyéb helyen 16,00
35, 37 (...) = épitménymagassag, lasd még 8/M.§ (10) a) pontja
35 (*) = 1997.08.01 el6tt beépult teleknél 1500 m2 a legkisebb,
(**) = 1997.08.01 el6tt beépult teleknél 65% feletti lobontott beépitett
terllet 50 % visszaépithetd 42 § (6) b
(***) =42 § (6) c szakasz
36 (*) = 1997.08.01 el6tt beépllt teleknél 1500 m2 a legkisebb,
(

**)=42§ (6) e
(****) =42 § (6) f szakasz

383. A legfeljebb 7,5 méter a 48. §-ban megallapitott esetben érvényes.
Altalaban keritésen beliil 3,5 méter, kivéve a meglévé gazdasagi
épulet, ahol 4,5 méter.

39. * Kivéve a CSSZT-XXI-19 szdmu szabalyozasi tervlapon.

3 beiktatta a 24/2009. (VI. 18.) Kt. rendelet, hatalyos: 2010. szeptember 30-tol!
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